Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0257/2016 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 06.01.2016
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Bebauungsplan der Hansestadt Liibeck 33.06.00 - Mecklenburger
Landstralle 49 - 67

-Fruhzeitige Beteiligung von Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
Hauptausschuss Dassow

Sachverhalt:

Die Hansestadt Lubeck beabsichtigt, auf der Flache des ehemaligen Priwall-Krankenhauses
Stellplatze fur Segler, Wohnmobilisten und Winterlager flir Boote aus dem Passathafen und einen
Einzelhandel bis max. 1.200 m? Verkaufsflache fiir die Nahversorgung der Bewohner und
Touristen auf dem Priwall zu ermdglichen.

Da es sich um eine Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Krankenhausgelandes handelt, wird
das Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflhrt.

Die Stadt Dassow wird hiermit friihzeitig an der Planung beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 14.01.2016 gebeten.

Eine Verlangerung bis zum 22.01.2016 nach Beschlussfassung durch den Hauptausschuss wurde
beantragt. Eine Ruckinfo liegt noch nicht vor.

Gleichzeitig wird um Mitteilung gebeten, soweit Planungen oder Malinahmen seitens der Stadt
Dassow beabsichtigt sind, die fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des
Bebauungsplanes 33.06.00 von Bedeutung sein kénnen.

Beschlussvorschlaq:

1. Die Stadt Dassow hat grundsatzlich zu den beabsichtigten Planinhalten des Bebauungsplanes
33.06.00 der Hansestadt Lubeck keine Bedenken und erteilt ihr Einvernehmen.
2. Die Stadt Dassow halt jedoch eine Festlegung fir erforderlich, in welcher der Umfang der
Wohnmobil-Nutzung (soweit aus dem Entwurf zu entnehmen, ganzjahrig, ohne Festlegung einer
Obergrenze) zugelassen wird, um daraus abgeleitet die Anzahl der zusatzlichen Strandnutzer
(FFH-Gebiet) und Radfahrer (SPA-Gebiet) abzuschatzen.

Darauf basierend muss eine Festlegung erfolgen, dass die im Entwurf schon allgemein erwdhnte
Beteiligung an Monitoring bzw. Erhaltungsmafnahmen auch mit dem Nutzer der Wohnmobil-
Flache in einen stadtebaulichen Vertrag (oder Adaquatem) zu regeln ist.

3. Hingegen besteht voraussichtlich kein Handlungsbedarf bzgl. Boots-Winterlagerplatz und
Versorgungsanlage, weil der etwas hohere Besucherstrom aus Pdtenitz und Umgebung zum
Versorgungspunkt in etwa ausgeglichen wird durch eine etwas niedrigere Anzahl von Fahrten der
Priwall-Bewohner und Gaste nach Dassow zwecks Einkaufen.
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Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Unterlagen B-Plan 33.06.00

Seite 2 von 33



33.06.00

TEIL A - PLANZEICHNUNG

B-Plan 33.04.00
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PLANZEICHENERKLARUNG VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON PLANUNTERLAGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BawGB) .
FESTSETZUNGEN Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ~—o—— Flursticksgrenze
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "
Flurstiicksnummer

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung voom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013

Signaturen gemaR der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung

des Planinhaltes (3lanzeichenverordnung 1990-PlanzV 90, Stand 22. 07.2011)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Freizeit und Erholung” (§ 11 BauNVO )
Zweckbestimmungen der Teilgebiste:

Stellplatze der Segler, Winterlager Boote

@ Stellplatze Wohnmobile, Winterlager Boote

x Sondergebiet "Nahversorgung” (§ 11 BauNVO)
@ . Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNIG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

W‘ StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
{ Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung
B B Fuk-/Radweg

A Ein- und Ausfahrt
A_____\ Bereich Ein-/Ausfahrt

GRONFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
Erhaltung der Geholz-Sukzessionsfliche

B

SONSTIGE PLANZEICHEN

~s— Ausrichtung der Hauptachsen von Geb&uden der Hauptnutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—eo-e-0-o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestimmungien
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

[ == == ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B = mm dl (§ © Abs. 7 BauGB)

VERMERKE

vorhandene Gebaude

Zweckbestimmungen:
[s] sSichtschutz-Gehdlz
[sik]  Sukzessions-Gehélz
Wiesenstreifen fiir Versickerung Regenwasser

@ Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem iiberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet
unterhalb der 3,0 m-Linie. Es istein potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet..

Fiir Wohnnutzungen sollte ein "Klimazuschlag” ven 0,5 m eingehaltten werden.

(§ 9 Abs. 6a BauGB, § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG, Generalplan Kiistemschutz 2001)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grundflache als HochstmaB (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

GR
GRz Grundfiachenzahl als HochstmaR (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 Abs. 1 BaulNVO)
OK Héhe der baulicher Anlagen in Metern iiber NHN als HoclthstmaR

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
=mmmememe= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen
@ Anpflanzung von Laubbdumen

(};\j Anpflanzung von Kiefern (Pinus sylvestris)

Erhaltung von Geholzen

B33883%8 Erhaltung einer Eiben-Hecke (Taxus baccata)
B3333d Anpflanzung einer Eiben-Hecke (Taxus baccatta)
Anpflanzung einer Hecke aus Laubgehdlzen

coeseeee]

gesetzlich geschiitzte Allee (§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG Schl.-Hl.)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

% kiinftig entfallender Gebaudebestand
/A—:—:f

Sichtfeld fir Anfahrsicht gemaR RASt Stand 12/2008,
Ziffer 6.3.9.3, Schenkelldnge 30 m fiir 30 km/h

= = Grenze benachbarter Bebauungsplane

Bebauungsplan 33.06.00 - Mecklenburger LandstraRle 49-67,

Liibeck - Travemiinde - Priwall
Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen: Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB




Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger Landstralle 49-67, Lubeck -Travemiinde - Priwall Teil B — Text

BEBAUUNGSPLAN 33.06.00

- Mecklenburger Landstrae 49-67, Liibeck - Travemiinde — Priwall -
Teil B - Text

Vorentwurf zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.11.2015

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet ,,Freizeit und Erholung®
(§ 11 BauNVO)

1.1.1 In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind Pkw-Stellplatze fir Segler und Lagerflachen fur
Bootslagerbdcke und Bootstrailer und in den Monaten Oktober bis April Stellplatze fir
Boote (Winterlager) zulassig.

1.1.2 In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind zusétzlich dienende Nebenanlagen des Sport-
boothafens Passathafen, wie z. B. Mastenlager sowie Untersteliméglichkeiten/Gebaude
fur Boots-, Transportwagen, Zugmaschinen, Lagerflachen fir Werkzeuge, zuléssig.

1.1.3 Im Teilgebiet SO3 sind Stellpldtze fir Wohnmobile und in den Monaten Oktober bis
April Stellplatze fur Boote (Winterlager) zulassig.

1.1.4 Im Teilgebiet SO3 sind zusétzlich dienende Nebenanlagen, wie z. B. Anlagen fur die
Strom- und Wasserversorgung, Abwasserentsorgung der Wohnmobile zul&ssig.

1.2 Sondergebiet ,,Nahversorgung*

(§ 11 BauNVO)

1.2.1 Im Sondergebiet ,Nahversorgung” ist ein Lebensmittelmarkt mit nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten bis zu 1.200 m? Verkaufsflache zuldssig. Die Verkaufsflache
fur zentrenrelevante Randsortimente ist auf 10% der Gesamtverkaufsfldche und auf
max. 100 m? zu begrenzen (siehe Anlage Lubecker Sortimentsliste vom 24.02.2011).

1.2.2 Im Sondergebiet ,Nahversorgung® sind im Obergeschoss zusétzlich
- 1 Betriebsleiterwohnung fur den Lebensmittelmarkt,

- Ré&ume fur Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen,

- Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens, wie z.B. Arztpraxen, Physiothera-
peuten, Fitness-Studio

zul&ssig.

1.3 Fremdwerbung

1.3.1 In den Sondergebieten (SO) sind Werbeanlagen als bauliche Anlagen nur an der Statte
der Leistung zulassig. Eine Fremdwerbung ist somit ausgeschlossen.

Fassung zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 30.11.2015 1/3
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Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger LandstralRe 49-67, Lubeck -Travemiinde - Priwall Teil B —Text

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 In den Teilgebieten SO1 bis SO3 ist eine 100 %ige Versiegelung der Fléchen zuléssig
(§ 19 Abs. 4 Satz 2 ff BauNVO).

2.2 Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ kann die festgesetzte Grundflédche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 genannten baulichen Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2.3 Die maximal zulédssige Hohe baulicher Anlagen gilt gleichzeitig als HéchstmaR fur alle
Anlagen/Bauteile der jeweiligen Bauwerke (§ 18 BauNVO).

2.4  Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der als Héchstmal festgesetzten Anlagen-
hohe durch technische Aufbauten, wie z. B Schornsteine, Liftungsanlagen, um bis zu
1,0 m zugelassen werden (§16 Abs. 6 BauNVO).

2.5 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 20 BauGB)

2.5.1 Die Sukzessionsflachen sind der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Baumfallun-
gen zur Erfullung der Verkehrssicherung sind zulassig.

2.5.2 Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Regenwasserversickerung sind als
Wiesenflachen mit Mahd im Juni und September anzulegen und zu pflegen. Zur Ansaat
ist eine Wiesenmischung mit Krautern (Regiosaatgut) zu verwenden.

2.5.3 In den Teilgebieten SO1 bis SO3 sind die Stellplatze fur Pkw’s und Wohnmobile mit
wasserdurchlassigen Bodenbeldgen zu befestigen.

2.6 Anpflanzungen und Erhaltung von Gehdlzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.6.1 In den Flachen der Sichtschutzgeholze sind vorhandene und entstehende Liicken mit
standortheimischen Baumen und Strauchern zu schlieBen. Der Sichtschutz ist bei Be-
darf durch sukzessive Verjiingungsschnitte zu gewahrleisten.

2.6.2 Fur die zu pflanzenden Eibenhecken (Taxus baccata) ist eine Mindesthéhe von
200/225 cm zu verwenden.

2.6.3 Fur die zu pflanzenden Laubgehdélz-Hecken ist eine Mindesthéhe von 125/150 cm zu
verwenden.

2.6.4 Fur die anzupflanzenden Baume in den privaten Griinflachen ist eine Mindestqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, 16-18cm Stammumfang zu verwenden.

Zulassige Arten:
Feldahorn  (Acer campestre)
Sandbirke  (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)
Fassung zur frihzeitigen Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 30.11.2015 2/3
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Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger LandstralRe 49-67, Lubeck -Travemiinde - Priwall Teil B—Text

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)

2.6.5 Fur die anzupflanzenden Kiefern im Sondergebiet ,Nahversorgung® ist die Art Pinus
sylvestris (Waldkiefer) und eine Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, 16/18cm
Stammumfang zu verwenden.

2.6.6 Im Sondergebiet ,Nahversorgung” sind Stellplatzanlagen durch die Pflanzung von
Baumen in einem regelméBigen Raster zu gliedern. Hierflr ist je angefangene 6 Stell-
plétze ein hochstdmmiger Laubbaum der unter der Ziffer 2.6.4 genannten Arten mit ei-
nem Stammumfang von 16/18 cm in einer mindestens 4,0 m? groRen Baumscheibe zu
pflanzen.

2.6.7 Die Geholze der Ziffern 2.6.1 bis 2.6.5 sind auf Dauer zu erhalten, abgéngige Gehdlze
sind im jeweils folgenden Herbst in derselben Art zu ersetzen.

| BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 84 ABS. 3 LBO SCHLES.-H.)

3 Regelungen zu Dachern und zur Fassade

3.1 Im WA-Gebiet sind nur geneigte Dacher mit First zul&ssig. Die Dachneigung muss
mindestens 30° betragen.

3.2 Im Sondergebiet ,Nahversorgung” und im WA-Gebiet sind Dacheindeckungen auf D&-
chern mit Neigungen > 10° nur mit Dachziegeln in den Farbténen Rot und Anthrazit zu-
I&ssig.

3.3 Im Sondergebiet ,Nahversorgung” und im WA-Gebiet sind Fassaden zu verputzen oder
in Sichtbeton, als Fassadenwerkstoffplatte oder als Ziegelmauerwerk herzustellen. An-
dere Materialien sind bis zu einem Anteil von 20 % je Fassadenseite zulassig. Fur die
Farbgebung sind rote, braune, beige, weil3e, hellgraue Farbténe zu verwenden.

4 Regelungen fiir Werbeanlagen

4.1 Freistehende Anlagen der AuRenwerbung (aulRer Fahnenmasten) durfen eine Héhe
von 5,00 m Uber Gelénde nicht Giberschreiten.

4.2 Die Ansichtsflachen von freistehenden oder an Fassaden befindlichen Werbetafeln darf
pro Tafel 2,5 m? und pro Grundstiick 5 m? nicht Uberschreiten.

4.3 Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

Fassung zur frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 30.11.2015 3/3
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AUSSCHNITT AUS DEM GELTENDEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN DER HANSESTADT LUBECK

FUR DEN TEILBEREICH LUBECK - TRAVEMUNDE/PRIWALL
Stand: FNP zuletzt geandert durch die 111. Anderung vom 28.10.2015

ZEICHENERKLARUNG:

r e 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

‘ 124. Flachennutzungsplandnderung

gemischte Bauflache

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Griinflache

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

tiberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstralten
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

sonstige Darstellung fiir umliegende Fldachen

Sonderbauflédche mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Hauptwanderweg

Flache fiir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Schule

I 59@I Q0

Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstralen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Flache fiir die Versorgung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Gas

Abwasser

Griinflache mit Angabe Zweckbestimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Parkanlage

Sportboothafen

Spielplatz und/oder Bolzplatz

Wasserflache

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

1]
1

Naturschutzgebiet
(§ 15 LNatSchG Schl.-H.)

M 1 .:...5.-(,’0,.‘,j 1

e

124. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER HANSESTADT LUBECK

Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
und zur friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB Stand: 30.11.2015

ZEICHENERKLARUNG:

r .- 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

‘ 124. Flachennutzungsplananderung

Wohnbauflache

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Sonderbauflédche mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Grunflache

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Uber6rtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstraftien

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

sonstige Darstellung fiir umliegende Flachen

Sonderbauflache mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Hauptwanderweg

Flache flir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Schule

I naal Q0

Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstralen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Flache fiir die Versorgung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Gas

Abwasser

Griinflache mit Angabe Zweckbestimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Parkanlage

Sportboothafen

Spielplatz und/oder Bolzplatz

Wasserflache

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Naturschutzgebiet
(§ 15 LNatSchG Schl.-H.)

Seit
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Hansestadt Liibeck Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Teil A Liibecker Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente
o Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)
e  Waische, Striimpfe, sonst. Bekleidung
e  Schuhe
e Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
e Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
e Biicher
e  Schreibwaren (Fachhandel)
o  Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
e  Musikinstrumente

e Hausrat

o  (Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel
e Foto, Film

e Optik

e Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentréger)
o Elektroartikel (Elektrokleingerite, Haushaltsgerite)

e  GroBelektro (WeiBe Ware: Waschmaschinen etc.)

o Beleuchtung

e  Computer, Telekommunikation

e  Uhren und Schmuck

e Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)

e Kunstgegensténde (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitdten)

o Fahrrader (inkl. Zubehor)

e  Sanitdtswaren (Sanitdtshéuser)

Nahversorgungsrelevante Sortimente
e Lebensmittel (inkl. Gétréinke, Reformwaren, Bio-Artikel)
e Drogerieartikel/Koérperpflege, Reinigungsmittel, Parfiimerieartikel/Friseurartikel
e Pharmazeutische Artikel/Arzneimittel
e  Schnittblumen
e  Zeitungen/Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermérkte)

Nichtzentrenrelevante Sortimente
e  Mbbel (inkl. Matratzen)
e  Antiquititen (Mdbel)
e  SportgroBgerate
e Bodenbeldge (inkl. Teppichrollen, Laminat)
e Farben, Lacke
e Tapeten
o Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial
o Campingartikel (Zelte, Campingmébel, ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr, Sportartikel)
e Sanitirwaren
e  Werkzeuge, Eisenwaren
e  Kfz-Zubehér '
e Biiromaschinen (inkl. Biiroeinrichtung)
e  Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
e  Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, PflanzgeféaBe)
e Babybedarf (Kinderwagen, Kindermébel, Kindgrsitze, ohne Babybekleidung)

Teil A: Liibecker Sortimentsliste 3
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Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger Landstralle 49-67, Liibeck -Travemiinde - Priwall

BEBAUUNGSPLAN 33.06.00

- Mecklenburger LandstralRe 49-67, Liibeck - Travemiinde — Priwall -

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
Stand: 30.11.2015

1 Anlass

Das B-Plan-Verfahren wird nach § 13a BauGB ,Bebauungspléane der Innenentwicklung”
durchgefiihrt. GemaR § 13a Abs. 1 Satz 4 ist das Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Der B-Plan erméglicht die Anlage von Stellplédtzen in einer Gré3enordnung von ca. 7.900 m?
und eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes von 1.700 m? bis 2.000 m? Geschossflache.
Somit ist gemaR Anlage 1 des UVPG, Stand 20.11.2015, Nr. 18.8, eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls erforderlich.

2 Beschreibung der geplanten Nutzungsanderung

Nutzungsénderungen finden lediglich im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches statt. Die
auf dem ehemaligen Krankenhausgeldnde geplanten Sondergebiete nehmen Uberwiegend
teil- und vollversiegelte Stellplétze auf. Im SO-Gebiet ,Nahversorgung“ entsteht zusatzlich ein
zweigeschossiges Gebaude mit einer Grundflache von max. 1.700 m2.

Die Fléchen des ehemaligen Krankenhauses waren umfangreich durch Gebaude, Zu- / Um-
fahrten, Wege etc. versiegelt. Weiterhin pragten kleinere Rasenflachen, Einzelbdume und
Baumgruppen das Bild. Die Bdume mussten aber teilweise schon im Rahmen der Abbruch-
maflnahmen gerodet werden. Entsprechende Ersatzpflanzungen und Ersatzquartiere fiir Fle-
derméuse wurden im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt und z.T.
schon umgesetzt.
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BEGRUNDUNG

Zum
Bebauungsplan 33.06.00

- Mecklenburger Landstrae 49-67, Liibeck — Travemiinde — Priwall -
Fassung vom 30.11.2015
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Hansestadt Lubeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro PROKOM, Liibeck
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Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger Landstralle 49-67, Lubeck — Travemiinde — Priwall — Begriindung

1. Einfiihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich liegt in der Hansestadt Lubeck im Stadtteil Traveminde auf der
Halbinsel Priwall.

Der B-Plan umfasst die Flachen des ehemaligen Priwall-Krankenhauses, ein Wohngrund-
stuck und im Osten eine Uberwiegend mit Gehdlzen bestandene Grinflache nérdlich der
Mecklenburger LandstralRe.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt
- im Osten durch die Strale Meeresrauschen,
- im Suden durch die Mecklenburger Landstral3e und das angrenzende Wohngebiet,

- im Westen durch das Grundstiick der Gebdude Mecklenburger Landstral’e 41-47 und
durch die Stralde Dunenweg,

- im Norden durch eine 6ffentliche Griinflache mit einem FuR-/Radweg, daran angrenzend
die Ferienhausanlage Priwall-Strand.

Er umfasst die Flurstiicke 20/8, 20/7, teilweise 712 und teilweise 208/29 in der Gemarkung
Trave und Dassower See, Flur 1.

Im Westen grenzt in der nérdlichen Teilflache der B-Plan 33.05.00 Priwall Waterfront, Teilbe-
reich 1, im Norden der Bebauungsplan 33.04.00 Gewerbliche Ferienhausanlage Priwall-
Strand an.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Auf den im Plangeltungsbereich befindlichen, ehemaligen Krankenhausflachen sollen Stell-
platze fur Segler und Wohnmobilisten, in den Monaten auerhalb der Segler-Saison Stell-
platze fur Boote (Winterlager) ermdglicht werden.

Die wohnungsnahe Grundversorgung fir die Dauerbewohner des Priwalls und fiir die Nutzer
der Ferienwohnungen ist nicht gewahrleistet. Mit der Aufstellung des B-Planes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes geschaffen
werden. Eine Genehmigung der geplanten Nutzungen nach § 34 BauGB ist nicht méglich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 33.06.00 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Realisierung der geplanten Nutzungen geschaffen.

Die 6stlich angrenzenden Flachen werden in ihrem Bestand nachgezeichnet, um die Licke
zum 6stlich angrenzenden Bebauungsplan 33.04.00 zu schlieRen.

1.3 Planungsverfahren,

Da im éstlichen Plangeltungsbereich keine Anderungen der vorhandenen Nutzungen vorge-
sehen sind und auf dem ehemaligen Krankenhausgeldnde nach dem schon durchgefiihrten
Abriss von Gebauden eine Wiedernutzbarmachung von Flachen geplant ist, wird ein Verfah-
ren nach § 13a BauGB durchgefiihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Vorentwurf zur Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 30.11.2015 3
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Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger Landstralle 49-67, Liibeck — Travemiinde - Priwall Begriindung

Ein solcher Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zuléassige Grundflache im Sinne der § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000m?, wobei die Grundflache mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind. '

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden, da

- eine Wiedernutzbarmachung von bebauten Flachen geplant und in den Baugebieten
unter Einbeziehung der Stellplatzflachen fiur Pkws/Boote/Wohnmobile eine Versiegelung
von max. 12.500 m? méglich ist,

- eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR anliegender Vorprufung des Einzelfalls nicht
erforderlich ist,

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen von NATURA 2000-
Gebiete nicht bestehen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Nach der Beendigung der Krankenhaus-Nutzung hat der Bereich Liegenschaften der Hanse-
stadt Libeck im Jahre 2007 ein unverbindliches Angebotsverfahren fir potentielle Investoren
fur die Gebaude des ehemaligen Krankenhauses durchgefiihrt. Da im Laufe dieses Verfah-
rens mehrere Investoren, u.a. auch die Priwall Waterfront AG, die bereits die Planung und
Realisierung der gewerblichen Ferienhausanlage durchfiihrt, Interesse zeigten, jedoch un-
terschiedliche Bedingungen voraussetzten, wurde das Verfahren wiederholt. In ihrer Sitzung
am 31.01.2008 hat die Burgerschaft den Verkauf des Grundstiicks Mecklenburger Landstra-
Re 41-59 an den meistbietenden Investor mit dem von der Hansestadt Liibeck gewiinschten
Nutzungsmix unter aufschiebenden Bedingungen beschlossen.

Die beabsichtigte Nachnutzung der Gebdude als Hotel/Ferienwohnung im Low Budget Be-
reich scheiterte jedoch an den dafiir notwendigen Umbauten und dem Anbau von Balkonen,
denen nach Denkmalrecht nicht zugestimmt werden konnte. Eine Nachnutzung der Gebaude
ohne Balkone und ohne Nutzung der Dachgeschosse war aus Sicht des Investors wirtschaft-
lich nicht zu vertreten. Ein Kaufvertrag konnte aus diesen Griinden nicht beurkundet werden.

Die Bestandsgeb&ude 4 und 5 werden seit Jahren als Magazin von der Stadtbibliothek der
Hansestadt Lubeck genutzt. Eine Verlagerung dieser Nutzung ist zwar beabsichtigt, jedoch
bisher aus finanziellen Griinden gescheitert. Fir das Gebdude 4 besteht von Seiten des
Deutschen Jugendherbergsverbandes (DJH) Interesse, das Gebdude im Bestand als Ju-
gendherberge zu nutzen und mit entsprechenden An- bzw. Umbauten in einen zeitgeméfen
Stand einer solchen Einrichtung zu versetzen. Die Nutzung als Jugendherberge wird als
zuséatzliches Tourismusangebot auf dem Priwall im unteren Kostenbereich begrufdt, da diese
Einrichtung eine attraktive Ergadnzung der vorhandenen Ferienhduser und der geplanten
Ferienwohnungen rund um den Passathafen darstellt.

Das Gebé&ude 5 soll ebenfalls erhalten und umgenutzt werden, sobald die Bibliotheksnutzung
einen anderen Standort gefunden hat. In diesem Gebaude sind neben Personalwohnungen
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fur im Tourismus Beschaftigte auch Einrichtungen des Kurbetriebes und weitere betriebs-
notwendige Einrichtungen der Hansestadt vorgesehen.

Beide Gebaude werden nicht in den Geltungsbereich des B-Planes integriert, da die Umnut-
zungen sich bisher nicht so verfestigt haben, dass eine konkrete B-Planung sinnvoll wére.
Eine Umnutzung der bestehenden Gebaude kann zum gegebenen Zeitpunkt im Rahmen der
Beurteilung nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) erfolgen.

Das ehemalige Pfértnerhaus wurde von der Hansestadt Lubeck als Kindergarten genutzt.
Mangels Nachfrage wurde die Nutzung bereits aufgegeben, das Gebaude soll abgerissen
werden.

Das &stlich an das ehemalige Krankenhausgelédnde angrenzende Mehrfamilienwohnhaus
war ehemals Teil des Krankenhauses, wurde saniert und soll weiterhin der Wohnnutzung
dienen.

Ostlich angrenzend gibt es zwei genehmigte Garagen. Sie befinden sich am siidwestlichen
Rand einer Sukzessionsflache, die Gberwiegend mit Gehdlzen bestanden ist. Das Alter des
Gehdlzbestandes wird mit iberwiegend 20 bis 80 Jahre eingeschatzt.

Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Plangeltungsbereich wird in erster Linie von Siiden Uber die Mecklenburger LandstralRe
verkehrlich erschlossen. Zusétzlich gibt es eine Zufahrt von Westen von der StralRe Diinen-
weg, die auch weiterhin genutzt werden soll.

Der Verkehrsraum der Mecklenburger Landstrale hat eine Gesamtbreite von ca. 18,0 m.
Zwischen den beidseitigen Gehwegen befinden sich Baumstreifen mit Stellplatzen und die
Fahrbahn mit einer Breite von ca. 6,50 m. Die Allee ist gem&R § 21 Abs. 1 Nr. 3 Landesna-
turschutzgesetz Schl.-H. gesetzlich geschiitzt.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom etc. und die Entsorgung von Abwasser erfolgt von
der Mecklenburger Landstralie.

OPNV-Anbindung

Der Priwall ist mit der Buslinie 38 direkt an das OPNV-Netz angeschlossen. Die Buslinie 30
der LVG hélt auf der Westseite der Trave an der Priwallautoféhre, die Buslinie 40 am Teu-
tendorfer Weg. Von dort kann das Plangebiet nach dem Ubersetzen mit der Fahre fuBlaufig
in ca. 15 bis 25 Minuten erreicht werden.

2.2 Natur und Umwelt

Im Folgenden werden die fir die Planung relevanten Umweltfaktoren beschrieben.

Topographie
Die Hohenlagen im Plangeltungsbereich schwanken zwischen ca. +1,60m und +2,50m NHN,
das Gelande ist somit verhaltnismaig ebenfléchig.

Das Plangebiet befindet sich im Uberflutungsbereich der Ostsee/Trave (iiberschwemmungs-
gefahrdetes Gebiet).
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Bodenversiegelung

Die geplanten Baugebiete auf dem ehemaligen Krankenhausgeldnde waren vor dem Abriss
der Gebaude und dem Entfernen der Stellplédtze, Wege etc. zu etwa 60% versiegelt. Im WA-
Gebiet betragt die Versiegelung etwa 40%.

Vegetationsbestand

Am Nordrand des Planungsgebietes gibt es einen dichten Gehdlzbestand aus Baumen und
Strauchern, der einen guten Sichtschutz zu der nérdlichen angrenzenden 6ffentlichen Grin-
flache bildet.

Der 6stliche Teil des Plangebietes wird von einer Gehdélzflache mit einigen kleineren wiesen-
artigen Lichtungen eingenommen, die Uberwiegend durch eine naturliche Sukzession ent-
standen ist. Das Alter der Baume und Straucher betragt Gberwiegend zwischen 20 und 80
Jahre.

An der Siudgrenze des ehemaligen Krankenhausgelédndes befindet sich eine zwei bis drei
Meter hohe Eibenhecke, die das nérdlich angrenzende Gelédnde gut von der Mecklenburger
LandstralRe abschirmt.

In den Freianlagen des ehemaligen Krankenhauses befanden sich Einzelbdume und Baum-
gruppen, die z. T. schon im Zuge der Abrissarbeiten entfernt werden mussten. GréRere be-
stédnde gibt es im sudlichen Teil des SO ,Einzelhandel* (Schwarzkiefern, Waldkiefern) und
vor dem nérdlichen Gehdlzstreifen im SO2. Ein gréfRerer Anteil der vorhandenen Baume ist
gemal der Libecker Baumschutzsatzung vom 18.12.2006 geschitzt. Werden Baume gero-
det, mussen sie nach der Vorgabe der Baumschutzsatzung ersetzt werden.

Weiterhin gibt es auf dem Krankenhausgelénde noch Reste von Rasenflachen, der Uberwie-
gende Teil wird von Bauschutt-Halden und Arbeits-/Fahrflachen fur die Abrissarbeiten einge-
nommen.

Die Freianlagen des WA-Gebietes bestehen Uberwiegend aus Gehdlz- und Wiesenflachen.

Altlasten

Die Abrissarbeiten auf dem ehemaligen Krankenhausgelédnde werden durch den Sachver-
stdndigen Ring H.-U Muicke aus Liubeck fachgutachterlich begleitet. Vorhandene Erdtanks,
Transformator-Ole von Trafo-Stationen etc. werden fachgerecht entsorgt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich nach Abschluss der Abrissarbeiten keine Altlasten im Plan-
gebiet befinden.

Natur- und Artenschutz

Es ist davon auszugehen, dass sich in den noch vorhandenen Gebauden 4 + 5 Winterquar-
tiere, Tagesverstecke, Paarungsquartiere und Wochenstuben von Fledermdusen befinden,
der vorhandene Baumbestand bietet z. T. ebenfalls Méglichkeiten fur Paarungsquartiere und
Wochenstuben. Gleichzeitig kénnen die Gehélzbestande mit den dazwischen befindlichen
Freiflachen als Jagdrevier von Fledermé&usen angesehen werden.

Fur den Artenschutz wurde das o. g. Sachversténdigenbiro vor Abriss der Gebdude einge-
schaltet. Als CEF-Maflinahmen wurden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
sechs Fledermausspaltenkdsten in unmittelbarer Nachbarschaft zum Abbruchgelédnde in
Baumen aufgehéngt.
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Der vorhandene Gehdlzstreifen an der Nordgrenze des Plangebietes und insbesondere der
z. T. dichte Gehélzbestand im Osten bieten Lebensrdume fiur gehdlzbritende Vogelarten,
Reptilien, Kleinsduger, Wirbellose etc. Da lediglich ein schmaler Abschnitt des nérdlichen
Geholzstreifen entfallt, der Gehodlzbestand der Sukzessionsflache erhalten bleibt und auch
die nérdlich an den B-Plan angrenzende Grinflache ausreichend Lebensraume fir die o. g.
Arten bietet, ist davon auszugehen, dass durch die Planung und nach dem genehmigten
Abriss der Gebaude keine erheblichen Auswirkungen auf geschitzte Tierarten einschlief3lich
ihrer Lebensrdume eintreten werden.

Geschitzte Biotope und Pflanzenarten kommen in den geplanten Baugebieten nicht vor.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet wird durch die zwei-/dreigeschossigen Gebdude 4 + 5 und durch den ver-
haltnismaRig dichten Baumbestand zwischen den Gebauden sowie durch den Gehdlzbe-
stand im Osten geprégt. Bedeutsam ist die Abfolge von Gehdlz-/Waldflachen und baumbe-
standenen Baugebieten nérdlich der Mecklenburger Landstrale, wahrend auf der Slidseite
der Stral3e eine durchgehende, dichte Einzelhausbebauung die Raumkante bildet.

Der auch durch Baume, Baumgruppen und Hecken gepragte Charakter der Raumkante
nérdlich der Mecklenburger LandstralRe sollte in den geplanten Baugebieten beriicksichtigt
werden.

Die Mecklenburger Landstralle ist die Hauptverkehrsstrale - als KreisstralRe deklariert - auf
dem Priwall. Der Eindruck des StraRenraums einschlieBlich der angrenzenden Bebauung
und Walder/Gehdlzstreifen hat einen wesentlichen Einfluss auf die Wahrnehmung der Tou-
risten. Eine gestalterische Aufwertung des StraRenraumes ist wiinschenswert.

Der im Norden an das Plangebiet angrenzende FulR-/Radweg (Seeweg) durch die éffentliche
Grunflache ist eine wichtige Verbindung zwischen den Ferienhausgebieten am Passathafen
und dem Gebiet ,Dorf 1-3“. Die Sichtschutzfunktion des Gehélzstreifens am Nordrand des
Plangeltungsbereiches muss soweit wie méglich erhalten bleiben, um insbesondere im Win-
ter die Sicht auf das Boots-Winterlager zu versperren.

2.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke des ehemaligen Krankenhauses und der Mecklenburger Landstrale sowie
der westliche Teil der Sukzessionsflache befinden sich im Eigentum der Hansestadt Lubeck.
Die &stlich angrenzende Sukzessionsflache und das WA-Grundstick haben private Eigen-
timer.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Mit der vorhandenen Be-
bauung ist das Gebiet als unbeplanter Innenbereich gemafR § 34 BauGB anzusehen.

Im Norden und Osten grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan 33.04.00 — Gewerbli-
che Ferienhausanlage Priwall — an. Auf dieser Grundlage sind grofRRzligig eingegriinte und
kleinteilig gegliederte Ferienhaus-Dérfer in skandinavischem Stil realisiert worden.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsitze der Landesplanung

Die Hansestadt Libeck hat im zentralértlichen System des Landesentwicklungsplanes 2010
die Funktion eines Oberzentrums. Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts- und Ar-
beitsmarktzentren von Uberregionaler Bedeutung. Sie versorgen die Bevélkerung mit Gutern
und Dienstleistungen des héheren spezialisierten Bedarfs und bieten ein groRes und diffe-
renziertes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen. In diesen Funktionen sind sie zu
stérken und weiter zu entwickeln.

Die Ziele der Raumordnung im Hinblick auf eine touristische Entwicklung liegen in der Wei-
terentwicklung als ,Maritimes Urlaubsland®. Auf der Grundlage der Tourismusstrategie des
Landes Schleswig-Holstein sollen die touristischen Planungen und MaRnahmen im Land auf
einen Qualitatstourismus und Saison verlangernde MalRnahmen ausgerichtet sein und die
Wachstumspotenziale des Tourismus genutzt werden.

Der Kustenraum von Heiligenhafen bis Libeck-Travemiinde ist ein Schwerpunktraum fur
Tourismus und Erholung.

In den Schwerpunktrdumen fur Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist.

MaRnahmen zur Struktur- und Qualitdtsverbesserung sowie zur Saisonverlédngerung sollen
hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem
Bau neuer Anlagen haben. Zusatzliche Kapazitdten sind denkbar, wenn sie eine Struktur
und/oder Qualitdtsverbesserung des Angebots bewirken.

Hochwertige Standorte, insbesondere in direkter Strand-, Wasser- oder Promenadenlage, fur
die die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich wird, sollen zur Starkung des 6rtli-
chen und regionalen Tourismus hochwertigen Tourismuseinrichtungen und —angeboten vor-
behalten werden.

Ein privater Vorhabentrager (Priwall Waterfront AG) entwickelt und realisiert das geplante
Projekt ,Priwall Waterfront" am Passathafen mit insgesamt ca. 2.000 Betten. In unterschied-
lichen Angebotsformen sollen mit einer auf den ganzjéhrigen Familien - Tourismus ausge-
richteten Entwicklung, die Wettbewerbsvoraussetzungen gegeniiber anderen Seebadern an
der Ostsee weiter verbessert werden.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |l (Hansestadt Lubeck und Kreis Ostholstein)
des Landes Schleswig - Holstein stellt fir den nérdlichen Priwall, neben der Darstellung als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Umwelt, einen Ordnungsraum fir Tourismus
und Erholung dar. Dem Priwall kommt die Funktion zu, bei Erhalt der naturrdumlichen Gege-
benheiten touristische Nutzungen aufzunehmen, die dieser besonderen Eignung entspre-
chen.

Die Hansestadt Lubeck einschlieRlich Travemiinde z&hlt zu den Orten an der Ostseekiiste
im westlichen Teil der Region Liubeck, die aufgrund der rdumlichen Lage, der Infrastruktur-
ausstattung sowie der Ubernachtungskennzahlen als touristische Schwerpunkte einzustufen
sind. Vorrangiges Ziel fur diese touristisch bereits stark entwickelten Zentren ist die Siche-
rung der Grundlagen fir Tourismus, Freizeit und Erholung. Im Mittelpunkt steht dabei die
qualitative Verbesserung und Erganzung der touristischen Angebote insbesondere zur Sai-
sonverlangerung.
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Lubeck-Traveminde, eines der altesten Ostseebader und gréRter europaischer Fahrhafen
mit regelméRigen Verbindungen in den Ostseeraum (Schweden, Finnland, Russland, balti-
sche Staaten), ist im Regionalplan als Stadtrandkern |. Ordnung eingestuft. Zur Sicherung
der Wettbewerbsfahigkeit des Ostseeheilbades und Tourismusstandortes Travemiinde und
wegen der erforderlichen funktionalen und stadtebaulichen Aufwertung soll in Travemiinde
einschlieBlich Priwall insbesondere das touristische Angebot qualitativ verbessert bezie-
hungsweise erweitert werden.

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen damit den Aussagen
der Landesplanung nicht entgegen. Der Tourismus wird durch die Planung zusétzlich ge-
starkt.

3.2 Flachennutzungsplan

Die 98. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fir die bebauten Flachen eine gemischte
Bauflache dar. Die 6stliche Sukzessionsflache ist als Grunflache dargestellt.

Da die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes 33.06.00 nicht mit den Darstellungen
des F-Planes tUbereinstimmt, wird der F-Plan im Wege der Berichtigung angepasst.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Liibeck (ISEK 2010)

Das im Méarz 2010 von der Burgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) identifiziert fur den Priwall und die Doérfer ringsum eine
periphere Versorgungslage. Die Randlage erschwert die Erreichbarkeit fur die immobilere
Bevdlkerung. Eine Verbesserung der Nahversorgung auf dem Priwall ist wiinschenswert.

Der Erhalt des Naturpotenzials ist von groRer Bedeutung. Fir den Priwall gilt es, die Erho-
lungsnutzung und das Naturpotenzial in Einklang zu bringen.

Das ISEK sieht insbesondere die Ostsee, die Trave und den Hafen sowie das Erlebnisschiff
Passat und den auf der Halbinsel Priwall vorhandenen Landschaftsreichtum als zuklnftige
Entwicklungspotentiale. Als Herausforderungen werden Nutzungskonflikte und Synergien
zwischen Hafen, Wohnen, Tourismus und Natur und Sicherung der Griin- und Naturschutz-
flachen benannt. Konzepte zur Umsetzung der Ziele des ISEK sind die Errichtung eines
Okozentrums auf dem Priwall, die Anlage eines Naturerlebnispfades als zusatzliches Besu-
cherangebot und der Bau eines (Strand-)Kindergartens.

Die Planung steht den Zielen des ISEK's nicht entgegen.

3.4 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Liibeck

Die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck hat am 24.02.2011 das Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzept als Grundlage fur die raumliche Einzelhandelsentwicklung
beschlossen.

Far Traveminde ist neben dem Stadtteilzentrum, das vom Baggersand bis zum Lotsenberg
die Altstadt Travemiundes umfasst, die Bereiche Nordmeerstralle, Gneversdorfer Weg und
Bertlingstralle (geplant) als Nahversorgungszentren bestimmt worden. Da die Entwicklung
auf dem Priwall zum damaligen Zeitpunkt noch nicht endgliltig abzusehen war, ist hier kein
Standort fur die Nahversorgung festgelegt worden. Nach Abriss des ehemaligen
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Krankenhauses bietet sich die Chance, fir die Dauerbewohner und auch fir Gaste des
Priwali‘'s in zentraier Lage und damit guter Erreichbarkeit einen Lebensmitteimarki
anzusiedeln. Diese Ansiedlung kann geméaR Leitsatz 4 (Teil D des Konzeptes) zugelassen
werden, da keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu
erwarten sind.

3.5 Touristische Wachstumsstrategie Liibeck 2020 plus

Die touristische Wachstumsstrategie Libeck 2020 plus vom Juli 2012 und das daraufhin von
der Burgerschaft der Hansestadt am 21.03.2013 beschlossene Umsetzungsmanagement
sieht eine Steigerung der Zahl der gewerblichen Ubernachtungen um 50% auf rund 2
Millionen sowie damit verbunden die Erhéhung des touristischen Bruttoumsatzes und der
durchschnittlichen Bettenauslastung und damit die langfristige Sicherung der Finanzierung
der freiwilligen Aufgabe Tourismus vor.

3.6 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Hansestadt Lubeck - Stand
04.03.2008 - sieht fur das Plangebiet und die umgebenden Fléchen sowie die geschitzten
Teile von Natur und Landschaft folgende nutzungsgebundenen Entwicklungsbereiche vor:

- Schutz des Erholungsstreifens an der Ostseekiste (100 m, § 26 Absatz 1 LNatSchG)
einschlieBlich der Stranddiine als gesetzlich geschitzter Lebensraum nach § 25
LNatSchG,

- gesetzlich geschitzte Allee nach § 21 Abs. 1 LNatSchG Schl.-H. entlang der Mecklenbur-
ger Landstrale.

In dem vertiefenden landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck®
werden Straen und Wege mit Bedeutung fir die inner- und tberértliche Naherholung dar-
gestellt. Vorgeschlagen werden VerbesserungsmaRnahmen wie Wegesanierung, Beschilde-
rung und Aufstellen von Ruhebéanken.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Nach dem Scheitern der Vermarktungsbemilhungen aus den Jahren 2007/2008 wurden
neue Ziele fur die Nutzung des ehemaligen Krankenhausgeléndes definiert.

Einzelhandel

Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs, insbesondere mit Lebensmitteln, ist fur die
Dauerbewohner (ca. 1.500 EW) und auch fir die Bewohner der Ferienhausgebiete und
Campingplatznutzer auf dem Priwall durch die Notwendigkeit, mit der Féhre auf die Altstadt-
seite Ubersetzen zu missen, unbefriedigend. Insbesondere in der Hochsaison soll die Féhre
nicht durch zusatzliche PKW - Verkehre Uberlastet werden. Die urspriingliche Absicht, im
Zusammenhang mit der Gastronomie- und Ladennutzung der Neubebauung der Promena-
denvillen unmittelbar an der Passathafenpromenade auch einen Lebensmittelmarkt bzw.
Discounter vorzusehen, wurde fallen gelassen, da damit Verkehre angezogen werden, die
die Erholungsnutzung stéren.

Das Grundstiick des ehemaligen Krankenhauses ist fir diese Versorgung des gesamten
Priwalls der deutlich bessere Standort mit der Méglichkeit einer eigenen Stellplatzanlage und
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unmittelbarer Zufahrt von der Mecklenburger Landstrale. Die Hansestadt Liibeck hat daher
im Jahre 2013 eine Markterkundung fur einen Lebensmittelmarkt durchgefuhrt. Es liegen
mittlerweile mehrere Interessenbekundungen vor.

Winterlager fur Boote und Stellplatzanlage fur Segler

Die Bootseigner im Passathafen mit ca. 500 Liegeplatzen nutzen zurzeit die Flachen rund
um den Passathafen als Winterlager. Diese Flachen stehen zukiinftig nicht mehr zur Verfu-
gung. In den ersten Planen der Priwall-Waterfront AG waren als Ersatz Flachen vorgesehen,
die einen erheblichen Eingriff in den bestehenden Wald nérdlich der Mecklenburger Land-
stral3e erforderlich gemacht hétten. Da dieser Eingriff nicht zu vertreten ist, wurden Winterla-
gerflachen aulerhalb des Priwalls gesucht. In diversen Abstimmungsrunden wurde deutlich,
dass ohne Ersatzflachen auf dem Priwall fur Winterlager, Abstellrdaume und Stellplatze die
Planungen fur das Projekt Priwall Waterfront nicht durchsetzbar gewesen waren.

Im Ergebnis sollen die entsprechenden Fléchen als Doppelnutzung (im Winter: Bootslage-
rung, im Sommer: Stellplatzanlage fiur die Segler) auf dem Grundstiick des ehemaligen
Krankenhauses mit Zufahrt vom Diinenweg sowie auch von der Mecklenburger Landstralle
vorgesehen werden.

Wohnmobilstandort

Da im Zusammenhang mit der Uberplanung der Flachen des Fischereihafens Travemiinde
der dortige Wohnmobilstandplatz entfallt, soll mit Zufahrt von der Mecklenburger LandstralRe
ein Standort fur Wohnmobile mit bis zu 50 Standplatzen eingerichtet werden. Dieses Ange-
bot stellt eine Ergénzung der vielfaltigen Mdéglichkeiten dar, Urlaub auf dem Priwall zu ma-
chen und ist insbesondere auch zur Travemiinder Woche ein attraktives Angebot.

5. Inhalte des Bebauungsplans 02.13.00

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet insgesamt ca. 3,61 ha
davon:
Sondergebiet ,Freizeit und Erholung®; Teilgebiete SO1 bis SO3 ca. 0,79 ha
Sondergebiet ,Nahversorgung*“ ca. 0,60 ha
WA-Gebiet ca. 0,14 ha
private Griunflachen ca. 1,74 ha
StraRenverkehrsflache ca. 0,31 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 0,03 ha
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5.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an den geplanten Nutzungen und
an der vorhandenen Ausstattung des Gebietes mit flichigen Gehélzbestédnden und Baum-
gruppen sowie Einzelbdumen. Die Erhaltung der Gehélzbestdnde im Norden des Plangebie-
tes und der Eibenhecke im Siiden sowie die geplanten Baum- und Heckenpflanzungen un-
terstiitzen den ,grinen“ Charakter der Mecklenburger Landstralle und schirmen insbesonde-
re die Stellplatzanlage/das Winterlager von der Umgebung ab.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet  Freizeit und Erholung”

Die Stellplatzflachen fur die Pkws der Segler, die Lagerflachen fur Bootstrailer etc. und fur
die Winterlagerung der Boote sowie die Wohnmobil-Plétze sind ergédnzende Nutzungen der
Priwall — Waterfront — Sondergebiete, die als Fremdenverkehrsgebiete festgesetzt wurden.
Die Stellplatzflachen werden dem Sportboothafen Passathafen zugeordnet und stehen aus-
schlieBlich fur diese Nutzung zur Verfigung. Zu besonderen Anlassen, beispielsweise der
Traveminder Woche, kénnen weitere Nutzungen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit
den Wassernutzungen im Passathafen und auf der Trave/ Libecker Bucht stehen, temporér
zugelassen werden.

Im Teilgebiet SO2 ist zusatzlich eine Halle zulassig, die u.a. einen Traktor, Hubwagen,
Transportwagen, Maschinen und Geréte fur den Betrieb des Winterlagers aufnimmt.

Die Nutzungen in den Teilgebieten SO1 bis SO3 sind Folgewirkungen von Planungen im
Bereich des Projektes Priwall-Waterfront und am Fischereihafen (siehe Ziffer 4 der Begrin-
dung).

Sondergebiet ,Nahversorgung*

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Liubeck sieht fiur das ehemalige Krankenhausge-
ldnde und auch fir die bebauten Flachen sudlich der Mecklenburger Landstralle eine ge-
mischte Nutzung vor. Diese Darstellung dient dem Ziel, an der Haupt-VerkehrsstralRe des
Priwalls sowohl Wohnen als auch gewerbliche Nutzungen inkl. Einzelhandelsbetriebe zuzu-
lassen und damit u.a. die Eigenversorgung der Priwallianer mit Waren, Dienstleistungen und
Handwerk zu gewahrleisten.

Um ein ausreichendes Angebot an Lebensmitteln und Gitern des téglichen Bedarfes in ei-
nem zeitgemaRen Ladenkonzept unterbringen zu kénnen, wird eine maximale Verkaufsfla-
che von 1.200 m? festgesetzt. Diese Flache erscheint ausreichend, die ergdnzende Versor-
gung der Einwohner ganzjahrig und der Touristen in der Saison sowie die Wirtschaftlichkeit
des Betriebes auf Dauer zu gewahrleisten. Da diese VerkaufsflachengréRe nicht mehr in
einem Mischgebiet, sondern nur in einem Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO genehmi-
gungsfahig ist, wird ein SO ,Einzelhandel” festgesetzt.

Der Einzelhandelsbetrieb soll in erster Linie die einheimische Bevélkerung und die Touristen
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten bedienen (Lebensmittel, Drogerieartikel etc.). Um
insbesondere den Wiinschen der Touristen nachzukommen, werden in einem kleinen Rah-
men zentrenrelevante, z.B. Bekleidung, Bicher, Schreibwaren, Hausratartikel, Sortimente
zugelassen (siehe Teil B - Text -, Ziffer 1.2.1).

Es kann davon ausgegangen werden, dass die verhaltnismafig kleine Verkaufsflache von
maximal 1.200 m? und die Beschréankung auf (ilberwiegend nahversorgungsrelevante Sorti-
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mente keine mehr als unwesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen auRerhalb des Priwalls
haben wird.

Da davon auszugehen ist, dass der Einzelhandelsbetrieb eine Erdgeschossnutzung anstrebt,
die umgebende Bebauung aber eine Zweigeschossigkeit aus stadtebaulicher Sicht ohne
weiteres zuldsst, werden eine Betriebsleiterwohnung, Blroraume fur Nutzungen auBerhalb
des Einzelhandels und Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens zugelassen. Diese
Festsetzungen dienen auch dem Ziel, Baugebiete moglichst optimal auszunutzen und die
bauliche Verdichtung des Innenbereiches auf ein stadtebaulich vertragliches MaR festzuset-
zen. Eine Uber die Betriebswohnung hinausgehende Wohnnutzung wird nicht zugelassen,
um den Konflikt zu den L&rmemissionen von den Stellplatzanlagen zu minimieren.

Allgemeines Wohngebiet

Das WA-Gebiet nimmt die schon heute vorhandene Nutzung auf.

Fremdwerbung

Zum Schutz des vorhandenen Ortsbildes wird eine Fremdwerbung ausgeschlossen, da sie
aufgrund von verhaltnismaRig hohen Pachtzahlungen an Grundstiickseigentimer ein Poten-
zial fur die Aufstellung/Anbringung von Werbeanlagen bietet.

Die Fremdwerbung ist eine eigenstandige Hauptnutzung, deshalb wird der Ausschluss zur
Fremdwerbung unter der Ziffer 1.3 ,Art der Nutzung“ festgesetzt. Davon zu unterscheiden
sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, die dem jeweiligen Nutzungszweck dienen
und in der Regel als Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO anzusehen sind. Hierfir erfolgen
baugestalterische Festsetzungen unter der Ziffer 4.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Im WA-Gebiet wird das vorhandene MalR der Nutzung etwa beibehalten. Die zulassige
Grundflache, die Geschossigkeit und die zuldssige Gebaudehthe orientieren sich am
vorhandenen Wohngebaude.

Im SO ,Nahversorgung“ beriicksichtigen die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur
Gebaudehdhe die vorhandene Kubatur der westlich angrenzenden Bestandsgebaude 4 + 5
sowie die mégliche Uberflutungshéhe von NHN 3,00 m bzw. 3,50 m. Bei einer vorhandenen
Gelandehéhe von ca. +2,20m NHN, einer Geb&udehéhe von ca. 10,00 m und
zweigeschossiger Bauweise steht ausreichend Héhe fir eine gewerbliche Nutzung im
Erdgeschoss und Buronutzungen im Obergeschoss zur Verfiigung.

Das Baufenster wurde groRziigig bemessen, um ausreichend Varianten fur eine gewerbliche
Nutzung mit Stellplatzen, die u.a. fur einen Einzelhandel fur Waren des taglichen Bedarfs
erforderlich sind, zu gewéhrleisten. Die Festsetzung der Gebaudehauptrichtung orientiert
sich ebenfalls an den Bestandsgebauden, die mit der jeweiligen Giebelschmalseite den
StraRenraum pragen.

Die Grundflache von max. 1.700 m? fur das SO ,Nahversorgung” erméglicht eine zeitgemale
Bauweise fur den Lebensmittelmarkt und berticksichtigt das Ziel einer lockeren Bebauungs-
struktur, die eine Durchgriinung mit Baumen und Hecken zulasst.

Fur die Einzelhandelsnutzung mussen ausreichend Stellplétze geschaffen werden. Deshalb
wurde ein Versiegelungsfaktor von max. 0,7 festgesetzt.

Vorentwurf zur Behdrdenbeteiligung gemén § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 30.11.2015 13

Seite 28 Vo33



Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger Landstralle 49-67, Libeck — Traveminde - Priwall Begriindung

Sondergebiet  Freizeit und Erholung*

Im Teilgebiet SO2 orientieren sich die Festsetzungen fur das Gebdude am Bedarf, der von
den zukiinftigen Betreibern genannt wurde. Es flgt sich in einer untergeordneten Art und
Weise in die vorhandene und geplante Bebauung ein.

Die Teilgebiete SO1 bis SO3 beschranken sich auf die befestigten Flachen fur die Stellplat-
ze. Die angrenzenden privaten Grinflachen sind gesondert ausgewiesen. Aus diesem Grun-
de ist eine mogliche 100% ige Versiegelung der Flachen festgesetzt. Diese besteht jedoch
zu ca. 55% aus versickerungsfahigem Material (vgl. Teil B - Text -, Ziffer 2.5.3).

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Mecklenburger Landstra3e. Die
bisherige Zufahrt von der Mecklenburger LandstralRe zum ehemaligen Krankenhaus wird
etwas nach Osten verlagert und erschlief3t die geplante Wohnmobilfliche. In der Hauptsai-
son wird sie nur als Ausfahrt genutzt, um den Verkehrsfluss auf der Mecklenburger Land-
stral3e durch wartende Wohnmobile nicht zu behindern.

Das SO ,Nahversorgung"“ erhélt eine neue Zufahrt westlich des vorhandenen Kiefernbestan-
des.

Die ErschlieBung der Pkw-Stellplatzflachen (Teilgebiete SO1 und SO2) erfolgt vom Diinen-
weg. Von dort erfolgt auch hauptséachlich der Bootstransport mittels Trailern und Hubwagen
mit Lagerbdcken aus dem Priwallhafen zum Standort SO1 und SO2. Eine entsprechende
Zufahrtstrasse Uber das ehemalige Krankenhausgelénde ist schon im B-Plan 33.05.00 fest-
gesetzt worden. Hier schlieRt das Teilgebiet SO1 an.

Far die Mecklenburger Landstrale gilt eine Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h. Fir die im
Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind ggf. zwei Baume zu entfernen, um die Sichtfreiheit zu
gewabhrleisten.

5.3.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fur die Verbesserung der FuR- und Radwegverbindungen im Umfeld des Plangebietes ist
ein 3,0 m breiter Weg von der Mecklenburger LandstraRe gen Norden zum vorhandenen
Geh- und Radweg, der in der an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Grunflache ver-
lauft, festgesetzt.

5.3.3 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Ver- und Entsorgung der geplanten Bauflachen erfolgt von den Leitungssystemen in der
Mecklenburger LandstralRe. Die Baugebiete kénnen von dort direkt angeschlossen werden,
Flachen fur Leitungsrechte sind nicht erforderlich.

Das Regenwasser in den Sondergebieten soll Gber den belebten Oberbodenhorizont in den
Randflachen und in den teilversiegelten Flachen versickert werden. Bei Bedarf wird ein Not-
Uberlauf an die Vorflut angeschlossen. Detaillierte Festlegungen erfolgen im Bauantragsver-
fahren in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und den Entsorgungsbetrieben.
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Es ist davon auszugehen, dass in den Wintermonaten Schleif- und Anstricharbeiten an den
Booten stattfinden. Es ist von Seiten der Betriebsgesellschaft dafur Sorge zu tragen, dass
durch entsprechende Schutzmalinahmen (Auslegen von Folien etc. unter den Booten wah-
rend der Schleif- und Anstricharbeiten) keine Verunreinigungen des Bodens und des Grund-
wassers stattfinden. Entsprechende Formulierungen missen in den Vertragen mit den
Bootseignern aufgenommen werden.

5.4 Griin, Natur und Landschaft

Die privaten Griinflachen an den Réndern der Teilgebiete SO1 bis SO3 und des SO ,Nah-
versorgung“ bilden ein Grundgerist fur die Ein- und Durchgriinung des Gebietes. Sie sind
Uberwiegend mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten fir Geholzbestéande, Hecken und Einzel-
baume versehen. Zusatzlich sind wiesenartige Randstreifen an den Baugebieten festgesetzt,
in denen das Regenwasser versickern soll.

Hervorzuheben ist die Erhaltung des Gehdlzstreifens im Norden und die Erhaltung und Er-
génzung der Eibenhecke im Suden, die eine gute Abschirmung des Boots-Winterlagers be-
wirken.

Die gehdlzbestandene Sukzessionsflache im Osten des Plangebietes bleibt unveréndert und
soll auf Dauer erhalten bleiben, da sie ein wichtiger Lebens- /Riickzugsraum fir Pflanzen-
und Tiergemeinschaften ist und den griinen Charakter des Orts-/Landschaftsbildes nérdlich
der Mecklenburger LandstraRe unterstreicht.

Pflegemalinahmen sind in der Sukzessionsflache nicht vorgesehen, der strukturreiche Be-
stand aus unterschiedlichen Gehélzen mit wiesenartigen Lichtungen soll sich ungestort wei-
terentwickeln. Baumféllungen zur vorsorgenden Abwehr von Schaden an baulichen Anlagen
sind im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht zuléssig.

Die Garagen im Sudosten der Sukzessionsflache genieRen Bestandsschutz und kénnen
weiterhin genutzt werden.

5.4.1 Pflanzgebote

Fur die geplanten Baum- und Heckenpflanzungen wurden Arten und MindestgréRen vorge-
geben, die sich am Bestand orientieren und eine zeithahe Eingriinung gewahrleisten.

Eibenhecken

Die markante Eibenhecke an der Mecklenburger LandstraRe soll mit derselben Gehdlzart
und in &hnlicher GréRe erganzt werden, um den Charakter zu bewahren und den Sichtschutz
zu gewahrleisten.

Baumarten

Die Auswahl der Baumarten beriicksichtigen die natirliche Standortqualitat (leichter Sand-
boden) und die geplante Nutzung. Es wurden kleinkronige Baumarten ausgewahlt, die ins-
besondere die Winterlagerung von Booten nicht zu stark einschréanken.

Der Kiefernbestand am Sudrand des SO ,Einzelhandel” soll durch dieselbe Art ergénzt wer-
den, um die entfallenden Kiefern zum Teil zu ersetzen und den pragenden Bestand zu er-
ganzen.

Baumpflanzungen auf Stellplétzen
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Auf den Stellplatzen im SO ,Nahversorgung® ist pro 6 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen,
um eine Begriinung der groRflachigen befestigten Flachen zu gewéhrleisten.

Auf eine innere Begriinung der Teilgebiete SO1 bis SO3 wird verzichtet, da die Winterlage-
rung der Boote fur Rangierarbeiten etc. gréRere, hindernisfreie Fldchen benétigt. Ein Aus-
gleich wird in den randlichen Griinflachen geschaffen, die mit Baumen und Hecken bepflanzt
sind.

5.4.2 Baumfillungen, Ersatzpflanzungen

Fur die geplanten Nutzungen in den Sondergebieten sind Teile des vorhandenen Baumbe-
standes zu féllen. Die Baume stehen teilweise unter dem Schutz der Lubecker Baumschutz-
satzung vom 18.12.2016.

Fur den Bereich der Teilgebiete SO1 bis SO3 wurde vom Bereich Stadtgrin und Verkehr
bereits ein Fallantrag bei der Unteren Naturschutzbehérde eingereicht. Es entfallen 46 ge-
schiutzte Baum, hierfur sind 108 neue Baume zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen werden
zum Teil im Plangebiet vorgenommen.

Im SO ,Nahversorgung“ entfallen ebenfalls geschitzte Baume. Anzahl und erforderliche
Ersatzpflanzungen werden im weiteren Verfahren ermittelt.

5.4.3 Artenschutz

Im Plangeltungsbereich miissen lediglich noch das ehemalige Pfértnergebaude, das als Kin-
dergarten genutzt wurde, und das angrenzende Trafo-Geb&ude abgerissen werden.

Vor dem Abriss der Geb&dude werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
Begehungen durch kundige Biologen durchgefuhrt, ob die Gebdude von Flederm&usen ge-
nutzt werden. Sollte dies der Fall sein, werden Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen
ergriffen.

5.5 Baugestalterische Festsetzungen

Die Regelungen orientieren sich am Bestand in der Umgebung und dienen dem Ziel, die
zulassigen Gebaude in das vorhandene Ortsbild zu integrieren.

Die Beschrankungen fur die Werbeanlagen verhindern einen unmafstéblichen Einsatz von
Werbemitteln und dienen der Erhaltung des Ortsbildes.

5.6 Vermerke

Das Plangebiet befindet sich in einem Ulberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. In einem sol-
chen potenziell signifikanten Hochwasserrisikogebiet sollen die ErdgeschossfulRbdden von
Wohn-/Aufenthaltsrdumen mindestens 3,50 m Uiber NHN liegen. Zuséatzlich sollen gemaR
dem Generalplan Kistenschutz des Landes Schleswig-Holstein folgende Grundsétze einge-
halten werden:

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,
- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m,

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m.
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Bei Unterschreitung der Héhe von NN + 3,50 m sind in der Planumsetzung folgende Belange
zu bericksichtigen:

- entsprechende Vorgaben fir Sockel-, Bristungs- oder Schwellenhéhen, Liftungseinrich-
tungen, Lichtschachte, etc.,

- besondere Sicherungsmaflnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.),

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken, etc. oder
Méglichkeiten zur Flutung,

- besondere SicherungsmaRnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und Haus-
anschlissen,

- Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen,
- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern,

- Vorkehrungen fur AbwehrmaRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingédngen, Kellern
oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwénde, Damm-
balken, Sandsacke, etc.),

- Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspiilung insbesondere bei Glas-
fassaden, etc..

Daruber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der
geféahrdeten Bewohner durch organisatorische und technische Vorsorge-MalRnahmen sei-
tens der Stadt und Dritter sichergestellt werden. Die Verfugbarkeit und der Einsatz von Gera-
ten zur R&umung von Gefahrenzonen und geféhrlichen oder gefédhrdeten Gitern muss be-
ricksichtigt werden.

Sollte bei Starkregenereignissen ein Abfluss in die Versickerungsanlagen nicht mdéglich sein,
ist daflir Sorge zu tragen, dass das anfallende Niederschlagswasser iber Notwasserwege
direkt in die Trave oder in die 6ffentlichen Griinanlagen abflieRen kann. Die technische Aus-
fuhrung dieser Notwasserwege wird in der ErschlieBungsplanung festgelegt.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Die nach § 21 Abs. 1 Nr. 3 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein geschitzte Allee in
der Mecklenburger Landstral3e ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

6. Kiinftige FNP-Darstellungen

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Sondergebiete als ,Sonderbaufla-
che® nachgetragen. Die Grinflache bleibt erhalten.

7. Erforderliche MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Flachen des ehemaligen Krankenhauses befinden sich im Eigentum der Hansestadt
Libeck. Die Teilgebiet SO1 bis SO3 werden durch die Hansestadt Liibeck selbst entwickelt,
das SO ,Nahversorgung® wird an einen noch nicht ausgewahlten Investor verauBert. Das
WA-Gebiet und die Sukzessionsflache bleiben in ihrem Bestand erhalten.

Vorentwurf zur Behérdenbeteiligung gemanR § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 30.11.2015 17

Seite 32 Vo33



Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger Landstralle 49-67, Lubeck — Travemiinde - Priwall Begriindung

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

8. Finanzielle Auswirkungen

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes, die Kosten fir den Abbruch
der Gebaude und Beraumung der Grundstiicke und die Investitionskosten fur die Herstellung
der Stellplatze im SO ,Freizeit und Erholung” werden durch den Verkauf des Grundstlcks
SO ,Einzelhandel und durch die Vermietung der Stellplatze an Segler/Bootseigner refinan-
zZiert.
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