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Satzung der Stadt Dassow uber die Erganzung fir einen Teilbereich
der Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich, fiir den
Bereich westlich der StraRe des Friedens

-Beschluss uber den Entwurf

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Hauptausschuss Dassow

Stadtvertretung Dassow
20.10.2016 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow beabsichtigt die Aufstellung einer Ergéanzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB, um die Flachen im sidwestlichen Ortsbereich innerhalb der Ortslage im Rahmen der
Erganzungssatzung fir eine Bebauung vorzubereiten. Die Aufstellungsvoraussetzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 BauGB sind gegeben. Mit der Satzung wird der im Zusammenhang
bebaute Ortsteil um die Erganzungsflache im sudwestlichen Bereich der Ortslage Rosenhagen
erganzt. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Zuldssigkeiten sind mit Rechtskraft der Satzung
Vorhaben zulassig, die den Anforderungen des § 34 BauGB entsprechen und die im Bereich der
Erganzungssatzung den Festsetzungen dieser Satzung entsprechen. Das Planungsziel besteht in
der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fur eine stralRenbegleitende Wohnbebauung an
der Stralte des Friedens in der Ortslage Rosenhagen. Unter Berlicksichtigung des vorhandenen
Bestandes und der vorhandenen rechtskraftigen Satzung/Erganzungssatzung auf der
gegenlberliegenden Strallenseite soll sich die zukinftige Bebauung an den drtlichen
Gegebenheiten orientieren.

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow fasst den Beschluss tber den Entwurf zur Satzung
der Stadt Dassow Uber die Erganzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen,
sudwestlicher Ortsbereich, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
zugehoriger Begrundung.

2. Die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind nach § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden.

3. Zur Beteiligung der Offentlichkeit ist der Entwurf der Satzung fiir die Dauer eines Monats
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

5. Die Planung ist nach § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden abzustimmen.
6. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht

innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Satzung der Stadt Dassow uber die Erganzung des im
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Zusammenhang bebauten Ortsteils flr einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen
unbertcksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit der Innenbereichssatzung nicht
von Bedeutung ist.

7. Mit der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist mitzuteilen, dass bei der
Aufstellung der Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Ausgaben in Produkt 51102.

Ausgaben sind durch Einnahmen der betroffenen Grundstiickseigentiimer im Rahmen
Stadtebaulichen Vertrages gedeckt.

Anlage:
- Planzeichnung Teil A,

- Inhaltliche Festsetzungen,

- Begrindung,

- Natura-2000 Vertraglichkeitsvorprifung sowie
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.
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ERGANZUNGSSATZUNG
DER STADT DASSOW

FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE ROSENHAGEN
(SUDWESTLICHER ORTSEINGANG)
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Rudolf Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/71056- 0

23936 Grevesmiihlen Fax 03881/7105-50 E N TVV U R F
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ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT DASSOW
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
der Stadt Dassow fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen

Umgrenzung der liberbaubaren
Grundstiicksflachen

Zufahrt

vermutlicher Verlauf von Leitungen
- unterirdisch

Darstellungen ohne Normcharakter

—_—
50

vorhandenen Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern

BemalBung in Metern
in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Kennzeichnung/Umgernzung von Flachen im Zusammenhang mit

der Regelung der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
nach Ifd. Nr., z.B. [1]i.V. mit § 3 (6) Inhaltliche Festsetzungen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Verodffentlichung im ... AM s erfolgt.

DasSSOW, AEN .oiiviieieeeee
(Siegel) Burgermeister

2. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am .................... den Beschluss Uiber den Entwurf der
Erganzungssatzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher Ortsbereich, der Stadt
Dassow gefasst, die Begrindung gebilligt und den Entwurf der Ergdnzungssatzung, bestehend aus
Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung gemagR § 34
Abs. 6i.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

DasSSOW, AEN .ooiviieieeaes
(Siegel) Bilrgermeister

3. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM ceiiiiiiiiiieeieieeeeeee zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dassow, den ......ccccoeveeees
(Siegel) Birgermeister

4. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemalR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
.......................... . erfolgt.

(Siegel) Burgermeister

5. Der Entwurf der Ergdnzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stdwestlicher
Ortsbereich, der Stadt Dassow, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom ... bis zum ... wahrend der
Dienststunden o&ffentlich ausgelegen. Die O6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, dass gemaB § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemaR abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléassig ist, wenn mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen, durch Veréffentlichung im

@M ortsiiblich bekanntgemacht worden.

DasSOW, AN ..ocoviviviies s
(Siegel) Birgermeister

6. Die Stadtvertretung derStadtDassow hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am .......c.cooeeviiiiiinns geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

DasSOW, deN ..ocooviiiiiiiees
(Siegel) Blrgermeister

7. Die Ergédnzungssatzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher Ortsbereich, der
Stadt Dassow, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am .................cooeeeie. von
der Stadtvertretung der Stadt Dassow als Satzung beschlossen.

Die Begrindung der Ergédnzungssatzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher
Ortsbereich, der Stadt Dassow wurde von der Stadtvertretung der Stadt Dassow am ....................cee
gebilligt.

Dassow, den ..o
(Siegel) Birgermeister

8. Die Erganzungssatzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher Ortsbereich, der
Stadt Dassow, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen wird hiermit am
............................... ausgefertigt.

(Siegel) Birgermeister
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9. Die Ergdnzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher Ortsbereich, der
Stadt Dassow, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Ver6ffentlichung im
am .......oeee coeeveeenenaae.. .. Ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Ergadnzungssatzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher Ortsbereich, der
Stadt Dassow ist mithin am Tag der Bekanntmachung am ...............coceieinnns in Kraft getreten.

Dassow, den ....cccccoeeeeie
(Siegel) Birgermeister
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Dassow uber die Erganzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen,
stdwestlicher Ortseingang

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom ...l die nachfolgende
Erganzungssatzung der Stadt Dassow fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen
(sudwestlicher Ortseingang) sowie die Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86
Abs. 3 LBauO M-V erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur die Erganzung fir
einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher Ortsbereich umfasst das
Gebiet, das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefugte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in 8§ 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Als Bezugspunkt fur die Hohe der Geb&ude dient die mittlere Fahrbahnhdohe der
angrenzenden StralBe des Friedens, gemessen in der Mitte der jeweiligen
Gebaudeseite.

(2) Gebaude sind nur mit einer maximalen Traufhéhe von 3,80 m und einer maximalen
Firsthéhe von 9,00 m Uber dem Bezugspunkt zulassig. Als Traufhéhe wird die Hohe der
auReren Schnittkante der AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachaul3enhaut bezeichnet. Unter Firsthdhe ist die Hohe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu
verstehen. MalRgebend ist das eingedeckte Dach. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(3) Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten Uberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(4) Daruber hinaus sind Nebengebdude auch aullerhalb der fur Hauptgebaude
vorgesehenen Flachen zuléssig.
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(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

3)

(4)

Die Hauptgebaude sind giebelstandig oder traufstandig zur Straf3e auszurichten. (8 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind nur Einzelhauser zulassig. (8 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Einzelhduser sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig. (8 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Grundstiuickszufahrten werden grundstiickbezogen festgesetzt.

8§84
Ortliche Bauvorschriften zur auReren Gestaltung von baulichen Anlagen

Die Hauptgebaude missen mit Dachneigungen zwischen 40 und 46° errichtet werden.
Ausnahmsweise sind bei der Errichtung von Gebauden mit Reetdacheindeckung
Dachneigungen zwischen 50 und 60° zulassig. (8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 LBauO M-V)

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Satzungsgebietes nur als rote oder rotbraune
Hartdacheindeckung oder in Reet erfolgen. Die Verwendung von glanzendenden und
reflektierenden sowie glasierten oder edelengobierten Dacheindeckungen ist unzuléssig.

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker, ziegelrot)
oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen. Kombinationen der Arten der
Wandgestaltung sind zulassig. Zulassig sind auch AulRenwdnde aus Holzfachwerk mit
Mauerwerksausfachungen oder geputzten Wandflachen (Farbfestsetzung wie vor).
Holzverkleidung ist an der Fassade als partielle Holzverkleidung mit einem Holzanteil
von maximal 50 % je Geb&udeseite zuldssig in Verbindung mit Fachwerk, Mauerwerk,
geputzten AulRenwandflachen und in den Farben Weil3, Grau, Blau, Rot, Holzfarben,
Grun.

Die Gebaudesockel sind aus Naturstein oder ziegelrotem Klinker oder als geputzte
Sockelbereiche — weil3, grau oder beigefarben — herzustellen. Die Sohlbanke sind aus
Naturstein, ziegelrotem Klinker, Holz oder Zinkblechen oder in naturfarbenem Aluminium
herzustellen.

§5

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur

(8 9 Abs. 1a BauGB)

Kompensation der Eingriffe werden innerhalb des Satzungsgebietes folgende

MalRnahmen festgesetzt:

(1)

Auf den rickwartigen Grundstucksflachen sind standortgerechte und einheimische
Obstbaume zu pflanzen. Fir die Obstbaumpflanzung sind ausschliel3lich Hochstamme
mit einem Stammumfang von 10-12 cm der Arten Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Pflaume
(Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu verwenden. Auf den einzelnen Flurstiicken sind
jeweils entsprechend dem bilanzierten Eingriff folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

Flurstiick 46: 11 Einzelbaume
Baugrundstuick Nr. 6: 6 Einzelbdume
Baugrundstick Nr. 5: 5 Einzelbdume
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(2)

(1)

(@)

Flurstick 50;: 12 Einzelbaume

Baugrundstick Nr. 4: 6 Einzelbdume
Baugrundstick Nr. 3: 6 Einzelbdume
Flurstick 51: 6 Einzelbdume
Baugrundstuick Nr. 2: 6 Einzelb&dume
Flurstick 52: 6 Einzelbaume
Baugrundstuick Nr.1: 6 Einzelb&dume

Die Entwicklung der Obstbdume ist durch eine dreijahrige Entwicklungspflege
sicherzustellen. Jeder Grundstiickseigentimer hat auf seinem ruckwartigen Grundstick
die Realisierung der AusgleichsmalRnahmen vorzunehmen und zu finanzieren.

Der erforderliche Ausgleich, der aul3erhalb des Plangebietes der Satzung und auf3erhalb
der Eingriffsgrundstiicke noch erforderlich wird, soll (iber den Erwerb von Okopunkten in
Hbéhe von insgesamt 3.882 m? KFA aus der Landschaftszone ,Ostseekiistenland*
ausgeglichen werden. Jeder Grundstiickseigentimer hat grundstiicksbezogen den
externen Ausgleich entsprechend dem bilanzierten Eingriff zu finanzieren.

86
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemall DSchG M-V § 11
unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw.
der unteren Denkmalschutzbehdrde in unveréandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte
nicht in unverandertem Zustand erhélt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Sollten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten / Immissionsschutz, unverzlglich zu informieren. Werden schéadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen MalRhahmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustandigen Behorde
abzustimmen. Bei Erflllung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zulassige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet
werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von
Baumallnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafiir Sorge getragen
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3)

(4)

(5)

(1)

werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass
die fur den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind moglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager durfen
durch Baumalinahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist
sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlie@en, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten konnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Realisierung der Anpflanzungen

Anpflanzungen auf dem Grundstick nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten auf dem
betroffenen Grundstiick abnahmefahig abzuschlielen und der Stadt Dassow mitzuteilen.
Nach Abschluss der Bepflanzung erfolgt eine Abnahme durch eine/n Mitarbeiter/in der
Stadt Dassow. Die auf dem Grundstiick geplanten Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall durch Ersatzpflanzungen zu komplettieren.

87
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Ergadnzung
fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Stadt Dassow gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB uber die
Erganzung flUr einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher
Ortsbereich
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2.2 Kartengrundlage 4
2.3 Bestandteile der Satzung 4
2.4 Rechtsgrundlagen 4
3. Grunde fur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung 4
4, Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen 5
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm 5
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 5
4.3 Flachennutzungsplan 6
4.4 Landschaftsplan 6
4.5 Schutzgebiete-Schutzobjekte 7
5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme 7
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

5.2 Naturrdumlicher Bestand 7
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Stadt Dassow befindet sich im nordlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Funktion der Stadt Dassow als landlicher Zentralort
zwischen der Hansestadt Libeck und der Kreisstadt Grevesmihlen soll weiter
ausgebaut werden. Die Stadt liegt an der BundesstralRe 105, welche in
Richtung Osten nach Grevesmuhlen und Wismar und in westliche Richtung
nach Selmsdorf und LUbeck verlauft. Darlber hinaus liegt die Stadt am
Schnittpunkt der Bundesstral3e 105 mit der LandesstraRe L1, die von Dassow
in norddstliche Richtung nach Klitz und in sidliche Richtung nach Schénberg
fuhrt. Die gute verkehrliche Anbindung der Stadt an das Uberértliche
Verkehrsnetz starkt die Position Dassows als Grundzentrum zwischen im
Norden des Landkreises.

Die Stadt Dassow wird vom Amt Schonberger Land verwaltet. In der Gemeinde
leben rund 4.010 Einwohner auf insgesamt 6.650 ha Flache (Stand 2014).

Die Oirtsteile Barendorf, Benckendorf, Feldhusen, Flechtkrug, GrofR3
Voigtshagen, Harkensee, Holm, Johannstorf, Kaltenhof, Klein Voigtshagen,
Lutgenhof, Potenitz, Prieschendorf, Rosenhagen, Schwanbeck, Tankenhagen,
Volkstorf, Vorwerk, Wieschendorf und Wilmstorf sind neben dem Ortszentrum
Teile der Stadt Dassow.

Der Ortsteil Rosenhagen liegt unmittelbar an der Ostseekiiste. Langfristig ist
eine geordnete fremdenverkehrliche Entwicklung unter Bewahrung der
vorhandenen Wohnbebauung und eine dem Ort angepasste Wohnentwicklung
Ziel der Stadt Dassow.

Allgemeines

Abgrenzung des Satzungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Sitdwesten der Ortslage
Rosenhagen, am sudlichen Ortseingang, studwestlich gelegen an der Stral3e
des Friedens. Das Satzungsgebiet umfasst die Flurstlicke 52, 51, 50 und 46 der
Flur 2 Gemarkung Rosenhagen.

Der Geltungsbereich wird

= im Nordwesten durch vorhandene Bebauung auf dem benachbarten
Grundstuick,

= im Nordosten durch die StrafRe des Friedens,

= im Sddosten durch vorhandene Bebauung auf dem benachbarten
Grundstiick und

» im Sudwesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

begrenzt.
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2.2

2.3

2.4

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fir
einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen dient die ALK fUr das Gebiet aus
dem Jahr 2013.

Bestandteile der Satzung
Die vorliegende Satzung der Stadt Dassow besteht aus:

= Satzung, Plan im Mal3stab 1:1.000 mit der Zeichenerklarung und
= textlichen Festsetzungen sowie
= der Verfahrensubersicht.

Der Satzung wird diese Begrundung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen dargelegt werden, beigefiigt. Zusatzlich werden eine Natura-
2000 Vertraglichkeitsuntersuchung und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
als Anlagen beigefigt.

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

» Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

=  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Grunde fur die Aufstellung der Ergadnzungssatzung

Die Stadt Dassow stellt die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB auf, um die vorhandene Bebauung siidwestlich der Stral3e des Friedens
im sudwestlichen Ortsbereich Rosenhagens zu erganzen. Um die
Voraussetzungen in Form von Baurecht zu schaffen, sind die Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. einer anderen stadtebaulichen Satzung sowie die
Durchfiihrung eines entsprechenden Verfahrens erforderlich. Die Stadt Dassow
hat sich aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen fur die Aufstellung einer
Erganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 entschieden. Mit dieser
Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil um die mit der Satzung
erfassten Flachenerganzt. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Zulassigkeiten
sind mit Rechtskraft der Satzung Vorhaben zulassig, die den Festsetzungen
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Ergadnzung
fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich

4.1

4.2

dieser Satzung entsprechen. Dartber hinaus gelten die Anforderungen des §
34 BauGB.

Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das LREP MV formuliert Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung. Das Stadtgebiet Dassow und der Ortsteil Rosenhagen
befinden sich gemal3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern 2016 in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

Die Stadt Dassow befindet sich dartber hinaus in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Iraveminde
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Abb. 1 Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (Quelle:
http://www.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-planungsverband-
westmecklenburg/absaetze/karte-ost.pdf), eigene Bearbeitung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundsatze des LREP M-V.

Die Stadt Dassow wird im RREP als Grundzentrum aufgefiihrt. Grundzentren
dienen der Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches ,mit Gitern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes“(RREP WM 2011: 42) und sollen gesichert und weiterentwickelt
werden. Der Nahbereich der Stadt Dassow umfasst das Gemeindegebiet und
Selmsdorf. Die Stadt gehort zum Mittelbereich Grevesmuhlen (RREP 3.2.2).
Daruber hinaus befindet sich die Stadt Dassow im Grenzraum der
Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Libeck. Die Stadt soll
aufgrund ihrer Lage wichtige Entwicklungsimpulse fur die Wohnfunktionen und
fur Gewerbe aufnehmen (RREP 3.2.2 und 4.1).

Aufgrund dieser Standortgunst sollen ,ausreichende, attraktive
Bauflachenangebote fir Wohnungsbau® (RREP WM 2011: 58) geschaffen
werden. Gleichzeitig soll eine nachholende Siedlungsentwicklung gesichert
werden, um die Einwohnerverluste in Folge der innerdeutschen Teilung
auszugleichen (RREP 4.1).
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4.3

4.4

Die Stadt Dassow hat sich im Rahmen der Aufstellung des
Teilflachennutzungsplanes fir den nordlichen Teilbereich der Stadt Dassow mit
der Entwicklung der Wohnnutzung beschéftigt. Das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung hat zu den Planungszielen der Stadt im Zuge der Aufstellung
des Teilflachennutzungsplanes Stellung genommen und die Stadt Dassow die
gegebenen Hinweise des Amtes bewertet.

Die Stadt kann von einer Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung ausgehen.

Die Ergdnzungssatzung fur den Bereich studwestlich der Stral3e des Friedens
ist aus dem wirksamen Teilflachennutzungsplan  entwickelt. Der
Teilflachennutzungsplan zeigt im Geltungsbereich der Satzung Wohnbauflache
(siehe Abb. 2).

Flachennutzungsplan

Fir die Ortslage Rosenhagen gilt der Teilflachennutzungsplan fur den
nordlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden
Potenitz und Harkensee) aus dem Jahr 2014. Der wirksame
Teilflachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich der Satzung Wohnbauflache
(W2) dar. Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung wurde Da das
Planungsziel fir die Erganzungssatzung in der planungsrechtlichen
Vorbereitung der Flachen fir eine Wohnnutzung besteht, ist die Satzung aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

TR

Geltungsbereich der Satzung Uiber die [aii una & i\

Ergdnzung fur einen Teilbereich der
Ortslage R

Zeichenerkldrung
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Teilflachennutzungsplan fur den ndérdlichen Teilbereich der Stadt
Dassow mit Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung

Landschaftsplan

Die Satzung entspricht den Zielen des Landschaftsplanes. Bei der Aufstellung
des Landschaftsplanes wurden das Gutachtliche Landschaftsprogramm
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4.5

5.1

5.2

6.1

Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet.
Schutzgebiete-Schutzobjekte

Durch die Ergéanzungssatzung sind keine Schutzgebiete sowie geschutzte
Baume gemal 88 18 und 19 NatSchAG M-V und geschiitzte Biotope gemal
§ 20 NatSchAG M-V laut Umweltportal M-V betroffen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stadtebauliche Satzung. Da sich der Bereich nicht innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sondern im Auf3enbereich - entlang der
Stral3e zwischen bebauten Grundstiicken - befindet, richtet sich die Zulassigkeit
von Vorhaben derzeit nach 8§ 35 BauGB. Im  wirksamen
Teilflachennutzungsplan fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow ist fur
den Geltungsbereich der Satzung Wohnbauflache dargestellit.

Naturraumlicher Bestand

Das Satzungsgebiet befindet sich siidwestlich der StralRe des Friedens in der
Ortslage von Rosenhagen und umfasst die Flurstlicke 46, 50, 51 und 52 der
Flur 2 in der Gemarkung Rosenhagen.

Ostlich vom Geltungsbereich der Erganzungssatzung verlauft die asphaltierte
Stral3e des Friedens (OVL) an die sich nach Osten die Erganzungssatzung der
Stadt Dassow fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen (sudostlicher
Ortseingang) anschlief3t. Einzelne Grundstiicke sind schon bebaut, andere
liegen noch brach. Suddstlich wird der Geltungsbereich durch die Bereiche der
1. bis 3. Anderung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 21, siidlich durch
ein bebautes Grundstiick mit Wohnhaus, Nebenanlagen und géartnerisch
genutzten Flachen, westlich von landwirtschaftlich genutzter Ackerflache (ACL)
und nérdlich durch Wohnbebauung (OEL) entlang der Stra3e des Friedens
begrenzt.

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich Ackerflachen (ACL).

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur eine stralRenbegleitende Wohnbebauung. Innerhalb der Siedlungslage von
Rosenhagen sollen die Mdglichkeiten einer ergdnzenden Bebauung genutzt
und zusatzliche Mdoglichkeiten fir Wohnbebauung geschaffen werden. Die
Stadt Dassow hat unter Beachtung eines angemessenen Wachstums an
Wohneinheiten beschlossen, fir die Flache sitdwestlich der StralRe des
Friedens eine Erganzungssatzung aufzustellen. Es werden Voraussetzungen
zur arrondierenden Wohnbebauung geschaffen. Unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Bestandes und der vorhandenen rechtskraftigen
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6.2

Satzung /Erganzungssatzung auf der gegeniberliegenden Stral3enseite soll
sich die zukinftige Bebauung an den ortlichen Gegebenheiten orientieren.
Entsprechend der vorhandenen, ortstypischen Struktur wird eine einzeilige
Bebauung durch die Satzung geregelt.

Um Klarheit hinsichtlich der Zulassigkeit von Vorhaben zu schaffen, werden
einzelne Festsetzungen hinsichtlich des Malies der baulichen Nutzung
getroffen. Es wird geregelt, dass eine Bebauung mit Wohngebauden zulassig
ist. Zudem werden die Traufh6he und die FirsthOhe festgesetzt. Auf weitere
umfassende Festsetzungen wird verzichtet. MaRgeblich wird auf das
Einflgeerfordernis nach § 34 Abs. 1 BauGB abgestellt.

Stadtebauliches Konzept

Die bereits vorhandene stralRenbegleitende Bebauung wird zwischen zwei
bebauten Grundsticken erganzt. Unter Bertcksichtigung des vorhandenen
Bestandes soll sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen
dieser Satzung und im Ubrigen nach § 34 BauGB ergeben.

Planerische Zielsetzungen

81 - Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir die
Erganzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher
Ortsbereich umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Der beigefiigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
8§ 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach
ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaRR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert ist.

8 3 - Erganzungssatzung, Festsetzungen innerhalb der erganzten Gebiete

Hohe der Gebdude

Als Bezugspunkt fur die Hohe der Geb&aude dient die mittlere Fahrbahnhohe der
angrenzenden Strale des Friedens, gemessen in der Mitte der jeweiligen
Gebaudeseite.

Gebaude sind nur mit einer maximalen Traufhohe von 3,80 m und einer
maximalen Firsthéhe von 9,00 m Uber dem Bezugspunkt zuldssig. Als
Traufhohe wird die Hohe der &ufReren Schnittkante der AufRRenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachaufienhaut bezeichnet. Unter Firsthbhe
ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &ufRere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Maf3gebend ist das eingedeckte Dach.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen zur HoOhe der baulichen Anlagen orientieren sich am
ortlichen Spektrum sowie an den Festsetzungen der nordwestlich der Stral3e
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des Friedens (gegeniberliegende StralR3enseite) vorhandenen, rechtskraftigen
Ergédnzungssatzung.

Die Stadt hat die Festsetzung zur H6he unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Bestandes baulicher Anlagen im Ort bertcksichtigt. Zuséatzlich
wird zur Klarstellung die maximale Hohe aus Sicht der Gemeinde unter Prifung
des vorhandenen Bestandes und der vorhandenen planungsrechtlichen
Umgebung festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der Gebaude

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Darstellung erfolgt in
Anwendung des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit einer Baugrenze.

DarUber hinaus sind Nebengebaude auch auflerhalb der fur Hauptgebaude
vorgesehenen Flachen zulassig.

Die Hauptgebaude sind giebelstandig oder traufstandig zur Stral3e auszurichten
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Um auch kinftig die ortstypische, stralBenbegleitende Bebauung mit einer
giebelstéandigen oder traufstandigen Ausrichtung zur Strafl3e des Friedens zu
sichern, werden flur das Satzungsgebiet Uberbaubare Flachen sowie
Festsetzungen zur giebelstandigen oder traufstdndigen Ausrichtung der
Gebéaude getroffen.

Bauweise und Zahl der Wohnungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind nur Einzelhduser zuléssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Innerhalb der Einzelhduser sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen
zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Mit der Festsetzung von ausschlief3lich zuldssigen Einzelhdusern wird das im
Ort vorhandene Spektrum berilicksichtigt. Mit der Festsetzung der maximal
zulassigen Wohnungen wird durch die Stadt Dassow Einfluss auf die kinftige
Zahl der Einwohner genommen. Die Zulassigkeit von zwei Wohnungen je
Einzelhaus ist ortstypisch.

Zufahrten
Die Grundstickszufahrten werden in der Planzeichnung (Tell A)
grundstlickbezogen festgesetzt.

§ 4 - Ortliche Bauvorschriften zur auBeren Gestaltung von baulichen
Anlagen

Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften werden in Anlehnung an
die Festsetzungen der nordwestlich der StraBe des Friedens
(gegeniiberliegende Stral3enseite) vorhandenen, rechtskraftigen
Erg&nzungssatzung getroffen.

Die Hauptgebaude muiussen mit Dachneigungen zwischen 40 und 46° errichtet
werden. Ausnahmsweise sind bei der Errichtung von Gebauden mit
Reetdacheindeckung Dachneigungen zwischen 50 und 60° zulassig. (8 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit 8 86 LBauO M-V)

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Satzungsgebietes nur als rote oder
rotbraune Hartdacheindeckung oder in Reet erfolgen. Die Verwendung von
glanzenden und reflektierenden sowie glasierten oder edelengobierten
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Dacheindeckungen ist unzulassig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt
hiervon unberuhrt.

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker,
ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen. Kombinationen
der Arten der Wandgestaltung sind zulassig. Zulassig sind auch Auf3enwande
aus Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen oder geputzten Wandflachen
(Farbfestsetzung wie vor). Holzverkleidung ist an der Fassade als partielle
Holzverkleidung mit einem Holzanteil von maximal 50% je Geb&udeseite
zulassig in  Verbindung mit  Fachwerk, Mauerwerk,  geputzten
AuRenwandflachen und in den Farben Weil3, Grau, Blau, Rot, Holzfarben,
Grun.

Die Gebaudesockel sind aus Naturstein oder ziegelrotem Klinker oder als
geputzte Sockelbereiche — weil3, grau oder beigefarben — herzustellen. Die
Sohlbanke sind aus Naturstein, ziegelrotem Klinker, Holz oder Zinkblechen oder
in naturfarbenem Aluminium herzustellen.

8 5 - Festsetzungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1la BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe werden innerhalb des Satzungsgebietes
folgende MalRnahmen festgesetzt:

Auf den rickwartigen Grundsticksflachen sind standortgerechte und
einheimische Obstbaume zu pflanzen. Fur die Obstbaumpflanzung sind
ausschlief3lich Hochstamme mit einem Stammumfang von 10-12 cm der Arten
Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu
verwenden. Auf den einzelnen Flurstiicken sind jeweils entsprechend dem
bilanzierten Eingriff folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

Flurstiick 46: 11 Einzelbaume
Baugrundstiick Nr. 6: 6 Einzelbdume
Baugrundstick Nr. 5: 5 Einzelbdume

Flurstick 50: 12 Einzelbdume
Baugrundstiick Nr. 4: 6 Einzelbdume
Baugrundstick Nr. 3: 6 Einzelbdume

Flurstick 51: 6 Einzelbdume
Baugrundstick Nr. 2: 6 Einzelbdume

Flurstick 52: 6 Einzelbdume
Baugrundstiick Nr.1: 6 Einzelbdume

Die Entwicklung der Obstbdaume ist durch eine dreijahrige Entwicklungspflege
sicherzustellen. Jeder Grundstickseigentimer hat auf seinem ruckwartigen
Grundstick die Realisierung der AusgleichsmafRnahmen vorzunehmen und zu
finanzieren.

Der erforderliche Ausgleich, der auRerhalb des Plangebietes der Satzung und
auf3erhalb der Eingriffsgrundstiicke noch erforderlich wird, soll Gber den Erwerb
von Okopunkten in Hohe von insgesamt 3.882m2 KFA aus der
Landschaftszone  ,Ostseekiistenland® ausgeglichen werden. Jeder
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Grundstiickseigentimer hat grundstiicksbezogen den externen Ausgleich
entsprechend dem bilanzierten Eingriff zu finanzieren.

8. Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt. Die Zuldssigkeit von Maflnahmen,
welche sich besonders negativ auf das Klima auswirken, wird durch die
vorliegende Planung nicht begrundet.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die geringe Erganzung der vorhandenen
Wohnbebauung zu einer erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
damit einhergehenden Veranderungen der Gerausch- und
Schadstoffimmissionen fihren wird.

Aufgrund der Lage des Satzungsgebietes nordlich des vorhandenen
Parkplatzes wird lediglich mit Anlieger- und Zielverkehr gerechnet.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu
rechnen, wie sie fir den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Diese
Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese moglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werden nicht
festgesetzt. Dariiber hinaus ist es jedem Bauherrn frei Uberlassen, im Rahmen
der planungsrechtlich zulassigen Vorhaben MaBhahmen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung umzusetzen.

9. Verkehrliche Erschlielung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur
zulassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Ortslage Rosenhagen wird durch StralBe des Friedens, die an die
KreisstralRe K3 anbindet, an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
Durch die Erweiterung der vorhandenen Bebauung der Ortslage in geringem
Umfang ergeben sich aus Sicht der Stadt Dassow keine Anforderungen an den
Ausbau der innerdrtlichen Gemeindestralie.

Das Satzungsgebiet liegt direkt an der Straf3e des Friedens und wird Uber diese
verkehrlich angebunden. Die ErschlieBung der fir eine Bebauung
vorgesehenen  Grundsticke erfolgt durch die  Herstellung von
Grundstickszufahrten. Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches der
Satzung ist somit gesichert.
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10.

10.1

10.2

10.3

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen Gebaudebestandes entlang der Strale des
Friedens ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsatzlich
auch fur den Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sichergestellt ist. Die
einzelnen Ver- und Entsorger werden im Aufstellungsverfahren geman § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt und aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben.

Wasserversorgung

Das Stadt- und Gemeindegebiet der Stadt Dassow wird durch den
Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) mit Trink- und Brauchwasser aus dem
Wasserwerk Dassow versorgt.

Die innerhalb des Satzungsgebietes neu entstehenden Gebaude sind an die
vorhandenen Anlagen und Leitungen des ZVG anzubinden.

Der Zweckverband wird im Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Dassow hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den Zweckverband
Grevesmihlen Ubertragen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wird der Zweckverband am Verfahren beteiligt.

Oberflachenwasserbeseitigung

Der Ortsteil Rosenhagen der Stadt Dassow ist in die Satzung uber die
Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes Grevesmihlen
aufgenommen. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

Der Stadt Dassow liegt eine baugrundtechnische Stellungnahme zu den
Untergrundverhaltnissen fir die rechtskraftige Erganzungssatzung auf der
gegenlberliegenden Strallenseite der Stralle des Friedens von Februar 2012
vor. Von den sechs Untersuchungspunkten liegen die Punkte 2-6 unmittelbar
gegenlber des Satzungsgebietes sudwestlich der StralRe des Friedens. Die
Entfernung der im Gutachten untersuchten Beprobungspunkte zum
Satzungsgebiet betragt ca. 25,00 m. Aufgrund der geringen Entfernung wird
davon ausgegangen, dass fur die Grundsticke des Satzungsgebietes
norddstlich der StralRe des Friedens und fur die Grundstiicke stidwestlich der
Stral3e des Friedens gleichartige Verhaltnisse vorliegen.

Die Ausfuhrungen in Bezug auf die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers werden entsprechend Ubernommen.

Bis in eine Tiefe von max. 2,60 m stehen sandige Horizonte an, die als
ausreichend durchlassig und versickerungsfahig eingestuft werden. Die
darunter liegenden Geschiebebdden sind stark wasserstrauend und daher nicht
fur eine Versickerung geeignet. Auf dem sudlichsten Grundstiick des
Untersuchungsgebietes stehen diese Bdden bereits in Tiefen ab 0,70 m an,
sodass die daruber liegenden Sande keine ausreichende Machtigkeit zur
Wasseraufnahme vorweisen. Aufgrund der Lage des Grundstiickes sind diese
Bedingungen fur das Satzungsgebiet siidwestlich der StraRe des Friedens fir
die beiden stdlichen Grundstiicke (Nr. 5 und Nr. 6) anzunehmen.
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Versickerungspotential als
mafig einzustufen ist.

Bei einer Regenwasserversickerung vor Ort ist diese oberflachig als Mulden-
oder Mulden-Rigolen-Versickerung durchzufihren.

Fur die beiden sudlichen Grundstlicke ist die Versickerung jeweils an den
nordlichen Grundsticksrand zu legen. Die Versickerungssysteme sind auf
lehmige Sande zu bemessen, mégliche Lehmeinlagerungen kdnnen grof3ere
Systemabmessungen erforderlich machen.

Sofern ein geeigneter Vorfluter vorhanden ist, wird empfohlen, von einer
Regenwasserversickerung abzusehen und das Regenwasser Uber eine RW-
Kanalisation abzuleiten. Eine Festsetzung wird nicht getroffen.

Brandschutz/ L6schwasser

Fur die Stadtgemeinde Dassow ist der Feuerschutz Uber die Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt.

Die Bereitstellung der Ldschwasserversorgung erfolgt aus dem offentlichen
Netz. Die Gewahrleistung der ausreichenden Sicherung von Léschwasser Uber
das Hydrantennetz wird im Verfahren gepruft. Der Zweckverband
Grevesmuhlen wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB im Verfahren beteiligt.

Energieversorgung

Die Stadt Dassow wird durch die E.dis AG mit elektrischer Energie versorgt.
Das Unternehmen wird im Aufstellungsverfahren gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Gasversorgung

Ob eine Versorgung mit Gas moglich ist, wird im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB gepriift.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wird am Verfahren beteiligt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an der StralBe des
Friedens bereitzustellen.

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst ca. 0,8 ha.

Flachennutzung SAEnETEreke

[m?]
Flache innerhalb von Baugrenzen 1.901,4
Gesamtflache des Satzungsgebietes 7.997,4
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11.

12.

12.1

12.2

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben
entsprechend der getroffenen Festsetzungen und weiterhin nach § 34 BauGB
unter Berlcksichtigung der Entwicklungsabsichten der Stadt Dassow
planungsrechtlich vorbereitet.

Die ErschlieBung ist aufgrund des vorhandenen Bestandes durch die StrafRe
des Friedens gesichert.

Die Ortslage wird durch die Einbeziehung des Satzungsgebietes in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage arrondiert.

Die Umsetzung der Planungsziele fuihrt zu Bodenversiegelungen der bisher
intensiv anthropogen genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Es ergeben sich keine relevanten Anderungen fur die bebaute oder fur die
landschaftliche Umgebung.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemal DSchG M-V § 11
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehtérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehoérde in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehorde zur
Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig
handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde
erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in
unverandertem Zustand erhélt (8 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen liegen nicht vor.
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziglich
zu informieren. Werden schéadliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
notwendigen Malnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. Bei
Erfullung dieser Pflichten miissen die planungsrechtlich zulassige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis beachtet werden,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede Malinahme, die auf den Boden einwirkt, ist
entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit dies im Rahmen von BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist.
Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
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12.3

12.4

12.5

entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafir Sorge getragen werden, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass die
fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt
wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind mdglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager
dirfen  durch  Baumalinahmen nicht beeintrdchtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.
Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines
Vorhabens  keine  vorhandenen  Leitungen  beeintréchtigt  werden.
Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung festzustellen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlie3en, dass auch in den fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Realisierung der Anpflanzungen

Anpflanzungen auf dem Grundstiick nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten auf dem
betroffenen Grundstiick abnahmeféhig abzuschlieBen und der Stadt Dassow
mitzuteilen. Nach Abschluss der Bepflanzung erfolgt eine Abnahme durch
eine/n Mitarbeiter/in der Stadt Dassow. Die auf dem Grundstiick geplanten
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch
Ersatzpflanzungen zu komplettieren.
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TEIL 2

Umweltbelange

1.

3.1

NATURA-2000 Vertraglichkeitsuntersuchung

Es ergeben sich keine besonderen Anforderungen fur das FFH-Gebiet ,Kuste
Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301). Im
Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kann die Stadt Dassow davon
ausgehen, dass durch die Aufstellung und Realisierung der Erganzungssatzung
fur den sudwestlichen Ortsbereich Rosenhagen keine Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet zu erwarten sind. Eine detaillierte FFH-Vertraglichkeitsprufung ist
nicht notwendig. Die Natura-2000-Untersuchung wird als Anlage beigeftgt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Es ergeben sich keine besonderen Anforderungen. Auswirkungen auf Tier- oder
Pflanzenarten sind durch die Aufstellung der Ergadnzungssatzung nicht zu
erwarten. Der Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird als Anlage beigefigt.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Innerhalb der Ortslage Rosenhagen wurden Mdglichkeiten fiir eine ergdnzende
Bebauung durch die Stadt Dassow uberprift. Am sudlichen Ortseingang von
Rosenhagen sind Flachen fir eine ergdnzende Bebauung geeignet. Unbebaute
Flachen befanden sich dstlich und westlich der StraBe des Friedens. Fir den
Ostlichen Teil der Stral3e des Friedens wurde bereits 2012 Baurecht geschaffen.
Unter Berlicksichtigung eines angemessenen Wachstums an Wohneinheiten
innerhalb der Ortslage hat die Stadt Dassow entschieden, fir die Flache
sidwestlich der Stralle des Friedens ebenfalls eine Erganzungssatzung
aufzustellen.

Im Siden der Ortslage Rosenhagen werden sudwestlich der Strale des
Friedens die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur arrondierenden
Wohnbebauung geschaffen. Die ergdnzende Bebauung wird stralRenbegleitend
erfolgen. Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes und der
vorhandenen rechtskraftigen  Satzung /Ergédnzungssatzung auf der
gegeniberliegenden Stralenseite wird sich die zukinftige Bebauung an den
ortlichen Gegebenheiten orientieren.

Durch die vorliegende Eingriffs- und Ausgleichregelung erfolgt eine
naturschutzfachliche Bewertung des Vorhabens hinsichtlich der geplanten
Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die Ermittlung
der notwendigen Kompensationsmal3nahmen.

Gesetzliche Grundlagen

Gemal 8 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.
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3.2

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V stellt die Errichtung von baulichen
Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken einen Eingriff in die
Natur und Landschaft dar. GemaR 8 15 Abs. 1 BNatSchG hat der Verursacher
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG
ist der Verursacher eines Eingriffs  verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch Malinahmen des
Naturschutzes und Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen bzw.
Ersatz in Geld zu leisten.

In der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung“ Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer
eine Grundlage fir eine mdglichst einheitiche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind
sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil A - Grundsatze zum Vollzug
der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und Anleitungen
(Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung
schrittweise erlautert wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und
Bemessungsgrundlage zur Verfligung gestellt werden, werden im Textteil
allgemeine Grundsatze zur Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern erlautert.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Geologie

Der Ortsteil Rosenhagen der Stadt Dassow liegt in der Landschaftszone
Ostseekistenland. KleinrAumiger lasst sich das Gebiet um Rosenhagen der
Groldlandschaft ,Nordwestliches Hiigelland“ und der Landschaftseinheit
.,Dassower Becken“ zuordnen (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.defatlas/script/index.php, Zugriff 30.09.2016).

Der Bereich von Rosenhagen liegt innerhalb der Grundmorane des
Weichelglazials. Das Gelande ist flach mit mafig geneigten Anteilen. Der
Ortsteil Rosenhagen liegt im Bodenfunktionsbereich Lehme/Tieflehme
grundwasserbestimmt und/oder staunaf. Die lehmigen Bodensubstrate bilden
bei natirlicher Entwicklung Uberwiegend Tieflehm-Parabraunerden und
Tieflehm- Braunstaugley. Innerhalb des dstlich gelegenen Niederungsbereiches
der Hakenbak Dbildeten sich  Niedermoorbdden heraus (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff
30.09.2016).

Im Satzungsgebiet liegen Hohen um die 20 m tber HN vor. Das Gelande fallt in
Richtung Nordost (Ostsee) (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff 30.09.2016).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Das Satzungsgebiet befindet sich stdwestlich der Stral3e des Friedens in der
Ortslage von Rosenhagen und umfasst die Flurstiicke 46, 50, 51 und 52 der
Flur 2 in der Gemarkung Rosenhagen.
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Ostlich vom Geltungsbereich der Erganzungssatzung verlauft die asphaltierte
Stral3e des Friedens (OVL) an die sich nach Osten die Erganzungssatzung der
Stadt Dassow fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen (sudéstlicher
Ortseingang) anschlief3t. Einzelne Grundstiucke sind schon bebaut, andere
liegen noch brach. Sudostlich wird der Geltungsbereich durch die Bereiche der
1. bis 3. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 21, sidlich durch
ein bebautes Grundstick mit Wohnhaus, Nebenanlagen und géartnerisch
genutzten Flachen, westlich von landwirtschaftlich genutzter Ackerflache (ACL)
und noérdlich durch Wohnbebauung (OEL) entlang der Strale des Friedens
begrenzt.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst Ackerflachen (ACL).

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils hohere Wert fir die Bewertung der Kkartierten Biotope
herangezogen.

Durch die Erganzungssatzung werden keine geschitzten Baume gemal’ 8§ 18
und 19 NatSchAG M-V sowie geschitzte Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V
beeintrachtigt.

Die Grundlage fur die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 1, welche aus
den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung” tbernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen

Wertein- | Kompensations- |Bemerkung

stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)

0 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen 6kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 —3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht

3 4 — 7,5 fach sich das Kompensationserfordernis um einen

4 > 8 fach Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet. Die
Festlegung des Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss
begriindet.
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Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandshiotope

2
o - )
z = S5 % » -
o N . © x 3 = )
IS 5 Biotoptyp .2 ° I =
° vz G @ 5 o N2
m o 04
[)
x
12.1.2 ACL |Lehmacker 1 1,0

Die Ackerflachen (ACL) werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert.
Durch den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte
Bodenbearbeitung sind die Ackerflachen sehr artenarm ausgebildet. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

3.3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fiir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu

erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Die GroRRe des gesamten Untersuchungsgebietes betragt rund 8.000 mz.
Flurstick Biotoptyp Flache |m?

Flurstuck 52 Lehmacker (ACL) 1.374 | m?

Baugrundstiick Nr. 1 1.374 | mz

Flurstuck 51 Lehmacker (ACL) 1.369 | m?

Baugrundstiick Nr. 2 1.369 | m2

Flurstuck 50 Lehmacker (ACL) 2.723 | m?

Baugrundstiick Nr. 3 1.361,50 | m2

Baugrundstiick Nr. 4 1.361,50 | m2

Flurstuck 46 Lehmacker (ACL) 2.531 | m?

Baugrundstiick Nr. 5 1.140 | mz

Baugrundstiick Nr. 6 1.391 | m?

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich in der Regel um zeitlich

begrenzte, Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden

Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch

genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes

wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine

eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Belastungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu

nennen sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
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Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fiur die geplante
Versiegelung wird ein Versiegelungsgrad von 30% angenommen (Wohn- und
Nebengebaude sowie mdgliche vollversiegelte Wegeflachen).

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Grundstiicke
nach der vollstandigen Herstellung. MaRR3geblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopverénderungen.

Landschaftsbild / Naturliche Erholungseignung

Die Erganzungsflache befindet sich in einem Landschaftsbildraum mit einer
Bewertung von gering bis mittel.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird jedoch nicht von einer zuséatzlichen
Beeintrachtigung ausgegangen. Die Herstellung der Bebauung ist unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung als angemessen
anzusehen. Wesentliche Grinstrukturen des Landschaftsraumes werden nicht
beeintrachtigt.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
aullerhalb des Satzungsgebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
zurlickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukorper/Baufeld

1) Vollversiegelte Flachen (Bebauung, Zufahrt)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Funktionsverlust fir geplante Gartenbereiche
(Intensitatsgrad 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Auf die Ausweisung von Wirkzonen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches wird
aufgrund des Umfangs und der zu erwarteten Wirkungen von 6 Grundstiicken
verzichtet. Durch die Vorpragung des Gebietes und die Lage im bebauten
Bereich werden sich keine zusétzlichen Auswirkungen auf die hochwertigen
Biotopstrukturen im Anschluss ergeben. Zudem wird durch die Beanspruchung
von Bauflachen, die im weiteren Sinne gréf3ere Licken zwischen vorhandener
Bebauung darstellen, eine Inanspruchnahme anderer  wertvollerer
AulRenbereichsflachen verhindert.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Die vorhandenen Baugebiete und deren Nutzung stellen anthropogene
Storquellen dar. Bereiche die einen Abstand von maximal 50 zu diesen Flachen
ausweisen erhalten einen Freiraum-Beeintrdchtigungsgrad von 1. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von x 0,75 fur die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.
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3.4

Gesamtbilanzierung

Biotopverlust mit Flachenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und
Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschréankt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das
Biotop nach der vollstandigen Herstellung gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen, wird auf eine Darstellung verzichtet.

Fur die Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen erfolgt ein Zuschlag auf
die Kompensationswertzahl von 0,5.

Es wird davon ausgegangen, dass je Baugrundstiuck maximal 30 % der Flache
versiegelt werden. Somit ergibt sich fir die 6 ausgewiesenen Baugrundstiicke
eine Maximalversiegelung von insgesamt rund 2.399 mz.

Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Flachenversieglung

c S 2 | _Xx
._ o - 3 <
< - c = .2 =l
- 3 S | $E | EE.
o o o >~ s Sl | axi
a sg | 25 e | 25|55
— — () — =5 ~ o~
IS 5 © 272 ¢ | 28¢ |88l
m c g o o [ g % GC) e X
) o5 ® =5 o~
S < 5 | SE |82
= 7] T m
T 2 o o
N L x
Baugrundstick Nr. 1
Lehmacker (ACL) | 4122 | 1 | o5 | 075 463,73
Baugrundstiick Nr. 2
Lehmacker (ACL) | 410,7 | 1 | o5 | 075 462,04
Baugrundstiick Nr. 3
Lehmacker (ACL) | 408,45 | 1 | o5 | 075 459,51
Baugrundstiick Nr. 4
Lehmacker (ACL) | 408,45 | 1 | 05 | 075 459,51
Baugrundstiick Nr. 5
Lehmacker (ACL) | 342 | 1 | 05 | 075 384,75
Baugrundstiick Nr. 6
Lehmacker (ACL) 4173 1 | 05 | 075 469,46
. — . —
Gese'lmtflache. 2.399.1 Gesamteingriff Versiegelung in m 2.698,99
Versiegelung in m2 KFA

70 % der zukinftigen Wohnbauflachen werden nicht Gberbaut und bleiben als
Biotoptyp erhalten oder entwickeln sich zu Garten bzw. Zierrasen. Fir die
zuklnftig unversiegelten Bereiche auf den Wohngrundstiicken, auf denen
Garten bzw. Zierrasen entstehen, kommt es zu einer Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust. Es wird angenommen, dass diese Flachen durch Begriinung
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bzw. Bepflanzung Funktionen des Naturhaushaltes und mit Einschrankungen
Biotopfunktionen Ubernehmen werden. Daher wird eine Minimierung des
Kompensationswertes von 0,5 beriicksichtigt

Tab. 4: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust
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Baugrundstiick Nr. 1
Lehmacker (ACL) (9618 1 | o5 | 075 360,68
Baugrundstiick Nr. 2
Lehmacker (ACL) 9583 1 | 05 | 075 359,36
Baugrundstiick Nr. 3
Lehmacker (ACL) |95305] 1 | 05 | 075 357,39
Baugrundstiick Nr. 4
Lehmacker (ACL) |95305] 1 | 05 | 075 357,39
Baugrundstiick Nr. 5
Lehmacker (ACL) | 798 | 1 | o5 | 075 299,25
Baugrundstiick Nr. 6
Lehmacker (ACL) 9737 1 | o5 | 075 365,14
Gesamtflache Gesamteingriff Funktionsverlust in m2 2099 21
Funktionsverlust in m2 KFA AR

Berticksichtigung von qualifizierten landschatftlichen Freirdumen

Die Erganzungsflache befindet sich in keinem landschaftlichen Freiraum. Es
wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter landschaftlicher
Freirdaume kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.

Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Die Berucksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der bereits
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist. Daher wird
davon ausgegangen, dass kein zusatzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich
des Landschaftsbildes besteht.
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Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes
Flr das Satzungsgebiet ergibt sich einen Gesamtumfang der Kompensation
von insgesamt 4.798,20 m2 KFA (TABELLE 5).

Tab. 5: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs
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1 463,73 360,68 0 824,40

2 462,04 359,36 0 821,40

3 459,51 357,39 0 816,90

4 459,51 357,39 0 816,90

5 384,75 299,25 0 684,00

6 469,46 365,14 0 834,60
gesamt| 2.698,99| 2.099,21 0] 4.798,20

4. Geplante MalRlnahmen zur Vermeidung und zum Ausdleich des Eingriffs

auf die Umwelt

Zur Kompensation der Eingriffe  werden interne und externe
KompensationsmalRhahmen genutzt.

Interne KompensationsmalRnahmen
Als interne Kompensationsmafinahme sollen Obstbaume auf den riickwertigen
Grundstuckflachen gepflanzt werden.

Durch die Obstbaumpflanzung wird weiterhin der Siedlungsraum in Bezug auf
das Landschaftsbild aufgewertet. Es entsteht ein hochwertiger Biotoptyp mit
Okologischen Lebensraum- und Verbindungsfunktionen. Fir diese Malinahme
werden gemal Anlage 11, Punkt 1.5 der Hinweise zur Eingriffsregelung eine
Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1,5 festgelegt. Unter
Berlicksichtigung der angrenzenden Bebauung und Nutzung erhalt die
Mafl3nahme einen Leistungsfaktor von 0,7.

Auf den ruckwartigen Grundstiicksflachen der Flursticke 46, 50, 51 und 52 der
Flur 2 in der Gemarkung Rosenhagen sind jeweils 5 bis 6 Stiick, insgesamt 35
Stick, standortgerechte und einheimische Obstbaume alter Sorten zu pflanzen.
Fur die Obstbaumpflanzung sind ausschliel3lich Hochstamme mit einem
Stammumfang von 10 bis 12 cm der Arten Apfel (Malus), Birne (Pyrus),
Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu verwenden. Die Obstbaume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.
Die Entwicklung der Obstbaume ist durch eine dreijahrige Entwicklungspflege
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sicherzustellen. Jeder Grundstuckseigentimer hat auf seinem ruckwartigen
Grundstiick die Realisierung der AusgleichsmafRhahmen vorzunehmen und zu
finanzieren.

Die Obstbaumart ist mit der Gemeinde abzustimmen.

Externe KompensationsmafRnahmen

Der erforderliche Ausgleich, der auRerhalb des Plangebietes der Satzung und
auf3erhalb der Eingriffsgrundstiicke noch erforderlich wird, soll Gber den Erwerb
von Okopunkten in Ho6he von insgesamt 3.882m2 KFA aus der
Landschaftszone  ,Ostseekiistenland® ausgeglichen  werden. Jeder
Grundstiickseigentimer hat grundstiicksbezogen den externen Ausgleich
entsprechend dem bilanzierten Eingriff zu finanzieren (TABELLE 6).

Zusammenstellung der Kompensationsmaflnahmen

Tab. 6: Kompensationsmaflinahmen (KM)

KompensationsmalRnahmen (KM)

Wertstufe

Flache in m2
Kompensationsfaktor
Leistungsfaktor
Flachenaquivalent in
m2

Baugrundstiick Nr. 1

Gem. Rosenhagen, Flur 2, Flurstiick 52

interne KM: Anpflanzung von Obstbaumen

(6 Baume a 25m?) 1501 1} 1,5] 0,7 157,50

externe KM: Kauf von Okopunkten 667

Baugrundstiick Nr. 2

Gem. Rosenhagen, Flur 2, Flurstiick 51

interne KM: Anpflanzung von Obstbaumen

(6 Baume a 25m?) 150| 1| 1,5| 0,7 157,50

externe KM: Kauf von Okopunkten 664

Baugrundstiick Nr. 3

Gem. Rosenhagen, Flur 2, Flurstiick 50

interne KM: Anpflanzung von Obstbaumen

(6 Baume a 25m?) 150( 1} 1,5] 0,7 157,50

externe KM: Kauf von Okopunkten 660

Baugrundstiick Nr. 4

Gem. Rosenhagen, Flur 2, Flurstiick 50

interne KM: Anpflanzung von Obstbaumen

(6 Baume a 25m?) 150| 1| 1,5| 0,7 157,50

externe KM: Kauf von Okopunkten 660

Baugrundstiick Nr. 5

Gem. Rosenhagen, Flur 2, Flurstiick 46 \ \ \ \ \
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o £
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Y— c ©
KompensationsmaRnahmen (KM) o |21 B| D > £
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mterpe KM: Anpflanzung von Obstbaumen 125| 1| 15| 07 131.25
(5 Baume a 25m2)
externe KM: Kauf von Okopunkten 553
Baugrundstiick Nr. 6
Gem. Rosenhagen, Flur 2, Flurstiick 46
mterpe KM: Anpflanzung von Obstb&umen 150| 1| 15| 07 157,50
(6 B&ume a 25m?)
externe KM: Kauf von Okopunkten 678
Zwischensumme interne Kompensation 918,75
Zwischensumme externe Kompensation 3.882
Gesamtumfang der Kompensation (Flachené&quivalent fur die
. 4.800,75
Kompensation)

Bilanzierung

Tab. 7: Gesamtbilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs

Bedarf (Bestand)

Planung

bestehend aus:

Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachendquivalent der
geplanten Kompensationsmafl3nahme

- Sockelbetrag fur multifunktionale
Kompensation:

-interne KM:
Anpflanzung von insgesamt

35 Obstbaumen 918,75 m2
, | - externe KM:
4.798,20 m Kauf von Okopunkten 3.882,00 m2
Gesamtbilanz
4.798,20 m2 4.800,75 m2

Nach der Umsetzung der internen und externen MafRnahmen betragt das
Kompensationsflachenaquivalent der geplanten KompensationsmalRnahmen
bilanzierte Bedarf von
4.798,20 m2 KFA um 2,55 m2 KFA (bertroffen. Der Eingriff ist somit vollstandig

insgesamt  4.800,75 m2 KFA. Damit wird der

ausgeglichen.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow gemal} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB uber die Erganzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen,
sudwestlicher Ortsbereich wurde auf der Sitzung der Stadtvertretung am
gebilligt.

Dassow, den (Siegel)

Jorg Ploen
Blrgermeister
der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Dassow durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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NATURA 2000-VERTRAGLICHKEITSUNTERSUCHUNG

fur das FFH-Gebiet ,,Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave* (DE 2031-301)

im Zuge der Ergédnzungssatzung der Stadt Dassow
far einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen (siidwestlicher Ortsbereich)

Stand: Juli 2016

Auftraggeber: Stadt Dassow

Auftragnehmer: Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Dassow sieht im stidwestlichen Ortsbereich der Ortslage Rosenhagen
eine Erganzungssatzung vor. Es ist vorgesehen, auf den bereits im
Teilflachennutzungsplan festgesetzten Wohnbauflachen Einzelhduser zu
errichten.

Der gesamte Kustenbereich im Bereich des Stadtgebietes des Stadt Dassow
gehdrt zum FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" (DE 2031-301).

Die Entfernung des Vorhabengebietes zum FFH-Gebiet betragt ca. 300 m.

Unter Bertcksichtigung der Ziele der Flachennutzungsplanung (Ergénzung des
fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt Dassow um die nérdlichen
Teilbereiche der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pdétenitz
und Harkensee) ergeben sich umfangreiche kumulierende Wirkungen,
insbesondere auf den Strandbereich und damit auf das FFH-Gebiet. Die
Planungen und Projekte der Stadt Dassow befinden sich zwar Uberwiegend in
einer Entfernung von mehr als 300 m zum FFH-Gebiet, jedoch sind
Auswirkungen auf den Kistenbereich und damit insbesondere auf das FFH-
Gebiet zu erwarten. Diese Planungen wurden im Rahmen der ,FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung fir das FFH-Gebiet: ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) im Kustenbereich der Gemeinde
Dassow unter Beriicksichtigung der Entwicklungen in den Ortslagen Poétenitz,
Rosenhagen, Harkensee und Barendorf® auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung betrachtet (FFH-VU ,Dassower Kuste“). Auf die Inhalte
und Ergebnisse der FFH-VU fiur die gesamte Dassower Kiste wird im Rahmen
dieser FFH-Vertraglichkeitsvorprifung verwiesen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist gemafl FFH-Richtlinie
zumindest eine vorhabenbezogene FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich.
Lassen sich Auswirkungen durch das Vorhaben nicht ausschlie3en, ist im
Anschluss eine detaillierte Vertraglichkeitsprifung notwendig.

Der Bereich der Ergé&nzungssatzung in Entfernung zum FFH-Gebiet ist in der
nachfolgenden Abbildung 1 dargestellit.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung (rot) in der Ortslage
Rosenhagen und Lage des FFH-Gebietes (blau) im Umkreis der Ortslage (Quelle: © LUNG M-V
(CC BY-SA 3.0), mit eigener Bearbeitung)

Gesetzliche Grundlagen

Ziel der FFH-Richtlinie vom 21. Mai 1992 ist die Erhaltung von Lebensraumen
zur Sicherung der Artenvielfalt der wildlebenden Tiere und Pflanzen. Die dazu
erforderlichen MalRnahmen zielen auf die Bewahrung bzw. Wiederherstellung
eines gunstigen Erhaltungszustandes der Lebensrdume und Arten. Auf der
Grundlage dieser Richtlinie soll ein europaisches 6kologisches Netz besonderer
Schutzgebiete geschaffen werden.

Im Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 wird im 8§ 21 Netz ,,Natura2000“ (zu den 88 32 bis 34
BNatSchG) dargelegt:

In den Gebieten nach Satz 1 [Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/FFH-
Gebiete und Européaische Vogelschutzgebiete] sind alle Vorhaben, Mal3Bnahmen,
Veranderungen oder Storungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen eines
Gebietes des européischen dkologischen Netzes ,,Natura2000“ in seinen fiir die
Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteilen flhren kénnen, unzuldssig und
kénnen durch die zustandige Naturschutzbehérde untersagt werden, sofern sie
nicht nach § 34 Absatz 1 bis 5 des Bundesnhaturschutzgesetzes zugelassen sind.

Gemalf Artikel 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie sind schutzgebietsrelevante Projekte und
Plane auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung zu tberprifen.

Nicht vertragliche Projekte und Plane dirfen nicht zugelassen bzw. durchgefihrt

werden. Ein Eingriff kann zugelassen werden, wenn er:

- aus zwingenden Grinden des Uuberwiegenden Offentlichen Interesses,
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und
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3.1

3.2

3.3

3.3.1

- zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck an anderer
Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht
gegeben sind. (FFH-Erlass, FFH-Richtlinie)

Dann werden AusgleichsmalBhahmen zur Sicherung der Koharenz des Netzes
,Natura2000“ erforderlich, die durch den Mitgliedstaat zu ergreifen sind. Die EU-
Kommission ist Uber die Koh&renzmalRnahmen zu unterrichten.

Sind von dem Vorhaben prioritdre Arten bzw. Biotope betroffen und bestehen

keine besonderen o6ffentliche Interessen, ist unter Angabe der sonstigen Griinde
eine Stellungnahme der EU Kommission einzuholen.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung des Vorhabens

Im Bereich der Erganzungssatzung ist vorgesehen, die Voraussetzungen fiir den
Bau von Einzelhdusern zu schaffen, die je maximal zwei Wohneinheiten
beinhalten sollen. Einbezogen werden vier Flurstiicke auf denen sechs
Grundstiicke entstehen sollen.

Maximal sind somit 12 Wohneinheiten moglich.

Bei einer durchschnittlichen Personenzahl von 2,5 pro Wohneinheit ist mit etwa
30 zusétzlichen Personen in der Ortslage Rosenhagen zu rechnen.

Planungsrechtliche Situation

Fur den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stadtebauliche Satzung. Da sich der Bereich nicht innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sondern im Auf3enbereich befindet, richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Im wirksamen
Teilflachennutzungsplan fir den noérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow ist fir
den Geltungsbereich der Satzung Wohnbauflache dargestellit.

Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen
Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintréachtigungen bezeichnet.

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen potentiell durch:

e Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatze, Baustofflagerung,
Bodenkippen, Versorgungsanlagen in der Bauphase, Aufstellen von
GroRBmaschinen, Aufstellen von Sanitareinrichtungen),

o Anlage temporarer Bodenkippen, ErschlielBungsarbeiten (Erdarbeiten,
Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen, erhdhtes
Verkehrsaufkommen, Anlieferungen von Bdden bzw. Schitt- und
Leitungsmaterialien),

e Hochbau (Bodenumsetzungen, Einsatz von Baustellentechnik,
Fahrzeuge und GroBmaschinen, Anlieferverkehr der Materialtransporte),
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3.3.2

3.3.3

4.1

e Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener Biotope als
Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere durch die
zusatzliche Larmentwicklung und Bewegungs- /Bauablaufe,

e durch zusatzliche Emissionen (Abgase, Staube, Verlarmung) und
Lichtreize oder

e sonstige optische Stérungen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagen bedingte Wirkungen konnen sich potenziell aus den baulichen und
sonstigen Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von
Habitaten/Lebensraumtypen), Funktionsverlust von Habitaten/
Lebensraumtypen und Wirkungen auf funktionale Beziehungen zu anderen
Schutzgebieten ergeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen dieser Art resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. MaRgeblich dabei sind
Habitatveranderungen bzw. Ver&nderungen von Lebensraumtypen durch
Emissionen (Larm, Licht, Schadstoffe) und Nutzungen der ndheren Umgebung
um die baulichen Anlagen durch den Menschen und damit verbundene Larm-,
Scheuch- oder Trittbelastungen.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erh6hung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zukinftiger Gaste.
Lichtemissionen konnen durch Beleuchtung der Gebaude selbst und durch
Beleuchtung der StraRen am Abend und in der Nacht auftreten.

Als  malgeblicher  Wirkfaktor ~wird in der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes fir Freizeitaktivitaten (z.B. Spazieren und Baden am Strand)
und die dadurch hervorgerufenen Stérungen der Kiistenlebensraumtypen durch
Tritt und Liegenutzung betrachtet. Des Weiteren sind Stor- und
Scheuchwirkungen aufgrund von Larm und optischen Reizen auf FFH-Arten zu
berticksichtigen.

Beschreibung des FFH-Gebietes ,Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave“ (DE 2031-301)

Charakterisierung des FFH-Gebietes

Das FFH-Gebiet umfasst 3.568 ha, wobei der Ostseekiistenabschnitt ca. 47 km
misst.

Entlang der Ostseekiste sind ca.300-800 m breite Wasserflachen
eingeschlossen, wahrend die Landflachen in der Regel nur 100-200 m breit sind.
Im Bereich von kistennahen Naturschutzgebieten wurden die Landbereiche
grol3zugiger in das FFH-Gebiet einbezogen.

Das FFH-Gebiet ,Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031-301) grenzt weiter westlich an das schleswig-holsteinische FFH-Gebiet
,1raveférde und angrenzende Flachen* (DE 2030-391) an.
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Die nachfolgenden allgemeinen Informationen zum FFH-Gebiet sind dem
Standarddatenbogen (SDB, Stand: erstellt 2007, aktualisiert 2015) entnommen:

Allgemeine Gebietsmerkmale:

Die Uberwiegenden Lebensraumtypen des FFH-Gebietes bestehen aus
Meeresflachen. Ansonsten kennzeichnen Laubwalder, Moore und Simpfe,
Trockenrasen, Grunland sowie Kistendinen und Sandstrande, Steilklisten,
Binnengewasser, Heide, Ackerland, Nadelwald und Mischwald das Schutzgebiet.

Weitere Gebietsmerkmale:

Das Gebiet umfasst das Steilufer von Klitzhéved bis zur Untertrave inklusive
eines davorgelegenen Streifens der Ostseekiiste zwischen Priwall und der
Boltenhagener Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgurtel des Dassower Sees
und der Poétenitzer Wiek.

Die Bedeutung des Gebietes flir das Netz ,Natura2000“ ergibt sich aus den
Schwerpunktvorkommen von FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT), der H&ufung
von FFH-Lebensraumtypen und den prioritaren FFH-Lebensraumtypen. Daraus
leitet sich das Schutzziel des FFH-Gebietes, der Schutz dieser FFH-LRT, ab.

Erhaltungsziel:

Erhalt und teilweise Entwicklung einer Kistenlandschaft mit marinen und
Kistenlebensraumtypen, Gewasser-, Moor- und Wald-LRT sowie mit
charakteristischen FFH-Arten.

Potenzielle Gefahrdungen des Schutzgebietes stellen v.a. Intensivierung
touristischer Nutzungen, sowie N&hr- und Schadstoffeintrage in Gewasser und
nahrstoffarme Lebensrdume dar, insofern sich diese erheblich auswirken.

Zusammenhang mit anderen Gebieten:

Tabelle 1: Zusammenhang des FFH-Gebietes ,Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave" mit anderen Schutzgebieten

Typ | Name Typ Flachenanteil
(%)

NSG | Selmsdorfer Traveufer + 3
NSG | Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf .

; o 6

mit Hakenbékniederung

NSG | Uferzone Dassower See + 4
NSG | Brooker Wald + 1

+ vollstandig im FFH-Gebiet enthalten
* teilweise im FFH-Gebiet enthalten

4.2 Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
Die im FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen sind in Tabelle 2
dargestellt.
Tabelle 2: Darstellung der FFH-Lebensraumtypen des FFH-Gebietes ,Kiiste Klitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave® (Quelle: Managementplan, 2015)
EU- EHZ It.
Code Name des Lebensraumtyps MaP
(2015)
1150* | Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) C
1170 Riffe B
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EU- EHZ It.
Code Name des Lebensraumtyps MaP
(2015)

1210 Einjdhrige Spllsdaume B

1220 Mehrjdhrige Vegetation der Kiesstrédnde B
Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten mit

1230 . A
Vegetation

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae) C

2110 Primardinen C

2120 Weildinen mit Strandhafer (Ammophila arenaria) B

. | Festliegende Kustendinen mit krautiger Vegetation

2130 g C
(Graudiinen)

2160 Diunen mit Hippophae rhamnoides C
Natlrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des

3150 ; " C
Magnopotamions oder Hydrocharitions

3160 Dystrophe Seen und Teiche B

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des A
Ranunculion fluitantis und des Callitroche-Batrachion

. | Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien

6210 ; C
(Festuco-Brometalia)

7140 Ubergangs- und Schwingmoore C

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) A
Schlucht- und Hangmischwald C

91U0 Kiefernwalder der sarmatischen Steppe B

* prioritdre Lebensraumtypen

4.3 Arten des FFH-Gebietes

Fir das FFH-Gebiet sind sechs Tierarten aus Anhang Il der FFH-Richtlinie
ausgewiesen, die fur die Erhaltung des Gebietes ebenfalls von besonderer
Bedeutung sind (Tabelle 3).

Tabelle 3: Darstellung der FFH-Arten im FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave® (Quelle: Managementplan, 2015)

EHZ It. MaP
EU-Code Name der Art (2015)
1014 Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) A
1016 Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) A
1351 Schweinswal (Phocoena phocoena) Keine Einstufung
1355 Fischotter (Lutra lutra) A
1364 Kegelrobbe (Halichoerus grypus) Keine Einstufung
1365 Seehund (Phoca vitulina) Keine Einstufung

4.4 Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane

Fir das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ wurde ein Managementplan aufgestellt, in dem die gebietskonkreten
Erhaltungsziele fur die einzelnen Arten und Lebensraumtypen zur Erreichung
eines gunstigen Erhaltungszustands nach Art. 2 Abs. 2 der FFH-Richtlinie
festgelegt und die ErhaltungsmalRnahmen, mit denen die Erhaltungsziele erreicht
werden sollen, dargestellt wurden (Staatliches Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg, April 2015). Mit Schreiben vom 26.05.2015 wurde
dieser Managementplan als kiinftige Fachgrundlage fur die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung erklart.
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4.5

Die Aussagen/Ergebnisse des Managementplanes (Endglltiges Exemplar von
April 2015) stellen den aktuellen Kenntnisstand fir die Arten und
Lebensraumtypen des FFH-Gebietes ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave“ dar und werden fur die hier vorliegende FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung als Grundlage verwendet.

Schutzzweck/Erhaltungsziele

Im Managementplan fir das FFH-Gebiet (Stand: Endgtltiges Exemplar, April
2015) wird der Schutzzweck wie folgt dargestellt:

,Der Schutzzweck fur das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiste Klutzer Winkel®
besteht in der Erhaltung und Entwicklung eines dynamischen Komplexes aus
charakteristischen Lebensraumtypen der Ostsee, der unmittelbar angrenzenden
Kiste sowie von Gewasser-, Offenland-, Moor- und Wald-Lebensraumtypen mit
einer an die besonderen Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der neben
Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund im marinen Bereich, auch der Fischotter
und die Schmale und Bauchige Windelschnecke zahlen.

Die grof¥flachigen Riffe (LRT 1170) weisen ebenso wie die einjahrigen
Spulsdume (LRT 1210), die mehrjahrige Vegetation der Kiesstréande (LRT 1220),
die Weil3dunen (LRT 2120), die Dinen mit Sanddorn (LRT 2160), die dystrophen
Gewasser (LRT 3160), die Fliisse der planaren bis montanen Stufe (LRT 3260),
die Waldmeister-Buchenwalder (LRT 9130) und die Kiefernwélder der
sarmatischen Steppe (LRT 91U0) aktuell einen guinstigen Erhaltungszustand auf,
der langfristig zu sichern ist. Besonders hervorhebenswert ist der hervorragende
Erhaltungszustand der Uberwiegend aktiven und den Charakter des FFH-
Gebietes pragenden Steilkiisten (LRT 1230), zu deren Erhalt die Sicherung der
natirlichen Kistendynamik und der bestehenden Stdérungsarmut unabdingbar
sind.

Die Strandseen/Lagunen (LRT 1150*), die Atlantischen Salzwiesen (LRT 1330),
die Primardinen (LRT 2110), die eutrophen Stillgewasser (LRT 3150), die
pflegeabhéangigen Kalk-Trockenrasen (LRT 6210), die Ubergangs- und
Schwingrasenmoore (LRT 7140) und die Schlucht- und Hangmischwalder (LRT
9180) befinden sich aktuell in einem unglnstigen Erhaltungszustand, der durch
Entwicklungsmafinahmen kurz- bis mittelfristig zu verbessern ist.

Dem Erhalt und der Entwicklung der prioritaren Graudinen (LRT 2130*) mit ihrer
seltenen Magerrasenvegetation ist besondere Aufmerksamkeit zu widmen, da
sie sich aktuell in einem ungunstigen Erhaltungszustand befinden und
sukzessionsbhedingt von erheblichen Flachenverlusten bedroht sind. Ihnen ist
gegeniber konkurrierenden Erhaltungszielen (z. B. Zulassen der natirlichen
Sukzession und Entwicklung zum LRT 2160) der Vorrang zu geben. Da die
Neubildung von Duinenstadien aufgrund unginstiger (natirlicher)
Voraussetzungen nur eingeschrankt ablaufen kann, ist die Etablierung eines
kontinuierlichen Pflegeregimes erforderlich, das die Offenhaltung der
Grauduinen-Standorte sichert.

Untrennbar mit der Ostsee, den Kistenbiotopen, den Gewéssern und Mooren
des FFH-Gebietes DE 2031-301 verbunden sind die Habitate von sechs Anhang
lI-Arten. Der hervorragende Erhaltungszustand der Anhang ll-Arten Fischotter,
Schmaler und Bauchiger Windelschnecke ist durch MaRnahmen des Schutzes
langfristig abzusichern. Die charakteristischen Habitate der marinen S&auger
Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund, die sich zumindest zeitweise im FFH-
Gebiet aufhalten, sind in ihrem aktuellen Zustand zu sichern.”
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4.6

5.1

Grundlagen und Datenliicken

Grundlage fiur die vorliegende Vertraglichkeitsvorprifung bilden der
Managementplan des FFH-Gebiets ,Klste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave® (Endgiltiges Exemplar, April 2015) und der
Standarddatenbogen (SDB) des FFH-Gebietes (erstellt 2004, aktualisiert 2015).
Zudem wurden die Darlegungen der FFH-VU ,Dassower Kiste* (2014) fur das
FFH-Gebiet ,Kiste Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® im
Kistenbereich der Gemeinde Dassow unter Beriicksichtigung der Entwicklungen
in den Ortslagen Pétenitz, Rosenhagen, Harkensee und Barendorf einbezogen.

Es liegen keine gesicherten Daten U(Uber tatsidchliche Géstezahlen im
Strandbereich vor. Daher werden unter Bertcksichtigung der ortlichen Situation
Annahmen getroffen, bezlglich méglicher Strandbesucher wird vom ,worst case*
ausgegangen.

Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Potentiell betroffene FFH-Lebensraumtypen und —Arten

Es werden nachfolgend nur diejenigen FFH-Lebensraumtypen und —Arten
betrachtet, die im Wirkbereich der Erganzungssatzung im Umkreis der Ortslage
Rosenhagen gemal Managementplan ein Vorkommen aufweisen.

LRT 1170 — Riffe

Bis auf wenige Ausnahmen ist der gesamte Auf3enkistenbereich des FFH-
Gebietes von Riffbildungen durchzogen, die meist bis zu 100 m breite
uferparallele Streifen umfassen.

Beeintrachtigungen werden im Managementplan flr das FFH-Gebiet als gering
bewertet. Sie resultieren vor allem aus der hohen Nahrstoffbelastung der Ostsee
und der einmindenden Flisse.

Der Erhaltungszustand bei Rosenhagen wurde mit ,B“ — giinstig — bewertet.

MaRgebliche standértliche und Erhaltungsziele fur den LRT 1170

funktionelle Bestandteile fur den

LRT 1170

e Hydromorphologische e Erhalt der natirlichen Kiistendynamik
Verhaltnisse e Vermeidung aller Vorhaben, die die

e Exposition Exposition im strdmungsreichen Wasser

e Typische Dynamik der beeintrachtigen (z.B. durch
Ausgleichskiste (Abrasion- Sedimententnahme; Veranderung der
Sedimentation) Strémungsverhaltnisse durch Molen-
/Hafenbau etc.)

e Vermeidung von Aufspllungen

e Vermeidung/Minderung von
Nébhrstoffeintrédgen

LRT 1210 — Einjéhrige Spulsdume

Die Einjahrigen Spulsdume sind im FFH-Gebiet sehr weit verbreitet, was durch
die vorgelagerten, strukturreichen Riffe mit ihrer gut ausgepragten
Makrophytenvegetation begunstigt wird. Die extremen Standortbedingungen
sowie regelmafige Uberspiilungen fiihren dazu, dass sich in diesem Bereich nur
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eine sehr lickige vegetationsdecke ausbilden kann, die zudem einer standigen
Dynamik unterliegt.

Beeintrachtigungen resultieren vor allem aus der Strandnutzung. Es besteht die
Mdoglichkeit, dass die Spulsaume durch Trott der Badegéste beeintrachtigt
werden. Eine groRere Beeintrdchtigung stellt jedoch eine mechanisierte
Beraumung des Strandes dar.

Im Aufnahmezeitraum zwischen Juni und August 2013 konnten erhebliche
Beeintrachtigungen der Einjahrigen Spllsdume weder durch Strandnutzer noch
durch die Berdumung des Strandes festgestellt werden.

Der Erhaltungszustand bei Rosenhagen wird mit ,B — guinstig — bewertet.

Mafgebliche standértliche und Erhaltungsziele fiir den LRT 1210
funktionelle Bestandteile fir den
LRT 1210
e  Struktur des Spulsaumes e Sicherung der natirlichen Kiistendynamik
e Naturliche Kustenstruktur, die o Belassen des Spiulgutes auf dem
Wellen- und Strandwall
Wasserstandsdynamik sowie e Keine mechanische Strandberdumung
Materialnachlieferung zulasst

LRT 1220 — Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

Der Lebensraumtyp ist ebenso wie die Einjahrigen Spilsaume im FFH-Gebiet
abschnittsweise von einer sparlich ausgepragten Vegetation gekennzeichnet,
jedoch deutlich artenreicher.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch Beschéadigung der Vegetation infolge von
Tritteinwirkungen und Lagerung von Mdull. Beeintrdchtigungen durch eine
Strandberaumung sind ebenfalls moglich, wurden im Aufnahmezeitraum
Juni/August 2013 jedoch nicht beobachtet.

Der Erhaltungszustand bei Rosenhagen wird mit ,B“ — glinstig — bewertet.

MaRgebliche standértliche und Erhaltungsziele fur den LRT 1220

funktionelle Bestandteile fir den

LRT 1220

e Naturliche Substratstruktur und | e  Sicherung der natirlichen Kiistendynamik
Substratdiversitét e Erhalt der Substratdiversitéat

e Ungehinderter e Verzicht auf mechanische
Brandungseinfluss zur Strandberdumung
Materialnachlieferung e Verzicht auf Nutzungsintensivierung

LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten mit
Vegetation

Die Steilkiisten im FFH-Gebiet und hier vor allem entlang der Auf3enkiiste weisen
eine grofRe Habitatvielfalt auf und pragen den Charakter der Kiistenlandschaft
mafgeblich. Neben aktiven und inaktiven Abschnitten kommen Einschnitte,
Rinnsale und Quellstrukturen sowie kleinste Bache vor.

Im FFH-Gebiet weisen die Steilkiisten Giberwiegend geringe Beeintrachtigungen
auf, da sie aufgrund ihres Reliefs und ihrer Lage nur schwer zugéanglich sind.
Der Erhaltungszustand bei Rosenhagen wurde mit ,B* — giinstig — bewertet.
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MaRgebliche standértliche und
funktionelle Bestandteile fiir den
LRT 1230

Erhaltungsziele fur den LRT 1230

e Steilkiiste mit naturlicher
Morphodynamik (Zulassen von
Prozessen wie Rutschungen,
Abbriichen); Ausspiilungen
Steilhédnge, Abbruchkanten
Bereiche mit geringen
Stérungen

e Naturliche Nahrstoffverhéltnisse

e Erhalt der natirlichen Kustendynamik

e Erhalt der landeinwérts angrenzenden,
extensiv genutzten Pufferzonen

e Vermeidung von

ErschlieBungsmaflinahmen im Bereich der

Steilkiiste sowie land- und seeseitig
angrenzender Bereiche

LRT 2110 — Priméardinen
Priméardinen unterschiedlicher

Auspragung  wurden im

gesamten

AulBenkistenbereich erfasst. Insgesamt bilden sie sehr schmale S&dume mit
lickiger bis sparlicher Vegetation und Erhebungen, die deutlich unter 1 m liegen.
Starker als die Spulsdume sind die Vordinen durch die touristische Nutzung
beeintrachtigt, da sie bevorzugt zum Lagern genutzt und — aufgrund der noch
geringen Durchwurzelung des Sandes — durch Tritt beeintrachtigt werden

kénnen.

Der Erhaltungszustand bei Rosenhagen wird mit ,B“ — glinstig — bewertet.

Mafgebliche standoértliche und
funktionelle Bestandteile fir den
LRT 2110

Erhaltungsziele fur den LRT 2110

e Sandeinblasung

e Dinenrelief

e Nattrliche Dynamik

e Schutz der Vegetation vor
mechanischer Belastung

e Sicherung der natirlichen Kiistendynamik

e Verzicht auf mechanische
Strandberdaumung
e Verzicht auf Nutzungsintensivierung

1355 — Fischotter (Lutra lutra)

Der Fischotter ist in gesamt Mecklenburg-Vorpommern verbreitet und besiedelt
vor allem Flie3- und Stillgewasser des Binnenlandes. Wichtiges Kriterium fur die
Qualitat des Gewassers als Habitat ist die Auspragung der Uferzone, die

ungestort,

weitverzweigten zusammenhdngenden gewassernetz als Wanderwege.
Beeintrachtigungen bestehen vor allem durch nicht fischottergerechte Stral3en-
und Gewasserkreuzungen sowie teilweise durch unzureichend breite und

strukturierte Uferwandstreifen.

naturnah und vielgestaltig ausgepragt sein sollte mit einem

Das Habitat des Fischotters wird im Bereich Rosenhagen mit ,B* — glinstig —

bewertet.

MaRgebliche standértliche und
funktionelle Bestandteile fiir den
Fischotter

Erhaltungsziele fur den Fischotter

e Naturnahe Gewasser mit
stérungsarmen Uferabschnitten

e GrofRraumiger Verbund
zwischen geeigneten Habitaten

e Geringe Gefahrdung durch
Reusenfischerei und
StralRenverkehr

e Sicherung stérungsarmer
Flachwasserbereiche und naturnaher
Uferstrukturen

¢ Vermeidung von Uferverbauung
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1014 — Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Die Schmale Windelschnecke bevorzugt basenreiche nasse bis feuchte,
unbeschattete Lebensraume, die sich leicht erwéarmen. Sie lebt bevorzugt in der
Streuschicht nicht so hochwiichsiger Seggenriede und Feuchtwiesen.

Ein nachgewiesenes Vorkommen befindet sich in einem gehdlreichen
Kliffabschnitt ndrdlich von Rosenhagen.

Akute Beeintrachtigungen bestehen fir die Habitate der Schmalen
Windelschnecke nicht. Allerdings konnte sie im FFH-Gebiet nur an drei
Standorten und nur in geringer Individuendichte nachgewiesen werden.

Das Habitat der Schmalen Windelschnecke bei Rosenhagen weist den
Erhaltungszustand ,A“ — hervorragend — auf.

Mafgebliche standértliche und Erhaltungsziele fiir die Schmale
funktionelle Bestandteile fir die Windelschnecke
Schmale Windelschnecke

¢ Feucht- und Nasswiesen, e Erhalt basenreicher, gering
Seggenriede, auf tberwiegend nahrstoffbelasteter Standorte mit gut
basen- oder kalkhaltigen ausgepragter Streuschicht
Standorten e Erhalt der Wasserstande

e Lichte, nicht zu hohe Vegetation
e Uberwiegend ohne Beschattung

1365 — Seehund (Phoca vitulina)

In Europa ist der Seehund die am weitesten verbreitete Robbenart des
Nordatlantiks. An der deutschen Ostsee existieren derzeit keine festen
Liegeplatze. Die Kistengewasser von Schleswig-Holstein und Mecklenburg-
Vorpommern sind voraussichtlich Bestandteil des Nahrungs- und Streifgebietes
der Seehunde der Liegeplatze Vitten/Skrollen und Rgdsand, da sich Seehunde
im Gegensatz zu den weit umherstreifenden Kegelrobben Uberwiegend im
Umfeld ihrer Liegeplatze aufhalten.

MaRgebliche standértliche und Erhaltungsziele fur den Seehund

funktionelle Bestandteile fir den

Seehund

e Hohe Wasserqualitat e Sicherung der Wasserqualitat

e Storungsfreie bis stérungsarme | e  Sicherung stérungsarmer, naturnaher
Kustenabschnitte Strandabschnitte

o Keine/geringe
Beeintrachtigungen durch
Fischereiaktivitaten

e Ungestorte Wanderkorridore
zwischen Nahrungshabitaten
und Liegeplatzen

1364 — Kegelrobbe (Halichoerus grypus)

Die Kegelrobbe besiedelt die Kistengewasser der gemafigten Breiten des
Nordatlantiks. Die Population in der Ostsee hat ihr Hauptverbreitungsgebiet im
nordlichen Teil der Ostsee, allerdings erfolgt eine zunehmende Ausbreitung nach
Suden.

Geeignete Liegeplatze sind im FFH-Gebiet nicht vorhanden, sondern befinden
sich weiter oOstlich auf der Lieps in der Wismarbucht. Grundsatzlich sind
Vorkommen entlang der Strdnde und der Flachwasserbereiche der Aul3enkiste
des FFH-Gebietes nicht auszuschliel3en.
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MaRgebliche standértliche und

Erhaltungsziele flr die Kegelrobbe

5.2

funktionelle Bestandteile fur die

Kegelrobbe

e Hohe Wasserqualitét o

e Storungsfreie bis storungsarme | o
Kistenabschnitte

e Keine/geringe
Beeintrachtigungen durch
Fischereiaktivitaten

e Ungestorte Wanderkorridore
zwischen Nahrungshabitaten

Sicherung der Wasserqualitat
Sicherung stérungsarmer, naturnaher
Strandabschnitte

und Liegeplatzen

1351 — Schweinswal (Phocaena phocaena)

Schweinswale bevorzugen zur Nahrungssuche und Jungenaufzucht kiistennahe
Gewasser bis zu einer Wassertiefe von etwa 20 m. Im FFH-Gebiet sind somit die
AulRenkistenbereiche als potentielles Habitat anzusehen.

MalRgebliche stando6rtliche und

funktionelle Bestandteile fir den

Schweinswal

e Kustennahe Gewasser mit .
hoher Wasserqualitét .

e Keine/geringe
Beeintrachtigungen durch
Fischereiaktivitaten
(insbesondere keine Stellnetze,
keine Industriefischerei, geringer
Anteil pelagischer
Schleppnetzfischerei)

e Geringe akustische
Stdrungsintensitaten

Erhaltungsziele fiir den Schweinswal

Sicherung der Wasserqualitat
Sicherung stérungsarmer, naturnaher
Strandabschnitte

Auswirkungen auf FFH-Lebensraumtypen und —Arten

In der 2014 erstellten FFH-VU ,Dassower Kiste“ wurde fir den Bereich
Rosenhagen, in dem nun die Erganzungssatzung fur den sudwestlichen
Ortsbereich liegt, eine Abrundungssatzung einbezogen. Fir diese wurden etwa
40 zusatzliche Betten fur die Ermittlung der FFH-Vertraglichkeit angenommen.
Es ist davon auszugehen, dass die Ziele der damals einbezogenen
Abrundungssatzung (Anbindung der Anlieger Stral3e des Friedens an den
Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow) nicht mehr verfolgt werden. Die nun
vorgesehenen etwa 30 zusatzlichen Betten liegen noch unterhalb der
angenommenen 40 in der FFH-VU ,Dassower Kuste“, welche als vertraglich
eingestuft wurden.

Auswirkungen auf die Lebensraumtypen und Arten des FFH-Gebietes ergeben
sich durch die Nutzung der Kistenbereiche durch die zukinftigen Bewohner der
durch die Ergdnzungssatzung vorbereiteten moglichen Wohnbebauung. Weitere
Storfaktoren (Larm, Licht, Emissionen) sind aufgrund der Entfernung und den
vorliegenden LRT und Arten nicht relevant.

Es ist somit mit maximal etwa 30 zuséatzlichen Personen am Strand zu rechnen.
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Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese 30 Personen aufgrund alltaglicher
Aufgaben (z.B. Arbeit) deutlicher seltener den Strand nutzen, als es bei
Feriengasten der Fall ware.

Grundlegende Verhaltensregeln am Strand sind durch die ,Satzung Uber die
Sondernutzung des Strandes der Stadt Dassow zu Badezwecken® vom 29. Marz
2012 geregelt. Zudem deckt sich der Kiustenbereich bei Rosenhagen
Uberwiegend mit dem Naturschutzgebiet ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung®, sodass weitere Verbote in dem Bereich
durch die NSG-Verordnung festgesetzt sind.

Beeintrachtigungen sind potentiell durch Tritt- und Liegesch&den an den
Primardiinen und den Einjahrigen und Mehrjahrigen Spulsdumen maoglich.
Auswirkungen auf die LRT Riffe und Steilkiisten sind nicht zu erwarten. Die Riffe
werden v.a. durch N&hrstoffeintrdge oder Kiistenbaumalinahmen beeintrachtigt,
was bei der Umsetzung der Erganzungssatzung irrelevant ist.

Die SteilkUsten sind nur schwer zugéanglich, sodass keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Auswirkungen auf die FFH-Arten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die Ortslage
befindet sich aul3erhalb der Habitate der Arten und eine geringfugige Erhdhung
der PKW innerhalb der Ortslage bewirken keine Beeintrachtigungen der abseits
liegenden Habitate.

Stérungen durch die Strandgéaste auf den Fischotter sind aufgrund dessen
Dammerungs- und Nachtaktivitat auszuschlie3en. Eine Zufahrt zum Strand und
den Habitaten des Fischotters mit dem PKW ist nicht mdglich, sodass auch
verkehrsbedingte Auswirkungen auf den Fischotter ausgeschlossen sind.
Beeintrachtigungen auf die Meeressauger sind durch die geringfiigige Erh6hung
der Gastezahlen sowie der Seltenheit von Beobachtungen der Meeressauger im
westlichen Bereich des FFH-Gebietes unwahrscheinlich. Es werden, wenn
Uberhaupt, die dstlichen Bereiche des FFH-Gebietes durch die Meeressauger
aufgesucht sowie im weiteren Verlauf die Lieps oder andere Bereiche der
Wismarbucht.

Nachfolgend werden daher nur die LRT Primardinen, Einjahrige und Mehrjahrige
Spulsdume néher betrachtet. Alle drei LRT weisen im Bereich Rosenhagen einen
gunstigen Erhaltungszustand (,B“) auf, was darauf schliel®en lasst, dass bisher
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch anthropogene Stérungen
hervorgerufen wurden. Potentielle Auswirkungen ergeben sich durch Tritt- und
Liegeschaden.

Durch eine geringfiigige Erh6hung der Einwohner Rosenhagens um maximal 30
Personen, welche sehr wahrscheinlich deutlich seltener als Feriengaste den
Strand aufsuchen werden, ist nicht davon auszugehen, dass sich die Anzahl
Personen am Strandabschnitt erheblich erhdéht und die bisher glnstigen
Erhaltungszustande verschlechtern.

Die Einjdhrigen und Mehrjahrigen Spulsdume sind aufgrund der ufernahen
Steine am Strand, die sich als Liegeflache nicht eignen und auch bei
Strandspaziergangen weitestgehend gemieden werden, zusatzlich vor
Belastungen geschitzt. Denn Spazierganger nutzen bevorzugt die
vegetationslosen Strandflachen unmittelbar entlang der Wasserspiegellinie.

Eine zusatzliche Beeintrdchtigung neben den Tritt- und Liegeschaden besteht
durch eine maschinelle Strandberdumung. Dadurch kénnen fir die Entwicklung
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der gefahrdeten Lebensraumtypen wichtige Materialanlandungen beseitigt und
Habitatstrukturen verandert bzw. zerstort werden.

Auf eine maschinelle Strandberaumung wird gemal Strandsatzung der Stadt
Dassow im uUberwiegenden Teil des Strandes verzichtet. Nur in speziell
ausgewiesenen Bereichen, die einer intensiven Strandnutzung unterliegen, ist
eine maschinelle Beraumung zulassig. Dies betrifft auch den Strandzugang bei
Rosenhagen. Bisher konnte jedoch trotz maschineller Strandberaumung keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes festgestellt werden.

Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass durch eine der Ergdnzungssatzung

in  Rosenhagen folgende Wohnbebauung  Auswirkungen auf die
Lebensraumtypen und Arten des FFH-Gebietes entstehen.

6. Berticksichtigung kumulierender Wirkungen anderer Plane und Projekte

Da im Rahmen der hier vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
hauptséchlich die betriebsbedingten Auswirkungen der Erhdéhung der
Strandbesucherzahlen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes betrachtet
werden, wird die Auswahl der Projekte und Plane auf jene beschrankt, welche
Auswirkungen auf die Strandnutzung haben.

Die kumulierende Wirkung verschiedener Projekte und Vorhaben fiir die Region
Dassow auf das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave“ wurde ausflhrlich im Zuge der Ergénzung des Flachennutzungsplans
(FNP) der Stadt Dassow (unter Einbezug der ehemaligen Gemeinden Pdétenitz
und Harkensee) untersucht und in der FFH-Vertraglichkeitsprifung ,Dassower
Klste" dargestellt.

Es erfolgte innerhalb der FFH-VU im Zuge der Kumulationsbetrachtung auch
eine Berlcksichtigung der Strandbesucher aus der Hansestadt Libeck sowie
den Gemeinden Kalkhorst und Boltenhagen und der Stadt Kltz.

Als Ergebnis der FFH-VU fir die Erganzung des FNP der Stadt Dassow wurden
die nachfolgenden Punkte festgestellt:

,Bei Umsetzung aller urspringlich von der Stadt vorgesehenen Plane und
Projekte wird voraussichtlich eine Strandkapazitat von unter 20 m2 pro Person
erreicht und damit die festgelegte 6kologische Belastungsgrenze von Stranden
unterschritten. Aufgrund der daraus resultierenden Auswirkungen der
Strandnutzung auf den Kiistenbereich kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der
maf3geblichen FFH-Lebensraume Ein- und Mehrjahrigen Spilsdaume und
Priméardinen (LRT 1210, 1220, 1220) sowie der Dinen-Lebensraumtypen (LRT
2120, 2130, 2140) nicht ausgeschlossen werden.

Mit der Reduzierung der Vorhaben und damit der geplanten Kapazitaten wird die
durchschnittlich zur Verfigung stehende Strandflache (Strandkapazitat) pro
Person erhdht. Dazu wurde die MalBnahme ,Reduzierung der Kapazitdten®
festgelegt, die eine naturvertragliche Strandnutzung ermdglicht. Des Weiteren
wurden verschiedene Maflnahmen vorgeschlagen, um die naturvertragliche
Strandnutzung zu fordern, Besucher zu sensibilisieren und die
Lebensraumtypen, insbesondere die Dinen, vor Trittsch&den zu schitzen.”

Im Zuge der MalRnahme ,Reduzierung der Kapazitaten wurde fur den Bereich
der westlichen Ortslage ein Ferienhausgebiet mit 120 Betten gestrichen und wird
nicht weiter verfolgt.
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Fur die Bebauungsplane Nr. 17, 21 und 24 in Rosenhagen wurde als MalRnahme
zudem festgelegt, den Strand in d&stlicher Richtung (Miundungsbereich
Harkenbéak, Strandzugange 4 bis 6) von einer Strandnutzung auszuschlieBen
und die Priméardiinen im gesamten Strandbereich einzuz&unen. Zudem sollte der
Strandzugang 5 geschlossen werden.

Zusammenfassend kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele bzw. den Schutzweck maf3geblichen Bestandteilen
auch unter Bericksichtigung kumulativer bzw. summierende Wirkungen durch
andere Projekte ausgeschlossen werden.

7. Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen

In der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurden die moglichen
Auswirkungen durch die Umsetzung der Erganzungssatzung fur den
sudwestlichen Ortsbereich in Rosenhagen auf das FFH-Gebiet ,Klste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ betrachtet.

Potentiell betroffene Elemente sind die Kiistenlebensraumtypen im FFH-Gebiet,
insbesondere die Einjahrigen und Mehrjdhrigen Spilsdaume sowie die
Priméardldnen, durch eine Zunahme der Besucherstrome am Strand und damit
verbundenen Tritt- und Liegebelastungen. Aufgrund der relativ geringen
Zunahme der Besucher um etwa 30 Personen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf die Lebensraumtypen zu erwarten.

Die Vertraglichkeit einer solchen Personenzahl in der Ortslage Rosenhagen
konnte im Zuge der FFH-VU ,Dassower Kuste® bereits nachgewiesen werden.

Auswirkungen auf Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie, maRgeblich
Fischotter sowie die Meeressauger (Seehund, Kegelrobbe und Schweinswal),
sind ausgeschlossen.

Auch in Kumulation mit weiteren Planen und Projekten in der Stadt Dassow sind
keine Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ zu erwarten.

Auswirkungen durch die Aufstellung der Erganzungssatzung fir den
suidwestlichen Ortsbereich Rosenhagen auf das FFH-Gebiet sind somit nicht zu
erwarten. Eine detaillierte FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht notwendig.
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1.2

1.3

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vorbemerkungen

Die Stadt Dassow stellt die Ergénzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
auf, um die vorhandene Bebauung sildwestlich der Strale des Friedens im
studwestlichen Ortsbereich Rosenhagens zu erganzen. Es handelt sich um eine
Erganzung der straRenbegleitenden, einzeiligen Wohnbebauung, bei der vorgesehen
ist, sechs Grundstiicke mit jeweils zwei Wohneinheiten zu entwickeln.

Aufgrund der relativ geringen Flachengré3e und der geringen naturrdumlichen
Ausstattung erfolgt im Folgenden eine Potentialabschétzung bezogen auf mdgliche
relevante Artgruppen, besonders geschiitzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie alle wildlebenden Vogelarten unter Berlicksichtigung des BNatSchG.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Ortslage
Rosenhagen und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten, verstol3en. Fir dieses Vorhaben gilt insbesondere
8§ 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Berlcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie
verstofR3en wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit dem
Totungsverbot aufgrund der Verknlpfung durch 8§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG): Es ist
verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
oder wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 0©kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort
nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF®) im raumlichen
Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls durch
MalRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Malinahmen vermieden werden.
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Totungsverbot (844 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.
Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhoht,
umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen (,CEF*) zu Gberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bertcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Innerhalb des Plangeltungsbereichs liegt eine landwirtschaftliche Ackerflache, welche
intensiv genutzt wird. Am o6stlichen Rand der Flache grenzt die StralRe des Friedens
an, im Norden und Siden bebaute Wohnflachen mit Gartenanlagen. Die Flache im
Suden wird durch eine Geholzreihe abgegrenzt. Im Westen setzt sich die Ackerflache
fort.

I alle wildlebenden Vogelarten

Potentielle Brutplatze befinden sich innerhalb der Geholze am Rand des Plangebietes.
Diese bleiben erhalten, sodass keine Beeintrachtigung von Brutpléatzen zu erwarten ist.
Aufgrund der anthropogenen Stdrwirkungen und der Siedlungslage ist ein Artspektrum
des Siedlungsbereichs zu erwarten. Diese Arten sind an Storwirkungen gewohnt.
Innerhalb der ackerbaulich genutzten Flache sind keine Brutvogelarten zu erwarten.

Rastvogel sind innerhalb des Siedlungsbereichs nicht zu erwarten. Es befindet sich
kein Européisches Vogelschutzgebiet in relevanter Nahe zum Plangebiet.

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL
Aufgrund der ackerbaulichen, intensiven Nutzung ist mit keinem Vorkommen von
besonders oder streng geschiitzten Arten zu rechnen.

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Nutzung der Flachen sind keine Pflanzenarten des

Anhang IVb der FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des § 44 des
BNatSchG werden nicht berihrt.
Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht betroffen.

Auswirkungen und MalBnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MalRhahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschutzte) Tierarten konnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen

insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese
zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.
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Anlagebedingte Auswirkungen und MalRhahmen

Bei Umsetzung der Malinahmen sind anlagebedingt keine Auswirkungen zu erwarten.
Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten
geschuitzter Arten.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Maflinahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird durch die Lage im Siedlungsbereich bereits
anthropogen genutzt und ist somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen
Veranderung der Nutzung.

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Das Schadigungs-, Tétungs- und
Stérungsverbot wird durch eine der Erganzungssatzung folgenden Bebauung in der
Ortslage Rosenhagen der Stadt Dassow nicht verletzt. Besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und maéglicher
Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend zusammenfassend
festgestellt:

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. Auswirkungen auf Tier- oder
Pflanzenarten sind nicht zu erwarten.

Die Einhaltung der o.g. Vorschriften des 8 44 BNatSchG in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG ist vorzunehmen. Die Auswirkungen verstof3en nicht gegen die Vorschriften
fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des
BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
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