Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0407/2016 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 15.11.2016
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Fereinhausgebiet
Ortslage Barendorf Sud"
-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
Hauptausschuss Dassow
Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der
Gebietsbezeichnung "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sid" im Verfahren nach § 13 BauGB
beschlossen.

Die Ursprungssatzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften (Festsetzungen zur dufleren Gestaltung
baulicher Anlagen) wurde am 15.12.2015 beschlossen.

Im Rahmen der Realisierung von ersten Bauvorhaben hat sich gezeigt, dass eine Klarstellung
bezlglich der zulassigen Dachgestaltung erforderlich wird. Insbesondere die Zulassigkeit von sog.
Friesen- und Kapitdnsgiebeln sowie die Zulassigkeit von unterschiedlichen Formen der
Kriippelwalmdécher sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 eindeutig geregelt
werden. Gegenstand der Bebauungsplananderung ist des Weiteren die Ergadnzung der
Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung bezlglich der zuldssigen
Gelandeanpassung auf den Baugrundstucken.

Die Stadtvertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die &ffentliche Auslegung zu
beschlieRen. Zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlaqg:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow billigt den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud“ und den Entwurf der
Begrindung dazu. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 einschlieRlich der Begriindung ist
gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen. Bei der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uRern
kann.

3. Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemafl § 13 Abs. 2

Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und
Uber die 6ffentliche Auslegung zu informieren.
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4. Die 1. Stellv. Birgermeisterin wird beauftragt, den Beschluss ortstblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Anlage: )
Entwurf der 1. Anderung B 25, bestehend aus Planteil A und Textteil B und Begriindung
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SATZUNG DER STADT DASSOW
tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf - Std"
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Unverbindliche Planerdauterung:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist die Erganzung der

Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung um eine Regelung hinsichtlich

der zulassigen Gelandeanpassung auf den Baugrundstiicken sowie eine Anderung

der Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen fur den Geltungsbe-
reich des Ursprungsplanes. Die Anderungen befreffen im Einzelnen:

- Begrenzung der zuldssigen Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung
eines Planums auf jeweils 0,75 m sowie die Untersagung von Gelandeverande-
rungen aul®erhalb eines Bereiches von 2,0 m um die Aultenwéande des Gebaudes,

- die Erweiterung der zuléssigen Dachformen um das Krippelwalmdach und
Sonderformen des Krippelwalmdaches,

- die Klarstellung, dass die Emichtung von Gauben und Giebel allgemein zulassig ist
und dass bei Dachflachen von Gauben, Giebeln und Wintergérten auch von den
Hauptdachflachen abweichende Dachneigungen, formen und -materialien zulas-
sig sind,

- die Klarstellung, dass bei der Emichtung von Wintergérten die Festsetzungen zur
Gestaltung der Autenwéande nicht anzuwenden sind.

Die sonstigen Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung sowie zur aufle-
ren Gestaltung baulicher Anlagen bleiben unverandert bestehen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) iV.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschliel3-
lich aller rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtveriretung
Dassow vom folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Fenienhausgebiet Ortslage Barendorf - Sad", gelegen siudlich des Ortsrandes
von Barendorf und westlich der Seestralle, erlassen.

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. 1 5. 1548).

1.
Der Punkt 1 "Art und Maf: der baulichen Nutzung" des Ursprungsplanes wird um den
Punkt 1.7 wie folgt ergénzt:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.7 Zur Herstellung eines Planums fur die Emichtung des Gebaudes sind Abgra-
bungen und Aufschittungen bis zu einem Maf von 0,75 m zulassig. Im Abstand
von bis zu 2,0 m um die Autenwande des Gebéudes ist eine hdhenmafige An-
gleichung des lberbauten Geléndes an das natirlich anstehende Gelénde des
Baugrundstiicks zulassig. Aulerhalb des maximal 2,0 m breiten Bereiches um
die Aullenwénde des Gebaudes ist eine Verédnderung des natirlich anstehen-
den Gelandeniveaus nicht zuléssig.

11
Der Punkt 9 "Festsetzungen zur &duferen Gestaltung baulicher Anlagen” des Ur-
sprungsplanes wird wie folgt neu gefasst:

9. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m_§ 86 LBauO M-V)

9.1 Dacher der Ferien- und Wohngebaude sind als symmetrische Satteldacher oder
als Kruppelwalmdécher auszubilden. Zulassig sind auch Sonderformen des
Krippelwalmdaches, bei denen das Krippelwalmdach nicht am First des
Hauptdaches endet. Hartgedeckie Dacher sind mit Dachneigungen von 38° bis
46° auszubilden, die zulassige Dachneigung bei Reetdachern betragt 38° bis
maximal 55°. Die Emichtung von Gauben und Giebeln ist allgemein zuléassig.

9.2 For Dacheindeckungen der Geb&aude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune
oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie Reet zulassig.

9.3 Die Festsetzungen zu Dachformen, -neigungen und -eindeckungen gelten nicht
fiir die Emichtung von Dachflachen auf Gauben, Giebeln und Wintergéarten.

9.4 In den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der AuRenwande (au-
Rer bei der Emichtung von Wintergarten) die Verwendung von Verblendmauer-
werk, von geputzten Flachen sowie von Holzfachwerk mit Mauerwerksausfa-
chungen zulassig. Die Aullenwandgestaltung ist bei Verblendmauerwerk und
bei Mauerwerksausfachungen nur in roter, rotbrauner oder rotbunter Farbge-
bung sowie bei verputzten Flachen nur in weiler, hellgrauer oder roter Farbge-
bung zulassig. Holzfachwerk ist naturbelassen oder in weiller bis grauer Farb-
gebung auszufuhren. Holzverkleidungen an Hauptgeb&uden sind bis zu 40 % je
Wandflache und nur naturbelassen geolt oder in weiller bis grauer Farbgebung
zulassig. Der Blockhausstil ist unzuléssig.

9.5 Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortau-
schen ist unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassa-
denmatenalien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig.

96 Stellplatze von Mullbehaltem sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrunten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.7 Stralensettige Grundsticksgrenzen sind mit einer unverfugten Natursteinmauer
mit einer Héhe von 0,5 m bis 0.8 m einzufreden. Die Mauerkronen der Ein-
fredungen sind mit Heckenrosen der unter Punkt 8.1 genannten Arten zu be-
pflanzen. Je laufendem Meter sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflan-
zen. Zaune sind innerhalb der Hecke oder strafenabgewandt als Holz- oder
Wildschutzzaun (Zaun aus verknoteten Metalldrahten) zulassig. Die Gesamtho-
he der Einfriedung (Matursteinmauer und Heckenrosen, ggf. mit Zaun) darf eine
Hohe von 1,50 m, bezogen auf die fertiggestellte Fahrbahnoberkante, nicht
Oberschreiten. Eine Unterbrechung der Einfriedung ist je Baugrundstucke fir
die Grundstuckszufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zuléssig.

9.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

99 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Groke von
0,50 m* im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leucht-
farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

9.10 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widng handelt, wer vorsatzlich oder fahrassig dieser nach § 86 Landes-
bauordnung M-V erlassenen Satzung dber die drlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bugeld geahndet werden.

1.

Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 gelten unverandert
weiter fort.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung tiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 wurde am gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Schénberger Land am erfolgt.
Dassow, den (Siegel) Der Burgermeister

(2) Die Stadtvertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung be-
stimmt. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sind mit Schreiben vom uber die offentliche Auslegung un-
temrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dassow, den (Siegel) Der Burgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 sowie die Begriin-
dung dazu haben in der Zeit bis zum wahrend der Dienstzeiten
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgese-
hen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedemmann
schnftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am durch
Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben konnen. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgenchtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kbnnen.

Dassow, den (Siegel) Der Burgermeister

(4) Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Dassow, den (Siegel) Der Burgermeister
(5) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde am von der Stadt-

vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 25 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ge-

billigt.

Dassow, den (Siegel) Der Burgermeister

(6) Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird hiermit am
____________ ausgefertigt.

Dassow, den (Siegel) Der Burgermeister

(7) Der Beschluss der Satzung der Stadt Dassow uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedemmann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am im Amtsblatt des Amtes Schonberger
Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entsché-
digungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist am in Kraft getreten.

Dassow, den (Siegel) Der Burgermeister

Satzung der Stadt Dassow

Uber die

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud"

gelegen sudlich des Ortsrandes von Barendorf und westlich der Seestralle

ENTWURF

Bearbeitungsstand 04.11.2016



|
o
o
/

[0

Barejlldorf

R Iglodt‘enberg/,fJ
o 7

‘I

{

et \. o
3 /

rd
.\\ ‘

Satzung der Stadt Dassow

uber die

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud"

gelegen sudlich des Ortsrandes von Barendorf und westlich der Seestral3e

Begrindung
ENTWURF

Bearbeitungsstand 04.11.2016
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Stadt Dassow - Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, Entwurf

Satzung der Stadt Dassow
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std"
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Stadt Dassow - Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, Entwurf

1. Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 15.12.2015 die Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung "Ferienhausgebiet
Ortslage Barendorf-Sud", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) einschliel3lich der 6rtlichen Bauvorschriften (Festsetzungen zur aul3eren Ge-
staltung baulicher Anlagen), beschlossen. Die Satzung hat durch Bekanntmachung
Rechtskraft erlangt.

Im Rahmen der Realisierung von ersten Bauvorhaben hat sich gezeigt, dass eine
Klarstellung bezuglich der zulassigen Dachgestaltung erforderlich wird. Insbesondere
die Zulassigkeit von sog. Friesen- und Kapitansgiebeln sowie die Zulassigkeit von
unterschiedlichen Formen der Krippelwalmdacher sollen mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 eindeutig geregelt werden.

Im Rahmen der vereinfachten Anderung sollen so Festsetzungen der ortlichen Bau-
vorschriften geandert werden, um die bauliche und gestalterische Zulassigkeit von
bestimmten Giebel-, Gauben- und Dachformen zu konkretisieren.

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist des Weiteren die Er-
ganzung der Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung um eine Rege-
lung hinsichtlich der zuldssigen Gelandeanpassung auf den Baugrundstiicken fur
den Geltungsbereich des Ursprungsplanes. Diese Regelung wird notwendig, da
Bauherren in anderen Baugebieten in der Vergangenheit vermehrt erhebliche Ni-
veauveranderungen vorgenommen haben. Die urspringliche Zielsetzung der Stadt
sah dagegen den weitgehenden Erhalt des natirlichen Gelandereliefs vor. Die Rege-
lung tragt daher Vorsorge, dass es zu keinen erheblichen Eingriffen kommt und dient
somit auch dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Die sonstigen Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur dul3e-
ren Gestaltung baulicher Anlagen bleiben unverandert bestehen.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt werden, erfolgt
die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

2. Lage und Geltungsbereich

Das etwa 2,9 ha grof3e Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt
Dassow liegt sudlich und sudwestlich der Ortslage Barendorf und westlich der See-
straRe. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich der Ursprungsplanung.

3. Planungsrecht und Flachennutzungsplanung

Bis zum Zusammenschluss der Stadt Dassow mit den benachbarten Gemeinden Po-
tenitz und Harkensee im Juni 2004, gehorte die Ortslage Barendorf zur Gemeinde
Harkensee. Mit diesem Zusammenschluss wurde die Erarbeitung eines Teilflachen-
nutzungsplanes fur die Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pdtenitz und Harken-
see notwendig. Dieser teilgenehmigte Teilflachennutzungsplan ist seit dem
31.01.2015 wirksam. Gegenstand des Teilflachennutzungsplanes ist u.a. die Darstel-

2
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Stadt Dassow - Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, Entwurf

lung der mit dem Bebauungsplan Nr. 25 Uberplanten Flachen entsprechend den ge-
troffenen Festsetzungen. Die Flachen des hier betrachteten Plangebietes sind Be-
standteil der wirksamen Teilgenehmigung des Teilflachennutzungsplanes. Im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 bleiben die genannten planungs-
rechtlichen Voraussetzungen guiltig.

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509),
- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlie3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen,
- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).
sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Schonberger Land, Fachbereich Gemeindeentwicklung, Dassower Strale 4 in
23923 Schonberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte im Maf3stab 1:10.000, Lan-
desamt flr innere Verwaltung M-V (GeoBasis DE/M-V 2015) sowie eigene Erhebun-
gen verwendet.

Das zustandige Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in seiner Stellung-
nahme zur Ursprungsplanung mitgeteilt, dass raumordnerische Belange der Planung
nicht entgegenstehen. Mit der Errichtung von Ferienhdusern kann der Nachfrage
nach Grundstiicken fur die Bebauung mit Ferienhausern Rechnung getragen (vgl.
Programmsatze 3.1.3 (2) und (3) RREP WM) und der bestehende Wohnraumbedarf
berucksichtigt werden (vgl. Programmsatz 4.1(3) (Z) RREP WM). Durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 ergibt sich keine geanderte landesplanerische
Situation.

4. Darstellung der Anderungsinhalte

Wie schon erortert, ist der Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 eine Erganzung zum Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich einer Regelung
zur zulassigen Gelandeanpassung auf den Baugrundstiicken sowie eine Anderung
der Festsetzungen zur &uf3eren Gestaltung baulicher Anlagen fur den Geltungsbe-
reich des Ursprungsplanes.

Die Anderungen betreffen im Einzelnen:

- Begrenzung der zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung
eines Planums auf jeweils 0,75 m sowie die Untersagung von Gelandeverande-
rungen aul3erhalb eines Bereiches von 2,0 m um die AuRenwande des Gebaudes,

3
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Stadt Dassow - Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, Entwurf

- die Erweiterung der zuldssigen Dachformen um das Kruppelwalmdach und
Sonderformen des Krippelwalmdaches,

- die Klarstellung, dass die Errichtung von Gauben und Giebel allgemein zul&ssig ist
und dass bei Dachflachen von Gauben, Giebeln und Wintergarten auch von den
Hauptdachflachen abweichende Dachneigungen, -formen und -materialien zulas-
sig sind,

- die Klarstellung, dass bei der Errichtung von Wintergarten die Festsetzungen zur
Gestaltung der AuRenwénde nicht anzuwenden sind.

Durch die Begrenzung des Mal3es der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen
im Rahmen der Errichtung von Gebauden soll eine Beeintrachtigung von Nachbar-
grundsticken durch Ubermalige Verdanderungen der vorhandenen Geléandetopogra-
fie ausgeschlossen werden. Dartber hinaus werden durch die ergdnzenden Rege-
lungen auch Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes verhindert. Der
Bereich der zul&ssigen Aufschittungen und Abgrabungen wird auf die unmittelbare
Gebaudegrundflache zuzuglich eines Streifens von 2,0 m, in dem das hergestellte
Planum an die nattrliche Gelandeoberflache angeglichen werden soll, beschrankt.

Déacher der Ferien- und Wohngebaude sind als symmetrische Satteldacher oder als
Krippelwalmdacher auszubilden. Zuldssig sind auch Sonderformen des Kriuppel-
walmdaches, bei denen das Kruppelwalmdach nicht am First des Hauptdaches en-
det. Hartgedeckte Dacher sind mit Dachneigungen von 38° bis 46° auszubilden, die
zulassige Dachneigung bei Reetdachern betragt 38° bis maximal 55°. Die Errichtung
von Gauben und Giebeln ist allgemein zulassig. Durch diese Festsetzungen werden
nunmehr auch Regelungen zur Errichtung von Krippelwalmdachern getroffen.

Die Festsetzungen zu Dachformen, -neigungen und -eindeckungen gelten nicht fir
die Errichtung von Dachflachen auf Gauben, Giebeln und Wintergéarten. Mit dieser
Festsetzung soll prazisiert werden, dass die Festsetzungen zur Dachgestaltung nur
fur das Hauptdach gelten und nicht fur untergeordnete Anbauten oder Dachaufbau-
ten. Die Zielsetzung, eine einheitliche Dachlandschaft zu schaffen, wird durch die
Anderung nicht bertihrt.

Bezlglich der Fassadengestaltung wird klargestellt, dass die in der Ursprungssat-
zung getroffenen Festsetzungen nicht fir Wintergarten gelten. Auch durch diese
klarstellende Erganzung werden die urspringlichen Ziele der stadtebaulichen Gestal-
tung des Gebietes nicht tangiert. Im Wesentlichen bestehen Wintergérten aus Glas-
flachen.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 gelten unverandert weiter
fort.

5. ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber die in der Ursprungsplanung festgesetzten Planstraf3en
erschlossen. Mit der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
werden keine Anderungen am Erschliel3ungs- und Stellplatzkonzept vorbereitet. Alle

Ubrigen Regelungen zur technischen ErschlieBung des Baugebietes werden eben-
falls durch die Plananderung nicht berthrt.
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Stadt Dassow - Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, Entwurf

6. Umweltbelange

Umweltbelange sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 nicht be-
troffen. Diese wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 um-
fassend und abschlieRend bearbeitet. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
werden lediglich geringfluigige Erganzungen hinsichtlich des Maf3es der baulichen
Nutzung sowie Anderungen der ortlichen Bauvorschriften zur Konkretisierung der
baulichen und gestalterischen Zulassigkeit von bestimmten Giebel-, Gauben- und
Dachformen vorgenommen.

Die Grundflachenzahlen von 0,25 fir die WA- und SO- Gebiete der Ursprungspla-
nung bestehen weiterhin fort, wodurch eine Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung nicht erforderlich ist. Weitere umweltrelevante Regelungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 werden im Rahmen der 1. Anderung nicht beriihrt. Die umweltre-
levanten Festsetzungen der Ursprungsplanung gelten auch fiir den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 unverandert fort.

Stadt Dassow, den.....................
Der Blrgermeister
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