Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0443/2017 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 10.02.2017
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30 fiir den Bereich westlich
der Herrmann-Litzendorf-StralRe
-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Hauptausschuss Dassow

Stadtvertretung Dassow
02.03.2017 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow fiihrt das Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Dassow fur den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StralRe in Dassow in einem zweistufigen
Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches auf.

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit dem Vorentwurf durchgefiihrt. Die Beteiligung der
Nachbargemeinden ist erfolgt.

Wahrend der vorgenannten Beteiligungsverfahren wurden Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden zu der Planung abgegeben.
Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nicht
eingegangen.
Die Stadt Dassow hat sich mit den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung
beschaftigt. Gemal Anlage 1 (tabellarische Zusammenstellung) ergeben sich

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu bericksichtigende und
- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.

Im Rahmen der Abwagung sind gemal § 1 Abs. 6 BauGB die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl. Abwagungsprotokoll).

Im Ergebnis des Abwagungsprozesses ist der Entwurf des Bebauungsplanes entwickelt worden.
Die Anregungen und Hinweise finden gemalR der Behandlung der Stellungnahmen
Berlicksichtigung in den Planunterlagen (Entwurf).

Die Anforderungen der Forstbehdrde gemal LWaldG M-V wurden im Rahmen des Planverfahrens
geregelt. Fur Eingriffe in geschutzte Baume wurden die Ausnahmeantrdge gestellt. Die
Rodungsgenehmigung liegt vor. Erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen werden
festgelegt.

Das stadtebauliche Konzept fur den Entwurf bericksichtigt Allgemeine Wohngebiete. Das
Allgemeine Wohngebiet WA 1 im Norden des Plangeltungsbereiches berlicksichtigt Sattel- und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung bis max. 46°. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, im
Siden des Plangeltungsbereiches wurde auf die Festsetzung von Dachformen und
Dachneigungen verzichtet. Es wurden max. First- und Traufhéhen festgesetzt.
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Beschlussvorschlaq:

1.

Die auf Grund der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Nr. 1 BauGB und der Behérden
und sonstigen Tragern Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen hat die Stadt Dassow unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift.
Stellungnahmen der  Offentlichkeit  sind im Rahmen der  frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nicht eingegangen. Es ergeben sich

- zu bericksichtigende,
- teilweise zu berlicksichtigende und
- nicht zu bertcksichtigende Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Dassow zu eigen. Das Abwagungsergebnis
gemal Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Das Amt Schoénberger Land wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der
Grinde in Kenntnis zu setzen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung werden gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Dassow und wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden durch eine Kleingartenanlage,

- im Osten durch Baugrundsticke an der Herrmann-Litzendorf-StraRe und einen
unbefestigten Weg,

- im Siden durch Kleingarten am Ulmenweg,

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begriindung sind gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
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nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
koénnen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
- Abwagungstabelle

- die Planzeichnung Teil A,
- - den Text Teil B, die FFH-Vertraglichkeitsprifungen,
die Begrindung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den
Bereich westlich der Hermann- thzendorf Stral3e
]
frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
[
VORENTWURF
Lfd. Nr. |Tréger 6ffentlicher Belange Aufforderung |Posteingang |Schreiben vom 2 3
1. |Planungsanzeige
1. |Tréger Offentlicher Belange
1.1 |Landkreis Nordwestmecklenburg 13.10.2015 24.11.2015 19.11.2015
1.2 |Amt fur Raumordnung 13.10.2015 18.11.2015 11.11.2015 X
1.3 |StALU Schwerin 13.10.2015 23.11.2015 17.11.2015 X
1.4 |LAf. Umwelt, Naturschutz u. Geol. 13.10.2015 20.11.2015 20.11.2015 X
1.5 |Deutsche Telekom AG 13.10.2015
1.6 |Ev.-luth.Landeskirche 13.10.2015
1.7 |Zweckverband 13.10.2015 12.11.2015 11.11.2015 X
1.8 |E.DIS AG 13.10.2015 28.10.2015 26.10.2015 X
1.9 |Hanse Werk AG 13.10.2015 20.10.2015 20.10.2015 X
11110 |50 Hertz Transmission GmbH 13.10.2015 29.10.2015 27.10.2015 X
11111 |Netz Liibeck GmbH 13.10.2015
1.12  |GDMcom 13.10.2015 04.11.2015 02.11.2015 X
11.13  |LA fir Kultur und Denkmalpflege 13.10.2015 29.10.2015 27.10.2015 X
11.L14 |Forstamt Grevesmiihlen 13.10.2015 18.11.2015 17.11.2015
115 |BUND 13.10.2015
11.16 |Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 13.10.2015
11.17 |Betrieb fur Bau und Liegenschaften 13.10.2015 05.11.2015 03.11.2015 X
11118 |Naturschutzbund Deutschland e.V. 13.10.2015
1119 |Wasser- und Bodenverband 13.10.2015 02.11.2015 29.10.2015 X
Stepenitz-Maurine
1120 |Landgesellschaft M-V 13.10.2015 TR Nachbargemeinden
::i; ta"ges_a”%'e“'zrbznd igigigig 29.10.2015 26.10.2015 X 1 |Gemeinde Roggenstorf 13.10.2015 | 03.11.2015 23.10.2015
25 Siﬂuf;;;?n;i;;lﬂ SCWald eV 13102010 l11.2_|Gemeinde Kalkhorst 13.10.2015 | 17.12.2015 15.12.2015
124 |Bergamt Stralsund 13102015 | 11.11.2015 10.11.2015 X .3 |Gemeinde Selmsdorf 13.10.2015
.25 _|StraBenbauamt Schwerin 13102015 | 09.11.2015 03.11.2015 X .4 |Gemeine Stepenitztal 13.10.2015 03.11.2015 23.10.15
11,26 [Industrie- und Handelskammer Schwerin | 13.10.2015 [I.5 |Stadt Schonberg 13.10.2015
127 |Handwerkskammer Schwerin 13.10.2015 I11.6 |Stadtverwaltung HL 13.10.2015 03.11.2015 03.11.2015
1.28 |Deutsche Bahn AG 13.10.2015 23.11.2015 19.11.2015 X
11.29 |Grevesmilhlener Busbetriebe 13.10.2015
11.30 |Deutscher Wetterdienst 13.10.2015 03.11.2015 29.10.2015 X
11.31 |Landesamt fur innere Verwaltung 13.10.2015 19.10.2015 19.10.2015 X
11.32  |Wasser- und Schifffahrtsamt 13.10.2015 29.10.2015 28.10.2015 X
11.33 |LAf. Brand- und Katastrophenschutz 13.10.2015 04.11.2015 04.11.2015 X
11.34  |Polizeiprasidium Rostock 13.10.2015 20.10.2015 20.10.2015 X
.35 |Bundeswehr 13.10.2015 1 Abwagungsrelevante Stellungnahmen
1.36 |Freiwillige Feuerwehr 13.10.2015 2 Stellungnahmen mit Hinweisen
3 Stellungnahmen ohne Anregungen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr.

30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Stra3e

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkrels Nordwestmeckienburg © Postiach 1565 © 23358 Wismar

Amt Schénberger Land
Fiir die Stadt D:

Auskuntt erteilt Ihnen;
Helke Gielow

Dienstgebzude:

Postfach 11 52
23921 Schénberg

Weg 3, 23936

Fint Echinberger Land]  zimmer  Telofon

2219 03841/3040-63154

Yoy GE E-Mail:
24 Nov. 2083 h.glelow@nordwestmecklenburg.de

STABY FET o f

riz i

SR Ort, Datum:

;
‘ Grevesmiihlen, 2015-11-19

Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-

Strale

hier: AuBerungen und Hinweise des LK NWM gem. § 4 Abs.1 BauGB auf Grund des

Anschreibens vom 13.10.2015, hier eingegangen am 20.10.2015

Sehr geehrte Frau Kortsas-Holzerland,

Grundlage der AuBerungen und Hinweise bilden die Vore
Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hernmann
Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand M:

dazugehorige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.
Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fax
-86314

ntwurfsunterlagen zum B-Plan Nr. 30 der
—Litzendorf-StraBe in Dassow, mit
ai 2014 7Bauausschuss Juli 2015 und die

g und Planen

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regi

. 8G Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde
- 8G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde | StraRenverkehr
. Untere StraBenverkehrsbehérde

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. 8G Untere Naturschutzbehérde . StraBenbaulasttrager
. 8G Untere Wasserbehérde . StraRenaufsichtsbehérde

FD Ordnung/Sicherheit und

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt. Daraus ergeben sich Hinweise

und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Y
Heike Glelow
SB Bauleitplanung

les L

de
Kreissitz Wismar,
F i '0 Wismar e Str. 76

B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmeckienburg.de

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 48; BIC: NOLADE21WIS

Gléubiger ID: DE46NWM00000033673
L WWW. .de

0
Die Stellungnahmen der aufgefiihrten Fachdienste werden nachfolgend behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
A
Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Auffassung der Stadt Dassow beziiglich des Zur Kenntnis zu nehmen
2 Entwicklungsgebotes geteilt wird. Der Bebauungsplan gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
Anlage |
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen | A
Bauleitplanung ) Zu 2
Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunter: ird 4 e i . . N . N PRI
Vorfed der behrdlichen Trégerbetsligung nach Maggabe § 43 Bauc. suf neerrcieerar ™ Die Rechtsgrundlagen werden in der Praambel und in der Begriindung angepasst. Zu beriicksichtigen
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der wei 1 Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:
1. Allgemeines Zu 3.
Mit d i den P & i 2 P . = . . . . . .
totberitn, ble St v (Tb‘li“;fn‘e”fjﬁiﬂ;ﬁiﬁngﬁﬁj‘gzzz IR i Die VermaBung der Baugrenzen und der geplante StraBenquerschnitt werden in der Zu beriicksichtigen
E)Z'i?.glfﬁ;ﬁ?giﬁrﬁ?kﬁ?ghde' W;hnbau}léchen nié:m zweifelsfrel erkennen. Da die Planzeichnung ergéanzt. Die Angaben zum StralRenausbau und zur Lénge des Geh, Fahr-
! iachennutzun, j i i i y . . . .
Abgrenzungen nicht erkennbar sind, wird gise‘),‘E\itrl]foJ:sgs{Jel'ls;)‘r;’;rnISct’:d‘t).’d(;za(:’;el":;":iaenrrn151 S und Leltungsrechtes werden in die Begrundung angenommen'

Entwicklungsgebot Rechnung getragen wird gefolgt.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Priambel Zu 4.
In der Préambel sind die Rechtsgrundiagen zum Baugesetzbuich und zur Landesbauordnung Die St“ad_t Dassow hat sich mit der Festsetzung gemal der Anmer_kung des L_gndkrelses Zu berticksichtigen
anzupassen. Ich weise darauf hin, dass das Baugesetzbuch zuletzt geandert worden ist durch beSChaﬁlgt- Es werden neue Festsetzungen getroffen. Im WA 1 sind Satteldacher und

Mecklenburg ~Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 15. i i i i
Festsetzungen zu Dachformen verzichtet. Die neuen Nutzungsschablonen sind in der

|
Artikel 6 des Gesetzes vom 20, Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und die Landesbauordnung yl L Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von max. 46° zulassig. Im WA2 wird auf
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) anzuwenden ist. ;

i Planzeichnung enthalten.

Iil. Planerische Festsetzungen !

Planzeichnung:
zi:gﬁggﬁzfgie&-ggdz :"Oer: :'iigzm fgsten P&Imktt (ZStB itraﬁenbegregzungslinie) aus zu vermaRen, um i Zus.

T : © - Der geplante StraRenquerschnitt ist darzustellen. In di i A H i i i i i (] i i
Begriindung sind die Angaben zum geplanien Straienausausbau atfsurehmar. For oo Geh. Die Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen Grunqen. Eine Etablierung der genannten Teilweise zu berticksichtigen
Pabr=s u&g ,hz‘z”:rg;{:z.“‘ et auch de I;/'?',n'gedanz;gebenj I3 Nutzungen in den Kellergeschossen ist nicht gewdinscht. Mit dieser Festsetzung soll

Zu prafen, ob Walmdécher mit einer Dachneigung tiber 25 ° wirklich T i A i i (i
aysgeschlcssen yverden so_lle_n. ErfahrungsgemaR wird es hier die ersten Befreiungsglgtrgge geben. | erreicht Werden’ dass aus stadtebe_xullcher Sicht unerwlinschte ZUfahrer‘/ Rampen_zu
e f,f;‘f; iﬂ:ﬁ;ﬁﬂdif::éfn'héer Begrangqngglit der: g/v;hl der Dachformen und Neigungen | Garagen im Kellergeschoss vermieden werden. An der Festsetzung wird zum Teil
.o0s8indz B.im - P; 5 i ° &y - . - . -
Dachneigung zuldissig. Die Erforderlichkeit der FZZ?sZuﬁnge o ofé’hf'iﬂe‘éviif{?{ﬁiiZLZSmi" ‘ festgehalten. Garfigen in Kellergeschossen sind _nlcht erwinscht. Wohnnutzungen im
Uberproft werden, da die Bandbreite doch sefr grofziigig gehalten ist. . Kellergeschoss hingegen kénnen unter Beriicksichtigung des abfallenden Geléndes in
| westliche Richtung durchaus als Zielsetzung aufrechterhalten werden!
Text - Teil B:
Zul i Zu 6.
1.2 Die Festsetz! bedarf b ] i { G : { - . . . . . .
Bagirdung et 48 achard gt ek Chnde o hos Rechilenoun Dle 0 Der untere Bezugspunkt der geplanten Bebauung wird rechtssicher definiert. Zu beriicksichtigen
4
Zu21 i
FertigfuRboden ist zu unbestimmt und weiter zu definieren. ' 2 Zut. . .
a5 . ! -4 AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sollen Nebenanlagen, Garagen und Zu berticksichtigen
Satz 1 Hier sind, entsprechend der Begriindung, auch die Garagen mit aufzunehmen. i A Aeci H
(Nebenanlagen und Garagen sind... 17 Stellplatze zuléssig sein.
S ‘ In die textliche Festsetzung zur Zul&ssigkeit von baulichen Anlagen auferhalb der
1.1, Satz 2 -Dass fiir Flachdécher und Pultdscher zwingend zwei Vollgeschosse erforderlich L uberbaubaren Grundstiicksflache werden Stellplatze und Garagen erganzt.
rs]md, I?s”st sich aus der MaRbestimmungsschablone nicht ableiten, es ist Ubereinstimmung {8
erzustellen. t
Zu 8.
Die Festsetzung wurde Uberarbeitet. Die Festsetzung der max. zuldssigen Zahl der Zu beriicksichtigen

Vollgeschosse wird nicht aufrechterhalten. Es wurden neue Festsetzungen getroffen. Die
Festsetzungen sind in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung Teil A enthalten.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

1.2. Satz3 r]ier wird von einer Hartdacheindeckung gesprochen, da unter Hartd4cher auch
Metall fallt, sollte hier die gewiinschte Harteindeckung naher definiert werden

Letzter Sa!z -.ich gehe davon aus, dass es keinen gestalterischen Grund gibt fur
Flachdécher eine Metalleindeckung auszuschlieflen, wenn sie sogar bei bis zu 25 ©

Dac;neigung zulassig sind. Von daher sollte in Satz 5 auch das Metalldach aufgenommen
weraen.

4.1

ngahrensfrgi sind Einfriedungen im Innenbereich bis 2 m Hohe gem. LBauO M-V. Die
Eingrenzung im hinteren Grundstiicksbereich auf 1, 50 m sollte daher besonders begriindet
werden, zumal Einschrénkungen zu den benachbarten Grundsticksgrenzen nicht
vorgenommen werden. Was bedeutet Bepflanzung auf Mauemn? Auch hierauf solite in der
Begrindung vertieft eingegangen werden, damit in der Auslegung hilfweise darauf
zurlckgegriffen werden kann.

V. Begriindung

lq der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise und Ergénzungen abzustellen. Ich weise darauf
!1;{1, dass den Anforderungen des § 12 BauGB, insbesondere Absatz 2 Satz 4 Rechnung zu tragen
ist.

Zu 7.2 Hohe baulicher Anlagen

Die zusatzliche Hohenfestsetzung trotz einer festgesetzten Geschossigkeit bietet sich dann als
erforderlich an, wenn ohne sie éffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild
beeintréchtigt werden kénnen. Der Begriff +Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes*
beinr_laltet ei_ne geringere Abweichung von dem allgemein als ,normal oder iiblich Empfundenen
als die Bedgnffe&StﬁrurLg_“hodtZ »Verunstaltung". Die Stadt muss sich damit in ihrer Begriindung
auseinandersetzen und ihre Argumente in die Abwigung ei . Sii

e 42-46.9 gung einstellen. Siehe dazu auch Kommentar
Die Festsetzung erlaubt nicht nur rechnerisch 2 Vollgeschosse durch Ausbau des Dachgeschosses
zu errichten , sondern auch tatsachliche 2 Vollgeschosse einschlieBlich eines nicht ausbaufdhigem
Dachgeschosses (Stadtvillen). Festsetzungen und Begriindung sind hinsichtlich des tatsdchlichen
Festsetzungswillens der Stadt in Ubereinstimmung zu bringen.

Eine Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen ist unbestimmt, wenn die als Grundlage fur die
Festlegung der dafiir maRgeblichen Bezugspunkte herangezogenen Verkehrsfliachen im Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses weder fertig gestellt sind, noch der Bebauungsplan die Héhenlage dieser
Verkehrsflachen festsetzt oder die Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist (OVG Nordrhein-
Westfalen, Urteil vom 15.02.2012 - 10 D 46/10.NE) Das Gelénde fallt nach Westen hin iiber 1 m
gegendber der z. Z. noch nicht befestigten ErschlieRungsstrafe ab. Die Stadt sollte die technische
Umsetzung der Festsetzungen priifen (notwendige Aufschttungen ).Auch wenn als Bezugspunkt
fur die Hehen der FertigfuRboden gewahit wurde, ist dieser wiederrum von der Hohe der
zugehorigen ErschlieBungsstrale abhangig.

Zu 9 értliche Bauvorschriften

Ich empfehle die ortlichen Bauvorschriften auf ein MindestmaR zu beschranken, da es
Erfahrungsgema® hier immer wieder zu Befreiungsantrgen kommt, die in der Regel durch die
Gemeinden auch befirwortet werden. Insofern sollte die Erforderlichkeit von vorn herein Uberprift
und ausreichend begriindet werden.

Zu11
Die ErschlieRung soll teilweise durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert werden. Aus
Grinden der Rechtseindeutigkeit und der Bestimmtheit ist die Breite und Lénge der Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte deutlich erkennbar zu vermaRen. '

P ARIESRORAES: IR

Zu 9.

Fir die Hartdacheindeckung sind Dachziegel zu verwenden. Eine Metalleindeckung ist
nur fir flach geneigte Décher zwischen 5° und 25° festgesetzt. Die nahere Bestimmung
des Begriffs Hartdacheindeckung wird in der textlichen Festsetzung erganzt.

Zu 10.

Dem Vorschlag wird durch die Stadt Dassow gefolgt. Fur Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 5 ° werden Metalldécher zusatzlich als zulassig aufgenommen.
Dies lasst den Bauherren einen gréfReren Spielraum bei der Wahl der Materialien fir
Flachdéacher.

Zu 11.
Die Stadt Dassow beriicksichtigt den Hinweis. Auf die Festsetzung zur
Hohenbeschrankung der Einfriedungen im hinteren Grundstiicksbereich wird verzichtet.

Zu 12.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 13.

Auf Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Die (iberarbeiteten
Nutzungsschablonen sind in der Planzeichnung (Teil A) enthalten.

Die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthdhe erfolgt aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden. Die neue Bebauung befindet sich am Rand der stadtischen
Bebauung zur Landschaft hin. In unmittelbarer N&he des Geltungsbereiches befindet sich
das Naturschutzgebiet und gleichzeitig FFH-und VVogelschutzgebiet Stepenitzniederung.
Um eine Uberschreitung der Hohen an ein der Stadtkante angepasstes Maf und die
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden, erfolgen Festsetzungen
zu maximalen Trauf- und Firsthéhen.

Zu 14,

Die angrenzende Bebauung ist Uberwiegend durch eingeschossige Einfamilienhaus-
bebauung mit Steild&chern und Einzelgebdude im Bungalowstil mit flachgeneigten
Déchern geprégt. Teilweise sind eingeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss
vorhanden. Suidlich angrenzend befinden sich dreigeschossige Wohngeb&ude in
Zeilenbauweise. Es wird auf die Festsetzung zur Zahl der VVollgeschosse verzichtet. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Satteldacher und Kruppelwalmdéacher zul&ssig, im
WA 2 wird auf die Festsetzung zu Dachformen verzichtet. Es werden max. Trauf- und
Firsthohen festgesetzt.

Zu beriicksichtigen

Zu berticksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Teilweise zu beriicksichtigen

Zu berticksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Zu 15. - - - a0 - h -
Die Festsetzung der Hohe erfolgt unter Berticksichtigung der konkreten Straenplanung Teilweise zu berticksichtigen

und der Bezugshéhen.

4 Darliber hinaus ist beabsichtigt, das Gelande zur Strafle hin anzugleichen_. Im
*' U arti i G nicht verandert werden, so dass die
1.2. Satz 3 hier wird von einer Hartdacheindeckung gesprochen, da unter Hartdécher auch | 4 ruclﬁwartlgen BEI:EICh_SOH das _GEIanqe haft allméhlich ausgeglichen
Metall fallt, sollte hier die gewtinschte Harteindeckung naher definiert werden Gel&ndeunterschiede im westlichen Ubergang zur Landschaft allméhlic geg
Letzter Satz — ich gehe davon aus, dass es keinen gestalterischen Grund gibt fur werden.

Flachd&cher eine Metalleindeckung auszuschlieRen, wenn sie sogar bei bis zu 25 °
Dachneigung zuléssig sind. Von daher sollte in Satz 5 auch das Metalldach aufgenommen

i
i Zu 16. A
werden. i . . . .
1 T Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Umsetzung einer hohen gestalterlsct:]en und Nicht zu berticksichtigen
4‘ . - . - - . -
Verfahrensfrei sind Einfriedungen im Innenbereich bis 2 m Hhe gem. LBauO M-V. Die i stadtebaulichen Qualitat des neuen WOhngeple':es- Die l_:estsetz'ung der ortlichen .
Eingrenzung im hinteren Grundstiicksbereich auf 1, 50 m sollte daher besonders begrindet | . Bauvorschriften obliegen der Planungshoheit der Gemeinde. Die Stadt Dassow schopft
werden, zumal Einschrankungen zu den benachbarten Grundstiicksgrenzen nicht - H
vorgenommen werden. Was bedeutet Bepflanzung auf Mauermn? Auch hierauf sollte in der ! den rechtlichen Gestaltungsspielraum zur ansp.ru.chsvollen QEStaltung des neuen
Begriindung vertieft eingegangen werden, damit in der Auslegung hilfweise darauf Baugebietes aus. Ausnahmen bedirfen der individuellen Priifung.
zurlickgegriffen werden kann.
Zu 17, ) Lo . icksichti
Die VermaRung der Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte wird in der Planzeichnung Zu berticksichtigen
IV. Begriindung aufgenommen.
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise und Ergénzungen abzustellen. Ich weise darauf i A
hin, dass den Anforderungen des § 1a BauGB, insbesondere Absatz 2 Satz 4 Rechnung zu tragen -
ist.

Zu 7.2 Hohe baulicher Anlagen

Die zusétzliche Hohenfestsetzung trotz einer festgesetzten Geschossigkeit bietet sich dann als
erforderlich an, wenn ohne sie 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild ¢
beeintréchtigt werden kénnen. Der Begriff .Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes" 2
beinhaltet eine geringere Abweichung von dem allgemein als ,normal* oder tblich Empfundenen

als die Begriffe ,Stérung” oder »Verunstaltung”. Die Stadt muss sich damit in ihrer Begriindung
auseinandersetzen und ihre Argumente in die Abwagung einstellen. Siehe dazu auch Kommentar
Ficker/Fieseler § 16 RD 42-46.

Die Festsetzung erlaubt nicht nur rechnerisch 2 Vollgeschosse durch Ausbau des Dachgeschosses i
zu errichten , sondern auch tatséchliche 2 Vollgeschosse einschlieRlich eines nicht ausbaufahigem R4
Dachgeschosses (Stadtvillen). Festsetzungen und Begriindung sind hinsichtlich des tatséchlichen I
Festsetzungswillens der Stadt in Clbereinstimmung zu bringen.

Eine Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen ist unbestimmt, wenn die als Grundlage fr die
Festlegung der dafiir maRgeblichen Bezugspunkte herangezogenen Verkehrsflachen im Zeitpunkt

des Satzungsbeschlusses weder fertig gestellt sind, noch der Bebauungsplan die Héhenlage dieser
Verkehrsfléchen festsetzt oder die Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist (OVG Nordrhein-

Westfalen, Urteil vom 15.02.2012 — 10 D 46/10.NE) Das Gelénde fallt nach Westen hin iiber 1 m
gegenuber der z. Z. noch nicht befestigten ErschlieRungsstrafie ab. Die Stadt solite die technische i
Umsetzung der Festsetzungen priifen (notwendige Aufschiittungen )-Auch wenn als Bezugspunkt !
fur die Hohen der FertigfuBboden gewahlt wurde, ist dieser wiederrum von der Hohe der \
zugehdrigen ErschlieBungsstrale abhangig. t

Zu 9 értliche Bauvorschriften £
Ich empfehle die értlichen Bauvorschriften auf ein Mindestmaf zu beschrénken, da es i
Erfahrungsgemag hier immer wieder zu Befreiungsantragen kommt, die in der Regel durch die H
Gemeinden auch befirwortet werden. Insofern sollte die Erforderiichkeit von vorn herein Uberprift !
und ausreichend begriindet werden. |

Zu11
Die ErschlieBung soll teilweise durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert werden. Aus
Griinden der Rechtseindeutigkeit und der Bestimmtheit ist die Breite und Lénge der Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte deutlich erkennbar zu vermaRen.

oy

B s
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4

Mit der Festsetzung nach § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fur
das Begehen, Uberfahren sowie fur das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begrindet, es
werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme der
jeweiligen Flachen geschaffen. Die Flachen werden vor widersprechenden Nutzungen geschitzt,
d.h. die Festsetzung hindert den Eigentumer, das Grundstiick in einer Weise zu nutzen (z.B.
durch Errichtung baulicher Anlagen), die die Austibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
behindert oder unmaglich machen wirde. Die Begriindung erfolgt in der Regel durch Vertrag,
durch Bestellung von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit (BGB) oder durch Baulast nach
Malgabe des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschédigung.

Ich weise darauf hin, dass entsprechend § 4 Landesbauordnung ( LBauO M- V) die ErschlieBung
des Baugrundstticks éffentlich rechtlich gesichert sein muss, das heiRt, sofern ein Baugrundstiick
nur Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird und auch wenn der
Grundstlickseigentiimer zugleich auch ,Miteigentimer* des mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belasteten Grundstiicks ist, muss das Geh- Fahr und Leitungsrecht zusatzlich Gber
eine Baulast &ffentlich rechtlich gesichert werden.

In der Begriindung sollte auch auf die Kosten firr die Gemeinde und den Realisierungszeitraum
der Planung eingegangen werden.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehérde: Frau H T

[
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum aberwindbar sind.

Die Stellungnahme wesist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden missen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch ist bei der Abwagung in der Bauleitplanung die Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Entsprechend § 15
Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen und zu
ersetzen. Entsprechend ist im weiteren Planverfahren die Eingriffsregelung nach dem landes-
einheitlichen Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” abzuarbeiten und es sind geeignete
KompensationsmaRnahmen isen. Externe Kompensati 'ahmen sind nach den
Méglichkeiten des Baugesetzbuches rechtlich zu sichern.

Laut Begrindung zum Vorentwurf soll auf zusatzliche Wirkzonen zum Aufenbereich verzichtet
werden. Dass entspricht nicht der ordnungsgeméBen Abarbeitung der Eingriffsregelung nach
dem anzuwendenden Modell. Mit der Umsetzung der Planung wird die Bebauung weiter in den
AuBenbereich entwickelt und die Nutzung der Fiichen erheblich intensiviert. Entsprechend den
Hinweisen zur Eingriffsregelung sind um das Vorhaben zwei Wirkzonen zu bilden (s. dazu auch
das Schulungsmaterial vom LUNG) und die mittelbaren Eingriffswirkungen auf die Umgebung
und die umgebenden Biotope zu ermitteln.

Zu 18.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 19.

Die Stadt Dassow hat die ErschlieBung des Gebietes einem Erschlieungstrager, der LGE
ibertragen. Die Aufwendungen fiir die Herstellung des Gebietes belasten den stadtischen
Haushalt nicht. Die Planung soll unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
umgesetzt werden; ggf. sollen die Mdéglichkeiten nach § 33 BauGB genutzt werden.

B

Zu l.

Der Abwégung der nachfolgend aufgefiihrten Belange kann nicht von vornherein
vorangestellt werden, dass die Belange berlicksichtigt werden missen, sondern die
Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Gemeinde Liidersdorf eingestellt.

Zu 2.
Die Hinweise zur Eingriffsregelung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Die Hinweise zur Ausweisung von Wirkzonen werden zur Kenntnis genommen. Auf
zusatzliche Wirkzonen zum AuBenbereich hin wird verzichtet. Dies wird damit begriindet,
dass die Biotoptypen mit einer Wertstufe > 2 durch das Vorhaben nicht wesentlich mehr
beeintrachtigt werden. Dies betrifft das Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten,
welches sich stidwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow befindet. Es wird davon ausgegangen, dass sich aufgrund der schon vorhandenen
anthropogenen Vorbelastung des Gebietes (Nutzung der Griinflache fiir Ablagerungen
und Verbrennung von Gartenabféllen, Lagerung von Hanger, Traktor, Bauwagen und
Gerdtschaften sowie Ablagerung von Miill) des Gebietes keine zusétzlichen
Auswirkungen auf hochwertige Biotopstrukturen ergeben. Es wird angenommen, dass
durch das VVorhaben die Beeintréchtigungen, die durch die vorhandene Verkehrsflache
bestehen und die zusétzlich entstehenden Beeintréchtigungen in Form von L&rm, Licht
und Abgase durch Anpflanzungen, die auch auf den riickwartigen Grundstiickflachen
erfolgen, minimiert werden.

Zur Kenntnis zu nehmen

Teilweise zu berticksichtigen

Nicht zu berlicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Zu 4.
Fir die Rodung der im Plangeltungsbereich vorhandenen Einzelbaume, die geméaR § 18 Zu beriicksichtigen
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind, wurde ein Antrag auf Ausnahme von den

= Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde gestellt.
Der Hinweis auf die Tatbestandsvoraussetzungen gemaR § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V fiir
eine Ausnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Rodungsgenehmigung liegt vor.

Baumschutz: Frau Hamann ’

Im l?langeltungsbereich befinden sich Bdume, die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge- i
schitzt. Es sind alle Handlungen unzuléssig, die zur Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen i

Beeintréchtigung geschitzter Einzelbdume fishren kénnen. Zus
_l_au( dem Vorentwurf sind zur Umsetzung der Planung geschiitzte Einzelbaume zu fallen. Hierzu { y H H i U i i
= ﬁ,’?ﬁﬂ@ﬁ:ﬁé r’;gszrf?"ﬁe i d:ntVerbtitzn des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren ! In der Antragsstellung werden geeignete Kompensationsstandorte genannt sowie deren Zu berticksichtigen

stellen. Im i i i i i i i

nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M.V B ',fé.,,j,’g“;‘“‘e?eg'éfr";‘fjv‘yjig;;ﬁ;:ggmggg‘;’i‘g;f;‘ | Verfiigbarkeit und die rechtliche Sicherung der Ersatzpflanzungen nachgewiesen/durch
der Nr,” 2 gekennzeichnete Eiche ist die Notwendigkeit der Fallung dazulegen, da nach den der- {7 Vertrége gesichert.
f:é; \I/izhiiesgtenden Unterlagen eine Ausweisung von Baufléchen auch bei Erhalt des Baumes
dZurrtn Antrbalg auf Félhlijr}g \s/mg debr unteren Naturschutzbehorde geeignete Kompensationsstan- Wy Zu 6

orte zu benennen. Die Verfiigbarkeit der Ausgleichsstandorte und die rechtliche Si i R H iir die Ei i i U ichti
Ersabepfianzingensind nashouseiser: e Die erforderliche Ausgleichspflanzung fiir die Eiche mit der Baum-Nr. 2 wird Zu berticksichtigen
Ich weise Sie darauf hin, dass laut der Aufnahme vor Ort die Eiche Nr. 2 einen Stammumfang T entSpreCh?nd der -Anlage (_jES Baumschutzkompensal_tlonse_rlasse_s angepaSSt- I Falle elner
von 1,64 m hat. Fir den Baum wéren nach Baumschutzkompensationserlass (Anlage 1) daher 2 & ROdung sind zwei Ausglelchspﬂanzungen erforderlich. Dies wird in der
Ausgleichpflanzungen erforderlich. ! Eingriffsausgleichs-Bilanzierung geandert
Nebgnanlagen sollen auch kiinftig auBerhalb der Baugrenzen zuléssig sein. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, da;g de'rbgau von !\lebenanlagen Zu unzuléssigen Beschédlgyngen und Beeintrachti- 7 Zu’7
gl'l_:gen yon '“Zh?i riumgn fihren kann. Um Beschadigungen oder Beeintréchtigungen der ' - i H H ii ichti
e:‘sr:;;:esis:c%;sz&::; dilne ‘ir;l;ht;ng von NebeE?n:lagen im Kronentraufbereich durch eine Zum Schutz des gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbaumes innerhalb des Zu berlicksichtigen

atzun ;s } i ird i i
dausstinehienen ‘ Plangeltungsbereiches wird im Planungsstand Entwurf der Wurzelschutzbereich (1,5 m

Laut Vorentwurf des B-Planes Nr. 30 der Stadt Dassow wurde der Pappelbestand im siidlichen zuziiglich Kronentraufe) in der Planzeichnung ergénzt. Eine entsprechende Festsetzung
Bgrelch als_elnse!tlge Baumreihe im Sinne des § 19 NatSchAG M-V kartiert. ich empfehle diese | i i 4
Einstufung im weiteren Planverfahren nochmalig zu priifen, da den Baumen offensichtlich der ' zum Wurzelschutzbereich, in der Garagen und Nebenanlagen gemaB §§12und 14 Abs. 1
direkte Bezug zu dem Feldweg fehit. Nach den vorliegenden, auch lteren Luftbildern kann es und 2 BauNVO nur aulerhalb des Wurzelschutzbereiches zu Iéssig sind, wird in den

sich auch um die Abpflanzung einer ehemaligen Obstplantage handeln. i textlichen Festsetzungen und in der Begr[]ndung ergénZt

Sofern es sich bei den Pappeln um eine geschiitzte Baumreihe handeln sollte, wére fir Eingriffe
nach 19 Abs. 2 NatSchAG M-V eine Befreiung der untere Naturschutzbehdrde erforderlich. gEine

l@efreiu?(% ::inn erteilt werd:n, Swenn die Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG vor- ' Zu 8.
legen. g zu erwartende Standsicherheitsprobleme stellen im Rahmen der Aufstellung d 19 H fdli B ; Fhepiti ha i R i ot
B-Planes Nr. 30 keinen Befreiungstatbestand nach dem Bundesnaturschutzgesetz dar. Ex iot au Der im siidlichen Bereich vorhandene Pappelbestand wird als einseitige Baumreihe im Nicht zu berticksichtigen
E:g;n?:zl ::es; ?r':ﬁ !.Il:erwnegeljde Gra&de debs Gemeinwohls fir eine Fallung der Bume vor- Sinne des § 19 NatSchAG M-V behandelt. Im Rahmen der Vor-Ort-Aufnahme wurde

. -all Ist vorrangig zu prifen, ob die Abdeckung des Wohnbedarfs der Stadt A i H H
Dassow auch an einer anderen Stelle innerhalb des Stadtgebietes erfolgen kann. Hierbeiaist nordlich aq den PappEIbeStan_d angr_enzend en Feldweg vorggfunden, der bis zu_m Ufer
auch zu beriicksichtigen, dass die Fichen sudlich der Allee im F-Plan als Griinflachen und nicht der Stepenitz fuhrt. Dass es sich bei dem Pappelbestand um eine Abpflanzung einer

als Wohnbauflachen ausgewi ind. . -
GPED ehemaligen Obstplantage handelt, kann nicht ausgeschlossen werden.

Ich weise darauf hin, dass in einem Befreiungsverfahren nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V die
nach dem Bundesnaturschutzgesetzt anerkannten Naturschutzvereinigungen zu beteiligen sind
(§30 A:bs. 1 NatSchAG M-V). Entsprechende Antragsunterlagen sind daher in 6-facher Ausferti-
gung einzureichen.

)

Fu.r die Fél_lung von Alleebdumen bestehen entsprechend des Alleenerlasses eine Anpflanz- |
pr!chl sowie eine Pflicht zur Zahlung eines Ersatzgeldes. Dabei beschranken sich die Moglich- i
keiten zur Neuanpflanzung einer Allee oder Baumreihe nicht auf das Plangebiet selbst. Es kén-

nen der unteren Naturschutzbehorde auch geeignete Anpflanzfléichen innerhalb des Stadtge- 21
bietes bzw.‘ einer anderen Gemeinde nachgewiesen werden. Die Verfiigbarkeit der Flichen

muss dabei gewéhrleistet werden. Erst wenn nachweislich keine geeigneten Standorte auch au-

Berhalb des Plangebietes fir die Anpflanzung einer Allee oder Baumreihe zur Verfuigung stehen, i

i
SR Al
Abb. 1: Feldweg, Blick nach Osten entlang der Pappelreihe
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Baumschutz: Frau Hamann

Im Plangeltungsbereich befinden sich Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzt. Es sind alle Handlungen unzuléssig, die zur Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung geschitzter Einzelb4ume fithren kénnen.

Laut dem Vorentwurf sind zur Umsetzung der Planung geschitzte Einzelbdume zu fallen. Hierzu
ist ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehérde zustellen. Im Antrag ist darzulegen, dass die Tatbestandsvoraussetzungen
nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V fir eine Fallung der Baume vorliegen. Insbesondere fiir die mit
der Nr. 2 gekennzeichnete Eiche ist die Notwendigkeit der Fallung dazulegen, da nach den der-
zeit vorliegenden Unterlagen eine Ausweisung von Baufléchen auch bei Erhalt des Baumes
maglich ist.

Zum Antrag auf Fallung sind der unteren Naturschutzbehérde geeignete Kompensationsstan-
dorte zu benennen. Die Verfiigbarkeit der Ausgleichsstandorte und die rechtliche Sicherung der
Ersatzpflanzungen sind nachzuweisen.

Ich weise Sie darauf hin, dass laut der Aufnahme vor Ort die Eiche Nr. 2 einen Stammumfang
von 1,64 m hat. Fur den Baum wiaren nach Baumschutzkompensationserlass (Anlage 1) daher 2
Ausgleichpflanzungen erforderlich.

Nebenanlagen sollen auch kiinftig auRerhalb der Baugrenzen zuléssig sein. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, dass der Bau von Nebenanlagen zu unzuléssigen Beschadigungen und Beeintrachti-
gungen von Einzelbdumen fithren kann. Um Beschédigungen oder Beeintrachtigungen der
Béume auszuschlieRen, ist die Errichtung von Nebenanlagen im Kronentraufbereich durch eine
entsprechende Festsetzung in der Satzung auszuschliefen.

Laut Vorentwurf des B-Planes Nr. 30 der Stadt Dassow wurde der Pappelbestand im siidlichen
Bereich als einseitige Baumreihe im Sinne des § 18 NatSchAG M-V kartiert. Ich empfehle diese
Einstufung im weiteren Planverfahren nochmalig zu priifen, da den Baumen offensichtlich der
direkte Bezug zu dem Feldweg fehlt. Nach den vorliegenden, auch élteren Luftbildern kann es
sich auch um die Abpflanzung einer ehemaligen Obstplantage handeln.

Sofern es sich bei den Pappeln um eine geschiitzte Baumreihe handeln sollte, ware fur Eingriffe
nach 19 Abs. 2 NatSchAG M-V eine Befreiung der untere Naturschutzbehdrde erforderlich. Eine
Befreiung kann erteilt werden, wenn die Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG vor-
liegen. Kuinftig zu erwartende Standsicherheitsprobleme stellen im Rahmen der Aufstellung des
B-Planes Nr. 30 keinen Befreiungstatbestand nach dem Bundesnaturschutzgesetz dar. Es ist zu
begrtinden, dass hier iberwiegende Griinde des Gemeinwohls fiir eine Féllung der Bdume vor-
liegen. In diesem Fall ist vorrangig zu priifen, ob die Abdeckung des Wohnbedarfs der Stadt
Dassow auch an einer anderen Stelle innerhalb des Stadtgebietes erfolgen kann. Hierbei ist
auch zu bericksichtigen, dass die Flachen siidlich der Allee im F-Plan als Griinflachen und nicht
als Wohnbauflachen ausgewiesen sind.

Ich weise darauf hin, dass in einem Befreiungsverfahren nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V die
nach dem Bundesnaturschutzgesetzt anerkannten Naturschutzvereinigungen zu beteiligen sind
(§ 30 Abs. 1 NatSchAG M-V). Entsprechende Antragsunterlagen sind daher in 6-facher Ausferti-
gung einzureichen.

Fur die Fallung von Alleebiumen bestehen entsprechend des Alleenerlasses eine Anpflanz-
pflicht sowie eine Pflicht zur Zahlung eines Ersatzgeldes. Dabei beschrinken sich die Maglich-
keiten zur Neuanpflanzung einer Allee oder Baumreihe nicht auf das Plangebiet selbst. Es kén-
nen der unteren Naturschutzbehdrde auch geeignete Anpflanzflichen innerhalb des Stadtge-
bietes bzw. einer anderen Gemeinde nachgewiesen werden. Die Verfligbarkeit der Flachen
muss dabei gewahrleistet werden. Erst wenn nachweislich keine geeigneten Standorte auch au-
Berhalb des Plangebietes fur die Anpflanzung einer Allee oder Baumreihe zur Verfuigung stehen,

i

o

Die Bewertung des Pappelbestandes erfolgt aufgrund der realen Situation. Die Pappeln
werden als hiebsreif eingeschétzt.

Abb. 2: Fedweg, Blick nach esten entlang der Pappelreihe

Zu 9.

Bei dem Pappelbestand handelt es sich um eine Baumreihe. Fir die 2u rodenden Pappeln
wurde ein Antrag auf Ausnahme von § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V bel.der unteren
Naturschutzbehérde gestellt. Die Hinweise zu den VVoraussetzungen einer Be_frelyng
werden zur Kenntnis genommen. Die Flachen stdlich des Pappelbestandes s_md im F-I_Dlan
als Griinflache dargestellt. Unter Beachtung der gesamten st'adtebaulichen Situation mit
der Einbindung der vorhandenen Geb&ude, gebildet durch eingescho§5|ge und
mehrgeschossige Gebaude im stidlichen Bereich des Plangebietes, wird der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Demnach entspricht das Planungsziel, eine kiinftige Bebauung auf den geplanten
Grundstiicken zuzulassen, den Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes.

Zu 10. .
Die Hinweise zum Beteiligungsverfahren nach § 19 NatSchAG M-V werden im Falle

eines Ausnahmeantrags nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V per[]cksichtigt. Die
Antragunterlagen werden in 6-facher Ausfertigung eingereicht.

Zull. .
Die Hinweise zum Ausgleich von Baumen einer Baumreihe werden zur Kenntnis

genommen und bei der Festlegung des Ausgleichs berticksichtigt.

Zu berticksichtigen

Zu berlicksichtigen

Zu bericksichtigen
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;ann die vollsténdige Zahlung eines Ersatzgeldes in den Alleenfonds des Landes geprift wer-
en.

Landschaftsplanung: Frau Basse

Hinsichtlich der zu erbringenden KompensationsmaBnahmen sollte angesichts der Nahe der in
mehrfache_r Hinsicht naturschutzrechtlich geschitzten Stepenitzniederung (FFH- und Vogel-
schutzgebiet, Naturschutzgebiet) auf im FFH-Managementplan als vordringlich zu realisierende
EntwicklungsmaBnahmen zuriickgegriffen werden, die gleichzeitig auch der Umsetzung einer
WRRL-MaRnahme dient, was ebenfalls in der Zustandigkeit der Gemeinde liegt.

Konkret wird hierzu eine Tellumsetzung der vordringlichen Entwicklungsmafinahme Nr. 001_2
des Managementplanes fir das FFH-Gebiet DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen®, die auch WRRL-MaRnahmen einbezieht, empfohlen: So sollen im unteren
Abschnitt Qes Holmbaches bis zur Mindung in die Stepenitz neben der Anlage von Pufferstreifen
zur Reduzierung von Nahrstoffeintragen auch standortorttypische Gehélze zur Strukturanrei-
cherung angepflanzt und z. B. unterhalb des Bahndammes an der Sohischwelle zur Verbesse-
rung des Laichplatzangebotes Kies eingebracht werden.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

GeméR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdren, sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere der
streng geschtzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu storen, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Die eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise auf das Vorkommen
und eine mégliche Betroffenheit von geschutzten Arten oder européischen Vogelarten gemaR §
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei Umsetzung des Vorhabens. Damit kénnen von dem
Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt sein. In diesem Fall stinden seiner
Umsetzung rechtliche Hindernisse entgegen.

Es [st daher erforderlich, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschitzten Arten
gegendber der zustéandigen Behdrde gutachtiich dargelegt werden. Die Darlegung, z.B. als
JArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)" oder ,Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP)”
ist als Voraussetzung fiir die behérdliche Priifung erforderlich.

Nahere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den im Internet publizierten Arbeitshilfen des LUNG
unter

hito://www.lung.mv-regierung. de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetz| artenschutz.htm.

Insbesondere wird auf das Merkblatt fur Artenschutz in der Bauleitplanung unter

hito://www.lung my-reaierung.de/dateien/artenschutz _merkblatt bauleitplanuna.pdf verwiesen.
Natura 2000:

Européisches Vogelschutzgebiet , Stepenitz-Poischower Mahlenbach-Radegast-Maurine" (DE
2233-401): Herr Berchtold-Micheel

Da? Plangebief ist minimal etwa 150 m vom Europaischen Vogelschutzgebiet (SPA) ,Stepenitz-
Poischower Muhl_enbach-Radegast—Maurine“ (DE2233-401) entfernt. Im weiteren Planverfahren
ist deshalb zu prifen, ob von dem Plangebiet durch bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswir-

Zu 12. und 13.

Der Hinweis zur Nutzung von Kompensationsma3nahmen aus dem FFH-
Managementplan des in der Nahe gelegenen FFH-Gebietes Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen (DE 2132-303) wird zur Kenntnis genommen und soll bei der
Festlegung der KompensationsmalRnahmen beriicksichtigt werden.

Mit dem STALU wird geprft, ob auch eine Teilumsetzung der EntwicklungsmalRnahme
Nr. 001_2 des oben genannten Managementplanes realisiert werden kann.

MafRnahme Nr. 001_2:

Entwicklung der Habitate durch Puffer mit Bepflanzung (Reduzierung von Néahrstoffein-
tragen) Kieseinbringung unterhalb Bahndamm an Sohlschwelle 9571 und am Durchlass
Prieschendorf (ID 6838, dort auch Anrampen) Einbringen von strukturverbessernden
Elementen (s. u. WRRL M06) Umsetzung der WRRL-MafRnahmen (STEP-1200): Struk-
turanreicherung im unteren Abschnitt durch Anpflanzung standorttypischer Gehdlze
(MO06), Zulassen eigendynami-scher Entwicklung (MO7), angepasste Gewésserunterhal-

tung (M11)“

Zu 14.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 15.
Die eingereichten Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow werden

entsprechend ergénzt.

Zu 16.

Die Auswirkungen des VVorhabens auf die geschiitzten Arten werden im
,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag® untersucht und dargelegt. Der
,,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag® wird innerhalb des Bebauungsplanverfahrens als Teil
des Umweltberichtes zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
erarbeitet. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB werden den
Behorden als Trager 6ffentlicher Belange die erganzten Planunterlagen zur Priifung

vorgelegt.

Zu 17.
Die Arbeitshilfen des LUNG M-V sind bekannt und werden bei der Bearbeitung der

artenschutzrechtlichen Belange bericksichtigt.

Zu 18.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Européische
Vogelschutzgebiet ,,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine* werden im
weiteren Verfahren beriicksichtigt. Eine Prifung des VVorhabens auf Vertraglichkeit mit
den Schutz- und Erhaltungszielen des Natura2000-Gebietes ist vorgesehen.

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berlicksichtigen

Zu berlicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen
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kungen Veranderungen oder Stdrungen ausgehen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des SPA in den fir die Erhaltungsziele maRgeblichen Gebietsbestandteilen It. VSGLVO M-V
fuhren kénnen. Derartige Veranderungen oder Stérungen sind unzulassig (§ 34 Abs. 1
BNatSchG).

FFH-Gebiet (DE 2132-303) ,Stepenitz-

Das Plangebiet befindet sich in mittelbarer Nahe, ca. 135 m, zum FFH-Gebiet DE 2132-303
~Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®. Es ist im Rahmen des Umweltberichts zu
profen und darzustellen, ob eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes moglich ist, ggf. durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2008 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)

Hi zur Eingriff: lung Landesamt fr Umwelt und Naturschutz und Geologie Meck-
lenburg - Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999

B hutzkomp i lass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007 $.530ff)

Alleeneriass Neuanpflanzungen von Alleen und einseitigen Baumreihen in Meckl \burg-Vor-
pommern, Gemeinsamer Erlass des Wirtschaftsministers und des Umweltministers vom
19.04.2002 - V 540/566-07-X 200¢/5323.1- versffentlicht im Amtsblatt M-V 2002 Nr.21 S.510
ff

Bnere Abfallbehdrde: Herr Scholz W

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange sind ausreichend beriicksichtigt.

Elntere" denschutzbehdrde: Herr Schol —’

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

lay

Zu 19. . .
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,,Stepenlj[z-, .
Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen“ werden im weiteren Verfahren beriickm_chtlgt.
Eine Priifung des VVorhabens auf Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen des

Natura2000-Gebietes ist vorgesehen.

Zu 20. _ o
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen und bei Erfordernis in der

Begriindung ergéanzt.

Zu 1.
Die untere Abfallbehérde bringt keine entgegenstehenden Belange vor.

Zu 2. . .
Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die abfallrechtliche Belange ausreichend

beriicksichtigt werden.

Zu berticksichtigen

Zu berticksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Bodenschutz:

1.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des §2Abs. 3
Bundes-Budenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit
des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ibernommen.

1.2 Hinweise

1.2.1 Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

1.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadiiche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nord lenburg als zusténdiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung dieser T4tigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

, Untere Wasserbehdorde: Frau Hiils T

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden massen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Vgrsorg_ungspﬂichl mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevdlkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Grevesmihlen.
Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gem&R § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmuhlen ibertragen. Damit hat der Zweckverband das im Giberplanten Gebiet anfallende
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

K

D

Zu l.
Die untere Bodenschutzbehdrde bringt keine entgegenstehenden Belange vor.

zu 2.

Die Auskunft aus dem Altlastenkataster, dass keine schadlichen Bodenverénderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt sind, wird zur Kenntnis
genommen; ebenso der weitere Hinweis. Die Begriindung ist zu ergénzen, ebenso die
Hinweise im Text-Teil B.

zu 3.
Der Hinweis zum Bodenschutz ist in den textlichen Festsetzungen enthalten.

zZu 4.
Der Hinweis zur Mitteilungspflicht ist in den textlichen Festsetzungen enthalten.

E
Zu 1.
Die untere Wasserbehdrde weist auf keine der Planung entgegenstehenden Belange hin.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nicht durch Trinkwasser-
schutzzonen berthrt wird.

Zu 3.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung sind Aussagen zur
Zustandigkeit der Wasserversorgung durch den Zweckverband enthalten. Diese werden
entsprechend ergénzt.

Zu 4.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird in der Begriindung ergéanzt.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Teilweise zu berticksichtigen

Teilweise zu berticksichtigen
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3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Dassow bzw. dem beauftragten Zweckverband.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsfléchen im AuRenbereich abflieRt oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kustengewasser eingeleitet
wird.

Die Benutzung eines Gewdssers, hierzu gehért auch die Einleitung von Niederschlagswasser,
bedarf grundsétzlich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewa n, Kiistengews n und die erlaubnisfreie Benutzung des
Grundwassers (Regelung der Gemeinde durch Satzung). Voraussetzung fiir
Gewasserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes der Technik, Das
Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der hydraulischen und stofflichen
Kriterien und ist mit der Antragstellung zur Gewa benutzung nachzuweisen. Ist die Anlage
von Regenriickhaltebecken vorgesehen, sind entsprechend fachtechnisch ermittelte Flachen im
Plangebiet auszuweisen.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der naturlichen Wasseraufnahmefzhigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
erwlinscht. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhéltnissen abhéngig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieRen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Gemeinde kann in Abstimmung mit dem Beseitigungspflichtigen entsprechend § 32 Abs. 4
LWaG satzungsrechtliche Regelungen im B-Plan zur erlaubnisfreien Versickerung auRerhalb
von Wasserschutzgebieten treffen. Vorraussetzung dafir ist, dass die grundsétzliche Maglichkeit
der Versickerung besteht und diese durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB
planungsrechtlich gesichert werden kann. Die Versickerung ist durch Festsetzung gem. § 9 Abs.
1 BauGB planungsrechtlich zu sichern und durch Satzung des Beseitigungspflichtigen zu regeln.
Ohne diese Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde
zu beantragen. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte
Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
GrundstiicksgroRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fur die
Versickerungsanlagen, dafir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten. Ist im B-Plangebiet die
Versickerung des Niederschlagswassers tiber eine zentrale Versickerungsanlage (Anschluss
mehrerer Grundstiicke) geplant, sind entsprechende, fachtechnisch ermittelte Flzichen daftir
vorzusehen und eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Ungef: und nicht belast: Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grof¥fléchig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild abflieenden Wassers darf

“

Zu 5.
Die allgemeinen Hinweise zur Einstufung und Ableitung des anfallenden

Niederschlagswassers werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6. o
Die allgemeinen Hinweise zur Benutzung von Gewéssern und zur Einleitung des

anfallenden Niederschlagswassers werden zur Kenntnis genommen.

ZuT.
Die allgemeinen Hinweise zur Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser werden

zur Kenntnis genommen.

Zu 8.
Die Hinweise zur erlaubnisfreien Versickerung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 9.
Die allgemeinen Hinweise zur Versickerung von ungefasstem Niederschlagswasser

werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachfléchen abflielit, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfl&chen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlieRen.

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband
Grevesmilhlen, diese ist auf Grundlage eines Entwésserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss
einzuholen und der unteren Wasserbehérde nachzuweisen.

Bei der Beantragung eines wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung durch
eine private ErschlieBungsgeselischaft, die Gemeinde bzw. der beauftragte Zweckverband als
Antragsteller auf.

4. Gewidsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49
WHG und 118 LWaG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
BaumaRnahmen zu.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2008 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bund alengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

Zu 10.
In die textlichen Festsetzungen wird die Benutzung von beschichteten Metalld&chern

erganzt.

Zu 11.
Die Planung erfolgt in Abstimmung mit dem Zweckverband Grevesmiihlen.

Zu12.
Dies ist bei der Antragstellung zu beriicksichtigen.

Zu 13.
Die Hinweise sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der
Baumalnahmen zu bericksichtigen.

Zu 14,
Im Rahmen der Planung und Durchfiihrung der BaumaRnahmen sind die Anforderungen

zu beachten. Die Begrindung und Hinweise (Text-Teil B) sind zu ergénzen.

Zu 15.

Die aufgeflihrten Rechtsgrundlagen sind zur Kenntnis zu nehmen. Gesetze und
Verordnungen sind ohnehin zu beachten. Sie gelten unabhé&ngig von der Bauleitplanung
und sind als Rechtsgrundlagen zu nutzen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu bericksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

11

BPI Nr. 30 ,,Fiir den Bereich der Hermann-Litzendorf-Strae” der Stadt Dassow
Planungsstand: Mal 2014

Bauausschuss: Juli 2016

Vorentwurf

Untere Immissi hutzbeh&rde: Frau Warda T

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellur hme weist auf ent; ende hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit dem o. ¢. B-Plan sollen Flachen westlich der Hermann-Litzendori-StraRe fiir die Errichtung
von Woh n planur htlich vorbereitet werden. Das Baugebiet sofl als allgemeines
Wohngebiet gemaR BauNVO festgesetzt werden.

Das Plangebiet wird im Norden durch eine Kieingartenaniage, im Osten durch Baugrundsticke
an der Hermann-Litzendorf-Strafle, im Stiden durch Kleingérten am Ulmenweg und im Westen
durch eine landwirtschaftliche Nutzfléche begrenzt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Untere Bauaufsichtsbehérde
Untere Denkmalschutzbehérde
Es ist zu prifen, inwiefern der Satzungsentwurf des B- Planes Nr. 30 fir den Bereich westlich der
Hermann-Litzendorf-StraRe der Stadt Dassow dem Denkmalschutzgesetz des Landes
Mecklenburg ~ Vorpommern (DSchG M-V) in der aktuell geltenden Fassung entspricht.

Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit 10 neu zu bebauenden
Grundstlcken. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung sehen vor, eine Einzelhausbebauung
mit maximal 2 Geschossen, Sattel- und Kriippelwalmdach. Dartiber hinaus sind Flachdacher,
Pultd&cher und Walmdéacher zulassig.

Auf den betroffenen Grundstiicken befindet sich kein Baudenkmal, ein Bodendenkmal ist nicht
bekannt.

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V) in der aktuell
geltenden Fassung findet keine Anwendung.

Bedenken seitens der UDSchB zum Entwurf des B-Planes Nr. 30 fir den Bereich westiich der
Hermann-Litzendorf StraBe der Stadt Dassow bestehen nicht.

Brandschutztechnische Stellungnahme
Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt
Stellung genommen:

F

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf keine der Planung entgegenstehenden Belange

hingewiesen wird.

Zu 2. . .
Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine weiteren Hinweise oder Anregungen abgegeben werden.

G

Zu l.

Die Prufung der Satzung zur aktuell geltenden Fassung des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

30 keine Baudenkmale oder Bodendenkmale befinden.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung
keine Anwendung auf das Plangebiet findet.

Zu 4. ) )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde keine
Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

12

Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten mdglich sind (§ 14 LBauO M-V).

Insofern Teile der geplanten Geb&ude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr
befahrbaren offentlichen Verkehrsfléche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung der
Feuerwehreinsatze gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen zu kennzeichnen.
Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellfiachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend
der ,Richtlinie Giber Flachen der Feuerwehr” in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind
entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine jederzeit deutlich
sichtbare Randbegrenzung haben.

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen
werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im tibrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemaglichkeiten vollsténdig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von
Erschliefungsbeitragen nach dem BauGB bzw. von Beitragen nach dem KAG als auch die
Abwélzung anderer Folgekosten (z.B. fir Ausgleichsmafnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehérde

FD Bau und Gebdudemanagement
StraBenaufsichtsbehérde

Fir die zu planenden StraBen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, GrundmaBe fur Verkehrsraume und lichte R&ume von
Kraftfahrzeugen,  Radfahrern  und FuBgangern, Flachen fir  Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der
StraBenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils der
StraBen und  Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fur Abstinde zu
Grundstuckseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. StraBenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu beriicksichtigen.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die ErschlieRungsstraBe sind geméaR § 10 St'WG-MV der
Stralenaufsichtsbehdrde in  3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

StraBenbaulasttriager
zum o. a, B-Plan gibt es unsererseits keine Einwinde.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

no

H
Zu 1.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu l.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Kommunalaufsicht weder
Bedenken noch Vorbehalte hervorgebracht werden.

Zu 2.

Die Stadt Dassow ist bestrebt, ihre Einnahmemdglichkeiten weitestgehend auszuschépfen.

J
Seitens der Unteren StralRenverkehrsbehdrde werden keine Bedenken oder Anregungen

zur vorliegenden Planung geéufert.

K

Zu 1.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Vorschriften der
verkehrstechnischen Regelwerke werden eingehalten.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen fiir die Erschliefungsstralie
sind der StralRenverkehrsbehdrde im Rahmen der Ausfiihrungsplanung vorzulegen.

zu 3. .
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass seitens des StraRenbaulasttragers keine
Einwénde vorgebracht werden.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

zum o. g. Vorhaben bestehen von Seiten des Offentlichen Gesundheitsdienstes des Landkreises
Nordwestmecklenburg keine Bedenken.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Wohnbebauung auf den westlich der Hermann-
Litzendorf-StraRe gelegenen Bereich ausgeweitet werden. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
Uber die vorhandene Hermann-Litzendorf-StraRe, die in diesem Zusammenhang als StraRe
ausgebaut werden soll. Der neu zu errichtende Teil der Hermann-Litzendorf-Strake wird mit einer
Straflenbreite von 5,00 m angegeben (s. ErschlieRungsplan d. Ingenieurbiiro Méller GbR — Stand
05.2015) und soll im Begegnungsverkehr genutzt werden.

Entsprechend dem nachgereichten ErschlieBungsplan des IB Moller GbR mit eingefigtem
Schleppkurvennachweis nach RASt 06 — Schleppkurve 23/ 24 ist die Befahrung des betreffenden
Bereichs der Hermann-Litzendorf-StraRe mit den aktuell im Landkreis Nordwestmecklenburg
eingesetzten Milifahrzeugen auch bei Begegnungsverkehr — gemaR BGV C-27" grundsatzlich
maéglich.

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen keine Bedenken gehen die vorgelegte
Planung.

Folgende Hinweise werden gegeben:

1. Die Abfallbehélter sind zu den bekannten Entleerungsterminen an der H.- Litzendorf- StraRe
bereitzustellen. Dies gilt insbesondere fur die Flurstiicke im nordédstlichen Teil des
Plangebietes (nérdlich des Stichweges), da diese nicht angefahren werden kénnen. Hier ist
gof. Uber die Ausweisung eines separaten Behélterstellplatzes an der H. Litzendorf- Strafe
nachzudenken. Gleiches gilt fir die Flurstiicke im nordwestlichen Teil des Plangebietes (FIStk.
11/17).

N

. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung geplant werden, sind diese derart
auszugestalten, dass eine Befahrung durch die Entsorgungsfahrzeuge — insbesondere unter
Beachtung der erforderlichen Bodenfreiheit der hinteren Standplétze — gewahrleitstet ist.

w

Es wird darauf hingewiesen, dass Abfallsammelfahrzeuge ein Gesamtgewicht von 32 t
aufweisen kdnnen. Die StraRen und Wege miissen entsprechend tragféahig gebaut werden.

N

. Es ist sicher zu stellen, dass die Fahrbahn frei von Hindernissen (geparkte PKW,
Stromverteiler, StraRenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Baume etc.) bleibt. Insbesondere bei
der Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie/ der kiinftigen Flurstiicksgrenzen ist zu
beachten, dass im Kurvenbereich ausreichend Platz (mindestens 0,50 m) fur den
Fahrzeugiiberhang eingeplant werden muss.

o

Um die Durchfihrung einer ordnungsgemaRen Abfallentsorgung im B-Plangebiet und im
unbeplanten Teil der Hermann-Litzendorf-Strake gewahrleisten zu kénnen, wird darauf
hingewiesen, dass durch die Sanierung des Straenkorpers dessen Bestandsschutz verloren
geht und nunmehr die geltenden Vorschriften der BGV C-27 zu beachten und entsprechend
umzusetzen sind.

! Unfallverhiitungsvorschrift Milllbeseitigung vom 1. Oktober 1979 in der Fassung vom 1. Januar 1997 mit
Durchfithrungsanweisungen (DA) vom April 1993.

,9\.) o}

M

Zu 1. ) _ o

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Offentlichen Gesundheitsdienstes des
Landkreises Nordwestmecklenburg keine Bedenken bestehen.

N

Zu l. ) ) _

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Befahrung der V_erkehrsflachg mit
Mullfahrzeugen auch im Begegnungsfall nach dem eingereichten ErschlieBungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 30 méglich ist.

Zu 2.
Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes werden keine Bedenken zur vorgelegten Planung

geduBert.

Zu 3. .
Der Hinweis zur Bereitstellung der Abfallbehalter im &ffentlichen StraRenraum

inshesondere fiir die Grundstlicke nordlich des Stichweges ist zu beachten. Auf_die
Ausweisung eines separaten Abfallbehélterstellplatzes wird aufg_rund gier atisre[chend
groRen offentlichen Verkehrsflachen und gentigend Abstellmdglichkeiten fiir die
Abfallbehélter verzichtet.

Zu 4. _
Es sind zum derzeitigen Planungsstand keine Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung

geplant.

Zu 5.
Der Hinweis ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten.

Zu 6.

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Planung wird
hinsichtlich des Platzbedarfes fiir den Fahrzeugiiberhang im Kurvenbereich g_epr[]_ft und
gof. angepasst. Grundlage fir den Bebauungsplan und dessen Festsetzungen ist die
technische Planung. Die Anforderungen hieraus werden entsprechend beachtet und

erganzt.

Zuf. . .

Der Hinweis auf die VVorschriften der BGV c-27 wird zur Ken_ntm_s genommen und ist zu
beachten. Auch hierbei wird auf die technische Planung und dle_ Einhaltung der
Anforderungen auch im Rahmen der technischen Planung verwiesen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berlicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berlicksichtigen

Zu bericksichtigen

Zu beriicksichtigen
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FD Kataster und Vermessung

17
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg « Postfach 1565 « 23958 Wismar =
¥ ; Auskunft erteilt Ihnen:
Frau Olgemann

Dienstgebéiude:

Landkreis Nordwestmecklenburg Borzower Weg 3, 23936 Grevesmahlen

FD Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax
Frau Sack 2311 03841/3040-6223 03841 / 3040-86295
Rostocker StraRe 76 E-Mall:
23970 Wismar i da
Unser Zeichen:
2015-B1-0147
Ort, Datum

Ihr Geschiftszeichen / Antrag vom Grevesmuhien, 26.10.2015

= 23.10.2015

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 30 ,fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraRe” der Stadt Dassow

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes,
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten, Falls die Punkte von BaumafRnahmen beriihrt p
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen |
muss gleichermafen verfahren werden. 5
Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Uberei 1g der Plant

g gen mit dem aktuell
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Far eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Olgemann

Anlagen: A4 Flurkarte mit Luftbild MaRstab 1:2000

g des L
Kreissitz Wismar,
Postanschrift: 23970 Wismar o Rostocker Str, 76

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1000 034 549
[E]i55[E) 1BAN: DE61 1405 1000 1000 0345 4; BIC: NOLADE21WIS
0 ! Gléubiger ID: DE46NWMO0000033673
( (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de B W, de

Zu 1. ) _ _
Die Hinweise werden beriicksichtigt und ergénzt. Die Aufnahme- und Sicherungspunkte

des Lagenetzes werden gemaR Anlage in die Planzeichnung tibernommen.

Zu 2. o
Die Hinweise werden berticksichtigt.

Zu 3. _ ) )
Die Richtigkeit des Bebauungsplanes in vermessungstechnischer Sicht wird zum Ende des

Planverfahrens durch einen 6ffentlich bestellten VVermessungsingenieur oder das Kataster-
und Vermessungsamt vorgenommen.

Zu berlicksichtigen

Zu berticksichtigen

Zu bericksichtigen.
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Amt fiir Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg @ %
I Amtfur g und L 1
6 - 8, 19053 Sch )
P o
Amt Schénberger Lang e /// A

Fur die Stadt Dassow [ Ami Schnberger Land Telefon: 0385 588 88 142
Postfach 1152 Fax: 0385 588 89 190

18 Nov. 2015 EMai:  al jerung de

A Az 120-506-54/15
| STAB] BT [ FRILIFRIUTASAY]  Dawum:  11.11.2015

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow
Hier: Beteiligung der Landesplanung als Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

23921 Schénberg

Ihr Schreiben vom 13.10.2015 (Posteingang: 19.10.2015)
Ihr Zeichen: 61.27

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung geman Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteil.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 fiir den Bereich westlich
der Hermann-Litzendorf-StraBe der Stadt Dassow bestehend aus Planzeichnung (Stand
05/2014) und Begrindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung sollen die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von zehn Wohnhéusern geschaffen werden.

Raumordnerische Bewertung

Mit der 0.g. Planung soll der vorhandene Wohnbereich an Hermann-Litzendorf-StraRe er-
ganzt werden. Hierfur soll im sldlichen Bereich des Grundzentrums Dassow westlich der
Hermann-Litzendorf-StraBe ein Wohngebiet mit zehn Wohnhausern und je max. 2 Wohn-
einheiten auf einer Fliche von 0,93 ha entwickelt werden.

Der GroRteil dieser Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Dassow als Wohnbaufls-
che ausgewiesen. Im slidlichen Teil des Geltungsbereiches gehen die Wohnbauflachen in
eine Grinfléche mit Zweckbestimmung Parkanlage tber. Ich gehe davon aus, dass der F-
Plan bei der néchsten Moglichkeit entsprechend angepasst wird.

Anschrift:

Amt for und L g Westm
6 -8, 19053 i

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Zul.

Die Beurteilungsgrundlage wird zur Kenntnis genommen. o

Die Darstellung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist nicht parzellenscharf.
Dem Entwicklungsgebot wird aus Sicht der Stadt Dassow Rechnung getragen. Der
Hinweis des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung wird bei der Uberarbeitung des

Flachennutzungsplanes beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Vor di Hintergrund iré 5 [ Zu2.

G OSBRI P RO RIS B ) ) 12 Die vorgelegten Unterlagen und die Planungsziele werden zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
]

Der o.g. Planung stehen keine raumordnerischen Belange entgegen. J 5 Zu 3

AbschlieBender Hinweis i Die raumordnerische Bewertung wird zur Kenntnis genommen. Zu beriicksichtigen

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der |

R_aumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustén- i

dige Genehrpigungsbehérde n‘icht vor. Sig gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs- Zu 4.

grundiagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich andern. | Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Vorhaben keine raumordnerischen Belange Zur Kenntnis zu nehmen.

Mit freundlichen Griien ; entgegenstehen

/! § . |

f(/,eqa.c‘(/a deﬂ/(,. i

Alexandra Smigiel | Zu5

Anlage | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.

Verteiler ‘l
]

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM Vil 4 — per Mail {
EM VIl 410-1 — per Mail |
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- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg
SIALU Westmecklenburg Pl
Bleicherufer 13, 18053 Schwerin //‘ 6
= Telefon: 0385 / 59 58 6-124
Amt Schénberger Land Telefax: 0385 / 59 58 6-570
z. H. Frau Kortas-Holzerlard E-Mall: Heike. -mv-regierung.de

Bearbeitet von: Heike Six

Postfach 1152

Amt Schonberger Land
23921 Schonberg

AZ: StALU WM-12¢-338-15-5122-74017
(bitte bei Schrifiverkehr angeben)

23 Nov, 205

Schwerin, /} November 2015

8

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich
der Hermann-Litzendorf-Strafe

Ihr Schreiben vom 13. Oktober 2015

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschafticher Sicht geprift. Durch den
Bebauungsplan Nr. 30 sind AusgleichsmaRnahmen notwendig. Es ist noch nicht kiar, wo
diese umgesetzt werden. Daher kann ich zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Bedenken und
Anregungen auflern.

2. Integrierte jandliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhdltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes machte ich mitteilen, dass sich der Bebauungsplan in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht geduRer:.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Bleicherufer 13
19053 Schwerin

Telefon: 0385/59 58 6- 0
Telefax: 0385 f 59 58 6 - 570
E-Mail: poststelle@slaluwm.mv-regerung.de

1.3

zu 1. _ _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bedenken und

Anregungen geduBert werden.

Zu 2. ) _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Bebauungsplan in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet und keine Bedenken und Anregungen
geduBert werden.

zu 3. . .

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine naturschutzfachllchgn Belange, die durch das
StALU zu vertreten sind, bertihrt sind. Die weiteren Behdrd_ep, die die Belange des
Naturschutzes wahrnehmen, wurden am Planverfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wasser

) ] ; gesetzes des Landes Mecklenburg-
\(orpomrr_?ern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werdegn
g::sr:iagz;uhn, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirischaftlichen Bedenken

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpomm i
Landesamt fir UmWfaIl, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vgorpor?\mernerr(‘;:’drge‘:gg
Strarsed 12 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der La;xdkreise und
Oberburgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stéadte geflhrt. Entsprechende Auskinft
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich. ¢

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus dur i idli

Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige  Flachen Chims'esifﬂsadhzz:
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommem
(Landesbodenschutzgesetz  — LBodSchG M-V) verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Miiteilung zu machen

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bei Beachtung Ihrer Feststellungen in der Begrindun,
apegnibionll, g (Punkte 10./12.8 und 14.5
keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken. B

Im Afrag

N

lise Mach

o

zZu 4.

Zu 5.
Das LUNG sowie der Landkreis Nordwestmecklenburg sind am Planverfahren beteiligt.

Das LUNG hat mitgeteilt, dass eine Stellungnahme nicht abgegeben wird (siehe Ifd. Nr.
11.4 dieser Auswertung). Der Landkreis teilte mit, dass schadliche Bodenverédnderungen
im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes derzeit nicht bekannt sind (siehe Ifd. Nr. 11.1

dieser Auswertung).

Zu 6.
Die Hinweise zum Bodenschutz sind im Rahmen der Planung und Durchfithrung der

BaumaBnahmen zu beachten.

Zu’7.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beachtung der in den Punkten 10., 12.8 und

14.5 der Begriindung enthaltenen Feststellungen keine immissionsschutz- und
abfallrechtlichen Bedenken bestehen. Die Begriindung ist Bestandteil der Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow und damit rechtlich bindend. Es wird daher von
der Beachtung der genannten Punkte ausgegangen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Belange beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

elail
Betreff: $15431, Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30 der 20.11.2015 11:03:46
Stadt Dassow fir den Bereich westlich der Her
An: g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de
Von: Kathrin.Fleisch@lung. mv-regierung.de
Prioritét: Normal 4 7]
Anhiénge: 0 L,

-

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank ftir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten
Unterlagen keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiBen

i. a.

K. Fleisch

Abt. Geologie und Umweltinformation
Bibliothek

Tel. 03843/777-407, 03843/777-406
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Gustrow

1.4

zu l.
Es wurde mitgeteilt, dass keine Stellungnahme abgegeben wird. Die Stadt Dassow geht

somit davon aus, dass Anregungen nicht zu geben und Belange nicht geltend zu machen
sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

| Zweckverband
| Grevesmiihlien

Zuseckverband Grevesmihien - Karl-Max-St, 7/9 - 23936 Gre: esmihien

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kirperschaflt des difentlichen Rechts

- Der Verbandsvorsteher -

Amt Schonberger Land
FB IV

Am Markt 15

23923 Schénberg

Standort- und Anschlusswesen

Amt Schonberger Lana

Sprechzeiten:

Montag bis Mittwoch und Freitzg  9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 18.00 Uhr

12.Nov. 205 |

s i
i z

Wein Axtenzeichen Sachauskunit @ Durchwah! Datsm

t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 712 11.11.2015

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich
der Hermann-Litzendorf-Stralie

Reg.-Nr.: 0234/15-07
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 13.10.2015 (Eingang 16.10.201 5) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der 0.g. Satzung der Stadt Dassow. (Planungsstand: Vorentwurf Juli 2015)

Mit der Aufstellung des B-Planes soll die Voraussetzung fur eine Bebauung von zehn
Grundstiicken geschaffen werden.

1. Allgemeines

Eine Bepflanzung der ZVG - Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen der Zustimmung
des ZVG unter Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125,

Alle Grundsticke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang
gemaR der giltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig.

Der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem Vorhabentréger und dem
ZVG ist notwendig.

2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der sich im Geltungsbereich der Satzung befindlichen
Grundsticke kann Ober die Anlagen des ZVG grundsitzlich gewshrleistet werden. Der
Leitungsbestand des ZVG ist entsprechend zu erweitern.

Telefon Telefax

(03881)757-0  (03881) 7571 11
e-mail: info@zweckverband-gvm.de
Internel: www.2weckverband-gvm.de

Bankverbindungen:

Sparkasse Meckienburg-Nordwest
Kto.-Nr. 1000 044 200

BLZ 140 510 00

IBAN DE26 1405 1000 10C0 0442 00
BIC NOLADE21WIS

Commerzbank AG

Klo.-Nr. 358 18 16

BLZ 130 400 00

IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 C0
BIC COBADEFFXXX

800
St.-Nr.: 080/144/02307 % g‘g :‘5:%: H
ok DE 167041880 DKB Deutsche Kreditbank AG
Kio.-Nr. 2034 22

BLZ 120 300 00

1.7

zu l.
Die Hinweise sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der

BaumaBnahmen zu beachten.

zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Grundstuicke innerhalb des Plangebietes dem
Anschluss-und Benutzungszwang gemal Satzungen des ZVG unterliegen und dass der
Abschluss eines Erschliefungsvertrages notwendig ist. Die Hinweise werden in die
Begriindung aufgenommen.

zu 3.

In der Begrlindung sind bereits Aussagen zur Trinkwasserversorgung enthalten. Die Stadt
Dassow wird durch den ZVVG gemdR den gultigen Satzungen mit Trink- und
Brauchwasser versorgt. Es ist vorgesehen, die vorhandenen Trinkwasserleitungen im
Ostlich angrenzenden Bereich sowie in den zum Ausbau vorgesehenen Verkehrsflachen
im ostlichen Plangebiet zu erneuern. Im Zuge der VVorbereitung der Stralle werden auch
die ErschlieBungsanlagen ergénzt, so dass die Trinkwasserversorgung als gesichert
angesehen werden kann.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich
durch die Anlagen des ZVG grundsétzlich gewéhrleistet werden kann.

Der Hinweis wird in der Begriindung ergéanzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Schmutzwasserentsorgung

Die ‘Ems'orgung des Schmutzwassers kann (ber die Anlagen des ZVG grundsétzlich
gswa;hrl?l.;tet werden, Eine Erweiterung des zentralen Schmutzwasserkanals ist in Teilen
erforderlich.

3. Regenwasserentsorgung

Es besteht die Notvyendigkeit der Umverlegung und Erweiterung des zentralen
Regenwasserkanals. Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist {iber die
Anlagen des ZVG gewéhrleistet.

4. Léschwasserversorgung

Im unmitte_lbaren Be(eich des Geltungsbereiches des B-Planes gibt es zwei Hydranten, die
Bestanqtell fler Vereinbarung zwischen der Stadt Dassow und dem ZVG sind. Sie stehen
daher fur Lo_schwasserzwecke zur Verfigung. Bei Einzelentnahme bringen die Hydranten
Nr. 134: weniger als 48 m>h und Nr. 135: 48 m¥h.

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung
vorzulegen.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gemn zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

J GG

¢
Andreas Lachmann

Verteiler:
e Empfanger
e ZVGt1

Anlagen:
- Bestandsplan TW mit Hydranten
- Bestandsplan Abwasser

zu 4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Schmutzwasserversorgung im Geltungsbereich
durch die Anlagen des ZVG grundsétzlich gewahrleistet werden kann.

In der Begriindung sind bereits Aussagen zur Schmutzwasserversorgung enthalten. Die
Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers wird durch den ZVG durchgeftihrt. Fur den
angrenzenden bebauten Bereich und fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der
Stadt Dassow ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden, der auch kiinftig genutzt werden
soll.

Die Schmutzwasserableitung wird mit Nachweis der Erschliefungsvertrage abschliefend
gesichert. Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

zu 5.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Entsorgung des Niederschlagswassers der
Flachen des Geltungsbereiches durch die Anlagen des ZVG grundsétzlich gewahrleistet
werden kann.

In der Begriindung sind Aussagen zur Regenwasserversorgung enthalten. Die fur die
Regenwasserentsorgung des Geltungsbereiches benétigten Leitungen werden im
Zusammenhang mit dem Ausbau der Ver- und Entsorgungsanlagen im bereits bebauten
Bereich des Wohngebietes hergestellt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers ist vor Satzungsbeschluss gesichert. Der Hinweis
wird in der Begrundung erganzt.

Zu 6.

In der Begriindung sind Aussagen zur Léschwasserversorgung vorhanden. Demnach ist
Loéschwasser im Radis von 300 m mit einer Kapazitét >48 m3/h vorhanden. Ein
Unterflurhydrant befindet sich vor dem Wohnhaus Hermann-Litzendorf-Strale 56. Die
Nummern der Hydranten sowie der Standort und die Kapazitat des zweiten vorhandenen
Hydranten in unmittelbarer Néhe des Plangebietes werden in der Begriindung ergénzt.

Zuf.
Abstimmungen und Erdrterungen finden im erforderlichen Umfang statt, so dass eine

rechtssichere Aufstellung der Satzung erfolgen kann.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fur den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Stralie

| Stellungnahme von/vom
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Ifd. Nr.

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

E.DIS AG - Langewahler Straf e 60 - 15517 Fi

Amt Schonberger Land 1%
fiir die Stadt Dassow
Dassower Strafie 4
23923 Schonberg

it Schénbei cer Land

23 Okt 201

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

ﬁlﬁ_!‘_m_l‘@ﬂi%ﬁlﬂﬁ‘ =7

Neubukow, 26. Oktober 2015

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Be-
reich westlich der Hermann- Litzendorf- Strafie
Bitte stets angeben: Upl/15/22

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Die im Lageplan vorhandene Mittelspannungsfreileitung wird 2015 auBer
Betrieb genommen und zuriickgebaut.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Fléchen im dffentlichen Bauraum gem#8 DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung

der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

172

ift
Neubukow
Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

i
|
|
1
of
b
Vorsitzender des 2
Aufsichtsrates: T
Dr. Thomas Kénig i
Vorstand: 4
Bernd Dubberstein | g

(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.Id. DE 812/729/567
Commerzbank AG
Firstenwaide/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00 |

BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Furstenwalde/Spree

Konto 2 585 515

8LZ 120 700 00

1BAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Zu 1.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken gegen die vorliegende

Planung bestehen.

Zu 2.

Die Planunterlagen mit dem eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand werden in der
Planung berticksichtigt. Der bekanntgegebene Leitungs- und Anlagenbestand wird in die
Planzeichnung nachrichtlich tbernommen. Auf die Darstellung der privaten
Hausanschlussleitungen wird verzichtet, da deren Sicherung dem jeweiligen
Grundstlckseigentumer unterliegt.

Zu 3.

Die Information (iber die Aulerbetriebnahme und den Rickbau der
Mittelspannungsfreileitung wird zur Kenntnis genommen.

Der Riickbau der das Plangebiet querenden Freileitung ist bereits in der Planzeichnung
enthalten. Auch in der Begriindung wird die Freileitung unter dem Punkt
Energieversorgung behandelt. Die Freileitung soll in die 6ffentliche VVerkehrsflache
verlegt werden.

Zu 4.

Die vorhandenen Leitungen werden im Zuge des Straflenausbaus teilweise neu hergestellt
bzw. teilweise umverlegt. Die Hinweise zum Anschluss der neuen Baugrundstiicke an das
vorhandene Stromversorgungsnetz werden beachtet. Hierzu sind weitere Abstimmungen
zwischen dem Vorhabentrager und dem Versorgungstrager durchzufiihren.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Seite 32 von 194

29




Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstrager ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen

mdchten:
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-

zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich éffentlicher Flachen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich
Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut den. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulissig. In Kabelnahe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

/I;ESAG , & /C_/é(r

/ A—— -—‘\")
Norbert Lange Jérn Suhrbier

Anlage:
Lageplan

2/2

\\

Zu 5.
Die allgemeinen Hinweise werden in der Begriindung erganzt und beachtet.

Zu 6.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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3
\'\
\.\‘
\
\

Ausgabenr.. 264
Benutzer: k58
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\/D \\\ E

\ \

|

Kartenname:  3236-5080012
Ausgabery. 2647041 ;
tnl 175725
. {/AZ / 5//é 2
enutzer 15007

Ausgabedatur:  19.102015
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

CCO Hanse
o Werk

Amt Schénberger Land
Frau Kortas-Holzerland
Postfach 11 52

23921 Schénberg

Reg.-Nr.: 199225(bei Ruckiragen bitte angeben)

BaumaBnahme: Vorentwurf zum B-Plan Nr.: 30 --Bereich
westlich der Hermann-Litzendorf-Strafe--,
hier: frithzeitige Beteilgung der T6B

Ort: Stadt Dassow, H. Litzendorf Str., Ulmenweg

Leitungsauskunft

7 G

i, *
HanseWerk AG
Netzdiensie MVP
Jagersieg 2
18246 Biitzow
leitungsauskunfl-mv@
hansewerk.com

F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

20.10.2015

HanseWerk AG
bei Stérungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975075

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir Ihnen mit,

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind.

Freundliche Griile

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 199225

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr, Thomas Kénig

Vorstand:

Matthias Boxberger
(Vorsitzender)

Udo Bottlander
Andreas Fricke

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HRB5802 PI

Seite 1/2

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Versorgungsanlagen des Versorgungstragers
Hanse Werk AG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow

vorhanden sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Anmerkungen: Zu2.
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. tberregionaler | ¢ Es wurden weitere Versorgungstrager im Bebauungsplanverfahren beteiligt. Zu beriicksichtigen.
Versorger.
i
Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 199225 Seite 222
35
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

SOHenz Transmission GmbH - Exchensiralie 3A - 12438 Bertn

———— e

Amt Schénberger Land
Frau Kortas-Holzerland
Postfach 1152

23921 Schonberg

Al Schiinherger Land |

29 Okt. 2015

Satzung iiber den Beb plan Nr. 30 der Stadt Dassow
fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Straie
Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Foigende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor:

Pianzeichnung
Begrindung

Nach Profung der Unterlagen konnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
i | ) befinden oder in néchster Zeit ge-

werke, Freileitungen und Inft
plant sind

Freundliche GroRe

50Hertz Transmission GmbH

Al b/ N Ry

Kretschmer Friedrich

hertz

S0Hertz Transmission GmbH
16
Netzbetried

Eichensirade 3A
12435 Berfin

Datum
27.10.2018

Unsere Zeichen
Fr
201506130

Ansprechparineriin
Frau Friedrich

Telefon-Durchwahl
030-5150-2068

Fax-Durchwahl
030-5150-2707

E-Mail

syia friedich@SOherz com
oder
leitungsauskunfi@S0hertz.com

Ihve Zeichen \
6127

Ihve Nachricht vom
13.10.2015

Versitzender des Ausichisrates
Chvis Peelers -1
Geschatisiohrer i /)
Boris Schucht, Vorsitz

Nix |
Dr. Frank Golletz T
Dr. Dirk Biermann

Sz der Geselischaht
Berlin

Konlo-Nr. 2237410 18
DE?S 6121 0600 9223 7410 18
BNPADEFF

USL-1d.-Nr. DEB13473551

11.10

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30
der Stadt Dassow keine Anlagen des Versorgungstragers 50hertz vorhanden sind oder

geplant sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Im Auftrag der Im Auftrag der
g W 5DMicom
mmn&frr‘%ﬁc Gasspeicher C E l\/l com
Ansprechparinerin:
Ute Hiller

GDMcom mptt  * lanin 2312 Lenpe
Tel.: (0341) 3504-461
Fax: (0341) 3504-100

leitungsauskunft@gdmcom.de

Amt Schénberger Land
Postfach 1152
23921 Schénberg

&

Ihr Zeichen: 61.27

13.10.2015
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen 9gf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener- Unser Zeichen: 5152%5,1:’:’)/00
gieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge geselziicher Vor-
schriften zur g vertikal i E zum
01.03.2012 Inr Eigentum an den dem ich Netz* Ei 02.11.2015
gen auf die ONTRAS - VNG GmbH firmie als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschafisbereich +Speicher" zuzuord- i £
nenden auf die VNG bH gen hat. Die VNG - Ver- i
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energleanlagen.

Satzung tber den Bebauungspian Nr. 30 der Stadt Dassow fUr den Bereich
westlich der He Lit; Stralle (Vor
Unsere Registriernummer: 21205/1 5100

0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (LONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (.VGS*), b gtes Di i nehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berhrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Aufl Solite der Gelt bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die Plar Ober iten, so ist es notwendig, die GDMcom erneut zu beteiligen.

Diese Auskuntft gilt nur for den angefragten raumlichen Bereich und nur for die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw, —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskonfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegenber Dritten in o, g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richter: Sie bitte diesbezuglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen o.g. Sachb gern zur Ausk zur Verfigung.
Freundliche GriRe
Sven Porsch Ute Hiller
Teamleiter Sachbearbelterin
Auskunft/ Auskunfi/ iqung
igung gung
GOMcom Giaeluchaft I Do' o & 1160
E-Mail n
Eankverbindung 1> L ol

3 Zenit

GDMcon mbh it o e VIS Grupi

11.12

Zul. )
Der Hinweis zur Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen und Planungen des

Versorgungstragers beriihrt werden und keine Einwénde gegen das VVorhaben bestehen.

Zu 3. ) _
Der Versorgungstrager ist bei einer Anderung der Planung im Bebauungsplanverfahren

erneut zu beteiligen. Derzeit ist eine Anderung nicht beabsichtigt.

Zu 4. -
Weitere Versorgungstrager wurden im Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Zu 5.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
- Archéologie und Denkmalpflege —

ol Landesamt for Kultur und Denkmalpfiege al
Postfach 111252 19011 Schwerin 4 g -~
Ihr Schreiben: 13.10.2015 35 /‘ _/
>
Amt Schénberger-L. Ihr Zeichen: ~ 61.27
Der Amtsvorstehe

Bearbeitet von: Bauleitplanung

Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny

Mein Zeichen: 01-2-NWM/Dassow, Stadt-30-01
(Bitte immer angebenl)

Postfach 11 52 f
23921 Schtinbergi
;- !

Schwerin, den 27.10.2015

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der
Hermann-Litzendorf-StraRe, hier: frithzeitige Behérdenbeteiligung, Status Vorentwurf
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege
beriicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehérde,
NWM

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchéologe

gez. Dr. Bettina Gnekow
Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift gliltig.

Hausanschriften:
L filr Kultur und D W Vi
Verwaltung ie und L L
Denkmalpfiege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 28 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nex6-Platz 1
18055 Schwerin 18055 Schwerin 18053 Schwerin 19053 Schwerin 17488 Greifswald

Tel.: 0385 588 78 111
Fax: 0385 5688 79 344
eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de

Tel. 0385 588 76 101 Tel.: 0385 55844.0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24

Tel.: 0385 588 79 610  Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79612 Fax: 03834 5953.63

11.13

Zu 1. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der vorliegenden Planung die Belange der

Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege beruicksichtigt wurden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fur den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Stralie

Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

(dge / A

"Landesforst

- Mecklenburg-Vorpommern
' - Anstalt des 6ffentiichen Rechts - 2F gL
P Der Vorstand :

Forstamt Grevesmihien
Forstamt GrevesmOhlen * An der B 105 + 23936 Gostorf

Bearbeitet von:  Frau Handschak

Amt Schénberger Land Telefon: 0388 1/ 7509-0
Der Amtsvorsteher z:m 03 88 1/ 7599 “67
Postfach 1152 e = ' ’

23921 Schénberg Amt Schinberger Land

Aktenzeichen:  7444.382
i8 Mov, 7615 (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, den 17.11.2015

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.30 der Stadt Dassow fiir den Bereich
westlich der Hermann- Litzendorf- StraRe
Hier: friihzeitige Beteiligung der Behérden

Sehr geehrte Damen und Herren,

11.14

e zur oben genannten Satzung des B- Planes Nr. 30 nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldfi&chen und die Waldmehrung
festgeschrieben. !
Waldfléchen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt | Zul
fu kfléchen, die den Waldbegriff | d Sukzessionsfla % A1 S . . = H i i .
e(;,r.:;rmger v?,?, e'iah?Zn b‘;w, e?;e, T}':?,f Col:,ntscl; m.ess'ons e Die allgemeinen Ausfiihrungen zu Waldflachen und Waldmehrung nimmt die Stadt Zur Kenntnis zu nehmen
Unabhangig von der Darstellung bedirfen Waldumwandlungen nach §15 Dassow zur Kenntnis.
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehdrde. 7u2
Bei Planungen 6ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde { uc. . . . P
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG). ‘ Die Abstimmung mit der Forstbehdrde wurde gefiihrt. Der gesetzlich geforderte Nicht zu berticksichtigen

uoéfef:':&”é'a"éiﬁﬁmﬁife’"e'"de e A o AL Waldabstand kann eingehalten werden. Die Waldgrenze aulRerhalb des Plangebietes wird
T dargestellt. Die Bedenken konnten ausgeraumt werden.

Der Satzung iiber den B- Plan Nr. 30 der Stadt Dassow wird von Seiten des | 2
Forstamtes nicht zugestimmt. '

£} BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 03994/2 35-1 99
2 — Anstalt des dffentlichen Rechts — Konto: 150 01530 E-mail:
Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland) el zeniraia@ioa-w.do
Landesforst 47490 palehin 1BAN: D Internet: www.wald-mv.de

3 Bankverbindung:
@ Vorstand: Sven Blomeyer Deutsche Bun’(’ﬂesbank Telefon: 039 94/2 350
N L
N

39
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- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Begriindung:

Mit Schreiben vom 13.10.2015, hier eingegangen am 19.10.2015, wurden wir zur
Stellungnahme zu oben genannter Satzung aufgefordert.

Sudlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich Wald laut
Landeswaldgesetz. Die Waldabstandslinie (30 m ) ist in den Unterlagen nicht
dargestellt, so dass der zukiinftige Waldabstand der geplanten Bebauung nicht
ersichtlich ist. Ebenso bleibt zu priifen, ob Wald mit dem sudlichen Baufenster
,Allgemeines Wohngebiet" tiberplant worden ist.

Ich bitte um Ergénzung der Unterlagen und weise vorsorglich darauf hin, dass weder
eine Genehmigung der Waldumwandlung zum Zwecke des privaten Wohnungsbaus
noch die Unterschreitung des gesetzlich geforderten Waldabstandes von 30m fir
diesen Zweck in Aussicht gestellt werden kénnen.

Mit fre: ichen Gruen

'S
i.A. Peter Rabe
Forstams leiter
Bankverbindung:
w Vorstand: Sven Blomeyer Devische Baetini Telefon: 03864/2 35.0
NS L BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 03994/2 35-1 99
<55l ~ Anstalt des dffentlichen Rechls — Konto: 150 01530 E-mail
Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland) mek: zentmia@Noa-mv.de
Landesforst 17939 praichin IBAN- DERY 15001530 Internet: wwaw.wald-mv.de

Zu 3. _
Die Abstimmung mit der Forstbeh&rde wurde gefiihrt. Der gesetzlich gefordertg _
Waldabstand kann eingehalten werden. Die Waldgrenze aufRerhalb des Plangebietes wird

dargestellt. Die Bedenken konnten ausgeraumt werden.

Zu 4. _
Die Uberprufung ist erfolgt. Der Waldabstand ist eingehalten. Eine Waldumwandlung

oder eine Unterschreitung des Waldabstandes sind nicht erforderlich.

Zu 5.
Die Planunterlagen werden entsprechend erganzt.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften g™ | £ Mecklenburg
Mecklenburg-Vorpommern E:‘: | 25 Vronman &
Ceschéftsbereich Schwerin

Betrieb fiir Bau und L Bearbeitet von: Herm Lutz Michaelis
18055 Schwerin, WerderstraBe 4
Telefon: 0385 50987251

i AZ: SN-B1028-TOB-05-21.05/2015
lutz.michaelis@bbl-mv.de

Amt Schonberger Land Amt Schénberger Land

Postfach 1152 ;
05, Nov, 2015 ;

23921 Schénberg Schwerin, 03.11.2015

Beteiligung Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

|
{ 11.17
iiber den Beb Nr. 30 der Stadt Dassow filr den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-Strafe I
Ihr Schreiben vom 13.10.2015 mit Anlagen (Eingang beim BBL am 19.10.2015)
Sehr geehrte Damen und Herren, Zu1
i ul. .
nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt- | ; is genommen, dass keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht Zur Kenntnis zu nehmen.
nisstand flr den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck- [ Es wird zur Kenntnis geno ! 9
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind. ! werden.
Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftiiche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Zu 2. ) . . . h
Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder- Die Landgesellschaft als zusténdige Ressortverwaltung wurde im Planverfahren beteiligt. | Zur Kenntnis zu nehmen.

~

nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermagen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen. i
Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist. |

Es wurde jedoch von der Landgesellschaft keine Stellungnahme abgegeben.

Wit freundlichen GriiRen

1

()

o
MichaeM3leyder
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin
Betrieb for Bau und L Filiale Rostock Telefon:0385 509-87201
Mecklenburg-Vorpommern IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 508-87204
18055 Schwerin, Werderstrake 4 BIC: MARKDEF1130 posistelleSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehbrde Steuemummer 078/144/02039 www.bbl-mv.de

41
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Badenverband Stepenitz-Maurine

Ké}berschaﬂ des offentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmiihien

Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine
Degtower Weg 1 - 23036 Grevesmihlen |~

Telefon:

Foe———cssTelefaR:

03881/ 2505 und 71 44 15
03881 /7144 20
- Lang je-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Amt Schénberger Land |
Postfach 1152 ,
= A7 A7
23921 Schonberg i / VZL”
Ihre Zeichen Ihre Nechricht vom Unsere Zeichen Grevesmihien, den
61.27 16.10.2015 AK/KM 29.10.2015
S g iiber den Beb gsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann- !
Litzendorf-StraBe |
frithzeitige Beteiligung der Behdrden und igen Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1
BauGB
Absti g mit den Nachbar gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Satzung des o. g. Beb P dufert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz — Maurine

e keine Bedenken. Im Plangebiet befindet sich kein Gewisser zweiter Ordnung, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des WBV befindet.|Das anfallende Oberflichenwasser soll im Plangebiet auf den
Grundstiicken versickern. Die Vorflut fiir dieses Gebiet bildet die Stepenitz, welche sich im
Zustindigkeitsbereich des Staatli Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt (StaLU) befindet und
Gewisser erster Ordnung ist.

loial Anah

Fiir die Bepflanzung und A in Verband weisen wir darauf hin, dass
e eine Bebauung, bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern ausgeschlossen wird,
e mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7,0 m zu gewshrleisten ist und !
e Rohrleitungen und Drainagen von Bepflanzungen frei zu halten sind.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren i
Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehorde.

Mit freundlichen Griien

T |

Andrea Bruer
Geschiftsfiihrerin

Verteiler
Untere Wasserbehorde beim Landkreis NWM

Dokument in VERBANDSING-PC tisers user Stellungnahmen A. Krizger 8-Plan B-Plsn Nr, 30 Dassow.docx
Verbandsvorsteher: Uwe Schonfeld Bankverbindung:
Geschéfisfihrerin: Andrea Bruer Volks-und Raiffeisenbank eG Wismar - IBAN: DEB4 1306 1078 0000 3026 35 - BIC: GENODEF1HWI
Glaubiger ID: DE32ZZ200001310445 DKB Schwerin - IBAN: DE28 1203 0000 1005 2875 50 - BIC: BYLADEM1{001

1

11.19

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur vorliegenden Planung keine Bedenken
vorgebracht werden.

Zu 2. ) _ )
Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Gewgsser
zweiter Ordnung in Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes befinden.

Zu 3. o
Die Hinweise zur Versickerung des Oberflachenwassers und zur Zustandigkeit fur den

Vorfluter werden zur Kenntnis genommen.
Zu 4. o i
Die zutreffenden Hinweise werden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Zu 5.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

LANDESANGLERVERBAND
MECKLENBURG-VORPOMMERN e.V.

- gesetzlich anerkannter Naturschutzverband —

{5 b
Landesanglerverband MV eV. - Siediung 18a - 19065 Gérslow

Amt Schénberger Land

29, Okt. 205

Amt Schonberger Land
PF 1152
23921 Schénberg

Inve Zeichen Ihee Nachricht vom Unsere Zeichen Datvm

Fr 26.10.2015

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich
der Hermann-Litzendorf-StraRRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange (Wasser, Boden, aquatische Flora und
Fauna) bestehen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan Nr.30. Offene Gewisser sind
im Planbereich nicht vorhanden, Es ergeben sich durch das geplante Vorhaben keine

erheblichen Auswirkungen auf die o.a.Schutzgiter. Es werden Griinlandfiachen genutzi und |

Einwénde zur vorliegenden Planung.

Mit freundlichen GriiRen ?

LA A

fiir Wohnbeb Durch das Pl ben und die U ing sind P
keine gravi den negativen Ui irkungen zu erwarten. i
Seitens des LAV sind keine I im Pl iet in der Abwicklung bzw. in }
Vorbereitung. Bei den von uns zu b den Umweltbel: ben sich keine {9

Horst Friedrich
Dipl.-ing.
Landesanglerverband M-V e.V. Bankverbindung: Prasident: Rechtsform;
Siediung 18a - 19065 Gérslow Sparkasse Macklenburg Schwerin Prof. Dr. Karl-Heinz Brillowski VR-Nr. 115
Tel.: (03860) 56030 - Fax: 560329 IBAN: DE79 1405 2000 0370 0163 00 Geschifistinver: Amisgericht Schwerin
E-Mail: lav-mv@t-online.de BIC: NOLADE21LWL Axel Pipping St.-Nr.: 090/141/01176

.21

Zu 1. - - o
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur vorliegenden Planung keine Einwénde

bestehen.

Zu 2. _
Weiterhin nimmt die Stadt Dassow zur Kenntnis, dass sich durch das VVorhaben keine

erheblichen Auswirkungen auf die genannten Schutzgiiter er_geben und dass keine
gravierenden negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Zu 3. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine MalRnahmen in der
Abwicklung oder in VVorbereitung sind und keine Einwande zu den vom LAV zu

bewertenden Umweltbelange bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

X

Amt Schonberger Land
fir die Stadt Dassow
Dassower Strale 4

Bergamt Stralsund

Stralsung

Bergam Syal
Postfach 1138 - 18401 Straleund o ,(
, LY

= Bearb.: Herr Blietz //
Amt Schénberger Land Fon:  03831/612141
Fax: 03831/612112

q 1 Nov. 2015 Mail: O.Blietz@ba.mv-regierung.de

23923 Schénberg
www.bergamt-mv.de
Reg.Nr. 3200/15
Az, 512/13074/434-15
Ihr Zelchen / vom

Mein Zelchen / vom Teleton
BIYGO

Datum
10/13/2015 612141 11/10/2015

61.27

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich
westlich der Hermann-Litzendorf-Strafie

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG).

Flr den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen Rohstoffe vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

A

Olaf Blietz

Fon: 03831761210
Fax. 03831/6121 12
Mall: Info@ba.my-regierung.de

Hausanschrifi: Bergaml Slralsund
Frankendamm 17

18439 Stralsund

A

~

11.24

Zul. _
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass durch die vorliegende Planung keine

bergbaulichen Belange berihrt sind.

Zu 2. )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrége

auf Erteilung von Bergbauberechtigungen Rohstoffe vorliegen.

Zu 3. ) o
Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Bergamt Stralsund keine Einwénde oder

Anregungen zur vorliegenden Planung vorgebracht werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stra3enbauamt
Schwerin

3 StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Amt Scht’:’mberger Land

i Bearbeiter:  Herr Jefremow L -
Amt Schénberger Land .
Am Markt 15 Telefon: 0385/511-4422
Telefax: 0385/511-4150
E-Mail: MnmeIJeﬁ':mow@sbv.mv-rcgierung,dc

23923 Schénberg

Geschiifisz: 2220-512-00-2015-135
assow

B-Plan-}

Stellungnahme

Datum:

Nr.30-D;

03.11.2015

zum Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.30 der Stadt Dassow fiir
den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strafie

Ihr Schreiben vom 13.10.2015 — friihzeitige Beteili

igung der Behérden und sonstiger

Tréger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des Satzungsentwurfs befinden sich keine Bundes- bzw.
LandesstraRen oder grenzen an. Sonstige Liegenschaften der StraRenbauverwaltung wie
Lagerplatze oder Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind nicht betroffen.
Belange der StraRenbauverwaltung werden somit nicht beriihrt.

Gegen den Vorentwurf der Satzung der Stadt Dassow tiber den Bebauungsplan Nr.30
bestehen aus Sicht des StraRenbauamtes Schwerin keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Looforee

GreRnfann

Postanschrift: Hausanschrift:
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin

Telefon (0385) 51140
Telefax (0385) 5114150

E-Meil: sbe-sn@sbv.mv-regicrung de

|
:

11.26

Zu 1. )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der StraBenbauverwaltung nicht

beriihrt werden.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow

keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

=75 Mobili

(D] Newors

== Logistics 5
&

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien - Region Ost

. i e Eigentumsmanagement

g::]fcne Bahn AG * DB Immobilien, Caroline-Michiaelis-Str. 5-11 « 10115 DB Immobilien, Caroline-Michaelis.Sir. 5.11

5 10115 Berlin

Amt Schénberger Land www.deutschebahn.com
Postfach 1152

23921 Schénberg S S1; S2; 525 bis Nordbahnhof

M U6 bis Naturkundemuseum

— o M8
Amt Schénberger Land

Sylvia Mangold

Telefon 030-29757360

23 Nov, 2015 Telefax 030-25757245

sylvia com

Zeichen FRI-O-L(A) Ma
TOB-BLN-15-4933

19.11.2015

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der
Hermann-Litzendorf-StraRe

Hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trédger éffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

mit Schreiben vom 13.10.2015 haben Sie uns gebeten, zum o.a. Bebauungsplanverfahren der
Stadt Dassow eine Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange abzugeben.

Die DB Immobilien fungiert als Dienstleister innerhalb des DB Konzermns fiir immobilienrelevante
Aufgaben. X

Dazu gehért u.a. die Einleitung verfahrenstechnischer Schritte zur Bewertung von MaRnahmen
Dritter auf und im Naherungsbereich von Bahnanlagen.

Grundsitzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir
den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraRe stellen wir aus Sicht.der DB AG fest, dass
gemaR der planerischen Darstellung die Lage des Geltungsbereiches des o.a. Bebauungspla-
nes nordlich der Bahnstrecke: ((1122) Liibeck - Strasburg (Uckerm) abseits liegt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-StraRe werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen
nicht beriihrt. . :

Innerhalb des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes sind uns weder Flichen der Deut-
schen Bahn AG bekannt, noch zukiinftige Planungen unseres Unternehmens mittels der vorge-
legten Unterlagen erkennbar.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Deutsche Bahn AG Vorsizender des Vorstand: Berthold Huber

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Ridiger Grube,  Dr.-Ing. Volker Kefer
Registergericht Prof. Dr. Utz-Helimuth Felcht  Vorsitzender Dr. Richard Lutz
Berlin-Chariottenburg. Ronald Pofalla

HRB 50 000 Ulrich Weber
USt-IdNr.: DE 811569869

e oo S S S SR

o ST

11.28

Zu l. - )
Der Aufgabenbereich und die Interessen der DB Immobilien werden zur Kenntnis

genommen.

Zu 2. _ _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet abseits der Bahnstrecke 1122

Lubeck-Strasburg (Uckerm) liegt.

Zu 3. )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine Belange der Deutschen

Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen berihrt sind und dass innerhalb des
Geltungsbereiches weder Fldchen oder zukiinftige Planungen der Deutschen Bahn AG

bekannt sind.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Anregungen zur

vorliegenden Planung vorgebracht werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

(FS 15| Mobili
!,! \,' !‘3 1 Netwot;/ks
= ! Logistics

2/2

Sollten Ihrerseits Riickfragen bestehen, stehen wir Ihnen i
Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzleichen. RIS B N
Mit freundlichen GriiRen
Yﬂe t?che Bahn AG
i o
Cf ° o)

. 1.

i.V. Wiesner iJA. Mangold

Zu 5.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N—]

5/ 13

Deulscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam
Amt Schonberger Land

Abteilung Personal und Verwaltung

Ansprechpariner. Geschahiszeichen:
Postfach 11 62 Frau Schonefeld PB15PD/18.01.02/15/188
23921 Schénberg Telefon: Fax

0898062-5022 06980625033

E-Mai:

Silvia.Schoenefeld@dwd.de UST-ID: DE221793673

- Potsdam, 29, Oktober 2015

Stellungnahme der Triiger éffentlicher Belange
hier: g Uber den Beb Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der
Hermann-Litzendorf-Strae

Ihr Schreiben vom 13.10.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

das gep Vorhaben beei igt nicht den ich-r i Aufgab
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

1 des Deutschen

Sofern Sie fir Vorhaben in Ihrem Eir iet amtliche ki e ) fur die Landes-,
Raum und ing, fir die Ul i itsprofung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort, die Windenergienutzung o. a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben
bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalten Sie Ihre Unterlagen zurtick.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag . Anlage

— o

e FS )
Leifheit
Leiter der Verwaltungsstelle Potsdam

www.dwd.de
Dienstgebaude: Michendorfer Chaussee 23, 14473 Potsdam, Tel.: 0698062-0

Anstalt des Rechts im
des Bundesministeriums 10 Verkehr und digitale Infrastruktur
Dzs Qualitatsmansgement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN SO 6001:2008 (Reg -Nr. 10700813 KPMG)

o

Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbricken - IBAN: DES1 5800 0000 0058 0010 20, BIC: MARKDEF 1590
Der Deutsche ienst ist eine tei i

11.30

Zu 1. )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwéande zur vorliegenden Planung

bestehen.

Zu 2. _ _ _
Die Mdglichkeit zur Beauftragung des Deutschen Wetterdienstes mit Gutachten wird zur

Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen
T
Landesam! for innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpemmern AR
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin ¥
Amt SChﬁnberger Land bearbeitet von:  Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Postfach 1152 Fax: (0385) 588-48256255
- 6 E-Mail: raumbs @laiv-mv.de
D-23921 SChonberg Internet: h:tp://‘:vzvuwg.lven;a-rr‘:wds
Az, 341 - TOEB201500842
Schwerin, den  19.10.2015 .31
Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.30 der Stadt Dassow Zu 1.

Die Aussage, dass sich im Geltungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen | Zur Kenntnis zu nehmen.
Grundlagennetzte des Landes Mecklenburg-Vorpommern befind_en sowie das Merkblatt
zur Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte werden zur Kenntnis genommen

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

= Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen

geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie 4 Zu 2.
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die . s s A i Zur Kenntnis zu nehmen.
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie (Anlage). ' Weitere zustdndigen Vermessungs-und Katasterbehdrden (Landkreis

i Nordwestmecklenburg) wurden im Planverfahren beteiligt.
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stidte als zusténdige {
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- | 2
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag i

Frank Tonagel

Vermitlung:  (0385) 68856956 Hausanschvift:  LAIV, Ablsilung 3 Deutsche Bundesbank,

Telelax  (0335) 50848256039 Lebecker Svase 289 Mo.Do.: 9.00-15.30 Uhr Flligs Rostock

Inlemet:  www.iverma-mv.de 49059 Schwerin Fr: 9.00- 1200 Unr IBAN: OE79 1300 0300 0013 001561
BIC: MARKDEF 1130
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck
Moltkeplatz 17 - 23566 Liibeck

Arit Schénberger Land

29, Okt, 2015

L F2 I
- -

Amt Schonberger Land
Postfach 1152

23921 Schonberg

S iber den Beb lan Nr. 30 der Stadt Dassow
fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraRe
Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 13.10.2015

Gegen die 0.g. BaumaBnahme habe ich grundsétzlich keine Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes in den Plan aufzu-
nehmen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs.
(4) des Bund: es (WaStrG) in der F vom
23. Mal 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzuléssig.

Von der WasserstraRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue
noch mit Natriumdampf-Niederdruck pen direkt leuchtende oder indi-
rekt beleuchtete Fléchen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA
Liibeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Mit freundiichen GriRen
Im Auftrag

A Aeborne

Metzner

$

WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahrts-
amt Lilbeck

Moltkeplatz 17

23566 Libeck

Ihr Zeichen
61.27

Mein Zeichen
3-213.2/50

28.10.2015

Natalle Kupper
Telefon 0451 6208-127

Zentrale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-180
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-luebeck.wsv.de

11.32

Zu 1. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorliegende Planung keine Bedenken

bestehen.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen.

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen.

Zu 4.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen

Teilweise zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen.

Seite 53 von 194

50



Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-

L

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
"der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LFBK M-V, Posiiach 19048 Schwerin

bearbeitet von:

Amt Schénberger Land Telefon:
Postfach 11 52
23921 Schénberg

Frau Babel
(0385) 2070-2800
Telefex:  (0385) 2070-2198
EMall  abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK_AB3-TOB-8008/15
_J Schwerin, 4. November 2015

Stall.

als Trager & Belang
Satzung iiber B-Plan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir Bereich westlich Hermann-Litzendorf-Str.
Ihre Anfrage vom 13.10.2015; Ihr Zeichen: 61.27

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und értlich indige Kommunall beteiligt haben.

AuRerhalb der Sffentiichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fl&che erhalten Sie gebthrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein P 1des Auskunft: ichen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +48 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Strafie 6 Telefax:  +48 385 2070 -2198
18048 Schwerin 18061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Intemet:  www.lpbk-mv.de
‘www.brand-kats-mv.de

11.33

Zu 1. )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorliegende Planung aus Sicht der
landesrelevanten Gefahrenabwehr keine Bedenken bestehen.

Zu 2. - .
Der Hinweis, dass Einzelfunde von Munition im Plangeltungsbereich auftreten kénnen,

ist in den Planunterlagen (Begriindung, Teil Text B) enthalten.

Zu 3. _
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zum Umgang mit
Munitionsfunden ist in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 30 der
Stadt Dassow enthalten. Dieser wird entsprechend ergénzt.

Zu 4.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow aufgenommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Amt Schénberger Land
Frau Kortas-Holzerland
Postfach 1152

23921 Schénberg

per E-Mail an: g.kort: land.de

g Uber den B
Litzendorf-Stralie
Ihr Schreiben 61.27 vom 13.10.2015

» POLIZEL

7
bearbeitet von: Henry Hermann
Telefon: 03841-203-317
Telsfax: 03841-203-308

E-Mail: Henry.Herrmann@polmv.de
Aklenzeichen: 200.82.69.1

Wismar, 20.10.2015

Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Herrmann-

der Polizei ion Wismar gem48 § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Telefon: +49 3841 203 0

aus polizeili Sicht keine B gegen den Vi f
Mit freundlichen GrliRen

im Auftrag

Henry Herrmann

‘elekironischer Versand, goitig ohne Unterschvift

Hausanschrift: Postanschriit:

Polizeiinspektion Wismar Polizeiinspeklion Wismar

Rostocker Strale 80 Roslocker Strefie 80

23870 Wismar 23970 Wismar

Telefax: +49 3841 203 306
E-Mail: piwismar@polmv.de
Internet. www.polizei. mvnet.de

ot

11.34

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus polizeilicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Klitzer Winkel
Schlofstrale 1
23948 Klutz

=\

\\
3
i

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst
vom 10.12.2015

zu 11 Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich
westlich der Hermann-Litzendorf-StraRe
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Kalkh/15/9855

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlieft zur Satzung iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strae we-
der Anregungen noch Bedenken zu auBern.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter: 13

davon anwesend: 10
Zustimmung: 10
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0
F.d.R.d. A
el
i. A. C. Korn

Verw.-angestelite

10.12.2015, Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst Ausdruck vom: 15.12.2015

Seite: 5/22

1.2

zu 1.

sind.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange nicht beriihrt

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihien
Der Biirgermeister
Zugleich fir das Amt u Land mit den
Bernslorf, Gagelow, Ploschow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warmnow
Far die Gemeinde Stepenitztal

Staol « Ralhausplatz 1.«

- Geschafisbereich:  Bauami ¥
Amt Schénberger Land | . C
fur die Stadt Dassow

Postfach 1152 I
23921 Schénberg B3

yib il Zimmer.  2.1.10

Es schreibt Inen:  Frau Matschie
Durchwahl:  03881-723165

. E-Mail-Ady a T

info@grevesmueien.de
- Aklenzeichen: 6004 /mat

Datum: 23.10.2015

iiber den Beb plan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich
der Hermann-Litzendorf-Strate
hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

zum Vorentwurf von Juli 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Stepenitztal bestehen keine Anregungen zu den 0.g.
o Planungsabsichten der Stadt Dassow. Wahrzunehmende nachbarschaftliche
Belange werden durch die Planung der Stadt Dassow nicht berihrt,

S5 UG

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

i~

Leiter Bauamt

Telefon: Kto.-Nr./BLZ BIC 1BAN

)723-0 Di.-Do. 08:00-12:00Uhr  Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS  DES5 1405 1000 1000 0302 08
Telefax: Di. 13:00-15:00Uhr  Violks- und Raiffeisenbank 2519127 (14061308) GENODEF1GUE  DEBE 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Intemet unter www.grevesmuehlen de **

1.4

zu 1. _ ) )
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange nicht beriihrt

sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

- Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strale

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

elMail
Betreff: Stadt Dassow: Bebauungsplan Nr. 30; Beteiligung 03.11.2015 09:05:29
nach § 4 (1), 2 (2) BauGB
An: '”g.kor‘tas—holzerland@schoenberger-landvde“'
<g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de> o
Von: Rasmus.vonZamory@luebeck.de ’/'/[ =
Prioritit: Normal LA v
Anhénge: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hansestadt Lubeck hat gegen die o.a. Bauleitplanung der Stadt Dassow keine
Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

Rasmus von Zamory

Hansestadt Lubeck

Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung
- Stabsstelle Stadtentwicklung -
Mihlendamm 12, 23552 Lubeck

fon 0451/ 122 - 6125
fax 0451 / 122 - 6190
rasmus.vonzamory@luebeck.de

http://www.stadtentwicklung. luebeck.de

http://www.luebeck.de

111.6

zu 1.

sind.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange nicht beriihrt

Zur Kenntnis zu nehmen.
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SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 30

DER STADT DASSOW

FUR DEN BEREICH WESTLICH
DER HERMANN-LITZENDORF-STRARE

Geltungsbereich des
B

— /

: — —<
: — t\3) /

At EACE ,{

ebauungsplanes Nr. 30| /
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A

—

L. | der Stadt Dassow
. o5 N \ \)__ ot
i ! \ ! \ ey M
===
'—-‘N’
r \ i —
- [\ N

Planungsbiro Mahnel | | Planungsstand: Februar 2017
sk eretscracsrae 1 1o sscavroso | | BESCHLUSSVORLAGE

23936 Grevesmiihien Fax 03881/7106-60 E N TWU RF
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|

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER STADT DASSOW
FUR DEN BEREICH WESTLICH DER HERMANN-LITZENDORF-STRARE
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
~ 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

Gemeinde Dassow e
27 Ge’"a"gfL‘EP"’SS“W = 11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
iy = 22. Juli 2011 (BGBI IS. 1509)

M1:1.000 s
H.-L;tzenab(f

+ +
6 y StraBe
= h 52
L= Vermutliche Lage des Hydranten 134
- des Zweckverbandes Grevesmiihlen
6 =
63
¥ + + 41
6
50
6
i + +4

GFL-R zug. Anlieger, Ver- und
Entsorgungsunternehmen

()

o N 6
1 n e 37 6 |+
; 47
Vermutlicher Verlauf von Leitungen i
der E.DIS AG (Strom) \ ol Vermutliche Lage des Hydranten 135
. ! des Zweckverbandes Grevesmiihlen
|
- l )
' § o, -]
3 g + 7
2 Pierdekoppel

Vermutlicher Verlauf von Leitungen des

Zweckverbandes Grevesmiihlen
(SW- Schmutzwasser, TW-Trinkwasser,

RW-Regenwasser)

+ + L‘ D
. (=<}
| (]
Vermesser: | VERMESSUNGSBURO Holst und Krahmer 6 S
Langer Stemsthlag7 23936 Greyesmunlen s o 2 o
Tel.? 038 81/ 78 60 0, email: h holst,de [ [ 67 o
Datum: 610,20 L _|t= v
[ A ey L= t
Datei-Name: | 30787401LHP1a.dwg L = ( o
Lagebezug: | GauB-Kriger-Koordinaten Syster 542/83 LG : O | o]
Hohenbezug: | System HN76 . C Lt y ¥ - <
Hinweise: ieser Plan wurde digital erstelt| D\e\/erwe\fa\t\gun%Umarbe\lungund i B ,qq"
Veroffentlichung bedarf der Zustimmung des Pl | 45 —
i Grenzen witden aus G ALK (Auomatiserte Legenschafsart) — — — 1 s —
(ibernommen. Eine Gewahr fir d geg nauigkeit der Grenzen zur ]
pographie und Gehaudehes&nu in diesen Bereichen kann nicht + . ar | 6 N
lberfiommen werden. enn | 25 -
Grundiagen: | Topographische Gelandeaufnahme-ion 09/2013 und 102014 I -
O R Yo Fnestvgoant Clamien (2 022011) = > | 6/20
- f3=315 1
- T = | ’
= |
SIEES ¢ I
2) S\ Ve —
. - o, oz 0| Fatrapur o
+ H“m A = 4t o - . .
< 31 : e
S= / «
K50 W Ty
uomp S /e < £ :gao,zon,t " ) . q @
. N f5a i 4 &% e e
A 4 l T
‘ \TITITTTT [T
Cpenthonss s —t%#%—
Wald . ) A r 1o
, 30 . B Sef_d 1| 17 t+-L Baum 6
und Baum 7 <
— — Windwurf
+ Waldabstand_ ag— g
u )
[ o
o &f

G %adem - E"sﬁ? n .
Selt% von 194"
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009 = 9 St
Stadt Dassow - B-Plan Nr. 30 fiir den Bereich westlich der H.-Litzendorf-StraRe
geschiitzt mit STU > 100 cm --> §§ 18 + 19 NatSchAG M-V
geschiitzt mit STU > 80 cm --> Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow
Stammdurchm
eigene Stammdurchmes |esser eigene Stamm
ortliche ser - Ver g |ortl. Aufnah umfang
Nr. |Art Schutzstatus Aufnahme  |[m] geschitzt [m]  |[cm] Eingriff
Satzung zum Schuzt des
Baumbestandes der Stadt
1|Stiel- Eiche Dassow 0,3 85| Rodung
2 |Stiel- Eiche § 18 NatSchAG M-V 0,5 164 | Rodung
3|Stiel- Eiche X 0,15 72| Rodung
4|Stiel- Eiche X 0,15 57 | Rodung
5|Stiel- Eiche X 0,15 73| Rodung
6|Pappel Satzung zum Schuzt des 0,9 270 | Rodung
7 |Pappel Baumbestandes der Stadt 0,9 270 | Wodiwngf
8|Pappel § 19 NatSchAG M-V 0,2+03+0,4 63,94, 126 |WRodiwngf
9|Pappel § 19 NatSchAG M-V 0,6 0,2+0,5 63 +157 | Rodung
10 | Pappel § 19 NatSchAG M-V 0,3 0,3-0,4 100 | Rodung
11 [Gemeine Esche X 0,25 + 0,25 79 + 79 | Rodung
12 |Gemeine Esche X 60| Rodung
13 [Rot-Buche § 18 NatSchAG M-V 0,4 143| Erhalt
14 |Pappel § 19 NatSchAG M-V 0,8 260 | Rodung
15 | Pappel § 19 NatSchAG M-V 0,75 236 | Rodung
16 |Rot-Buche § 18 NatSchAG M-V 0,3 0,3-0,4 100 | Rodung
17 |Pappel § 19 NatSchAG M-V 0,9 283 | Rodung
18 [Hainbuche X 0,2-0,25 79| Rodung
19 [Rot-Buche X 0,2 63 | Rodung
20 |Rot-Buche § 18 NatSchAG M-V X 0,3-0,4 100 | Rodung
21 |Pappel § 19 NatSchAG M-V 0,75 236 | Rodung
22 |Pappel X 0,15 47 | Rodung
23 [Pappel X 0,15 47 | Rodung
24 |Pappel X 0,1 31]Rodung
25 |Pappel X 0,2 63 | Rodung
26 |Pappel § 19 NatSchAG M-V 0,75 236 | Rodung
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gemaR gemaR
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PLANZEICHENERKLARUNG

PIanzelchen Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen,
2Wo hier: 2 Wohnungen
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl, hier GRZ 0,3, als Héchstmaf
TH,_,,4,00m Traufhdhe, als Hochstmalfd (iber Bezugspunkt
FH,5,9,50m Firsthdhe, als Hochstmal lber Bezugspunkt

o

A\

BAUWEISE

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie auch gegentiiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflache

Zufahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN
Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

- unterirdisch
- oberirdisch

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Erhaltungsgebot fir Baume
Anpflanzgebot fir Baume
Umsetzung der Baume (3 Stck)

dgrenzun der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS urzelschutzabstand Kronentraufe + 1,50 m)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow
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Rechtsgrundlagen
§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauGB

§9 (1) 6 BauGB

§9 (1) 1 BauGB
§ 16, 18 und 19 BauNVO

§9(1) 2 BauGB
§ 22 u. 23 BauNVvO

§9(1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 13 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 21 BauNVO

§ 9 (7) BauGB



ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
Bemallung in Metern

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitung

kinftig entfallende Darstellung,
z.B. Baum nach Ifd. Nr., hier: Nr. 11, ohne Schutzstatus

klinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude
vorhandene Baume

Hbéhenangabe in Meter G HN76

geplante Gebaude, beispielhaft

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Baume nach Ifd. Nr., hier: Nr. 2,
geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Baume nach Ifd. Nr., hier: Nr. 8,
geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Baume nach Ifd.Nr., hier Nr. 1
geschitzt nach Baumschutzsatzung der Stadt Dassow

Waldabstand 30m,
(gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

Vermutliche Lage des Aufnahme- und Sicherungspunktes
des Lagenetzes gemal Festpunktbild des Landkreises Nord-
westmecklenburg; -auf3erhalb des Plangebietes-

Vermutliche Lage der Hygranten des Zweckverbandes
Grevesmihlen; -auBerhalb des Plangebietes-

V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 46°
max

Dachneigung (DN) als Hochstmal}, hier maximal 46°
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 10.04.2013. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 28.08.2015
ortstiblich bekanntgemacht worden.

DassoOw, den ... ......coooo o iees e
(Siegel) Blirgermeister

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden, zuletzt mit

Schreiben vom ...

DasSOW, N ... ccovieen e s
(Siegel) Burgermeister

. Die Stadtvertretung hat am 14.05.2014 den Vorentwurf der Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 30

beschlossen und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

DasSOW, dEN ... coviviiee e
(Siegel) Blrgermeister

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 22.09.2015 bis zum

22.10.2015 durch éffentliche Auslegung durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 28.08.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die
Offentlichkeit erhalt hier Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.

DasSOW, AN ... ccooiven e s
(Siegel) Blrgermeister

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die

Nachbargemeinden sind gemaR § 4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ....................
frihzeitig aufgefordert worden.

DasSOW, AN ... ccoovveie e s
(Siegel) Blrgermeister

. Die Stadtvertretung hatam ................... den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 mit

Begriindung beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

DasSOW, AN ... ccooovev e s
(Siegel) Birgermeister

. Der Entwurf der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iiber die &uRere Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie die zugehoérige Begriindung haben in der Zeitvom ....................... bis zum
....................... wahrend der Dienststunden im Amt ................. nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welcher Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lGber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kdonnen, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die Rechtm aRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt am
....................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden benachrichtigt.

DasSOW, dEN ... .cooovvenae e s
(Siegel) Birgermeister
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10.

11.

12.

13.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4
Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.............................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

DassOW, deN ....c.cooiveeaeeaee s
(Siegel) Blrgermeister

Der katasterméaRige Bestand am ..........coeiiiiiiinnns wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgt,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : .......................... vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nichtabgeleitet werden.

(Siegel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgem 4R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ........................
gepriuft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dassow, den .........cooooviiies
(Siegel) Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (ber die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen, wurde am
......................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 30 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ...........cc..coieenne gebilligt.

Dassow, den ..........cooeeeees s
(Siegel) Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermit ausgefertigt.

DassoOW, deN ......coovvevaeaaes s
(Siegel) Burgermeister

Der Beschluss liber die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 30 und die Ortlichen Bauvorschriften
Uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lGber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im Amtsblattam ....................oee. ortstiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land M-V (KV M-V)vom 13.07.2011
(GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ........cc..c.ceeiiiie (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Dassow, den .......cooooveaeeaaen s
(Siegel) Blirgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER STADT DASSOW
FUR DEN BEREICH WESTLICH DER HERMANN-LITZENDORF-STRARE

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB)
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S.
590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom

................................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie den Ortlichen Bauvorschriften Gber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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TEIL B = TEXT

DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER STADT DASSOW
FUR DEN BEREICH WESTLICH DER HERMANN-LITZENDORF-STRASSE

11

1.2

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Baugebiete WA 1 und WA 2 werden als Allgemeine Wohngebiete im Sinne des §
4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind unzulassig (gemafl? § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO):
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen
und werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Einbau von Garagen in Kellergeschossen von Einzel- und Doppelhdusern ist
nicht zulassig (gemank § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Es gelten die gemaR Planzeichnung-Teil A festgesetzten maximalen Trauf- und First-
hohen als Hochstmal? Giber dem Bezugspunkt.

Die festgesetzte maximale Traufh6he gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufho-
he und der Firsthdhe gilt die Oberkante des Fertigful3bodens.

Fur die Festsetzungen der Trauf- und Firsthohe der Hauptgebdude gelten folgende
obere Bezugspunkte:

- Traufh@he: ist der Schnittpunkt der Auf3enhaut des Daches mit der verlangerten
AulRenwand.

- Firsthohe: ist gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der Dachauf3enhautfla-
chen.

Malgebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhdéhe darf eine Hohe von 0,50 m dber dem unteren Bezugs-
punkt nicht Gberschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen.
Das Mal3 der Sockelhohe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Oberkante des Erdgeschossfulibodens (Fertigful3boden) und dem unteren Bezugs-
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punkt. Als unterer Bezugspunkt der Sockelhdhe gilt die mittlere Hohenlage des zuge-
horigen Strallenabschnittes (Oberkante Fahrbahn der Erschlieliungsstral3e), gemes-
sen in der Mitte der jeweiligen stralenseitigen Gebaudefront. Die konstruktive So-
ckelhthe entspricht der Hohe des FertigfulRbodens.

3. BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es ist nur eine offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig.

4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt.

5. NEBENANLAGEN, GARGAGEN UND STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12,14 BauNVO)
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch aullerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Dabei gelten die 88 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5
BauNVO.
Kleine Windenergieanlagen i.S. einer Nebenanlage gemaf § 14 BauNVO sind inner-
halb des Plangebietes unzulassig.
Garagen, lUberdachte Stellplatze und Nebenanlagen missen mindestens 5,00 m von
der StralBenbegrenzungslinie der nachstgelegenen StralRe entfernt errichtet werden.
Dies gilt nicht fur Aufstellplatze von Abfallbehaltern.
Zum Schutz der gemaf? 8 18 NatSchAG M-V geschutzten Einzelbdume sind Gara-
gen, Stellplatze und Nebenanlagen gemaf 88 12 und 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nur
auBBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) der geschiitz-
ten Baume zuldssig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Plan-
zeichnung.

6. HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig.

Il. ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN; GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15und Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB )

1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Fur Anpflanzungen sind ausschlie3lich heimische standortgerechte Gehdlze gemali
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitéten zu verwenden:

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2017 2

Seite 68 von 194



Fur Anpflanzungen sind ausschliel3lich heimische bzw. standortgerechte Gehdlze
gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 2. und 3. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm.
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Obstbaume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.

Baume 2. und 3. Ordnung  Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata "Rancho’),
Baumhasel (Corylus colurna),
Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’ Scarlet’),
Birnen (Pyrus spec.),
Apfel (Malus spec.),
Prunus-Arten (Prunus spec).

Straucher Eingriffliger/Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus mono-
gyna/C. laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 B BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzte Rot-Buche (Baum-Nr. 13) ist dauerhaft zu erhal-
ten sowie zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

3. MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen fir Eingriffe im Zusammenhang mit der Rea-
lisierung des Bebauungsplanes sind auf externen Flachen zu realisieren.

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Stiel-Eichen (Nr. 3, 4 und 5) sind fur die
Anpflanzungen entlang der H.-LitzendorfstraRe innerhalb des Plangebietes mit zu
verwenden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume si-
chern soll, ist zu gewéahrleisten. Die verpflanzten B&dume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang artengleich zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

1. DACHER

11 Hauptgeb&aude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mit Sattel- oder Krippelwalm-
dachern zu errichten.

1.2 Die geneigten Dacher der Hauptbaukdrper sind nur mit roter, rotbrauner oder anthra-
zitfarbener Harteindeckung zuléssig. Die Harteindeckung ist aus Dachziegeln herzu-
stellen. Die Dacheindeckung von flach geneigten Déachern mit maximal 25° Dachnei-
gung sind darlber hinaus auch aus beschichtetem Metall herzustellen. Flachdacher
mit maximal 5° Dachneigung sind als bitumindse Dacher, als Grindacher oder als
beschichtete Metalldacher herzustellen.

1.3 Die Gesamtbreite aller Dachgauben eines Daches darf 50 % der jeweiligen Trauflan-
ge nicht Uberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache
sind unzulassig.

1.4 Glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig. Die Zulassig-
keit von Solaranlagen bleibt hiervon unbertihrt.

15 Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dachaufbauten und nicht fir Ne-
bengiebel; ebenso nicht fiir Nebengebéude und Garagen.

2. FASSADEN

2.1 Die Sockel der Gebaude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern oder zu
verputzen.

2.2 Die Fassaden der Hauptgebaude sind zulassig:

- als Putzfassade

- als Sichtmauerwerk (Klinker).

- als Kombination der vorgenannten Ausfiihrungen.

- als Kombination der jeweils vorgenannten Ausfiihrungen mit einer Holzfassade.

2.2 Die Fassaden von Anbauten oder Nebengebéauden sind in derselben Art herzustellen
wie die des Hauptgebéaudes, oder mit einer Holzfassade zu errichten.

2.3 Fur Erker, Wintergarten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und Holz-
konstruktionen in Verbindung mit Glas zul&assig.

2.4 Dachiberstande sind bis zu 40 cm an den Giebeln und bis zu 60 cm an den Traufen
erlaubt. Diese Regelung gilt nicht fir Terrassen und Eingangstiberdachungen.

3. WERBEANLAGEN

3.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager durfen die
Gliederung einer Fassade nicht tiberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige De-
tails nicht verdecken. Sie sind an Hauswéanden in der Erdgeschosszone sowie an
Zaunen zulassig.
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3.2 Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, dirfen nicht
verwendet werden.

4, EINFRIEDUNG

4.1 Die hintere Einfriedung der Grundstiicke zur Landschaft hin soll mindestens zu 50 %
durchlassig sein. Alternativ sind Einfriedungen auch in Form von Mauern und einer
darauf befindlichen Bepflanzung zuléssig.

4.2 Einfriedungen zu o6ffentlichen Straf3en durfen eine Héhe von maximal 1,20 m, als He-
cken maximal 1,50m, nicht Uberschreiten.

5. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG
Alle Hauptleitungen fur die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer Gberge-
ordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder Olbehélter sind
unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

6. BURGELDVORSCHRIFT
Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter I11.1
bis 111.5 verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit Bul3geld geahndet werden.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. MUNITIONSFUNDE
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls die ortliche Ord-
nungsbehoérde heranzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewie-
sen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie madglich
auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen
Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

2. BAU- UND KUNSTDENKMALE, BODENDENKMALE
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Bau- und Kunst-
denkmale und keine Bodendenkmale bekannt.
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3. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemald 8 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

4. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehoérde spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzoégerungen der BaumalRnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG M-
V).

5. ALTLASTEN BZW. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTENSWEISE
BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen Bodenver-
anderungen i.S. des 8§ 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen nach derzei-
tigem Kenntnisstand fir das Plangebiet nicht vor. Es sind keine schadlichen Boden-
veranderungen bekannt. Es wird jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebie-
tes von Altlasten oder schadlichen Bodenverdnderungen bernommen.

Bei allen Mal3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenveranderungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdénnen, vermieden
werden.

Werden schéadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG M-V) festgestellt, besteht die
Pflicht, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hier-
Uber Mitteilung zu machen.

Hinweise auf Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen Bodenverande-
rungen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen
von Abféllen, Flussigkeiten u. &. sind der Landratin des Landkreises als untere Abfall-
behdrde unverziglich nach Bekannt werden mitzuteilen. Der Grundstiickseigentiimer
und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber ein Grundstlick sowie die weiteren in §
4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflich-
tet, konkrete Anhaltspunkte fir Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schéadliche
Bodenveranderungen, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklen-
burg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumal-
nahmen, Baugrunduntersuchungen und ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.
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6. FESTPUNKTE DES AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Im Plangebiet befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Auf
den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumaflinahmen
bertihrt werden, sind sie durch geeignete MalRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunk-
ten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermal3en verfahren werden. Bei Beschadigung
oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Ver-
messungsamt wieder herstellen zu lassen.

7. GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu be-
sorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemanR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft eben-
so fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen
Zu.

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von Ge-
holzen gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, so-
fern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass inner-
halb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvdgel briten und die Zustimmung der zu-
standigen Behorde vorliegt.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumal3nahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

9. BELANGE DER WASSER- UND SCHIFFFAHRTSVERWALTUNG DES BUNDES

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal3 § 34 (4) des Bundeswas-
serstralRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI | S. 962) we-
der durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfithrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzu-
lassig. Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch
mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.
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10. AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Externe Kompensationsmaf3nahme

Der durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow entstan-
dene Eingriff von 5.349 m2 KFA wird Giber MaBnahmen aus dem Managementplan fiir
das FFH-Gebiet DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen*
ausgeglichen. Die konkrete Mallnahme gemall Managementplan wird bis zum Sat-
zungsbeschluss erganzt.

Externe Ausgleichspflanzungen

Zum Ausgleich der Eingriffe in den geschitzten Baumbestand (insgesamt 11 Baume)
werden 11 Ausgleichspflanzungen erbracht. Alle 11 Ausgleichspflanzungen sind stra-
Benbegleitend auf der nordlichen Seite der Seestralle auf dem Flurstiick 108 der Flur
3 in der Gemarkung Johannstorf/Benckendorf umzusetzen. Die Flache befindet sich
im Eigentum der Stadt Dassow. Die Ausgleichspflanzungen sind Teil einer neu ent-
stehenden Baumreihe entlang der Seestralie.

Ausgleichszahlungen
Fur 17 Baume erfolgt eine Ausgleichszahlung in Héhe von 6.800€.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutunqg und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Stadt Dassow hat insgesamt 4.013 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2013;
Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern) und umfasst eine Flache von
6.653 ha.

Die Stadt Dassow soll als Grundzentrum neben Lidersdorf und Schénberg
zwischen der Hansestadt Libeck und der Stadt Grevesmihlen weiter
ausgebaut werden. Durch die Lage an der BundesstraB3e B105, welche die o0.g.
Zentren miteinander verbindet und im Schnittpunkt mit der LandesstraBe L0O1,
die von Dassow nach Klutz fahrt, ist Dassow sehr gut an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Dassow liegt als Grundzentrum im Stadt-Umland-Raum Ldbeck und im
Grenzraum der Metropolregion Hamburg und soll somit im besonderen MafBe
Entwicklungsimpulse fir die Wohnfunktion und fir das Gewerbe aufnehmen.

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten fir die
Stadt Dassow beste natlrliche Voraussetzungen flir eine touristische
Entwicklung. Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie
die gute verkehrliche Anbindung und die Nahe zum Raum LUbeck-Traveminde
bzw. Ostholstein bringen eine erhdhte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Allgemeines

Aufstellungsverfahren

Die Stadt Dassow wahlt zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 das
zweistufige (Normal-)Verfahren. Das Vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
ist ausgeschlossen, da die Anwendungsvoraussetzungen nach § 13 Abs. 1
BauGB nicht vorliegen. Weiterhin kann § 13a BauGB keine Anwendung finden,
da der vorliegende Bebauungsplan kein Bebauungsplan der Innenentwicklung
ist, welcher die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand hat. Darlber
hinaus sind die Anwendungsvoraussetzungen der Satzungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB nicht gegeben.

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat auf ihrer Sitzung am 10. April 2013
beschlossen, fur den Bereich westlich der Herrmann-Litzendorf-StraBe den
Bebauungsplan Nr. 30 aufzustellen. Am 14. Mai 2014 hat die Stadtvertretung
der Stadt Dassow den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 flr das
friihzeitige Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB gebilligt.

Am 01. Juli 2015 wurde der Vorentwurf auf der Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus erneut behandelt. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung hatten sich zwischenzeitlich Anderungen bei der Zufahrt
des Hinterliegergrundstliickes ergeben. Die Erdrterung im Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus hat ergeben, die Gber Geh-, Fahr-
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2.2

und Leitungsrechte festgesetzte Zufahrt fir nérdliche Grundsticke groBzugiger
auszuformen. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
beflrwortete die Ausbildung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes durch eine
konische Linienfihrung mit daraus folgender Anpassung der Festsetzung zu
Baugrenzen. Im vorliegenden Vorentwurf wird der Stand der Abstimmungen der
technischen Planung berlcksichtigt und eine groBzlgige Flache, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belastet ist, festgesetzt, um die Erreichbarkeit der
Grundstlicke sicher zu gewahrleisten. So kdnnen nach derzeitigem
Kenntnisstand die Anforderungen an die ErschlieBung hinreichend
gewahrleistet werden, wenn eine Sicherung der Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten entsprechend Gber Baulasten erfolgt.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und des Beschlusses Uber
den Vorentwurf erfolgte ortsiblich mit  Abdruck im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinden und Stadte des Amtes Schdnberger
Land UNS AMTSBLATT am 28. August 2015.

Die Stadt Dassow hat die ErschlieBung des Gebietes einem
ErschlieBungstrager, der LGE, (bertragen. Die Aufwendungen flir die
Herstellung des Gebietes belasten den stadtischen Haushalt nicht. Die Planung
soll unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow befindet
sich im Stden der Stadt Dassow, westlich und straBenbegleitend der Hermann-
Litzendorf-StraBe. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch eine Kleingartenanlage,

- im Osten durch Baugrundstiicke an der Herrmann-Litzendorf-StraBe und
einen unbefestigten Weg,

- im Sitden durch Kleingarten am Ulmenweg,

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow ist in der
Abbildung 1 dargestellt.
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P S
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 30

% der Stadt Dassow

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich
(Quelle: veranderte Darstellung nach: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

2.3 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow dient ein Lage- und Héhenplan im MaBstab 1: 250 mit Datum vom
16.10.2014, mit Lagebezug GauB-Kriiger-Koordinatensystem S42/83 und
Hoéhenbezug HN 76, der vom Vermessungsbiiro Holst und Krahmer, Langer
Steinschlag 7, 23936 Grevesmihlen, erstellt wurde.
2.4  Bestandteile des Bebauungsplanes
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MafBstab 1 : 1.000 mit der
Zeichenerklarung und
- Teil B- Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie
- der Verfahrensibersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt. Bestandteil
des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht. Die Ergebnisse der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz sind Bestandteil des Umweltberichtes.
2.5 Rechtsgrundlagen
Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow
fir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraBe liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),
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4.1

- Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
des Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Dassow stellt den Bebauungsplan Nr. 30 auf, um dem Wunsch zur
Bereitstellung von Grundsticken fir das Wohnen im Stadtgebiet zu
entsprechen und ein weiteres Angebot fir Wohnungssuchende in Dassow zu
schaffen.

Die Stadt Dassow hat am 10.04.2013 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 30 gefasst. Die Grinde fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie die Zielsetzungen sind darin wie folgt formuliert:

,Die Stadt Dassow mochte den vorhandenen Wohnbereich an der Hermann-
Litzendorf-StraBe erganzen. Die Bebauung 6stlich der Hermann-Litzendorf-
StraBe wurde in den vergangenen Jahren durch Siedlungsbebauung erganzt.
Nunmehr besteht die Absicht, den Bereich westlich der Hermann-
LitzendorfstraBe begleitend zum unbefestigten Weg und im westlichen
Anschluss zu bebauen.*

Einordnung in libergeordnete und értliche Planungen

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seiner Stellungnahme vom 11.11.2015 mit, dass der Planung keine
raumordnerischen Belange entgegenstehen.

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
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Fir die Stadtgemeinde Dassow werden u.a. folgende Ziele benannt. Die
Stadtgemeinde befindet sich

- im Randbereich des Ordnungsraumes Lubeck,

- im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmuhlen,

- im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (im Norden des
Stadtgebietes),

- im Vorbehaltsgebiet Tourismus,

- im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die Stadt Dassow liegt am Uberregionalen StraBennetz, der BundesstraBe
B105 zwischen Grevesmuihlen und Lubeck.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in

seiner Stellungnahme vom 11.11.2015 mit, dass der Planung keine

raumordnerischen Belange entgegenstehen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemas § 5 LPIG M-V die

Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fir

den Bereich der Stadt Dassow getroffen:

- Die Stadtgemeinde Dassow gehért zu den Umlandgemeinden des
mecklenburgischen Teiles des Ordnungsraumes Liibeck.

- Die Stadtgemeinde Dassow ist ein Grundzentrum. Grundzentren sollen als
Standorte fir die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

- Die im Stadt-Umland-Raum LUbeck liegenden Grundzentren sollen im
besonderen MaBe Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir
Gewerbe aufnehmen.

- Die Stadtgemeinde Dassow liegt innerhalb eines Tourismusraumes/
Tourismusentwicklungsraumes, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie
im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

- Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege = sowie als  Vorranggebiete  Naturschutz  und
Landschaftspflege festgesetzt.

- Die Stadtgemeinde Dassow liegt an der Uberregionalen Stra3enverbindung
B105 zwischen Liubeck — Wismar.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow flir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-StraBe
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Abb. 2: Auszug aus dem RREP WM

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass der Bebauungsplan entsprechend den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entwickelt werden kann.

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden
folgende Darstellungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
dessen Umfeld getroffen:

- Als Lebensraumpotential wird Grinland/ Réhricht mit der Bewertungsstufe 4
(sehr hoch) dargestellt.

- Das Bodenpotential besteht aus Lehme/ Tieflehme mit einer mittleren bis hohen
Bewertungsstufe (Bewertungsstufe 2).

- Die Grundwasserneubildung besitzt mit durchschnittich 10% - 15%
Versickerung des Niederschlages eine mittlere Bedeutung (Klasse 2). Das
nutzbare Grundwasserdargebot besitzt eine hohe Bedeutung (>1000 <
10.000m?/d).
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow flir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-StraBBe

4.4

Die Stepenitz wird in diesem Bereich nach Sauerstoff und organischer
Belastung als stark belastet klassifiziert. Die Strukturgite der Stepenitz wird als
naturnah eingestuft.

Als wertvolle Landschaftsbildelemente sind Grinland/Réhricht, FlieBgewasser
(Stepenitz) und eine architektonische H6hendominante dargestellt. Generell
wird das Landschaftsbildpotential als hoch bis sehr hoch bewertet.

Zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer Funktionen werden die Sicherung
und Entwicklung des Biotopverbundes (fir den Bereich der Stepenitz) sowie die
ungestorte Naturentwicklung naturnaher FlieBgewasserabschnitte (Stepenitz)
vorgesehen.

Es handelt sich um einen Raum mit vorrangiger Bedeutung o6kologischer
Funktionen; ErschlieBung fur Erholungszwecke erfolgt auf ausgewiesenen
Wegen; es sind Teilgebiete ohne menschliche Stéreinwirkung vorhanden.
Weiterhin wird der Bereich als Raum mit glnstigen Voraussetzungen zur
Forderung natur- und landschaftsvertraglicher Erholungsnutzung beschrieben.
Der Bereich der Stepenitz besitzt eine besondere Bedeutung (européischen
Biotopverbund,  Natura-2000Gebiet = mit  besonderen  Schutz-  und
Priferfordernissen.

Der terrestrische Naturraum ist durch eine holozéne Vermoorung
charakterisiert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine besonders nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Im Umweltbericht werden
eventuelle Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die einzelnen Schutzguter
detailliert gepruft.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg werden folgende
Darstellungen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
getroffen:

Es sind stark wasserbeeinflusste Granlander mit  typischen
Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten Dauergriinlands
vorhanden.

Fir den Bereich der Stepenitz werden ein Schwerpunktvorkommen von Brut-
und Rastvdgeln europaischer Bedeutung, naturnahe FlieBgewéasserabschnitte
mit bedeutenden Vorkommen von Zielarten, ein Biotopverbundsystem sowie
ein Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG dargestellt.
Die Lebensraumqualitdt von Klstengewdassern soll gesichert werden und die
Naturentwicklung ungestért verlaufen. Lebensrdume und Rastgebiete
ausgewahlter Vogelarten sollen erhalten bleiben. Dabei sind die besonderen
Schutz- und MaBnahmenerfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in
Européischen Vogelschutzgebieten zu beachten.

Es handelt sich um einen Bereich mit herausragender Bedeutung fir die
Sicherung 6kologischer Funktionen, Biotopverbundsystem.

An die Landwirtschaft stellen sich folgende Anforderungen:

» Es ist ein Standort mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der Guten
fachlichen Praxis nach § 5 Abs. 4 BNatSchG (Naturschutzfachlich
bedeutsame Biotope des Offenlandes),

» Erhéhte Bewirtschaftsanforderungen in Natura 2000-Gebieten
(gemeldete FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete),
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4.5

4.6

4.7

= Schutz von Gewassern vor stoffichen Belastungen (Bedeutende
FlieBgewasser, FlieBgewéasserabschnitte mit bedeutenden
Zielartenvorkommen).

Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen des
Umweltberichtes betrachtet. Erhebliche Auswirkungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht begriindet.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Dassow verflgt Uber einen wirksamen Teilflaichennutzungsplan (ohne
ehemalige Gemeinden Harkensee und Pédtenitz). Fir die ehemaligen
Gemeinden Harkensee und Pétenitz existiert ebenfalls ein
Teilflachennutzungsplan. Einzelne Teilflachen wurden von der Genehmigung
des Teilflachennutzungsplanes fiir die ehemaligen Gemeinden Pétenitz und
Harkensee ausgenommen.

Die Flachen westlich der Herrmann-Litzendorf-StraBe innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 sind im Flachennutzungsplan
der Stadt Dassow als Wohnbauflachen dargestellt. Die Stadt Dassow geht
davon aus, dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden kann. Im sddlichen Bereich gehen die
Wohnbauflachen in eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
Uber. Unter Beachtung der gesamten stadtebaulichen Situation mit der
Einbindung der vorhandenen Gebdude, gebildet durch eingeschossige und
mehrgeschossige Gebaude im sidlichen Bereich des Plangebietes, wird der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Die
konkrete Ausformung und Festsetzung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes. Dabei werden auch naturschutz- und umweltrechtliche
Aspekte erdrtert und ggf. erforderliche Ausnahmeantrage erstellt.

Landschaftsplan

Fiar das nérdliche Gemeindegebiet der Stadt Dassow, fur die ehemaligen
Gemeinden Harkensee und Potenitz, existiert bereits ein Landschaftsplan. Fur
den sudlichen Bereich der Stadtgemeinde Dassow, den urspriinglichen Bereich
der Stadtgemeinde Dassow, erfolgt die Aufstellung des Landschaftsplanes. Fir
den sudlichen Teil des Stadtgebietes liegen in Bezug auf den Landschaftsplan
noch keine Unterlagen flr das Beteiligungsverfahren vor. Es ist davon
auszugehen, dass der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte
Bebauungsplan vor Erstellung des Landschaftsplanes Rechtskraft erlangt.

Schutzgebiete

Folgende, internationale und nationale Schutzgebiete sind im Bereich des
Plangebietes vorhanden:

- FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave“ (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- FFH-Gebiet DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflussen® (Entfernung zum Plangebiet ca. 200 m)

- FFH-Gebiet DE 2030-392 ,Traveforde und angrenzende Flachen®
(Entfernung zum Plangebiet ca. 600 m)

- SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See“. (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)
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- SPA-Gebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-
Maurine® (Entfernung zum Plangebiet ca. 200 m)

- SPA-Gebiet DE 2031-401 ,Traveférde (Entfernung zum Plangebiet ca.
600 m)

% A FrEa 4 z FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2014
e B
T 1% L EUROP. VOGELSCHUTZGEB. Meldestand:
i (NN Ty Z
- 2014
FFH-Gebiet "Travefourde I B3 FFH-Gebiet (Schleswig-Halstein)
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_ fﬂ_ﬁ:_:—:;“\ '?"'"-'.-.-,_?_J_ [Im E_:r:lp. Vlogekllsclhtutlzgleblel
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Abb. 3:internationale Schutzgebiete in der Umgebung des B-Planes Nr. 30 der Stadt Dassow

(Quelle: veranderte Darstellung nach: https://www.umweltkarten.mv-

regierung.de/atlas/script/index.php und http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

SPA-Gebiet ,Stepenitz-
Poischower Miihlenbach-
Radegast-Maurine™

- NSG ,Uferzone Dassower See” (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- NSG ,Stepenitz-Maurine-Niederung" (Entfernung zum Plangebiet ca. 150
m)

- NSG ,Dassower See, Inseln Buchhorst und Graswerder (Plénswerder)*
(Entfernung zum Plangebiet ca. 600 m)

- LSG ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow“ (Entfernung zum
Plangebiet ca. 500 m)
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Abb. 4: nationale Schatzgebiete in der Umgebung des B-Planes Nr. 30 der Stadt Dassow
(Quelle: veranderte Darstellung nach: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php und http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken der oben
aufgeflihrten Schutzgebiete. Die 0.g. Schutzgebiete sind in den Abbildungen 3
und 4 differenziert nach nationalen und internationalen Schutzgebieten
dargestellt und benannt. Es wird zudem zwischen Schutzgebieten
Mecklenburg-Vorpommerns und Schleswig-Holsteins unterschieden. Der
Plangeltungsbereich ist mit einer roten Schraffur verdeutlicht. Im
Zusammenhang mit der Schutzgebietsbetrachtung werden diese Flachen im
Umweltbericht mit betrachtet. Eine potentielle Beeintrachtigung ist aufgrund der
relativen Nahe nur fur das Europaische Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-
Poischower Mlhlenbach-Radegast-Maurine” und das FFH-Gebiet ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® zu erwarten. Eine FFH-
Vertréglichkeitsprifung fur die beiden Schutzgebiete liegt den Planunterlagen
bei. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 bestehen kein rechtskréftiger
Bebauungsplan oder eine stadtebauliche Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB. Die Flachen, die von diesem Plan erfasst werden, liegen nicht
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB. Die
Flachen sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Fur die
Schaffung von Planungsrecht ist die Aufstellung einer verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich.
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5.2

Naturraumlicher Bestand

Abb. 5: naturrdumlicher Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow schlief3t
unmittelbar an die vorhandene Bebauung westlich der Hermann-Litzendorf-
StraBe an. Nordlich grenzt das Plangebiet an eine Kleingartenanlage (PK). Die
6stliche Grenze bilden die Garten der vorhandenen Bebauung (OEL) an der
Hermann-Litzendorf-StraBe. Im Sidosten schlieBt sich das Neubaugebiet in
Plattenbauweise mit Grinflachen (OGP) am Ulmenweg an. Sudlich des
Plangebietes befinden sich zwei Garagenkomplexe mit je sechs Garagen und
Kleingarten mit angrenzendem Gehdlzbestand aus heimischen Baumarten
(PWX). Sudwestlich befinden sich weitere Kleingarten mit dem angrenzenden
Siedlungsgehdlz (PWX), ein Feldweg (OVU) sowie eine Baumreihe aus
Pappeln (BRG) mit vereinzelten Buchen (BBA) und weiteren Gehdlzen wie
Walnuss, Kirsche, Wei3dorn und Schwarzer Holunder (PHX).

Der Feldweg und die Baumreihe aus Pappeln, die geméan § 19 NatSChAG M-V
geschuitzt ist, verlaufen in west-6stlicher Richtung und reichen in das Plangebiet
hinein. Nach Westen schlieB3t sich an das Plangebiet eine als Pferdekoppel
genutzte Grinlandflache (GIF) an, die im Norden durch einen Pfad entlang der
Kleingartenanlage begrenzt ist.

Der westliche Bereich des Plangebietes ist ein Teil der als Pferdekoppel
genutzten Grinlandflache (GIF). Daran schlieBen sich im nérdlichen Bereich bis
zum Feldweg (OVU) Flachen an, auf denen sich Gartenabfélle, Grinschnitt,
Wourzelballen, Bauschutt und &hnliches befinden (OSM). Diese Flachen werden
von artenarmen Zierrasen (PER) umgeben. An den vermdlliten Flachen bzw. in
der Nahe wachsen zwei Stiel-Eichen, von denen die sldlichere mit einem
Stammumfang von 164 cm gemaf § 18 NatSchAG M-V geschitzt ist.
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Der Feldweg (OVU) verlauft in Stid-Nord-Richtung und die Fahrspur verliert sich
im Norden des Plangebietes in dem artenarmen Zierrasen (PER). In stdlicher
Richtung mindet der Feldweg in die unbefestigte Hermann-Litzendorf-StraBBe
(OVU). Der an den Feldweg 6stlich und westlich angrenzende artenarme
Zierrasen (PER) geht in stdlicher Richtung in eine Ruderale Staudenflur (RHU)
uber.

An die Pferdekoppel im mittleren Bereich des Plangebietes schlieBt eine
weitere vermillte und als Lagerflache fir Maschinen und Hanger dienende
Flache (OSM) an. Zur Pferdekoppel hin wird diese Flache von einem
Siedlungsgeblsch aus nicht heimischen Gehdlzarten (PHY) begrenzt. Ostlich
schliet sich artenarmer Zierrasen (PER) an, auf dem drei jingere Eichen (BBJ)
wachsen. Der Zierrasen wird in 6stlicher Richtung von der unbefestigten
Hermann-Litzendorf-StraBe (OVU) begrenzt, die am &stlichen Rand in Nord-
Sid-Richtung innerhalb des Plangebietes verlauft.

In stdlicher Richtung schlieBt sich an die vermillte Flache (OSM) eine weitere
Ruderale Staudenflur (RHU) an, auf der auch Gartenabfalle abgelagert werden
(OSM). Im nérdlichen und sidlichen Bereich dieser Staudenflur wachst je ein
Brombeergebusch (PHX). Auf der zur Pferdekoppel zugewandten Seite
wachsen in kleineren Gruppen stehende jingere Einzelbdume wie Apfel,
Kirsche, Kastanie, Walnuss und Ulme (PWX). Zum unbefestigten Weg hin
befindet sich artenarmer Zierrasen (PER), auf dem ein Freileitungsmast steht.
Die unbefestigte Hermann-Litzendorf-StraBe (OVU) verlauft im sddlichen
Bereich des Plangebietes in 0stliche Richtung entlang der vorhandenen
Bebauung und geht in den teilbefestigten Uimenweg (OVW) Uber. An der Kurve
des unbefestigten Weges geht ein Feldweg (OVU) in westlicher Richtung ab.
Nordlich des Feldweges grenzt die Pferdekoppel an und sidlich entlang des
Feldweges steht eine Baumreihe aus Pappeln (BRG). Die Baumreihe ist geman
§ 19 NatSchAG M-V geschiitzt. Zwischen den Pappeln wachsen auch &ltere
Einzelbdume (BBA) wie zwei Gemeine Eschen, drei Rot-Buchen und eine
Hainbuche, sowie Siedlungsgebiische aus Walnuss, Kirsche, Weidorn und
Schwarzem Holunder (PHX). Die drei Rot-Buchen sind gemai § 18 NatSchAG
M-V geschitzt. Im sidlichen Bereich des Plangebietes schlieBen an die
Baumreihe Nutzgéarten (PGN) an.

6. Planungsziele
6.1 Planungsziel
Im Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
sind die Planungsziele wie folgt benannt:
~Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung der
Flache zum Wohnen i.S. des Dauerwohnens,
- Gestaltung eines harmonischen Uberganges von den Bauflachen in die
freie Landschaft (Siedlungsrand),
- Klarung der infrastrukturellen und technischen Rahmenbedingungen flr die
ErschlieBung,
- Regelung der Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse.”
Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fir das Wohnen. Entsprechend der Umgebungsbebauung sollen Einzel- und
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Doppelhduser berlcksichtigt werden. Es ist eine
Wohnbebauung vorgesehen.

Aufgrund der vorhandenen Wohnnutzung der n&heren Umgebung sind
erforderliche ErschlieBungsanlagen bereits weitestgehend vorhanden. Der
Ausbau der sich direkt westlich an den Planbereich anschlieBende Herrmann-
Litzendorf-StraBe ist vorgesehen. Die eventuell erforderliche Herstellung/
Umverlegung von Infrastruktur ist im Zusammenhang mit der Verkehrsplanung
bzw. technischen Planung zu behandeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Freileitung vorhanden. Diese soll im
Rahmen der StraBenbauarbeiten in die éffentlichen Verkehrsflachen umverlegt
werden. Somit ergeben sich keine Restriktionen oder Anforderungen der bisher
noch vorhandenen Freileitung auf die im Bebauungsplan Nr. 30 festgesetzten

Baugebiete.

straBenbegleitende

6.2  Stadtebauliches Konzept
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Abb. 6: stéddtebauliches Konzept, Planungsstand Vorentwurf Mai 2014
Das stadtebauliche Konzept, in der Abbildung 6 dargestellt, sieht eine
stra3enbegleitende Wohnbebauung vor.
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Das Konzept berlcksichtigt die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern. Die
Festsetzungen hinsichtlich der duBeren Gestaltung der Gebaude sollen einen
maoglichst groBen Gestaltungsspielraum fiir die Bauherren zulassen und
gleichzeitig einen positiven Gesamteindruck des Wohngebietes gewahrleisten.
Dadurch wird eine stadtebauliche Harmonie, auch mit Hinblick auf die bereits
vorhandene Bebauung, erreicht.

Auf den straBenbegleitenden Grundstiicksflachen, den sogenannten
Vorgartenbereichen, sind keine Garagen, Uberdachte Stellplatze oder
Nebenanlagen vorgesehen. In diesem Bereich wird besonders auf die
Gestaltung von Vorgartenbereichen auf den privaten Grundstlcksflachen
orientiert. Fir die hinteren, riickwartigen Grundstiicksteile ist beabsichtigt, diese
Bereiche zum Ubergang in die Landschaft als Garten zu gestalten. Garagen,
Uberdachte  Stellplatze und Nebenanlagen sind erst hinter dem
Vorgartenbereich vorgesehen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache - und in diesem Zusammenhang die Lage
der Wohngebaude auf den einzelnen Grundstlicken - wird durch Baugrenzen
festgesetzt. Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet. Dadurch wird
eine individuelle Lage der einzelnen Geb&ude auf den Grundstiicken (im
Rahmen der festgesetzten Baugrenzen) gewéhrleistet.

7. Inhalt des Bebauungsplanes
71 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Gemeinde bereitet die Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung durch
weitere Einzel- bzw. Doppelhduser mit dem Bebauungsplan vor. Die Art der
baulichen Nutzung soll sich an dem vorhandenen Bestand an Nutzungen
orientieren. Da das Planungsziel die Sicherung und Entwicklung der
Wohnbebauung ist, werden die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen
= Anlagen fur Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe und
» Tankstellen
innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an
anderen Standorten innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Dassow andere
Mdoglichkeiten der Ansiedlung in ginstigeren Lagen flur diese Nutzungen. Die
Festsetzung zur Art der Nutzung lautet daher wie folgt:
,Die Baugebiete WA 1 und WA 2 werden als Allgemeine Wohngebiete im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind unzuléssig (geman § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO):
- die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
= Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,
= Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,
= Nr. 5 BauNVO Tankstellen
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und werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes.*

,0er Einbau von Garagen in Kellergeschossen von Einzel- und Doppelhdusern
ist nicht zulassig (geman § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).*

Eine Etablierung von Garagen in den Kellergeschossen ist nicht gewtinscht. Mit
dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass aus stadtebaulicher Sicht
unerwinschte Zufahren/ Rampen zu Garagen im Kellergeschoss vermieden
werden. Damit wird die stadtebauliche Eigenart der Umgebung bericksichtigt.

7.2  MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird flir das Plangebiet durch die Festsetzung

- der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
- der maximal zulassigen Traufhdhe (THmax),
- der maximal zulassigen Firsthohe (FHmax),

bestimmt. Die entsprechenden Festsetzungen sind geman
Nutzungsschablonen Bestandteil des Bebauungsplanes. Es gelten die gemali
Planzeichnung-Teil A festgesetzten maximalen Trauf- und Firsth6hen als
Hochstmal3 Gber dem Bezugspunkt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl erfolgt unter
Berlcksichtigung der Bebauung in der Umgebung.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhen erfolgt aus
stadtebaulichen und gestalterischen Grinden. Die neue Bebauung befindet sich
am Rand der stadtischen Bebauung zur Landschaft hin. In unmitteloarer Nahe
des Geltungsbereiches befindet sich das Naturschutzgebiet und gleichzeitig
FFH- und Vogelschutzgebiet Stepenitzniederung. Um eine Uberschreitung der
Hbhe an ein an der Stadtkante angepasstes MaB und die Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden, erfolgen Festsetzungen zur Trauf-
und Firsthéhe.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten,
wie Gauben und Zwerchhduser, nicht fur Dacheinschnitte, nicht far
Nebengiebel, wie Frontispiz/ Mittelrisalit und nicht fir Krippelwalm.

LAls unterer Bezugspunkt der festgesetzten H6he baulicher Anlagen wie der
Traufhéhe und der Firsthéhe gilt die Oberkante des FertigfuBbodens.*

,Fur die Festsetzungen der Trauf- und Firsthéhe der Hauptgeb&aude gelten
folgende obere Bezugspunkte:

- Traufhéhe: ist der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der
verlangerten AuBenwand.

- Firsthéhe: ist gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der
DachauBenhautflachen.
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MaBgeblich ist das eingedeckte Dach.®

,Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Héhe von 0,50 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht Uberschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren
Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen
Abstand zwischen der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBboden)
und dem unteren Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt der Sockelhéhe gilt
die mittlere Ho6henlage des zugehdrigen StraBenabschnittes (Oberkante
Fahrbahn der ErschlieBungsstraBe), gemessen in der Mitte der jeweiligen
straBenseitigen Geb&udefront. Die konstruktive Sockelhéhe entspricht der Héhe
des FertigfuBbodens.*

Die unteren Bezugspunkte fir die Ho6henlage werden definiert. Die
festgesetzten H6hen baulicher Anlagen (zur Traufhéhe, zur Firsthbhe) beziehen
sich auf die Oberkante des FertigfuBbodens. Fir die konstruktive Sockelhéhe,
welche der Hohe des FertigfuBbodens entspricht, gilt die mittlere Héhenlage
des  zugehérigen  StraBenabschnittes  (Oberkante Fahrbahn  der
ErschlieBungsstraBe), gemessen in der Mitte der jeweiligen straB3enseitigen
Gebaudefront. Die Festsetzung der Hbhe erfolgt unter Berlcksichtigung der
konkreten StraBenplanung und der Bezugshdéhen. Die StraBe wird vor
Satzungsbeschluss hergestellt sein. Darlber hinaus ist beabsichtigt, das
Gelande zur StraBe hin anzugleichen. Im rickwartigen Bereich soll das
Gelande nicht verandert werden, sodass die Gelandeunterschiede im
westlichen Ubergang zur Landschaft allmdhlich ausgeglichen werden. Mit den
Festsetzungen wird der Bezug der Héhenlage der Bebauung hergestellt. Die
Festsetzungen gelten fiir die gesamte Bebauung im Plangebiet.

Flr das festgesetzte Baugebiet werden die oberen Bezugspunkte (Traufhdhe,
Firsthéhe) definiert und festgesetzt.

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu nehmen. Die Héhenentwicklung
entspricht der Bauweise der gepragten Umgebung, so dass eine Anpassung an
die drtliche Bauweise gewahrleistet werden soll.

7.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
,ES ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig.*
Die fir das Gebiet typische offene Bauweise wurde festgesetzt, um die
Planungsziele entsprechend dem vorgestellten Konzept (Einzel- und
Doppelhauser) umsetzen zu kénnen.
In der offenen Bauweise sind die Gebdude geméan § 22 BauNVO mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten. Der Mindestgrenzabstand richtet sich
nach den Vorschriften der Landesbauordnung M-V.
7.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
,Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.”
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen festgesetzt. Die
baulichen Hauptanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Die
vorderen und rlckwartigen Grundstlicksteile sollen von Hauptgebauden
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freigehalten werden. Dies entspricht der stadtebaulichen Situation in der
Umgebung.

7.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
,Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2
und 23 Abs. 5 BauNVO.
Kleine Windenergieanlagen i.S. einer Nebenanlage gemafi § 14 BauNVO sind
innerhalb des Plangebietes unzulassig.
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen missen mindestens 5,00
m von der StraBenbegrenzungslinie der nachstgelegenen StraBe entfernt
errichtet werden. Dies gilt nicht fir Aufstellplatze von Abfallbehéltern.*
Es wird klargestellt, dass Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sind. Es wird auf die §§ 14 Abs.
1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO verwiesen.
Weiterhin wird klargestellt, dass kleine Windenergieanlagen i.S. des § 14
BauNVO innerhalb des Plangebiets unzulassig sind.
Um Beeintrachtigungen durch kleine Windkraftanlagen durch Schatten oder
Schall auszuschlieBen, werden diese als unzuléssig festgesetzt. Dies dient
auch der entsprechenden Sicherung der Wohnruhe. Sie sind ohnehin im
Bereich der Baugebiete untypisch.
Um einen angemessenen Abstand von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen zum zugehérigen StraBenabschnitt zu sichern, wird ein
Mindestabstand von 5,00m festgesetzt. Vorgartenbereiche werden hier
entsprechend freigehalten.
In den hinteren Grundsticksbereichen sind Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Aufstellung von
Abfallbehaltern ist hiervon nicht berihrt.
Zum Schutz der gemaB § 18 NatSchAG M-V geschltzten Einzelbdume sind
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen gemai §§ 12 und 14 Abs. 1 und 2
BauNVO nur auBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuzlglich
1,50 m) der geschitzten B&aume =zulassig. Die Darstellung des
Wourzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

7.6  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
.Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig.”
Mit dieser Festsetzung wird unerwinschten Umstrukturierungen der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes entgegengewirkt. Sie tréagt zur Erhaltung
des typischen stadtebaulichen Charakters bei. Ziel ist die Errichtung von
Einfamilienhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten. So wird bspw. auch
Wohnen im Generationenverbund ermdglicht.
Die Zulassigkeit von maximal 2 Wohneinheiten qilt je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushélfte.
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8. Anpflanzungen und Erhaltungen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen; Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB )
8.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Fir die Stadt Dassow sind straBenbegleitende Baumpflanzungen typisch. Um
diesen Charakter auch weiterhin beizubehalten, werden fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.
FOr Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische bzw. standortgerechte
Gehdlze gemaf Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:
B&ume 2. und 3. Ordnung- Heister, H6he 175/200 cm.
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Obstbaume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Béume 2. und 3. Ordnung  Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata "Rancho’),
Baumbhasel (Corylus colurna),
Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’ Scarlet’),
Birnen (Pyrus spec.),
Apfel (Malus spec.),
Prunus-Arten (Prunus spec).
Strducher Eingriffliger/Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus
monogyna/C. laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).
8.2 Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )
Die mit Erhaltungsgebot festgesetzte Rot-Buche (Baum-Nr. 13) ist dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.
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8.3

9.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur Eingriffe im Zusammenhang mit der
Realisierung des Bebauungsplanes sind auf externen Flachen zu realisieren.

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Stiel-Eichen (Nr. 3, 4 und 5) sind fir
die Anpflanzungen entlang der H.-LitzendorfstraB3e innerhalb des Plangebietes
mit zu verwenden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der
Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die verpflanzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

Die Stadt Dassow macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur auB3eren
Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Abs. 1 LBauO M-V, fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur
positiven Gestaltung des Ortsbildes zu treffen.

Die Stadt Dassow nimmt konkrete gestalterische Festsetzungen in den
Bebauungsplan auf, um auch gestalterisch Vorgaben unter Berlcksichtigung
der ortlichen Situation zu treffen und so einen Bezug des Plangebietes zum
vorhandenen Siedlungsgeflige herzustellen.

Dacher

,Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mit Sattel- oder
Krippelwalmdéachern zu errichten.*

,Die geneigten Dacher der Hauptbaukérper sind nur mit roter, rotbrauner oder
anthrazitfarbener Harteindeckung zulassig. Die Harteindeckung ist aus
Dachziegeln herzustellen. Die Dacheindeckung der flach geneigten Dacher mit
maximal 25° Dachneigung sind darlber hinaus auch aus beschichtetem Metall
herzustellen. Flachdacher mit maximal 5° Dachneigung sind als bituminbse
Déacher, als Grindacher oder als beschichtete Metalldacher herzustellen.*

.Die Gesamtbreite aller Dachgauben eines Daches darf 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer
Dachflache sind unzulassig.*

,Glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Die
Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt.”

,Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht flir Dachaufbauten und nicht fur
Nebengiebel; ebenso nicht fir Nebengebaude und Garagen.*

Festsetzungen flr die Dachneigungen und die Gestaltung der Dacher werden
getroffen, um das typische Orts- und Landschaftsbild zu bewahren.
Festsetzungen zu Dachaufbauten werden getroffen, um Einfluss auf die
Proportionen im Dachaufbau zu nehmen.
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Aufgrund der vorhandenen Bebauung wird die Festsetzung hinsichtlich der
Dacheindeckung dahingehend getroffen, dass fir den Standort untypische,
glanzende Dacheindeckungen unzulassig sind.

9.2 Fassaden
Festsetzungen fir AuBenwénde werden unter Berlcksichtigung der
regionaltypischen Bauweise getroffen, um zu sichern, dass orts- und
landschaftstypische Materialien verwendet werden.
,Die Sockel der Gebaude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern
oder zu verputzen.®
,Die Fassaden der Hauptgebaude sind zulassig:
- als Putzfassade
- als Sichtmauerwerk (Klinker).
- als Kombination der vorgenannten Ausfihrungen.
- Als Kombination der jeweils vorgenannten Ausflihrungen mit einer

Holzfassade.”

,Die Fassaden von Anbauten oder Nebengebduden sind in derselben Art
herzustellen wie die des Hauptgebaudes, oder mit einer Holzfassade zu
errichten.”
.Fur Erker, Wintergarten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zulassig.”
,Dachuberstande sind bis zu 40 cm an den Giebeln und bis zu 60 cm an den
Traufen erlaubt. Diese Regelung qilt nicht fir Terrassen und
Eingangsuberdachungen.®

9.3 Werbeanlagen
Festsetzungen zu Werbeanlagen werden getroffen, um Beeintrachtigungen des
Ortsbildes zu vermeiden.
~Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager
dirfen die Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw.
andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an Hauswénden in der
Erdgeschosszone sowie an Zaunen zulassig.”
,Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, dirfen
nicht verwendet werden.”

9.4 Einfriedung
FOr die Umsetzung der Ziele einer harmonischen Ortsgestaltung und
Durchgrinung werden die Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.
,Die hintere Einfriedung der Grundstlcke zur Landschaft hin soll mindestens zu
50 % durchlassig sein. Alternativ sind Einfriedungen auch in Form von Mauern
und einer darauf befindlichen Bepflanzung zulassig.“
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9.5

9.6

9.7

10.

11.

.Einfriedungen zu o6ffentlichen Stralen dirfen eine Héhe von maximal 1,20 m,
als Hecken maximal 1,50m, nicht Gberschreiten.”

Die Bepflanzung von Mauern ist mit Stauden oder niedrigen Strduchern
vorzusehen.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung

Zur Wahrung der qualitativen Ortsgestaltung wird ebenfalls das Verlegen von
Ver- und Entsorgungsleitungen- und Anlagen geregelt.

»Alle Hauptleitungen fir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer
Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder
Olbehalter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.*

BuBgeldvorschrift

~Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
1.1 bis 1.5 verst6Bt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.®

Die BuBgeldvorschrift wird als Regelungsinstrument fir die Ahndung von
VerstéBen bertcksichtigt.

Wald und Waldabstand

Am 02.11.2016 erfolgte zum Ermitteln der Waldgrenze im Sudwesten des
Plangebietes ein Vororttermin mit der Forstbehdrde. Es wurde festgestellt, dass
sich die Gehélzflache aus einer nicht mehr in Nutzung befindlichen
Gartenflache entwickelt hat. Sie ist als ,Park” einzustufen, weil kein Unterholz
vorhanden ist, sodass der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m
zur geplanten Bebauung eingehalten wird. Die Waldgrenze ist in der
Planzeichnung dargestellt.

Immissions- und Klimaschutz

Aufgrund der festgesetzten Art und dem festgesetzten Mal3 der baulichen
Nutzung, kbénnen wesentliche Beeintrachtigungen durch verursachte
Emissionen ausgeschlossen werden. Die durch die Planung bedingten
Emissionen, darunter u.a. verkehrsbedingter Larm und Abgase, werden als
geringfligig eingeschétzt. Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung des
Umfeldes ist ebenso nicht davon auszugehen, dass sich die durch die Planung
vorbereiteten MaBnahmen erheblichen Immissionen aussetzen.
Klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Dabei bleibt es
jedem Grundstlickseigentimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens
MaBnahmen zur Klimaanpassung und —schutz selbst zu verwirklichen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die (den motorisierten Individualverkehr betreffende) verkehrliche ErschlielBung
ist durch Anbindung an die Hermann-Litzendorf-StraBe gesichert. Im &stlichen
Plangebiet wird die bereits vorhandene befestigte Flache als StraBe ausgebaut
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12.

12.1

und dient der verbesserten verkehrlichen Anbindung des bereits baulich
genutzten Bereiches an der Hermann-Litzendorf-StraBe und Ubernimmt
gleichzeitig Funktionen fur die ErschlieBung und verkehrliche Anbindung des
neuen Baugebietes. Fur einzelne Grundstiicke im Norden des Plangebietes
dienen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Flachen, um die
verkehrliche ErschlieBung Uber private Flachen zu sichern. Die Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind so bemessen, dass eine sichere An- und
Abfahrt méglich ist. Die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten weist eine
Lange von 40,00 m auf, im nérdlichen Bereich eine Breite von 4,60 m und im
stidlichen Bereich eine Breite von 10,00 m. Fur die zu planenden StraBen und
Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande, Grundmafe fir
die Verkehrsraume und lichte Rdume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und
FuBgéngern, Flachen far Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und
Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Die Empfehlung fir das
StralRenprofil ist in der Planzeichnung Teil A enthalten. Die Planstral’e “A* weist
eine Breite von 5,0 m auf, der Gehweg von 2,0 m. Beidseitig ist ein Bankett von
0,75 m vorgesehen. Maste der StraBenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind
auBerhalb des Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen anzuordnen.
Flachen fir Abstadnde zu Grundstickeinfriedungen oder Einbauten wie z.B.
StraBenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den o&ffentlichen
Verkehrsflachen zusatzlich zu bericksichtigen. Die Ubernahme der Ziele erfolgt
gemafl technischer Planung. In nérdliche Richtung fihrt die Hermann-
Litzendorf-StraBBe auf die Libecker StraB3e. Diese ist im Westen unmittelbar an
die B 105 und im Osten Uber die Grevesmulhlener StraBe an die B 105
angebunden. Somit ist auch die Erreichbarkeit des Uberértlichen Verkehrs
gegeben.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Schénberg, ca. 8 km und 10 min mit dem
Pkw von Dassow entfernt. Dieser Bahnhof ist an das Uberértliche Streckennetz
der Deutschen Bahn angebunden.

Die Stadt Dassow wird von den Grevesmuhlener Busbetrieben GmbH durch die
Linien 300, 301, 321, 341, 371 und 371 angefahren. Die Linienbusse der GBB
orientieren sich stark an Schulzeiten; demnach verkehren einige Linien nicht am
Wochenende. Eine Nachtbuslinie gibt es nicht fir die Stadt Dassow.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht geman § 43 Abs. 1 LWaG
fir den Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen
sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren. Die Grundstlicke unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang gemaB Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig. Der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages zwischen ErschlieBungstrager und ZVG ist notwendig.
Die gesamte Stadt Dassow wird durch den Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuihlen (ZVG) geman
glltiger Wasser- und Entwasserungssatzung des ZVG mit Trink- und
Brauchwasser aus dem Wasserwerk Dassow versorgt. In dem bebauten
Bereich unmittelbar &stlich des Plangebietes werden die vorhandenen
Trinkwasserleitungen erneuert. Dies betrifft ebenso die zum Ausbau
beabsichtigten Verkehrsflachen im &stlichen Plangebiet. Die Versorgung mit
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Trinkwasser  kann  somit  gewahrleistet  werden. Entsprechende
Anschlussgestattungen fur die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

Der Zweckverband teilte mit, dass die Trinkwasserversorgung der sich im
Geltungsbereich der Satzung befindlichen Grundstiicke Uber die Anlagen des
ZVG grundséatzlich gewahrleistet werden kann. Der Leitungsbestand des
Zweckverbandes ist entsprechend zu erweitern.

Es ist vorgesehen, die vorhandenen Trinkwasserleitungen im &stlich
angrenzenden Bereich sowie in den zum Ausbau vorgesehenen
Verkehrsflachen im &stlichen Plangebiet zu erneuern. Im Zuge der Vorbereitung
der StraBe werden auch die ErschlieBungsanlagen erganzt, sodass die
Trinkwasserversorgung als gesichert angesehen werden kann.

12.2 Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

GemaB § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
auf den Zweckverband Grevesmiuhlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband
das im Uberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen. Die Grundstiicke
unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaf Satzungen des ZVG
und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig. Der Abschluss
eines ErschlieBungsvertrages zwischen ErschlieBungstrager und ZVG ist
notwendig.

Die Entsorgung von anfallendem Schmutzwasser kann Uber die Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmihlen gewahrleistet werden. Die Erweiterung des
zentralen Schmutzwasserkanals ist in Teilen erforderlich.

FOr den angrenzenden bebauten Bereich und fur das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow ist ein Schmutzwasserkanal
vorhanden, der auch kiinftig genutzt werden soll.

Far den bereits bebauten Bereich sowie fir die Flachen des Bebauungsplanes
Nr. 30 der Stadt Dassow ist bereits ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Der
vorhandene Schmutzwasserkanal soll auch kinftig genutzt werden. Die
Erneuerung dieser Abwasserleitung ist nicht vorgesehen.

12.3 Abwasserbeseitigung - Oberflaichenwasser

Der Zweckverband teilte mit, dass die Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber die Anlagen des ZVG gewahrleistet ist. Es besteht
die Notwendigkeit der Umverlegung und Erweiterung des zentralen
Regenwasserkanals.

Das Niederschlagswasser wird in der Stadt Dassow nur teilweise zentral
entsorgt und abgeleitet. Das unbelastete Niederschlagswasser ist im Plangebiet
grundsatzlich auf den Grundstiicken zu versickern. Nicht versickerbares und/
oder verschmutztes Oberflachenwasser soll Gber Anlagen des ZVG entsorgt
werden. Die fir die Regenwasserentsorgung bendtigten Leitungen werden im
Zusammenhang mit dem Ausbau der Ver- und Entsorgungsanlagen im bereits
im Bestand vorhandenen Baugebiet hergestellt und kénnen fir die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 genutzt werden.

Die Ableitung des Oberflachenwassers ist vor Satzungsbeschluss gesichert.

FOr die Bepflanzung und AusgleichsmaBnahmen im Verbandsgebiet des
Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine
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e st eine Bebauung bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern
ausgeschlossen,

e ist mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7,0 m zu
gewabhrleisten,

¢ sind Rohrleitungen und Drainagen von Bepflanzungen frei zu halten.

12.4 Brandschutz/ Loschwasser

12.5

Der Feuerschutz in der Stadt Dassow ist durch die &rtliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaB § 2 (1) des Gesetzes Uber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V vom 14. November
1991 ist es Aufgabe der Gemeinden, die L&schwasserversorgung
sicherzustellen. Fir die durch den Bebauungsplan Nr. 30 vorbereiteten
Wohngebdude ist Léschwasser im Radius von 300 m vorhanden (>48 md/h).
Ein Unterflurhydrant befindet sich vor dem Wohnhaus der Herrmann-Litzendorf-
StraBe 56. Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 11.11.2015
mit, dass im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplanes die Hydranten Nr.
134 und Nr. 135 vorhanden sind, die Bestandteil der Vereinbarung zwischen
der Stadt Dassow und dem ZVG sind. Sie stehen fir Léschwasserzwecke zur
Verfugung. Bei Einzelentnahme bringt der Hydrant 134 weniger als 48 m3/h und
der Hydrant 135 48 m?h. Die mitgeteilten Standorte der Hydranten werden
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Energieversorgung

Die Stadt Dassow, einschlieBlich der Ortsteile, wird durch die E.ON edis AG mit
elektrischer Energie versorgt. Die vorhandenen Leitungen werden i.V.m. dem
StraBenausbau teilweise neu hergestellt und teilweise umverlegt. Die
vorhandene Freileitung wird in die Offentlichen Verkehrsflachen geflhrt. Die
E.ON edis AG wurde am Aufstellungsverfahren beteiligt, um eine
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange abzugeben. Das Unternehmen
teilte in seiner Stellungnahme vom 26.10.2015 mit, dass die im Lageplan
vorhandene Mittelspannungsfreileitung noch 2015 aufBBer Betrieb genommen
und zurlickgebaut wird. Der bekannt gegebene Leitungs- und Anlagenbestand
wird nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Auf die Darstellung der
privaten Hausanschlussleitungen wird verzichtet, da deren Sicherung dem
jeweiligen Grundstickseigentimer unterliegt. Es ist zu beachten, dass vor
Beginn von Bauarbeiten eine Einweisung durch den Meisterbetrieb erfolgen
muss. FOr einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist das
Unternehmen auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Raum geman DIN 1998
angewiesen. Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur
Einschatzung der Aufwendungen fur die kinftige wird um folgende
Informationen gebeten:
- Lage- bzw. Bebauungsplan;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leitungsbedarf;
- Vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf.

Nach Antragstellung wird dem ErschlieBungstrager ein Kostenangebot flir den
Anschluss an das Versorgungsnetz unterbreitet.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewahrleisten, ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von
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12.6

12.7

12.8

Baumbepflanzungen freizuhalten. Es wird daher fiir erforderlich gehalten, im
Rahmen der konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher
Flachen eine Abstimmung mit durchzufihren.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuldssig. In Kabeln&he ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Stadt Dassow wird durch die Stadtwerke Libeck mit Gas versorgt. Im
Bereich der Herrmann-Litzendorf-StraBe sind bereits Gasleitungen vorhanden,
die auch zukunftig genutzt werden sollen. Eine Erneuerung oder Umverlegung
dieser Leitungen ist nicht geplant.

Die Stadtwerke Libeck werden als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Telekommunikation

Die Stadt Dassow ist an das Netz der Telekom AG angeschlossen. Vorhandene
Leitungen der Telekom AG werden im Zuge der StraBenbauarbeiten erdverlegt,
da diese teilweise noch als Freileitungen vorhanden sind.

Die Telekom AG wird als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt mit Nutzungsbeginn und obliegt dem damit
beauftragten Entsorgungsunternehmen entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabféalle sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsstelle
zuzufthren.

Die Abfallbehalter sind zu den bekannten Entleerungsterminen an der
Hermann-Litzendorf-Stra3e bereitzustellen. Dies gilt insbesondere auch fir die
Flursticke im nérdlichen Teil des Plangebietes, da diese nicht angefahren
werden kdénnen.

Abfallsammelfahrzeuge kénnen ein Gesamtgewicht von 32 t aufweisen. Die
StraBen und Wege missen entsprechend tragfahig ausgebaut werden.

Es ist sicher zu stellen, dass die Fahrbahn frei von Hindernissen (geparkte
PKW, Stromverteiler, StraBenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Baume, etc.)
bleibt. Insbesondere bei der Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie/ der
kinftigen Flursticksgrenzen ist zu beachten, dass im Kurvenbereich
ausreichend Platz (min. 0,50 m) flir den FahrzeugUberhang eingeplant werden
muss. Um die Durchfiihrung einer ordnungsgemaBen Abfallentsorgung im
Plangebiet und im unbeplanten Bereich der Hermann-Litzendorf-StraBe
gewahrleisten zu kénnen, wird darauf hingewiesen, dass durch die Sanierung
des StraBenkérpers dessen Bestandsschutz verloren geht und nunmehr die
geltenden Vorschriften der BGV C-27 zu beachten und entsprechend
umzusetzen sind.
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12.9 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt 9.339,7 m2 grof3. Die
Flachenanteile setzen sich wie folgt zusammen:

Flachennutzung innerhalb N N ”
des Geltungsbereiches FlachengroBe [m?]
Allgemeine Wohngebiete 7.429,0 m?
WA 1 5.955,2 m?
Bauflache innerhalb 3.272,9 m2
Uberbaubarer
Grundsticksflachen
GFL-R innerhalb Uberbaubarer 273,0 m?
Grundsticksflachen
WA 2 1.473,8 m?
Bauflache innerhalb 787,4 m?
Uberbaubarer
Grundstucksflachen
StraBenverkehrsflache 1.910,7 m? 1.910,7 m?
Summe 9.339,7 m2
13. Auswirkungen der Planung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow werden Flachen westlich der
Hermann-Litzendorf-StraBe  fir  die  Errichtung von  Wohnhausern
planungsrechtlich vorbereitet. Es sollen Einzel- bzw. Doppelhduser entstehen.
Die Voraussetzungen flr eine geordnete Ver- und Entsorgung sind bereits
vorhanden bzw. kdénnen geschaffen werden. Konkrete Leitungsbestande der
einzelnen Ver- und Entsorgungsunternehmen werden im Zuge des
Aufstellungsverfahrens abgestimmt und auf die Vereinbarkeit mit den
Planfestsetzungen Uberprtift. Die Planunterlagen werden entsprechend erganzt.
Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden im Zuge des
Aufstellungsverfahrens ermittelt und entsprechend Erfordernis festgesetzt und
gesichert.
Unzumutbare Emissionen durch die vorbereiteten MaBnahmen sind nicht zu
erwarten. Arten- und naturschutzrechtliche Anforderungen, die sich durch den
Bebauungsplan Nr. 30 ergeben, werden im Umweltbericht behandelt.
14. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
14.1  Munitionsfunde
In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
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14.2

14.3

14.4

14.5

Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und
gegebenenfalls die 6rtliche Ordnungsbehdérde heranzuziehen.

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen (ber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung
empfohlen.

Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Bau- und
Kunstdenkmale und keine Bodendenkmale bekannt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege oder dessen Verireter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzuglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdégerungen der
BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen/ Verhaltensweise bei
unnaturlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen
Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Plangebiet nicht vor. Es sind
keine schadlichen Bodenveréanderungen bekannt. Es wird jedoch keine
Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schéadlichen
Bodenveranderungen tibernommen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG M-V)
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14.6

14.7

14.8

festgestellt, besteht die Pflicht, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Hinweise auf Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen
Bodenveranderungen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen
oder Vorkommen von Abféllen, FlUssigkeiten u. &. sind der Landratin des
Landkreises als untere Abfallbehérde unverzlglich nach Bekannt werden
mitzuteilen. Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Gber ein Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte flr Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schéadliche
Bodenveranderungen, unverziglich der Landratin  des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen und &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch far die
Bauherren die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Festpunkte des geodatischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkie ist zu achten. Falls die Punkte von
BaumaBnahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu
sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen muss gleichermaBBen
verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der
Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefadhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschllisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diarfen gemaB § 34 (4) des
BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI I S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2017 32

Seite 107 von 194



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow flir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-StraBBe

14.9

beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von
der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Externe KompensationsmaBnahme

Der durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
entstandene Eingriff von 5.349 m? KFA wird Uber MaBnahmen aus dem
Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen® ausgeglichen. Die konkrete MaBnahme gemafR
Managementplan wird bis zum Satzungsbeschluss erganzt.

Externe Ausgleichspflanzungen

Zum Ausgleich der Eingriffe in den geschitzten Baumbestand (insgesamt 11
Badume)  werden 11 Ausgleichspflanzungen  erbracht.  Alle 11
Ausgleichspflanzungen sind straBenbegleitend auf der ndérdlichen Seite der
SeestraBe auf dem Flurstick 108 der Flur 3 in der Gemarkung
Johannstorf/Benckendorf umzusetzen. Die Flache befindet sich im Eigentum
der Stadt Dassow. Die Ausgleichspflanzungen sind Teil einer neu entstehenden
Baumreihe entlang der Seestral3e.

Ausgleichszahlungen
Fir 17 Baume erfolgt eine Ausgleichszahlung in Hohe von 6.800€.
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Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fir den Bereich westlich der Hermann-

Litzendorf-StraBe

TEIL 2

Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie die gute
verkehrliche Anbindung und die Nahe zum Raum Libeck-Traveminde bzw.
Ostholstein bringen eine erhdhte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Die Stadt Dassow stellt den Bebauungsplan Nr. 30 auf, um dem Wunsch zur
Bereitstellung von Grundsticken fir das Wohnen im Stadtgebiet zu
entsprechen und ein weiteres Angebot fir Wohnungssuchende in Dassow zu
schaffen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Bebauung der Flache zum Wohnen i.S. des
Dauerwohnens hergestellt werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufligen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der Umweltbelange
durchzufGhren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begriindung dargestellt.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
Die Stadt Dassow liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland,
angrenzend an die Landschaftszone ,Hohenricken und Mecklenburgische
Seenplatte®.
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Dassower Becken®,
angrenzend an ,Westmecklenburgisches Higelland mit Stepenitz und Rade-
gast” zuordnen.
Der Geltungsbereich fiir die geplante bauliche Entwicklung fir den
Bebauungsplan Nr. 30 befindet sich stidwestlich der Stadt Dassow und westlich
und straBenbegleitend der Hermann-Litzendorf-Straf3e.
Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,93 ha.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne
Der Umweltbericht erfordert geman Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweliziele der
Fachgesetze und Fachplane.
Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in
Ubergeordnete und 6rtliche Planungen” enthalten.
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Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsétze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman § 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemaB § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bericksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfihrungsgesetz
M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura2000-Gebiete

Folgende internationale Schutzgebiete sind im Umkreis des Plangebietes

vorhanden (s. Abbildung 7):
FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Klste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave® (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- FFH-Gebiet DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen® (Entfernung zum Plangebiet ca. 200 m)

- FFH-Gebiet DE 2030-392 ,Traveforde und angrenzende Flachen®
(Entfernung zum Plangebiet ca. 600 m)

- SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See“. (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- SPA-Gebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-
Maurine“ (Entfernung zum Plangebiet ca. 200 m)

- SPA-Gebiet DE 2031-401 ,Traveférde“ (Entfernung zum Plangebiet ca.

600 m)
LY S5CERTE = FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2014
- - =
AT —
[mEn % = EUROP. VOGELSCHUTZGEB. Meldestand:
T % - 2014
FFH-Gebiet ,Traveférde “.E5 FFH-Gebiet (Schleswig-Holstein)
und angrenzende Flachen*” il |
9 il G ~ [ Europ. Vogelschutzgebiet
=TT \ R T ., =g (Schleswig-Holstein)
e %
e
T
. . I FFH-Gebiet ,Kiiste Klutzer
PA. iet , Travefor: . »
NN SPA-Gebiet ,Traveforde | - Winkel und Ufer von Dassower
- See und Trave*
4 -
‘.J T ..’"J
o

SPA-Gebiet ,Feldmark und
Uferzone an Untertrave
wa e und Dassower See*
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mit Zuflissen”
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. g | 4”Tu 0.7 0.4 0.6 0.8 1k
Abb. 7: Internatlonale Schutzgebiete in der Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt

Dassow
(Geltungsbereich rot markiert) (Quelle: veranderte Darstellung nach: www.umweltkarten.mv-
regierung.de und www.umweltdaten.landsh.de)
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FFH-Gebiet ,,Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301)

Das FFH-Gebiet hat eine GréBe von 3570 ha und besteht zum Uberwiegenden
Teil aus Meeresgebieten und -arme.

Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Das Gebiet
umfasst das Steilufer von Klitzhéved bis zur Untertrave inklusive eines davor
gelegenen Streifens der Ostseeklste zwischen Priwall und der Boltenhagener
Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgurtel des Dassower Sees und der

Pétenitzer Wiek®.

Es liegt ein Managementplan in der Endfassung fir das Gebiet mit Stand von
2015 vor.

Der Schutzzweck des FFH-Gebiets wird im Managementplan wie folgt
beschrieben:

,Der Schutzzweck des FFH-Gebietes DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave“ besteht in der Erhaltung und Entwicklung
eines dynamischen Komplexes aus charakteristischen Lebensraumtypen der
Ostsee und der unmittelbar angrenzenden Kiste sowie von Gewasser-,
Offenland-, Moor- und Wald-Lebensraumtypen mit einer an die besonderen
Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der neben Kegelrobbe, Seehund und
Schweinswal im marinen Bereich insbesondere Fischotter, Bauchige und
Schmale Windelschnecke zahlen.*

FFH-Gebiet ,,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen“ (DE
2132-303)

Das FFH-Gebiet hat eine GrdBe von 1449 ha und besteht zum Uberwiegenden
Teil aus feuchtem und mesophilen Grinland sowie Mooren, Simpfen und
Uferbewuchs.

Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Aus vier
FlieBgewassern gebildetes komplexes Gebiet mit Erlen-Eschenwaldern,
feuchten Hochstaudenfluren und Grinlandbereichen. Neben Hangwaldern
gehéren Kalktuffquellen und Salzwiesenreste sowie eine wertvolle
Gewasserfauna zur Ausstattung.”

Es liegt ein Managementplan in der Endfassung fir das Gebiet mit Stand von
April 2015 vor.

Der Schutzzweck des FFH-Gebiets wird im Managementplan wie folgt
beschrieben: ,Schutzzweck des FFH-Gebietes ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurineniederung® ist die Erhaltung der vorkommenden Lebensraumtypen.
Dies sind im Gebiet eutrophe Seen, FlieBgewasser, Pfeifengraswiesen,
Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Buchenwalder, Moorwélder und Auen-
Walder. Weiterhin sind die Habitate der Anhang-lI-Arten zu erhalten.”

FFH-Gebiet ,, Traveforde und angrenzende Flachen* (DE 2030-392)

Das FFH-Gebiet hat eine Gr6Be von 2514 ha und besteht zum lberwiegenden
Teil aus Astuaren und Flachwasserkomplexen mit geringer Salinitat.

Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Einziges und
vielbuchtiges Astuar der schleswig-holsteinischen Ostsee mit komplexen,
artenreichen  Wasser-Lebensgemeinschaften in  den unterschiedlichen
Salzgehaltszonen und der grofiten Lagune in SH.”

Ein Managementplan fir das Gebiet liegt derzeit nicht vor. Es wurde jedoch ein
Monitoring (Stand: Februar 2011) durchgefiihrt, in welchem die Erhaltungsziele
des Gebietes wie folgt beschrieben werden: ,Erhalt des einzigen und
vielbuchtigen Astuars der schleswig-holsteinischen Ostsee mit komplexen,
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artenreichen  Wasser-Lebensgemeinschaften in  den unterschiedlichen
Salzgehaltszonen und der gréBten Lagune in Schleswig-Holstein in seiner
typischen Auspragung und als Lebens- und Wanderraum fir den Fischotter und
Neunaugenarten.”

SPA-Gebiet ,,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See*
(DE 2031-471)

Das SPA-Gebiet hat eine GréBe von 2103 ha und besteht zum Uberwiegenden
Teil aus Ackerland.

Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Um die
Untertrave und den Dassower See gelegene offene Ackerlandschaft mit
ertragreichen Boden einschlieBlich der Gewasserufer (Schilfréhrichte, Steilufer).
Vorkommensschwerpunkt fir nordische Rastvogel (Nahrungsflachen fir auf
dem Dassower See (Schleswig-Holstein) Ubernachtende Singschwéane, Saat-
und Blassganse).”

Ein Managementplan liegt fir das Gebiet derzeit nicht vor.

SPA-Gebiet ,,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine*“ (DE
2233-401)

Das SPA-Gebiet hat eine GréBe von 1460 ha und besteht zum Uberwiegenden
Teil aus feuchtem und mesophilen Grinland sowie Binnengewassern
(flieBend), Sumpfen, Mooren und Uferbewuchs und Laubwald.

Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Weitgehend
naturnahes, in die flachwelige  Grundmoréne  eingeschnittenes
FlieBgewassersystem. Vorkommensschwerpunkt fir die Anhang I-Brutvogelart
Eisvogel und andere Arten der FlieBgewasser im Oberlauf der Stepenitz seit
dem Mittelalter zu Rinnenseen aufgestaute Flussabschnitte, im Unterlauf von
Graben durchzogenes Feuchtgriinland-Schilfrohricht.”

Ein Managementplan liegt flir das Gebiet derzeit nicht vor.

SPA-Gebiet ,,Traveforde* (DE 2031-401)

Das SPA-Gebiet hat eine GréBe von 3287 ha und besteht zum Uberwiegenden
Teil aus Binnengewassern und Laubwaldkomplexen (bis 30 % Nadelholzanteil).
Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Traveastuar
mit Dassower See als Brackwasserbucht; mit z.T. offenen, z.T. durch
Vegetation festgelegten Abbruchufern; Flachufer u.a. mit Salzwiesen,
Strandsee (Schellbruch) und bewaldeten Hangen; ehemalige Auenlandschaft.
Internationale Bedeutung als Rast- und Uberwinterungsgebiet fir Singschwan,
Reiherente und insbesondere fiir die Bergente. Flir Zwergschnapper gehért das
unmittelbar an die Trave anschlieBende Waldgebiet zu den finf besten
Vorkommen Schleswig-Holsteins.”

Eine Managementplan oder ein Monitoring liegen derzeit nicht vor.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken der
Natura2000-Gebiete SPA-Gebiet ,Traveforde®, SPA-Gebiet ,Feldmark und
Uferzone an Untertrave und Dassower See“, FFH-Gebiet ,Traveférde und
angrenzende Flachen“ und FFH-Gebiet ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave*.

Die Natura2000-Gebiete FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen® und SPA-Gebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-
Maurine® liegen jedoch nur etwa 100-150 m vom Plangebiet entfernt, sodass
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eine Beeintrachtigung potentiell maoglich ist. Eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung fur die beiden Gebiete ist den Planunterlagen als
Anlage beigeflgt.

Nationale Schutzgebiete
Folgende nationale Schutzgebiete sind im Umkreis des Plangebietes
vorhanden (s. Abbildung 8):

- NSG ,Uferzone Dassower See” (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- NSG ,Stepenitz-Maurine-Niederung" (Entfernung zum Plangebiet ca. 150
m)

- NSG ,Dassower See, Inseln Buchhorst und Graswerder (Plénswerder)*
(Entfernung zum Plangebiet ca. 600 m)

- LSG ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow® (Entfernung zum
Plangebiet ca. 500 m)

T 7, N NATURSCHUTZGESIETE und Fflegezone BR]
e ELB 3/2015

NSG ,Dassower See, Inseln
Buchhorst und Graswerder
(Plénswerder)*

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2015
Maturschutzgebiet (Schleswig-Holstein)
- e BTG

_ 1 —

v EE

/| NSG ,Uferzone X

f « \
Dassower See
Y 'é'zf‘\ T é\

LSG ,Palingener Heide und
Halbinsel Teschow*

e

NSG ,Stepenitz- und Maurine-

Niederung®
=
— TS e T
Abb. 8: nationale Schutzgebiete in der Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow
(Quelle: verénderte Darstellung nach: www.umweltkarten.mv-regierung.de und

www.umweltdaten.landsh.de)

NSG ,,Uferzone Dassower See“

Das NSG hat eine Flache von 148 ha.

Der Schutzzweck ist in der NSG-Verordnung vom 21.08.2000 wie folgt definiert:

,Das Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaltung und der Entwicklung

der Uferzone des Dassower Sees und zwar vorrangig:

- der Sicherung der Flachufer als Standort der an diesen Lebensraum
speziell angepassten Pflanzenarten- und Pflanzengesellschaften, wie

ausgedehnte Brackwasserrdhrichte, Flutrasen und
Brackwasserhochstaudenfluren, und als Lebensraum der dort briitenden
Vogelarten,

- dem Erhalt der im Norden des Gebietes an den Rd&hrichtgartel
angrenzenden Steilufer mit den Gebisch- und Vorwaldbiotopen,

- dem Schutz und der Entwicklung der an den See angrenzenden
Niederungsbereiche mit Bruchwaldern und Feuchtwiesen einschlielich des
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Grotendiek Teiches sowie der am ehemaligen Kolonnenweg befindlichen
Sandtrockenrasen als Standort speziell an diese Lebensrdume angepasster
Pflanzenarten und Pflanzengesellschaften sowie als Lebensraum einer
Vielzahl gefahrdeter oder vom Aussterben bedrohter Vogel-, Amphibien-,
Reptilien- und Insektenarten,

- dem Erhalt der Struktur und relativen Ruhe des Gebietes aufgrund der
unmittelbaren N&he zum Dassower See mit seiner Uberregionalen
Bedeutung als Mauser- und Rastplatz fir einige Wasservogelarten,

- dem Erhalt der innerhalb des Naturschutzgebietes vorhandenen natlrlichen
Lebensrdume von gemeinschaftlichen Interesse "Einjahrige Spllsdume”,
"Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation",
"Atlantische Salzwiesen" und " Feuchte Hochstaudenfluren der planaren
und montanen bis alpinen Stufe" gemaB Anhang | der Richtline 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt
geandert durch die Richtlinie des Rates 97/62/EG vom 27. Oktober 1997
(ABI. EG Nr. L 305 S. 42).

NSG ,,Stepenitz-Maurine-Niederung"

Das NSG hat eine Flache von 516 ha.

Der Schutzzweck ist in der NSG-Verordnung vom 28.08.1996 wie folgt definiert:
,Das Naturschutzgebiet dient dem Schutz, der Erhaltung und der Entwicklung
eines groBflachigen Durchstrémungsmoores, in das durch Rickstau aus dem
Dassower See am FluBbett ein Uberflutungsmoor eingelagert ist.
Grundwasseraustritte fihren an den Talrandern 6rtlich zur Quellmoorbildung.
Das Gebiet ist gepragt von ausgedehnten, zum Teil salzwasserbeeinfluBten
GroBseggen- und Roéhrichtbestanden, Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren.
Eingelagert sind Geholzbesténde, insbesondere Bruchwalder und Hecken. Das
Gebiet ist Lebensraum von speziell auf diese Verlandungsbereiche
angewiesenen, besonders geschitzten und vom Aussterben bedrohten
Pflanzenarten und Vogelarten sowie gefahrdeten oder stark gefahrdeten
Fischarten, Libellen und Spinnenarten. Durch gezielte PflegemaBnahmen und
die Durchfuhrung extensiver Bewirtschaftungsformen soll die reiche floristische
Ausstattung erhalten werden. In dem Gebiet ist ferner ein Os vorhanden,
bestehend aus vier Kuppen aus Kiessanden ohne Geschiebemergeldecke,
dessen Erhaltung ebenfalls Schutzziel des Naturschutzgebietes ist.”

NSG ,,Dassower See, Inseln Buchhorst und Graswerder (Plonswerder)“
Das NSG hat eine Flache von etwa 800 ha.

Der Schutzzweck ist in der Landesverordnung Uber das NSG vom 07.02.1983
wie folgt definiert: ,Das Naturschutzgebiet dient dem Schutz einer fast
abgeschlossenen Seitenbucht des eiszeitlichen Talsystems der Trave
einschlieBlich zweier Inseln mit Trockengrasfluren, Feldgehélzen und
Rohrichtbestanden als Lebensraum einer artenreichen und
landschaftstypischen Pflanzen- und Tierwelt, u.a. als Sommerrast- und
Uberwinterungsgebiet fir nordische Wasservogel am Schnittpunkt von zwei
bedeutenden VogelzugstraBen. In dem Naturschutzgebiet ist die Natur in ihrer
Ganzheit zu erhalten und, soweit erforderlich, zu entwickeln und
wiederherzustellen.”

LSG ,,Palingener Heide und Halbinsel Teschow*
Das LSG hat eine GréBe von 3177 ha.
Im GLRP WM (2008) wird das Gebiet wie folgt beschrieben:
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- ,Sicherung der Eigenart und Schénheit des Landschaftsbilds und Erhalt des
abwechslungsreichen, groBflachigen Landschaftsraums mit Restbestanden
einer ehemals ausgedehnten Calluna-Heide und anderen Mager- und
Trockenrasen, mesophilen Laubmischwaldern und Erlen-Bruchwaéldern
sowie einzelnen Moorseen und Kleingewassern.

- Erhalt der Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts und der Regeneration der
Naturgiter durch Sicherung der verschiedenen Biotoptypen auch in ihrer
Funktion als Lebensraum einer groBen Anzahl geschitzter und bedrohter
Tier- und Pflanzenarten; Sowohl der Landgraben mit seinen
Feuchtstandorten und natdrlichen Laubwaldbesténden, als auch die
Trockenrasen entlang des in etwa parallel zur Landesgrenze verlaufenden
Wegs mit ihren unterschiedlichen Auspragungen eines Sandmagerrasens
sowie Flachen von Calluna-Heiden sind fir den Naturhaushalt von
Bedeutung. Diese Kombination verschiedener Biotoptypen stellt einen
einmaligen Biotopkomplex dar, der unbedingt zu erhalten ist.

- Sicherung der noch erhaltenen typischen Calluna-Heide und der
Trockenrasenstandorte, die in Teilen aus durch groBe Waldareale isolierten,
kleineren Biotope wund linear verlaufenden Vernetzungselementen
(wegebegleitend entlang der Waldréander) bestehen; Das in diesen
naturrdumlichen Gegebenheiten liegende Entwicklungspotenzial zur
Ausbildung eines Uberregionalen Verbundsystems einer Heidelandschaft
soll ebenfalls gesichert werden.

- Sicherung der schutzenswerten Erlen- und Birkenbruchwélder und
Laubmischwalder des Landgrabens mit ihrem wertvollen
Feuchtbiotopcharakter, die einer menschlichen Beeinflussung
jahrzehntelang entzogen waren, um ein Gewassernetz mit ausgedehnten
Uferzonen vom Ratzeburger See lber die Wakenitz und den Landgraben
bis zur Trave als bedeutendes Verbundsystem zu erhalten; Zusétzlich
haben die angrenzenden Rohrichtzonen ein hohes Retentionsvermbgen
und sind far den Naturhaushalt von hoher Bedeutung.

- Erbhalt der Moorseen und Toteislocher, Schwingrasen und Kleinseggenriede
mit ihren z. T. stark gefahrdeten Pflanzenarten, die sich durch eine
jahrelange natdlrliche Entwicklung zu einem ausgeglichenen Okosystem
ausbildeten.

- Erhalt dieser attraktiven Landschaft flr eine naturvertragliche Erholung, die
sich in ihrer Kombination aus groBen Waldarealen und offener
Niederungslandschaft als besonders reizvoller Landschaftsraum in
unmittelbarer Nachbarschaft zu Siedlungsbereichen darstellt; In dafir
geeigneten Bereichen ist durch Nutzungslenkung der Erhalt dieser
Landschaft zu sichern.

Hinweis: Die einstweilige Sicherstellung ist im November 2006 ausgelaufen. Eine

endgliltige Ausweisung des LSG ist jedoch in Vorbereitung.*

Auswirkungen auf die Schutzgebiete

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten sind Beeintrachtigungen der
Schutzzwecke der nationalen Schutzgebiete LSG ,Palingener Heide und
Halbinsel Teschow®, NSG ,Dassower See, Inseln Buchhorst und Graswerder
(Plonswerder)“ und NSG ,Uferzone Dassower See“, nicht zu erwarten. Das
NSG ,Stepenitz-Maurine-Niederung" befindet sich jedoch nur etwa 100 m vom
Plangebiet entfernt, sodass Auswirkungen nicht von Vornherein
ausgeschlossen werden kénnen. Eine nahere Betrachtung unter Punkt 5.2 des
Umweltberichts.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope
Im Plangebiet selbst befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. In der
naheren Umgebung befinden sich die nachfolgenden Biotope (s. Abbildung 9)
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L% Gehdlzbiotop
(NWM02063)

Kistenbiotop
(NWMO02064)

Feuchtbiotop
(NWMO02049)

&
&

" BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)

FeUChtbiOtOp Sl Feuchtbiotop

0 Gewasserbiotop
2 Trockenbiott
(NWM02050) = Genetabiotop
» Kiistenbiotop
Blockpackung

Abb. 09: Biotope in der ndheren Umgebung des Plangebietes

- Nr. NWMO01891: Stepenitz; Gesetzesbegriff: Naturnahe und unverbaute
Bach- und FluBabschnitte, einschlieBlich der Ufervegetation

- Nr. NWMO02049: FluB; Phragmites-Réhricht; Gesetzesbeqgriff:
Réhrichtbestande und Riede

- Nr. NWMO02050: Feuchtgrinland; aufgelassen; Phragmites-Roéhricht;
salzbeeinfluBt; Gesetzesbegriff: Rdhrichtbestédnde und Riede

- Nr. NWMO02063: Geblsch/ Strauchgruppe; Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgehdlze

- Nr. NWMO02064: Salzwiese bei Dassow; Gesetzesbegriff: Salzwiesen;
Réhrichtbestande und Riede; Boddengewdsser mit Verlandungsbereichen;
Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

Auswirkungen auf die geschiitzten Biotope
Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind keine Auswirkungen zu erwarten.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

5.1.1 Bewertungsmethodik
Art und GréBe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.
Folgende Umweltaspekte/ Schutzglter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:
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- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgtter und sonstige Sachguter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bericksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berticksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden &rtliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaBstdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natdrlichkeit/
Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegenlber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden MinimierungsmafBnahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegendber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch:  Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal far
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2017 42

Seite 117 von 194



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow flir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-StraBBe

Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

5.1.2 Vorbelastungen
Vorbelastungen der Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30
der Stadt Dassow bestehen durch die Nutzung als Griinland/ Weide. Dies fiihrt
zu einer Verdichtung des Bodens und somit zu einer Beeintrachtigung des
nattrlichen Bodengefiiges.
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Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraB3e

5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

angrenzende  Ostlich und nérdlich
angrenzende  Siedlungsflachen  sowie
Granlandflachen in der Umgebung gepragt
ist.

Bereich mit besonderer Bedeutung fir die
Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

al) Mensch unerheblich |Randlage der Stadt Dassow, die durch|Die Stadt Dassow ist im RREP WM (2011) als

Grundzentrum im Stadt-Umland-Raum Libeck eingestuft.
Als solches sollen im besonderen Man3
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und far
Gewerbe aufgenommen werden.

Im Bereich nérdlich der Allee sind in Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen ausgewiesen, sidlich davon jedoch
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®.
Aufgrund der gesamtstadtebaulichen Situation mit der
Einbindung der vorhandenen Gebaude, gebildet durch
ein- und mehrgeschossige Gebaude im sldlichen Teil des
Plangeltungsbereichs, wird der Bebauungsplan jedoch als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
Geman Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg zum Vorentwurf sind
die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 30 mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Aufgrund der festgesetzten Art und dem festgesetzten

MaB der baulichen Nutzung, kbénnen wesentliche
Beeintrachtigungen durch  verursachte Emissionen
ausgeschlossen werden. Die durch die Planung

bedingten Emissionen, darunter u.a. verkehrsbedingter
Larm und Abgase, werden als geringfligig eingeschatzt.
Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung des
Umfeldes ist ebenso nicht davon auszugehen, dass sich
die durch die Planung vorbereiteten MalBBnahmen

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2017

Seite 119 von 194

44




Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraB3e

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche Ergénzung im weiteren Planverfahren Ergéanzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
erheblichen Immissionen aussetzen.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
a2-a4) Pflanzen, | erheblich Geringe bis mittlere Bedeutung der|Eine Uberbauung der derzeit bestehenden Freiflichen —
Tiere, Dbiologische Granlandflachen und Weiden. hier v.a. Grinlandflachen - und damit ein
Vielfalt Mittlere bis sehr hohe Bedeutung der |Lebensraumverlust ist erheblich im Sinne des
geschitzten Biotope um Umkreis des |Naturschutzrechtes.
Plangebietes.
Hohe Bedeutung der nach § 18 NatSchAG |Das Plangebiet besitzt aufgrund der Nahe zu

M-V geschitzten Baume (eine Stieleiche,
drei Rotbuchen) im Norden und Suden des
Plangebietes und der nach § 19 NatSchAG
M-V geschitzten Baumreihe (Pappeln) im
Sltden des Plangebietes.

Storelementen  keine  potentielle Eignung  als
Asungsflache (siehe Punkt 5.3.3 des Umweltberichtes).
Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es potentiell zu
einer Verringerung der nutzbaren Asungsflache durch
Verschiebung des AuBenrandes der Grinlandflachen.
Dieser  geringfige Verlust von untergeordneten
Asungsflachen wird als unerheblich eingeschatzt.

Die geschitzten Biotope im Umkreis des Plangebietes
sind aufgrund der Entfernung nicht von dem Vorhaben
betroffen.

Das NSG ,Stepenitz-Maurine-Niederung® liegt am Ufer

der Stepenitz teilweise innerhalb des
Plangeltungsbereichs. Ein Betreten des NSG st
auBerhalb der gekennzeichneten Wege verboten.

Eingriffe in die geschitzten Uferbereiche erfolgen im
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Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraB3e

Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Ergénzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Ergéanzung im weiteren Planverfahren

Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 nicht.
Eine Beeintrachtigung des NSG kann daher
ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist die Rodung von
Baumen zur Umsetzung der Planungsziele erforderlich.
Lediglich eine Rotbuche im sudlichen Plangebiet, stdlich
der StraBenverkehrsflache, wird zum Erhalt festgesetzt.
Fir die nach §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschuitzten
Baume wurde am 21.11.2016 ein Antrag auf Ausnahme
von §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gestellt. Die
Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erfolgte
mit Schreiben vom 17.01.2017. Die Rodung von 11
Baumen wird durch die Anpflanzung von 11 Baumen
sowie Ersatzzahlungen fir 17 Baume ausgeglichen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt
und externe KompensationsmaBnahmen benannt. (s.
Punkt 5.4 des Umweltberichtes). Es ist vorgesehen, die
erforderlichen Kompensationsflachen&dquivalente durch
MaBnahmen aus dem Managementplan des FFH-
Gebietes ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen® umzusetzen.

Es erfolgte eine Potentialabschatzung mdoglicher
betroffener, artenschutzrechtlich relevanter Arten im
Plangebiet (Punkt 5.3). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
erhebliche Auswirkungen auf das Arteninventar unter
Berlcksichtigung des  gesetzlich  vorgeschriebenen
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Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraB3e

Umweltbelang voraus-
sichtliche
Betroffen-

heit

Bestand und Bewertung
Ergénzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Ergéanzung im weiteren Planverfahren

Zeitraumes fir Geholzschnitte nicht zu erwarten sind.

Am 02.11.2016 erfolgte zum Ermitteln der Waldgrenze im
Sltdwesten des Plangebietes ein Vororttermin mit der
Forstbehérde. Es wurde festgestellt, dass sich die
Gehodlzflache aus einer nicht mehr in Nutzung
befindlichen Gartenflache entwickelt hat. Sie ist als ,Park”
einzustufen, wenn das Unterholz bodennah abgeschnitten
bzw. entfernt und die Flache zuklnftig gepflegt wird. Dies
erfolgt durch den Eigentimer, sodass der gesetzlich
vorgeschriebene Waldabstand von 30 m zur geplanten
Bebauung eingehalten wird. Die Waldgrenze ist in der
Planzeichnung dargestellt.

a5-ab6)
Wasser

Boden, | erheblich

Im Bereich des Vorhabenstandortes stehen
sickerwasser- und/ oder
grundwasserbestimmte Lehme und
Tieflehme an.

Der Grundwasserflurabstand ist >10 m und
das Grundwasser somit vor flachenhaft
eindringenden  Schadstoffen  geschitzt
(Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de).

Mittlere bis hohe Bedeutung fir Boden und
Wasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die
Versiegelung im Sinne des Naturschutzrechtes.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt
und externe KompensationsmaBnahmen benannt (s.
Punkt 5.4 des Umweltberichtes).

Durch Flachenversiegelung kommt es zu einer Zunahme
des Oberflachenabflusses und einer geringflgigen
Reduzierung der Bedeutung far die
Grundwasserneubildung.

Das Niederschlagswasser wird in der Stadt Dassow nur
teilweise zentral entsorgt und abgeleitet. Das unbelastete
Niederschlagswasser ist im Plangebiet grundsétzlich auf
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Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraB3e

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche Ergénzung im weiteren Planverfahren Ergéanzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
den Grundsticken zu versickern. Nicht versickerbares
und/oder verschmutztes Oberflaichenwasser soll Gber
Anlagen des ZVG entsorgt werden. Die fur die
Regenwasserentsorgung bendtigten Leitungen werden im
Zusammenhang mit dem Ausbau der Ver- und
Entsorgungsanlagen im bereits im Bestand vorhandenen
Baugebiet hergestellt und kdénnen fir die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 genutzt
werden
a7-a8) Luft, Klima unerheblich | Randlage der Stadt Dassow. Durch die Flachenversiegelung kommt es zu einer
Geringe bis mittlere Bedeutung der |starkeren Erwdrmung und einem Verlust/ einer
Granlandflachen far die | Verminderung der Kaltluftentstehung, die jedoch nur
Frischluftentstehung. kleinklimatisch wirksam wird.
Es finden keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen
und keine nachhaltigen Stérungen der Luftzirkulation
durch die Bebauung statt.
a9) Landschaftsbild |unerheblich |In  der naheren Umgebung des|Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im direkten
Vorhabenstandortes befindet sich kein | Anschluss an die Siedlungslage wird einer Zersiedlung
landschaftlicher Freiraum. entgegen gewirkt.
Es liegt ein urbaner Landschaftsbildraum
vor, der ohne héhere Bedeutung ist. Die generell niedrige Hbéhenlage mindert die
Das Gebiet hat keine besondere |Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die geplanten
Bedeutung zur Sicherung von |Gebaude werden an die bestehende, ortstypische
Freiraumstrukturen. Bebauung angepasst und in offener Bauweise angelegt.
Das Gelande in der Umgebung des
Plangebietes fallt zur Stepenitz hin ab.
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Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraB3e

Umweltbelang voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Ergénzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Ergéanzung im weiteren Planverfahren

Generell niedrige Héhenlage.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.

30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Stra3e

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche Ergénzung im weiteren | Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffenheit | Planverfahren
b) Erhaltungsziele/ | unerheblich In einer Entfernung von etwa 100- | Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes zu den
Schutzzweck Natura 2000 150 m befinden sich das FFH-|Natura2000-Gebieten bestehen keine direkten
Gebiete Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und | Auswirkungen (z.B. Flachenverluste).
Maurinetal mit Zuflissen“ und das
SPA-Gebiet ~otepenitz- | Von den Natura2000-Gebieten in der Umgebung sind
Poischower Muhlenbach- | aufgrund der relativen Nahe zum Plangebiet das FFH-
Radegast-Maurine®. Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Die weiteren relevanten | Zuflissen® und das SPA-Gebiet ,Stepenitz-Poischower
Natura2000-Gebiete befinden sich | Mihlenbach-Radegast-Maurine“ naher zu betrachten.
weiterer Entfernung. Auswirkungen auf die anderen Gebiete werden
ausgeschlossen bzw. als unerheblich eingestulft.
Aufgrund der schlechten Zuganglichkeit zur Stepenitz von
Plangebiet aus (vorgelagerte Weiden und Salzwiesen mit
Rohricht) sind keine ,wilden Zugange® durch Anwohner zu
erwarten oder nur als Einzelfélle zu werten.
Dadurch sind Beeintrachtigungen der FFH-
Lebensraumtypen und —Arten sowie von Vogelarten nicht
zu erwarten.
Eine FFH-Vorprifung fur die beiden Natura2000-Gebiete
liegt der Begriindung als Anlage bei.
c) Umweltbezogene | unerheblich siehe zu a1l und a7-a8 Unter Berilcksichtigung von Vorschriften und Gesetzen
Auswirkungen auf sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Menschen, Gesundheit Auswirkungen zu erwarten.
und Bevélkerung
d) Umweltbezogene Ausw. | unerheblich Derzeit sind keine Kulturgiter oder | -

auf Kulturgiter u. sonst. Baudenkmale  im Plangebiet
Sachguter bekannt.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.

30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Stra3e

bestmoglicher Luftqualitat

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche Ergénzung im weiteren | Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffenheit | Planverfahren
e) Vermeidung von | unerheblich - Werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
Emissionen, unerheblich eingeschatzt.
sachgerechter Umgang mit
Abfallen/ Abwassern
f) Nutzung erneuerbarer | unerheblich - Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden
Energien/ sparsame, Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
effiziente Nutzung von schlieBt die Nutzung regenerativer Energien oder
Energie sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz nicht aus
oder erschwert diese in mafBgeblicher Weise. Insofern ist
eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
maoglich.
g) Landschaftsplane u. a.|unerheblich Ein wirksamer | Der Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow wird als aus
insb. des Wasser-, Abfall- Teilflachennutzungsplan  fir die |dem Flachennutzungsplan entwickelt angenommen, da
und Stadt Dassow liegt vor. Das|im sudlichen Plangeltungsbereich eine Einbindung der
Immissionsschutzrechts nordliche Plangebiet ist als|vorhandenen Geb&ude durch ein- und mehrgeschossige
Wohnbauflachen, das sudliche als | Gebaude verfolgt wird.
Granflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage”|Ein Landschaftsplan ist fiir das nérdliche Stadtgebiet
dargestellt. (ehemalige Gemeinden Harkensee und Pétenitz)
vorhanden. Fir den sitdlichen Bereich der Stadt Dassow
Ein Landschaftsplan liegt fir den |soll ein Landschaftsplan aufgestellt werden. Es ist davon
Bereich des Bebauungsplanes Nr. | auszugehen, dass der aus dem Flachennutzungsplan
30 nicht vor. entwickelte  Bebauungsplan  vor  Erstellung des
Landschaftsplanes Rechtskraft erlangt.
h) Erhaltung unerheblich - -
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Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-StraB3e

zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c,und d

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche Ergénzung im weiteren | Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffenheit | Planverfahren
i) Wechselwirkungen unerheblich - Aufgrund  der  Wechselwirkungen  zwischen den

Schutzglitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von
Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fir
Pflanzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere
andert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

Eine Minderung der negativen Auswirkungen erfolgt durch
die  KompensationsmaBnahmen und  festgelegten
MaBnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow flir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-StraBBe

5.3

5.3.1

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften flr besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoBen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Berlcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoBen wird.

Aufgrund der geringen naturrdumlichen Ausstattung innerhalb des Plangebietes
wurde  von Kartierungen  abgesehen. Nachfolgend  wird  eine
Potentialabschatzung des Vorkommens der relevanten Artgruppen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und samtlicher wildlebender Vogelarten unter
Beriicksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefuhrt.

Far die Betrachtung wird der aktuelle naturraumliche Bestand herangezogen.
Kurzdarstellung der relevanten Verboten

Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Toétungsverbot aufgrund der VerknlUpfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es st verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch MaBnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MaBnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu
zerstdren.
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5.3.2

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhéht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bertcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

[ Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten

Relevanzprifung

Das Plangebiet weist neben Einzelbdumen und der Pappelallee als Biotope
Ruderalstandorte, Siedlungsgebusche, Frischgriinland, Artenarmen Zierrasen
und Nutzgarten auf.

Aufgrund der Lage am Rand der Siedlungslage der Stadt Dassow besteht eine
anthropogene Vorbelastung des Gebietes, insbesondere durch die
angrenzenden Wohngrundstiicke. Die Grinlandflache wird derzeit als
Pferdekoppel genutzt und ist dementsprechend von relativ niedrigem Bewuchs

gepragt.

| alle wildlebenden Vogelarten

Aufgrund der Nutzung des Grlnlands als Pferdekoppel und den angrenzenden
anthropogenen Nutzungen sind keine bodenbritenden Arten im Plangebiet zu
erwarten.

Potentielle Brutplatze sind die Gehdlze und Einzelbdume innerhalb des
Plangebietes. Diese werden im Zuge der Baufeldberdumung beseitigt. Fur die
zu féallenden, geschitzten Einzelbdume und Alleebdume gibt es bereits eine
Rodungsgenehmigung und entsprechende Ausgleichspflanzungen auBerhalb
des Plangebietes.

Es ist innerhalb des Plangebietes mit einem Artenspektrum des Siedlungs- bzw.
Siedlungsrandbereichs zu rechnen. Artenschutzrechtlich relevante Wertarten
sind nicht zu erwarten. Unter Berlcksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen
Zeiten zur Gehdlzrodung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Brutvégel zu
erwarten.

Mit Rastvigeln ist aufgrund der Néhe zu bestehender Bebauung nicht zu
rechnen. Das Plangebiet weist durch seine Nutzung als Pferdekoppel nur eine
geringfligige Bedeutung als Asungsflache auf.

] samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie und

]! Standorte wildlebender Pflanzen gemaB Anhang IVb der FFH-
Richtlinie

Aufgrund der relativ strukturarmen naturrdumlichen Ausstattung und der
anthropogenen Nutzung des Gebietes ist nicht mit einem Vorkommen von Arten
der Anhénge IVa und IVb der FFH-Richtlinie zu rechnen.

FOr die zu fallenden geschitzten Einzel- und Alleebdume wurde ein
Rodungsantrag gestellt. Im Zuge dessen wurden die Baume in Augenschein
genommen. Geeignete Hbhlen fiir Fledermause lagen nicht vor.
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5.3.3 Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens

54

5.4.1

Baubedingte Auswirkungen und MalBnahmen

Baubedingte (erhebliche) Beeintrachtigungen auf geschiitzte Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergrdmungen,
insbesondere durch Verlarmung, werden sind zeitlich befristet und werden
daher als nicht erheblich angesehen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln sollte die Beseitigung von
Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvbgel briten
und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzgune zu schitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch BaumaBnahmen beeintréchtigt werden kénnten.

Anlagenbedingte Auswirkungen und MalBnahmen
Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschitzter Arten.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MalBnahmen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Veranderung der Nutzung.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berlcksichtigen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30 und der damit verbundenen
Bereitstellung neuer Flachen fir Wohnbebauung i.S. des Dauerwohnens kommt
es zu Eingriffen, die als erheblich im Sinne des Naturschutzrechts gelten.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete KompensationsmaBnahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Geman § 15 BNatSchG hat der Verursacher die Pflicht
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2017 55

Seite 130 von 194



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow flir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-StraBBe

54.2

Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine méglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsétze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wahrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfligung
gestellt werden, werden im Textteil allgemeine Grundséatze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Eingriffe auf Einzelbdume, die einem Schutz gemaB § 18 NatSchAG M-V
unterliegen, werden gemal  ,Baumschutzkompensationserlass  des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz" vom
15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) bewertet.

Eingriffe in einseitige Baumreihen an Feldwegen, die einem Schutz gemafi
§ 19 NatSchAG M-V unterliegen, werden geman
Baumschutzkompensationserlass bewertet.

Eingriffe auf den geschitzten Baumbestand der Stadt Dassow sind geman
»Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow” vom 16.03.2004
zu bewerten.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Geologie

Die Stadt Dassow liegt in der Landschaftszone ,Ostseeklstenland®.
Kleinraumig lasst sich das Gebiet der GroRlandschaft ,Nordwestliches
Hugelland“ und der Landschaftseinheit "Dassower Becken" zuordnen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff
04.11.2015)

Das Plangebiet liegt dstlich der Niederung der Stepnitz. Hier sind verschiedene
vom Grundwasser beeinflusste Niedermoorbdden (Niedermoor/- Erdniedermoor
(Erdfen)/- Mulmniedermoor (Mulm); Niedermoortorf Uber Mudden oder
mineralischen Sedimenten) anzutreffen. In degradierten Bereichen sind diese
Bbéden von Stauwassereinfluss gepragt. In &stlicher Richtung gehen die
Niederungsbereiche in Grundmorénenbereiche Uber. Hier kommen Gleybdden
in verschiedenen Auspragungen mit einem starken Stauwasser- und /oder
maBigen Grundwassereinfluss vor. Das Relief ist eben bis kuppig (vgl. Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff
04.11.2015).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hdhen des
nattrlichen Geléndes bei 5 — 15 m Uber NN. Das Gelande steigt nach Osten an
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php,
Zugriff 04.11.2015).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow liegt im
stdwestlichen Teil der Stadt und umfasst anteilig die Flurstiicke 6/61, 10/3 und
11/17 der Flur 1 der Gemarkung Litgenhof.
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FUr die hier vorliegende, naturrdumliche Betrachtung werden Informationen aus
Luftbildern und der Vor-Ort-Begehung vom 15.09.2015 herangezogen.

Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fir
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen (Abbildung 10 und 11).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow schlieB3t
unmittelbar an die vorhandene Bebauung westlich der Hermann-Litzendorf-
StraBe an. Nordlich grenzt das Plangebiet an eine Kleingartenanlage (PK). Die
Ostliche Grenze bilden die Géarten der vorhandenen Bebauung (OEL) an der
Hermann-Litzendorf-StraBe. Im Sitdosten schlieBt sich das Neubaugebiet in
Plattenbauweise mit Griinflaichen (OGP) am Ulmenweg an. Sidlich des
Plangebietes befinden sich zwei Garagenkomplexe mit je sechs Garagen und
Kleingarten mit angrenzendem Gehdlzbestand aus heimischen Baumarten
(PWX). Sudwestlich befinden sich weitere Kleingarten mit dem angrenzenden
Siedlungsgehdlz (PWX), ein Feldweg (OVU) sowie eine Baumreihe aus
Pappeln (BRG) mit vereinzelten Buchen (BBA) und weiteren Gehdlzen wie
Walnuss, Kirsche, Wei3dorn und Schwarzer Holunder (PHX).

Der Feldweg und die Baumreihe aus Pappeln, die geman § 19 NatSChAG M-V
geschiitzt ist, verlaufen in west-stlicher Richtung und reichen in das Plangebiet
hinein. Nach Westen schlie3t sich an das Plangebiet eine als Pferdekoppel
genutzte Grunlandflache (GIF) an, die im Norden durch einen Pfad entlang der
Kleingartenanlage begrenzt ist.

Der westliche Bereich des Plangebietes ist ein Teil der als Pferdekoppel
genutzten Grinlandflache (GIF). Daran schlieBen sich im nérdlichen Bereich bis
zum Feldweg (OVU) Flachen an, auf denen sich Gartenabfélle, Griinschnitt,
Wourzelballen, Bauschutt und ahnliches befinden (OSM). Diese Flachen werden
von artenarmen Zierrasen (PER) umgeben. An den vermdllten Flachen bzw. in
der Néhe wachsen zwei Stiel-Eichen, von denen die sidlichere mit einem
Stammumfang von 164 cm gemaf § 18 NatSchAG M-V geschutzt ist.

Der Feldweg (OVU) verlauft in Std-Nord-Richtung und die Fahrspur verliert sich
im Norden des Plangebietes in dem artenarmen Zierrasen (PER). In sUdlicher
Richtung mindet der Feldweg in die unbefestigte Hermann-Litzendorf-Stral3e
(OVU). Der an den Feldweg 6stlich und westlich angrenzende artenarme
Zierrasen (PER) geht in stdlicher Richtung in eine Ruderale Staudenflur (RHU)
uber.

An die Pferdekoppel im mittleren Bereich des Plangebietes schlieBt eine
weitere vermullte und als Lagerflache fir Maschinen und Hénger dienende
Flache (OSM) an. Zur Pferdekoppel hin wird diese Flache von einem
Siedlungsgeblsch aus nicht heimischen Gehdlzarten (PHY) begrenzt. Ostlich
schlie3t sich artenarmer Zierrasen (PER) an, auf dem drei jingere Eichen (BBJ)
wachsen. Der Zierrasen wird in dstlicher Richtung von der unbefestigten
Hermann-Litzendorf-StraBe (OVU) begrenzt, die am &stlichen Rand in Nord-
Sid-Richtung innerhalb des Plangebietes verlauft.

In stdlicher Richtung schliet sich an die vermiillte Flache (OSM) eine weitere
Ruderale Staudenflur (RHU) an, auf der auch Gartenabfalle abgelagert werden
(OSM). Im nérdlichen und sidlichen Bereich dieser Staudenflur wachst je ein
Brombeergebusch (PHX). Auf der zur Pferdekoppel zugewandten Seite
wachsen in kleineren Gruppen stehende jingere Einzelbdume wie Apfel,
Kirsche, Kastanie, Walnuss und Ulme (PWX). Zum unbefestigten Weg hin
befindet sich artenarmer Zierrasen (PER), auf dem ein Freileitungsmast steht.
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Die unbefestigte Hermann-Litzendorf-StraBe (OVU) verlauft im sidlichen
Bereich des Plangebietes in 0stliche Richtung entlang der vorhandenen
Bebauung an der und geht in den teilbefestigten Uimenweg (OVW) Uber. An der
Kurve des unbefestigten Weges geht ein Feldweg (OVU) in westlicher Richtung
ab. Nérdlich des Feldweges grenzt die Pferdekoppel an und sldlich entlang des
Feldweges steht eine Baumreihe aus Pappeln (BRG). Die Baumreihe ist geman
§ 19 NatSchAG M-V geschiitzt. Zwischen den Pappeln wachsen auch &ltere
Einzelbdume (BBA) wie zwei Gemeine Eschen, drei Rot-Buchen und eine
Hainbuche, sowie Siedlungsgebiische aus Walnuss, Kirsche, Weidorn und
Schwarzem Holunder (PHX). Die drei Rot-Buchen sind gemai § 18 NatSchAG
M-V geschitzt. Im sidlichen Bereich des Plangebietes schlieBen an die
Baumreihe Nutzgarten (PGN) an.
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Abb. 10: Naturrdumlicher Bestand — nordlicher Bereich
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Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Far den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion far den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils hdéhere Wert fur die Bewertung der kartierten Biotope
herangezogen.

Baume werden in der Flachenberechnung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
nicht betrachtet.

Der Eingriff in die nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V und nach Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow geschitzten Baume innerhalb
des Plangebietes wird unter Punkt 5.4.4 bilanziert. Alle anderen Gehdlze mit
einem Stammumfang kleiner 100 cm sind keine gesetzlich geschutzten Baume.
Daher entfallt ein Ausgleich bei eventuellem Eingriff.

Die Grundlage fur die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 1, welche aus den
.Hinweisen zur Eingriffsermittlung® Gbernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen

Kompensations-

Wert- (
ein- erfordern_ls Bemerkung
stufun (Kompensations-
° wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
0 0 —0,9fach der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen 6kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln

1 1—1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2—3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht

3 4 —7,5fach sich das Kompensationserfordernis um

4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich) liegenden
Biotope bewertet (Tabelle 2, Abbildung 10 und 11). Die Festlegung des
Kompensationswertes flir diese Biotoptypen wird im Anschluss begrindet.
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Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert,
BWB = besonders wertvolles, nicht geschiitztes Biotop, § 20 = nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschiitztes Biotop, § 19 = nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V Schutz der Alleen,
Baumschutzsatzung Dassow = Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow vom
16.03.2004)

_ b |Bc
z | S 6% s & " -
s | & g 5L1% 20 3 3
g | 5 2 2585 s =
Qo | X ] 25 0% 77 X
o @ 2" om
£ |
2.6.1 |BRG|Geschlossene Baumreihe 3 2 § 19
. § 18,
2.7.1 |BBA/|Alterer Einzelbaum 4 2/3 Baumschutzsatzung
Dassow
2.7.2 | BBJ |Jungerer Einzelbaum 1 1
Frischgrinland auf
9.2.3 GIF Moorstandorten 1
Ruderale Staudenflur
10.1.3 |RHUfrischer bis trockener 2/3 2
Mineralstandorte
Siedlungsgeblisch aus
13.2.1 | PHX heimischen Gehdlzarten 1 1
Siedlungsgebisch aus
13.2.2 |PHY |nichtheimischen - 0,4
Geholzarten
13.3.2 |PER|Artenarmer Zierrasen - 0,3
13.8.3 |PGN|Nutzgarten - 0,5
14.7.1 |OVD|Pfad, -Rad- und FuBweg - 0,1
Wirtschaftsweg, nicht oder |
14.7.3 |OVU teilversiegelt 0.1
Kleiner Mull- und
14.10.3|OSM Schuttplatz - 0

Fir die geschlossene Baumreihe (BGR) im sidlichen Bereich des
Plangebietes gilt ein gesetzlicher Schutz nach § 19 NatSchAG M-V. Die
Baumreihe besteht aus &lteren Einzelbdumen der Pappel. Davon befinden sich
sieben Pappeln innerhalb des Geltungsbereiches. Die Pappeln stehen zum Teil
ndrdlich des Zaunes der Nutzgarten, einige stehen auch in den Nutzgarten bzw.
im Zaun. Innerhalb der Baumreihe bzw. zwischen den Pappeln wachsen
Laubbdume wie Eschen, Rotbuchen und Hainbuchen (Jingere und Altere
Einzelbdume) sowie einzelne Straucher und jingere Einzelbaume (Schwarzer
Holunder, Wei3dorn, Kirsche und Walnuss (PHX)). An einigen Stellen sind
Gartenabfalle und Mull zu finden. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen ist geman ,Baumschutzkompensationserlass® des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007
(Baumschutzkompensationserlass) und geman dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums far Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums flUr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz,
Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern vom 18.12.2015 (Alleenerlass) durchzufiihren (siehe
Punkt 5.4.4).
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Altere und jiingere Einzelbiaume (BBA und BBJ)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich sechs weitere altere Einzelbaume
(BBA) und zwolf jingere Einzelbaume (BBJ). Es sind Laubbaume wie Stiel-
Eiche, Rot-Buche, Gemeine Esche, Hainbuche und Pappel. Im nérdlichen
Bereich stehen zwei einzelne Stiel-Eichen und drei weitere Stiel-Eichen, die
vermutlich gepflanzt worden sind. Die anderen Einzelbdume wachsen im
Bereich der Baumreihe. Die Bdume haben zum Teil Stammschaden, sind im
Zaun eingewachsen bzw. der Maschendrahtzaun wurde am Stamm befestigt
oder es hangt Werkzeug im Geaést. Altere Badume mit einem Stammumfang
gréBer gleich 100 cm sind nach § 18 NatSchAG M-V bzw. nach der Satzung
zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow vom 16.03.2004

(Baumschutzsatzung Dassow) geschutzt. Die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen ist geman des
Baumschutzkompensationserlasses und der Baumschutzsatzung Dassow
durchzufihren.

Das Frischgriinland auf Moorstandorten (GIF) wurde zum Zeitpunkt der
Kartierung zum Teil als Pferdekoppel genutzt. Durch die Weidenutzung sind
teilweise offene Bodenstellen vorhanden. Der Kompensationswert wird mit 1
eingestuft.

Die Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
befindet sich an mehreren Stellen &stlich des als Pferdekoppel genutzten
Grinlandes. Innerhalb dieser Flachen befinden sich mehrere Stellen an denen
Gartenabfalle abgelagert werden. Daher wird ein unterer Kompensationswert
von 2 angesetzt.

Im  mittleren Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere
Siedlungsgebiische aus heimischen Gehélzarten (PHX). Die zwei kleineren
Gebische bestehen aus Brombeeren. Das schmale Gebusch stlich entlang
des Grlinlandes gelegen, wird von jungen Baumen und Straduchern wie Apfel,
Kirsche, Kastanie, Walnuss, Ulme, Rose und Wei3dorn und einem toten Baum
gebildet. Der Kompensationswert wird mit 1 eingestuft.

Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)

Der Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsféhigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Das Geblisch befindet sich im mittleren Plangebietsbereich
zwischen dem Grinland und der als Lagerplatz genutzten Flache (OSM). Der
Kompensationswert wird mit 0,4 eingestuft.

Artenarme Zierrasen (PER)

Der Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsféhigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Der Zierrasen unterliegt einer intensiven Nutzung (regelméaBiger
Schnitt) und weist nur einen geringen Krauteranteil auf. Der Kompensationswert
wird mit 0,3 eingestuft.

Nutzgarten (PGN)

Der Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. In  den Nutzgarten sind Bereiche mit GemUlsebeeten,
Blumenrabatten, Obstgehdlze und Rasen vorhanden. Es wird ein
Kompensationswert von 0,5 angesetzt.
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Pfad, -Rad- und FuBweg (OVD) und Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegelt (OVU)

Die Biotoptypen sind beziiglich Regenerationsféhigkeit oder Geféahrdung nicht
eingestuft. FUr die unversiegelten bzw. teilversiegelten Wege wird ein
Kompensationswert von 0,1 angesetzt.

Kleiner Mill- und Schuttplatz (OSM)
Der Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsféhigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Es wird ein Kompensationswert von 0 angesetzt.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung — fur flachenhafte Eingriffe
Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fir die Berechnung der Eingriffsflichen ist die Flachenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept fir das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 30 westlich der
Hermann-Litzendorf-Stral3e der Stadt Dassow maf3gebend.

Die GroBe des gesamten Untersuchungsgebietes betragt rund 9.300 m2.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintréachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung auf den Baugrundsticken wird von einer maximalen Versiegelung
von 45 % ausgegangen. Die maximale Versiegelung von 45 % ergibt sich aus
der Grundflachenzahl von 0,3 zuzlglich der zulassigen Uberschreitung von 50
% geman § 19 BauNVO.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstindigen Herstellung. MaBgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopveranderungen.

Abgrenzung der Wirkzonen

Auf die Ausweisung von Wirkzonen auBBerhalb des Plangeltungsbereiches wird
verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass sich aufgrund der schon
vorhandenen anthropogenen Vorbelastung des Gebietes (Nutzung der
Granflache fir Ablagerungen und Verbrennung von Gartenabfallen, Lagerung
von Hanger, Traktor, Bauwagen und Geratschaften sowie Ablagerung von Mull,
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vorhandene nicht oder teilversiegelte Wege) keine zusétzlichen Auswirkungen
auf hochwertige Biotopstrukturen ergeben. Es wird angenommen, dass durch
das Vorhaben die Beeintrachtigungen, die durch die vorhandene
Verkehrsflache bestehen und die zuséatzlich entstehenden Beeintrachtigungen
in Form von Larm, Licht und Abgase durch Anpflanzungen, die auch auf den
rackwartigen Grundstuckflachen erfolgen, minimiert werden.

Ermittlung des Freiraumbeeintrichtigungsgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt an bebaute und intensiv genutzte Flachen, eine
Kleingartenanlage, Nutzgarten sowie an nicht oder teilversiegelte Wege an.
Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Flachen aufweisen,
erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem
Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fUr die ermittelten Kompensationserfordernisse
der Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur
Eingriffsregelung).

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Fldchenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrdchtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und
Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrankt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das
Zielbiotop (nach der vollstdndigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig,
z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenflachen
und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtlich
héherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine
Darstellung verzichtet.

FOr StraBen und Gebaude wird ein Versiegelungsgrad von 100%
(Vollversiegelung) angesetzt, Dies wird durch einen Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,5 bericksichtigt.

Die Grundflachenzahl der Allgemeinen Wohngebiete betragt 0,3. Fir die
Errichtung von Nebenanlagen ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um
50% noch zuldssig. Somit wird sich fir die Flache der Allgemeinen
Wohngebiete eine maximale Versiegelung von 45% der Grundflachen ergeben.
Flr die GObrigen 55 % wird angenommen, dass eine Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust erfolgt.
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Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung
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Biotope zu Wohnbauflache
Frischgrinland auf Moorstandorten 1.313,26 | 0,5 | 0,5 0,75 985
(GIF)
Ruderale Staudenflur frischer bis 588,43 2105 0,75 | 1.1083
trockener Mineralstandorte (RHU)
Siedlungsgeblisch aus heimischen 134,42 1105 0,75 151
Gehdlzarten (PHX)
Siedlungsgebisch aus 112,11 0,4 | 0,5 0,75 76
nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)
Artenarmer Zierrasen (PER) 158,33 | 0,3 | 0,5 0,75 95
Nutzgarten (PGN) 622,35 | 0,5 | 0,5 0,75 467
Biotope zu StraBe
Frischgrinland auf Moorstandorten 8,23| 05| 0,5 0,75 6
(GIF)
Ruderale Staudenflur frischer bis 391,77 2105 0,75 735
trockener Mineralstandorte (RHU)
Siedlungsgeblisch aus heimischen 34,71 1105 0,75 39
Gehdlzarten (PHX)
Artenarmer Zierrasen (PER) 408,15 | 0,3 | 0,5 0,75 245
Nutzgarten (PGN) 10,74 | 0,5| 0,5 0,75 8
Summe Versiegelung [m®] 3.782,50 Summe 3.910
Versiegelung [m?]
KFA
Tab. 4: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust
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Frischgrinland auf Moorstandorten 1.738,00 0,5 0,75 652
(GIF)
Ruderale Staudenflur frischer bis 572,34 2 0,75 859
trockener Mineralstandorte (RHU)
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Siedlungsgeblisch aus heimischen 70,22 1 0,75 53
Gehdlzarten (PHX)
Siedlungsgeblisch aus 15,62 0,4 0,75 5
nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)
Artenarmer Zierrasen (PER) 499,93 0,3 0,75 112
Summe Funktionsverlust [m?] 2.896,11 | Summe 1.680
Funktionsverlust
KFA [m?]

55% der zukinftigen Wohnbauflachen werden nicht Uberbaut und entwickeln
sich zu Garten. Flr die zukinftig unversiegelten Gartenbereiche auf den
Wohngrundstlicken wird eine Minimierung des Kompensationswertes von 0,5

berlcksichtigt, weil

diese Flachen durch Begrinung bzw. Bepflanzung

Funktionen des Naturhaushaltes und mit Einschrankungen Biotopfunktionen

Ubernehmen werden (Tabelle 5).

Tab. 5: Minimierung des Eingriffs
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Ruderale Staudenflur frischer bis 572,34 -0,5 0,75 -215
trockener Mineralstandorte (RHU)
Siedlungsgeblisch aus 70,22 -0,5 0,75 -26
heimischen Gehdlzarten (PHX)
Summe Funktionsverlust [m?] 642,56 | Summe -241
Funktionsverlust
KFA [m2]

Gesamtbilanzierung

Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

In der né&heren Umgebung des Vorhabenstandortes befindet sich kein
landschaftlicher Freiraum. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im
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direkten Anschluss an die Siedlungslage wird einer Zersiedlung entgegen
gewirkt. Durch Nutzung schon anthropogen beeintrachtigter Flachen, wird die
Inanspruchnahme anderer wertvollerer AuBBenbereichsflachen verhindert.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter
landschaftlicher Freirdume kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Berlcksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entféllt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Berticksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Es liegt ein urbaner Landschaftsbildraum vor, der ohne héhere Bedeutung ist.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Far das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von 5.349 m?
KFA (Tabelle 6).

Tab. 6: Multifunktionaler Gesamteingriff

MaBnahme KFA [m?]
Versiegelung 3.910
Biotopverlust durch Funktionsverlust 1.680
Minimierung -241
Multifunktionaler Gesamteingriff 5.349
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — far Eingriffe in den geschitzten
Baumbestand

Baumbestand, Eingriff und Rodung von Bdumen im Plangebiet

Die Stadt Dassow plant durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30
weitere Flachen fir die Bebauung zum Wohnen i.S. des Dauerwohnens
angrenzend zur vorhandenen Bebauung an der Hermann-Litzendorf-StraBe zu
schaffen. Hierzu werden schon anthropogen genutzte Flachen, wie Nutzgérten
sowie Grunflachen, die als Lagerung von Gartenabfalle, Grilnschnitt,
Wourzelballen, Bauschutt und als Stellplatz flir Maschinen und Hanger
zweckentfremdet werden, verwendet.

Bei Verwirklichung der stadtebaulichen Planziele sind drei Einzelbdume (eine
Stiel-Eiche (Nr. 2) und zwei Rot-Buchen (Nr. 16 und 20)) von einer Rodung
betroffen, die nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (§18 NatSchAG M-V) gesetzlich geschitzt sind, eine Stiel-Eiche
(Nr. 1), die geméan der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Dassow vom 16.03.2004 (Baumschutzsatzung) geschitzt ist, sowie acht
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Pappeln (Nr. 8, 9, 10, 14, 15, 17, 21 und 26) einer Baumreihe, die nach
§ 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind.

GemaB § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschutzter
Badume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Verdnderung flihren kénnen,
[...] verboten.” Gemal § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere
Naturschutzbehdrde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem
Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kdnnen” oder ,wenn Baume
im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschutzter
Baume entfernt werden missen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Gemal § 4 Abs. 1 der Baumschutzsatzung ,ist es verboten, geschitzte Baume
zu beseitigen. Ferner sind alles Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder Veranderung der nach § 3 geschitzten Baume flhren
kénnen.”

Gemal § 4 Abs. 2 der Baumschutzsatzung kénnen ,durch die Stadt Dassow
von den Verboten des Absatzes 1 Befreiungen erteilt werden.”

GemaB § 19 NatSchAG M-V Abs.1 sind ,[...] einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen [...] gesetzlich
geschitzt. Die Beseitigung von [...] einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung flhren kénnen, sind verboten [...].*

Nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M- V kann die Naturschutzbehérde vom Verbot
der Beseitigung geschitzter Baume Ausnahmen zulassen, wenn
Voraussetzungen nach § 67 Absatz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes
vorliegen.

Die unvermeidbaren Eingriffe sind vom Verursacher durch Neuanpflanzungen
auszugleichen bzw. durch Zahlung zu ersetzen.

Flr die drei jingeren Stiel-Eichen (Baum 3, 4 und 5) ist eine Verpflanzung
geplant. Die drei Stiel-Eichen sollen fir die Neuanpflanzungen entlang der
Herman-Litzendorfstra3e im Plangeltungsbereich verwendet werden.

Die Bilanzierung der Rodungen und die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
sind nach der Begriindung des Eingriffs aufgefuhrt.

Beagriindung des Eingriffs

Die Stadt Dassow ist durch die Lage an der BundesstraBe B105 und der
LandesstraBe LO1 sehr gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Stadtgemeinde Dassow soll als Grundzentrum neben Lidersdorf und
Schénberg zwischen der Hansestadt Libeck und der Stadt Grevesmihlen
Standort fir die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gitern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden. Aufgrund der Lage im
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Stadt-Umland-Raum  Libeck soll Dassow in besonderem MalBe
Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen und flir Gewerbe aufnehmen (vgl.
RREP WM 2011: 3.2.2 Grundzentren).

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten fiir die
Stadt Dassow beste natirliche Voraussetzungen fir eine touristische
Entwicklung. Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie
die gute verkehrliche Anbindung und die Nahe zum Raum Libeck-Travemiinde
bzw. Ostholstein bringen eine erhdhte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Demnach verfolgt die Stadt Dassow durch die vorliegende Satzung das Ziel, die
ihr zugeschriebenen Funktionen als Grundzentrum wahrzunehmen und durch
die planungsrechtliche Vorbereitung von Flachen entsprechend Wohnraum fir
die Bevolkerung bereitstellen zu kénnen.

Flr die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen wurden von der Stadt Dassow
Flachen ausgewéhlt, die sich in einem bereits baulich vorgepragten und
anthropogen genutzten Bereich befinden und sich unmittelbar an die
vorhandene Bebauung westlich der Hermann-LitzendorfstraBe anschlieBen.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine Arrondierung zur vorhandenen
StralBe.

Im OGstlichen Plangebiet wird die bereits vorhandene befestigte Flache als
StraBe ausgebaut und dient der verbesserten verkehrlichen Anbindung des
bereits baulich genutzten Bereiches an der Hermann-Litzendorf-StraBe und
Ubernimmt gleichzeitig Funktionen flir die ErschlieBung und verkehrliche
Anbindung des neuen Baugebietes.

Die Stadt Dassow hat alternative Standorte fir eine Wohnbebauung innerhalb
des Stadtgebietes Uberpriift. Aus Sicht der Stadt Dassow ergeben sich zum
jetzigen Planungsstand keine alternativen Standorte zur Abdeckung des
Wohnbedarfs.

Die Flachen westlich der Herrmann-Litzendorf-StraBe innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 sind im Flachennutzungsplan
der Stadt Dassow als Wohnbauflachen dargestellt. Die Stadt Dassow geht
davon aus, dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden kann. Im sddlichen Bereich gehen die
Wohnbauflachen in eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
Uber. Unter Beachtung der gesamten stadtebaulichen Situation mit der
Einbindung der vorhandenen Gebé&ude, gebildet durch eingeschossige und
mehrgeschossige Gebaude im sidlichen Bereich des Plangebietes, wird der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
Demnach entspricht das Planungsziel, eine kinftige Bebauung auf den
geplanten Grundstiicken zuzulassen, den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Ein Erhalt der betroffenen Baume (zwei Stiel-Eichen (Nr. 1 und 2), zwei Rot-
Buchen (Nr. 16 und 20)) sowie acht Pappeln (Nr. 8, 9, 10, 14, 15, 17, 21 und
26)) ist jedoch unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse nicht
maoglich.
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Aufgrund der oben genannten Grinde wurde unter Berlcksichtigung der
erforderlichen Ersatzpflanzungen am 21.11.2016 ein Antrag auf Ausnahme von
§18 NatSchAG M-V fir die Rodung von drei gesetzlich geschitzten
Einzelbdumen, ein Antrag auf Ausnahme von § 4 Baumschutzsatzung fir die
Rodung einer Stiel-Eiche und ein Antrag auf Ausnahme von § 19 NatSchAG M-
V fir die Rodung von acht gesetzlich geschiitzten Baumen einer Baumreihe
gestellt. Die Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erfolgte mit
Schreiben vom 17.01.2017.

Baumbestand

Die angegebenen Daten zum Stammumfang bzw. Stammdurchmesser und
Kronendurchmesser sind dem Lage- und Héhenplan im MaBstab 1: 250 mit
Datum vom 16.10.2014, mit Lagebezug GauB-Kriger-Koordinatensystem
S42/83 und Hoéhenbezug HN 76, der vom Vermessungsbiro Holst und
Krédhmer, Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmuhlen, erstellt wurde,
entnommen, wenn nichts anderes erwahnt wird.

Bei den nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdumen handelt es sich
um eine Stiel-Eiche und um zwei Rot-Buchen.

Die Stiel-Eiche (Baum-Nr. 2) befindet sich im nérdlichen Bereich des
Plangeltungsbereiches auf dem Flurstiick 6/61 der Flur 1 in der Gemarkung
Latgenhof. Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung wurde ein Stammumfang von
164 cm gemessen. Der Kronendurchmesser betrdgt 9,0 m. Im unteren
Stammbereich besitzt die Stieleiche mehrere Astungswunden, die der Baum
teilweise begonnen hat zu Uberwallen (Abbildungen 13 und 14). Die Stiel-
Eiche besitzt einen tiefen Kronenansatz und eine breite Krone, die von
mehreren Starkasten gebildet wird.

i

-Eiche, Nr. 2

Abb. 12: Stiel-Eiche, Nr. 2 el

Die zwei Rot-Buchen befinden sich im sudlichen Bereich des Plangebietes
nahe der Baumreihe aus Pappeln auf dem Flurstiick 11/17 der Flur 1 in der
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Gemarkung Litgenhof. Beide Rot-Buchen stehen innerhalb der als Nutzgarten
genutzten Bereiche.

Die Rot-Buche (Baum-Nr. 16) besitzt einen
Stammumfang von 94 cm. Nach einer Vor-Ort-
Begehung wird der Stammumfang jedoch als
gréBer gleich 100 cm eingeschatzt und die
Rot-Buche als geschltzter Baum gemafi § 18
NatSchAG M-V betrachtet. Der
Kronendurchmesser betragt 10,0 m. Im
unteren Stammbereich zweigt ein Starkast ab
(Abbildung 15).

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung wurde fir die Rot-Buche (Baum-Nr. 20) ein
Stammdurchmesser von 0,3 bis 0,4 m geschétzt, der einem Stammumfang von
94 bis 126 cm entspricht. Demnach wird die Rot-Buche als geschiitzter Baum
gemaB § 18 NatSchAG M-V betrachtet. Am Stammful3 besitzt die Rot-Buche
eine groBe Stammverletzung (Abbildung 16). Die Krone ist schmal ausgebildet
(Abbildung 17).

rechter Bau)

Abb. 15: Rot-Buche, Nr. 20 (

Abb. 16: ot-Bube, r. 0

Bei den nach § 19 NatSchAG M-V geschutzten Baumen handelt es sich um
acht Pappeln (Abbildung 18), die sich am noérdlichen Rand des Flurstucks
11/17 der Flur 1 in der Gemarkung Litgenhof befinden. Die Pappeln stehen
zum Teil innerhalb der bewirtschafteten Nutzgarten oder sind in den
vorhandenen Zaun integriert bzw. eingewachsen. Unter den Pappeln sind
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einzelne Straucher und jingere Einzelbdume (Schwarzer Holunder, Weil3dorn,
Walnuss, Kirsche) aufgewachsen. An einigen Stellen sind zwischen den
Pappeln Gartenabfalle und Mull, sowie abgebrochene Aste zu finden.

10 Nr. 14 Nr. 15 Nr. 17 Nr.2

Abb. 17: gemaB § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Pappeln
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Abb. 18: Pappeln, Baum-Nr. 8, 9und 10

Die Pappel (Baum-Nr. 8) bildet bereits im unteren Stammbereich eine
Dreistdmmigkeit aus (Abbildung 19). Die Stammdurchmesser der Stammlinge
betragen 0,2 m, 0,3 m und 0,4 m, die Stammumfangen von 63 cm, 94 cm und
126 cm entsprechen. Der Kronendurchmesser betragt 15,0 m.

Die Pappel (Baum-Nr. 9) bildet im unteren Stammbereich eine Zweistdmmigkeit
aus (Abbildung 20). Die geschatzten Stammdurchmesser der Stammlinge
betragen 0,2 m und 0,4 m, die Stammumfangen von 63 cm und 157 cm
entsprechen. Der Kronendurchmesser betragt 15,0 m. Der Baum wird von den
Eigentimern des Nutzgartens stark beansprucht bzw. zweckentfremdet genutzt
(Abbildung 20).

Die Pappel (Baum-Nr. 10, Abbildung 21) besitzt einen Stammdurchmesser von
0,3 m. Nach einer Vor-Ort-Begehung wird der Stammdurchmesser jedoch
zwischen 0,3 und 0,4 m eingeschéatzt, der einem Stammumfang von 94 cm bis
126 cm entspricht. Der Kronendurchmesser betragt 8,0 m.
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Abb. 19: Pappel, Baum-Nr. 9 Abb. 20: Pappel, Baum-Nr. 10

Die Pappel (Baum- Nr. 14, Abbildung 22) besitzt einen Stammdurchmesser
von 0,8 m. Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung wurde ein Stammumfang von
260 cm aufgenommen. Der Kronendurchmesser betragt 12,0 m.

Die Pappel (Baum-Nr. 15, Abbildung 23) besitzt einen Stammdurchmesser von
0,75m, der einem Stammumfang von 236 cm entspricht. Der
Kronendurchmesser betragt 12,0 m.
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Die Pappel (Baum-Nr. 17) besitzt
einen Stammdurchmesser von
0,9 m, der einem Stammumfang
von 283 cm entspricht. Der
Kronendurchmesser betragt 16,0
m. Die Pappel steht innerhalb des
Nutzgartens direkt am Zaun, der
teilweise am Baum befestigt bzw.
schon in der Borke des Baumes
eingewachsen ist (Abbildung
24).

Die Pappel (Baum-Nr. 21) besitzt
einen Stammdurchmesser von
0,75 m, der einem Stammumfang
von 236cm entspricht. Der
Kronendurchmesser betragt 14,0
m. Die Pappel befindet sich im
Zaun, d.h. der angrenzende Zaun
ist in die Borke des Baumes
eingewachsen bzw. am Baum
befestigt (Abbildung 26).

Die Pappel (Baum-Nr. 26) besitzt
einen Stammdurchmesser von
0,75 m, der einem Stammumfang
von 236 cm entspricht. Der
Kronendurchmesser betragt 14,0
m. Die Pappel steht nérdlich des
Zaunes, auBerhalb der
Nutzgérten (Abbildung 26).

1 = X
Abb. 25: Pappel, Baum-Nr. 26

Die im Planungsstand Vorentwurf dargestellten Pappeln (Baume Nr. 7 und 6),
die gemalB der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow
vom 16.03.2004 (Baumschutzsatzung Dassow) geschitzt sind, sind bei der
Vorortaufnahme nicht mehr vorhanden gewesen. Aufgrund eines Sturmes im
Sommer 2016 sind beide durch Windbruch umgefallen.

Bilanzierung der geplanten Rodungen
Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fir die geschitzten Einzelbdume
geman §18 NatSchAG M-V erfolgt entsprechend dem
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,Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

GemaB Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fir die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:1, bei Stammumfangen von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhaltnis 1:2 und bei Stammumféngen > 250 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen. Daraus ergibt sich fir die Rodung
der betroffenen Baume ein folgender Kompensationsbedarf (Tabelle 7).

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fir die geschitzten Baume der
Baumreihe am Feldweg gemaB § 19 NatSchAG M-V erfolgt geman dem
gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung und des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und
einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern vom 18.12.2015
(Alleenerlass).

GemaB Punkt 5.2 des Alleenerlasses ist fur die Fallung von Baumen einer
Baumreihe eine Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen, unabhangig von
ihrem Stammumfang. Dabei ist von den drei zu kompensierenden Baumen ein
Baum zu pflanzen und fir zwei nicht durch Pflanzung kompensierte Baume
eine Zahlung von 400,-€ pro Baum in den Alleefond zu leisten.
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Tab. 7: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs
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geman § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbdume
Latgenhof,
2 Stiel-Eiche | 1, 164 9,0 2 1 1
6/61
Lutgenhof,
16 | Rot-Buche | 1, 100 | 10,0 1 1 -
11/17
Lutgenhof,
20 | Rot-Buche | 1, 100 - 1 1 -
11/17
geman § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baume einer Baumreihe
8 Pappel 63,94,126 | 150 0,0,3|0,0,1]0,0,2
9 Pappel 63,157 | 15,0 0,3 0,1 0,2
10 | Pappel 100 | 8,0 3 1 2
Lutgenhof,
14 | Pappel 1 260 | 12,0 3 1 2
15 | Pappel 17 236 | 12,0 3 1 2
17 | Pappel 283 | 16,0 3 1 2
21 | Pappel 236 | 14,0 3 1 2
26 | Pappel 236 | 14,0 3 1 2
Gesamtsumme Bedarf Ersatzpflanzungen 11 17

FlOr die geschitzten Baume gemaB § 18NatSchAG besteht eine Pflicht zur
Pflanzung im Verhaltnis 1:1, flr einen darlber hinausgehenden Umfang besteht
das Wahlrecht zwischen Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung
(vgl. Nr. 3.1.6 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fur die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Béaume, in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumféangen
von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m H6he Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
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5.5

Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Griinden ganz oder teilweise nicht mdglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung an zu leisten. Die Hbéhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfiihrungskosten fiir eine
Baumpflanzung zuziiglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Héhe wvon 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fir Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind zweckgebunden fir die Neuanpflanzung und Pflege der
kommunalen Geholzbestande einzusetzen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

FiOr die geschitzten Baume geman § 19 NatSchAG besteht eine Pflicht zur
Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fir einen darlber hinausgehenden Umfang besteht
die Pflicht der Zahlung von 400,-€ pro Baum in den Alleefond (vgl. Punkt 5.2
Alleenerlass).

Als Ausgleich fiir die Baume der Baumreihe sind Baume, in der Qualitat dreimal
verpflanzte Hochstdmme mit Stammumféngen von 16 - 25 cm, gemessen in 1
m Hoéhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine
zwanzigjahrige Anwachspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei
vorzeitigem Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen (vgl. 5.9
Alleenerlass)

Die Ausgleichspflanzungen sollen auBerhalb des Plangebietes im Stadtgebiet
Dassow erfolgen. Es ist vorgesehen straB3enbegleitende Baume im Stadtgebiet
zu pflanzen. Alle 11 Ausgleichspflanzungen sind straB3enbegleitend auf der
nérdlichen Seite der SeestraBe auf dem Flurstick 108 der Flur 3 in der
Gemarkung Johannstorf/Benckendorf umzusetzen. Die Flachen befinden sich
im Eigentum der Stadt Dassow. Die Ausgleichspflanzungen sind Teil einer neu
entstehenden Baumreihe entlang der Seestral3e.

Es werden 11 Ausgleichspflanzungen und Ausgleichszahlungen fir 17 Baume
in H6he von 6.800,-€ erbracht, wovon 6.400,-€ in den Alleefond gezahlt werden
und 400,-€ an die Stadt Dassow.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Der durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
entstandene Eingriff von 5.349 m2 KFA wird Uber MaBnahmen aus dem
Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen® ausgeglichen. Die MaBnahme wird bis zum
Satzungsbeschluss erganzt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den geschitzten Baumbestand (insgesamt 11
Baume) werden 11 Ausgleichspflanzungen  erbracht.  Alle 11
Ausgleichspflanzungen sind straBenbegleitend auf der ndérdlichen Seite der
SeestraBe auf dem Flurstick 108 der Flur 3 in der Gemarkung
Johannstorf/Benckendorf umzusetzen. Die Flachen befinden sich im Eigentum
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5.6

der Stadt Dassow. Die Ausgleichspflanzungen sind Teil einer neu entstehenden
Baumreihe entlang der Seestral3e.

Far 17 Baume werden Ersatzzahlungen in Héhe von insgesamt 6.800,-€
geleistet.

Gesamtbilanzierung

Der Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten flr multifunktionale
Kompensation betragt 5.349 m? KFA (Tabelle 8). Zum Ausgleich des fir den
Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Bedarfs an 5.349 m? KFA wird
auf MaBnahmen aus dem Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 2132-303
~otepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® zurlickgegriffen.

Far Eingriffe in den geschitzten Baumbestand sind 11 Ausgleichspflanzungen
und Ersatzzahlungen fir 17 Bdume in H6he von insgesamt 6.800,-€ zu leisten.
Eine Sicherstellung der Standorte fir die Ausgleichspflanzungen ist bis zum
Satzungsbeschluss vorgesehen.

Tab. 8: Gesamtbilanzierung

Bedarf (Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent der
geplanten KompensationsmafBnahme
bestehend aus:

Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus:

- MaBnahme aus dem
Managementplan fir das FFH-Gebiet
DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen” *

- Sockelbetrag fur multifunktionale
Kompensation:

- Beeintrachtigung nach § 18 und
§ 19 NatSchAG M-V und § 3 - Ausgleichspflanzungen
Baumschutzsatzung

Gesamtbilanz

Kompensationsbedarf: Kompensation geméas Planung:

5.349 | m? 5.349 | m?

Pflanzung 11 | Baume Pflanzung 11 | Baume

Ersatzzahlung 17 | Baume Ersatzzahlung 17 | Baume

*Die MaBnahme wird bis zum Satzungsbeschluss erganzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde voraussichtlich die derzeit
bestehende Nutzung der Flache als Weide/ Griinland bestehen bleiben.

Prognose anderer Planungsmdéglichkeiten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Bertcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes.

Im Siedlungsgebiet der Stadt Dassow bestehen keine Alternativen fir eine
erganzende straBenbegleitende Bebauung. Die StraBe wird ausgebaut und es
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stehen keine vergleichbar glinstig zu bebauenden Flachen im Stadtgebiet zur
Verflgung.

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die Schutzgiter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt. In Auswertung der
Standortbedingungen  wirden auch durch zusatzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden
kénnen.
Far die in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden geschutzten Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie fand eine Potentialanalyse statt, bei der das
Vorkommen der Arten anhand bestehender Biotopstrukturen abgeschétzt
wurde. Es liegen somit keine realen Erfassungen der Arten vor.
Als Grundlage fir die Betrachtung der Natura2000-Belange wurden die
jeweiligen Standarddatenbdgen und — wenn vorhanden — Managementplane
herangezogen. Aktuelle, eigene Kartierungen der FFH-Lebensraumtypen und -
Arten liegen nicht vor. Die Betroffenheit von Vogelarten wurde mit dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgedeckt. FFH-Vertraglichkeitsprifungen
werden aufgrund der unter Punkt 5.2 genannten Faktoren erstellt und liegen der
Begriindung als Anlage bei.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen
Da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wird von der
Festlegung von MaBBnahmen abgesehen.

9. Zusammenfassung
Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow mdgliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
Im Ergebnis  der  Prafung der  Umweltbelange  kbénnen  als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:
Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgtter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe sind durch geeignete AusgleichsmaBnahmen zu
kompensieren.
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Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MaBnahmen
auBerhalb des Plangebietes festgesetzt und decken den Bedarf an
Ausgleichsflachen ab.

Far die Rodung von 11 Einzelbdumen, welche geman § 18 und § 19 NatSchAG
M-V geschiitzt sind, erfolgt die Ausgleichspflanzung von 11 Baumen sowie eine
Ersatzzahlung ftr 17 Badume in Héhe von 6.800,-€.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen durch geeignete
MaBnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und
KompensationsmaBnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst
und sichergestellt.
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10. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Dassow flir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Stra3e wurde in der

Sitzung der Stadtvertretung am ... gebilligt.
Dassow, den .........coeiiiiiiiiiiin, (Siegel)
Jorg Plo en ...................

Blrgermeister

der Stadt Dassow

11. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Dassow durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50

Inhalt und Aufbau dieser Planung unterliegen den urheberrechtlichen
Bestimmungen.
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FFH-Vertraglichkeitsprifung

fur das FFH-Gebiet ,,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen“ (DE
2132-303)

Auftraggeber: Stadt Dassow

Auftragnehmer: Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straf3e 11
23936 Grevesmihlen

Oktober 2016
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fir das
Wohnen. Entsprechend der Umgebungsbebauung sollen ein- und zweigeschossige Ein-
und Doppelhduser berlcksichtigt werden. Es ist eine stralenbegleitende
Wohnbebauung vorgesehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Nahe der Stepenitz, die Bestandteil
internationaler Schutzgebiete (Natura2000-Gebiete) ist, ist es notwendig, die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen der Natura2000-
Gebiete zu prifen. Aus diesem Grund wird eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erstellt und
abgeschatzt, welche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die Natura2000-
Gebiete bestehen und ob diese als ,erheblich® zu beurteilen sind.

Das Plangebiet ist etwa 130 m vom FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen® (DE 2132-303) entfernt. In ca. 100 m Entfernung beginnt das Europaische
Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine* (DE 2233-
401).

Weiter entfernt liegen in Mecklenburg-Vorpommern das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) und das SPA-Gebiet
,<Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471), beide in ca.
370 m Entfernung. In Schleswig-Holstein liegen zudem das FFH-Gebiet , Traveforde und
angrenzende Flachen* (DE 2030-392) und das SPA-Gebiet ,Traveférde“ (DE 2031-401),
beide jeweils etwa 430 m entfernt.

Eine Ubersicht tiber die Schutzgebiete gibt die nachfolgende Abbildung 1.
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Abbildung 1: Internatioﬁale Schutzgebiete in der~ Umgebung des Bebauuhgsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow (Geltungsbereich rot markiert) (Quelle: veranderte Darstellung nach: www.umweltkarten.mv-
regierung.de und www.umweltdaten.landsh.de)

Abhangig von der Entfernung und der Erschliefung im Sinne von Wegebeziehungen
und dem raumlichen Zusammenhang zu den jeweiligen Schutzgebieten sind
voraussichtlich nur das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
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Zuflissen® (DE 2132-303) und das SPA-Gebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine” (DE 2233-401) von dem Vorhaben betroffen.

Im Weiteren werden daher nur das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen® und in einem separaten Dokument das Européische Vogelschutzgebiet
L~Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine® betrachtet.

2. Gesetzliche Grundlagen

Seit Inkrafttreten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/ 43/ EWG) bilden die
Européaischen Vogelschutzgebiete (Special Protection Areas (SPA)) mit den Fauna-
Flora-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten) das Schutzgebietssystem Natura2000. Ziele
des Schutzgebietssystems Natura2000 sind die Bewahrung und Wiederherstellung
eines ,glnstigen Erhaltungszustands der natlrlichen Lebensrdume und wildlebenden
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse®, zu denen auch die
Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie zahlen. Aufgrund des Schutzstatus
sind im Bedarfsfall fir Plane oder Projekte, welche einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen bzw. Projekten Natura2000-Gebiete beeintrachtigen kdénnten,
Vertraglichkeitsprifungen durchzufihren (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie).

Entscheidend bei einer Natura2000-Vertraglichkeitsprifung sind die Entfernung zum
Vorhabenstandort, die Erhaltungsziele des Schutzgebietes und die abschatzbaren,
umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens. Ziel der Vertraglichkeitsprufung ist eine
Prognose potenzieller Auswirkungen (Beeintrachtigungen), welche in ihrer Intensitat und
Wirkungsweise zu beurteilen sind und deren Erheblichkeit einzuschatzen ist.

Die Umsetzung des europaischen Rechts in nationales Recht erfolgte mit der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und den angepassten
Landesgesetzen. Zu Grunde liegen die giltigen Fassungen des BNatSchG vom
29.07.2009 und fur Mecklenburg-Vorpommern des Naturschutzausfiihrungsgesetzes M-
V (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010.

Nicht vertragliche Projekte und Plane durfen nicht zugelassen bzw. durchgefiihrt
werden. Ein Eingriff darf nur zugelassen oder durchgefuihrt werden, wenn er aus
,Zzwingenden Griinden des Uberwiegenden Oo&ffentlichen Interesses, einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art*, notwendig ist und zumutbare Alternativen, um
den mit dem Eingriff verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind (§ 34 Abs. 3 BNatSchG).

Dann wirden Ausgleichsmallinahmen zur Sicherung der Kohédrenz des Netzes
Natura2000 erforderlich werden, die durch den Mitgliedstaat zu ergreifen sind. Die EU-
Kommission ist Uber die Koharenzmalnahmen zu unterrichten.

Sind von dem Vorhaben prioritare Arten bzw. Biotope betroffen und bestehen keine
besonderen oOffentliche Interessen, ist unter Angabe der sonstigen Grinde eine
Stellungnahme der EU-Kommission einzuholen (§ 34 Abs. 2-5 BNatSchG, Art. 6 Abs. 4
FFH-Richtlinie vom 21.5.1992, zuletzt geandert 20.12.2006).
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3. Ubersicht_iiber_das FFH-Gebiet ,,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflussen“ (DE 2132-303) und die fur _seine Erhaltungsziele mafRgeblichen
Bestandteile

3.1 Ubersicht tiber das Schutzgebiet

Das FFH-Gebiet umfasst die nachstehenden FlieBgewasser und ihre Taler: Stepenitz
von Muhlen Eichsen bis zur Mindung in den Dassower See, die Maurine von Schonberg
bis zur Einmindung in die Stepenitz, den Mihlengraben bzw. Holmbach vom Flechtkrug
bis zur Einmuindung in die Stepenitz, die Radegast vom Neddersee bis zur Einmindung
in die Stepenitz sowie den Poischower Mihlenbach von Friedrichshagen bis zur
Einmindung in die Stepenitz. Die FlachengrofRe betrdgt 1.449 ha. Maligebliche
Landschaftsbestandteile sind feuchtes und mesophiles Grunland sowie Moore, Simpfe
und Uferbewuchs. FFH-Lebensraumtypen zeichnen sich vor allem als Gewasser,
Walder und (Salz-)Wiesen aus. Ebenfalls von Bedeutung sind die nachgewiesenen
Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie.

3.2 FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten

Folgende Lebensraumtypen (LRT) und Arten der Anhange | und Il der FFH-Richtlinie
wurden aktuell im FFH-Gebiet nachgewiesen und beziglich ihres Erhaltungszustands
bewertet.

Tabelle 1: LRT und Arten im FFH-Gebiet mit ihrem Erhaltungszustand im FFH-Gebiet gemafl der
Endfassung des Managementplanes (MP) von 2015

aktueller
EU-Code Bezeichnung ST
zustand It.
MP (2015)
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie
1330 Atlantische Salzwiesen B
Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer
3140 : B
Vegetation aus Armleuchteralgen
Naturliche eutrophe Seen mit Laichkraut- und
3150 . B
Froschbissgesellschaften
3260 FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation B
Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-
6410 : i C
schluffigen Bdden
7230 Kalkreiche Niedermoore C
9130 Waldmeister Buchenwald B
9180* Schlucht- und Hangmischwalder C
91EQ* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior B
Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
1355 Fischotter B
1166 Kammmolch A
1188 Rotbauchunke A
1149 SteinbeilRer B
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aktueller
EU-Code Bezeichnung Ezruh;gﬂgg:f

MP (2015)
1163 Westgroppe C
1099 Flussneunauge C
1096 Bachneunauge C
1145 Schlammpeitzger B
1014 Schmale Windelschnecke C
1016 Bauchige Windelschnecke A
1032 Kleine Flussmuschel -
1013 Vierzahnige Windelschnecke B
4056 Zierliche Tellerschnecke B
1903 Sumpf-Glanzkraut B
1042 Grol3e Moosjungfer -

3.3 Managementpléane, Pflege- und Entwicklungsplane

Fur das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® (DE 2132-
303) liegt ein Managementplan mit dem Stand der Endfassung von April 2015 vor.
Die darin enthaltenen Aussagen zu den Schutz- und Erhaltungszielen sowie den
vorgeschlagenen MafRnahmen sind Grundlage dieser FFH-Vertraglichkeitsprufung.

3.4 Potentiell betroffene FFH-Lebensraumtypen und -Arten

Aufgrund der grof3en Ausdehnung des Schutzgebiets werden hier nachfolgend nur
diejenigen Lebensraumtypen und Arten genauer betrachtet, die im Raum Dassow
auftreten. Diese sind in der Karte im Anhang | dargestellt.

FFH-Lebensraumtypen

3260 - Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-Batrachion

Der Lebensraumtyp beschreibt die gesamte Stepenitz im FFH-Gebiet. Es wurden
insgesamt 29 Teilflachen ausgewiesen. Entlang der Stepenitz wird die
Wasservegetation  Uberwiegend durch  Berlen-Flur, Pfeilkraut-Réhricht  und
Wasserlinsen-Schilf-Réhricht gepragt. Im Mindungsbereich liegen aufgrund des
Brackwassereinflusses und der Verschlammung lediglich 5 charakteristische Arten fur
den Lebensraumtyp vor (im Ubrigen Bereich der Stepenitz sind es 7-9 Arten). Von der
Einmundung in den Dassower See bis zur Maurinemiindung unterliegt die Stepenitz dem
Einfluss von Brackwasser und regelmaRigen Uberflutungsereignissen, so dass hier die
Auspragung von Brackwasser-Roéhrichten vorzufinden ist. Im natdrlich geschléangelten
Verlauf grenzen Uberwiegend ungenutzte Feuchtbrachen bzw. groR3flaichige R6hrichte
an, kleinflachig sind Ufergeholze vorhanden.

Die Stepenitz wird im Raum Dassow (Teilflache 3260-20) mit ,gut® (,B“) bewertet,
aufgrund des lebensraumtypischen Arteninventars und der teilweise naturnah
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ausgepragten Habitatbedingungen. Die Teilflaiche 3260-20 weist insgesamt eine mittlere
bis hohe Bedeutung fiir den Gesamtlebensraumtyp auf.

,Hauptgefahrdungsursache ist der FlieRgewasserausbau mit Stauhaltungen, Uferverbau
und -befestigungen, Sohlverbau, Gewasserbegradigung, Stromgewinnung sowie
Nahrstoff- und Schadstoffeintrag. Weitere Gefahrdungen sind Wasserentnahme,
Erwarmung der Gewasser, Schifffahrt, fischereiliche Nutzung und intensive
Freizeitnutzung® (BFN, 2011).

Tabelle 2: MaRgebliche Bestandteile und Erhaltungsziele fir LRT 3260 gemal? Managementplan (StALU
WM, 2015)

Maf3gebliche standdértliche und Erhaltungsziele fiir LRT 3260
funktionelle Bestandteile fir LRT 3260
e Natirliche FlieRgewasserdynamik e Kein Ausbau von FlieRgewasserabschnitten
e  Durchgangigkeit e Belassen von Strukturelementen im
e geringe Nahrstoffbelastung Gewasser (Steine, umgestlrzte Baume,
e  Ufer- und Verlandungsvegetation Totholz auf der Sohle)
e  Wasservegetation ¢ Keine Errichtung von Querbauwerken und
Verrohrungen
e Erhalt der vorhandenen Wasserstéande im
Einzugsgebiet
e Erhalt extensiv genutzter Flachen im
Einzugsgebiet

¢ Verzicht auf Intensivierungen von
Freizeitaktivitaten

¢ Kein Einsatz von schweren Maschinen im
Gewasserbereich

¢ bedarfsorientierte Gewéasserunterhaltung
(einseitige bzw. abschnittsweise Mahd der
Uferbdschungen; weitgehend Verzicht auf
Grundraumung und Sohlkrautung)

e Kein Besatz mit nicht heimischen Fischen

Fur die Stepenitz werden im Managementplan folgende Mal3nahmen vorgeschlagen:
e Schutz des Gewassers durch Erhalt naturnaher Strukturelemente (Kies, Totholz,
Sandbéanke), Ufergeholze, Randstreifen, keine Entwasserungsmal3nahmen,
o Bedarfsgerechte Gewasserunterhaltung entsprechend GEEP des StALU
(WRRL).

1330 - Atlantische Salzwiesen

Der LRT 1330 ,Atlantische Salzwiesen® befindet sich am westlichen Ufer der Stepenitz
und erstreckt sich sidlich von Lutgenhof bis zum Mindungsbereich im Norden.

,Die grolle Salzwiese (15,44 ha) im Mundungsbereich der Stepenitz bei Dassow wird
durch naturliche Uberflutungsereignisse der Stepenitz gepragt. Der Standort zeichnet
sich durch feuchte bis nasse Torfbéden und eutrophe Verhaltnisse aus. Das
Arteninventar mit einer Deckung lebensraumtypischer Arten von mehr als 75 % ist gut
ausgepragt und beherbergt neun besonders LRT-charakteristische Arten, u.a. Strand-
Grasnelke (Armeria maritima) oder Strand-Tausendguldenkraut (Centaurium littorale).
Die Vegetationseinheiten bestehen aus Strandaster-Salzbinsen-Rasen, Strauf3gras-
Salzweide, Rotschwingel-Salzwiese, Strandaster-Schilfrohricht, Strandsimsen-
Brackwasserrohricht und Kiistenengelwurz-Staudenflur. Die Flache wurde im Zuge einer
KompensationsmafRnahme in Nutzung genommen. Infolge der zu geringen
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Beweidungsintensitat breiten sich kleinflachig Queckenfluren aus, eine Kurzrasigkeit
wird hier nicht erreicht.” (StALU WM (2015), S. 60)

Die Atlantische Salzwiese im Uberflutungsbereich siidostlich des Dassower Sees wurde
in einem guten Erhaltungszustand (,B*) erfasst. Insgesamt wurden nur zwei Teilflachen
ausgewiesen, sodass die Bedeutung der Flache fur das FFH-Gebiet als hoch bewertet
werden kann.

»Salzgrinland ist vor allem durch Eutrophierung und Schadstoffeintrage geféahrdet.
Weitere Gefahrdungsfaktoren sind die Eindeichung und Polderung, Kistenverbau
einschliel3lich der Sodenentnahme zum Deichbau sowie (zu) intensive Beweidung und
Tourismus® (BFN, 2011).

Tabelle 3: MafRRgebliche Bestandteile und Erhaltungsziele fir LRT 1330 gemal? Managementplan (StALU
WM, 2015)

Maf3gebliche standdértliche und Erhaltungsziele fir LRT 1330

funktionelle Bestandteile fur LRT 1330

e  Uberflutungsdynamik und e  Erhalt des vorhandenen
Klsteneinfluss Uberflutungsbereiches

e  Zonierung Ufer und Salzgriinland e  Erhalt des vorhandenen

e  Schutz der Vegetation vor Wasserstandes (keine weiteren
mechanischen Belastungen Entwésserungsmalnahmen)

e unverandertes Wasserregime e Etablierung eines angepassten

e  Extensive Nutzung (Mahd, Beweidung) Weideregimes mit

naturschutzfachlicher Zielstellung

Im Zuge der Managementplanung sind verschiedenen Mal3nahmen im Bereich der
Salzwiesen vorgesehen (Abbildung 2).
Fur die bestehende Salzwiesenflache westlich der Stepenitz sind folgende MaBhahmen
vorgesehen:
e Schutz der Salzwiesen durch Erhalt der Uberflutungsbereiche und Wasserstande
(S-013_1),
e Erhalt der gegenwartigen Grinlandnutzung durch angepasste Beweidung (N-
013_2),
e Optimierung des Weideregimes durch Anpassung der Besatzdichte/zusatzliche
Mahd (WE-013_3),
o Bedarfsweise Unterhaltung der Flachgrdben zur Gewaébhrleistung haliner
Wasserzufuhr (P-013_4).

Zusatzlich ist die Wiederherstellung von Salzwiesen auf Flachen nahe des Plangebietes
vorgesehen:
e nordlich des Plangebietes, 6stlich der Stepenitz (W-020_1),
e sudlich der bestehenden Salzwiesenflache, im Bogen, den die Stepenitz dort
beschreibt (W-015_1),
e sidlich des Bogens der Stepenitz (W-016_1).
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Abbildung 2: MalRnahmenkarte des Managementplanes zum FFH-Gebiet DE 2132-303

FEH-Arten

1014 — Schmale Windelschnecke
Die Schmale Windelschnecke ist in Mecklenburg-Vorpommern stellenweise haufig. Sie
besiedelt die Streuschicht vor allem in Lebensrdumen des Feuchtgriinlandes.

Insgesamt wird der Erhaltungszustand mit ,C“ bewertet. Im potentiellen Habitat bei
Dassow gelang kein Nachweis der Art, weshalb dort kein Erhaltungszustand
ausgewiesen wurde. Das Habitat ist nur suboptimal ausgepréagt, da es ungenutzt und
langere Zeit Uberstaut ist. Die Bedeutung fur das FFH-Gebiet ist dementsprechend
gering.

»Als Hauptgefahrdungsursache ist in Mitteleuropa die Zerstérung und Beeintrachtigung
der Lebensraume der Art anzusehen. So kénnen z. B. Grundwasserabsenkungen,
Aufschittungen, Uberdingung oder Bebauung Ursachen fur ihren Riickgang sein.
Sowohl eine einsetzende Verbuschung, als auch eine Intensivierung der Nutzung wirken
sich negativ auf die Art aus“ (BFN, 2008).
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Tabelle 4: Mal3gebliche Bestandteile und Erhaltungsziele fir die Schmale Windelschnecke geman
Managementplan (StALU WM, 2015)

MaRgebliche standértliche und Erhaltungsziele fir Art 1014
funktionelle Bestandteile fir Art 1014
e  GleichmaRig feuchte basen- oder e  Erhalt des vorhandenen
kalkhaltige Standorte (Feucht- und Wasserstandes (keine weiteren
Nasswiesen, Seggenriede, Entwasserungsmafinahmen)
Trockenrasen mit hoher Luftfeuchtigkeit) | ¢  Sicherung der vorhandenen
e  Uberwiegend fehlende Beschattung Wasserstande im Einzugsgebiet
e Lichte, nicht zu hohe Vegetation e  Erhalt der extensiven Grinlandnutzung
e  Erhalt einer nicht oder extensiv (Wald,
Extensivgrinland) genutzten
Pufferzone

1016 — Bauchige Windelschnecke

Die bauchige Windelschnecke bevorzugt hochwiichsige Vegetationsstrukturen wie
GroR3seggenriede, Kalkbinsenriede, Rohrichte und &hnliches. Die Flachen dirfen keine
zu hohe Nutzungsintensitat aufweisen, insbesondere Beweidung wirkt sich nachteilig
aus.

Der Erhaltungszustand wird im FFH-Gebiet auf allen 12 Probeflachen als hervorragend
(,A“) bewertet. Dies ist auch fir das Habitat im Bereich Dassow der Fall, sodass fur
dieses eine hohe Bedeutung anzunehmen ist.

,Die Art reagiert empfindlich auf eine Veranderung des Wasserhaushalts, sowie Mahd
oder intensive Beweidung. Durch die Mahd werden die senkrechten Pflanzenstangel und
die Blatter entfernt, die wichtiger Aufenthaltsort der Tiere sind. Mittelfristig kann sich auch
Nahrstoffanreicherung durch Verbuschung oder starke Verschilfung negativ auswirken®
(BFN, 2008).

Tabelle 5: MaRgebliche Bestandteile und Erhaltungsziele fur die Bauchige Windelschnecke gemaf
Managementplan (StALU WM, 2015)

MaRgebliche standértliche und funktionelle | Erhaltungsziele fur Art 1016

Bestandteile fur Art 1016

o Dauerhaft feuchte Seggenriede oder e  Erhalt des vorhandenen
Hochstaudenfluren ohne Austrockung auf Wasserstandes (keine weiteren
basen- oder kalkreichen Standorten EntwasserungsmalRnahmen)

e  Gewasserufer mit Réhrichten oder e  Sicherung der vorhandenen
Seggenrieden Wasserstande im Einzugsgebiet

e  Waldflachen mit Seggenrieden e  Erhalt einer nicht oder extensiv

(Wald, Extensivgrunland) genutzten
Pufferzone

e Verzicht auf Uferverbauung
e  Wiederaufnahme extensiver
Griunlandnutzung oder —pflege

1355 — Fischotter (Lutra lutra)

Fur den Fischotter wurde die gesamte Stepenitz als Habitat ausgegrenzt. 90 % der
Durchlasse/Querungen sind nicht gefahrdend, wahrend fur 9 % der Kreuzungsbauwerke
Maf3nahmen zur Verbesserung der Durchlassigkeit vorgeschlagen wurden. Dies betrifft
jedoch nicht den Miindungsbereich bei Dassow.

~Der Fischotter besiedelt Flie3- und Standgewasser des Binnenlandes mit ungestoérten,
naturnahen und ausgepragten Uferzonen und ist in ganz M-V verbreitet. Neben der
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Qualitat der Uferzone ist ein zusammenh&ngendes Gewassernetz fur die Ausbreitung
und Besiedlung von groRRer Bedeutung. [...] Wahrend der Begehung 2013 gelang der
Nachweis des Otters an mehreren Wechseln, [...] die Habitatausgrenzung [wurde] fur
das gesamte Gewassersystem innerhalb des FFH-Gebietes vorgenommen. Im FFH-
Gebiet wurden insgesamt zwei Habitate des Fischotters ausgegrenzt und bewertet. Es
handelt sich um das gesamte Stepenitz-System mit Zufllissen und den Bereich sidlich
von Schonberg.” (StALU WM (2015), S. 71)

Der Erhaltungszustand des Habitats wird im Bereich Dassow mit ,gut® (,B“) bewertet.
Aufgrund der Grof3flachigkeit des Habitats besteht eine insgesamt hohe Bedeutung fir
das FFH-Gebiet, der Bereich bei Dassow lasst sich jedoch nicht separat bewerten.

,Die Hauptgefahrdung war bis zu Beginn des 20. Jahrhunderts die Bejagung. Heute
werden v. a. die Zerschneidung und Zerstérung von noch grof3r&umig naturnahen und
vernetzten Landschaftsteilen, der Einfluss von Umweltschadstoffen und der Tod auf der
Stral3e und das Verenden in Fischreusen fir den Rickgang der Art verantwortlich
gemacht® (BFN, 2008).

Tabelle 6: MaRgebliche Bestandteile und Erhaltungsziele fir den Fischotter gemaR Managementplan
(StALU WM, 2015)

MaRgebliche standértliche und funktionelle | Erhaltungsziele fur Art 1355
Bestandteile fur Art 1355
e  Sicherung regionaler und tUberregionaler e  Belassen von Strukturelementen im
Wanderkorridore Gewasser (Steine, umgestlrzte
e naturnahe Stand- und FlieRgewasser mit Baume)
stérungsarmen Uferbereichen e  Verzicht auf Uferverbauungen
e ungenutzte Gewasserrandstreifen und e  Erhalt unbewirtschafteter
Ufergehdlze als Versteckmdglichkeit an Randstreifen an Gewassern
e geringe Gefahrdung durch StraBenverkehr | e  Erhalt extensiv genutzter Flachen im
e  keine dauerhaften Stérungen Einzugsgebiet (v. a. Wald)
e  keine bzw. ottersichere Reusenfischerei e Vermeidung von
StralRenbaumalnahmen im Umfeld
der Gewasser

4. Planungsrechtliche Situation

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 bestehen kein rechtskraftiger
Bebauungsplan oder eine stadtebauliche Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB. Die Flachen, die von diesem Plan erfasst werden, liegen nicht innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Fir die Schaffung von
Planungsrecht ist die Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

5. Prognose der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes

Vorgesehen ist eine stralRenbegleitende Wohnbebauung auf insgesamt 10
Grundstuicken. Zuldssig ist eine offene Bauweise mit ein- und zweigeschossigen Einzel-
und Doppelhausern. Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sind maximal zwei
Wohneinheiten (WE) zulassig.
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Daraus ergibt sich eine maximal potentiell hinzukommende Einwohnerzahl von 100
Personen (nur Doppelhduser mit jeweils 2 WE pro Doppelhaushélfte und
durchschnittlich 2,5 Personen pro WE).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen werden unter den nachfolgenden
Punkten néher betrachtet.

5.1 Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit der
Bautatigkeit fir das Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen potentiell durch:

e Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatze, Baustofflagerung, Bodenkippen,
Versorgungsanlagen in der Bauphase, Aufstellen von GroBmaschinen,
Aufstellen von Sanitareinrichtungen),

e Anlage temporarer Bodenkippen, ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten, Einsatz
von Baumaschinen und -fahrzeugen, erhohtes Verkehrsaufkommen,
Anlieferungen von Béden bzw. Schitt- und Leitungsmaterialien),

e Hochbau (Bodenumsetzungen, Einsatz von Baustellentechnik, Fahrzeuge und
GroRRmaschinen, Anlieferverkehr der Materialtransporte),

e Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener Biotope als
Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere durch die zusatzliche
Larmentwicklung und Bewegungs- /Bauablaufe,

e durch zusatzliche Emissionen (Abgase, Staube, Verlarmung,) und Lichtreize
oder

e sonstige optische Stérungen.

Da das Plangebiet auRerhalb des FFH-Gebietes liegt, bestehen keine direkten
Auswirkungen, z.B. durch Flachenverluste oder Funktionsverluste der Habitate durch die
Baustelleneinrichtung, Materiallagerung usw.

Um weitere baubedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu beurteilen, ist in der
nachfolgenden Abbildung 3 die Reichweite der Auswirkungen durch Larm, optische
Reize und Emissionen dargestellt. Als Wirkzone | wird ein Bereich von 50 m um das
Plangebiet angenommen, in dem die Auswirkungen am starksten sind. Innerhalb der
Wirkzone | befindet sich noch nicht das FFH-Gebiet. Erst in Wirkzone Il (150 m) ist ein
kleiner Teil des FFH-Gebietes betroffen (ca. 15.650 m?). Jedoch liegen dort keine
Habitate oder Lebensraumtypen vor (s. Anhang [). In der 200 m-Wirkzone sind
stidwestlich des Plangebietes, im Bereich westlich des Waldes, ein kleiner Anteil des
Habitats des Fischotters (ca. 2.800 m?2) und die Stepenitz als LRT 3260 (ca. 400 m?)
betroffen.
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Abbildung 3: Wirkzonen (50 m, 150 m, 200 ) der Auswirungn durch L&rm, opti
Stoffemissionen

Es ist jedoch davon auszugehen, dass in der 200 m-Wirkzone nur besonders laute
Larmspitzen Auswirkungen hervorrufen kénnten, welche als Ausnahmen einzustufen
sind. Optische Storwirkungen werden durch den Wald vermieden.

Daruber hinaus haben Larm und optische Reize keine Auswirkungen auf den
Lebensraumtyp der Stepenitz.

Der Fischotter ist dAmmerungs- und nachtaktiv, sodass dort bei Bautatigkeiten wahrend
des Tages ebenfalls keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Emissionen treten wahrend der Bauphase vor allem durch Staub und Abgase der
Maschinen auf. Es ist davon auszugehen, dass diese nach 100-150 m soweit verfliichtigt
sind, dass sie keine Auswirkungen im FFH-Gebiet hervorrufen.

Daruber hinaus wirken die Auswirkungen nur kurzfristig wahrend der Bauphase.

5.2 Anlagenbedingte Auswirkungen

Da sich das Plangebiet aufRerhalb des FFH-Gebietes befindet, bestehen keine
anlagenbedingten Auswirkungen. Die Gebaude sind ein- bis zweigeschossig
vorgesehen, sodass die Hohe nicht tber die bestehende Bebauung der Stadt Dassow
hinausragt. Flugrouten werden somit nicht zerschnitten.

5.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch den laufenden Betrieb der Bebauung
nach der Fertigstellung. Im Falle eines Wohngebietes verursachen die Anwohner
Auswirkungen sowohl im direkten Umkreis der Bebauung als auch in der weiteren
Entfernung, z.B. durch Freizeitaktivitaten. Es kommt zu Larmbelastungen, optischen
Storwirkungen und durch Spaziergange zu Trittbelastungen.
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Beeintrachtigungen der Stepenitz als Lebensraumtyp 3260 entstehen jedoch vor allem
durch FlieBgewasserausbau, Errichtung von Querbauwerken und Verrohrungen,
Anderungen der extensiven Nutzung angrenzender Flachen oder
Gewasserbegradigung. Durch eine Wohnnutzung erfolgen solche Beeintrachtigungen
nicht. Entsprechend werden auch die vorgeschlagenen MalRnahmen fir die Stepenitz im
Managementplan nicht beeintréchtigt. Zu Auswirkungen durch die Anwohner kann es
durch Nahrstoffeintrage kommen, die eine Anderung der charakteristischen
Artenzusammensetzung hervorrufen, sowie einer Intensivierung von Freizeitaktivitaten
auf und an der Stepenitz. Nahrstoffeintrdge durch Anwohner sind jedoch nur zu
erwarten, sofern diese beispielsweise in der Stepenitz baden, angrenzende Flachen
dungen oder Abfalle in die Stepenitz eintragen. Dabei wird es sich jedoch nur um
Einzelfalle handeln, die zu vernachlassigen sind und keine merkliche Erhdhung der
Nahrstoffgehalte verursachen.

Nahrstoffeintrage Uber Niederschlagswassereintrag von bebauten Flachen sind
ebenfalls ausgeschlossen. Das unbelastete Niederschlagswasser ist im Plangebiet
grundsétzlich auf den Grundsticken zu versickern. Nicht versickerbares und/oder
verschmutztes Oberflachenwasser soll Gber Anlagen des ZVG entsorgt werden. Die fur
die Regenwasserentsorgung bendtigten Leitungen werden im Zusammenhang mit dem
Ausbau der Ver- und Entsorgungsanlagen im bereits im Bestand vorhandenen
Baugebiet hergestellt und koénnen fur die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 30 genutzt werden.

Die Hauptstorquelle fiir den Lebensraumtyp sind somit Freizeitaktivitdten der Anwohner.
Wanderwege sind im Bereich der Stepenitz bereits vorhanden und in der nachfolgenden
Abbildung 4 dargestellt. Sie werden erhalten bleiben und sicherlich regelm&Rig durch die
Anwohner genutzt.
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Abbildung 4: Wege im Bereich der Stepenitz nahe des Plangebietes (Geltungsbereich schwarz umradet)
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Es ist zu bericksichtigen, dass Personen in einem Wohngebiet ein anderes
Freizeitverhalten aufweisen als Feriengaste. Sie haben neben alltaglichen Téatigkeiten
deutlich weniger Freizeit, um beispielsweise spazieren zu gehen oder zu joggen. Von
den maximal 100 zusatzlichen Einwohnern in der Stadt Dassow in direkter Lage zur
Stepenitz wird geschatzt, dass maximal 5 % (= 5 Personen) zeitgleich die Wege an der
Stepenitz nutzen. Dies ist als unerhebliche Erh6hung der Frequentierung zu beurteilen,
insbesondere da lberwiegend die bestehenden Wege genutzt werden. Eine direkte
Beeintrachtigung durch Trittbelastungen an den Ufern der Stepenitz ist unwahrscheinlich
bzw. ein seltenes Ereignis.

Freizeitaktivitaten auf der Stepenitz, z.B. mit Booten, sind durch die Verordnung utber
das Naturschutzgebiet ,Stepenitz- und Maurine-Niederung® vom 28. August 1996
verboten.

Beeintrachtigungen der Atlantischen Salzwiesen (LRT 1330) entstehen vor allem
durch Entwasserungsmaflnahmen, Verbau des Uberflutungsbereichs oder Aufgabe
extensiver Nutzung der Flachen. Auf den Schutz des LRT vor diesen Beeintrachtigungen
zielen auch die MalRnahmen des Managementplanes ab. Sie werden durch die
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 der Stadt Dassow nicht beeinflusst.

Wie bei dem Lebensraumtyp 3260 (Stepenitz) kénnen jedoch auch Tourismus und
Nahrstoffeintrdge zu Beeintrachtigungen fuhren. Da sich die Salzwiesen westlich der
Stepenitz befinden, ist von Seiten des Plangebietes aus kein direkter Zugang gegeben.
Und auch von Westen aus, Uber die B105, bestehen keine direkten Wege in die
Salzwiesenbereiche. Trittbelastungen und Nahrstoffeintrage durch die zukinftigen
Anwohner des Plangebietes sind somit ausgeschlossen.

Das Habitat der Schmalen Windelschnecke im Mundungsbereich der Stepenitz ist als
suboptimal erfasst worden und ein Nachweis der Art gelang dort nicht, weshalb kein
Erhaltungszustand ausgewiesen wurde. Erhaltungsziele der Art im FFH-Gebiet sind vor
allem mit dem Erhalt des Wasserstandes und der extensiven Nutzung verbunden. Diese
Faktoren werden durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 der Stadt Dassow
nicht beeinflusst, sodass keine Auswirkungen auf die Art sowie das potentielle Habitat
bestehen.

Fur die Bauchige Windelschnecke bestehen ahnliche bzw. sich lberschneidende
Erhaltungsziele mit denen der Schmalen Windelschnecke. Der Unterschied besteht
insbesondere im gelungenen Nachweis der Art auf der Flache im Mindungsbereich der
Stepenitz sowie der Ausweisung des ,hervorragenden® Erhaltungszustandes (,A“). Die
Erhaltungsziele werden durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 der Stadt
Dassow ebenfalls nicht beeinflusst. Auswirkungen auf das Habitat der Art bestehen
nicht.

Der Fischotter nutzt den gesamten Uferbereich der Stepenitz. Erhaltungsziele betreffen
vor allem die Gestaltung des Ufers (Verbauung, Strukturelemente, ...) und eine
extensive Nutzung angrenzender Flachen. Eingriffe in das Habitat gehen nicht von der
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 aus. Das Plangebiet liegt nicht direkt
angrenzend oder innerhalb des FFH-Gebietes. Es werden keine neuen Stral3en
angelegt, sondern die bestehenden Stral3en genutzt. Diese liegen abseits des FFH-
Gebietes im bestehenden Siedlungsbereich, sodass eine Beeintrachtigung des
Fischotters bereits aktuell nicht zu erwarten ist und auch durch die Umsetzung des
Bebauungsplan Nr. 30 nicht bewirkt wird.

Auswirkungen durch Larm in Form von Vergrdmung des Fischotters sind ebenfalls nicht
Zu erwarten. Larmemissionen, die von einem bestehenden Wohngebiet ausgehen,
kénnen als geringer beurteilt werden als wahrend der Bauphase, sodass maximal die
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150 m-Wirkzone (s. Abbildung 3) als Reichweite der Larmemissionen angenommen
werden kann. Diese reicht nicht im Bereich des Habitats des Fischotters in das FFH-
Gebiet hinein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30

der Stadt Dassow keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen* haben wird.

6. Berucksichtigung kumulierender Wirkungen anderer Plane und Projekte

Da die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
bewirkt, ist eine Summationsprifung nicht notwendig.

7. Zusammenfassung

Aufgrund der Lage des Bebauungsplans Nr. 30 der Stadt Dassow im ndheren Umkreis
des FFH-Gebietes ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen* (DE 2132-303)
ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung des Vorhabens mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes notwendig.

Auswirkungen auf die Bestandteile bzw. die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes und der im Managementplan ausgewiesenen Arten und Lebensraumtypen
kbnnen im Ergebnis der Vertraglichkeitsprifung ausgeschlossen werden. Die
Lebensraumtypen 3260 (Stepenitz) und 1330 (Salzwiesen) sowie die Habitate der Arten
Schmale und Bauchige Windelschnecke und Fischotter sind weder durch bau-, anlagen-
noch betriebsbedingte Auswirkungen betroffen. Dies ist durch die Entfernung der
Habitate bzw. Lebensraumtypen zum Plangebiet sowie der Unzuganglichkeit der
Flachen begrindet.
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8. Quellen

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010

StALU WM (2015): Managementplan fur das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen® (DE 2132-303)

Umweltkartenportal des LUNG M-V: www.umweltkarten.mv-regierung.de, letzter
Zugriff: Oktober 2016

Bundesamt fur Naturschutz: Steckbriefe der FFH-Lebensraumtypen und —Arten

o LRT 3260: https://www.bfn.de/0316_typ3260.html (2011)

o LRT 1330: https://www.bfn.de/0316_typ1330.html (2011)

o Schmale Windelschnecke:
https://www.bfn.de/0316_schmale_windelschnecke.html (2008)

o Bauchige Windelschnecke:
https://www.bfn.de/0316_bauchige_windelschnecke.html (2008)

o Fischotter: https://www.bfn.de/0316_fischotter.html (2008)

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Stepenitz- und Maurine-Niederung®
vom 28. August 1996

Aufgestellt durch:

Alica Tetzlaff, M.sc.
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 / 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fur das
Wohnen. Entsprechend der Umgebungsbebauung sollen ein- und zweigeschossige Ein-
und Doppelhduser berlcksichtigt werden. Es ist eine stralenbegleitende
Wohnbebauung vorgesehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Nahe der Stepenitz, die Bestandteil
internationaler Schutzgebiete (Natura2000-Gebiete) ist, ist es notwendig, die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen der Natura2000-
Gebiete zu prifen. Aus diesem Grund wird eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erstellt und
abgeschatzt, welche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die Natura2000-
Gebiete bestehen und ob diese als ,erheblich® zu beurteilen sind.

Das Plangebiet ist etwa 130 m vom FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen® (DE 2132-303) entfernt. In ca. 100 m Entfernung beginnt das Europaische
Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine®* (DE 2233-
401).

Weiter entfernt liegen in Mecklenburg-Vorpommern das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) und das SPA-Gebiet
,2Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471), beide in ca.
370 m Entfernung. In Schleswig-Holstein liegen zudem das FFH-Gebiet , Traveférde und
angrenzende Flachen* (DE 2030-392) und das SPA-Gebiet ,Traveférde“ (DE 2031-401),
beide jeweils etwa 430 m entfernt.

Eine Ubersicht tiber die Schutzgebiete gibt die nachfolgende Abbildung 1.
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Abbildung 1: Internatioﬁale Schutzgebiete in der~ Umgebung des Bebauuhgsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow (Geltungsbereich rot markiert) (Quelle: veranderte Darstellung nach: www.umweltkarten.mv-
regierung.de und www.umweltdaten.landsh.de)

Abhangig von der Entfernung und der Erschliefung im Sinne von Wegebeziehungen
und dem raumlichen Zusammenhang zu den jeweiligen Schutzgebieten sind
voraussichtlich nur das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
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Zuflissen® (DE 2132-303) und das SPA-Gebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine” (DE 2233-401) von dem Vorhaben betroffen.

Im Weiteren werden daher nur das Europaische Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-
Poischower Muihlenbach-Radegast-Maurine” und in einem separaten Dokument das
FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® betrachtet.

2. Gesetzliche Grundlagen

Seit Inkrafttreten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/ 43/ EWG) bilden die
Européaischen Vogelschutzgebiete (Special Protection Areas (SPA)) mit den Fauna-
Flora-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten) das Schutzgebietssystem Natura2000. Ziele
des Schutzgebietssystems Natura2000 sind die Bewahrung und Wiederherstellung
eines ,glnstigen Erhaltungszustands der natlrlichen Lebensrdume und wildlebenden
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse®, zu denen auch die
Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie zahlen. Aufgrund des Schutzstatus
sind im Bedarfsfall fir Plane oder Projekte, welche einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen bzw. Projekten Natura2000-Gebiete beeintrachtigen koénnten,
Vertraglichkeitsprifungen durchzufihren (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie).

Entscheidend bei einer Natura2000-Vertraglichkeitsprifung sind die Entfernung zum
Vorhabenstandort, die Erhaltungsziele des Schutzgebietes und die abschétzbaren,
umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens. Ziel der Vertraglichkeitsprufung ist eine
Prognose potenzieller Auswirkungen (Beeintrachtigungen), welche in ihrer Intensitat und
Wirkungsweise zu beurteilen sind und deren Erheblichkeit einzuschatzen ist.

Die Umsetzung des europaischen Rechts in nationales Recht erfolgte mit der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und den angepassten
Landesgesetzen. Zu Grunde liegen die giltigen Fassungen des BNatSchG vom
29.07.2009 und fur Mecklenburg-Vorpommern des Naturschutzausfiihrungsgesetzes M-
V (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010.

Nicht vertragliche Projekte und Plane durfen nicht zugelassen bzw. durchgefiihrt
werden. Ein Eingriff darf nur zugelassen oder durchgefuihrt werden, wenn er aus
,Zzwingenden Griinden des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art*, notwendig ist und zumutbare Alternativen, um
den mit dem Eingriff verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind (§ 34 Abs. 3 BNatSchG).

Dann wirden Ausgleichsmallinahmen zur Sicherung der Kohédrenz des Netzes
Natura2000 erforderlich werden, die durch den Mitgliedstaat zu ergreifen sind. Die EU-
Kommission ist Uber die Koharenzmalinahmen zu unterrichten.

Sind von dem Vorhaben prioritare Arten bzw. Biotope betroffen und bestehen keine
besonderen oOffentliche Interessen, ist unter Angabe der sonstigen Grinde eine
Stellungnahme der EU-Kommission einzuholen (§ 34 Abs. 2-5 BNatSchG, Art. 6 Abs. 4
FFH-Richtlinie vom 21.5.1992, zuletzt geandert 20.12.2006).
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3. Ubersicht uiber_das FFH-Gebiet ,,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflussen“ (DE 2132-303) und die fur _seine Erhaltungsziele mafRgeblichen
Bestandteile

3.1 Ubersicht iiber das Schutzgebiet

Das Europaische Vogelschutzgebiet umfasst ein weitgehend naturnahes
FlieRgewassersystem, eingeschnitten in die flachwellige Grundmoranenlandschaft
Nordwestmecklenburgs mit einer Gesamtgrof3e von 1.460 ha.

Es wurde durch die Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom
12. Juli 2011 zum Europaischen Vogelschutzgebiet nach Artikel 4 Absatz 1 und 2 der
Richtlinie 2009/147/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten erklart. Der Schutzzweck liegt im
Schutz der vorkommenden, relevanten Vogelarten des Gebietes sowie ihrer
Lebensstatten (Habitate).

3.2 Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

,Fur die Uberschneidungsraume des FFH-Gebietes DE 2132-302 mit dem SPA-Gebiet
DE 2233-401 wurden im Rahmen der Managementplanung Habitatflachen fir 12
Brutvogelarten ausgegrenzt und bewertet. Es folgen Informationen zu Vorkommen,
Beeintrachtigung und Bewertung der relevanten Arten. Arten ohne Habitatausgrenzung
im Uberschneidungsgebiet bleiben unberiicksichtigt. Fur die Arten Flussseeschwalbe,
Schwarzspecht und Wespenbussard wurden keine Habitate ausgegrenzt, da das
Auftreten als Brutvogel im Uberschneidungsgebiet unwahrscheinlich ist.” (StALU WM
(2015): Managementplan DE 2132-302, S. 83)

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 30 der Stadt Dassow ist
auch nur dieser Uberschneidungsbereich relevant. In Tabelle 1 sind die betreffenden
Brutvogel aufgefiihrt.

Tabelle 1: Brutvogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie im Uberschneidungsbereich des FFH-
Gebietes DE 2132-302 und des Europdaischen Vogelschutzgebietes DE 2233-401 gemal der Endfassung
des Managementplans von 2015

Aktueller
EU-Code Art Status ?Sg:}g%f
MP (2015)
A 272 Blaukehlchen (Luscinia svecica) Brutvogel C
A 229 Eisvogel (Alcedo atthis) Brutvogel A
A 070 Gansesager (Mergus merganser) Brutvogel B
A127 Kranich (Grus grus) Brutvogel C
A338 Neuntdter (Lanius collurio) Brutvogel C
A081 Rohrweihe (Circus aeruginosus) Brutvogel C
AQ74 Rotmilan (Milvus milvus) Brutvogel B
A073 Schwarzmilan (Milvus migrans) Brutvogel B
A307 Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria) Brutvogel C
Al119 Tupfelsumpfhuhn (Porzana porzana) Brutvogel C
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Al22 Wachtelkdnig (Crex crex) Brutvogel

A031 Weilstorch (Ciconia ciconia) Brutvogel A

3.3 Managementpléane, Pflege- und Entwicklungsplane

Fur das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® (DE 2132-
303) liegt ein Managementplan mit dem Stand der Endfassung von April 2015 vor. Darin
wurden auch die Habitate der Brutvogelarten des Europaischen Vogelschutzgebietes
,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine“ im Uberschneidungsbereich
erfasst und bewertet.

Die im Managementplan enthaltenen Aussagen zu den Schutz- und Erhaltungszielen
sowie den vorgeschlagenen MafRnahmen sind Grundlage dieser FFH-
Vertraglichkeitsprifung.

3.4 Potentiell durch das Vorhaben betroffene Brutvogelarten

Nachfolgend werden diejenigen Brutvogelarten néher beschrieben, flr die (potentielle)
Habitate im Umkreis des Plangebiets im Rahmen der Managementplanung aktuell
abgegrenzt worden sind. Diese sind den Karten 2a und 2b im Anhang dargestellt.
Rastvogel weisen gemall Managementplan keine Habitate in dem Bereich auf.

A 229 — Eisvogel (Alcedo atthis)

Der Eisvogel ist eine typische Vogelart dieses Vogelschutzgebietes. Aufgrund der
strengen  Winter 2011/2012 und 2012/2013 st der Bestand nahezu
zusammengebrochen und erholt sich nur langsam. Derzeit ist von unter 5 Brutpaaren fiir
das gesamte Uberschneidungsgebiet auszugehen. Die potenziellen Habitate wurden
entlang des FlieRgewassersystems als Gesamthabitat ausgegrenzt und umfassen die
Stepenitz, Radegast, Maurine, Holmbach und Poischower Mihlenbach einschlie3lich
aller Seitenbache und offenen Graben. Der Erhaltungszustand des Gesamthabitats wird
mit ,hervorragend® (,A“) bewertet. Von Bedeutung fur den Erhalt des Habitats sind das
Belassen bzw. die Forderung storungsarmer Bodenabbruchkanten steiler Uferwande
oder Erdabbruchstellen und das Belassen grof3er Wurzelteller umgesturzter Baume in
Gewassernahe als Nisthabitate.

Aufgrund der Grdol3e des Habitats ist keine Differenzierung auf Teilbereiche gegeben; die
Bedeutung des Gesamthabitats ist insgesamt sehr hoch.

A 070 — Ganseséger (Mergus merganser)

Der Brutbestand mit etwa 5 Brutpaaren gemal® Standarddatenbogen (SDB) kann
gegenwartig gemal Managementplan bestatigt werden. Der Erhaltungszustand aller
Habitate im Uberschneidungsgebiet wird als derzeit giinstig (,B“) eingestuft.

Auch die Habitate im Umkreis des Plangebiets weisen diesen Erhaltungszustand auf.
Das grof3te Habitat, welches die Stepenitz einschiel3t, weist eine Grof3e von 124 ha auf.
Weiter westlich entfernt befinden sich weitere kleinere Habitate. Zum Erhalt des
gunstigen Erhaltungszustands ist aufgrund des hohen Pradatorendrucks die Sicherung
der Brut durch das Anbringen von Spezialnistkasten und die Entwicklung nattrlicher
Nisthéhlen notwendig.

Aufgrund der Grol3e des Habitats ist keine Differenzierung auf Teilbereiche gegeben; die
Bedeutung des Gesamthabitats ist aufgrund der Grél3e insgesamt als hoch anzusehen.

A 338 — Neuntdter (Lanius collurio)
Es ist aktuell von mindestens 25 Brutrevieren auf 18 ausgewiesenen Teilflachen
auszugehen. Der Neuntoter ist eine Charakterart der extensiv genutzten Weideflachen
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mit hohem Anteil an Geholzen wie Dornstrauchern. Es werden auch lockere
Waldrandstrukturen und Feuchtgebiische besiedelt, wenn in der ndheren Umgebung
geeignete Nahrungsflachen zur Verfugung stehen. Aufgrund des Strukturreichtums des
Untersuchungsgebiets ist eine Vernetzung der Habitate fast immer gegeben. Insgesamt
werden 17 der 18 Teilflachen mit einem unglinstigen Erhaltungszustand (,C“) bewertet,
welcher durch die geringen FlachengréfRen begrindet ist. Aufgrund der Lage an der
schmalen Flussaue ist keine Entwicklung der Habitate mdglich.

Das Habitat westlich der Stepenitz weist eine Flachengrof3e von 19 ha auf, befindet sich
im Bereich der Salzwiesen und wird ebenfalls mit ,C* bewertet.

A 081 — Rohrweihe (Circus aeruginosus)

Der Brutbestand ist aktuell mit 5 bis 7 Brutpaaren einzuschéatzen. Auf den erfassten 7
Teilflachen wird der Erhaltungszustand der Habitate als ungulnstig (,C*) eingestuft,
aufgrund der geringen Wasserstande der Habitate in den Sommermonaten und der
fehlenden Verzahnung extensiver Grinlandkomplexe. Eine Entwicklung ist wegen der
geringen Anzahl an Habitatflachen im Schutzgebiet nicht mdéglich. Vorgesehen ist
lediglich eine Forderung der Habitatfunktionen.

Das Habitat bei Dassow liegt im Sudwesten von Schloss Litgenhof, weist eine Grol3e
von insgesamt 27 ha auf und wird ebenfalls mit ,C* bewertet. Aufgrund des insgesamt
schlechten Erhaltungszustandes im Schutzgebiet und der verhaltnismalig geringen
Flachengrole ist die Bedeutung des Habitats als gering einzuschatzen.

A 074 — Rotmilan (Milvus milvus)

Derzeit sind keine Brutplatze innerhalb des FFH-Gebiets DE 2132-303 bekannt. Es hat
aber wichtige Bedeutung als Nahrungshabitat flr umliegende Rotmilan-Reviere.
Insbesondere Offenlandschaften gelten als optimales Nahrungshabitat. Daher wurde ein
grof3flachiges Habitat abgegrenzt, dessen Erhaltungszustand als guinstig (,B“) eingestuft
wird. Dieses besteht aus verschiedenen Teilflachen, von denen bei Dassow eine relativ
groRe westlich der Stepenitz mit etwa 20 ha und eine Kkleinere sidwestlich des
Plangebietes mit 0,2 ha vorliegen. Der Erhaltungszustand soll durch den Erhalt der
Grunlandnutzung mit einem grofR3en Anteil an beweideten Flachen gewahrleistet werden.
Die Habitate im Umkreis des Plangebietes sind aufgrund der verhaltnisméaRig groRen
FlachengrofRe mit einer mittleren bis hohen Bedeutung fir das Gesamthabitat
einzustufen.

A 073 — Schwarzmilan (Milvus migrans)

Die eigentlichen Brutstandorte liegen nicht im Uberschneidungsbereich zwischen SPA-
und FFH-Gebiet. Dieser ist aber — wie auch fir den Rotmilan — wichtiger Bestandteil als
Nahrungshabitat der umliegenden Schwarzmilan-Reviere. Es wurde daher ein
grof¥flachiges Habitat aus mehreren Teilflachen abgegrenzt. Die Teilflache bei Dassow,
westlich der Stepenitz, weist eine GrofRe von 387 ha auf. Der Erhaltungszustand des
Gesamthabitats wird als gunstig (,B“) eingestuft. Der Erhaltungszustand soll — wie auch
beim Rotmilan — durch den Erhalt der Grinlandnutzung mit einem grof3en Anteil an
beweideten Flachen gewahrleistet werden. Da die Flachen westlich des Plangebietes
Teil des gro3en Gesamthabitats sind, ist die Bedeutung als relativ hoch einzustufen.

A 122 — Wachtelkdnig (Crex crex)

Die gemeldete Zahl von 5 Brutpaaren aus dem SDB ist auch aktuell anzunehmen. Die
Erhaltungszustinde der ausgegrenzten Habitate auf 11 Teilflachen werden als giinstig
(,B“) eingestuft. Das Habitat bei Dassow befindet sich westlich der Stepenitz im Bereich
der Salzwiesen und weist eine Grof3e von 18 ha auf. Aufgrund der Flachengrof3e, die im
Vergleich zu den weiteren Habitaten relativ grof3 ist, ist die Bedeutung fur das
Gesamthabitat hoch einzustufen.
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A 031 — Weilstorch (Ciconia ciconia)

Die Storche briaten vornehmlich in Ortslagen auBerhalb des Europaischen
Vogelschutzgebietes. Im Untersuchungsgebiet sind etwa 7 bis 9 Horststandorte
bekannt, von denen 5 im Jahr 2013 besetzt waren. Es sind nur Horste Bestandteil des
SPA, die in naherer Entfernung liegen. Im untersuchten Uberschneidungsbereich liegen
lediglich Grinlandflachen, die als Nahrungshabitat fir die Art wichtig sind. Der
Erhaltungszustand der Gesamthabitate wird insgesamt im Uberlagerungsbereich als
shervorragend“ (,A“) eingestuft. Aber die Teilflache bei Dassow am Unterlauf der
Stepenitz ist hinsichtlich des Erhaltungszustands als ungunstig (,C“) zu bewerten. Es
handelt sich um eine verhaltnisméaRig kleine Flache von 18 ha, in deren unmittelbarer
Néahe kein Horst vorliegt.

4. Planungsrechtliche Situation

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 bestehen kein rechtskraftiger
Bebauungsplan oder eine stadtebauliche Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB. Die Flachen, die von diesem Plan erfasst werden, liegen nicht innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Fir die Schaffung von
Planungsrecht ist die Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

5. Prognose der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und
Erhaltungsziele des Europaischen Vogelschutzgebietes

Vorgesehen ist eine straRenbegleitende Wohnbebauung auf insgesamt 10
Grundstiicken. Zulassig ist eine offene Bauweise mit ein- und zweigeschossigen Einzel-
und Doppelhausern. Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sind maximal zwei
Wohneinheiten (WE) zul&ssig.

Daraus ergibt sich eine maximal potentiell hinzukommende Einwohnerzahl von 100
Personen (nur Doppelhduser mit jeweils 2 WE pro Doppelhaushélfte und
durchschnittlich 2,5 Personen pro WE).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen werden unter den nachfolgenden
Punkten naher betrachtet.

5.1 Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit der
Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen potentiell durch:

e Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatze, Baustofflagerung, Bodenkippen,
Versorgungsanlagen in der Bauphase, Aufstellen von GroBmaschinen,
Aufstellen von Sanitareinrichtungen),

e Anlage temporarer Bodenkippen, ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten, Einsatz
von Baumaschinen und -fahrzeugen, erhohtes Verkehrsaufkommen,
Anlieferungen von Bdden bzw. Schitt- und Leitungsmaterialien),

e Hochbau (Bodenumsetzungen, Einsatz von Baustellentechnik, Fahrzeuge und
GroRmaschinen, Anlieferverkehr der Materialtransporte),
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e Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener Biotope als
Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere durch die zusatzliche
Larmentwicklung und Bewegungs- /Bauablaufe,

e durch zusatzliche Emissionen (Abgase, Staube, Verlarmung,) und Lichtreize
oder

e sonstige optische Stérungen.

Da das Plangebiet auRerhalb des Européischen Vogelschutzgebietes liegt, bestehen
keine direkten Auswirkungen, z.B. durch Flachenverluste oder Funktionsverluste der
Habitate durch die Baustelleneinrichtung, Materiallagerung usw.

Um weitere baubedingte Auswirkungen auf das Européische Vogelschutzgebiet zu
beurteilen, ist in der nachfolgenden Abbildung 3 die Reichweite der Auswirkungen durch
Larm, optische Reize und Emissionen dargestellt. Als Wirkzone | wird ein Bereich von
50 m um das Plangebiet angenommen, in dem die Auswirkungen am starksten sind.
Innerhalb der Wirkzone | befindet sich noch nicht das Europaische Vogelschutzgebiet.
Erst in Wirkzone 1l (150 m) ist ein kleiner Teil des Europaische Vogelschutzgebietes
betroffen (ca. 2.491 m2). Jedoch liegen dort keine Habitate oder Lebensraumtypen vor
(s. Anhang 1). In der 200 m-Wirkzone (16.430 m? des SPA betroffen) sind sudwestlich
des Plangebietes, im Bereich westlich des Waldes, ein kleiner Anteil des Habitats des
Eisvogels (ca. 345 m2), des Gansesagers (ca. 2.420 m?), des Rotmilans (1920 m?) und
des Schwarzmilans (2420 m?) betroffen.

=

Abbildung 2: Wirkzonen (50 m, 150 m, 200 m) der Ausw
Stoffemissionen

irkungen durch Larm, optische Reize oder

Es ist jedoch davon auszugehen, dass in der 200 m-Wirkzone nur besonders laute
Larmspitzen Auswirkungen hervorrufen kénnten, welche als Ausnahmen einzustufen
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sind. Zudem koénnen baubedingte Larmemissionen durch eine Bauzeitenregelung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vermieden werden. Sollte sich Larm nicht
vermeiden lassen, sind dennoch nur sehr geringe Flachenanteile der Gesamthabitate
der Brutvogelarten betroffen (Eisvogel 0,04 %, Gansesager 0,09 %, Schwarzmilan
0,04 % und Rotmilan 0,04 %). Die 1 %-Grenze wird nicht erreicht.

Optische Storwirkungen werden durch den Wald vermieden.

Emissionen treten wahrend der Bauphase vor allem durch Staub und Abgase der
Maschinen auf. Es ist davon auszugehen, dass diese nach 100-150 m soweit verfliichtigt
sind, dass sie keine Auswirkungen im Europaischen Vogelschutzgebiet hervorrufen.
Dariuiber hinaus wirken die Auswirkungen nur kurzfristig wahrend der Bauphase.

5.2 Anlagenbedingte Auswirkungen

Da sich das Plangebiet auRerhalb des Europaischen Vogelschutzgebietes befindet,
bestehen keine anlagenbedingten Auswirkungen. Die Gebaude sind ein- bis
zweigeschossig vorgesehen, sodass die Hohe nicht tber die bestehende Bebauung der
Stadt Dassow hinausragt. Flugrouten werden somit nicht zerschnitten.

5.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch den laufenden Betrieb der Bebauung
nach der Fertigstellung. Im Falle eines Wohngebietes verursachen die Anwohner
Auswirkungen sowohl im direkten Umkreis der Bebauung als auch in der weiteren
Entfernung, z.B. durch Freizeitaktivitaten. Es kommt zu Larmbelastungen, optischen
Storwirkungen und durch Spaziergange zu Trittbelastungen.

Es ist zu berlcksichtigen, dass Personen in einem Wohngebiet ein anderes
Freizeitverhalten aufweisen als Feriengaste. Sie haben neben alltaglichen Téatigkeiten
deutlich weniger Freizeit, um beispielsweise spazieren zu gehen oder zu joggen. Von
den maximal 100 zusétzlichen Einwohnern in der Stadt Dassow in direkter Lage zur
Stepenitz wird geschatzt, dass maximal 5 % (= 5 Personen) zeitgleich die Wege an der
Stepenitz nutzen (Abbildung 3). Dies ist als unerhebliche Erhéhung der Frequentierung
zu beurteilen, insbesondere da liberwiegend die bestehenden Wege genutzt werden.
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Abbildung 3: Wege im Bereich der Stepenitz nahe des Plangebietes (Geltungsbereich schwarz umradet)

Visuelle Storreize bestehen durch die Bewegung der Personen und Fahrzeuge im
Plangebiet. Aufgrund der Entfernung der geplanten Gebaude zur Stepenitz, dem zum
Siedlungsbereich hin ansteigenden Geldande und der bereits bestehenden und
frequentierten StralRe sind visuelle Storreize jedoch stark gemindert bzw. bestehen
bereits teilweise und kdnnen als unerheblich bewertet werden.

Personen, die sich entlang des Weges am Ufer der Stepenitz bewegen, kénnen visuelle
Storreize ausuben. Dies ist jedoch auch bereits aktuell gegeben, vor allem durch Gaste
des Schlosses Litgenhof und Einwohner der Stadt Dassow. Da davon auszugehen ist,
dass die zukunftigen Anwohner nach der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30
seltener Freizeit und Gelegenheit zum Spazierengehen haben als beispielsweise
Hotelgaste, ist mit keiner deutlichen Erhéhung der Frequentierung des ufernahen Weges
zu rechnen. Visuelle Storreize kdnnen daher als unerheblich bewertet werden.

Larmbelastungen gehen von Fahrzeugen aus sowie durch Personenbewegungen/-
aktivitaten im AufRenbereich. Potentiell sind Auswirkungen innerhalb der dargestellten
Wirkzonen (Abbildung 2) mdglich. Da betriebsbedingter Larm tberwiegend leiser als
baubedingter Larm ist, ist maximal mit der 150 m-Wirkzone (Wirkzone II) fur
Larmimmissionen zu rechnen. Diese reicht nur in einem kleinen Abschnitt in das
Europdaische Vogelschutzgebiet hinein, in welchem sich keine Habitate von
Brutvogelarten befinden. Auswirkungen durch Larm bestehen somit nicht.

Larm durch Spaziergdnger an der Stepenitz besteht bereits und wird sich nicht erheblich
andern.

Trittbelastungen auf Habitate kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden, da dazu direkt
das Europaische Vogelschutzgebiet betreten werden misste. Da keine direkten
Wegebeziehungen zu den Habitaten bestehen (insbesondere Salzwiesen und Grinland
westlich der Stepenitz) sind auch Auswirkungen durch Freizeitaktivitditen wie
Spaziergange auszuschlieRen. Einzig eine ufernahe Belastung entlang des Weges nach
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Norden folgend wéare mdglich, ist jedoch unwahrscheinlich (Abbildung 3). Dort liegen
ohnehin keine Habitate direkt am Wegrand, sondern (mit Ausnahme des Gansesagers,
des Eisvogels und des Schwarz- und Rotmilans, welche 6stlich der Stepenitz in einem
kleinen Bereich sowie auf der Stepenitz Habitate aufweisen) auf der westlichen Seite der
Stepenitz. Es ist nicht davon auszugehen, dass Anwohner die Wege verlassen bzw. wird
dies nur in Ausnahmefdllen und somit vernachlassigbar geschehen. Eine
Beeintrachtigung durch Trittbelastungen der ufernahen Habitate auf der ¢stlichen Seite
der Stepenitz ist somit ebenfalls nicht zu erwarten.

Lichtemissionen treten in einem Wohngebiet abends und morgens auf, in der Nacht
selten. Zu diesen Zeiten sind Auswirkungen durch Lichtemissionen mdglich. Diese
gehen bereits jetzt von den bestehenden Gebauden an der Hermann-Litzendorf-Stral3e
aus und werden nach Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 geringfligig weiter in
Richtung Stepenitz reichen. Aufgrund des ansteigenden Geldndes sind die
Lichtemissionen nicht direkt von der Stepenitz aus sichtbar und sind in ihren
Auswirkungen daher reduziert. Erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 30 bestehen nicht.

Nahrstoffeintrage in die Stepenitz und die umgebenden Bereiche Uber
Niederschlagswassereintrag von bebauten Flachen sind ebenfalls nahezu
ausgeschlossen. Das unbelastete Niederschlagswasser ist im Plangebiet grundsétzlich
auf den Grundsticken zu versickern. Nicht versickerbares und/oder verschmutztes
Oberflachenwasser soll Uber Anlagen des ZVG entsorgt werden. Die fir die
Regenwasserentsorgung bengétigten Leitungen werden im Zusammenhang mit dem
Ausbau der Ver- und Entsorgungsanlagen im bereits im Bestand vorhandenen
Baugebiet hergestellt und koénnen fir die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 30 genutzt werden.

Die Habitate der Vogelarten Eisvogel, Gansesager, Rotmilan, Schwarzmilan und
Wachtelkdnig weisen aktuell einen ginstigen Erhaltungszustand auf, d.h. die
bestehende Nutzung hat keinen unginstigen Erhaltungszustand bewirkt. Da sich die
Auswirkungen auf das Europaische Vogelschutzgebiet durch die Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 30 nicht &ndern werden und keine deutlich erhdhte Frequentierung
der ufernahen Bereiche zu erwarten ist, werden sich die Erhaltungszusténde ebenfalls
nicht andern. Diese sind zudem Uberwiegend auf die Habitatqualitat und nicht auf die
anthropogenen Stdrungen zurlickzufthren.

Die Vogelarten Neuntdter, Rohrweihe und Weil3storch weisen hingegen ungiinstige
Erhaltungszustande auf. Eine weitere Verschlechterung muss daher ausgeschlossen
werden kénnen.

Die ungunstigen Erhaltungszustande der Arten Neuntdter und Rohrweihe sind jedoch
auf ihre Habitatqualitat bzw. —grof3e zuriickzufiihren. Diese Faktoren werden durch die
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 der Stadt Dassow nicht beeinflusst. Es erfolgen
keine Eingriffe in die Habitate und Auswirkungen durch Spazierganger, die die Habitate
durch Trittbelastungen beeintrachtigen konnten, sind aufgrund der schlechten
Zuganglichkeit ausgeschlossen.

Der unginstige Erhaltungszustand des Habitats des Weildstorchs ist im
Managementplan nicht ndher begriindet. Da es sich um ein Nahrungshabitat handelt,
liegt jedoch die Vermutung nahe, dass dieses nicht ausreichend die Voraussetzungen
fur den Weil3storch erfiillt. Es handelt sich um die bestehende Salzwiesenflache westlich
der Stepenitz. Eingriffe oder Auswirkungen in/auf diese sind durch das Vorhaben
ausgeschlossen.
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6. Berucksichtigung kumulierender Wirkungen anderer Plane und Projekte

6.1 Begrundung fur die Auswahl der betrachteten Plane und Projekte

Die zu bericksichtigenden Plane und Projekte haben ihren Geltungsbereich ebenfalls
im sddlichen Stadtgebiet, d.h. sie besitzen einen &ahnlichen Wirkbereich wie der
Bebauungsplan Nr. 30. Zudem werden aufgrund der Lage des Vorhabens an der
Mindung der Stepenitz in den Dassower See nur diejenigen Vorhaben berlcksichtigt,
welche ebenfalls in diesem Bereich liegen. Auswirkungen auf weiter flussabwarts
gelegene Habitate der Vogelarten werden nicht erwartet.

Zu betrachten ist demnach lediglich der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 der
Stadt Dassow ,Schloss Lutgenhof*. Planungsziel ist darin, eine Nutzungsénderung des
Schlosses Litgenhof, welches derzeit als Hotel und Restaurant genutzt wird, zu einer
,Burn-Out“-Klinik planungsrechtlich zu sichern.

6.2 Ermittlung und Bewertung der kumulativen Beeintrachtigungen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Dassow befindet sich im
Aufstellungsverfahren (Planungsstand Vorentwurf). Eine Vertraglichkeitsprifung mit den
Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete wurde im Verfahren bereits durchgefiihrt. Im
Ergebnis koénnen erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 auf das Européische Vogelschutzgebiet
ausgeschlossen werden. Es kommt durch die Nutzungsanderung des Schlosses
voraussichtlich zu einer Reduzierung der Personenzahlen, sodass sich die bereits
bestehenden Auswirkungen verringern werden. Kumulierende Beeintrachtigungen
bestehen demnach nicht.

7. Zusammenfassung

Aufgrund der Lage des Bebauungsplans Nr. 30 der Stadt Dassow im naheren Umkreis
des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-
Maurine® (DE 2233-401) ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung des Vorhabens mit den
Schutz- und Erhaltungszielen des Europaischen Vogelschutzgebietes notwendig.

Auswirkungen auf die Bestandteile bzw. die Schutz- und Erhaltungsziele des
Europaischen Vogelschutzgebietes und der im Managementplan ausgewiesenen
Habitate der Brutvogelarten koénnen im Ergebnis der Vertraglichkeitsprifung
ausgeschlossen werden, da diese Bereiche kaum zuganglich sind und das Plangebiet
in ausreichender Entfernung zum Schutzgebiet liegt.

Erhebliche Auswirkungen durch Freizeitaktivitdten sind zudem aufgrund der relativ
geringen zu erwartenden Erhohung der Frequentierung an der Stepenitz durch
zuklnftige Anwohner ausgeschlossen.
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8. Quellen

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie)

Landesverordnung Uber die Européischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) vom 12.
Juli 2011

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes, (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010
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