Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvO/4/0473/2017 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 27.03.2017
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Ferienhausgebiet
Ortslage Barendorf-Sud"
-Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
06.04.2017 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
11.04.2017 Hauptausschuss Dassow

25.04.2017 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
erfolgte am 01.11.2016.

Mit der 1. Anderung werden insbesondere folgende Ziele verfolgt: Die Zuldssigkeit von sog.
Friesen- und Kapitdnsgiebeln sowie die Zulassigkeit von unterschiedlichen Formen der
Kriippelwalmdacher sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 eindeutig geregelt
werden. Gegenstand der Bebauungsplananderung ist des Weiteren die Erganzung der
Festsetzungen zu Art und Mal® der baulichen Nutzung bezuglich der allgemein zuldssigen
Gelandeanpassung auf den Baugrundsticken sowie die Erhdhung des Males der zulassigen
Aufschittung innerhalb des gekennzeichneten Bereiches.

Die Stadtvertretung hat am 13.12.2016 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung wurde in der Zeit vom 09.01.2017 bis zum 10.02.2017 durchgefiihrt. Im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die zu einer
Plananderung gefuhrt haben.

Nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss erlangt die Satzung durch ortsibliche
Bekanntmachung Rechtskraft.

Beschlussvorschlaqg:

1. Die Stadtvertretung hat die wahrend der Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis
gepruft: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwéagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung beschlieBt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Stid" gemaR § 10 BauGB als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Blrgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die
Satzung und die Begriindung dazu eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist.
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Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Tabelle Abwagung

Planteil A und Textteil B
Begrindung
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STADT DASSOW

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Dassow-Sud"

als Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 24.03.2017
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Stadt Dassow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmeckienburg @ Postfach 1565 ® 23958 Wismar .
’ Auskuntt erteilt Ihnen:

Amt Schénberger Land Melanie Riegel

Am Markt 15 Dienstgebaude:
23923 Schonberg Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

Zimmer  Telefon Fax
2.218 03841/3040-63154 -86311

E-Mail:
m.riegel@nordwestmecklenburg.de

Ort, Datum:
Grevesmiihlen, den 14.02.2016

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 25 Stadt Dassow Ortslage Barendorf-Siid
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 11.01.2017, hier eingegangen am 16.01.2016

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 25 der Stadt Dassow Ortslage Barendorf-Siid mit maRstabslosem
Ubersichtsplan, Planungsstand November 2016 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im

Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stapsstelie Wirtschaftsforderung. Reglonalentwicklung und Planen Die eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Fachdienste wer-
au un . . . . s .

FD Bauordnung und Umwelt Gebiudemanagement denim Folgenden erortert und in die Abwagung elngestellt.

. SG Untere Naturschutzbehérde . StraRenbaulasttrager

. SG Untere Wasserbehérde . StraBenaufsichtsbehérde

FD Ordnung/Sicherheit und

StraBenverkehr

. Untere StraBenverkehrsbehérde

Kommunalaufsicht

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Ergdnzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Melanie Riegel
SB Bauleitplanung
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Abwagung der Stadt Dassowl
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Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird nach MaRgabe des § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung
der Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines
Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 25 der Stadt Dassow fir die Ortslage Barendorf-Stid wird im

vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefilhrt. Die Anderungen betreffen im
Wesentlichen eine Flachenbegrenzung fur Abgrabungen und Aufschittungen auf den einzelnen
Grundstiicken sowie klarstellende Ergdnzungen zu den Festsetzungen der duferen Gestaltung
baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. nach § 86 LBauO M-V.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Keine

Ill. Planerische Festsetzungen
Text - Teil B:

Punkt 9.4
Rotbunt ist zu definieren.

Jede Festsetzung muss bestimmbar sein, dabei geniigt die Bezeichnung ,in weiler bis grauer
Farbgebung“ diesen Anforderungen nicht. Zudem bedirfen die 6rtlichen Gestaltungsvorschriften,
da mit ihnen die personliche Gestaltungsfreiheit der Bauherren eingeschrankt wird, einer
stadtebaulichen Begriindung, andernfalls laufen sie bei Befreiungsantrégen ins Leere.

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Punkt 1

Die Festsetzung zur duBeren Gestaltung der Dacher in Punkt 9.1 des B-Planes regelt lediglich,
dass Gauben und Giebel allgemein zulédssig sind. Sehen die Planungen der Gemeinde, wie in der
Begriindung von Punkt 1 geschrieben, vor, dass z.B. nur bestimmte Giebel- (sog. Friesen- und/
oder Kapitansgiebel), Gauben- und Dachformen zuldssig sind, dann sind diese in den
Festsetzungen naher zu bestimmen. Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind
diesbeziiglich in Ubereinstimmung zu bringen.

Aus Sicht der Stadt entspricht die Festsetzung der zulassigen Farben
der allgemeinen Praktik, da sie auf den allgemeinen Sprachgebrauch
sowie auf Fachtermini von Architekten und Stadtplaner abstellt. Inner-
halb der genannten Berufsgruppen ist "rot-bunt" ein feststehender Be-
griff, der in der Grundaussage definiert ist, sich jedoch aufgrund unter-
schiedlicher Farbnuancen einer verwaltungstechnischen Definition
entzieht. Industrienormen (z.B. RAL-Farben) unterliegen einer standi-
gen Veranderung, daher sind sie als dauerhafte Definition von Farben
ungeeignet. Es handelt sich dariber hinaus um Festsetzungen der
rechtskréftigen Ursprungsplanung, die nicht Gegenstand der 1. Ande-
rung sind. Daher werden dazu keine weiteren Erlauterungen in die
Begriindung aufgenommen.

Die in der Begriindung genannten Friesen- oder Kapitansgiebel sind
lediglich beispielhaft aufgefuhrt und nicht einschrankend. Gauben und
Giebel sind nunmehr im gesamten Baugebiet zulassig. Dieser Sach-
verhalt wird sowohl in den textlichen Festsetzungen als auch in der
Begrundung ausreichend deutlich. Es bestehen keine Widersprtiche.
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FD Bauordnung und Umwelt
Untere Wasserbehorde
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Die Stadt nimmt zur Kenntnis’ dass die Ste”ungnahme der Unteren
Wasserbehorde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist. Es
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 1. Anderung des B-Plan
Nr. 25 Ferienhausgebiet Barendorf-Std".

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
431, 432)

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehétrde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.
Es bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Barendorf —-Siid" bestehen aus Sicht der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen.
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Brandschutz

Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu d@ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Loéscharbeiten maoglich sind (§ 14 LBauO M-V).

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes geméaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie Gber
Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und
missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung
Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die

Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhéhten Brandgefdahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur
der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-
B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der
Typik des Baugebietes, die zuldssige Art und das zuldssige MaR der baulichen Nutzung, die
Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im
Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes,
erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu berlicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der (Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss. Ermdglicht die Gemeinde jedoch lber ihre
Bauleitplanung die Errichtung von Geb&duden mit erhdhtem L&schwasserbedarf, so hat
grundséatzlich durch sie - von atypischen Ausnahmeféllen abgesehen- auch fir dessen
Sicherstellung Sorge tragen (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008).

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung iiber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf in dem jeweiligen
Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:
- Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Léschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Die Fragen des Brandschutzes und der Léschwasserversorgung wur-
den bereits im Rahmen der Erarbeitung der Ursprungssatzung geklart.

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet ist gesichert. Innerhalb des
Plangebietes sind Gebaude mit weichen Bedachungen (Reetdachein-
deckung) zuldssig. Demnach ist eine Loschwassermenge von 96 m3
pro Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Grundlage
dieser festgesetzten Loschwassermenge sind die Festsetzungen des
Arbeitsblattes W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Was-
serfaches e.V. (aktualisiert 2008 im Einvernehmen mit der Arbeitsge-
meinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren). Zur Erstbrandbekamp-
fung kommen die Tankfahrzeuge der Feuerwehr zum Einsatz. Die
Dauerbrandbekampfung erfolgt durch Versorgungseinrichtungen, die
innerhalb des Plangebietes neu hergestellt werden. Dazu gehért zum
einen die Loschwasserzisterne mit einem Volumen von 100 m3, die
aus dem offentlichen Trinkwassernetz gespeist wird. Zum anderen
wird Loéschwasser lber einen Hydranten, der im Plangebiet neu errich-
tet wird, bereitgestellt.

Der fir Wasserversorgung zustandige Zweckverband Grevesmihlen
hat mitgeteilt, dass Loschwasser nur im Rahmen der technischen Mog-
lichkeiten in einer Héhe von 48 m3 pro Stunde zur Verfliigung gestellt
werden kann.

Die damit insgesamt zur Verfigung stehenden Wassermengen sind
ausreichend. Die Léschwasserzisterne wurde innerhalb des Stral3en-
bereichs hergestellt.
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Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung tber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt zum né&chst
liegenden Hydranten in Abhéangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die bezlglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewéhlit werden.

Richtwerte:
- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschéftsstralen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit erheben. Sie gelten als grundlegende Ansadtze bei der Planung eines
Bebauungsgebietes - stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der L&schwasserversorgung im
konkreten Bebauungsplan dar. Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines
Fachplaners zu erstellen.

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemadglichkeiten vollstédndig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwiélzung anderer Folgekosten (z.B. fir AusgleichsmaRnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehdrde
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Hinweise und Ergénzungen.

FD Bau und Gebdudemanagement
StraRenaufsichtsbehorde

Von Seiten der StraBenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 Str'WG-MV keine Einwénde zu o.g.
Plananderung.

StraBenbaulasttrager
Zur o. a. B-Plandnderung gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren Stral3enver-
kehrsbehorde, der StralBenaufsichtsbehtérde sowie des Stral3enbau-
lasttrégers keine Hinweise, Ergdnzungen oder Einwénde vorgebracht
werden.
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Abfallwirtschaftsbetrieb . . . ) .
Da sich die 1. Anderung ausschlieBlich auf értliche Bauvorschriften sowie die Geléndeanpassung Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Abfallwirtschaftsbe-
der Baugrundstiicke bezieht, werden seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes keine grundlegenden triebes keine grundlegenden Bedenken bestehen
Bedenken geduRert. ’
Folgender Hinweis ist zu beachten: in i H An_
Sofern Geb&ude naher als 2 m an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze stehen und damit Die Im_ Urspru_ngsplan f?StgesetZt_en BauQrenzen lelrden n|c_ht gean
Gelanderegulierungen im straRennahen Bereich zulassen (vgl. Pkt. 4 Anstrich 1 der Begrindung dert. Die moglichen Gelanderegulierungen haben keine Auswirkungen
zum Entwurf vom 22.11.2016), sind Beeintrachtigungen fiir die Abfallentsorgung infolge dieser auf die Abfallentsorgung

Gelanderegulierungsmafnahmen auszuschlielen.
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Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist die Erganzung der

Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung um eine Regelung hinsichtlich

der zulassigen Gelandeanpassung auf den Baugrundstucken sowie eine Anderung

der Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen fiir den Geltungsbe-
reich des Ursprungsplanes. Die Anderungen betreffen im Einzelnen:

- Begrenzung der zulassigen Aufschuttungen und Abgrabungen zur Herstellung
eines Planums auf jeweils 0,75 m sowie die Untersagung von Geléandeverande-
rungen aulierhalb eines Bereiches von 2,0 m um die Auflenwande des Gebaudes,

- Erhéhung des Malles der zulassigen Aufschittung innerhalb des gekennzeichne-
ten Bereiches von 15,00 m auf 15,90 m,

- die Erweiterung der zulassigen Dachformen um das Krippelwalmdach und
Sonderformen des Kriippelwalmdaches,

- die Klarstellung, dass die Errichtung von Gauben und Giebel allgemein zulassig ist
und dass bei Dachflachen von Gauben, Giebeln und Wintergarten auch von den
Hauptdachflachen abweichende Dachneigungen, -formen und -materialien zulas-
sig sind,

- die Klarstellung, dass bei der Errichtung von Wintergarten die Festsetzungen zur
Gestaltung der Aulienwénde nicht anzuwenden sind.

Die sonstigen Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie zur aul3e-
ren Gestaltung baulicher Anlagen bleiben unverandert bestehen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlielich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlief3-
lich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung
Dassow vom folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf - Sud", gelegen sudlich des Ortsrandes
von Barendorf und westlich der Seestralle, erlassen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

I. Der Punkt 1 "Art und Maf} der baulichen Nutzung" des Ursprungsplanes wird um
den Punkt 1.7 wie folgt erganzt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.7 Zur Herstellung eines Planums flr die Errichtung des Gebaudes sind Abgra-
bungen und Aufschuttungen bis zu einem Mal} von 0,75 m zuldssig. Im Abstand
von bis zu 2,0 m um die Auflenwande des Gebaudes ist eine hhenmalige An-
gleichung des uberbauten Gelandes an das naturlich anstehende Gelande des
Baugrundstlcks zulassig. Auf3erhalb des maximal 2,0 m breiten Bereiches um
die Aulenwande des Gebaudes ist eine Veranderung des natlrlich anstehen-
den Gelandeniveaus nicht zulassig.

Seite 11 von 19



Il. Der Punkt 6 "Flachen flur Aufschittungen" des Ursprungsplanes wird wie folgt neu
gefasst:

6. Flachen fiir Aufschuttungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fir Aufschittungen ist das Gelandeniveau
auf eine Hohe von maximal 15,90 m . NHN aufzufillen.

lll.Der Punkt 9 "Festsetzungen zur aulleren Gestaltung baulicher Anlagen” des Ur-
sprungsplanes wird wie folgt neu gefasst:

9. Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

9.1 Dacher der Ferien- und Wohngebéaude sind als symmetrische Satteldacher oder
als Krippelwalmdacher auszubilden. Zuldssig sind auch Sonderformen des
Krippelwalmdaches, bei denen das Krippelwalmdach nicht am First des
Hauptdaches endet. Hartgedeckte Dacher sind mit Dachneigungen von 38° bis
46° auszubilden, die zuldssige Dachneigung bei Reetdachern betragt 38° bis
maximal 55°. Die Errichtung von Gauben und Giebeln ist allgemein zulassig.

9.2 Far Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune
oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie Reet zulassig.

9.3 Die Festsetzungen zu Dachformen, -neigungen und -eindeckungen gelten nicht
fur die Errichtung von Dachflachen auf Gauben, Giebeln und Wintergarten.

9.4 In den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der Aulenwande (au-
Rer bei der Errichtung von Wintergarten) die Verwendung von Verblendmauer-
werk, von geputzten Flachen sowie von Holzfachwerk mit Mauerwerksausfa-
chungen zuldssig. Die Aulienwandgestaltung ist bei Verblendmauerwerk und
bei Mauerwerksausfachungen nur in roter, rotbrauner oder rotbunter Farbge-
bung sowie bei verputzten Flachen nur in weiller, hellgrauer oder roter Farbge-
bung zulassig. Holzfachwerk ist naturbelassen oder in weiler bis grauer Farb-
gebung auszufihren. Holzverkleidungen an Hauptgebauden sind bis zu 40 % je
Wandflache und nur naturbelassen gedlt oder in weilder bis grauer Farbgebung
zulassig. Der Blockhausstil ist unzulassig.

9.5 Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortau-
schen ist unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassa-
denmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig.

9.6 Stellplatze von Miullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.7 Strallenseitige Grundstlcksgrenzen sind mit einer unverfugten Natursteinmauer
mit einer Hohe von 0,5 m bis 0,8 m einzufrieden. Die Mauerkronen der Ein-
friedungen sind mit Heckenrosen der unter Punkt 8.1 genannten Arten zu be-
pflanzen. Je laufendem Meter sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflan-
zen. Zaune sind innerhalb der Hecke oder strallenabgewandt als Holz- oder
Wildschutzzaun (Zaun aus verknoteten Metalldrahten) zulassig. Die Gesamtho-
he der Einfriedung (Natursteinmauer und Heckenrosen, ggf. mit Zaun) darf eine
Hohe von 1,560 m, bezogen auf die fertiggestellte Fahrbahnoberkante, nicht
Uberschreiten. Eine Unterbrechung der Einfriedung ist je Baugrundsticke fur
die Grundstickszufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zulassig.

9.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehlter ist nicht zuléssig.
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9.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gré3e von
0,50 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leucht-
farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

9.10 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landes-
bauordnung M-V erlassenen Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bugeld geahndet werden.

IV.Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 gelten unverandert
weiter fort.
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Stadt Dassow - Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25

1. Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 15.12.2015 die Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung "Ferienhausgebiet
Ortslage Barendorf-Sud", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) einschliel3lich der 6rtlichen Bauvorschriften (Festsetzungen zur aul3eren Ge-
staltung baulicher Anlagen), beschlossen. Die Satzung hat durch Bekanntmachung
Rechtskraft erlangt.

Im Rahmen der Realisierung von ersten Bauvorhaben hat sich gezeigt, dass eine
Klarstellung bezuglich der zulassigen Dachgestaltung erforderlich wird. Insbesondere
die Zulassigkeit von sog. Friesen- und Kapitansgiebeln sowie die Zulassigkeit von
unterschiedlichen Formen der Krippelwalmdacher sollen mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 eindeutig geregelt werden.

Im Rahmen der vereinfachten Anderung sollen so Festsetzungen der ortlichen Bau-
vorschriften geandert werden, um die bauliche und gestalterische Zulassigkeit von
bestimmten Giebel-, Gauben- und Dachformen zu konkretisieren.

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist des Weiteren die Er-
ganzung der Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung um eine Rege-
lung hinsichtlich der zuldssigen Gelandeanpassung auf den Baugrundstiicken fur
den Geltungsbereich des Ursprungsplanes. Diese Regelung wird notwendig, da
Bauherren in anderen Baugebieten in der Vergangenheit vermehrt erhebliche Ni-
veauveranderungen vorgenommen haben. Die urspringliche Zielsetzung der Stadt
sah dagegen den weitgehenden Erhalt des nattrlichen Gelandereliefs vor. Die Rege-
lung tragt daher Vorsorge, dass es zu keinen erheblichen Eingriffen kommt und dient
somit auch dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Zugleich wird eine Anpas-
sung der maximalen Hohe von Aufschittungen in den dafir festgesetzten Flachen
vorgenommen.

Die sonstigen Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur dul3e-
ren Gestaltung baulicher Anlagen bleiben unverandert bestehen.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt werden, erfolgt
die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurde von 09.01.2017 bis zum 10.02.2017 durchgefuihrt. Wahrend des
Beteiligungsverfahrens sind keine Stellungnahmen abgeben, die zu einer Anderung
der Planung gefuihrt haben.

2. Lage und Geltungsbereich
Das etwa 2,9 ha grol3e Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt
Dassow liegt sudlich und stidwestlich der Ortslage Barendorf und westlich der See-

straRe. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich der Ursprungsplanung.

2

Seite 16 von 19



Stadt Dassow - Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25

3. Planungsrecht und Flachennutzungsplanung

Bis zum Zusammenschluss der Stadt Dassow mit den benachbarten Gemeinden Po-
tenitz und Harkensee im Juni 2004, gehorte die Ortslage Barendorf zur Gemeinde
Harkensee. Mit diesem Zusammenschluss wurde die Erarbeitung eines Teilflachen-
nutzungsplanes fur die Bereiche der ehemaligen Gemeinden Po6tenitz und Harken-
see notwendig. Dieser teilgenehmigte Teilflachennutzungsplan ist seit dem
31.01.2015 wirksam. Gegenstand des Teilflachennutzungsplanes ist u.a. die Darstel-
lung der mit dem Bebauungsplan Nr. 25 Uberplanten Flachen entsprechend den ge-
troffenen Festsetzungen. Die Flachen des hier betrachteten Plangebietes sind Be-
standteil der wirksamen Teilgenehmigung des Teilflachennutzungsplanes. Im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 bleiben die genannten planungs-
rechtlichen Voraussetzungen guiltig.

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geéndert durch Artikel des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509),
- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlie3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen,
- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).
sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Schonberger Land, Fachbereich Gemeindeentwicklung, Dassower Strae 4 in
23923 Schonberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte im Maf3stab 1:10.000, Lan-
desamt fur innere Verwaltung M-V (GeoBasis DE/M-V 2015) sowie eigene Erhebun-
gen verwendet.

Das zustandige Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in seiner Stellung-
nahme zur Ursprungsplanung mitgeteilt, dass raumordnerische Belange der Planung
nicht entgegenstehen. Mit der Errichtung von Ferienhdusern kann der Nachfrage
nach Grundstiicken fur die Bebauung mit Ferienhausern Rechnung getragen (vgl.
Programmsatze 3.1.3 (2) und (3) RREP WM) und der bestehende Wohnraumbedarf
beriicksichtigt werden (vgl. Programmsatz 4.1(3) (Z) RREP WM). Durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 ergibt sich keine geanderte landesplanerische
Situation.

3
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Stadt Dassow - Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25

4. Darstellung der Anderungsinhalte

Wie schon erortert, ist der Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 eine Erganzung zum Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich einer Regelung
zur zulassigen Gelandeanpassung auf den Baugrundstiicken sowie eine Anderung
der Festsetzungen zur &ufReren Gestaltung baulicher Anlagen fur den Geltungsbe-
reich des Ursprungsplanes.

Die Anderungen betreffen im Einzelnen:

- Begrenzung der zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung
eines Planums auf jeweils 0,75 m sowie die Untersagung von Gelandeverande-
rungen aul3erhalb eines Bereiches von 2,0 m um die AuRenwande des Gebaudes,

- Anderung der maximalen Gelandehohe der zulassigen Aufschittungen von
15,00 m auf 15,90 m in der fur Aufschittungen festgesetzten Flache,

- die Erweiterung der zulassigen Dachformen um das Kruppelwalmdach und
Sonderformen des Krippelwalmdaches,

- die Klarstellung, dass die Errichtung von Gauben und Giebel allgemein zul&ssig ist
und dass bei Dachflachen von Gauben, Giebeln und Wintergarten auch von den
Hauptdachflachen abweichende Dachneigungen, -formen und -materialien zulas-
sig sind,

- die Klarstellung, dass bei der Errichtung von Wintergarten die Festsetzungen zur
Gestaltung der AuBenwéande nicht anzuwenden sind.

Durch die Begrenzung des Mal3es der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen
im Rahmen der Errichtung von Gebauden soll eine Beeintrachtigung von Nachbar-
grundstticken durch Ubermallige Verdnderungen der vorhandenen Geldndetopogra-
fie ausgeschlossen werden. Dartber hinaus werden durch die ergdnzenden Rege-
lungen auch Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes verhindert. Der
Bereich der zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen wird auf die unmittelbare
Gebaudegrundflache zuzuglich eines Streifens von 2,0 m, in dem das hergestellte
Planum an die nattrliche Gelandeoberflache angeglichen werden soll, beschrankt.

In der festgesetzten Flache fir Aufschittungen wird die Anderung der maximalen
Gelandehohe auf 15,90 m aus Griunden einer erschlieliungstechnisch notwendigen
Niveauangleichung mit dem Ubrigen Gelande vorgenommen.

Dacher der Ferien- und Wohngebaude sind als symmetrische Sattelddcher oder als
Krippelwalmdacher auszubilden. Zulédssig sind auch Sonderformen des Kriuppel-
walmdaches, bei denen das Kruppelwalmdach nicht am First des Hauptdaches en-
det. Hartgedeckte Dacher sind mit Dachneigungen von 38° bis 46° auszubilden, die
zuladssige Dachneigung bei Reetdachern betragt 38° bis maximal 55°. Die Errichtung
von Gauben und Giebeln ist allgemein zulassig. Durch diese Festsetzungen werden
nunmehr auch Regelungen zur Errichtung von Krippelwalmdéachern getroffen.

Die Festsetzungen zu Dachformen, -neigungen und -eindeckungen gelten nicht fur
die Errichtung von Dachflachen auf Gauben, Giebeln und Wintergarten. Mit dieser
Festsetzung soll prazisiert werden, dass die Festsetzungen zur Dachgestaltung nur
fur das Hauptdach gelten und nicht fur untergeordnete Anbauten oder Dachaufbau-
ten. Die Zielsetzung, eine einheitliche Dachlandschaft zu schaffen, wird durch die
Anderung nicht beriihrt.
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Stadt Dassow - Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25

Bezlglich der Fassadengestaltung wird klargestellt, dass die in der Ursprungssat-
zung getroffenen Festsetzungen nicht fir Wintergarten gelten. Auch durch diese
klarstellende Erganzung werden die urspriinglichen Ziele der stadtebaulichen Gestal-
tung des Gebietes nicht tangiert. Im Wesentlichen bestehen Wintergarten aus Glas-
flachen.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 gelten unverandert weiter
fort.

5. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die in der Ursprungsplanung festgesetzten Planstral3en
erschlossen. Mit der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
werden keine Anderungen am ErschlieRungs- und Stellplatzkonzept vorbereitet. Alle
Ubrigen Regelungen zur technischen ErschlieBung des Baugebietes werden eben-
falls durch die Plananderung nicht beruhrt.

6. Umweltbelange

Umweltbelange sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 nicht be-
troffen. Diese wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 um-
fassend und abschlieRend bearbeitet. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
werden lediglich geringfligige Erganzungen hinsichtlich des Mal3es der baulichen
Nutzung sowie Anderungen der 6rtlichen Bauvorschriften zur Konkretisierung der
baulichen und gestalterischen Zulassigkeit von bestimmten Giebel-, Gauben- und
Dachformen vorgenommen.

Die Grundflachenzahlen von 0,25 fir die WA- und SO- Gebiete der Ursprungspla-
nung bestehen weiterhin fort, wodurch eine Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung nicht erforderlich ist. Weitere umweltrelevante Regelungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 werden im Rahmen der 1. Anderung nicht berihrt. Die umweltre-
levanten Festsetzungen der Ursprungsplanung gelten auch fir den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 unverandert fort.

Stadt Dassow, den..........ccc.........
Der Burgermeister
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