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Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow fur die ehemalige Gemeinde Potenitz flir das Wohngebiet
"Am Dorfschlag"” im Verfahren nach § 13a BauGB
-Abwagungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
23.05.2017 Hauptausschuss Dassow
06.06.2017 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:
Die Stadt Dassow fiihrt das Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch.
Die Offentlichkeit konnte sich friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Das Verfahren gemaR® § 3 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 10.10.2016 bis zum 10.11.2016 im Amt Schénberger Land durchgefiihrt. Die
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben Stellungnahmen im Verfahren
abgegeben. Es ergeben sich auch Anregungen der Offentlichkeit. Die Stadt Dassow hat die im
Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gesammelt, bewertet und
gewichtet. Es ergeben sich fir die Stadt:

- zu bericksichtigende Belange und Stellungnahmen,

- teilweise zu berlcksichtigende Belange und Stellungnahmen,

- nicht zu berticksichtigende Belange und Stellungnahmen.
Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange beinhalten
und somit zur Kenntnis genommen werden.

Die Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen sind als Gegenuberstellung dieser
Beschlussvorlage als Anlage beigefugt.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse flhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen.

Malgeblich ist es, die Belange der Entwasserung, die sich auf Grundstliicke aullerhalb des
Plangeltungsbereiches beziehen, abschliefiend zu regeln. Eine verdichtende Bebauung durch die
Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes anstelle der Mischgebiete wird erfolgen. Die
Entwicklung der Mischgebiete ist Uber lange Jahre nicht weiter vorangeschritten. Entgegen wird
der Bedarf bei der Entwicklung des Wohngebietes sicherlich kurzfristig umgesetzt. Somit sind die
Anforderungen an die Entwasserung, die sich auf auRerhalb des Anderungsbereiches gelegene
Grundstlcke auswirken kdénnen, abschlieRend zu regeln. Als Vorbehalt wird die VerdulRerung des
Grundstlicks, das anstelle der Grunflache fir eine Neubebauung vorbereitet wird bis zum Zeitpunkt
der Regelung verschoben. In Bezug auf die Ausgleichs- und Ersatzanforderungen erfolgt eine
abschlieRende Regelung.

Zusatzliche o6ffentliche Verkehrsanlagen sind nicht erforderlich. Die Anbindung an vorhandene
Anlagen der Ver- und Entsorgung ist Gber Grundstiicksanschliisse vorgesehen.

Die Stadt Dassow hatte bereits in ihrer Begrindung unter dem Gliederungspunkt 8.1 Art der
baulichen Nutzung auf sich andernde Rechtsgrundlagen verwiesen.



Die in der Begrindung benannten Rechtsgrundlagen wie das Baugesetzbuch und die
Baunutzungsverordnung wurden mittlerweile geandert. Das Inkrafttreten ist jedoch erst fur den
01.10.2017 beschlossen. Uberleitungsvorschriften fiir die Anwendung der Rechtsgrundlagen sind
derzeit nicht bekannt.

Da die Anforderungen an die weitere Fortfiihrung eines Verfahrens nach Anderung des Gesetzes
und deren Rechtskraft noch nicht bekannt sind, beldsst es die Stadt Dassow zunéachst bei dem
Abwagungsbeschluss mit den bisher bekannten Sachverhalten. Vor dem Satzungsbeschluss tber
den Bebauungsplan wird die Stadt Dassow unter Berucksichtigung der zukinftig geltenden
Baunutzungsverordnung und des BauGB uber Anforderungen an die Planunterlagen unter
Bertcksichtigung des Ziels der Stadt Dassow erneut entscheiden. Fir die Stadt Dassow haben
sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens Hinweise und Anforderungen an mdgliche und
beabsichtigte Feriennutzungen ergeben, die von der Stadt Dassow vor dem Hintergrund der
bisherigen Ausweisung als Mischgebiet kinftig als ausnahmsweise zulassige Nutzung angestrebt
wird. Zunachst dient die Abwagung flir das bisher durchgeflhrte Verfahren zur Schaffung der
Voraussetzungen fur den Stand nach § 33 BauGB.

Der Satzungsbeschluss ist erst nach dem 01.10.2017 vorgesehen.

Der gesamte Sachverhalt wurde ausfihrlich im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Tourismus am 06.04.2017 auf den vorstehenden Grundlagen erdrtert und in dieser neuen Vorlage
zusammengefasst. Auf dieser Grundlage ist nun der Beschluss Uber die Abwagung zu fassen.

Beschlussvorschlaq:

1. Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB, der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Stadt Dassow unter Beachtung
des Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1)
dargestellt, gepruft. Es ergeben sich:

- zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,
- teilweise zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,
- nicht zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Dassow zu
Eigen. Die Anlage 1 ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Das Amt Schonberger Land wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Abwagungstabelle
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