Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0482/2017 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 10.05.2017
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow fur die ehemalige Gemeinde Potenitz flir das Wohngebiet
"Am Dorfschlag"” im Verfahren nach § 13a BauGB
-Abwagungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
23.05.2017 Hauptausschuss Dassow
06.06.2017 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:
Die Stadt Dassow fiihrt das Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch.
Die Offentlichkeit konnte sich friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Das Verfahren gemaR® § 3 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 10.10.2016 bis zum 10.11.2016 im Amt Schénberger Land durchgefiihrt. Die
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben Stellungnahmen im Verfahren
abgegeben. Es ergeben sich auch Anregungen der Offentlichkeit. Die Stadt Dassow hat die im
Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gesammelt, bewertet und
gewichtet. Es ergeben sich fir die Stadt:

- zu bericksichtigende Belange und Stellungnahmen,

- teilweise zu berlcksichtigende Belange und Stellungnahmen,

- nicht zu berticksichtigende Belange und Stellungnahmen.
Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange beinhalten
und somit zur Kenntnis genommen werden.

Die Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen sind als Gegenuberstellung dieser
Beschlussvorlage als Anlage beigefugt.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse flhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen.

Malgeblich ist es, die Belange der Entwasserung, die sich auf Grundstliicke aullerhalb des
Plangeltungsbereiches beziehen, abschliefiend zu regeln. Eine verdichtende Bebauung durch die
Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes anstelle der Mischgebiete wird erfolgen. Die
Entwicklung der Mischgebiete ist Uber lange Jahre nicht weiter vorangeschritten. Entgegen wird
der Bedarf bei der Entwicklung des Wohngebietes sicherlich kurzfristig umgesetzt. Somit sind die
Anforderungen an die Entwasserung, die sich auf auRerhalb des Anderungsbereiches gelegene
Grundstlcke auswirken kdénnen, abschlieRend zu regeln. Als Vorbehalt wird die VerdulRerung des
Grundstlicks, das anstelle der Grunflache fir eine Neubebauung vorbereitet wird bis zum Zeitpunkt
der Regelung verschoben. In Bezug auf die Ausgleichs- und Ersatzanforderungen erfolgt eine
abschlieRende Regelung.

Zusatzliche o6ffentliche Verkehrsanlagen sind nicht erforderlich. Die Anbindung an vorhandene
Anlagen der Ver- und Entsorgung ist Gber Grundstiicksanschliisse vorgesehen.

Die Stadt Dassow hatte bereits in ihrer Begrindung unter dem Gliederungspunkt 8.1 Art der
baulichen Nutzung auf sich andernde Rechtsgrundlagen verwiesen.
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Die in der Begrindung benannten Rechtsgrundlagen wie das Baugesetzbuch und die
Baunutzungsverordnung wurden mittlerweile geandert. Das Inkrafttreten ist jedoch erst fur den
01.10.2017 beschlossen. Uberleitungsvorschriften fiir die Anwendung der Rechtsgrundlagen sind
derzeit nicht bekannt.

Da die Anforderungen an die weitere Fortfiihrung eines Verfahrens nach Anderung des Gesetzes
und deren Rechtskraft noch nicht bekannt sind, beldsst es die Stadt Dassow zunéachst bei dem
Abwagungsbeschluss mit den bisher bekannten Sachverhalten. Vor dem Satzungsbeschluss tber
den Bebauungsplan wird die Stadt Dassow unter Berucksichtigung der zukinftig geltenden
Baunutzungsverordnung und des BauGB uber Anforderungen an die Planunterlagen unter
Bertcksichtigung des Ziels der Stadt Dassow erneut entscheiden. Fir die Stadt Dassow haben
sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens Hinweise und Anforderungen an mdgliche und
beabsichtigte Feriennutzungen ergeben, die von der Stadt Dassow vor dem Hintergrund der
bisherigen Ausweisung als Mischgebiet kinftig als ausnahmsweise zulassige Nutzung angestrebt
wird. Zunachst dient die Abwagung flir das bisher durchgeflhrte Verfahren zur Schaffung der
Voraussetzungen fur den Stand nach § 33 BauGB.

Der Satzungsbeschluss ist erst nach dem 01.10.2017 vorgesehen.

Der gesamte Sachverhalt wurde ausfihrlich im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Tourismus am 06.04.2017 auf den vorstehenden Grundlagen erdrtert und in dieser neuen Vorlage
zusammengefasst. Auf dieser Grundlage ist nun der Beschluss Uber die Abwagung zu fassen.

Beschlussvorschlaq:

1. Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB, der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Stadt Dassow unter Beachtung
des Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1)
dargestellt, gepruft. Es ergeben sich:

- zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,
- teilweise zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,
- nicht zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Dassow zu
Eigen. Die Anlage 1 ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Das Amt Schonberger Land wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Abwagungstabelle
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Satzung Uber die 3. And. des Bebauunsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
fir die ehem. Gemeinde Pd&tenitz fir das Wohngebiet "Am Dorfschlag”
im beschleunigten Verfahren nach§ 13a BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB
ENTWURF
Lfd. Nr. Trager 6ffentlicher Belange Aufforderung Posteingang Schreibenvom 1 2 3
N Planungsanzeige
1. Trager offentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 01.11.2016 01.12.2016 29.11.2016 X
2 Amtfir Raumordnung 01.11.2016 18.11.2016 14.11.2016 X
1.3 StALU Schwerin 01.11.2016 07.12.2016 02.12.2016 X
1.4 LAf. Umwelt, Naturschutz u. Geol. 01.11.2016 01.12.2016 01.12.2016 X
1.5  Deutsche Telekom AG 01.11.2016 28.11.2016 28.11.2016 X
1.6 Ev.-luth.Landeskirche 01.11.2016
.7 Zweckverband 01.11.2016 02.12.2016 30.11.2016 X
1.8 E.DIS AG 01.11.2016 16.11.2016 11.11.2016 X
19 Hanse Werk AG 01.11.2016 07.11.2016 07.11.2016 X
.10 50 Hertz Transmission GmbH 01.11.2016 17.11.2016 14.11.2016 X
.11 NetzLubeck GmbH 01.11.2016
.12 GDMcom 01.11.2016 05.12.2016 02.12.2016 X
.13 LAfir Kultur und Denkmalpflege 01.11.2016 14.11.2016 14.11.2016 X
.14  Forstamt Schoénberg 01.11.2016 22.11.2016 15.11.2016 X
115 BUND 01.11.2016
.16 Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaber 01.11.2016
117  Betrieb fir Bau und Liegenschaften 01.11.2016 06.12.2016 01.12.2016 X
1.18 Naturschutzbund Deutschland e.V. 01.11.2016 -
19 Wasser- und Bodenverband 01.11.2016 Ul Nachbargemeinden
"Wallensteingraben/Kiste" 01.11.2016 .1 Gemeinde Roggenstorf 01.11.2016 17.11.2016 09.11.2016 X
120  Landgesellschaft M-V 01.11.2016 14112016 10.11.2016 X .2  Gemeinde Kalkhorst 01.11.2016 06.01.2017 05.01.2017 X
121  Landesanglerverband 01112016  17.11.2016 15.11.2016 X Il.3_|Gemeinde Selmsdorf 01.11.2016
1122 Landesjagdverband 01.11.2016 29.12.2016 22.12.2016 X .4 Gemeine Stepenitztal 01.11.2016 11.11.2016 09.11.2016 X
123 Schutzgemeinschaft Dt. Wald e.V. 01.11.2016 .5 StadtSchonberg 01.11.2016
124  Bergamt Stralsund 01.11.2016  23.11.2016 21.11.2016 X .6 Stadtverwaltung HL 01.11.2016 | 08.11.2016 08.11.2016 X
125 StraBenbauamt Schwerin 01.11.2016 18.11.2016 16.11.2016 X .
1.26  Industrie- und Handelskammer Schwe 01.11.2016 Iv.  Offentlichkeit
127  Handwerkskammer Schwerin 01.11.2016 IV.1 Sarah Salomon 10.11.2016 10.11.2016 X
128 Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 01.11.2016 V.2 Manfred Winter 03.11.2016 04.11.2016 X
1129  Deutscher Wetterdienst 01.11.2016  14.11.2016 10.11.2016 X IV.3 Irene und Wolf Giel 27.10.2016 20.10.2016 X
130 Landesamt fiirinnere Verwaltung 01.11.2016 08.11.2016 08.11.2016 X
.31 Wasser- und Schifffahrtsamt 01.11.2016 14.11.2016 09.11.2016 X
1,32 LAf. Brand- und Katastrophenschutz ~ 01.11.2016 08.12.2016 X 1 Abwagungsrelevante Stellungnahmen
133 Polizeiprasidium Rostock 01.11.2016 04.11.2016 04.11.2016 X 2 Stellungnahmen mit Hinweisen
.34 Bundeswehr 01.11.2016 16.11.2016 16.11.2016 X 3 Stellungnahmen ohne Anregungen
1.35  Freiwillige Feuerwehr 01.11.2016
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg .
Die Landrétin /,/!;

Stabsstelle Wirtschafisforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landurels Hordesmeckierturg @ Pouttocn 1505 @ 23658 Wamar L PA———
A Melanle Riegel

Diensigebiude:

Bérzower Weg 3, 23036 Grevesmihlan

Ami Schbnberger Land | 817 20
Am Markt 15 | :
23623 Schénberg

! Zimmer Telefon Fax
e 1 2MMe 03841/3080.8341 86314
- A0 E-Mit
m, Enor de
O, Diaturn:

Grevesmilhien, den 26.11.2016

3. inderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Stadt Dassow fiir den Bebauungsplan Nr. 1 der
ehemaligen Gemeinde Pétenitz fiir das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Stellungnahme” der betroffenen Behdrden des LK NWM aufgrund des Anschrelbens
vom 17.10.2016, hier eingegangen am 20.10.2016

Sehr geshrte Frau Kortas-Holzerand,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 der Stadl Dassow fir den Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde
P&tenitz fiir das Wohngebiet ,Am Dorfschlag® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

mit Planzeichnung im Malistab 1:1000, Planungsstand Juli 2016 und die dazugehtrige
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB iV.m. § 13a BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten und im Abfallwirtschafisbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

. 8G Untere Naturschutzbehtirde

- 8G Untere Wasserbehorde - - 4
. 8G Untere Abfall- und Immissionsschutzbehorde FD OrdnungiSicherheit und |

StraBenverkehr
. Untere Straflenverkehrebehsrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

| FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Ergénzungen, die in der weileren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grifien

Ig ﬁzrag
sllaniéfﬁf el
5B Bauleitplanung

Werwallung des Landkreises Mordwestmedklenburg Eankverbindung:

Kredssitz Wismar, Koo bei der Spaiasse Mecklanburg-Mordwes!
Poslanschei 23570 Wismar » Roslocker Sir. 78 IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 4%; BIC: NOLADEZIMIS
2 (03441) 3040- 0, Fax (D3841) 3040. GESD Glaubiger 10 DELBNWMOOD0003IETS

E-Mail: info@nordwestmeckienburg.de Homepage: waww. nordwestmecidenbung de

B ——

Zu 1.
Die Grundlage der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stellungnahmen der Fachdienste und des Abfallwirtschaftsdienstes werden

nachfolgend beachtet.

Zu 3.
Die Hinweise und Ergénzungen der nachfolgenden Stellungnahmen werden nach
Erfordernis beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Nicht zu berticksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB
Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
A
: Zul. N _ o
(a2 Die nachfolgenden bauplanungsrechtlichen Belange werden nach Erfordernis in der Nicht zu berlicksichtigen

An . .

e RO chaftsforderung, Redi twicklung und Planen weiteren Planbearbeitung der Stadtvertretung beachtet.

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der
behbrdlichen Tragerbeteiligung auf nachfolgende bauplanungsrechtiiche Belange hingewiesen, die
in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

L All i
Die 3. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Potenitz fir

das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestell,
um die planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die Verdichtung des Wohngebietes an der
Bergstrae zu schaffen. Der Geltungsbereich der Anderung des B-Planes erfasst die Flache
stdlich der Verkehrsfldche Bergstrale unc weist an dieser Stelle bis dato ein Mischgebiet aus. Der
B-Plan wird nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt,

II. Verfahrensvermerke, Rechtsarundlagen, Préambel

In der Begrindung sind die nachfolgenden Rechtsgrundlagen anzupassen

Es ist auf das LEP vom 27.05.2016, wirksam mit seiner Bekanntmachung im GOVBL M-V Nr.11
vom 8. Juni 2016 abzustellen. Ebenso ist als Rechtsquelle die Landesverordnung Uber das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO M-V) vom 31 August
2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI, M-V $. 503, 613), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 223) gesndert worden [st,
anzugeben.

lIl. Planerische Festsetzungen

Ich méchte darauf hinweisen, dass aus jetziger Sicht die getroffenen Festsetzungen Mangel bzgl,
der Eindeutig- und Verstandlichkeit aufweisen. Ich empfehle daher, die Festsetzungen
dahingehend zu Gberprifen und zu #ndemn sowie in der Begrandung zu erldutern. Andernfalls sind
Befreiungsantrage von den Festsetzungen dieses B-Planes nicht auszuschlieRen.

Text - Teil B:

Teil I - Planungsrechtiiche Festsetzungen

Zu 3, und 8, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

Der Punkt Steflung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) taucht in den Festsetzungen
zweimal auf. Die getroffenen Festsetzungen sind in einem Punkt zusammenzufassen.

Zu 3. Stellung der baulichen Anlagen
Es ist zu Uberprifen, ob die Festsetzung notwendig ist. Die getroffene Festsetzung zur Firstrichtung

sallte entweder in der Begrundung ausfihrlich erlautert oder ganz gestrichen werden (das gilt auch
for die Planzeichnung und die Planzeichenerklarung). In diesem Zusemmenhang stellt sich
zuwellen die Frage, weshalb nur Walmdé&cher von der Festsetzung der trauf- oder giebelstandigen
Ausrichtung befreit werden konnen. SchiieRlich handelt es sich bei den erwdhnten soq.
.Eulenlochdécher” i.d.R. um Gebaude mit einem Krippelwalm- oder Satteldach, die einen kleinen
Durchlass unterhalb des Daches auf der Giebelseite des Gebaudes aufweisen. Es ist von daher zu
prifen, ob die Ausnahme auch fur Satteldécher gelten kann

Zu 4. Grundstucksbreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Festsetzung ist verstandlich zu erl&utern und zu begrinden

Zu 8. Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung ist nicht unmissverstdndiich, eindeutig und zweifeisfrei. Auflerdem k&nnen
Firstlangen nicht festgesetzt werden. Die Festsetzung ist zu prifen.

Teil If - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

oA

tA

1

Zu 2.
Die aufgefiihrten Grundlagen der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

In der Begriindung wird auf die aufgefiihrten Rechtsgrundlagen bereits abgestellt. Die
prazise Benennung der Quelle wird entsprechend der Angabe des Landkreises
tibernommen.

Zu 4.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Stadt Dassow priift die Festsetzungen hinsichtlich
der Anmerkung des Landkreises. Die Festsetzungen werden nach Erfordernis gedndert
bzw. in der Begriindung erldutert.

Zu 5.
Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Punkte werden entsprechend zusammengefasst. Es
handelt sich um eine redaktionelle Anpassung. Punkt 3 wird um die Inhalte von Punkt 9

erganzt. Punkt 9 entfallt somit.

Zu 6.

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Es handelt sich um Festsetzungen der
rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes. Diese werden Gibernommen. Im
Unterschied zu Satteldéchern weisen Eulenlochdécher eine niedrigere Traufe auf. Die
niedrigere Traufe zur StraRe wird gesichert. Die Begriindung wird ergénzt

ZuT.

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Die Festsetzungen sind bereits Teil der
rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und werden tibernommen. Die
Festsetzungen werden getroffen, um ein gutes Verhaltnis der iberbauten Flache von Haus
und Grundstiick zu sichern. Eine zu enge Bebauung ist nicht gewtinscht. Das Flurstiick
123 der Flur 3 Gemarkung Pétenitz ist deutlich schmaler als die weiteren Grundstiicke des
Geltungsbereiches. Die Begriindung wird erganzt.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berticksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zu berticksichtigen

Teilweise zu beriicksichtigen

Teilweise zu beriicksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2 —
Anlage -
Stabss! irtschaftsforderung, Regi twicklung und Pla
Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der
behérdlichen Tragerbeteiligung auf nachfolgende bauplanungsrechtiiche Belange hingewiesen, die
in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

L Allgemeines
Die 3. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Pétenitz fir
das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” wird im beschieunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, |
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verdichtung des Wohngebietes an der |
Bergstrae zu schaffen. Der Geltungsbereich der Anderung des B-Planes erfasst die Flache [
sudlich der Verkehrsfldche Bergstralie unc weist an dieser Stelle bis dato ein Mischgebiet aus. Der
B-Plan wird nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ‘
entwickelt, {

1

II. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

In der Begrindung sind die nachfolgenden Rechtsgrundlagen anzupassen |
Es ist auf das LEP vom 27.05.2016, wirksam mit seiner Bekanntmachung im GOVBL M-V Nr.11 =
vom 8. Juni 2016 abzustellen. Ebenso ist als Rechtsquelle die Landesverordnung Uber das | ~
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO M-V) vom 31. August
2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), das zuletzt
durch Artikel 3 des Geseizes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 223) geindert worden ist,
anzugeben.

lIl. Planerische Festsetzungen

Ich mdchte darauf hinweisen, dass aus jetziger Sicht die getroffenen Festsetzungen Mangel bzgl, L
der Eindeutig- und Versténdlichkeit aufweisen. Ich empfehle daher, die Festsetzungen
dahingehend zu Gberprifen und zu #ndemn sowie in der Begrandung zu erldutern. Andernfalls sind
Befreiungsantrage von den Festsetzungen dieses B-Planes nicht auszuschlieRen.

Text - Teil B:
Teil I - Planungsrechtiiche Festsetzungen

Zu 3, und 8. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Der Punkt Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB) taucht in den Festsetzungen
zweimal auf. Die getroffenen Festsetzungen sind in einem Punkt zusammenzufassen.

“1

Zu 3. Stellun baulichen Anl

Es ist zu Gberprifen, ob die Festsetzung notwendig ist. Die getroffene Festsetzung zur Firstrichtung
sallte entweder in der Begrundung ausfihrlich erlautert oder ganz gestrichen werden (das gilt auch

for die Planzeichnung und die Planzeichenerklarung). In diesem Zusemmenhang stellt sich
2uwellen die Frage, weshalb nur Walmdécher von der Festsetzung der trauf- oder giebelstandigen
Ausrichtung befreit werden konnen. SchlieRlich handelt es sich bei den erwahnten sog.
.Eulenlochdécher” i.d.R. um Gebaude mit einem Krippelwalm- oder Satteldach, die einen kleinen
Durchlass unterhalb des Daches auf der Giebelseite des Gebaudes aufweisen. Es ist von daher zu
prafen, ob die Ausnahme auch flr Satteldécher gelten kann. 4

Zu 4. Grundstacksbreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ?

Die Festsetzung ist verstandlich zu erldutern und zu begrinden.

Zu 8. Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung ist nicht unmissverstdndiich, eindeutig und zweifeisfrei. Auflerdem k&nnen %
Firstiangen nicht festgesetzt werden. Die Festsetzung ist zu prifen.

(o8

Teil Il - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zu 8.

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Die Festsetzungen sind bereits 'I_'eil der
rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und werden redaktionell
angepasst. Die Zielsetzung bleibt erhalten.

Zu 9.

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Die Festsetzung ist bereits Teil der
rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und wird ibernommen. Die
Begriindung wird ergénzt. Entscheidend bei dieser Festsetzung ist, dass ein Versprung
gesichert wird. Zugrunde gelegt wird das MauerwerksmaR (240mm) somit in der Regel
min. 120mm.

Teilweise zu berticksichtigen

Teilweise zu beriicksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

Zui2

Die Festsetzung % Stein ist nicht eindeutig und keine genormte und gebrauchliche MaReinheit.
Zudem ist aus dem Kontext heraus nicht ersichtlich, welche Art Stein dem LangenmaB zugrunde
gelegt wurde. Es ist Eindeutigkeit, z.B. durch eine Meterangabe, herzustellen,

Zu16
Die Festsetzung ist nicht unmissversténdlich, eindeutig und zweifelsfrei. Die verwendeten
Begrifflichkeiten sind zu definieren und die Festsetzung entsprechend zu begrinden.

Zu24

Der Begriff Carport wird nicht definiert. Das sollte an dieser Stelle erfolgen. Andernfalls ist auf § 2
Abs. 1, 2 Verordnung (ber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen
(Garagenverordnung - GarVO M-V)* vom 8. Mérz 2013 abzustelien.

Zu2.13

Die festgesetzte Traufhthe von 4,75 m ist nicht nachzuvollziehen. In der Nutzungsschablone ist
eine maximale Traufhéhe von 3,50 m festgesetzt. Es ist Eindeutigkeit herzustellen und die
Festsetzung ist zu begriinden.

IV. Begriindung
Zub.1 o
Istin Satz zwei und der dariiber liegenden Abbildung nicht die 2. Anderung der Satzung gemeint?

ZuB.1

Solang und soweit keine Novellierung der Baunutzungsverordnung vorgenommen wurde, gilt
weiterhin die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Arlikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) gesindert worden ist.

ED Bauordnung und Umwelt .
Untere IAI 3 h IZL h& _-.': qu H: ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enigegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlcksichtigt werden missen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

| -

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Stadt Dassow werden Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch eine Fléache fir ein
aligemeines Wohngebiet tberplant.

Es besteht die Pflicht, den rechtskraftig festgesetzten Ausgleich in der Satzung zur 3. Anderung
des B-Planes Nr. 1 an anderer Stelle darzustellen oder es ist nachzuweisen, dass der Ausgleich
aullerhalb des Plangebietes vollstdndig erbracht werden kann, Der Ausgleich ist in diesem Fall
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches rechtlich zu sichem. Dies hétte bereits Gegenstand des
vorliegenden Entwurfs sein mussen.

(P

Zu 10.

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Die Festsetzung ist bereits Teil der _
rechtskréftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und V\{ird Ube_rnommen. Die _
Festsetzung wird um die Definitionen zu Sockel und Sims ergénzt. Die Festsetzung wird
getroffen, um eine Gliederung der Fassade zu erhalten.

Zu11. )
Die Festsetzung ist Teil der rechtskréftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und

wird Ubernommen. Auf den Begriff Carport wird verzichtet. Die Begriindung wird
erganzt.

Zu 12. _
Auf die Festsetzung wird zukunftig verzichtet. Diese gilt fur W4 bis W13 der zweiten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. Innerhalb der 3. Anderung des Bebauungsplan?s
Nr. 2 wird die in der Nutzungsschablone maximale Traufhéhe von 3,50 m erhqlten. Fir
die bestehenden Gebaude, die die Traufhohe von 3,50 m Uberschreiten, wird eine _
Ausnahme als legitim angesehen, insbesondere fiir die Hauser Bergstralie 22 und 24. Die
Begriindung wird ergénzt.

Zu 13. ) )
Die Aussagen beziehen sich auf den Geltungsbereich der 3._ Anderung und a_uf die
Festsetzungen der 2. Anderung. Die Aussage ist korrekt. Die Satzstruktur wird
entsprechend vereinfacht. _

Bei der Abbildung handelt es sich, wie beschrieben, um die qustellung des
Geltungsbereiches der 3. Anderung auf der rechtskraftigen 2. Anderung des
Bebauungsplanes.

Zu 14, o )
Der Hinweis, dass die derzeit giltige Baunutzungsverordnung gilt, ist in der“Begrundung
enthalten. Die Begriindung wird um die entsprechende Rechtsgrundlage erganzt.

Teilweise zu berticksichtigen

Teilweise zu berticksichtigen

Teilweise zu berticksichtigen

Zu berticksichtigen

Nicht zu berticksichtigen

Seite 7 von 120




Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

Zuil2 [ (o)
Die Festsetzung % Stein ist nicht eindeutig und keine genormte und gebréuchliche MaReinheit, |24
Zudem ist aus dem Kontext heraus nicht ersichtlich, welche Art Stein dem Léngenmaf zugrunde

gelegt wurde. Es ist Eindeutigkeit, z.B. durch eine Meterangabe, herzustellen,

Zu16
Die Festsetzung ist nicht unmissverstandlich, eindeutig und ifelsfrei. Die verwendeten 10
Begrifflichkeiten sind zu definieren und die Festsetzung entsprechend zu begrinden. |

Zu24 T
Der Begriff Carport wird nicht definiert. Das sollte an dieser Stelle erfolgen. Anderfalls istauf § 2 | 4 1
Abs. 1, 2 Verordnung (ber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen
(Garagenverordnung - GarVO M-V)* vom 8. Mérz 2013 abzustellen.

Zu2.13

Die festgesetzte Traufhshe von 4,75 m ist nicht nachzuvollzichen. In der Nutzungsschablone ist |0
eine maximale Traufhohe von 3,50 m festgesetzt. Es ist Eindeutigkeit herzustellen und die |
Festsetzung ist zu begriinden.

IV. Begriindung
Zub.1 N A2
Istin Satz zwei und der dariiber liegenden Abbildung nicht die 2. Anderung der Satzung gemeint? flad

ZuBi H
Solang und soweit keine Novellierung der Baunutzungsverordnung vorgenommen wurde, gilt -
weiterhin die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. X
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Arlikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |

S. 1548) gesindert worden ist.

ED Bauordnung und Umwelt (&G
Untere Nat hutzbehérde: Frau H

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enlgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiégung berlcksichtigt werden missen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann |

Mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Stadt Dassow werden Fléche for MaRnahmen zum | ~
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch eine Fliche fur ein S
aligemeines Wohngebiet tberplant. -
Es besteht die Pflicht, den rechtskraftig festgesetzten Ausgleich in der Satzung zur 3. Anderung

des B-Planes Nr. 1 an anderer Stelle darzustellen oder es ist nachzuweisen, dass der Ausgleich A
aullerhalb des Plangebietes vollstdndig erbracht werden kann, Der Ausgleich ist in diesem Fall 2
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches rechtlich zu sichem. Dies hétte bereits Gegenstand des ‘
vorliegenden Entwurfs sein mussen.

B

Zu 1. _
Der Stellungnahme kann nicht von vornherein vorangestellt werden, dass die Inhalte zu

beriicksichtigen sind. Vielmehr wird die Stellungnahme im Rahmen der Abwagung

Zu 2. N
Es wird fiir Mischgebiete und ein Teil der Griinflache des rechtskra'ftlgen"
Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Eine Flache fu_r Maj&nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird nicht

berihrt.

Zu 3. )
Der erforderliche Ausgleich wird auBerhalb des Plangebietes erbracht. Der Ausgleich

wird Uber geeignete MalRnahmen im Gemeindegebiet erbracht. Alternativ erfolgt die
Sicherung tiber den Kauf von Okopunkten. (z.B. Waldékopunkte).

behandelt und Hinweise sowie ggf. entgegenstehende Belange bei Bedarf berticksichtigt.

Nicht zu berlicksichtigen

Nicht zu berlicksichtigen

Zu beriicksichtigen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4

Untere Abfallbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden miissen

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Planung beriicksichtigt die Belange der unteren Abfalibehtrde ausreichend.

&mre Bodenschutzbehérde: Herr Scholz

’ Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden massen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin

1. Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewshr fur die Freiheit
des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten Gbernommen.

2. Hinweise

2.1 Bodenschutz

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden

2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (iber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpfiichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Lendrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fur die Bauherren und die von thnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgulachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

|

P

C

Zu l.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine
entgegenstehenden Belange hinweist.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der unteren Abfallbehdrde ausreichend
beriicksichtigt werden.

D

Zu 1.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist.

Zu 2.
Der Hinweis wird von der Stadt Dassow zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Stadt Dassow nimmt den Hinweis zur Kenntnis und ergénzt die Planunterlagen.

Zu 4.
Die Stadt Dassow nimmt den Hinweis zur Kenntnis und erganzt die Planunterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berticksichtigen

Zu beriicksichtigen
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(JAYI')

I Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Scholz 1\ I

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden missen

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Planung beriicksichtigt die Belange der unteren Immissionsschutzbehérde ausreichend. d .
= — T ¥)
Untere Wasserbehorde: Herr Schawe |
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind. A

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es ergeben sich mit den vorgelegten Unterlagen zur 3. Anderung des B-Plan Nr. 1 Pétenitz :
keine zusétzlichen wasserrechtiichen Anforderungen. Die Anforderungen aus der Stellungnahme |
der unteren Wasserbehérde zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Pétenitz vom

04.01.2008 (Gesamtstellungnahme des Landkreises vom 30.01.2006) sind einzuhalten. |

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des 2
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) -
zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes vom 11.April 2016 (BGBI. | S. 745)

Rechtsgrundlagen

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V §.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27 Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGEI.

E

Zu l.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine
entgegenstehenden Belange hinweist.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde
ausreichend bericksichtigt sind.

F

Zul.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine
entgegenstehenden Belange hinweist.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 Potenitz wurde in dem entsprechenden Verfahren behandelt.

Zu 3.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[3

Brandschutz
Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu emichten, zu #ndemn und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung ven Feuer und Rauch (Brandausbreitung)

vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksama |

Lischarbeiten miglich sind. (§ 14 LBauQ M-V}

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldissiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen \Verkehrsflaiche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuenwehreinsatzes gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauD M-V Zufahrlen zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfldchen sowie gof. Aufstelifiachen sind entsprechend der ,Richtlinie Ober
Fladchen der Feuerwehr® idF. August 2008 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende won
Feuverwehrzufahrten muss eine flr Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richilinie zu kennzeichnen und
missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Lischwasserversorgung

Gemdl § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015} hat die
Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stelt die Bauaufsichtsbehtrde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brandschulzdienststelle fest. dass im Einzelfall
weagen einer erhohten Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierr
der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechiigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes steilt
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-
B1 in der Fassung Februar 2015 dar,

Nach den jeweils drilichen Verhdltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die zuldssige
Art und das zulassige Mal der baulichen Mutzunag, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die
anzusetzenden Lischwassermengen anhand der im Arbeitsbiatt W405 angegebenen Richtwere
zu ermitieln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhtthtes Sach- und Personenrisike hierbel zu
berlicksichiigen ist.

Allgemein gilt, dass der dber den Grundschutz hinausgehende, objekibezogene
Loschwasserbedart mit einem erhthten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss,

Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebéuden mit
erhihtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie - von atypischen Ausnahmeféllen
abgesehen- auch fir dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrchrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in dem jeweiligen
Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgesiellt werden durch:
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen {u.a. mit frostfreien
Ansaugstelien, wie Léschwassersauganschiuss nach DIN 14244 sowie Zufahrtan mit
Aufstellfisehen for Fehrzeuge der Feuerwehr)
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberindisch

G
Zu 1.
Der Hinweis wird zur berticksichtigt und ergénzt.

Zu 2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das zu erganzende Grundstiick grenzt im
Norden an die BergstralRe und im Siiden an die StraBe Hufschlag. Es werden
voraussichtlich keine Teile von Gebauden mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet. Sofern dies erforderlich
wird, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebdauden gelegenen Grundstlicksteilen und eventuelle Bewegungsflachen herzustellen.

Zu 3.

Die Stadt Dassow beriicksichtigt die Hinweise zu Zufahrten und Bewegungsflachen.
Eine Wendeanlage wird nicht erforderlich, da die Grundstiicke von der Bergstral3e aus
erschlossen werden.

Zu 4.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Stadt Dassow ist fiir die Sicherung der VVersorgung mit Loschwasser verantwortlich.
Es werden innerhalb eines rechtskréftigen Bebauungsplanes zwei Mischgebiete und eine
geringfugige Flache Grinflache in ein Allgemeines Wohngebiet geéndert. Die Sicherung
der Léschwasserversorgung fiir die Grundstiicke innerhalb der bestehenden Mischgebiete
erfolgte bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1.
Aufgrund dieser Nutzungsart und der getroffenen Festsetzungen im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist nicht von einer erhghten Brandgefahrdung
auszugehen. Die Festsetzungsmethodik I&sst diese Annahme zu. Déacher sind in
Hartdacheindeckung auszubilden. Bei der Ausbildung von Holzfachwerk ist darauf zu
achten und ggf. zusétzliches Léschwasser durch den Verursacher nachzuweisen.

Zu 5.

Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Bemessung des Grundschutzes entsprechend des
Hinweises ermittelt. Aufgrund dieser Nutzungsart und der getroffenen Festsetzungen ist
nicht von einer erhéhten Brandgefédhrdung auszugehen. Fir die Loschwasserversorgung
des Grundschutzes ist mindestens ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h tber 2 Stunden
abzusichern. Ein Ldschwasserbedarf von 48 m3/h iber 2 Stunden kann nur dann
angenommen werden, wenn feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 30.11.2016 mit, dass im
Kreuzungsbereich Siedlung/Bergstrale der Hydrant Nr. 774 fiir Léschwasserzwecke zur
Verfugung steht. Dieser bringt bei Einzelentnahme mehr als 48 m3/h, aber weniger als
96 m3/h. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen wird von keinem erhhten Sach- und
Personenrisiko ausgegangen.

Zu berticksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zu berticksichtigen

Zu berticksichtigen

Zu bericksichtigen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[3

Brandschutz
Grundsatrliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu emichten, zu &ndem und instand zu halten, dass der |

Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung ven Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksamea
Lischarbeiten miglich sind. (§ 14 LBauQ M-V}

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuléissiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen \Verkehrsflaiche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuenwehreinsatzes gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauD M-V Zufahrlen zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen,

Zufahrten und Bewegungsfldchen sowie gof. Aufstelifiachen sind entsprechend der ,Richtlinie Ober
Fladchen der Feuerwehr® idF. August 2008 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende won
Feuverwehrzufahrten muss eine flr Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Fldchen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und
missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Lischwasserversorgung

Gemdl § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015} hat die
Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stelt die Bauaufsichtsbehtrde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brandschulzdienststelle fest. dass im Einzelfall
weagen einer erhohten Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierr
der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechiigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes steilt
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-
B1 in der Fassung Februar 2015 dar,

Nach den jeweils drilichen Verhdltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die zuldssige
Art und das zulassige Mal der baulichen Mutzunag, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die
anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte
zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhthtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der dber den Grundschutz hinausgehende, objekibezogene
Loschwasserbedart mit einem erhthten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss,

Ermoglicht die Gemeinde jedoch (ber inre Bauleitplanung die Errichtung von Gebéduden mit
erhihtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie - von atypischen Ausnahmeféllen
abgesehen- auch fir dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrchrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Léschwassermenge fir den Grundbedarf in dem jeweiligen
Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgesiellt werden durch:
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natirliche Gewéasser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen {(u.a. mil frostfreien
Ansaugstelien, wie Léschwassersauganschiuss nach DIN 14244 sowie Zufahrtan mit
Aufstellfisehen for Fehrzeuge der Feuerwehr)
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberindisch

Zu 6.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Loschwasserversorgung des
Grundschutzes ist mindestens ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h {iber 2 Stunden
abzusichern. Ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (iber 2 Stunden kann nur dann
angenommen werden, wenn feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden. Aufgrund der getroffenen
Festsetzungen wird von keinem erhéhten Brand- und Personenrisiko ausgegangen.

ZuT.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 30.11.2016 mit, dass im
Kreuzungsbereich Siedlung/Bergstrale der Hydrant Nr. 774 fiir Léschwasserzwecke zur
Verfligung steht. Dieser bringt bei Einzelentnahme mehr als 48 m3/h, aber weniger als
96 m3h.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

7

Bei der Entfern.Jn_g zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau siner
Wassenrer&orgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich htiher als die linear gemessens
Entfernung sein.

Bei einer L'ci-schwasse_rversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vorm Bauobjekt zum nachst
liegenden _Hydranten_m Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die beziiglichen
Vergaben im Abschnitt 18.6.2 DVGW-Arbeitsbiatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
- offene Wehngebiste 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschéftssiralten 100 m

Untereinander soliten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen,

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollsténdigkeit erheben

SIIE gelten als grundlggende Anséitze bei der Planung eines Bebauungsgebietes - stellen aber fir
al_ch, keinen Nachweis der Laschwasserversorgung im konkraten Beba uungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen

FD OrdnungiSicherheit und Straenverkehr

Untere Strallenverkehrsbehdrde
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Hinweise und Ergénzungen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der eingereichten Unterlagen bestehen von Seiten des Gesundheitsa mies keing
Bedenken gegeno. g Pianungsvorhaben.

Es i§t darauf zu achten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche oder
Gertche entstehen, welche Nachteile oder erhebliche Bel dstigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarechaft herbeifihren.

FD ster und Vermessun
sighe Anhang

2 3

el

Zu 8.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 30.11.2016 mit, dass im
Kreuzungsbereich Siedlung/Bergstrale der Hydrant Nr. 774 fir Loschwasserzwecke zur
Verfiigung steht. Dieser bringt bei Einzelentnahme mehr als 48 m3/h, aber weniger als
96 m3h.

Die Stadt Dassow sichert die Versorgung mit Loschwasser. Es werden innerhalb eines
rechtskréaftigen Bebauungsplanes zwei Mischgebiete und eine geringfiigige Flache
Griinflache in ein Allgemeines Wohngebiet gedndert. Die Sicherung der
Loschwasserversorgung fur die Grundstiicke innerhalb der bestehenden Mischgebiete
erfolgte bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1.

Die Léschwasserversorgung fur das im Suden zu ergédnzende Grundstiick wird Uiber den
vorhandenen Hydranten Nr. 774 gesichert. Dieser liegt in einer Entfernung von ca. 100 m
zu dem betreffenden Grundstiick.

Zu 9.
Der Hinweis wird durch die Stadt Dassow zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein

Nachweis der Léschwasserversorgung wird erbracht.

H
Zul.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Hinweise

und Ergénzungen bestehen.

J
Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken

gegen das Planvorhaben bestehen.

Zu 2.
Der Hinweis wird durch die Stadt Dassow ber(cksichtigt. Die Planunterlagen werden

erganzt.

K
Zu 1.
Der Anhang wird beachtet.

Zu berticksichtigen

Zu berticksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu bericksichtigen

Zu beriicksichtigen
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Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Larciowis Herdweatmecd enisury + Pstiach 1666 » T2568 Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg
Bauordnung und Planung

Frau Gielow

Rostocker Strale 76

23870 Wismar

Ihr Giegehaftszaichen | Ankrag vom
04.11.2018

Stellungnahme des Kva als TOB zum B-Plan

Ausshund erelt lhnar:
Harr Wianhald

Diensigebduce:

BErzower Wap 3, 23936 Grevesmilhien

Zimmer Telefon Fax

2418 3841 J I040-6248 OAR41 [ 3000-BEI4S
E-Mail:

pawienhold@nordwaestimeckienburg. de

Unger Zeichen:

2018-B1-01T1

Ort, Dedum
Grevesmlhlen, OF. 11,2016

SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT DASSOW
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER EHEMALIGEN GEMEINDE POTENITZ FUR DAS

WOHNGEBIET “"AM DORFSCHLAG"

Sehr geehrte Damen und Herren

Im E-Flanbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkie des Lagenetzes,
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten, Falls die Punkie von BaumaBnahmen berlihr
werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen

muss gleichermallen verfahren werden.

Bei Beschidigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichiet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt

wieder herstellen zu lassen,

Hinweis: Die ﬁberelnsﬂmmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen

Liegenschafiskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle ROckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Vierfigung,

Mit freundlichen Grifen
Im Aufirag

Wienhold

Anlagen: A4 Auszug aus der aktuellen Liegenschaftskarte; AP- Ubersicht

enwattung des Landireises Mor ¥g Bardn
Wismar,

Malstab 1;2000

Kotz sit Koo bel par Sparkaste Mecklerbug-Hon

Pastansch: Z3670 Wamar « Restocker Str. 76

O]
1BAM: DES1 1405 1000 1000 0348 45 BIC: NOLADE2IMS

W (03841) 3040- 0, Fax: (03847) I040- BE9G i Rsubiger IO DE4SMNMOO000033 673
5

E-hail: infodinondwesimeckienbu g de

Hemepage: wew. norduwestmeckion burg, de

o4

Zu l.

Die Stadt Dassow beriicksichtigt den Hinweis. Die Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes werden gemaR der Anlage in die Planzeichnung tbernommen. Der Hinweis
wird in der Begriindung und im Text Teil B ergénzt.

Zu 2.
Der Hinweis wird beriicksichtigt und in den Planunterlagen ergéanzt.

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu berticksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Entscheidung/Beschluss

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte MV 1:2000

Erstellt am 07.11,2016

Landkrels Nordwestmeckienburg
Dassow, Sladt (13 0 74 017)

Gemarkung: Pdtenitz (13 0265)
Hufsehlag

Krels:
Gemeinde:
Lage:

- und Ver

fiir den Landkreis

Nordwestmeckienburg
Rostocker Str. 76
23870 Wismar

ba an Orilte oder ¥

B0 Mater

dar

richt gewsrblichen Gebrauch (§ 34 Abs. | CeoVermG M-v).

3 becart dor

2weckan oder 2um siyenon,

sind

50

MafSsiab 12000
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§ 13a BauGB
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-

Haraasgebors. Ms Uaniwiisgang peben «. 8. Nachdrack, Farebans,

\z
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Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt flr Raumnordnuag und Landesplanung Westmecklenburg |
€ -8, 19053 S

Amt Schénberger Land [;:1 Schénberger La |

| Bearbeiter: Her Dr. Lewerentz

Am Markt 15 |

23923 Schonberg l f , 204 oy 2333 :;;
henry.k & ’ de
110-506-12/08

14.11.2016

3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemein-

de Pétenitz

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaR
§ 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB .

Ihr Schreiben vom:  01.11.2016 (Posteingang: 07.11 .2016)
Ihr Zeichen: 61.27

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordngng und Landesplanung gemdR Landesplanungsgesetz (LPIG), dem Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg (RREP WM) beurteilt.

Bewertungsergebnis

Das Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar,
wenn der Nachweis erbracht wird, dass keine landwirtschaftliche Fliche mit 50 Boden-
punkten oder mehr in Anspruch genommen wird.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 bestehend aus
ngrundung und Planzeichnung (Stand 06/2016) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung sollen zwei als Mischgebiete ausgewiesene Bereiche als
allgen_welnes Wohngebiet umgewidmet werden. Dariiber hinaus soll ein weiteres Grund-
stiick in das geplante allgemeine Wohngebiet eingegliedert werden. |

Anschrift:

Amt fir ung und L w
6-8, 19053

Telefon: 0388 588 88160

Fax: 0385 588 89100

E-Mail poststelie@afiwm mv-regierung.de

Zu 1.
Die Beurteilungsgrundlagen der Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Bei der Flache handelt es sich nicht um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Es

handelt sich vorwiegend um in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 festgesetzte
Mischgebiete, welche im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen dargestellt sind. Eine
Teilflache des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist im
Ursprungsplan als 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.
Im Flachennutzungsplan ist Griinflache dargestellt. Es handelt sich nicht um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache. Die Erbringung eines Nachweises ist nicht
erforderlich, da es sich nicht um landwirtschaftliche Flache handelt. Die Stadt Dassow
geht entsprechend der Aussage der Stellungnahme davon aus, dass das VVorhaben somit
mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Zu 3.
Die Planungsziele der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow werden

zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Nicht zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
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- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Raumordnerische Bewertung

nitz. Das Plangebiet befingd i
Pt indet sich im Tounsmusentwicklungsraum und im Vorbehaltsgebiet

Zur Elngliederung eines wei

5 ; iteren Grundstackes j
wirtsch €s in das All ne Wi ;
holis Difr"tcg':jg;"ggs‘: ;fc'lple umgewa" ndelt werden, Grzméigf.;3 mLEe:’ M Vo: r;ggl;u;t ;og ,ffnesd_
ing, anungs ie Wi bt b Sty
tiger Nachweis ist nachzureichen.g Achen die Wertzahl von 60 nicht berdhen. Ein derar-

nung und Landesplanung vereinbar i
, wel
punkten oder mehr in Anspruch genomnrer; ’:filrn

AbschlieRender Hinweis

gl: S':zi:stsggxeznc?%t vgrd gebeten, ein Exemplar (Text-
r r Raumordnung und La
nahme in das Raumordnungskataster ggeméts § 1?5:7168 23"

und Kartenteil) des genehmig-
9 Westmecklenburg zur Ube'g-
Obersenden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

y

Dr. Henry Lewerentz

Verteller
Landkreis Nordwestmeckle,

nburg - i
Amt Schanberger Land — per ng’l par ey
EM VI 4 - per Mail

an

Zu 4.
Der Hinweis wird in der Begriindung ergénzt.

Zu 5.
Die Stadt Dassow nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Es handelt sich bei der Flache des

Geltungsbereiches vorwiegend um im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 festgesetzte Mischgebiete, welche in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt
werden. Eine Mischnutzung im Sinne des § 6 BauNVO hat sich in den bisher
festgesetzten Mischgebieten nicht entwickelt. Innerhalb des Plangebietes dominiert
Wohnnutzung. Dariber hinaus wird lediglich ein Grundstiick, welches derzeit als
Grunfl&che festgesetzt ist, ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Art der
baulichen Nutzung wird somit den tatsachlichen Entwicklungen angepasst und die
Bauflache geringfligig um ein Grundstiick erweitert.

Zu 6.
Bei der Flache handelt es sich nicht um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Es

handelt sich vorwiegend um in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 festgesetzte
Mischgebiete, welche im Flachennutzungsplan als Mischbaufléachen dargestellt sind. Eine
Teilflache des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist als
offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Im
Flachennutzungsplan ist Griinflache dargestellt. Es handelt sich nicht um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache. Die Erbringung eines Nachweises ist nicht
erforderlich, da es sich nicht um landwirtschaftliche Flache handelt.

ZuT.
Bei der Flache handelt es sich nicht um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Es

handelt sich vorwiegend um in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 festgesetzte
Mischgebiete, welche im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen dargestellt sind. Eine
Teilflache des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist als
offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Im
Flachennutzungsplan ist Griinflache dargestellt. Es handelt sich nicht um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache. Die Erbringung eines Nachweises ist nicht
erforderlich, da es sich nicht um landwirtschaftliche Flache handelt.

Zu 8.
Der Hinweis zur Glltigkeit der Stellungnahme wird von der Stadt Dassow zur Kenntnis

genommen.

Zu 9.
Die Unterlagen werden durch das Amt Uberreicht.

Zu berticksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Nicht zu berlicksichtigen

Nicht zu berticksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu bericksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB
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Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SEALL Wastmecklenburg
BleimerLref 13, 19063 Sehwerin
| . \

Telefon: 0385 | 56 88 6-143

Telefax: 0385 | 58 68 6-570

E-Mai: Heike Stofestaluemm my-regierung.de
Bearbeitel von: Heike Six

= AZ: SIALL VWM-12c-376-16-5122-74017
d ! (mitte: bed Sehriftverkehr angeben)

schwerin, P2 Dezember 2016

Amt Schonberger Land BT e i
2. H. Frau Kortas-Holzerland ~ ~ ~ """
Am Markt 15

23823 Schonberg

Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fir die
ehemalige Gemeinde Pétenitz

Ihr Schreiben vom 1. November 2016

Nach Prifung der mir libersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Triger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. LandwirtschaftEU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirischaftlicher Sicht geprift. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1 wird nicht auf landwirtschaftiichen Flachen umgesetzt. Es ist eine
externe Ausgleichsmaitnahme in Héhe von 1.255 m® durch die Anlage einer Grinflische
geplant. Jedoch ist noch nicht klar wo diese Malnahme umgesetzt wird und ob dafor |
landwirtschaftliche Nutzfiiche natwendig ist. s

!
_!.

Es kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Stellungnahme aus landwirtschaftlicher Sicht
abgegeben werden.

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Als  zusléndige Behbrde zur Durchfihrung wvon Verfahren zur Neuregelung der
Eigenlumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdchie ich mitleilen, dass sich das Plangebiet teilweise im
Bereich des Bodenordnungsverfahrens Pétenitz befindet

Bedenken werden aber nicht gedulier.

4

Hausanschrifi:
Siaathches Amt fur Landwirischafl und Umwel! Wesimesklienburg Telefon: 0385159 566 - 0
Blaicherufer 13 Telefax: (3857 5% 58 6 - 570

19083 Schwarin E-Mail: poatstalis@stahwmmy-regierung.de

1

Zu 1.

Der erforderliche Ausgleich wird auRerhalb des Plangebietes erbracht. Der Ausgleich
wird (iber geeignete MalRnahmen im Gemeindegebiet erbracht. Alternativ erfolgt die
Sicherung tiber den Kauf von Okopunkten. (z.B. Waldokopunkte). Es ist nicht
vorgesehen, dafur landwirtschaftlich genutzte Flachen, die der Ackerwirtschaft bzw. dem
Ackerbau unterliegen, zu nutzen. Somit kann davon ausgegangen werden, dass keine
landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen wird.

Zu 2.

Da landwirtschaftliche Flachen nicht in Anspruch genommen werden sollen, wird davon
ausgegangen, dass eine erneute Stellungnahme nicht notwendig wird. Das StALU wird
Uber das Abwdagungsergebnis unterrichtet.

Zu 3.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet teilweise im Bereich des
Bodenordnungsverfahrens Pétenitz befindet. Da keine Bedenken geaufert werden, wird
auf eine Uberpriifung verzichtet.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken geduRert werden.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs, 2 Nr. 2
NaturschutzausfOhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen,

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpemmern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Aniagen in meiner Zustéindigkeit werden
nicht berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftiichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stédte gefuhrt Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich,

Werden in Bewertung dieser Auskiinfle oder dariber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes 2zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz =  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 bestehen keine immissionsschutz-
sowie abfallrechtlichen Bedenken.

Im Auftrag

/. V/éﬂ

Thomas Friebel

| <

+

Zu 5.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Andere Naturschutzbehrden wurden

beteiligt.

Zu 6.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine Gewasser erster Ordnungen beriihrt

werden und keine Bedenken bestehen.

ZuT.
Die Hinweise werden beriicksichtigt und in den Planunterlagen erganzt.

Zu 8. .
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine immissionsschutzrechtlichen sowie

abfallrechtlichen Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

i i i Otenitz im beschleunigten Verfahren nach
A des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fir die ehemalige Gemeinde P6tenitz im
- Satzung Uber die 3. Anderung des

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

AT ,/ /

eMail 0/

Betreff: $16524, Satzg. 3. And, B-Plan Nr. 1, Dassow, fur die  01.12.2016 11:32:09
ehem. Gemeinde Potenitz

An: g.konas—holzerland@schoenberge’-land.da

Von: Kalhn’n.FJeisch@lungAmv-regierung.ae

Prioritat: Normal

Anhénge: 0

Sehr geehrte Damen ung Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an ©.49. Vorhaben.

Unterlagen keine Stellungnahme ab,

Mit freundlichen Grifen
i, a.
K. Fleisch

Allgemeine Abteilung

Dez. Justitiariat, Personal-, Haushalts- ung Forderangelegenheiten Tel.
03843/777-117 Fax: 03843/777-8117 Landesamt fir Umwelt, Naturgchutz ung
Geologie Mecklenburg-Vcrpommern -~ Glstrow

Das Landesamt fgr Umwelt, Naturschutsz und Geologie gibt zu den eingereichten

Zul.

werden keine Einwénde oder Anmerkungen vorgetragen.

i ird. Es
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine Stellungnahme abgegeben w

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

eMail

Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt 21.11.2016 08:38:49
Dassow

An: g kortas-holzerland@schoenberger-land.de

Von: Daniel.Pollee@lung mv-regierung.de )

Prioritat: Normal f s

Anhénge: ] // 1

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

aufgrund hoher Arbeitsauslastung méchte ich Sie um eine Terminverléngerung fir eine Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Behsrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zur Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Dassow bis zum 02.12.2016 bitten,

Mit freundlichen Grigen

i.A. Daniel Pollee

Lendesamt fir Umwelt, Naturschutz & Geologie (LUNG) Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 5: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Dezernat 518: Lirm, physikalische Faktoren

Goldberger StraBe 12
18273 Giistrow

Tel.: ©3843/777-514
Fax: @3843/777-9514
Email: Daniel.Pollee@lung. mv-regierung.de

Zu 1. - . - -
Es wird berlicksichtigt, dass um eine Terminverlangerung gebeten wird. Die

Stellungnahme vom 01.12.2016 wird beachtet.

Zu beriicksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ty
efe & & ERLEBEI!, WAS VERBIDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Dresdnes Safle TBA/S, 01145 Rededeul

Amt Schonberger Land /f 2

§ £
Dassower Strafie 4 T
23923 Schanberg

norsronzey AZ: 61,27 vom 01. Novernber 2016, Frau Kortas-Holzerland
susrmecurantven - PTI23 MV, PPB5 Ute Glaesel  Az: PLURAL 242584
reeronnumnmen  +49 385 723-79593, Ute. Glaesel@telekom de
oarm 28, November 2016
stAIrer - Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde
Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach §13 A BauGB

Sehr geshrte Frau Kortas-Holzerland,

die Telekom C hiand GmbH hfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
sz Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter |
'ehmen und d hend die erforderlichen Stellung b Zudero. g |

Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwiinde oder Bedenken. Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Telekom,

Eine N (! von Tele ikati

ist zurzeit nicht geplant,

Mit freundlichen Griien

LA Ute omim-
e ———
Ute Glaesel b

Glaese| zZmam

Anlagen: 1 Lageplan M1:1250

DEUTSCHE TELEXOM TECHNIK GMBH

Hausanschritt Technik Nidertassung Ost, Dresdner Sialle TBA/B, 01145 Radebesd

Besucheracresse: Grovesmihlersr Stale 35, 19057 Schwrin

Postanscheft: Dresdner SwaBe TBA/E, 01145 Radebest

Teelon +49 30 83530, Inernel www telekom de.

Kenlo: Posttank Sserbeicken (BLZ 590 100 66, Kio-Nr. 248 586 68 | BAN: DE 1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIG: PENKDEFFSS0
D | A De. Bruno Aben Matheis, Klaus Pawn

Hendelsrogister: Amtsgericht Bonn HAB 14190, Stz der Gaselischall Sann | USHONe. DE 814665262

123488 ot

Zul.

Die Zust&ndigkeit und die Aufgabenbereiche der Deutschen Telekom Technik GmbH

werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Stadt Dassow berticksichtigt, dass keine grundsétzlichen Einwénde und Bedenken
gegen die Planung bestehen und dass im Planbereich Telekommunikationsanlagen der

Telekom vorhanden sind. S
Die mitgeteilten Leitungsverldufe der Lageplane werden nachrichtlich in die
Planzeichnung ubernommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berlicksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

TJ\
teeefjeces

Erlduterungen der Zeichen und Abkirzungen in den
Lageplanen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutscldand GmbH Stand: 21.02.2011

Vermittiungsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunstetoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kab mit 2 Einsti
Kabelschacht mit 1 Einstiepssffe

Kahell aus Betonfi in mit 2 Zuedfi

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linie APL im Gebiinde

Fand

Querschnittsbild der in ciner Trasse
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm)

hier: 3 B ine und 1 Stahlhalbrohr doppelt
Rohr-Unterbrech mit Verbi hier: Muffe
Im Erdreich verbliebener Teil eines sufgegeb Kabelschachtes mit aufgeg,
gosy Erdkabe] und 4 thandener Verbindung
Mit bzw S g Uberb Rohr-U
Al JU " mit unbelegter Kabell
Kabelschach i 7 Kabelsch o, und elektrisch
Rohrende, Beginn der Erdk gung
At i mit Erdkabel zum Telefc ~2¢lle, -haube, -sdule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt cein)

- mit Kabelabdeckhauben

- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stah), i Stzhl oder Ash

ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabel (aus K ff) oder Kabelmerkstei) (aus Beton)

K i g der EinmeBachse durch cine Strichlinie, auf die alle Abstand-
MeBe zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefil g durch Fernspeisung, soweit der Gi nach
VDE 800, Teil 3 Gberschritten wird, und O: i mit 230 VAC
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

N
treejoes

g N
. ® Kabel mit Verlegepflug cingepflog:
1
; e SL Schirmleiter ber Erdkabel
. vy
i @
'\/\/I\/\I « Fremdes Starh kabel / fremdes Telek ] (+Text)
++ b - Rohrleitung flir flissige oder gasfdrmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdd),

1 Fermnheizung)

/g ..... -‘|. Erder aus Kupferscil / verzin Stahldraht als Oberflach: d
I

Aceeedu Oberflichenerder mit abschli Ticfenerder (Erdung

/i—@xonmnp Kerrosionsschutzscinrichtung./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Siule
A.-—O EMP Erdkabelmesspunkt

@@_ ..... @ Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz
g@ Zwischenreg ! Einspeisepunkt 230VAC

+ M Mast, Beginn derLuﬁllbelvcrles\mg

: Freileitung

@ Abgesetzte EVs-Gruppe im K Vz-Gehliuse

Lediglich die in den Plinen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstell
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einr

g!) geben einen
an Kabelkandlen

beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter :enncrkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriglicher Bautitigkeit zu Veriinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden ist

mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet

worden, soweit sic bei Arbeiten an den Telek il

vorgefunden wurden oder in

&

anderer Weise nachtriiglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abktirzungen sind der DIN18 702, Zeichen fur Vermessungsrisse,

groBmaBstibige Karten und Pliine” zu entnehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

5 i
i HHE
Il
Jail
HEHE
il
1
‘ -
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

T]”/Z Karl-Marx-Str. 7/9
’ 23936 Grevesmihlen
i

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Korperschalt des dffentlichen Rechls

| Zweckverband
| Grevesmiihlen

Zoechveiane Gravesenibien - Kad-lwexSi 708 - 23558 Gravweriinnn,

- Der Verbandsvorsteher -

ég: chht‘:nbergar Land | e Standort- und Anschlusswesen
(AT LErger Lanc

Am Markt 15 ! T Sprechzeiton

23923 Schonberg | 17 New 9L
| Vil VN L Montag bis Mittwoch und Frelfleg  9.00 - 18.00 Uhr
l_7 Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
L5l
f

k= Comnelia Kumbemiss 757 713%™ 30.11.2016

Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die
h lige G inde Pétenitz fiir das Woh gebiet ,,Am Dorfschlag"
Reg.-Nr.: 722/07-28

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.11.2018 baten Sie um unsere Stellungnahme zur 3. Anderung des
ngguungsplanes Nr. 1 (Pianungsstand: Entwurf 19.07.2016). ‘
Mit dieser Anderung wird die Voraussetzung fir die Bebauung eines weiteren Grundstiickes
geschaffen. Bisher war diese Fliche als Grinfldche festgesetzi.

Das G[undst\'lck kann Gber die Anlagen des ZVG ver-, und entsorgt werden.
Grundslucksalnschlﬂsse for die Ableitung des Schmutz-, und Niederschlagswassers sind | &
vorhanden. Mit Rechtskraft dieser 3. Anderung entsteht die Beitragspfiicht.

Auf Antragsteliung wird der Hausanschluss fir Trinkwasser kostenpflichtig for den Bauherrn
hergestellt.

Im Kreuzungsbereich Siedlung/Bergstrale gibt es einen Hydranten Nr. 774, der fur
Loschwasserzwecke zur Verfugung steht. Dieser bringt bei Einzelentnahme mehr als 48
m?/h, aber weniger als 86 m*h -

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emneut zur Abstimmung 3
vorzulegen.

Bei Rockfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung. r

Mit freundlichen Grafen

A (Z

Andreas Lachmann

Vertedar

TelelEMPIangeT  Tojlax Bankvertindungen Commozbank AG —

«cae@yB4to (03 Sparkasss Mecenburg-Harowest  Kio.Nr, 355 18 16 //""\ TOVRM sk
emait infofl zweckved Kio.-Hr. 1000 044 200 BLZ 130 400 00 | vy CERY
Intemnet: www.zweckver BLZ 140 510 00 IBAN DED2 1304 0000 0058 181600 | ‘\"‘-'.’ | 180307
0 8OV AdiaET AN DE2E 1605 1000 100004200 BIC COBADEFFXXX "'-_V et
. BIC NOLADEZIWIS = omse

UStIdent-Nr.: DE137441833 DK8 Deutsche Kieditbank AG
Kio-Nr 20 34 22

BLZ 120 300 00

1BAN DE3D 1203 0000 0000 2034 22
BIC BYLADEM1001

Zu 1.
Die aufgeflihrten Grundlagen der Planung werden von der Stadt zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Stadt Dassow berticksichtigt, dass das Grundstiick tiber die Anlagen des ZVG ver-
und entsorgt werden kann. Es sind Grundstticksanschliisse fiir die Ableitung des
Schmutz- und Niederschlagswassers vorhanden. Mit der Rechtskraft der 3. Anderung
entsteht die Beitragspflicht.

Zu 3.
Der Hinweis wird beriicksichtigt und erganzt.

Zu 4.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der zur Verfligung stehende Hydrant Nr. 774 soll fur
die Bereitstellung von Loschwasser genutzt werden. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Fur die Loschwasserversorgung des Grundschutzes ist mindestens ein
Loschwasserbedarf von 48 m3/h (iber 2 Stunden abzusichern. Ein Loschwasserbedarf von
48 m3/h Uber 2 Stunden kann nur dann angenommen werden, wenn feuerbestandige,
hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen
realisiert werden. Die Bedachungen sind gemali Festsetzungen als Hartdacheindeckung zu
errichten. Die Bereitstellung von Lschwasser fir das zu ergdnzende Grundstiick wird
gesichert. Fir die weiteren Grundstlicke des Plangeltungsbereiches wurde die
Loéschwasserversorgung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 gesichert.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berlicksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zu bericksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

EDS AG - Langwwahier Strafic 60 - 16577 Fursterwalds/Spees

Amt Schénberger Land

filr die Stadt Dassow
Dassower Strafe 4
23923 Schinberg

Amt Schénberger bana |

Neubukow, 11. November 2016

Satzung Giber die 3. Anderung des Bebaungsplanes Nr.1 der Stadt
Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Ver-
fahren

Bitte stets angeben: Upl/16/45

Schr geehrte Damen und Herren,

gegen die 3. Anderung der o.g. Pl bestehen its keine Beden-

ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand, Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss,

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist cine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Fléichen im &ffentlichen Bauraum gemif DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
2eitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;

E.DIS AG

Regionaloereich
Meckienburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiste

Am Stelwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Steliwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange

T 03829¢ 75-282
F 038294 75-206
norbertlange
@e-dis.ce

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzenger des
Aufsichisrates: 2
Or. Thomas Kénig -

Verestand:

Barnd Dubberstein

(Vorsitzender) . b
Or, Mlexander Montebaur

Mantred Paasch

Dr. Andress Reichel

Siz: Finstenwalde/Spree
Amtsgerkht Frankfurt (Oder)

HRD 7488

StNr. 061/130/03039

Ust.Id. DE #12/729/567

Glaubiger 48 DESTZZZO400121510
Commaritank AG ‘
Farstanwolde/Spree

Konto 6547 11§

BLZ 170 402 00

1DAN DEZ2 1704 0600 0850 7118 80
BIC COBADEFFAXX

Deutsche Sank AG
Flrstenwaldo/Szeee

Konte 2 545 895

BLZ 120 760 00

TBAN DE?S 1207 0000 0254 §515 60
BiC DEUTDEBB 1S

Zu l. _
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planungen keine Bedenken

bestehen.

Zu 2. . _
Die mitgeteilten Planunterlagen werden beachtet und nachrichtlich die Planzeichnung

{ibernommen.

Zu 3.
Der Hinweis wird von der Stadt Dassow zur Kenntnis genommen und beachtet.

Zu 4.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das zu erganzende Grundstlick soll an das
Versorgungsnetz angeschlossen werden. Hausanschliisse sind durch den Verursat_:her zu
beantragen und herzustellen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der
technischen Planung sowie im Baugenehmigungsverfahren beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e dis

- Erschlieflungsbeginn und zeitlicher Bauablauf; | =

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgeschene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger ein Kosten-
angebot fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig | T
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefen.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,

die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mischten: -~
Um einen sicheren Neizbetrich und eine schnelle Storungsbeseitigung zu 4
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich iiffentlicher Flichen
cine Abstimmung mit uns durchzufilhren. Dazu bentigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind, +

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind gnndsatzlich +
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-

gen der Oberfliche nicht zulfissig. In Kabelnshe ist Handschachtung erfor-

derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Hetr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfilgung.

o

Mit freundlichen Grilfien
E.DIS AG

K’%’; — f‘_'};';f ;,{% '
Norbert Lange Jom Suhrbier

Anlage:
Lageplan

212

Zu 5.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der technischen Planung sowie im
Baugenehmigungsverfahren beachtet.

Zu 6.
Die Hinweise werden beriicksichtigt und in den Planunterlagen erganzt,

zu’.
Die Hinweise zu Kabeln werden beriicksichtigt.

Zu 8.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

Zu berlicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

/_,,.——1

R Gt

3
HS
i
|
il
T 0
e (RN
T o
by e e T
i
1
h |

"“’; |- 1
e
f
e BN
]

Vo

— o~

Y ) e v
= 14

Seite 30 von 120

28




Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Fii T

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Entscheidung/Beschluss
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- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
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Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

e e
@@ %aer;ﬁe Leitungsauskunft

Amt Schénberger Land e

Frau Kortas-Holzerland ﬁ , 7 Nt AR
Postfach 11 52 A f Y7

23921 Schiinberg
]I.:i:ungml:‘manam@
hansewerk.com
F 038461-51-2134

Reiner Klikay
T +49 38461 512127
07.11.2016
eg.-Nr.: 242008 (ki Rickfiagen bitic angeten)
aumalinahme: Entwurf zur 3. Anderung des B-Planes Nr.; | - B W
anseWerk AG

‘WG Am Dorfschlag-, hier: TR
ri: Stadt Dassow chem. Gemeinde Pitenitz,
Bergstr., Eichenallee

bei Stdrungen und Gasgerfichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt Zul
Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfra { Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine Versorgungsanlagen aus dem Zur Kenntnis zu nehmen.
L n, aufgrumn i = . . . . .
dsss im 0. a. Bercich keine Versorgungsanlagen sue degy e | Verantwortungsbereich der HanseWerk AG im Geltungsbereich vorhanden sind.
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind.
Freundliche Grilfie «
|
Reiner Klukas |
Vorsilzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Kinig
Worstand:
Matthizs Boxberger
[Versitzender)
Udo Boetlinder
Andyeas Fricke
3mci:|’rl=;ubcﬁ:m mmschinell erateli und ist auch ohng E:mﬁoﬁfiﬁ.’:‘mm
Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 242008 Selts 12
Eite
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
| Zu 2.
Anmerkungen: 1, Andere Versorger wurden im Verfahren beteiligt. Zur Kenntnis zu nehmen
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw, iiberregionaler
Versorger.
38
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

U Ao
53Hanz Tranamissien GibH « Heieanirate 2 - 10857 Barin, s } “‘
Amt Schénberver Land
Amt Schénberger Land o
Frau Kortas-Holzerland 1 7% Nov. 205
g horkprs I 6L Novy .-f['.ll'
23923 Schénberg

Satzung liber die 3. ﬂndmnn des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
fiir die eh lige Gemeinde P&tenitz im beschleunigten Verfahren

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unlerlagen tellen wir lhnen mit, dass sich Im Plangebiel derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zelt geplant sind.

Diese Stellungnahme giit nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der S0Hertz Transmission GmbH.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift!
Freundliche GriRe

S0Hertz Transmission GmbH

Q—
b Phedhi

Friedrich

figtna!

S0Hertz Transmission GmbH

16
Netzbetried

Heldesiale 2
10557 Bedin

Datum
14.11.206

Unser Zekhen
2016-003711-01-TG

n

Fray Friedich

Telefon-Duchwanl
030 /5150 - 2068

Fax-Durchwan

EMak

lefungsauskunt@S0hetz. com

Ihte Zeichen
61.27

Ihre Nachricht vom
01.11.20%%

Vorsizander des Aufsichisralos
Christiaan Peetirs

Geschdftsiihrer

Boris Schucht, Vorsitz
Dr. Dirk Slermann

Dr. Frank Gollete
Marco Nix

Sitz der Gesalischaty
Berin

Hancelsiegister
Amisgeriche Charlottentury
HRS 84445

Banikverbindung

ENP Patbes, NL FFM
BLZ 512108 00
Konko-Nr, §223 7410 19
IBAN:

DETS 8121 0600 9223 7470 19
BIC: BNPADEFF

USL-3-N-. DEB13472551

S C—

Zu l.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebene Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -
kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen

befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme nur fiir den angefragten
réumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Herzt Transmission GmbH gilt.

Zu 3.
Die neue Anschrift wird berticksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
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- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

im Aaftrag des im Auftrag der
ik VNG DN
L;Lf.&.lvé_s; Gasspeicher G D (\A com
//T / Ansprechpariner:
L A7
W52 { Frank Lobner
GOMeam bl Mavimianaliee 4 04120 Leipzip
Tel: (0341) 3504-422
Amt Schénberger Land Fax (0341) 3504-100
Am Markt 15 (1% Fias o leitungsauskunft@gdmeom.de
23921 Schénberg AN t
bl IhrZechen:  AZ 61.27
= Frau Kortas-Holzerland
01.11.2016
Wir weisen dlraul hin, dus du Ihnen ggf. m dcr Vtm!nnmhol ais EigentOmier von Ener-  Unger Zeichen: GEN / Loe
L < Lnlw.lg im Zuge gesetzlicher Ver- 20550/16/00
schiiften zur wverlikal zum
01.03.2012 Ihr &n den dem G Neiz* E
gen auf dis - VNG GmbH als 02.12.2016
GmbH) und ihe an den dem +Speicher* zuzvord-
auf die VNG Gmbl gen hat. Die VNG - Ver-

nenden
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr EigentOmer von Em:nviemhgun

gsple Nr. 1 der Stadt Dassow

fur die ig inde Potenitz im ] Verf: nach § 13a BauGB
(Entwurf)

Unsere Registriernummer: 2055016/00

Satzung Uber die 3. Anderung des By
G

0. g. Reg.-Nr. bel weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (.VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso- |
fern namens und in Volimacht der ONTRAS bzw. der VGS. +

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorh keine vc Anlagen und keine ‘ :
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berhrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben. -

Dlese Zusﬂmmuny gm vorbehaitlich der r\och ausstehenden Prifung, ob Anlagen der ONTRAS/der VGS J

bik berOhrt werden.
Dle ONTRAS/dle VGS st deshalb an der Planung dieser Mafinahmen zu beteiligen.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw dle Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planung: iten, so ist es elns ermeute Anfrage durchzufuhren. 5
Sofemn im Zuge des o, g. Vorhnbens die D g von B i hen ist, hat mindi 4 |

Wochen vor deren Beginn eine emeute Anfrag durch den B zu erfolgen. -

1
Diese Auskunft giit nur for den angefragten rdumlichen Bereich und nur for die Anlagen aer vorgamnnien un- |
ternehmen, so dass gaf. noch mit Anlagen Netz- und S| bzw.
werden muss, bei denen weitere Ausknfte eingeholt werden mOssen

=

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in 0. g. Angelegenheit. °
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezuglich an die GDMcom.

Bei ROckfragen steht Innen o.g. Sachbearbei gern zur

Freundliche GriRe
Sven Porsch Frank Lobner

Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

5

ft zur Verfogung.

Zu 1.
Die Zustandigkeit des Unternehmens GDMcom wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass mit dem Vorhaben keine vorhandenen
Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS bertihrt
werden.

Zu 3.

Der erforderliche Ausgleich wird auRerhalb des Plangebietes erbracht. Der Ausgleich
wird Uber geeignete MaRnahmen im Gemeindegebiet erbracht. Alternativ erfolgt die
Sicherung tiber den Kauf von Okopunkten. Sofern es nicht der Erwerb von Okopunkten
ist, wird die Stadt Dassow vor Realisierung der Manahme die Abstimmung mit dem
Versorger fiihren; vor Durchfiihrung und vor Festsetzung der MalRnahme.

Zu 5.
Andere Unternehmen wurden am Verfahren beteiligt.

Zu 6.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anfragen werden an die GDMcom gerichtet.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berlicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

r Larelnanari Fir Kb el Diankmatphage =

N3

Poftach 111257 10011 Sofvaanin _— skt avisdl mkma|G|s
Amt Schénberger Land Tasten 0365 566 78 100
Am Markt 15 sk m.bednoz@kulturerbe-my.de
- Atino e 7542 42
23921 Schonberg
B, Sah 14.11.2018

L _

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 01.11.2016
Aktenzeichen 61.27

Dassow, Stadt

OT Pétenitz

Satzung iiber die 3. And. des B-Planes Nr. 1
Hier eingegangen am 04.11.2016

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und

Bodendenkmalpflege beriicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht

abgelaufen ist.

Dr.~Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstelt und ist ohne Unterschrifl giiltig.

Haasanechrifion
Landesamt illr Kulbtur und Denkmalploge Meckienburg-Vorgommam
Warwaltung L i Lands b Lards
Cemhel 4% Jehwnes-Sieling-Sir. 38 Domhof 45 Dambisd 415
Cen'-Schack-Allse 2
1805 Schwniin 19053 Schwarin 16046 Schwerin NB0ES Schwarin 18053 Bctwarn
Tel: (355 584 F3 111 Tel: G384 S8 TE 210 Tail: G308 848 T8 107 T CABE SEE 70 101 Tl 6386 580 75410
Fax: (95 588 78 344 Fax: 0385 584 75 217 Fiaue: 0385 288 75 344 Fubic: GO0 588 78 344 Fax 1I65 5BE T412
sakratarial @kuurets- E-Mait: Inibmy. e E-bal: sk minnisg) E-Mait Wi
v dw kuflurerberw da kuliurartsi-ae.de landmshaupin k.
achwiiin, e

FHp A R e ibe - my.do

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Baudenkmalpflege beriicksichtigt

werden.

Zu 2.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren Anregungen gegeben werden.

Zu 3.
Die Stadt Dassow bestatigt, dass die Stellungnahme fristgemdR eingegangen ist.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Entscheidung/Beschluss

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -

Der Vorstand
7.4

Forstamt Grevesmiihlen

Forstamt Grevesmohlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf

Bearbeitet von:  Frau

Amt Schénberger La{iﬁmi Schinberye:
Der Amtsvorsteher
Am Markt 15

23921 Schonberg

Tale!oﬂ 03881/7599-0
03881/7589-17
E-Mau grevesmuehlen@loa-mv.de

Aktenzeichen:
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 15. November 2016

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow

fiir die eh lig P& ig Verfahren nach § 13a
BauGB

Hier: Beteiligung der Behorden

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflichen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldfiachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt fir
Parkfiachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsfischen ab 0,2 ha, einem
Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedurfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27. Juli 2011 und Erstaufforstungen nach §25
Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde.

Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehorde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde missen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestelit werden

Den Planungen der oben genannten Satzung wird von Seiten der Forstbehérde
zugestimmt,

Begriindung:
Waldflachen sind von den Planungen nicht betroffen.
Mit freundlichen GriRen

iAALPeter be
Forstamtsieiter
NS

Geschafsflhrender Vorstand: Thomas Fischer Telefon: 0 38 84/235-0
Telefax 03994/235-199

E-Mail: zentrale@foa-mv.de

Bankverbindung:
Deutsche Bundesbank

Landesforst Mecklenburg-Varpemmern BIC: MARKDEF 1150

- Anstalt des offentiichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Stevemummer. 078/133/80058
17139 Maichin

y

Zu 1.
Die Rechtsgrundlage wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stadt Dassow nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Im Plangebiet befinden sich keine
Waldflachen und keine Sukzessionsflachen.

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass den Planungen von Seiten der Forstbehérde
zugestimmt wird.

Zu 5.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Waldflachen von den Planungen betroffen
sind.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften cl ' Mecklenburg
Mecklenburg-Vorpommern Vorpommern [5=
Geschéftsbereich Schwerin

Bbl-mv

AN

9 Bearteltet von Frau LDtben
Telefon: D3BS/50087-282
AZ: SN-B1028-TOB-05-21.0412018
E-Mall: magieen. lusbberns@bbi-mv de

Betrieb fir Baw und L
18055 Schwerin, Wesderstralie 4

Amt Schénberger Land |

Am Markt 15
23923 Schénberg Schwerin, 01,12.2016

Beteiligung Trager &ffentlicher Belange gem4R § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehe-
lige G inde P&tenitz im beschl Verfahren nach § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 01.11.2016 (Eingang BBL 07.11.2018) mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Pr0fung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fur den zum Sondervermogen BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie flr Naturschutzzy genutzte Landesflachen befinden,

For eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder- |

nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehtrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser F ungen erfolgt ist.

Mit frgungl€hén GriRen

;Zéﬂ Klaus

Leiter des Geschéftsbereich€s Schwerin

Betried fir Bau und Liagy Fitale Rostock Telefon:0385 509-87201
Meckienburg-Vorpemmenm IBAN: DE23 1200 0000 0013 0015 02 Tolotax: 0385 508-87204
19055 Schwerin, WerdesstraBe 4 BIC: MARKDEF1130 poststeleSN@bbl-my.de
Obare Landesbehirde Steuemummer 0761144702039 wew bbl-mv.de

A

W

N

Zul.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass nach derzeitigem Kenntnisstand weder
Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Zu 2.
Die Einbindung der entsprechenden Fachverwaltungen ist erfolgt. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Einbindung der entsprechenden Fachverwaltungen ist erfolgt. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Lenc

li".?:’.": Echinberge

f== Landgesellschaft

|
!

\ l; 1891-2016

}

; Mecklenburg-Vorpommern mbH

mbH Im Untermehmensvarbund mit
LGE Meckerturg-Vorpammem GmbH
Gut Dummersiod GmbH

L
Lindenallee 2a 15057 Leezen

Amt Schinberger Land
Am Markt 15
23921 Schonberg

Zentrale Lindenallee 20 - 18067 Loezen

Telaton +49 {0) 3556 404-0 - Telefax +45 (0] 3666 404-450

4401 iansgeselischat @igmy.de - Intemet www, lgmv de

Leezen, den 10.11.2016

AZ: 4290 17 ZO
AZ: bitte stets angeben S C
Bearbeiter: Herr Cunitz

& (03866)404-324

E Mail: Matthias.Cunitz@Igmv.de

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die
hemalige Gemeinde Pdtenitz im beschleunigten Verfahren nach 13a BauGB

Hier: Information iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemés 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB
Beteiligung der Behérden und Tréger dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwer-
tung landeseigener Flédchen beauftragt worden.

Mit Ihren Schreiben vom 01.11.2016 baten Sie, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von
Tragern offentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt,

Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fur die landeseigenen Fléchen getroffen
werden, die sich in der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Nach Priifung der uns ibergebenen Unterlagen méchten wir Ihnen mitteilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommem mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommem mbH befinden und daher keine Einwénde gegen die ge-
planten MaBnahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommenrn befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der
vorgenannten Aussage andenweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Solite es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfi-
gung.

Mit freundlichen GriiRen

Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

(ol 4

““W{& s

Aufsl ltzender Or. Tit Backhaus -Minister fur L Usmwnlt
Thomas P o p

: wa
Dr. ) - Volker Beuns (Diplomagraringenieur)

Sitz der Gesalischalt Leezen - Amisgericht Schwerin - HRB 844 - Siouer-Ne. 09126000010 - GldubigeriD DETAZZ200000125610

Spariesse Mecklenburg-Schwerin - IBAN: DESS 1405 2000 0338 5905 03 BIC: NOLADEZILWL

Deutsche Kreditbank - IBAN: DEG4 1203 0000 0000 2031 65 BIC: BYLADEM 1001

a1

|
A

PR

Zu 1.
Die Beauftragung der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2.

Es handelt sich um die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Aussage lediglich fur die Flachen, die sich in
der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden, getroffen werden kann.

Zu 3.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine Flurstlicke in der Verwaltung oder im
Eigentum der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH betroffen sind und daher
keine Einwénde gegen die geplanten MaRnahmen erhoben werden.

Zu 4.

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die in Verwaltung der Landgesellschaft
befindlichen Grundstiicke ausreichend gepriift wurden. Weitere Behérden und TOB
wurden wie erforderlich im Verfahren beteiligt. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt.

Zu 5.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e

Landesanglenverband

Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Lendesanglerverband M e.V. - Siedhing 182 + ;Chfjnberge' Land
ger L

17 Nov. 2018

Landesanglerverband M-V eV,

Fr 15.11.2016

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
fiir den Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Potenitz fiir das
Wohngebiet "Am Dorfschlag" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange (Boden, Wasser und aquatische Flora A
und Fauna) bestehen keine Einwande gegen die 3.And g des Beb I Nr.1

der Stadt Dassow. Im Plangebiet sind keine natiirlich stehenden oder flieRenden T
Oberfléch ] rhanden. Im Pk gsbereich gibt es ebenfalls keine
Restrikti aus Landschaftsschutzgebi EU-Vog bzw. FFH. i Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Potenitz. Fir die Umwelt relevante, 2
i ible und sch gative A durch die Planungsziele bezogen auf
unsere Belange sind nicht zu ten. B Beeintréchtigungen des Ni im
Rah des B hens ko durch gril rische MaBinahmen innerhalb und
B des Beb 1 bi geglichen werden. Seitens des

Landesanglerverbandes M-V sind keine MaRnahmen im Pl biet in der Abwi g bzw.
in Vorbereitung.

-+
Mit freundlichen GriRen |

|
L A%ﬁ |
Horst Friedrich
Dipl.-Ing.

Amt Schénberger Land Siedlung 182
Am Markt 15 19065 Gorslow
23923 Schonberg - Telefon (03650) 56030
Telefox (03860) 560329
/ﬁ 7 /( eMait infopisv-myde
w. web:  wwwlav-mw.de
Itve Zakchen Ive Necheiche vom Unsere Zeichen Datum

Zul.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwénde bestehen.

Zu 2.
Die Hinweise werden von der Stadt Dassow zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

19055 Schwerin,am 22.12.2016
Klein Medewege |
Tel. 0385/4781441

- IJ) Ty
f'-u:{i.

Amt Schiinberger Land
Dassower Strale 4
23923 Schinberg

Betr.: Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Dassow
fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGb ( Entwurf) Akz.: 61.27

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

fiir die Zusendung und Beteiligung am o0.g. VBerfahren bedanken wir uns im
Namen des KLreisjagdverbandes Nordwestmecklenburg im Landesjagdverband
M-V,

Die Anderung basiert nach Ihren Unterlagen auf die Erweiterung um ein
Hausgrundstiick in der Bergstrae neben dem Regenwasserriickhaltebecken. Es
handelt sich um eine innerdrtliche Baumafinahme bei der keine jagdlichen
Beschrédnkungen zu erwarten sind. GréOere Biotopbeeintrichtigungen wurden
von uns,als groBter anerkannter Naturschutzverband nicht festgestellt.'Von uns
wird dem vorgeschlagenen Entwurf zugestimmt.

Mit freundlichen Griifien
im Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

yd

-

4
k!
|~

Zu 1.
Die Auffiihrung der Planinhalte wird zur Kenntnis genommen. Die Inhalte werden korrekt

wiedergegeben.

Zu 2. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass gréf3ere Biotopbeeintréchtigungen nicht festgestellt

wurden.

Zu 3. .
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass dem vorgeschlagenen Entwurf zugestimmt

wird.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bergamt Stralsund

1,24
Bergeni Srmaucg /
Pradacs 1530 . 18401 —
Amt Schonberger Land | At Schénberger Land | Bearb: Hem Blote
fir die Stadt Dassow | Fon:  03831/612141
Am Markt 15 23 Nov. 26 Fax:  03831/612112
. Nov, 206 ’ Mail:  OBlietz@h ierng d
23923 Schénberg AT ek
l”_'T"_T‘ TR Y 1 o waw.bergamt-mv.de
WMo Reg.Nr. 3384/16
Az 5§12/13074/541-16
ld.lsdlml vom Man Zuiches | vom Telel:
111172016 GO 6121 :‘\ 11‘?2‘::2016

61.27

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme !

Satzung iiber die 3. l"\nderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir i
die ehemalige Gemeinde Potenitz |

berihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange T/E
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG). |

Flr gen Bereich der 0. g. Mallnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Slch_! der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht. |

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

ﬁ/ﬁ?

Olaf Blietz

Zu l.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine bergbaulichen Belange nach

Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG)
beruhrt werden.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrage

auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vorliegen.

Zu 3.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu

wahrenden Belange keine Einwénde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht werden.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Straffenbauamt
Schwerin
P
475
Schwerk * Posifach 16 01 42 * 16091 Schuesin L </
;\r:;:j Sg:)t?azrger Land Bearbeiter: Hesr Unger
cnt er | | 5
Am Markt 15 chonbergerland| M= B
E-Mait Jjuergen unger@sbv.mv-reglerung de

23923 Schénberg 1 U Moy, 2046

Ej_u BRGNS
* S ]

e — = VA

Geschiiftsz: 2441-512-00-2016/147-14
(Bitte e Arbwort

angesent
Datum: 16.11.2016

Stellungnahme

zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz

Ihr Schreiben vom 01.11.2016 zur Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem&8 §4 (2) und § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom, 01.11.2016 zu der 0.g.
Satzung Giber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fir die
ehemalige Gemeinde Pétenitz, die mir am 08.11.2018 eroffnet wurden.

Ich habe die Unterlagen geprift und stelle fest, dass gegen den Entwurf
(Planungsstand: 18.07.2016) des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow in
verkehrlicher, straBenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken
bestehen.

Bundes- und LandesstraRen sind von dem Plangebiet nicht betroffen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

GrojRe—

nn

Zu 1. .
Die Aufflihrung der der Stellungnahme zugrunde liegenden Unterlagen wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass in verkehrlicher, straBenbaulicher und
straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Stadt Dassow bestehen.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von dem Plangebiet keine Bundes- und
LandesstraRen betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutscher Wetterdienst [
Wetter und Klima aus einer Hand k'l /3

'.“"IE? B RF AN
7.9
p A
Deutacher Wetterdienst - Postiech 60 08 82 - 14406 Potsdam Abteilung Personal und Verwaltung
Amt Schonberger Land Ansprechparines Geschafszeichen
Am Markt 15 Frau Schénefeld PB1SPDI18.01.021246/16
23923 Schonberg Telefon: Fax:
0888062-5022 06980625033
E-Mai
Silvia Schoenefeld@dwd.de UBTID: DE221793473

Potsdam, 10. November 2016

Stellungnahme der Triger &ffentlicher Belange
hier: Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die

Ihr Schreiben vom 01.11.2016

Sehr geehrte Damen und Herren, 4

das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den bffentlich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deutschen | 4

Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwinde erhoben. *
|

Sofern Sie fur Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtiiche klimatologische Gutachten for die Landes-,
Raum und Stadteplanung, for die Umwaelty gl itsprofung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort o. a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in
diesem Sinne informieren

|
Zu unserer Entlastung erhalten Sie Ihre Unterlagen zurGck. 4 :
|
4

Mit freundiichen GriBen Anlage
Im Auftrag

Leiter Verwaltungsbereich Ost

Zu 1.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben nicht den 6ffentlich-
rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen Wetterdienstes beriihrt und keine Einwénde
dagegen erhoben werden.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Py,
Landagaml KT i 1 -
S et ety g Voo .20

Ak Sc.htirlberger Land bearbeilet von:  Frank Tonagel

Der Amisvorsteher Telafon: (0385) 58B-55268

Am Markt 15 Fax: (03B5) 5BB-4B256255

DE-23923 Schﬁnherg E-Mail; raumbezug(@laiv-myv.de
Intermet: httpciwens. eerma-mvoda
Az 341 - TOEB201B601015

Schwenn, den  08.11.2016

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpemmern

hier: B-Plan 3. Anderung .. der Stadt Dassow fiir den B.Plan Nr.1 for der ehem. Gem.
Pétenitz fiir das Wohngebiet Am Dorfschlag

Ihr Zeichen: 61.27

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Verpommern. Beachlen Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vierhaben die Informationen im Merkblatt iiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfrelen Stadte als zustdndige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Lisgenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkie sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Frank Tonagel

Zu 1.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden. Das

Merkblatt wird beachtet.

Zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt.
Der Hinweis zu Aufnahmepunkten wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Hhen- und Schwerenetze

1

3 der Lagenetze sind
(GGP), {BFP), Punkte

( d
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
it Ims amtlichen Lagebs

mations: und Vrmessungswesen (Gecinformations- und Ver.
mesiengsgesets - GeoVermG M-V} vom 16. Dezember 2010
(GVCel MVS. 713),

Denach Ist folgendes 7u beschten:

festgelegt k. Sie
bilden di 3l gen [Landes- und N {Pachier, Erbbau-
g uncd Ll 2ber auch 1ir tighe u. ) haben das Ein- bawe Anbringen von Vesmessungs-
und wisserachafiliche Vermessungen. miacken (2 0. Pleller oder Bolzan) auf ihren Grundstocken und an
Es gibt Bodenpunkie une! Hochpunkte. Inren baulichen Anlagen sowle das Errichten ven Vermes-
Ein Bodenpurikt ist in der Rege! oin 0.9 m langer Granitpleller, des- sungusignelen fr die Cauer von Vermessungsarbeiten 7u dulden.
sen Kop! €2, 15 am aus demn Erdrek In Sie haben u L die

Kkarn der Pleller auch bodengleich geseszt Lvermarkt’| sein. Dle
Pleiles haben eine Kopffische von 16 cm x 36 cm bls 30 cm x 30 cm
mit Bohrioch, Kreuz oder Auf dar

an 4nd In G i Dreleck A,
in die TP Andere Pleiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In

sowle Ihre und Vi o

kannten. Hierzu z5hit such das Anbringen von Schildarn, Brief-

iiistan, Lampen 0. B, Ober HFP, wail cadurch das otrachte Aufstellen
Fas h s

durch die gefihadet werden

Ausnahmefllen gibt es hierven abwekhende Vermarkungen aul kannen, sind !

gel mit A und T7, wal behdvde {slehe unten) mizuselen. Dieses oilt 2 B, wenn Tede des
Bodenpunkte haben unter dem Granizpfeller In der Regel eine Gebsudes, an dem ein HFP angebracht sz, 0der wenn als TP be-
Grangplatte, stirmente Telle eines Bauwerkes (Hochpunkt] ausgebessert, umge-
sind markante {2 & Kirch oder baut oder . erfolgen such

Antennenmastspitzan), die wethin sichtbar sind und als Zislpunkt durch Straflen., Autobahi-, Bsenb; Robw-
bel Vermessnges denen. Erkanet eln oder dess Vermes-
sungsmarken tereRs verlorengagangen, schachaft, sicht mehs er

2. die ver sind, s hat ef

IMFP) sind
und t0r die Im Hoher-
bezugasystem berechnet wurden. Sle bilden die Grundiage fir
grofl- und Melredumige Hohenvermessungen, wie 2. 8. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellangen In Karten, Hohen~
festiegungen von Gebludan, Stralles, Kanklen u. 2, such 1Ur die
Bodensenkungen.

yon
Als HFF dienen L 3 Sle
Bavweths

Mit dem Lrdboden vesbundene Yermessungsmarken werden von
lreisitrmigen Schutrfidchen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfische betrigt 2 m, d b, halten Sie bel thren Arbelton min-
destens 1 m Abstand vom Festounkt Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in des maisten Fallen durch ror-wellle
Schutzsdulen oder Schutzbligel, die 3, ) m neben der Vermes-

werden vorzuguwese Im Mauerwerk bescnders stabller sungemarke stehen, kenntich gemacht.

(Kiechen, Bricken u. aJ 50 eingesetzt Lvermarkt’), dass eine Mess-

34t v 3 10t Hohe Jedsezals lotrecht auf dem Bolzen suigehalten For dio dem oder
werden kann. dem tigten durch die oder die
Im unbebauten Gelinde sind die Bolzen an Pleilern aus Grank hen, kann ehe
LPfallerbolaen’) angabrache. Diese Pleller haben eine Kopflliche sene werden.

von 25 om x 75 em und ragen Im Normalla 20 cm aus dem Boden Der elnem Jahe, %
harvor, Punkte sind vermarkt Ablauf des Johres, in dem entstanden

gung - UF) und durch el 0.9 m lingen
Geanitpletior (16 ¢m x 16 cm) mi den Buchstaben .NP* oberisdisch
gekennzeichnet. Im Normalfal ist es 2 m von der UF entfernt so ver-
mdmmw:a,\sgnaudmbdmuw.

3, Festpunkte der Schwerenetze (SPP) sind Pusie, 101 dhe mistels
Im amthchen Schwe-

Ist.

Ordnungswidrig handelt, wor vorsitaich oder fahitissig das
Bs oder Befarven oder badichen Anlagen
fGr zulissige Vermessungsarbelten behindort, unbedigt Vermes-
sungsmarken (2. B Pleller oder Bolzan) einbringt, veiiadest oder
entfernt, lhren festen Stand oder dhre Erkennbarkeit oder ihre

Tebezugssystem ermirtalt wurden. Sie sind mit elner ]
von 0,03 mGal (1 mGal = 10* m/s’) bestimmt und bilden die
dsge Nr i

gelshrdet oder Ihre Goerbact ab-
1rigt oder verdndert. Die Ordnungswidrighel! kann mit einer
el b wrdan,

Arbelten, 2. B. auch fr Lagerstittenfeeschungen.
SFP sind mit Messiegbolzen (@ 3 cm mit Aufschilfy, SF9* und A),
oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorta befinden
slch auf befestiguen Flichen an Gebauden, In befestigten Straden,
aber auch In unbefessigien Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern abes micht den Vorkeht. Die Graniplatten sind 60 cm x
60 cm baw. 80 ¢m x 80 ¢m grofl und mit einem elngemailelten
Draleck & der

2 5000 € wi

cder igte kénnen 2ur Zahlung
werden, wena dureh ih-
1@ Schuld oder duech die Schuld elnes Beauftragten sine Viermes-
sungsmarke satfernt, verindert oder beschadigt worden lst
Dgentomern, Pichtern cder anderen Nutzungsberechtigten wied
daher empfonien, In lrem eigenen Interesse die Puskze so kennt-

befindet sich fich 2u machen (2. & durch Prihlel dass she jederzeit s Hindernls
en flacher Bolzen farl fohrzeuge etk P
Dia mit der 9 Pe i
a ge fir die und den Schutz von dle Vermessungumarken 2u beachten.
Vermessungsmarken 15t das Gesetz Uber das amiliche Geoinfer-
Dieses Merkblatt Ist autzub und bl der bel der d 2uf dem der GGP, BFP, TP, OF, HFP oder
SFP Negt, an den Erwarber oder berechtig i
Fragen beas Jede g gs- oder das
L Innere 9 Amt fillr Gaeinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker Strafle 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 528-56312 oder S88-56267 S der 588
E-Mall: Reumbezug@latv-mv.de
Internet: hetp:/f www.lverma-mv.de
Herausgeben Druch:
oL furinnare '] 3 Landesam: fUr innere Vermaliung
Amt for a Mecklenburg-Vorpommens
Stand: Marz 2014 Lubecker Stealle 287, 19059 Schwerin
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

gungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

GGP Geanttplefler 10 cm x 30 ¢m® odar
S0om x50 cm®

B s o

2 : S ags
SFP Gran'tplacte 60 cm x 60 ¢m oder
80cm x B0cm

(such ma
* Ot mit Schutzsdulein) ecer Stabvschutztogel

;o AN
TP (Mackl) Stempleter b 35 om x 35 em SFP Mas:
poril singbotzen @ 3
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ami Schifinherger | g nr'.'

w und S Libeck ﬂ;/{

Moltkeplatz 17 + 23566 Libeck
Amt Schénberger Land

Am Markt 15
23923 Schénberg

der Stadt D fiir die eh inde Pétenitz
Stellungnahme

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Ihr Schreiben vom 01.11.2016

Gegen die o. g. 3. Anderung des Bebauungspanes Nr. 1 habe ich
grundsétzlich keine Bedenken.

.

WSV.de

Wasserstraen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wassorstralen- und
Schifffahrtsamt Labeck
Moltkeplatz 17

23566 Labeck

Ihr Zoichen

Meln Zeichen
31115B2-213.2-303-0SLW50
3. And. B-Plan Nr.1

09.11.2016

Thomas Meiburg
Telefon 0451 6208-311

Zenlrale 0451 6208-0

Telefax 0451 6208-190

wsa-luebeck@wsv.bund.de

www,wa-luebeck wev.ce
+

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes in den Plan aufzunehmen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geman § 34 Abs.
(4) des Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) in der derzeitigen
Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindem oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
unzuldssig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blave
noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende cder

indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA L ibeck

daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen,

Ich mdchte darauf hinweisen, dass sich die Bezeichnung seit 2016 in

Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Liibeck gesindert hat.

Im Auftrag

.‘Metzner

Zul.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Zu 2.
Der Hinweis wird beriicksichtigt und in den Planunterlagen ergéanzt.

Zu 3.
Der Hinweis wird beriicksichtigt und in den Planunterlagen ergénzt.

Zu 4.
Der Hinweis wird beriicksichtigt und in den Planunterlagen ergéanzt.

Zu 5.
Der Hinweis wird beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

(13?

UPEK MV, Peatich 13048 Schwern

[ “] beabetet vor:  Fray Babel
Amt Schonberger Land Telefcn:  (0385) 2070-2800
Postfach 11 52 Telelec  (0385) 2070-2198

23921 Schonberg Ml ableilung3@Ipbk-my.de

Adenzeichen: | PBK-ABI3-TOB-8606/16

L 1 Schwerin, 8. Dezember 2016
Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange
Satzung dber 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 Stadt D. fir ehem. G i Pétenitz
Ihre Anfrage vom 01.11.2016; Ihr Zeichen: 61.27
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Ihrem o. a. Schrelben baten Sie das Land nt fur Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréger éffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim  Brand- und
~  Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleich ige kol le Belange im Verfahren berlcksichtigen zu kénnen, soliten Sie jedoch
die sachlich und értlich zusta dige K h betelligt haben.
AuBerhalb der sffentlichen Belange wird darauf hingewi ), dass in Meckl g-Vi n

Munitionsfunde nicht auszuschiieBen sind,

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffer
verantwortlich,

htlichen Vorschriften

Insbesondere wird auf die aligemeinen Pfiichten als Bauherr hir i , Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen $0 welt wie moglich auszuschlieflen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen,

Konkrete und akiuelle Angaben ber die Kampfmittelbelastung {Kalnpfmittolbelas?ungsauskunfv
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebohrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohien.

Mit freundlichen Groen
Im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt. guitig chne Unterschri)

Postanachrift: Hausanschrift:
LPBK M-V LPBK M-V Telafon. 449385 2070.0
Postfach Geal-Yorek-Siralle 6 Tefefax:  +45 385 2070 2168
19048 Schwerin 19061 Schvwarin E-Mail  ablotung3giibic-my.de
Imamet  www.ipbic-mv.de
www.beand-kats-my.ge

K

Zu 1. _
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgend.

Zu 2. _
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der landesrelevanten

Gefahrenabwehr beim Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken bestehen.

Zu 3. - . . - -
Die Hinweise werden beriicksichtigt und in der Begriindung sowie im Text Teil B

erganzt.

Zu berlicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berlicksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Polizeiprasidium Rostock : _ POLIZEI
Polizeiinspektion Wismar " ?

Pelanirepaision Wamar, Rosiocher Srude 00. Z3E70 Wisnar /f/ /Z ,7
1,55
Amt Schénberger Land P boarbaitet von:  Thomas Huschka-Keaske, PHK
Frau Kortas-Holzerland Tetefon 03641-203-318
Teitex: 03841-203-360

.Kortas-holzerland@schoenberger-land.de Edk sho-verkety-j ssmanoory.de
Aklenzeichen SBE & - 208 -82801

Wismas, C4. Novembar 2016

Versand per E-Mail

Satzung {iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow flr die
ehemalige Gemeinde Pé&tenitz im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Ihr Anschreiben vom 01.11.2016

die von Ihnen eingereichten Unterlagen wurden durch uns geprift,
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Bergstrae. Damit bestehen aus
polizeilicher Sicht keine Bedenken bzw. es werden keine Einwénde erhoben,

im Auftrag

Thomas Huschka-Kossler

Versand, ohne U quig?)
Hausanschrift: Postanschrift
Polzelinspektion Waamar Folzainapekiion Wismar Teleton: +49 3841 203 0

Telefax: +49 3841 202 308
E-Meit ptwismar@poimv.de
Infomet. www. patizel mvret de

Rostocker Sirude 80 Roslocker Sirafie 20
23970 Wismar 23570 Vhsmar

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland, -

Mit freundlichen GruBen :

Zu 1. - .ge - -
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine Bedenken

bestehen bzw. keine Einwande erhoben werden.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

23923 Schénberg

Aklerzechen
Inira |l 3 -4580-0011

Baarbeisd-n
HE .Jelingk

wrerr Anforderung einer Stellungnahme:

e D Schreiben vom 01112046 - ihr Zeichen: - §1.27-
e = f -

Sehr geehrie Damen und Harren,

Richtfunkbereiche im 40km Radius betroffen.
Die Bundeswehr hat keing Einwiénde/Bedenken zu den beabsi
9.50m Gber Grund).

der Bundeswehr ist in dissam Fall nicht welter notwendig.
Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Im Original gezeichnet
Jelinek

4 L
il
Infrastrulctur
% Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland
Dienstleistungen der Bundeswehr ) ane
Infra |3
far urd %
e T T Foniainengratin 200, 53123 Bans
[Postfach 28 53, 53010 Born
oo i e
At 1] ) Bz 3407 - [4573)
Schbnberger Land ”'f/?- -;-Jf R
Am Markt 15 ’

Bonm,
16. Movernber 2016

hler:Satzulr!g der Stadt Schonberg lber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
(Beteiligung der Bahtrden und Tréiger 8fentlicher Belange gemai § 4 (2) BauGB)

Belange der Bundeswehr sind berlihrt, aber nicht bet ntere
; ahr 5 roffen. Das Plangabiet liegt |
sengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Elmenhorst. Daneben sdngd mimalsgch: l o g

chtigten Planungen bei Einhal-

tung der beantragten Parameter (Ergénzung der Bebauung mit maximalen Firsthéhen von

Eine weilere Beteiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstigistungen 2

Zu 1.
Die Stadt Dassow beriicksichtigt, dass Belange der Bundeswehr berihrt aber nicht

betroffen sind.

Zu 2.
Es wird berlicksichtigt, dass bei Einhaltung der beantragten Parameter (Erganzung der

Bebauung mit maximalen Firsthohen von 9,50 m tber Grund) keine Einwénde der
Bundeswehr bestehen. Ein Hinweis erfolgt in der Begriindung.

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu berlicksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich for dea Amt and mil den
Bemstort, Gageow, Plischow, Roggensiod, ROtng,
Stepmnitzis!, Yestort-Steinfort, Upahl, Wemow e &
Flr die Gemeinde Roggenstorf /[f / /'é’
b
sue te . N
F ks 3 o Geschafisterexch:  Bauami

Amt Schonberger LangMi Schomnbe: el Laid! Dmmer. 2110
fur die Stadt Dasso . P bt &
Am Mark( 15 ,‘ /. ‘\lt\' }.015‘ s schrett Ihner ey G. Matschive
23923 Schdnberg Durchwaht 03831723168

3@ y g LR EMal-Adresse g malschikedporevesmuenien.do
| | - ino@grevesmuchien.ce

Akienzeichen: 6004l

Datum: 09.11.2016

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die
h lige G inde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
hier: Stellur hme als Nachbarg inde geméR § 2 (2) BauGB zum Entwurf
vom 19. Juli 2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Selten der Gemeinde Roggenstorf bestehen keine Anregungen und Bedenken zum /
Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr.1 der Stadt Dassow. 4
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt Dassow
nicht beriihrt,

:Vht freundlichem Grufl
i

Leiter Bauamt

lefon: Kio.-Nr. / BLZ Bic 18

2884)723.0 Di- Do 0€00.1200UN  Sparkasse MNW 10000203 (14051000)  NOLADEZIWES  DEBS 1405 1000 4000 040269
lotax: i 1300- 1500 UNC  olks. und Reelsenbark 103004 {13081076) GENODEF1HWI  DE25 1308 1078 0000 1030 04
873411 Do 1300-1800UN  Deumche Kredibank AG 109289 {12030000) BYLADEM1001  DEST 1203 CO%0 0000 1002 89

** Sie finden uns Im Intemnet unter www grevesmuehien de **

Zu l.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Gemeinde Roggenstorf keine
Anregungen und Bedenken zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Stadt Dassow bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange
durch die Planung der Stadt Dassow nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Kliitzer Winkel
Sehlofstralte 1

23548 Klitz
~ BESCHLUSSAUSZUG
der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Kalkhorst -
vom 01.12.2016 :fjj 2_
zu 5 Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow

fir den Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Potenitz fiir das
Wohngebiet "Am Dorfschlag”

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Vorlage: GV Kalkh/16/10872

Beschluss:
Der Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst beschliefltt zur Satzung Uber die 3. Anderung des | A
Elebatfung_splanes Nr, 1 de_r Stadt Dassow fir den Bebauungsplan Nr. 1 der ehem. Gemeinde | |
Pétenitz fiir dash‘Nohngeblet «Am Dorfschlag” weder Anregungen noch Bedenken zu &ufltern,

Planungen der Gemeinde Kalkhorst werden durch diese Planungen nicht berihrt |

Abstimmungsergebnis:

gesetzl Anzahl der Vertreter: 9
davon anwesend: 8
Zustimmung; B
Ablehnung: 0
Enthaltung; [v]
Befangenheit: o

F.dR.dA

il
i. A. M. Rieske

Verw.-angestellte

Zu 1.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass weder Anregungen noch Bedenken geduRRert
werden und keine Planungen der Gemeinde Kalkhorst durch die Planungen berihrt

werden.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen;

Der Biirgermeister
Zuglexch Amt

fir das Ghien-Land mit den nden
Bemstort, Ghgelow, Pischow, Roggensiod, Riting, — —
Stepenitzial, Testort-Stemfort, Upahl, Wamew [:‘ ARLFR

;_.”L Sl

For die Gemeinde Stepenitztal

Stecn e 1029%%
Geschafsberech:
Amt Schonberger Land Zimmer
fur die Stadt Dassow
Esschueibt ihnen.  Frau G. Matschike
Am Markt 15
23923 Schénberg Durchwahl  03661-723-165

EMalAcresse. g metschhea@grevesmuchion de
nfo@grevesmuehien de
Aklenzeichen.  6004/mat

Dalum  09.11,2016

Satzung (ber die 3, linderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die

ehemalige G inde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde geméR § 2 (2) BauGB zum Entwurf
vom 19, Juli 2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Stepenitztal bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr.1 der Stadt Dassow.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt Dassow
nicht berhrt.

Mit freundlichem Grufl

Im Aufira

(oall

UM \

L. Piﬂhl\z‘r (\—

Leiter Bauamt

I

TJ

1
-

Zu l.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Gemeinde Stepenitztal keine
Anregungen und Bedenken zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Stadt Dassow bestehen.

Es werden keine wahrzunehmenden nachbarschaftlichen Belange durch die Planung der
Stadt Dassow beruhrt.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

eMail »fj G

Batraff: Stadt Dassow - 3. And. B-Plan Nr. 1 - Beteiligung nach 08.11.2016 15:20:19
§4(2),2 (2) BauGB

An: "'g kertas-holzedand @scheenberger-land. de™
<g.kortas-holzerland @schoenbergerdand. de>

Von: Rasmus.vonZamory@luebeck de

Prioritat: Narmal

Anhinge: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hansestadt Libeck hat gegen die oc.a. Bauleitplanung der Stadt Dassow keime
Anregungen und Bedenker vorzubrilngen.

Mit freundlichen Griben
Im Ruftrag

Rasmus von Zamory

Hansestadt Libeck

Bereich 5,610 Stadtplanung und Bauordnung
= Stabsstelle Stadtentwicklung -
Mihlendamm 12, 23552 Lubeck

fon 0451/ 122 = 6125
fax 0451 f 122 - 6180
rasmus.vonzamoryEluebeck. de

h iffwww. stadtentwicklung, luebeck.
htte://wew, lusbeck.

A

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Hansestadt Libeck gegen die Planung der Stadt

Dassow keine Anregungen und Bedenken vorbringt.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

K/Z(/(&La A

FE it 1 E oY

Die Stellungnahme Nr. V. 1 wurde aufgrund der schlechten Lesbarkeit des Textes noch
einmal identisch aufgeschrieben. Das Dokument wurde an die hier aufgefiihrte
Stellungnahme angefiigt. Die Stellungnahme wird nachfolgend entsprechend behandelt.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Sarah Salomon. Strandweg la. 23942 Pétenitz. Email: post@sarahsalomon.de

Amt Schonberger Land [ A
Am Markt 15 v
23923 Schonberg

Datum: 10.11.2016

Betreff: Einwand zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige
Gemeinde Potenitz im beschleunigten Verfahren nach § 13a

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich gegen dic Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | (s.0.) Einwand.
Ich bin Eigentiimerin eines Grundstiicks im Strandweg 1a, begrenzt durch die BergstraBe in 23942
Pétenitz.

Bereits in einem gemeinsamen Gespriich am 14.09.2016 habe ich Thnen davon berichtet, dass
scheinbar ein hoher Wassercintrag in mein Grundstiick iiber alte Verrohrungen erfolgt. Die Gemeinde
hat hierzu Klarung zugesagt.

Im Informationsgespriich zur 0.g. Aufstellung mit den Biirgern am Abend des 14.09.2016, bestitigte
sich diese Information insofern, dass mehrere Einwohner zustimmten, dass auch das o.g. Plangebict
alte, noch aktive Verrohrungen aufweist, die scheinbar in mein Grundstiick entwiissern, bzw. dieses
tangicren. Es wurde davon berichtet, dass hierzu durchaus Pline gefertigt wurden, die der Gemeinde
seit Jahren vorliegen rIl.:)as Planungsbiiro und auch Sie selbst haben an diesem Abend bestitigt, dass
entsprechende Leitungen nicht in der Planung beriicksichtigt wurden. Wie bereits besprochen, geht
von diesen Leitungen eine massive Gefahr und Beeintriichtigung fiir mein Grundstiick aus und ich
bitte Sie daher hiermit nochmal ausdriicklich, die aufgefiihrien Bedenken zu beriicksichtigen

Ich bitte um Eingangsbestitigung und beantrage die Erdrterung und Beantwortung meiner
Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahmen meiner Bedenken in die Stellungnahme
der Gemeinde.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neve

Erkenntnisse emzubringen.

Mit freundlichen Griifien
Sarah Salomon

>

o

on

-

o

Zu 1.

Die Stadt Dassow behandelt die nachfolgende Stellungnahme. Es wird beachtet, dass
Einwand erhoben wird. Das im Eigentum der Einwenderin befindliche Grundstiick wird
beachtet. Dies befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein hoher Wassereintrag in das genannte
Grundstiick besteht. Die Stadt priift, ob Auswirkungen durch Anlagen auf dem zu
erganzenden Grundstiick des Geltungsbereiches, die sich nicht innerhalb der
Verantwortung des Wasser- und Bodenverbandes und des Zweckverbandes befinden,
bestehen. Das neu zu ergénzende Grundstiick liegt tiefer als das hier genannte
Grundstiick. Es werden keine Auswirkungen erwartet. Der Bereich der Mischgebiete ist
bereits geregelt. Unabhéngig davon, wird geprift, ob Auswirkungen bestehen. Die
Priifung wird unabhangig vom Planverfahren durchgefiihrt. Die Stadt verkauft das
Grundstiick erst, wenn Klarung beziiglich der Leitungsproblematik auf dem Grundstiick
besteht.

Zu 3.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die Stadt nimmt den Einwand ernst. Eine Klérung
wird auch auRerhalb des Aufstellungsverfahrens angestrebt.

Die im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 liegenden Schéchte
und Leitungen, die weder in der Verantwortung des Zweckverbandes noch des Wasser-
und Bodenverbandes liegen, werden (berpriift. Es wird eine Vernebelung durchgefiihrt.
Es wird uberprift, ob ein Zusammenhang zwischen den Schachten und Leitungen und
dem genannten Grundstlick bestehen. Es muss ausgeschlossen werden, dass ein
Zusammenhang zwischen den innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Anlagen und
den Problemen auf dem Grundstiick aulerhalb des Geltungsbereiches bestehen. Die Stadt
pruft, ob vor Satzungsbeschluss MalRnahmen geregelt werden kénnen oder zu regeln sind.
Sofern Manahmen erforderlich werden, die die Stadt realisieren kann, wird sie dies tun.
Wird ein Zusammenhang ausgeschlossen, sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 keine MaRnahmen fiir die Sicherung
aulBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Das hier betroffene Grundstiick befindet
sich auRerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. Das
neu zu ergdnzende Grundstlick liegt tiefer als das hier genannte Grundstiick. Es werden
keine Auswirkungen erwartet. Der Bereich der Mischgebiete ist bereits geregelt. Die
Nutzungsénderung der Mischgebiete in ein Allgemeines Wohngebiet hat keine
Auswirkungen. Es besteht Baurecht. Unabhéngig davon, wird geprift, ob Auswirkungen
bestehen. Die Prufung wird unabh&ngig vom Planverfahren durchgefiihrt. Die Stadt
verkauft das Grundsttick erst, wenn Klarung bezuglich der Leitungsproblematik auf dem
Grundstlick besteht

Zu berticksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berticksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
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- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Sarah Salomon. Strandweg la. 23942 Pétenitz. Email: post@sarahsalomon.de

Amt Schonberger Land A
Am Markt 15 el
23923 Schonberg

Datum: 10.11.2016

Betreff: Einwand zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige
Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach § 13a

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich gegen dic Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (s.0.) Einwand.
Ich bin Eigentiimerin eines Grundstiicks im Strandweg 1a, begrenzt durch die BergstraBe in 23942
Pdtenitz.

Bereits in einem gemeinsamen Gespriich am 14.09.2016 habe ich Thnen davon berichtet, dass
scheinbar ¢in hoher Wassereintrag in mein Grundstiick iiber alte Verrohrungen erfolgt. Die Gemeinde
hat hierzu Klirung zugesagt.

Im Informationsgesprich zur o.g. Aufstellung mit den Biirgern am Abend des 14.09.2016, bestitigte
sich diese Information insofern, dass mehrere Einwohner zustimmten, dass auch das o.g. Plangebict
alte, noch aktive Verrohrungen aufweist, die scheinbar in mein Grundstiick entwiissern, bzw. dieses
tangicren. Es wurde davon berichtet, dass hierzu durchaus Pline gefertigt wurden, die der Gemeinde
seit Jahren vorliegen.'Das Planungsbiiro und auch Sie selbst haben an diesem Abend bestitigt, dass
entsprechende Leitungen nicht in der Planung beriicksichtigt wurden. Wie bereits besprochen, geht
von diesen Leitungen eine massive Gefahr und Beeintriichtigung fiir mein Grundstiick aus und ich
bitte Sie daher hiermit nochmal ausdriicklich, die aufgefiihrien Bedenken zu beriicksichtigen.

Ich bitte um Eingangsbestitigung und beantrage die Erdrterung und Beantwortung meiner
Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahmen meiner Bedenken in die Stellungnahme
der Gemeinde.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue

Erkenntnisse emzubringen.

Mit freundlichen GriiBen
Sarah Salomon

A

(¢}

l@

Zu 4.

Die vorhandenen Anlagen innerhalb des Plangebietes werden uberprift. Die Ergebnisse
der Uberpriifung flieBen in die Bearbeitung der Planunterlagen ein. Die vorhandenen
Anlagen werden entsprechend berticksichtigt.

Zu 5.

Eine Eingangsbestétigung erfolgt tiber das Amt Schonberger Land. Die Stellungnahme
wurde im Rahmen der Abwégung beriicksichtigt. Die Stadt/Gemeinde gibt keine
Stellungnahme ab.

Zu 6.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu berticksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
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- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
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Zu l.
Die Stadt Dassow nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Im Plangeltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind zwei Mischgebiete festgesetzt.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich eine Gaststatte vorhanden ist.

Zu 3.
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu4

Eine Nutzung von Grundstiicken zu gewerblichen Zwecken innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes ist im Rahmen der getroffenen Festsetzungen maglich. Die gemaR § 4 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulé&ssigen sonstigen
nicht stdrenden Gewerbebetriebe werden allgemein zuléssig sein.

Zu 5.

Im Amt Schonberger Land liegen keine VVorgange/ Genehmigungen zur Feriennutzung
vor.

Ferienwohnungen sind im Rahmen von Mischgebieten gemaR der derzeit giiltigen
Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Eine Nutzung durch Ferienwohnen in
Allgemeinen Wohngebieten ist aufgrund der derzeitigen Rechtslage ebenfalls nicht
zuldssig. Es besteht die Absicht des Gesetzgebers fiir die zukiinftige Steuerung

von Ferienwohnungen in allgemeinen Wohngebieten; diese befindet sich jedoch

derzeit noch in der Diskussion und hat keinen verbindlichen Charakter, sodass

davon auszugehen ist, dass die heutige Baunutzungsverordnung gilt und die Anwendung
einer verénderten Baunutzungsverordnung eines neuerlichen

Anderungsverfahrens bedarf. Besteht seitens der Stadt Dassow die Absicht, Ferienwohnen
in dem Allgemeinen Wohngebiet zuzulassen, so kann empfohlen werden, mit der
Beschlussfassung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 bis zur Rechtskraft
der neuen Baunutzungsverordnung zu warten.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Teilweise zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Entscheidung/Beschluss
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Zu 6.

Im Bereich des Schlosses bestehen Bestrebungen der Entwicklung.

Eine Nutzung von Grundstiicken zu gewerblichen Zwecken innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes ist im Rahmen der getroffenen Festsetzungen mdglich. Die gemal

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssigen
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe werden allgemein zuldssig sein.

Die Nutzung durch Ferienwohnen ist geméaR der derzeit geltenden

Baunutzungsverordnung sowohl in Mischgebieten als auch in Allgemeinen Wohngebieten

unzuléssig. Es besteht die Absicht des Gesetzgebers fiir die zukiinftige Steuerung

von Ferienwohnungen in allgemeinen Wohngebieten; diese befindet sich jedoch

derzeit noch in der Diskussion und hat keinen verbindlichen Charakter, sodass

davon auszugehen ist, dass die heutige Baunutzungsverordnung gilt und die Anwendung
einer veranderten Baunutzungsverordnung eines neuerlichen

Anderungsverfahrens bedarf. Besteht seitens der Stadt Dassow die Absicht, Ferienwohnen

in dem Allgemeinen Wohngebiet zuzulassen, so kann empfohlen werden, mit der
Beschlussfassung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bis zur Rechtskraft
der neuen Baunutzungsverordnung zu warten.

Zuf.
Hierzu sollte die Abstimmung mit dem Amt gesucht werden, weil der Belang
unversténdlich ist. Ansonsten siehe Ausfiihrungen unter Punkt 5 und Punkt 6.

Zu 8.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches hat sich keine Mischnutzung im Sinne des
8§ 6 BauNVO etabliert. Das Gebiet wird durch Wohnnutzung geprégt. Die Stadt Dassow

mdchte das im Siiden des Geltungsbereiches gelegene Grundstiick fiir eine Wohnnutzung

vorbereiten. Die Wohnnutzung entspricht der Entwicklung der ndheren Umgebung. Die
Kosten des Aufstellungsverfahrens trégt die Stadt.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen

Seite 67 von 120

65




Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Irene + Wolf Giel Hufschlag 32 230842 Potenitz Tel: 038826-89416 Email: giel@gnwm.de

7 7”7
Amt Schénberger Land ,’ f/, é
Fachbereich IV e iy ey :
Dassower Strasse 4 At Sehonberger Land |
23923 Schénberg Pétenitz, 20. 10. 2016

27 Ok, 2016

AR A R

Satzung {iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow

fir die ehemalige Gemeinde P&tenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

hier: Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gem3R § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V. m. §
13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme zu den ausgelegten Planungsunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir hatten Gelegenheit sowohl von der Informationsrunde am 14.9.2016 in Pétenitz
Kenntnis zu bekommen als auch Einblick in die ausgelegten Planungsunterlagen in
Schénberg insbesondere zum Flurstiick 38/1 zu nehmen.

Bezogen auf dieses Flurstick, das im Moment als Ausgleichsflache bzw. ,Parkfiéche"
firmiert, wurde in der Informationsrunde darauf hingewiesen, dass im gesamten Bereich
dieses Flursticks nicht nur Schéchte zu sehen sind, sondern diese auch noch mit 50er
Rohren der Entwéasserung der umliegenden Flachen dienen. Der Verbund aus dem
Netzwerk aus LPG-Zeiten setzte schon einmal — wihrend der ErschlieRungsarbeiten im
B-Plan Nr. 1 — in Pdtenitz eine Riesenfldche unter Wasser als eine Verbindung gekappt
wurde. Und auch deshalb wurde seinerzeit diese Ausgleichsfldche nicht angetastet, um
weitere Uberflutungen zu verhindern.'Es verwundert, dass der Zweckverband und der
Wasser- und Bodenverband der Umwidmung ohne Hinweis auf derartige Sachverhalte
zugestimmt haben.

Vor diesem Hintergrund haben wir die ausgelegten Planungsunterlagen im Hinblick auf
Aussagen zu der Umwidmung des Flurstiicks 38/1 analysiert.

=
|

Zul.
Die Stadt Dassow nimmt die Information zur Kenntnis.

Zu 2.

Das Flurstiick ist derzeit als Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.
Die im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 liegenden Schéchte
und Leitungen, die weder in der Verantwortung des Zweckverbandes noch des Wasser-
und Bodenverbandes liegen, werden tberprift. Es wird eine Vernebelung durchgefihrt.

Zu 3.

Die Hinweise werden bericksichtigt. Die Stadt nimmt den Einwand ernst. Eine Klérung
wird auch aufRerhalb des Aufstellungsverfahrens angestrebt.

Die im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 liegenden Schachte
und Leitungen, die weder in der Verantwortung des Zweckverbandes noch des Wasser-
und Bodenverbandes liegen, werden Gberpriift. Es wird eine Vernebelung durchgefiihrt.
Es muss ausgeschlossen werden, dass ein Zusammenhang zwischen den innerhalb des
Geltungsbereiches befindlichen Anlagen und Problemen auBerhalb des Geltungsbereiches
besteht. Die Stadt prift, ob vor Satzungsbeschluss Mafnahmen geregelt werden kénnen
oder zu regeln sind. Sofern MaRnahmen erforderlich werden, die die Stadt realisieren
kann, wird sie dies tun. Wird ein Zusammenhang ausgeschlossen, sind im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 keine MaBnahmen
fur die Sicherung auRerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Das zu ergénzende
Grundstlick liegt tiefer. Es werden keine Auswirkungen erwartet. Der Bereich der
Mischgebiete ist bereits geregelt. Die Nutzungsénderung der Mischgebiete in ein
Allgemeines Wohngebiet hat keine Auswirkungen. Es besteht Baurecht. Unabhéngig
davon, wird gepruft, ob Auswirkungen bestehen. Die Prifung wird unabhéngig vom
Planverfahren durchgefiihrt. Die Stadt verkauft das Grundstiick erst, wenn Klérung
beziiglich der Leitungsproblematik auf dem Grundstiick besteht

Zu 4.

Der Zweckverband und der Wasser- und Bodenverband wurden am Verfahren beteiligt.
Der mitgeteilte Anlagenbestand wurde bernommen. Eine Zustandigkeit fur Leitungen
auf dem Flurstiick 38/1 besteht gemdl den Stellungnahmen nicht.

Zu 5.
Die Analyse wird nachfolgend beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

Zu berticksichtigen

Nicht zu berticksichtigen

Zu bericksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
§ 13a BauGB

- Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Irene + Wolf Giel Hufschiag 32 23942 Potenitz Tel: 038826-89416

Wir haben keine ausreichenden Angaben tber den genauen Verlauf und den
qualitativen und quantitativen Zustand von Rohrleitungen zur Entwasserung gefunden.
In den ausliegenden Planzeichnungen sind nur Punkte mit dem

Hinweis ,vermutlicher Verlauf von Leitungen" gekennzeichnet.

Wir legen Einspruch gegen die geplante Umwidmung in Bauland des derzeit als
“Parkfliche” gewi Areals Flurstiick 38/1 ein.

Als Begrindung fihren wir an, dass bei erhéhten Ableitbedarfen erheblicher
Wassermassen an der Einmindung *Bergstrasse” und "Hufschiag” es schon heute
immer wieder zu regelrechten Uberschwemmungen kommt.

Gleiches ist uns bekannt aus der Einmindung des "Strandweg” in die "Bergstrasse”.
Hier liegen die Rickschlisse nahe, dass méglicherweise starke
Unterdimensionierungen und/oder massive Stérungen in den Rohrleitungen vorliegen
In beiden Fallen sind akute Gefahrdungspotentiale und Unwégbarkeiten gegeben.

Vor einer solchen Umwidmung erwarten wir vom Amt Schénberger Land
e eine Zustandsanalyse (iber den prazisen Verlauf der Rohrleitungen des Areals
Flurstlck 38/1 und seinem gesamten Umfeld
e eine Aussage zur unbedenklichen Ausfilhrungsqualitat/Funktionalitét der
Rohrleitungen
= sowie eine Aussage zu deren ausreichenden Ableitvermogen anfallender
Wassermassen auch bei hohen Abfithrbedarfen.

Als Ergebnis ist eine verbindliche Aussage zu treffen, dass die nach einer Umwidmung
anstehenden BaumaRnahmen in keinster Weise die Wasserableitungen
beeintréchtigen.

Die Anlieger wie auch alle Interessierten soliten verbindlich vor einer Umwidmung tber
diese Analyseergebnisse informiert werden.

Gleichzeitig bekunden wir unser grundsétzliches Interesse am Kauf der Fldche, wenn
die oben genannten Bedenken ausgerdumt/beseitigt werden konnten und eine
unbedenkliche Umwidmung erfolgt.
Bitte geben Sie uns fiir diesen Fall folgende Details bekannt:

« Lage und GroRe des Baufensters

» Quadratmeter-Preis fir das Grundstiick

Fir Rackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriBen

s frd Uogf %/J

Emall: giel@gnwm.de

Zu 6.

Die Leitungen wurden entsprechend des mitgeteilten Anlagenbestandes des
Zweckverbandes Grevesmiihlen in die Planzeichnung tibernommen. Der Wasser- und
Bodenverband wurde ebenfalls beteiligt. Vor Baubeginn sind im Rahmen der technischen
Planung erneut aktuelle Anlagenbestédnde abzufordern. Die Bezeichnung ,,vermutlicher
Verlauf von Leitungen zeigt Anlagen, die im Rahmen von Beteiligungen mitgeteilt
wurden. Zusatzlich vorhandene Anlagen, die sich nicht im Verantwortungsbereich der
Verbande befinden, werden Gberpriift. Eine Vernebelung wird durchgefiihrt.

Zuft.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass Einspruch gegen die Umwidmung des
Flurstiickes 38/1 eingelegt wird. Die Begriindung wird nachfolgend behandelt.

Zu 8.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegenden Schachte
und Leitungen, die weder in der Verantwortung des Zweckverbandes noch des Wasser-
und Bodenverbandes liegen, werden Gberpriift. Es wird eine Vernebelung durchgefiihrt.
Es wird Uberprift, ob ein Zusammenhang zwischen den auf dem Grundstiick innerhalb
des Geltungsbereiches liegenden Schéachten und Leitungen und den Problemen durch
Uberschwemmungen in der Ortslage besteht Es muss ausgeschlossen werden, dass ein
Zusammenhang zwischen den innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Anlagen und
Problemen auRRerhalb des Geltungsbereiches besteht. Die Stadt priift, ob vor
Satzungsbeschluss Malinahmen geregelt werden kdnnen oder zu regeln sind. Sofern
MaRnahmen erforderlich werden, die die Stadt realisieren kann, wird sie dies tun. Wird
ein Zusammenhang ausgeschlossen, sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 keine MaRnahmen fiir die Sicherung auRerhalb des
Geltungsbereiches erforderlich. Das zu erganzende Grundstiick liegt tiefer. Es werden
keine Auswirkungen erwartet. Der Bereich der Mischgebiete ist bereits geregelt. Die
Nutzungsénderung der Mischgebiete in ein Allgemeines Wohngebiet hat keine
Auswirkungen. Es besteht Baurecht. Unabhéngig davon, wird geprift, ob Auswirkungen
bestehen. Die Priifung wird unabhéngig vom Planverfahren durchgefiihrt. Die Stadt
verkauft das Grundsttick erst, wenn Klarung bezuglich der Leitungsproblematik auf dem
Grundstlick besteht

Zu 9.

Es wird eine Uberpriifung der vorhandenen Anlagen wie vorgenannt durchgefiihrt.

Zu berticksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Irene + Wolf Giel Hufschiag 32 23942 Potenitz Tek 038826-89416 Emall: giel@gnwm.de Zu 10
T Die vorhandenen Anlagen werden Uberpriift. Bei BaumalRnahmen sind ggf. vorhandene Zu beriicksichtigen
Wir haben keine ausreichenden Angaben Uber den genauen Vertauf und den ; Anlagen zu beriicksichtigen. Durch die Umwandlung der Mischgebiete in ein
?nu::': Zﬁ?:;;ﬁ‘;?,“ﬁﬁﬁﬁ;f;‘j};’;ﬂ :?:ﬁ::,':”:S:ﬁ%ﬂﬁ;imwassemng ooy Allgemeines Wohngebiet entstehen keine Auswirkungen. Es besteht Baurecht. Eine

Hinweis ,vermutlicher Verfauf von Leitungen" gekennzeichnet. Beeintrachtigung ist auszuschlieRen.

Wir legen Einspruch gegen die geplante Umwidmung in Bauland des derzeit als ]

b X 4 Zu1l.

“Parkfliche” ausgewiesenen Areals Flurstiick 38/1 ein. ! . . . . L.
- Die Ergebnisse der Uberpriifung der vorhandenen Anlagen werden den Zu berticksichtigen

Als Begrindung fihren wir an, dass bei erhéhten Ableitbedarfen erheblicher Verfahrensunterlagen beigefiigt.
Wassermassen an der Einmtndung “Bergstrasse” und "Hufschlag” es schon heute
immer wieder zu regelrechten Uberschwemmungen kommt. g
Gleiches ist uns bekannt aus der Einmundung des "Strandweg” in die "Bergstrasse”. ) Zu12. . ] . . .
Hier liegen die Rackschlisse nahe, dass méglicherweise starke Dieses Anliegen ist fiir das Aufstellungsverfahren nicht relevant. Nicht zu berticksichtigen
Unterdimensionierungen und/oder massive Stérungen in den Rohrleitungen vorliegen
In beiden Féllen sind akute Gefahrdungspotentiale und Unwagbarkeiten gegeben. Zu13
Vor einer solchen Umwidmung erwarten wir vom Amt Schénberger Land Dieses Anliegen ist fir das Aufstellungsverfahren nicht relevant. Nicht zu berlicksichtigen

« eine Zustandsanalyse Uber den prazisen Verlauf der Rohrleitungen des Areals o
Flurstiick 38/1 und seinem gesamten Umfeld A

e eine Aussage zur unbedenklichen Ausfilhrungsqualitat/Funktionalitét der
Rohrleitungen

= sowie eine Aussage zu deren ausreichenden Ableitvermogen anfallender
Wassermassen auch bei hohen Abfithrbedarfen.

Als Ergebnis ist eine verbindliche Aussage zu treffen, dass die nach einer Umwidmung
anstehenden BaumaRnahmen in keinster Weise die Wasserableitungen

beeintréchtigen. “
Die Anlieger wie auch alle Interessierten soliten verbindlich vor einer Umwidmung ober /")
diese Analyseergebnisse informiert werden.

o

Gleichzeitig bekunden wir unser grundsétzliches Interesse am Kauf der Fldche, wenn [ A2
die oben genannten Bedenken ausgerdaumt/beseitigt werden konnten und eine
unbedenkliche Umwidmung erfolgt.

——

Bitte geben Sie uns fiir diesen Fall folgende Details bekannt:

las
« Lage und GroRe des Baufensters
= Quadratmeter-Preis fir das Grundstiick

Fir Rackfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriBen

s frd U({Z XZJ
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SATZUNG

UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
. DER STADT DASSOW
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER EHEMALIGEN GEMEINDE POTENITZ
FUR DAS WOHNGEBIET
"AM DORFSCHLAG"

7

.“-f— _7..':‘ ‘/- & =
4 "‘; Geltun%sbereich der 3, Anderung B
7 | | des Bebauungsplanes Nr. 1

.| der Stadt Dassow

3 /5 Ubersicht M1:7.500

id o O
s

o

Planungstro Mahnel Planungsstand:
Rudof-BrallscheidStrebe T Tel. 03881/7106-0 BESCHLUSSVORLAGE SATZUNG
23036 Grevesmiihien Fax 03881/7105-50
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SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT DASSOW 7
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER EHEMALIGEN GEMEINDE POTENITZ Jomulcer otuf v Lehrgen, -

FUR DAS WOHNGEBIET "AM DORFSCHLAG" >0 =
TEIL A - PLANZEICHNUNG @\ e :

=

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 107 \ 108 %
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom = \‘ — =\

11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom \ GFW _ 57l - Ay T

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom \ 109 /,/ 0 N\ \§
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO
GRZ 0,35 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,35
TH 3,50m Traufhdhe, als Hochstmal (iber Bezugspunkt
FHma)Eg 50m Firsthdhe, als Hochstmal Giber Bezugspunkt

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO
0 Offene Bauweise
—_—— Baugrenze
-—> Haupffirstrichtung
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN Par. 9 (1) 12, 14 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Flachen flr Versorgungsanlagen

Regenwasserriickhaltebecken

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

RW. vermutlicher Verlauf von Leitungen,
O unterirdisch (RW- Regenwasser, SW-Schmutzwasser,
TW-Trinkwasser, DL-Druckleitung)
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB
Grinflache

offentliche Griinflache

Parkanlage

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN  Par. 9 (1) 20 BauGB
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND  Par. 9 (6) BauGB
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

2 ©oe° 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Par. 9 (1) 25a BauGB
o ol Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 (6) BauGB
© O 0 O d
‘ Anpflanzgebot fiir Bdume
SONSTIGE PLANZEICHEN
TSFR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Par. 9 (1) 21 BauGB
i e T Flachen Par. 9 (6) BauGB
Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und r.9 (1) 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein- r.9 (6) BauGB
wirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes
@ Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung Par. 9 (1) 10 BauGB
freizuhalten sind (S - Sichtflachen) Par. 9 (6) BauGB
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (iber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (iber die Satzung

des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow

Kennzeichnung der Malnahmen nach Ifd. Nr.
z.B. M1

LPB Il Larmpegelbereich, z.B. LPB Il

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

39
_0—1 Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
/ vorhandene Gebaude
/
5 .
H BemafBung in Metern
-
-~ | Sichtdreiecke
—_

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 38° - 48° Dachneigung (DN) zwischen 38°- 48°
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1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..................... . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im .. ... ... am
............................... . erfolgt.

Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass beabsichtigt ist,
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen. Die Prifung gemaR § 13a S. 2 Nr. 2 BauGB wird
vorgenommen. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend
der Dienstzeiten in der Zeitvom ................... biszum ... unterrichten und dufBern kann.

Dassow, den ..o,
(Siegel) Biurgermeister

. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Dassow, den ..........coii it
(Siegel) Blrgermeister

. Die Stadtvertretung hat am ...................... den Entwurf der Satzung iberdie 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Dassow,den ..........cocevieiiins .
(Siegel) Blrgermeister

Der Entwurf der Satzung iberdie 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den o&rtlichen Bauvorschriften GUber die duere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom ........

bis zum ........ . .wahrend der Dienststunden gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs 2 Nr
2, Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen
und dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtm aRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch Veréffentlichung im ............ ...... am .o
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Dassow,den ......ccooeeiiiiininninnne
(Siegel) Biirgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs.
2 Nr.3und § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM ..........cceeeeev ... .... zUur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dassow,den ..........c.co e i el
(Siegel) Burgermeister

Der katastermafige Bestand am ............ccovivvininnnns wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da

die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : .............cocoeiets vorliegt. Regressanspriche kénnen

nichtabgeleitet werden.

......................................... , den
(Stempel) Unterschrift
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7. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .....................

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dassow, den .......c.covve e ien
(Siegel) Burgermeister

8. Die Satzung lberdie 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Gber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen, wurde am ........ ..e...... von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung zur
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vOm ..........coee oo ... ... gebilligt.

Dassow,den ............ccoceiiin el
(Siegel) Blrgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt.

Dassow, den ............ccoeven el e
(Siegel) Blrgermeister

10.Der Beschluss iiber die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit den 6rtlichen
Bauvorschriften Gber die dauBere Gestaltung sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im ........ e @M
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf d|e Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.
Die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist mithinam ...................... in Kraft
getreten.

Dassow,den ..........ccocei i i ien .
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER STADT DASSOW UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER EHEMALIGEN GEMEINDE POTENITZ FUR DAS
WOHNGEBIET “AM DORFSCHLAG*

GEMASS § 13a BauGB I. VERB. MIT § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 13a i.V. m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 (BGBI. |S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 1 S. 1722), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S.590), wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung der Stadt Dassow vOm ..........cooeeviiiiiiiieninennn. folgende Satzung liber den die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften Gber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 1
DER STADT DASSOW FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 DER EHEMALIGEN
GEMEINDE POTENITZ FUR DAS WOHNGEBIET "AM DORFSCHLAG"

IM VERFAHREN NACH 13a BauGB

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

SA3)1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
- Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

SA3)1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
geman 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO allgemein zuléssig.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
gemalR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

2. BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte
Eingangsbereiche, sind gemalRl § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,00 m
zulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung
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SA3)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von der im Plan festgesetzten Firstrichtung sind fur Geb&ude mit
Walmdachern und Eulenlochdéchern (besondere Formen des Walmdaches) zulassig.
Fir Gebaude mit Walmdachern und Eulenlochdéchern sind grundsatzlich giebel- und
traufstandige Stellungen der Gebaude zuldssig (unabhangig von der zeichnerischen
Festsetzung im Plan).

Rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung sind Firstrichtungen bis zu 50 % der vorhandenen
Firstlangen der Hauptgebaude zulassig.

GRUNDSTUCKSBREITEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Grundstucke, die der Errichtung von Einzelh&usern dienen, sind in einer Mindestbreite
von 20,00 m vorzusehen. Dabei ist flir die heranzuziehende Mindestbreite von
Grundstucken die mittlere Grundstiicksbreite heranzuziehen, die in Hohe der halben
Tiefe des Baugrundsticks in Bezug auf die jeweilige Erschlielungsstrale des
Grundstiicks zu ermitteln ist.

Grundstiicke, die der Errichtung von Doppelhausern dienen, sind fir ein Doppelhaus in
einer Mindestbreite von 30,00 m vorzusehen (je Doppelhaushélfte mindestens 15,00 m).
Dabei ist fur die heranzuziehende Mindestbreite von Grundsticken die mittlere
Grundstiicksbreite heranzuziehen, die in Hohe der halben Tiefe des Baugrundsttcks in
Bezug auf die jeweilige ErschlieRungsstral3e des Grundstiicks zu ermitteln ist.

Ausnahmen von den Regelungen unter 4.1 und 4.2 sind lediglich zuléssig, sofern sich
Grundstiicke an annahrend rechtwinkligen Kurvenbereichen von Stral3en befinden. Die
stadtebaulichen Grundziige der Planung dirfen dadurch jedoch nicht bertihrt werden.

“HSI |_|alnns.w1e|s_e |st_lu|| das IHI 'S..EHIGIEI SHH—der IEIH' 2 'I'..' d.e'. Cemarkdng-Potenitz—im

Ausnahmsweise ist fir das Flurstick 123 der Flur 3 Gemarkung Pétenitz (ehemals
Flurstiick 39/2 der Flur 2 in der Gemarkung Pd6tenitz), an der Bergstralie, im Gebiet WA-
Gebiet, eine Mindestgrundstiicksbreite von weniger als 20 m zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird fir Einzelhauser und
Doppelhaushalften mit maximal 2 Wohnungen begrenzt.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf in dem WA-Gebiet maximal 0,60 m {ber dem
Bezugspunkt liegen. In dem WA-Gebiet darf der Erdgeschossful3boden jedoch auch
nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die Fahrbahnhdhe der
nachstgelegenen Verkehrsflache auf der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite des
geplanten Gebaudes.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung
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7.1

7.2

11

1.2

13

1.4

15

SA3) 1.6

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in dem WA-Gebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Nebenanlagen - ausgenommen davon sind
Nebenanlagen zur Einhausung der Miullbehéalter - und Garagen und Uberdachte
Stellplatze durfen Uber die straRenseitige Baukante des Hauptgebaudes (zur offentlichen
Stral3e hin) nicht hervortreten. Garagen und Uberdachte Stellplatze miissen mir ihrer
Einfahrtseite mindestens 5,00 m von der Stralenbegrenzungslinie entfernt sein.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO dirfen nur im rickwartigen
Grundsticksteil (entsprechend hinter der stralRenabgewandten Seite des Gebaudes)
auch aulerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten (berbaubaren Flache errichtet
werden, wenn die Grol3e der Grundflache sdmtlicher Nebenanlagen, die aul3erhalb der
mit Baugrenzen umgrenzten Flache errichtet werden, 30 m2 nicht Uberschreitet.

Fur Garagen und Stellplatze gelten die 88 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3 BauNVO.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen mit
einer Hohe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhdhe unzuléssig.

Zulassig sind einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhéhe tber 2,50 m.
Bei kleinen Flachen entfallt in der Planzeichnung die Randsignatur.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

BAUKORPERAUSBILDUNG

In dem WA-Gebiet darf das Langen - Breiten - Verhdltnis der Wohngeb&ude, die
unmittelbar an der Eichenallee liegen, 3:1 nicht unterschreiten.

Anbauten, ausgenommen Garagen, durfen nur an der der Stral3e abgewandten Seite
des Gebaudes errichtet werden. Sie dirfen die vorhandene Traufhéhe nicht
Uberschreiten.

Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebaudeseite betragen.
Anbauten miuissen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten
Gebaudekanten einhalten.

Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuléssig, wenn ihre Breite nicht mehr als
Y, der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m betragt.

Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aul3er der Stral3enseite zulassig.

Bei freistehenden untergeordneten Nebengebduden darf die Traufhéhe 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Darlber hinaus ist die Fassade insbesondere durch Sockel und Simse zu gliedern.

Ein Sims ist ein waagerechter, lang gestreckter Wandvorsprung.

Ein Sockel ist der untere, abgesetzte Teil des Gebaudes, der zu einer bestimmten Hohe
reicht.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8.

2.9

2.10.

2.11

2.12

DACHER

Die Déacher sind mit rot-, braun- oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu decken.
Engobierte, edelengobierte und glasierte Dacheindeckungen sind zuldssig. Andere
glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zulassig. Die Zulassigkeit von
Solaranlagen bleibt hiervon unberthrt.

Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und Kruppelwalmdacher
zulassig. Die Dachflachenseiten der symmetrischen Dachflachen dirfen ungleichmafiig
lang sein; jedoch mussen die Dachneigungswinkel gleich sein.

In dem WA-Gebiet sind Dachneigungen zwischen 38° und 48° zulassig.

Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach Uber dem Garagenbau
abzuschleppen; bei giebelseitig angebauten Garagen ist ein Satteldach in gleicher
Neigung wie das Hauptdach vorzusehen. Die Déacher von freistehenden Uberdachten
Stellplatzen sind als Flachdacher oder Pultdacher zuldssig. Die Dachneigung bei
freistehenden Garagen muss mindestens 20° betragen.

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-, Geratehauser) sind mit
Satteldachern von mindestens 20° herzustellen.

Bei Windfangen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte Satteldacher
zulassig.

Der Dachiberstand darf traufseitig maximal 0,75 m und giebelseitig maximal 0,50
betragen.

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zuldssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflange nicht
Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind
unzulassig.

Zwischen der Traufe und dem FulRpunkt der Gaube missen mindestens 3
Dachziegelreihen durchgehen.

Die Firste von Giebelgauben und die Ansatze der Bedachungen von Schleppgauben
mussen mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb des Hauptfirstes liegen.

Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe dem
Hauptdach entsprechen.

Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Sattelddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° in das Gefiige des Haupthauses einzupassen. Je Gebaudeseite ist nur
ein Zwerchgiebel zulassig.

Bei Doppelhausern sind fur das jeweilige Gebaude gleiche Materialien und Farben der
Dacheindeckungen sowie einheitliche Hauptfirstrichtungen und Dachneigungen zu
verwenden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

AURENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenwande sind Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit
Mauerwerksausfachung und glatt geputzte Wandflachen in hellen Farbténen, z.B. in den
Farben cremeweil, beige oder hellgrau oder Kombinationen der Arten der
Wandgestaltung zulassig.

Sockel sind aus Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandflache einnimmt.
Nicht zulassig sind hochgléanzende Baustoffe, wie Edelstahl.

Die AuRenwande von Anbauten sind in derselben Art herzustellen wie die des
Hauptgebaudes.

Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zuléssig.
Hierbei durfen auch Metall- und Glaskonstruktionen verwendet werden.

Untergeordnete Nebengebaude kénnen auch in Holzskelettbauweise errichtet werden.

In den Gebieten mit Doppelhausern und Hausgruppen sind fir die im einzelnen
betrachteten = Geb&ude jeweils einheitliche Materialien und Farben zur
AulRenwandgestaltung zu wahlen.

FASSADENOFFNUNGEN

Glasbausteine durfen an Aul3enwanden, die zur offentlichen Stral3e gerichtet sind, nicht
verwendet werden.

Fir ein Geb&aude sind jeweils einheitliche Farben fir die Fensterrahmung zu wahlen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details
nicht verdecken.

In dem WA-Gebiet sind Werbeanlagen nur an den Hauswénden sowie an Zaunen in
Form von Schildern zuldssig. Die Grof3e der Schilder darf maximal 0,30 x 0,60 m
betragen.

In dem WA-Gebiet durfen selbstleuchtende Werbeanlagen sowie solche mit
ausgeschnittener bzw. aufgesetzter Schrift mit Hinterleuchtung nicht verwendet werden.
Auch Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, dirfen
nicht verwendet werden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind an den o6ffentlichen Stral3en als Hecken in einer Hohe bis maximal
1,20 m und als Holzzdune mit senkrechter Lattung sowie als Zaune mit gemauerten
Pfeilern und Holzfeldern bis maximal 1,00 m Héhe, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der
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6.2

6.3

6

zugehorigen ErschlieBungsflache, zuldssig. Schmiedeeiserne Einfriedungen sind bis zu
einer Hohe von 0,80 m tber Fahrbahnhéhe zuldssig.

Kurze Mauerscheiben, die eine Lange von 2,00 m und eine Hohe von 1,20 m nicht
Uberschreiten, sind in Verbindung mit Gartentiren, Toren und Stellplatzen fir
Abfallbehalter gestattet.

Einfriedungen muissen einen Abstand von mindestens 0,30 m zur nachstgelegener
StraRenbegrenzungslinie aufweisen. Die seitliche Ausladung von Hecken darf die
zugehdrige Stral3enbegrenzungslinie nicht Gberschreiten.

Fir die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen, die an offentliche Flachen grenzen,
sind nur Hecken - auch mit innenliegendem Maschendrahtzaun - mit einer maximalen
Hohe von 1,40 m zulassig.

Ausnahmsweise ist fur die rickwartige Grundstuckseinfriedung des Grundsticks
Eichenallee 28a (Flurstuck 57/76 der Flur 2 in der Gemarkung Po6tenitz) zur Einfriedung
eine Mauer zuziglich einer darauf stehenden maximal 1,20 m hohen Zauneinfriedung
zulassig.

Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln - auch in Kombination mit
gelben Ziegeln - oder aus Feldsteinen herzustellen.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter sind in dem WA-Gebiet des
Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen und Holzzdunen zu umschlieBen. Die Abfallbehalter von Grundstiicken, die
Uber StichstralRen und / oder Stichwege erschlossen werden, sind am Entsorgungstag
an der von Millfahrzeugen angefahrenen ErschlielRungsstralie bereitzustellen.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Alle Hauptleitungen fur die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer
uibergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder Olbehélter
sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

BUSSGELDVORSCHRIFT

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen unter 11.1 bis 11.8
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BulR3geld geahndet werden.

GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND AUSGLEICHSMARNAHMEN
(8 1a Abs. 3 BauGB, 8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m.
Abs. 6 BauGB und i.V.m. 8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. BNatSchGNeuregG)

Fur die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind standortgerechte heimische
Laubbaumarten zu verwenden. Die Baume sind in der Hochstdmme 3 x verschult, STU
16 - 18 in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Baume sind im Abstand von maximal 15 m in eine
unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 m? zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Insbesondere sind zu verwenden: Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche,
Rotbuche, Spitzahorn, Sommerlinde, RoRRkastanie.
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2. Fur abschirmende bzw. einfassende Strauchpflanzungen sowie Stral3enbegleitgrin
sind vorzugsweise folgende Arten und Qualitaten zu verwenden:
Heister: 3 x verschult, m. B. Hohe 175- 200 cm;
Straucher: 2 x verschult, Hohe 125-150 cm.
Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Hain-Buche
(Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucher: Eingriffiger Weildorn (Crataegus monogyna), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea) und Schlehe (Prunus spinosa), Traubenkirsche (Prunus padus) und Hasel
(Corylus avellana).
Sie sind in artspezifischen Pflanzabstanden zu pflanzen.
Entlang offentlicher Verkehrsflachen ist das Anpflanzen von Nadelgehodlzen als
Einfriedung ausgeschlossen.

3. Die festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” im
Ostlichen und nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes sind in den dafir festgesetzten
Bereichen durch die Anpflanzung von Geholzen zu gestalten (Mal3Bhahme M1 und
MalRnahme M5). Fir die Bepflanzung sind die unter 111.1 und I1.2 genannten Gehoélzarten
zu verwenden. Die Zwischenraume sind Uberwiegend mit Rasen zu begrinen. An den
Stral3en und verkehrsberuhigten Bereichen sind die Hochstdmme in einem maximalen
Abstand von 25 m einzusetzen. Die Stamme sind bei Bedarf durch Anfahrschutz zu
sichern. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am
Regenruckhaltebecken (MaRnahme M1) sind mindestens als dreireihige Hecke zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand betragt 1m, der Abstand
zwischen den Strduchern, innerhalb einer Reihe einer Reihe betragt maximal 1,50 m.

4. Das innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
gelegene  Regenwasserrickhaltebecken /  Regenwasserreinigungsbecken  fir
anfallendes Oberflachenwasser im nordwestlichen Teil des Plangebietes ist so
herzurichten, dass es Biotopcharakter entwickeln kann. Es sind flachgeneigte
Bdschungen in einem Verhéltnis von 1:2,5 bis 1:5 auszubilden.
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10.

11.

12.

V.

2.

Innerhalb der Vorgarten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Je Vorgarten sind
mindestens zwei Solitarstrducher zu pflanzen. Innerhalb der Vorgarten sind auch
einzelne exotische Ziergehdlze zuléssig.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.

Die Pflanzarbeiten sind bis spatestens ¥ Jahr nach Bauabnahme der Hochbauten
grundstticksbezogen durchzufihren.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind die Baume artgleich oder gemaf Artenliste unter 1.1 zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Es gelten die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow. Diese wurden durch Hinweise aus dem
Beteiligungsverfahren zur 3. Anderung ergénzt.

LEITUNGSBESTAND/ GEWASSER Il. ORDNUNG

Der Leitungsbestand wurde innerhalb des Plangeltungsbereiches anhand der
mitgeteilten Leitungsauskunft des Zweckverbandes aktualisiert.

Der Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben-Kiiste teilte mit, dass im Plangebiet
das Gewasser 2. Ordnung 11:1:13 vorhanden ist. Der mitgeteilte Verlauf des
Gewassers wird in die Planzeichnung Gibernommen.

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal 8 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12) zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 20. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 576) die zustadndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
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dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingriffs alle
Kosten zu tragen, die fir die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und
Dokumentation des Denkmals anfallen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).

3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE|I ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemaf § 11 DSchG
M-V unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verztégerungen der
Baumafinahmen vermieden (vgl. 8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

4. VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN BODENVERFARBUNGEN UND GERUCHEN

Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der frilheren Planverfahren
mitgeteilt, dass fiir das Plangebiet keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von Altlasten
oder altlastenverdachtigen Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
vorhanden sind. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit der Grundstucke
von Altlasten oder altlastenverdéachtigen Flachen Ubernommen. Sollten wéahrend der
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens
auftreten, ist der Landrat als zustandige Behoérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer
sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls nach § 27 Abfall- und Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung vom 15. Januar 1997 (GVOBI. S. 43) und nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzt (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 19. Juli 2007 (BGBI. | S. 1462) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 KrwW-/AbfG.

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster flr das Land Mecklenburg-Vorpommern wird
vom Landesamt flr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
anhand der Erfassung durch die Landrate  der  Landkreise  und
Oberbiurgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende
Auskunfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht die Verpflichtung, den
unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung
zu machen.

5. MUNITIONSFUNDE

Nach Auskunft des Munitionsbergungsdienstes im Rahmen der friheren Planverfahren
liegen fiur das Gebiet keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel vor. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten konnen. Sollten bei Bauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder sonstige im Zusammenhang mit dem
Munitionsbergungsdienst  stehende Unregelmaligkeit  auftreten, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlief3en.
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Gemall 8§ 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen tber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

6. BODENSCHUTZ

Bei allen Maflinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen, vermieden werden.
Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustéandigen
Behdrde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemal § 13 BBodSchG die
notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtliche
zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede Maflnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumalRhahmen
verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveré&nderungen ist zu
gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Vorhabentrdger dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird. Diese Hinweise werden
allgemeingultig dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es
handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine
schadliche Bodenveradnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrdtin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und
die bei der Durchfihrung dieser Tatigkeit Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

7. AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTE DES LAGENETZES

Im Plangebiet befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumal3nahmen
berihrt werden, sind sie durch geeignete MalRBhahmen zu sichern. Mit den
Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermalRen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.
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8. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumafhahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstédndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 KrWG zur ordnungsgemalien
Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen,
sind entsprechend § 15 KrWG durch einen zugelassenen Beftrderer in einer
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle dirfen gemald § 18
AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

9. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHME

Als Ersatz fir die Inanspruchnahme der in der Satzung uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzten Griunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage ist
auf einer Flache auBerhalb des Plangebietes eine gleichartige Grinflache in einer
GroRRe von 1.255 m2 mit der Zweckbestimmung Park herzustellen.

10. BELANGE DES WASSERSTRASSEN- UND SCHIFFFAHRSAMTES LUBECK (WSA
LUBECK)

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemald § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstraiengesetzes (WaStrG) in der derzeitigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlasse geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
Von der Wasserstra3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

11. BELANGE DER BUNDESWEHR
Belange der Bundeswehr sind berihrt, aber nicht betroffen. Bei Einhaltung der
beantragten Parameter (Ergdnzung der Bebauung mit maximalen Firsthdhen von 9,50
tiber Grund) bestehen keine Einwande der Bundeswehr.

V. LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb des WA-Gebietes vor Verkehrslarm werden
folgende Malinahmen festgesetzt:
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1. Die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden R&umen sind zu den
larmabgewandten Seiten hin zu orientieren.

2. Ersatzweise wird flr die strallenzugewandten Gebaudeformen in dem WA-Gebiet bis zu
einem Abstand von 11 m von der StralRenmitte passiver Schallschutz gemaR
Larmpegelbereich IV und bis zu einem Abstand von 28 m Larmpegelbereich 1l
festgesetzt.

3. Fur dem standigen Aufenthalt von Personen dienende R&aume sind unter
Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in
Abhéngigkeit vom festgesetzten L&rmpegelbereich die in der folgenden Tabelle
aufgefuihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile einzuhalten.

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schalldammmal der Aul3enbauteile
R’W, res l) [dB(A)]
bereich
Wohnrdume Blroraume
\Y, 40 35
1] 35 30

Die Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktion ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

4, Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich 11l gilt, Schlaf-
und Kinderzimmerfenster auszuschlielen oder ersatzweise mit schallgedampften
Laftungen zu versehen.

Die unveranderten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das
Wohngebiet ,Am Dorfschlag” der Stadt Dassow (ehemalige Gemeinde Pétenitz) gelten
weiterhin. Sie werden fir das WA-Gebiet angepasst. Es werden dartber hinaus
redaktionelle Anpassungen vorgenommen. Nicht fir den Planbereich geltende
Festsetzungen werden gestrichen. Neue Festsetzungen und inhaltlich angepasste
Festsetzungen werden entsprechend gekennzeichnet.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Stadt Dassow befindet sich im ndordlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Funktion der Stadt Dassow als landlicher Zentralort
zwischen der Hansestadt Libeck und der Kreisstadt Grevesmihlen soll weiter
ausgebaut werden. Die Stadt liegt an der Bundesstrale 105, welche in
Richtung Osten nach Grevesmuhlen und Wismar und in westliche Richtung
nach Selmsdorf und LUbeck verlauft. Dartber hinaus liegt die Stadt am
Schnittpunkt der Bundesstral3e 105 mit der LandesstraRe L1, die von Dassow
in norddstliche Richtung nach Klitz und in sidliche Richtung nach Schénberg
fuhrt. Die gute verkehrliche Anbindung der Stadt an das Uberértliche
Verkehrsnetz starkt die Position Dassows als Grundzentrum zwischen im
Norden des Landkreises.

Die Stadt Dassow wird vom Amt Schonberger Land verwaltet. In der Gemeinde
leben rund 4.010 Einwohner auf insgesamt 6.650 ha Flache (Stand 2014).

Die Oirtsteile Barendorf, Benckendorf, Feldhusen, Flechtkrug, GrofR3
Voigtshagen, Harkensee, Holm, Johannstorf, Kaltenhof, Klein Voigtshagen,
Lutgenhof, Potenitz, Prieschendorf, Rosenhagen, Schwanbeck, Tankenhagen,
Volkstorf, Vorwerk, Wieschendorf und Wilmstorf sind neben dem Ortszentrum
Teile der Stadt Dassow.

Der Ortsteil Potenitz liegt im Nordwesten der Stadt Dassow, nahe der
Ostseekiste.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow wird im
Verfahren nach 8§ 13a BauGB durchgefihrt. Die Kosten des
Aufstellungsverfahrens tragt die Stadt.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow umfasst 22.453,2 m? und wird begrenzt:

- im Norden: durch die Bergstralle,

- im Osten: durch die Eichenallee,

- im Siden: durch Wohngebiete des Bebauungsplanes Nr. 1,

- im Westen: durch die ZufahrtsstralRe in das Wohngebiet ,Am
Dorfschlag®.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 35/4 und 38/1, Teilflachen der
Flursticke 36/13, 37 und 38/1 der Flur 2 Gemarkung Po&tenitz sowie die
Flursticke 124, 123, 122, 121, 120, 119, 118, 117, 116, 115, 170, 113, 112,
111 und 110 der Flur 3 Gemarkung Pétenitz.
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2.2

2.3

2.4

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die ALK im Mal3stab M 1:1.000. Diese wurde durch
den Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Grevesmuhlen entsprechend bereitgestellt.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die vorliegende Satzung der Stadt Dassow besteht aus:

- Satzung, Plan im Mal3stab 1:1.000 mit der Zeichenerklarung und
- textlichen Festsetzungen sowie
- der Verfahrensubersicht.

Der Satzung wird diese Begrundung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen dargelegt werden, beigeflgt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Dassow stellt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 auf, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ergéanzung der Bebauung
durch ein weiteres Grundstick sudlich der Bergstrale zu schaffen. Auf der
gegenlberliegenden StralRenseite des zusatzlich fir die Bebauung
vorgesehenen Grundstiickes ist bereits Bebauung vorhanden. Der
Bebauungsplan soll so angepasst werden, dass die Bebauung am westlichen
Ortseingang in der BergstralRe gleichermalRen sudlich und ndrdlich der StralRe
beginnt. Eine Festsetzung als Baugebiet ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 noch nicht erfolgt, weil vorhandene Leitungsverlaufe
dies nicht zulieRen. Da nun eine Umverlegung der Leitung erfolgt ist, kann
diese Flache aus Sicht der Stadt Dassow unter Bertcksichtigung der
vorhandenen Bebauung auf der gegeniberliegenden Seite ebenfalls fir eine
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4.1

4.2

Bebauung vorbereitet werden; dafiir wird die Satzung tber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 aufgestellt.

DarlUber hinaus zeigte sich, dass im Bereich der im Bebauungsplan Nr. 1
festgesetzten Mischgebiete M1 und M2 eine Mischnutzung im Sinne des
§ 6 BauNVO nicht vorhanden ist. In diesen Bereichen beabsichtigt die Stadt
Dassow im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ein
Allgemeines Wohngebiet festzusetzen, um der tatsachlichen Nutzung des
Gebietes zu entsprechen.

Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm MV vom 27.05.2016, wirksam mit
seiner Bekanntmachung im GOVBL M-V Nr. 11, formuliert Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.

Das Stadtgebiet Dassow und der Ortsteil Potenitz befinden sich gemal
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus.

Die Stadt Dassow gehort zum Mittelbereich Grevesmiuihlen.

Es wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen.

Es handelt sich bei der Flache des Geltungsbereiches vorwiegend um in der
rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzte
Mischgebiete, welche im Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt
sind. Eine Teilflache des Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist als dffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Im Flachennutzungsplan ist Grinflache dargestellt. Es
handelt sich nicht um eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

raveminde
pooin

Zeichenerklarung

Vorbehaltsgebiet
Tourismus

7N -
- 235 e S

“| Geltungsbereich der 3. Anderung
1 des Bebauungsplanes Nr. 1 der N
Stadt Dassow ™

PARRRENFACEN 7 -

Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft

Uberregionales
StraRennetz

Bedeutsames
flachenerschlie-
Rendes
Stralennetz

= :Q.
\ - VAN DASSO =
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm fiir den Ortsteil Pétenitz
(Quelle:http:/lwww.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-planungsverband-
westmecklenburg/absaetze/karte-ost.pdf), eigene Bearbeitung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-
LVO M-V) vom 31. August 2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S- 503,613), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 223) untersetzt und konkretisiert

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 6

Seite 96 von 120



Satzung uiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir den Bebauungsplan Nr. 1
der ehemaligen Gemeinde Pétenitz fir das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” im Verfahren nach § 13 a BauGB

die raumordnerischen und landesplanerischen Ziele und Grundsétze des LREP
M-V.

Die Stadt Dassow wird im RREP als Grundzentrum aufgefuihrt. Grundzentren
dienen der Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches ,mit Gitern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes‘(RREP WM 2011: 42) und sollen gesichert und weiterentwickelt
werden. Der Nahbereich der Stadt Dassow umfasst das Gemeindegebiet und
Selmsdorf. Die Stadt gehort zum Mittelbereich Grevesmuhlen (RREP 3.2.2).
Daruber hinaus befindet sich die Stadt Dassow im Grenzraum der
Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Libeck. Die Stadt soll
aufgrund ihrer Lage wichtige Entwicklungsimpulse fur die Wohnfunktionen und
fur Gewerbe aufnehmen (RREP 3.2.2 und 4.1).

Aufgrund dieser Standortgunst sollen ,2ausreichende, attraktive
Bauflachenangebote fur Wohnungsbau® (RREP WM 2011: 58) geschaffen
werden. Gleichzeitig soll eine nachholende Siedlungsentwicklung gesichert
werden, um die Einwohnerverluste in Folge der innerdeutschen Teilung
auszugleichen (RREP 4.1). Der Vorhabenstandort befindet sich in der Ortslage
Potenitz. Das Plangebiet befindet sich im Tourismusentwicklungsraum und im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiihrte die Stadt
Dassow eine Vorabstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung. Da es sich um einen der landlichen Hauptorte im
Gemeindegebiet handelt, wird die beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes beflirwortet. Die stadtebauliche Absicht wurde unterstitzt und
die Verdichtung des Wohnbereiches bestatigt.

4.3 Landschaftsprogramme
Die Anderungsabsichten beziehen sich auf einen Bereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes und somit auch auf eine Innenverdichtung.
Auswirkungen in Bezug auf die gutachtlichen Landschaftsprogramme des
Landes Mecklenburg-Vorpommern bzw. auf den gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg werden daher nicht untersucht.
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 7
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4.4 Flachennutzungsplan
SCCH = IR R e i e B '
Bl Geltungsbereich der 3. 27
il Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
D) 5 e it BRI f =
) =

S BT
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dassow
Der Bebauungsplan ist derzeit nicht als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt zu betrachten. Gemald § 13a BauGB erfolgt die Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung. Grundzuge der baulichen
und sonstigen Entwicklung der Stadt Dassow fur den Ortsteil P6tenitz sind nicht
berinhrt.

4.5 Landschaftsplanung und Schutzgebiete
Die Belange der ortlichen Landschaftsplanung der Stadt Dassow sind fir diesen
Innenbereich nicht berthrt. Schutzgebiete und Schutzobjekte werden durch die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht betroffen.

5. Wahl des Planverfahrens
Die Stadt Dassow fihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.
Die Stadt beabsichtigt, die innerortliche Flache fur eine Ergénzung der
vorhandenen Bebauung vorzubereiten. Die Flache befindet sich innerhalb der
bebauten Ortslage Pétenitz und stellt sich als Uberwiegend von Bebauung
umgebene Flache dar. Ein Ausufern in den Aul3enbereich erfolgt nicht - es
erfolgt lediglich eine stralRenbegleitende erganzende Bebauung. Eine Bauliicke
zwischen der vorhandenen Bebauung an der Bergstral3e und dem vorhandenen
Regenwasserrickhaltebecken soll geschlossen werden.
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Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaf} § 2a BauGB in
der Begrindung zu berlcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
gefuhrt:

- Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird die bisherige Art der
baulichen Nutzung von zwei Mischgebieten in ein Allgemeines Wohngebiet
geandert und ein zusatzliches Baugrundstick in das Allgemeine
Wohngebiet einbezogen. Die Bebauung an der Bergstral3e wird ergénzt, die
Ortslage arrondiert. Es handelt sich bei dem Grundstiick um eine von
Bebauung freie Flache, die in der rechtswirksamen 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 als offentliche Griunflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt ist.

- Die Grundflache umfasst gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO ca. 5.700 m2. Da die
zulassige Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO Kleiner als
20.000 m2 ist, muss gemal’ 8§ 13 Abs. 1 Nr. 2 keine Uberschlagige Prifung
unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und Gr6Re des Plangebietes
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Eingriffe sind in Bebauungspléanen, die den Anforderungen des § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB genigen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender Ausgleichsmalinahmen
wird daher nicht vorgenommen.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.

- Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange wird ausgeschlossen.
Ausfuhrungen dazu finden sich in der artenschutzrechtlichen Bewertung.

- Gemal 8818, 19, und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Gehdlze oder Biotope
sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der 06kologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfiigig durch die zukinftig zusétzlich bebaute
Grundflache. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenuber
Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der
anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes bzw. des neu zu bebauenden
Grundstiickes ist durch die Nutzung der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen ohne umfangreichen zusatzlichen
ErschlieBungsaufwand abgesichert.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene, geringfiigige Zunahme
verkehrlicher Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung
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eingeschatzt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgeméaflen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehoéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht die Zuldssigkeit von
Vorhaben Dbegrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt
wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

6. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

6.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

¥ y
1= o/ NE= N
P e A ,\.g -

Geltungsbereich der 3. Anderung | .- o
des Bebauungsplanes Nr. 1 &

D NN IR
RS [y ;

Abb. 3: Darstellung des Plangeltungsbereiches dér 3. Anderung in der wirksamen 2: Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 (Darstellung nicht maR3stabsgetreu)

Fur den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt die
rechtskréftige 2. Anderung vor. Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung sind
in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Norden bzw.
Osten des Bereiches der 3. Anderung die Mischgebiete 1 (M1) und 2 (M2)
festgesetzt. Im Westen ist ein Regenwasserrickhaltebecken und offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Die MaRnahme
M1 verlauft entlang der nordwestlichen Grenze des
Regenwasserriickhaltebeckens und beinhaltet die Aufwertung der Grunflachen
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6.2

7.1

am Becken in Form einer dreireihigen Heckenpflanzung. Die Mafinahme wurde
realisiert. AuBerdem sind im Rahmen der 2. Anderung Anpflanzgebote fiir
Baume entlang der nordwestlichen Grenze des Regenwasserriickhaltebeckens
getroffen worden, welche ebenfalls bereits realisiert wurden (siehe Abb. 4).

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des Zweckverbandes Grevesmuhlen

—
ebot

Naturraumlicher Bestand

Auf eine detaillierte Aufnahme des naturraumlichen Bestandes wird in diesem
Fall verzichtet, weil Eingangsbedingung die derzeitige und konkrete
planungsrechtliche Situation ist. Die verbindliche Bauleitplanung wird unter
Beriicksichtigung der Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 fur den betroffenen Teilbereich erstellt.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur die Ergdnzung der vorhandenen Bebauung und in der Anderung der Art der
baulichen Nutzung.

Im Bereich der Mischgebiete M1 und M2 hat sich keine Mischnutzung im Sinne
des § 6 BauNVO entwickelt. Um der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes
zu entsprechen, soll ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Westlich des in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzten
Mischgebietes M1 beabsichtigt die Stadt Dassow, ein weiteres Grundstiick
planungsrechtlich vorzubereiten und im Rahmen der Nutzungsanderung in das
Allgemeine Wohngebiet einzugliedern.
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8.1

TN

| Zusitzliches <
" | WA-Grundstiick |-
\ l- : N S
Abb. 5: Planungsziele der 3.
Bebauungsplanes Nr. 1

s ,',- 1

|n der‘ PIanzéichnUhg der 2. Andéfung des

Anderuhg

Inhalt des Bebauungsplanes

Die unveranderten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
flir das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” der Stadt Dassow (ehemalige Gemeinde
Poétenitz) gelten weiterhin. Sie werden fir das WA-Gebiet angepasst. Es
werden daruber hinaus redaktionelle Anpassungen vorgenommen. Nicht flr
den Planbereich geltende Festsetzungen werden gestrichen. Neue
Festsetzungen und inhaltlich angepasste Festsetzungen werden entsprechend
gekennzeichnet.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO
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8.2

- Anlagen fur die Verwaltung ,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

In der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow sind die Mischgebiete M1 und M2 festgesetzt.

Im Zuge der 3. Anderung wird anstelle der Mischgebiete ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes hat sich keine
Mischnutzung gemaR § 6 BauNVO etabliert. In der rechtskraftigen 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 sind an anderer Stelle bereits Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt worden.

Die Zulassigkeit der Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet orientiert sich zum
einen an den zulassigen Nutzungen in den bereits vorhandenen Allgemeinen
Wohngebieten, zum anderen an den zuldssigen Nutzungen in den bisher
festgesetzten Mischgebieten.

Eine Nutzung von Grundstiicken zu gewerblichen Zwecken innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes ist im Rahmen der getroffenen Festsetzungen
moglich. Die gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe werden
allgemein zulassig sein.

Eine Nutzung durch Ferienwohnen in Allgemeinen Wohngebieten und in
Mischgebieten ist aufgrund der derzeitigen Rechtslage nicht zulassig.

Die Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben als allgemein zulassige Ansiedlungen
berticksichtigt die Absichten des Gesetzgebers fur die zukunftige Steuerung
von Ferienwohnungen in allgemeinen Wohngebieten; diese befindet sich jedoch
derzeit noch in der Diskussion und hat keinen verbindlichen Charakter, sodass
davon auszugehen ist, dass die heutige Baunutzungsverordnung gilt und die
Anwendung einer verédnderten Baunutzungsverordnung eines neuerlichen
Anderungsverfahrens bedarf. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2, 88 22 und 23 BauNVO)

Uberschreitungen der Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder
betonte Eingangsbereiche, sind gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe
von 1,00 m zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
wird die in der 2. Anderung festgesetzte Baugrenze erweitert. Im Westen des
bisher festgesetzten Mischgebietes M1 wird ein zusétzliches Grundstick
einbezogen und die Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine Baugrenze
bestimmt. Das Grundstiick wird Teil des Allgemeinen Wohngebietes.
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8.3

8.4

8.5

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von der im Plan festgesetzten Firstrichtung sind fur Gebaude mit
Walmdachern und Eulenlochdéachern (besondere Formen des Walmdaches)
zulassig. Fur Gebaude mit Walmdachern und Eulenlochdachern sind
grundsatzlich giebel- und traufstidndige Stellungen der Geb&ude zulassig
(unabhéngig von der zeichnerischen Festsetzung im Plan).

Im Unterschied zu Satteldachern weisen Eulenlochdacher eine niedrigere
Traufe auf. Die niedrigere Traufe zur Stral3e wird gesichert.

Rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung sind Firstrichtungen bis zu 50 % der
vorhandenen Firstlangen der Hauptgebaude zulassig.

Grundstiicksbreiten
(89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Grundstiicke, die der Errichtung von Einzelhdusern dienen, sind in einer
Mindestbreite von 20,00 m vorzusehen. Dabei ist fur die heranzuziehende
Mindestbreite von Grundstiicken die mittlere Grundstiicksbreite heranzuziehen,
die in H6he der halben Tiefe des Baugrundstiicks in Bezug auf die jeweilige
ErschlieBungsstraRe des Grundstiicks zu ermitteln ist.

Die Festsetzungen werden getroffen, um ein gutes Verhaltnis der tberbauten
Flache von Haus und Grundstiick zu sichern. Eine zu enge Bebauung ist nicht
gewiinscht. Das Flurstiick 123 der Flur 3 Gemarkung Pétenitz ist deutlich
schmaler als die weiteren Grundstiicke des Geltungsbereiches.

Larmschutzmallnahmen

Die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
festgesetzten LarmschutzmalRnahmen gelten fir die 3. Anderung fort. Die
Larmpegelbereiche Il und IV werden auf das zuséatzlich in das Allgemeine
Wohngebiet einzugliedernde Grundstiick im Westen des bisher festgesetzten
Mischgebietes M1 Ubertragen.

Grundstiicke, die der Errichtung von Doppelhdusern dienen, sind fir ein
Doppelhaus in einer Mindestbreite von 30,00 m vorzusehen (je
Doppelhaushélfte mindestens 15,00 m). Dabei ist fur die heranzuziehende
Mindestbreite von Grundstiicken die mittlere Grundstiicksbreite heranzuziehen,
die in Hohe der halben Tiefe des Baugrundstiicks in Bezug auf die jeweilige
ErschlielBungsstrale des Grundstiicks zu ermitteln ist.

Ausnahmen von den Regelungen unter 4.1 und 4.2 sind lediglich zulassig,
sofern sich Grundstiicke an annahrend rechtwinkligen Kurvenbereichen von
StralRen befinden. Die stadtebaulichen Grundziige der Planung dirfen dadurch
jedoch nicht berihrt werden.

Ausnahmsweise ist fur das Flurstick 123 der Flur 3 Gemarkung Pétenitz
(ehemals Flurstick 39/2 der Flur 2 in der Gemarkung Pétenitz), an der
BergstralRe, im Gebiet WA-Gebiet, eine Mindestgrundstiicksbreite von weniger
als 20 m zulassig.
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8.6 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 3 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird fir
Einzelhauser und Doppelhaushélften mit maximal 2 Wohnungen begrenzt.

8.7 Hbéhenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)
Die konstruktive Sockelhohe darf in dem WA-Gebiet maximal 0,60 m Uber dem
Bezugspunkt liegen. In dem WA-Gebiet darf der Erdgeschossful3boden jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die
Fahrbahnhdéhe der néchstgelegenen Verkehrsfliche auf der Mitte der
straRenseitigen Gebaudeseite des geplanten Gebaudes.

8.8 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in dem WA-Gebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig. Nebenanlagen - ausgenommen
davon sind Nebenanlagen zur Einhausung der Millbehalter - und Garagen und
Uberdachte Stellplatze dirfen dber die stralBenseitige Baukante des
Hauptgebaudes (zur offentlichen Straf3e hin) nicht hervortreten. Garagen und
Uberdachte Stellplatze missen mir ihrer Einfahrtseite mindestens 5,00 m von
der StraRenbegrenzungslinie entfernt sein. Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO dirfen nur im rickwartigen Grundstiicksteil (entsprechend
hinter der stralRenabgewandten Seite des Gebaudes) auch auf3erhalb der durch
Baugrenzen umgrenzten Uberbaubaren Flache errichtet werden, wenn die
GroRRe der Grundflache samtlicher Nebenanlagen, die auferhalb der mit
Baugrenzen umgrenzten Flache errichtet werden, 30 m2 nicht Gberschreitet.
Fur Garagen und Stellplatze gelten die 88 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3
BauNVO.

8.9 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtflachen
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden  Sichtflachen  sind
Sichtbehinderungen mit einer H6he von mehr als 0,70 m (ber der
Fahrbahnhdhe unzulassig.
Zulassig sind einzelne hochstammige Baume mit einer Kronenansatzhthe tber
2,50 m.
Bei kleinen Flachen entfallt in der Planzeichnung die Randsignatur.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

9.1 Baukdrperausbildung
In dem WA-Gebiet darf das Langen - Breiten - Verhaltnis der Wohngebaude,
die unmittelbar an der Eichenallee liegen, 3:1 nicht unterschreiten.
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9.2

Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der Stral3e abgewandten
Seite des Gebéaudes errichtet werden. Sie durfen die vorhandene Traufhdhe
nicht Uberschreiten.

Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebaudeseite
betragen. Anbauten missen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den
senkrechten Geb&audekanten einhalten.

Ein Versprung soll gesichert werden. Zugrunde gelegt wird das
Mauerwerksmafd (240 mm), somit ergibt sich ein Versprung in der Regel von
min. 120 mm.

Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuléssig, wenn ihre Breite nicht
mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m
betragt.

Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aul3er der Stral3enseite
zulassig.

Bei freistehenden untergeordneten Nebengebauden darf die Traufhthe 3,00 m
nicht Uberschreiten.

Daruber hinaus ist die Fassade insbesondere durch Sockel und Simse zu
gliedern.

Ein Sims ist ein waagerechter, lang gestreckter Wandvorsprung.

Ein Sockel ist der untere, abgesetzte Teil des Gebaudes, der zu einer
bestimmten Hohe reicht.

Der Sockel wird entweder durch Versatz oder durch Materialwechsel gestaltet.
Die Festsetzungen zu Sockel und Simsen werden getroffen, um die Fassade zu
gliedern.

Dacher

Die Dacher sind mit rot-, braun- oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu
decken. Engobierte, edelengobierte und glasierte Dacheindeckungen sind
zulassig. Andere glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht
zulassig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und
Krippelwalmdacher zulassig. Die Dachflachenseiten der symmetrischen
Dachflachen dirfen ungleichméaBig lang sein; jedoch miuissen die
Dachneigungswinkel gleich sein.

In dem WA-Gebiet sind Dachneigungen zwischen 38° und 48° zulassig.

Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach tGber dem Garagenbau
abzuschleppen; bei giebelseitig angebauten Garagen ist ein Satteldach in
gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen. Die Dacher von
freistehenden lberdachten Stellplatzen sind als Flachdéacher oder Pultdéacher
zulassig. Auf den Begriff Carport wird verzichtet. Bei der Errichtung von
Uberdachten Stellplatzen besteht auch die Mdglichkeit, diese seitlich zu
verschlieRen.

Die Dachneigung bei freistehenden Garagen muss mindestens 20° betragen.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-, Geratehauser) sind
mit Satteldachern von mindestens 20° herzustellen.

Bei Windfangen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte
Satteldacher zulassig.

Der Dachiberstand darf traufseitig maximal 0,75 m und giebelseitig maximal
0,50 betragen.

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zuldssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflange
nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen
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Trauflange nicht Gberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer
Dachflache sind unzulassig.

Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube missen mindestens 3
Dachziegelreihen durchgehen.

Die Firste von Giebelgauben und die Ansatze der Bedachungen von
Schleppgauben missen mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb des
Hauptfirstes liegen.

Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und
Farbe dem Hauptdach entsprechen.

Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Satteldacher mit einer Dachneigung
von mindestens 30° in das Geflige des Haupthauses einzupassen. Je
Gebaudeseite ist nur ein Zwerchgiebel zulassig.

Bei Doppelhdusern sind fiur das jeweilige Gebaude gleiche Materialien und
Farben der  Dacheindeckungen sowie einheitliche Hauptfirstrichtungen und
Dachneigungen zu verwenden.

Fir die bestehenden Gebaude, die die bestehende maximale Traufhohe von
3,50 m uberschreiten, wird eine Ausnahme als legitim angesehen.

9.3 AuBenwénde
Zur Gestaltung der AuBenwénde sind Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit
Mauerwerksausfachung und glatt geputzte Wandflachen in hellen Farbtdnen,
z.B. in den Farben cremeweil3, beige oder hellgrau oder Kombinationen der
Arten der Wandgestaltung zulassig.
Sockel sind aus Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.
Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandflache
einnimmt. Nicht zul&ssig sind hochgléanzende Baustoffe, wie Edelstahl.
Die AuRenwande von Anbauten sind in derselben Art herzustellen wie die des
Hauptgebaudes.
Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind
zulassig. Hierbei diurfen auch Metall- und Glaskonstruktionen verwendet
werden.
Untergeordnete Nebengebdude kdnnen auch in Holzskelettbauweise errichtet
werden.
In den Gebieten mit Doppelhdusern und Hausgruppen sind fir die im einzelnen
betrachteten Gebaude jeweils einheitliche Materialien und Farben zur
AulRenwandgestaltung zu wéhlen.

9.4 Fassadent6ffnungen
Glasbausteine dirfen an AuRenwanden, die zur 6ffentlichen StralRe gerichtet
sind, nicht verwendet werden.
Fur ein Gebaude sind jeweils einheitliche Farben fur die Fensterrahmung zu
wahlen.

9.5 Webeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuldssig. Werbetrager drfen
die Gliederung einer Fassade nicht tUberschneiden und Fenster bzw. andere
wichtige Details nicht verdecken.
In dem WA-Gebiet sind Werbeanlagen nur an den Hauswanden sowie an
Zaunen in Form von Schildern zulassig. Die Gro3e der Schilder darf maximal
0,30 x 0,60 m betragen.
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9.6

9.7

9.8

9.9

In dem WA-Gebiet dirfen selbstleuchtende Werbeanlagen sowie solche mit
ausgeschnittener bzw. aufgesetzter Schrift mit Hinterleuchtung nicht verwendet
werden. Auch Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel
aufweisen, dirfen nicht verwendet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind an den offentlichen Stral3en als Hecken in einer Hohe bis
maximal 1,20 m und als Holzzaune mit senkrechter Lattung sowie als Zaune mit
gemauerten Pfeilern und Holzfeldern bis maximal 1,00 m Hohe, bezogen auf
die Fahrbahnhéhe der zugehorigen ErschlieBungsflache, zuldssig.
Schmiedeeiserne Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m Uber
Fahrbahnhohe zulassig.

Kurze Mauerscheiben, die eine Lange von 2,00 m und eine H6he von 1,20 m
nicht Uberschreiten, sind in Verbindung mit Gartentliren, Toren und Stellplatzen
fur Abfallbehélter gestattet.

Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 0,30 m zur
nachstgelegener StralRenbegrenzungslinie aufweisen. Die seitliche Ausladung
von Hecken darf die zugehorige Stra3enbegrenzungslinie nicht Gberschreiten.

Fur die ruckwartigen und seitlichen Einfriedungen, die an offentliche Flachen
grenzen, sind nur Hecken - auch mit innenliegendem Maschendrahtzaun - mit
einer maximalen Hohe von 1,40 m zul&ssig.

Ausnahmsweise ist fur die ruckwartige Grundstickseinfriedung des
Grundstiicks Eichenallee 28a (Flurstick 57/76 der Flur 2 in der Gemarkung
Pdtenitz) zur Einfriedung eine Mauer zuziglich einer darauf stehenden maximal
1,20 m hohen Zauneinfriedung zul&ssig.

Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln - auch in Kombination
mit gelben Ziegeln - oder aus Feldsteinen herzustellen.

Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehéalter sind in dem WA-
Gebiet des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus
lebenden Hecken, Pergolen und Holzzdunen zu umschlieBen. Die
Abfallbehalter von Grundstlicken, die Uber StichstraBen und / oder Stichwege
erschlossen werden, sind am Entsorgungstag an der von Millfahrzeugen
angefahrenen ErschlielBungsstral3e bereitzustellen.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung

Alle Hauptleitungen fiir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer
Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder
Olbehalter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.

BulR3geldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen unter 11.1
bis 11.8 verstolit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-
V und kann mit Bul3geld geahndet werden.
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10.

Griunordnerische MaRnahmen und AusgleichsmaRnahmen
(8 1a Abs. 3 BauGB, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m. Abs.
6 BauGB und i.V.m. 8 9 Abs. 1la BauGB i.V.m. BNatSchGNeuregG)

Fur die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind standortgerechte heimische
Laubbaumarten zu verwenden. Die Baume sind in der Hochstamme 3 x
verschult, STU 16 - 18 in 1 m H6he zu pflanzen. Die B&dume sind im Abstand
von maximal 15 m in eine unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 m?
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Insbesondere sind zu verwenden:
Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Rotbuche, Spitzahorn, Sommerlinde,
Rol3kastanie.

Fur  abschirmende bzw. einfassende  Strauchpflanzungen  sowie
Stral3enbegleitgrin  sind vorzugsweise folgende Arten und Qualitdten zu
verwenden:

Heister: 3 x verschult, m. B. H6he 175- 200 cm;

Straucher: 2 x verschult, Hohe 125-150 cm.

Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Hain-Buche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

Straucher: Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea) und Schlehe (Prunus spinosa), Traubenkirsche (Prunus
padus) und Hasel (Corylus avellana).

Sie sind in artspezifischen Pflanzabstanden zu pflanzen.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen ist das Anpflanzen von Nadelgehélzen als
Einfriedung ausgeschlossen.

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” im 6stlichen und nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes sind in
den dafiir festgesetzten Bereichen durch die Anpflanzung von Gehélzen zu
gestalten (Malinahme M1 und MalRBnahme MS5). Fir die Bepflanzung sind die
unter 1.1 und 1ll.2 genannten Gehdlzarten zu verwenden. Die Zwischenraume
sind Uberwiegend mit Rasen zu begrinen. An den Stralen und
verkehrsberuhigten Bereichen sind die Hochstamme in einem maximalen
Abstand von 25 m einzusetzen. Die Stamme sind bei Bedarf durch
Anfahrschutz zu sichern. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern am Regenruckhaltebecken (MalRnahme M1) sind
mindestens als dreireihige Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Reihenabstand betragt 1m, der Abstand zwischen den Strauchern, innerhalb
einer Reihe einer Reihe betragt maximal 1,50 m.

Das innerhalb der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” gelegene Regenwasserrickhaltebecken /
Regenwasserreinigungsbecken fir anfallendes Oberflachenwasser im
nordwestlichen Teil des Plangebietes ist so herzurichten, dass es
Biotopcharakter entwickeln kann. Es sind flachgeneigte Boschungen in einem
Verhaltnis von 1:2,5 bis 1:5 auszubilden.

Innerhalb der Vorgéarten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Je Vorgarten sind
mindestens zwei Solitarstrducher zu pflanzen. Innerhalb der Vorgarten sind
auch einzelne exotische Ziergehdlze zuldssig.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundsttickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.

Die Pflanzarbeiten sind bis spétestens % Jahr nach Bauabnahme der
Hochbauten grundstiicksbezogen durchzufihren.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 19

Seite 109 von 120



Satzung uiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir den Bebauungsplan Nr. 1
der ehemaligen Gemeinde Pétenitz fir das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” im Verfahren nach § 13 a BauGB

11.

12.

13.

13.1

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind die Baume artgleich oder geman Artenliste unter I1l.1
zu ersetzen.

Immissions- und Klimaschutz

Es sind keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf die vorhandene und auf
die geplante Nutzung durch die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow begrindet.

Durch die Erganzung der vorhandenen Bebauung und die Anderung der Art der
baulichen Nutzung in ein Allgemeines Wohngebiet wird keine unzumutbare
Erhdhung der Emissionen erwartet.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu
rechnen, wie sie fir den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Diese
Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf die moglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

Umfangreiche, klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Es
bleibt jedem Grundstiickseigentiimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens
MalRnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz selbst zu verwirklichen.
Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umweltauswirkungen durch
Gerausche oder Geriche entstehen, welche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeiflihren.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird tiber die
BergstraRe verkehrlich erschlossen. Die ErschlieBung der Erweiterung der
vorhandenen Bebauung im Westen des bisherigen Mischgebietes M1 wird
ebenfalls Uber die Bergstralle erfolgen. Die verkehrliche Erschlieung ist
gesichert. Die Zufahrten zu den hinteren Grundstiicksteilen erfolgen als private
Zufahrt.

Ver- und Entsorgung

Fur das Plangebiet ergeben sich keine wesentlich veranderten Anforderungen
an die Ver- und Entsorgung. Das Grundkonzept der Ver- und Entsorgung wird
nicht geandert.

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass das zusatzlich zu bebauende
Grundstuck ostlich des Regenwasserriickhaltebeckens aufgrund der
Angrenzung an die bereits vorhandene Bebauung Uber eine Ergdnzung der
vorhandenen Anlagen durch Hausanschlisse erschlossen werden kann.

Schéchte und Leitungen innerhalb des Geltungsbereiches

Die Voraussetzung fur die Einbeziehung des Grundstuickes bestand darin, dass
Belange der Ver- und Entsorgung durch Hauptleitungen nicht berthrt sind.
Anhand der aktuellen Leitungsauskunft des Zweckverbandes Grevesmiihlen
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hat die Stadt Dassow Uberprift, dass keine Leitungen im Bereich des zuséatzlich
fur die Bebauung vorbereiteten Grundstlickes vorhanden sind. Die Flache ist
frei von Leitungen, die in der Bewirtschaftung von Verbanden (Zweckverband,
Wasser- und Bodenverband) liegen. Der Leitungsbestand wurde nur fir diesen
Bereich aktualisiert. Die auf dem Grundstiick vorhandenen Anlagen, die weder
in der Verantwortung des Zweckverbandes noch des Wasser- und
Bodenverbandes sind, werden einer Uberprifung unterzogen. Es wird eine
Vernebelung durchgefuhrt und Uberprift, ob ein Zusammenhang zwischen den
auf dem Grundstiick befindlichen Anlagen und Problemen mit Uberflutungen
aullerhalb des Geltungsbereiches besteht. Ein Zusammenhang muss
ausgeschlossen werden. Die Stadt prift, ob vor Satzungsbeschluss
Malnahmen geregelt werden kénnen oder zu regeln sind. Sofern MaRhahmen
erforderlich werden, die die Stadt realisieren kann, wird sie dies tun. Wird ein
Zusammenhang ausgeschlossen, sind im Rahmen der Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 keine MaRnahmen zur Sicherung der
Grundstiicke auRRerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Es werden keine
Auswirkungen erwartet. Der Bereich der Mischgebiete ist bereits geregelt. Die
Nutzungsénderung der Mischgebiete in ein Allgemeines Wohngebiet hat keine
Auswirkungen. Es besteht Baurecht. Unabhangig davon wird geprift, ob
Auswirkungen bestehen. Die Prifung wird unabhangig vom Planverfahren
durchgefuhrt. Die Stadt verkauft das Grundstick erst, wenn Klarung beziglich
der Leitungsproblematik auf dem Grundstiick besteht. Die Regelung zu anderen
als den in der Bewirtschaftung befindlichen Anlagen erfolgt durch die Stadt
Dassow. Die Ergebnisse der Uberprifung werden den Verfahrensunterlagen
beigefligt.

13.2 Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
Die mitgeteilten Anlagen des Zweckverbandes Grevesmuihlen wurden in die
Planzeichnung tGbernommen.
Der Zweckverband Grevesmihlen teilte mit, dass das Grundstick Uber die
Anlagen des Zweckverbandes ver- und entsorgt werden kann.
Grundstlcksanschlisse ~ fur  die  Ableitung des  Schmutz-,  und
Niederschlagswassers sind vorhanden. Mit Rechtskraft der 3. Anderung besteht
Beitragspflicht.
Auf Antragstellung wird der Hausanschluss fir Trinkwasser kostenpflichtig fur
den Bauherrn hergestellt.

13.3 Telekommunikation
Die Telekom teilte mit, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen
des Unternehmens befinden. Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien
ist zurzeit nicht geplant. Der mitgeteilte Leitungsbestand wird nachrichtlich in die
Planzeichnung tGibernommen.

13.4 Energieversorgung
Im Plangebiet befinden sich Leitungen der e.dis AG. Die mitgeteilten
Leitungsverlaufe werden nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.
Die Eintragungen stellen keine Einweisung dar.
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewahrleisten, ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von
Baumbepflanzungen freizuhalten. Es wird daher fir erforderlich gehalten, im
Rahmen der konkreten Planung von PflanzmaRRnahmen im Bereich offentlicher
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13.5

Flachen eine Abstimmung mit dem Unternehmen durchzufiihren. Dazu wird ein
Lageplan bengétigt, vorzugsweise im Maf3stab 1:500, in dem die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel diurfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuléssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Brandschutz

Die Stadt Dassow ist fur die Sicherung der Versorgung mit Loschwasser
verantwortlich. Es werden innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
zwei Mischgebiete und ein geringfligiger Teil Grunflache in ein Allgemeines
Wohngebiet geédndert. Bei dem zu ergdnzenden Teil Grunflache handelt es sich
um ein Grundstiuck. Die Sicherung der LoOschwasserversorgung fur die
Grundstiicke innerhalb der bestehenden Mischgebiete erfolgte bereits im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1 und den
rechtskraftigen Anderungen. Aufgrund der Nutzungsart und der getroffenen
Festsetzungen ist nicht von einer erh6hten Brandgefdhrdung auszugehen.
Aufgrund der getroffenen Festsetzungen wird von keinem erhéhten Sach- und
Personenrisiko ausgegangen. Die Festsetzungsmethodik lasst diese Annahme
Zu.

Die Richtwerte fir den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-Blin der
Fassung Februar 2015, dessen Forderungen einzuhalten sind. Entsprechende
Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erbringen. Die zur
Verfugung stehenden  Entnahmemoglichkeiten  zur  Sicherung  des
Grundschutzes sind darzustellen.

Fur die Loschwasserversorgung des Grundschutzes ist mindestens ein
Léschwasserbedarf von 48 mdh Udber 2 Stunden abzusichern. Ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/ h tber 2 Stunden kann nur dann angenommen
werden, wenn feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden. Bei der Ausbildung
von Holzfachwerk ist darauf zu achten und ggf. zusatzliches Léschwasser durch
den Verursacher nachzuweisen.

Der Zweckverband teilte mit, dass im Kreuzungsbereich Siedlung/Bergstralle
der Hydrant Nr. 774 fir L6schwasserzwecke zur Verfligung steht. Dieser bringt
bei Einzelentnahme mehr als 48 m3/h, aber weniger als 96 m3/h.

Der Hydrant befindet sich in ca. 100 m Entfernung zu dem neu zu ergéanzenden
Grundstuick.

Eine Wendeanlage fir die Feuerwehr wird nicht erforderlich, da die
Grundstticke von der Bergstral3e erschlossen werden.

Folgende Hinweise wurden zum Brandschutz durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg im Beteiligungsverfahren gegeben:

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind (8 13
LBauO M-V).
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Insofern Teile geplanter (zuladssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz
4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebduden gelegenen
Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend
der ,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr® i.d.F. August 2006 zu bemessen
und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge
der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.
Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
Gemall § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
Dezember 2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer
Stellungnahme fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahrdung
eine Loschwasser erforderlich ist, hat hierflir der Eigentimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Eine wesentliche Planungsgrundlage zur
Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-
Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt ,405 B1
in der Fassung Februar 2015 dar. Nach den jeweils Ortlichen Verhaltnissen,
insbesondere der Typik des Baugebietes, die zulassige Art und das zulassige
Mal3 der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die
anzusetzenden Loschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W 405
angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes,
erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu bertcksichtigen ist.

14. Flachenbilanz
Flachennutzung Flachengrofe (in m?)
Allgemeines Wohngebiet 16.274,5
davon innerhalb von Baugrenzen 10.249,5
dayon Flachen mit Geh,- Fahr- und 8435
Leitungsrechten
Offentliche Griinflache 3.119,1
Regenwasserrickhaltebecken 3.059,6
Gesamtflache 22.453,2
15. Auswirkungen der Planung
Die Stadt Dassow beabsichtigt mit der Planung die Vorbereitung der baulichen
Nutzung einer innerdrtlichen Flache und die Anderung der Art der baulichen
Nutzung in der Ortslage Potenitz. Die in der rechtskréaftigen 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzten Mischgebiete M1 und M2 werden in ein
Allgemeines Wohngebiet umgewandelt und geringfligig erganzt. Mit der
Umsetzung der bauleitplanerischen Zielsetzungen wird eine Offentliche
Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage in Anspruch genommen, welche
von einer Umgestaltung und einer Nutzungsintensivierung betroffen sein wird.
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 23
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16.

16.1

16.2

16.3

16.4

Durch die Planung kommt es zu Bodenversiegelungen. Eingriffe nach § 13a
BauGB sind zulassig.

Auswirkungen auf geschitzte Biotope und geschitzte Geholze ergeben sich
durch die Bebauungsplananderung nicht. Die in Anspruch genommene
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird adaquat ersetzt. Der
Ausgleichsumfang ergibt sich in einer Grof3e von 1.255 mz2.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Es gelten die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow. Diese wurden durch Hinweise aus
dem Beteiligungsverfahren zur 3. Anderung erganzt.

Leitungsbestand/Gewasser Il. Ordnung

Der Leitungsbestand wurde innerhalb des Plangeltungsbereiches anhand der
mitgeteilten Leitungsauskunft des Zweckverbandes aktualisiert.

Der Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben-Kiste teilte mit, dass im
Plangebiet das Gewasser 2. Ordnung 11:1:13 vorhanden ist. Der mitgeteilte
Verlauf des Gewassers wird in die Planzeichnung tbernommen.

Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemalR 8§ 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. S. 12) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2006
(GVOBI. M-V S. 576) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat
der Verursacher des Eingriffs alle Kosten zu tragen, die fir die Erhaltung und
fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals
anfallen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemall § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen
vermieden (vgl. 8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhalten bei unnatirlichen Bodenverfarbungen und Gertichen

Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der friheren
Planverfahren mitgeteilt, dass fur das Plangebiet keine Erkenntnisse tUber das
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16.5

16.6

Vorliegen von Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes vorhanden sind. Mit dieser Auskunft wird keine
Gewahr fur die Freiheit der Grundsticke von Altlasten oder
altlastenverdéachtigen Flachen Gbernommen. Sollten wahrend der Erdarbeiten
Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriche des Bodens
auftreten, ist der Landrat als zustandige Behoérde zu informieren.
Grundstuicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 27 Abfall- und
Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 15. Januar
1997 (GVOBI. S. 43) und nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzt
(KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 19. Juli 2007 (BGBI. | S. 1462) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG.

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der
Landkreise und Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartber hinaus schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes  (BBodSchG)  festgestellt, besteht  die
Verpflichtung, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und
kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Munitionsfunde

Nach Auskunft des Munitionsbergungsdienstes im Rahmen der friheren
Planverfahren liegen fir das Gebiet keine Hinweise auf modgliche Kampfmittel
vor. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten konnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die ortliche
Ordnungsbehoérde heranzuziehen.

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehoéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.

Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
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16.7

16.8

Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen, vermieden werden.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen
Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gema § 13
BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfillung dieser Pflichten ist die planungsrechtliche zulassige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach 8§ 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede Maflinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumal3nahmen
verhaltnismafig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen
ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafir sorgen,
dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmoéglichkeit wieder
hergestellt wird. Diese Hinweise werden allgemeingultig dargestellt, da bisher
fur den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um
einen vorsorglichen Hinweis.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die bei
der Durchfilhrung dieser Tatigkeit Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Im Plangebiet befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte
von Baumafinahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete Maflinahmen zu
sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermalRen
verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie
auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder
durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises zu informieren.
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16.9

16.10

16.11

17.

Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 KrWG zur
ordnungsgemalen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
konnen, sind entsprechend § 15 KrWG durch einen zugelassenen Befdrderer in
einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle dirfen
gemal § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder
zu verwerten.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Als Ersatz fir die Inanspruchnahme der in der Satzung uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzten Griinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage ist auf einer Flache aulRerhalb des Plangebietes eine gleichartige
Grunflache in einer GréRe von 1.255 m2 mit der Zweckbestimmung Park
herzustellen.

Belange des WasserstraRen- und Schifffahrtsamtes Liibeck (WSA Libeck)

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaf § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstraiengesetzes (WaStrG) in der derzeitigen Fassung weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlasse geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulédssig. Von der WasserstraBe aus sollen ferner
weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen
direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Belange der Bundeswehr

Belange der Bundeswehr sind berihrt, aber nicht betroffen. Bei Einhaltung der
beantragten Parameter (Ergéanzung der Bebauung mit maximalen Firsth6hen
von 9,50 Uber Grund) bestehen keine Einwande der Bundeswehr.

LarmschutzmalRnahmen

Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb des WA-Gebietes vor Verkehrslarm
werden folgende MaRRnahmen festgesetzt:

Die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raumen sind zu den
larmabgewandten Seiten hin zu orientieren.

Ersatzweise wird fir die strafRenzugewandten Gebaudeformen in dem WA-
Gebiet bis zu einem Abstand von 11 m von der Stral3enmitte passiver
Schallschutz gemal Larmpegelbereich IV und bis zu einem Abstand von 28 m
Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Fur dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienende R&ume sind unter
Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in
Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in der folgenden Tabelle
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18.

aufgefuihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AufRenbauteile
einzuhalten.

Larmpegel- erforderliches resultierendes SchalldaBmmmal der Aulenbauteile
Riw. ") [dB(A)]
bereich
Wohnraume Blrordume
A 40 35
1] 35 30

Die Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktion ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich Il gilt,

Schlaf- und Kinderzimmerfenster auszuschlieRen oder ersatzweise mit
schallgedampften Liftungen zu versehen.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow kommt es zu Anderungen in der Nutzung gegeniber der
rechtswirksamen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
(ehemals Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Pétenitz). Die festgesetzten
Mischgebiete M1 und M2 sollen als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt
werden. Dies hat jedoch keine Auswirkung auf die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung. Eine Teilflache, die dem Flurstiick 38/1 in der Flur 2 der
Gemarkung Potenitz entspricht und Teil der offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ist, soll als weiteres Wohngrundstiick genutzt
und als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Fiur den fehlenden Bedarf
von 1.255 m2 an o¢ffentlicher Griunflache ist Ausgleich zu erbringen.

Entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der rechtswirksamen 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow (ehemals
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Pd6tenitz) und der darin verwendeten
Bewertungskriterien der Bezirksregierung Rheinland-Pfalz hat die o6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage einen Biotopfaktor von 0,4.

Nach Realisierung des Vorhabens besteht ein Biotopwertverlust von 502
Biotopwertpunkten (1.255m2 x 0,4 = 502 m? nach dem Modell der
Bezirksregierung Rheinland-Pfalz, der (Uber geeignete MaRRhahmen
auszugleichen ist.

Der Ausgleich wird uber geeignete Mal3nahmen im Gemeindegebiet erfolgen.
Alternativ erfolgt die Sicherung tUber den Kauf von Okopunkten.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotope in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der rechtswirksamen 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow und die naturschutzfachliche
Bewertung der geplanten Kompensationsmaflinahme im Gemeindegebiet
beruht auf der Anwendung zweier unterschiedlicher Modelle der Bilanzierung;
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deshalb ist die Bilanzierung nach einem einheitlichen Modell nicht mdglich. Es
wird eine geeignete MalRhahme bestimmt.

Aus diesem Grund wird fir die Ausgleichsberechnung angenommen, dass die
geplante AusgleichsmalBhahme einem Wertfaktor des Ist-Zustandes der
offentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage entspricht.

Demnach ergibt sich fir die AusgleichsmalRhahme eine Flache von 1.255 mz.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow wurde auf der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Dassow
am ..., gebilligt.

Dassow,den ..............ccoiiiennn. (Siegel)

Ploen
Blrgermeister
der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Damshagen durch das

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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