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Bericht Uber die Beteiligung der Stadt Schonberg an Unternehmen,
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Abstimmung:
Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
Finanzausschuss der Stadt Schonberg
Hauptausschuss

Stadtvertretung Schénberg

Sachverhalt:

Der § 73,Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) sieht vor, dass die
Gemeinde / Stadt einen Bericht Uber die Beteiligungen an Unternehmen und Einrichtungen in der
Rechtsform des privaten Rechts erstellt und diese jahrlich fortschreibt.

Der Bericht hat insbesondere Uber die Erflllung des &ffentlichen Zwecks, die
Beteiligungsverhaltnisse, die wirtschaftliche Lage und Entwicklung, die Kapitalzufuhrung und
-entnahme durch die Gemeinde / Stadt und die Auswirkung auf die Haushalts- und
Finanzwirtschaft sowie die Zusammensetzung der Organe der Gesellschaft zu enthalten.

Der als Anlage beigefugte Bericht beruht auf den Daten des Jahresabschlusses zum
Wirtschaftsjahr 2016.

Der Bericht dient der Information der Mitglieder der Stadtvertretung und der Birger der Stadt
Schonberg. Durch eine 6ffentliche Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass jeder Einsicht in
den Bericht nehmen kann..

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Schonberg nimmt den Bericht gemal § 73, Abs. 3 KV M-V uber die
Beteiligung der Stadt Schénberg an Unternehmen und Einrichtungen in der Rechtsform des
privaten Recht zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
e Bericht Uber die Beteiligungen der Stadt Schénberg an Unternehmen
e Jahresabschluss 2016 der GGS, bestehend aus:
% der Bilanz zum 31.12.2016,
Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 01.01.2016 bis zum 31.12.2016,
Anhang und Lagebericht zum Wirtschaftsjahr 2016
Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers
Anlagen zum Prifbericht —
(1 Prufung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfuhrung und der wirtschaftlichen
Verhaltnisse;
[1 Erlauterung zu den einzelnen Posten des Jahresabschlusses 2016;
[1 rechtliche, wirtschaftliche und steuerliche Verhaltnisse der Gesellschaft,
[ Soll- /Ist-Vergleich zum Wirtschaftsjahr,
[
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Entwicklung der Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten,
Wohnungswirtschaftliche Kennziffern
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Stadt Schonberg

BETEILIGUNGEN

der Stadt Schéonberg an Unternehmen und Einrichtungen in der
Rechtsform des privaten Rechts , gemaR § 73 Abs., 3 KV M-V

Grundstiicksgesellschaft Stadt Schonberg mbH

Griindungstag: 27.09.1993 (Notar Dr. Friedrich Bergmann, LU-
beck ;UR 379/93 vom 27.09.1993
Handelregistereintragung: Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
13.10.1994 unter HRB 3963 beim Amtsge-
richt Schwerin

Gesellschaftervertrag:

Es qilt die Fassung des Grindungsvertrages; vom 21. Oktober 1996 (eingetragen am
12.06.1997) durch Beschlusse der Gesellschafterversammlung vom 16.01.2001, sowie vom
19.12.2003 ist der Gesellschaftervertrag in den §§ 8 und 9 (Vertretung und Aufsichtsrat) ge-
andert worden. Die Anderung wurde am 28.04.2004 in das Handelsregister eingetragen.

2017 wurde mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 15.12.2016 und durch Be-
schluss der Stadtvertretung am 16.03.2017 der Gesellschaftervertrag geandert (URNr.
749/2017 vom 04.05.2017 des Notar Dr. Moritz v. Campe). Die Modifikation beinhaltet eine
Satzungsanderung auf Grund der Novellierung der Kommunalverfassung sowie eine Kapital-
erhdhung. Die Anderung wurde am 21.06.2017 in das Handelsregister (3963), Amtsgericht
Schwerin, eingetragen.

Gegenstand des Unternehmens:

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie kann aulRerdem alle
im Bereich Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben
Uubernehmen, Grundstlicke erwerben, belasten und veraufern sowie Erbbaurechte ausgege-
ben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten,
soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen. Die
Gesellschaft ist berechtigt, Zweitniederlassungen zu errichten, andere Unternehmen zu er-
werben oder sich an solche zu beteiligen.

Erlaubnisse / Zulassungen:

Eine Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO liegt vor. Die Gesellschaft fuhrte im Berichtsjahr
keine Tatigkeiten aus, die der Prufungspflicht gemal § 26 MaBV unterliegen.
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Gesellschafter / Stammkapital:

Die Stadt Schonberg ist alleiniger Gesellschafter.

Das Stammkapital betragt (2016) DM 50.000,00 umgerechnet € 25.564,59; es wurde voll-
standig durch Bareinlagen erbracht.

Im Haushaltsjahr 2017 wurde das Stammkapital, mit Anderung des Gesellschaftervertrages,
um 35,41 € auf nunmehr 25.600,00 € aufgestockt. Der Aufstockungsbetrag wurde als Barein-
lage durch die Stadt Schoénberg erbracht.

Organe der Gesellschaft:
Geschaftsfluihrung, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammiung

Geschaftsfuhrung:

Mit Wirkung zum 01. Januar 2009 wurde Frau Heike Post zur Geschaftsflhrerin der Grund-
stiicksgesellschaft Stadt Schonberg mbH bestellt, die Eintragung im Handelsregister ist er-
folgt.

Sie ist aufgrund des § 8 des Gesellschaftervertrages alleinvertretungsberechtigt, es liegt eine
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB vor.

Eine Geschaftsordnung flr die Geschaftsfiihrung liegt vor. Ebenso lagen/liegen schriftliche
Dienstvertrage mit der Geschéaftsfuhrung vor. Sie enthalten keine ungewohnlichen Vereinba-
rungen.

Aufsichtsrat:
Lt. § 9 des Gesellschaftsvertrages besteht der Aufsichtsrat aus mindestens 7 Mitgliedern.
Dem Aufsichtsrat gehéren zum jetzigen Zeitpunkt 7 Mitglieder an.
Die Bestellung erfolgt durch die Gesellschafterversammlung. Die Amtszeit der Aufsichtsrats-
mitglieder entspricht grundsatzlich der jeweils gesetzlichen festgelegten Legislaturperiode fur
die Stadtvertreterversammlung zuzlglich des Zeitraumes bis zur nachsten ordentlichen Ge-
sellschafterversammlung, die der Beendigung der Legislaturperiode folgt.
Die Bekanntmachung des Wechsels der Aufsichtsratsmitglieder (in 2009) im Bundesanzeiger
ist erfolgt.
Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

e Herr Rainer Jorke, Vorsitzender
Herr JOorg Burmeister, stellv. Vorsitzender
Frau Sybille Hartmann, Schriftfihrer
Herr Marian Stickel , Mitglied
Herr Michael Lange, Mitglied
Herr Gunter Kriger, Mitglied
Herr Marian Waszkiewicz, Mitglied

Die Veroffentlichung zur Zusammensetzung des Aufsichtsrates erfolgte im Amtsblatt des
Amtes Schonberger Land vom 18.12.2009.

Die Stadtvertretung hat in Ihrer Sitzung am 28.08.2014 den Beschluss zur Entbindung und
Entsendung von Mitgliedern in den Aufsichtsrat der GGS fir die neue Legislaturperiode ge-
fasst. Es wurden die vorab genannten (7) Mitglieder wieder fir den Aufsichtsrat durch die
Stadtvertretung vorgeschlagen. Die Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schonberger
Land erfolgte hierzu am 30.10.2015.

Eine Geschéaftsordnung flr den Aufsichtsrat liegt vor.

Vom 01.01.2016 bis zum 31.12 2016 haben zwei Aufsichtsratssitzungen stattgefunden.
Dabei wurden folgende wesentliche Beschllisse gefasst:
24.05.2016
e Bericht des Wirtschaftsprifers zum Jahresabschluss 2015
e Diskussion und Beschlussfassung zum Jahresabschluss 2015
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o Bericht der Geschaftsflihrung zur allgemeinen Situation der Gesellschaft (Leer-
stand, Mietschulden, Erlésschmalerung, Gesamtdarstellung, Instandhaltungsauf-
wendungen 2016 und Betriebskosten)

e Satzungsanderung - Grundsatzbeschluss

e Verschiedenes

15.12.2016

e Bericht der Geschéftsfiihrung zur allgemeinen Situation der Gesellschaft (Leer
stand, Mietschulden, Erlésschmalerung, Gesamtlbersicht, Investitionen 2017
und Kredite)

e Beschluss zur Anderung des Geschaftsbesorgungsvetrages

e Beschluss zum Wirtschaftsplan 2017 und des 5-jahrigen Finanzplans der
Grundstucksgesellschaft Stadt Schénberg mbH

e Beschluss zur Anderung des Gesellschaftervertrages

Gesellschafterversammliung:
Vom 01.01.2016 bis zum 31.12.2016 haben 2 Gesellschafterversammlungen stattgefunden,
dabei wurden folgende wesentliche Beschlisse gefasst:
24.05.2016
o Bericht des Wirtschaftspriifers zum Jahresabschluss 2015
e Diskussion und Beschlussfassung zum Jahresabschluss 2015
o Bericht der Geschaftsfihrung zur allgemeinen Situation der Gesellschaft (Leer-
stand, Mietschulden, Erldsschmalerung, Gesamtdarstellung, Instandhaltungsauf-
wendungen 2016 und Betriebskosten)
e Satzungsanderung - Grundsatzbeschluss
e \Verschiedenes

15.12.2016
o Bericht der Geschéftsfiihrung zur allgemeinen Situation der Gesellschaft (Leer
stand, Mietschulden, Erlésschmalerung, Gesamtubersicht, Investitionen 2017
und Kredite)
e Beschluss zum Wirtschaftsplan 2017 und des 5-jahrigen Finanzplans der
Grundstucksgesellschaft Stadt Schénberg mbH
e Beschluss zur Anderung des Gesellschaftervertrages

Beteiligungen/Mitgliedschaften
Es bestehen keine Beteiligungen i. S. des § 271 HGB, Mitgliedschaften bestehen nur im Ubli-
chen Umfang.

Steuerliche Verhaltnisse:
Die Gesellschaft wird unter der Steuer-Nr. 090/125/00251 beim Finanzamt Schwerin geflhrt.

Wichtige Vertrage:

Zwischen der Gesellschaft und der GIB Gadebuscher Immobilienbetreuungs- GmbH, Gade-
busch, wurde am 18. Juli 2008 ein Geschaftsbesorgungsvertrag abgeschlossen, der die Er-
ledigung aller Geschafte einschlieldt, die der gewdhnlichen Geschaftsbetrieb mit sich bringt.
Der Vertrag hatte eine Mindestlaufzeit von drei Jahren und endet zum 31. Dezember 2011.
Der Vertrag verlangert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht unter der Einhaltung einer Frist
von zwolf Monaten zum Ende eines Kalenderjahres von einem Vertragspartner schriftlich
gekindigt wird.

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 23.06.2015 die Anderung des Geschaftsbesor-
gungsvertrages beschlossen. Folgender Beschluss wurde gefasst:

.Der Aufsichtsrat der Grundsticksgesellschaft Stadt Schonberg beschliel3t in seiner Sitzung
vom 23.06.2015, dass Ziff.11 des Geschéaftsbesorgungsvertrages vom 18.11.2008 wie folgt
geandert wird:“
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.Der Vertrag wird mit Wirkung bis zum 31.12.2018 abgeschlossen und verlangert sich da-
nach zunachst um funf Jahre, wenn er nicht unter Einhaltung einer Frist von 12 Monaten
zum Ende eines Kalenderjahres von einem der Vertragspartner schriftlich gektindigt wird.
Danach verlangert sich der Vertrag jeweils um ein Jahr, wenn er nicht unter Einhaltung einer
Frist von 12 Monaten zum Ende eines Kalenderjahres von einem der Vertragspartner schrift-
lich gekiindigt wird. Alle anderen Regelungen des Geschaftsbesorgungsvertrages behalten
ihre Gultigkeit.”

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 15.126.2016 eine weitere Anderung des Ge-
schaftsbesorgungsvertrages beginnend zum 01.01.2017 beschlossen.

Folgender Beschluss wurde gefasst:

» Der Aufsichtsrat der Grundstlcksgesellschaft Stadt Schénberg beschliel3t in seiner Sitzung
vom 15.12.2016, dass Ziff.8 Satz 1 des Geschéftsbesorgungsvertrages durch folgende An-
derung ersetzt wird:

Die Geschaftsbesorgerin erhalt ein Entgelt fir die Geschaftsbesorgung von der Gesellschaft
312,00 € p.a. je verwalteter Wohn- und Geschaftseinheit und 37,12 € p.a. je verwaltetem
Garagenstellplatz, jeweils zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer, beginnend zum
01.01.2017. Die Erhdhung des Verwalterentgeltes inklusive der vereinbarten Sondervergi-
tung erfolgt in analoger Anwendung gem. § 26 der jeweils gultigen Verordnung Uber die
wohnwirtschaftliche Berechnung (Il: Berechnungsverordnung — Il. BV).*

Zwischen der Gesellschaft und der Stadt Schdnberg besteht ein Verwaltervertrag fur Objek-
te, die nicht in den Bestand der Gesellschaft tGbertragen wurden. Der Vertrag hat eine Min-
destlaufzeit von drei Jahren.

Grundlagen der wirtschaftlichen Tatigkeit:
Die Gesellschaft hat die Bewirtschaftung ihres eigenen Hausbesitzes einer Geschéaftsbesor-
gerin Ubergeben.

Umfang der Bewirtschaftung

Es werden:

312 (2015: 312) Wohnungen mit 17.045,51 m? (2015: 17.045,51 m?) Wohnflache,

1 (2015: 1) Gewerbeobjekt mit 24,78 m? (2015: 24,78 m?) Nutzflache,

231 Stellplatze im Freien (2015: 186)

169 Garagen (2015: 169)

und 1 unbebautes Grundstlck bewirtschaftet.

Im Berichtsjahr sind somit 45 Stellplatze errichtet worden, weitere Bestandsveranderun-
gen fanden nicht statt.

Der Bestand des Anlagevermdgens hat zum 31. Dezember 2016 einen Buchwert von
TEUR 8.507,5 (2015: TEUR 8.685,2).

Die Veranderung beinhaltet die planmaRige lineare Abschreibung in Héhe von 2222 T€,
sowie den Zugang von 44,5 T€ fur die neu errichteten Stellflachen.

Vermietungssituation
Zum Bilanzstichtag standen keine Wohnungen umzugsbedingt leer. (2015: 2).

Die durchschnittliche Leerstandsquote 2016 belief sich auf 0,93 % (Vorjahr 1,1 %).
Die Leerstandsquote zum 31.12.2016 betrug 0,0 % (Vorjahr 0,6%).

Die durchschnittliche Monatsnettokaltmiete konnten vom Jahr 2015 mit 4,90 €/m? auf
4,95 €/m?im Jahr 2016 steigen.

Die Fluktuationsrate betrug 6,1 % (Vorjahr 7,7 %). Im Berichtsjahr 2016 sind 19 Mietver-
haltnisse geklindigt und 23 neue Mietverhaltnisse abgeschlossen worden.
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Es wurden folgende Mietertrage erzielt:

2016 2015 2014 | 2013 | 2012 | 2011 2010 | 2009 | 2008
TEUR TEUR | TEUR | TEUR | TEUR | TEUR | TEUR | TEUR | TEUR
Wohnraume 1:014,3 | 1.006,1 | 998,3 | 1.003 998 994 1.001 | 1.011 | 1.017
Garagen/ 39,0 38,0 33,6 31 28 23 21 21 20
Stellplatze
Ertrdge ausge- 11,6 6,1 3,1 4 0 1 1 1 1
buchte Mieten
Erlbsschmaéale-run-| -14,3 -16,7 | -14,3 -21 -22 -13 -16 -17 -33
gen
Verluste Mieten -17,5 -210 | -14,2 | -120 -20 -10 -6 -2 -6

Die Mieten Uberstiegen die laufenden Ausgaben.
Die Abrechnung der Betriebskosten fir den Zeitraum von 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2015 ist in 2016 erfolgt.
Im Lagebericht ist die wohnungswirtschaftliche Situation naher analysiert.

Instandhaltung und Modernisierung

Fur die bauliche Instandhaltung des Hausbesitzes wurden im Geschéftsjahr TEUR 200,8
(Vorjahr: TEUR 186,6) aufgewendet. Dies entspricht einem durchschnittlichen Investiti-
onssatz von EUR 11,76 (Vorjahr: EUR 10,90) pro m? Wohn- und Nutzflache. Die Finan-
zierung dieser Mallnahmen erfolgte aus eigenen Mitteln der Gesellschaft.

Die 313 Wohn- und Geschaftseinheiten sind vollsaniert.

Der Grad der Modernisierung und der Instandsetzung des gesamten Wohnungs- und Ge-
werberaumbestandes stellt sich in den Vorjahren wie folgt dar:

31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2012 31.12.2011
Anzahl | % |Anzahl % |Anzahl | % |Anzahl | % |Anzahl | % |Anzahl %
vollstandig 313 100 313 100 313 [100 313 97,5 | 313 |97,5| 313 97,5
saniert
unsaniert 0 - 0 0 0 0 8 2,5 8 2,5 8 2,5

Verwaltung von Hausbesitz Dritter und sonstige geschiftliche Tatigkeiten
Seit dem 1. Januar 2009 wird kein Hausbesitz Dritter mehr betreut.

Auler den genannten Téatigkeiten bt nach Feststellungen des Wirtschaftsprifers die Ge-
sellschaft keine sonstigen geschaftlichen Tatigkeiten aus.

Wirtschaftliche Verhaltnisse:
Die Liquiditat (Zahlungsfahigkeit) des Unternehmens war im gesamten Geschéftsjahr 2016
gesichert. Die Umsatzerlése im Geschaftsjahr 2016 reichten aus, die laufenden Kosten zu
bezahlen und Kredite zu bedienen.

Die Gesellschaft schloss das Geschaftsjahr mit einen Jahresuberschuss von EUR
196.244,20 (Vorjahr: € 173:332,07) ab.

Die Eigenkapitalquote erhéhte sich somit von 28,3 % im Vorjahr auf 31,3 % zum 31. Dezem-
ber 2016. Empfohlen vom Landesrechnungshof sind 25 %.
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2016 2015 2014 2013 | 2012 | 2011 | 2010 | .2009

% % % % % % % %

Eigenkapitalquote 31,3 28,3 26,1 25,91 23,7 22,6 20,7 19,1

Das bedeutet in der Bilanz ein ausgewiesenes Eigenkapital von EUR 2.979.824,77 zum
31.12.2016 (Vorjahr T€ 2.783,6).

Betrachtet man das wirtschaftliche Eigentum (einschlieRlich Sonderposten 197.748,41 €), so
liegt die wirtschaftliche Eigenkapitalquote bei 33,4 % - ausgewiesen mit 3.177.573,18 €.1

Die Umsatzerlése aus der Hauswirtschaft erhdhten sich zum Vorjahr um 35,7 T€ auf nun-
mehr 1.573.734,40 €. Die Sollmieten haben sich erhéht (+8,2 T€), ebenfalls die Erlése aus
abgerechneten Betriebskosten (+ 24,1 T€) deutlich gestiegen sind.

Die Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung belaufen sich im Jahr 2016 auf 727.187,45 €
(Vorjahr 724,7 TEUR). Gegentber dem Vorjahr fielen rd. TEUR 14,2 hohere Instandhal-
tungskosten an, hingegen verringerten sich die Betriebskosten um ca. -11,4 T€.

Die Ertragslage hat sich weiterhin stabilisiert. Die Umsatzerldése im Geschaftsjahr 2016 reich-
ten aus, um die laufenden Kosten zu bezahlen, die Kredite zu bedienen.

Die Guthaben bei den Kreditinstituten haben sich um T€ -110,0 planmaRig im Verhaltnis zum
Vorjahr verringert, auf nunmehr 475.009,52 €, Stand zum 31.12.2016. Im Haushaltsjahr 2016
wurde eine Sondertilgung in Hohe von 169,3 T€ vorgenommen, mit dem Ziel der dauerhaften
Senkung der Kapitaldienstquote.

Bei den zur Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenommenen langfristigen Fremdmit-
teln handelt es sich um langfristige Annuitdtendarlehen. Die Fremdkapitalzinsen betrugen
T€ 253,2 (Vorjahr T€ 288,9) Die durchschnittliche Zinsbelastung fur das Fremdkapital betrug
im Geschéftsjahr 4,4 % (Vorjahr 4,6 %).

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten bestehen in Hohe von TEUR 5.715,4 (Vorjahr:
TEUR 6.239,6).

Mit dem Jahresabschluss 2016 sind ca. 59 % des gesamten Kreditvolumens mit Anschluss-
prolongationen bis zur vollstandigen Tilgung der betreffenden Kredite endverhandelt.

Fiar das Jahr 2017 stehen die nachsten Anschlussprolongationen an. Fur T€ 1.162 sind die
Zinssatze bis zur vollstandigen Tilgung der Kredite endverhandelt (mit Zinssatzen von 1,4 %
bis 2,6%).

Damit stehen nur noch Anschlussprolongationen in 2018 Uber T€ 352 und in 2019 in HOhe
von T€ 851 an.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind in voller H6he durch bereits eingetra-
gene Grundschulden bzw. durch Ausfallblrgschaften des Gesellschafters -Stadt Schénberg-
abgesichert.

Die Zahlungsfahigkeit war im gesamten Berichtsjahr uneingeschrankt gegeben und wird
auch zukunftig gewahrleistet sein.

Die Stadt Schonberg hat folgende Bilirgschaften gegeniiber der GGS iibernommen:

e flr Altschulden im kommunalen Wohnungsbau — 1.456.726,11 EUR
e flr die Modernisierung von 162 Wohnungen —4.771.100,00 DM (EUR 2.439.424,70)

Die verblrgten Immobilienkredite valutieren zum 31.12.2016 auf TEUR 2.509,8.
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Sonstiges

Der Jahresabschluss der Grundsticksgesellschaft Stadt Schonberg mbH zum 31.12.2016
bestehend aus der Bilanz auf den 31.12.2016, der Gewinn- und Verlustrechnung fir den
Zeitraum vom 01.01.2016 bis zum 31.12.2016 sowie der Lagebericht fir das Geschaftsjahr
2016 wurden von einen Wirtschaftsprifer gepruft und testiert.

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 11.07.2017 nach dem Ergebnis seiner abschlie-
Renden Sitzung erklart, dass gegen den Jahresabschluss der Gesellschaft auf den
31.12.2016 keine Einwendungen erhoben werden. Die Bilanz auf den 31.12.2016, der Ge-
winn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom 01.01.2016 bis zum 31.12.2016 sowie der
Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2016 werden ausdricklich gebilligt.

Dem Gesellschafter wurde folgender Beschlussvorschlag des Aufsichtsrates zur Genehmi-
gung vorgelegt:

.Der Aufsichtsrat erklart nach dem Ergebnis seiner abschlieRenden Priifung, dass gegen den
Jahresabschluss der Gesellschaft auf den 31.12.2016 keine Einwendungen zu erheben
sind. Die Bilanz auf den 31.12.2016, der Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom
01.01.2016 bis zum 31.12.2016 sowie der Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2016 werden
ausdrucklich gebilligt.

Der Jahresabschluss auf den 31.12.2016 wird gemafR der Regelung im § 13 Abs. 1 des Ge-
sellschaftsvertrages, verhandelt vor dem Notar Dr.-jur. Friedrich Bergmann in Liibeck, durch
den Aufsichtsrat festgestellt.

Gewinnvortrag vom 31.12.2015 1.065.382,20 €
Jahreslberschuss vom 01.01.2016 bis zum 31.12.2016 196.244,20 €
Gewinnvortrag auf das Folgejahr 1.261.626,40 €

Der Jahresuberschuss wird als Gewinnvortrag auf das Folgejahr vorgetragen.

Dem Aufsichtsrat und der Geschaftsflihrerin der Gesellschaft, Frau Heike Post, wird fir den
Zeitraum vom 01.01.2016 bis 31.12.2016 Entlastung erteilt.”

Der vorgelegte Beschlussvorschlag wurde vom Gesellschafter in der Gesellschafterver-
sammlung am 11.07.2017 genehmigt.

Schonberg , den

Herr Gotze
Blrgermeister

Anlagen:

Jahresabschluss der Grundstlicksgesellschaft Stadt Schonberg mbH 2016 bestehend aus:
o Bilanz zum 31.12.2016 der Grundstlicksgesellschaft Stadt Schonberg mbH (GGS)
e  Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom 01.01.2016 bis 31.12.2016 der

GGS

Anhang zum Geschéftsjahr 2016 der GGS

Lagebericht fir das Geschéaftsjahr 2016 der GGS

Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

und weitere Anlagen zum Prufbericht wie:

Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Ver-

haltnisse

Erlauterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses 2016

Rechtliche, wirtschaftliche und steuerliche Verhaltnisse der Gesellschaft

Soll- /Ist- Vergleich zum Wirtschaftsjahr

Entwicklung der Verbindlichkeiten gegenluber Kreditinstituten

Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen
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Stadt Schénberg

Offentliche Bekanntmachung

Der Bericht der Stadt Schdnberg tber ihre Beteiligungen an Unternehmungen in der Rechts-
form des privaten Rechts liegt in der Zeitvom ............. bis ............

beim Amt Schonberger Land in Schonberg, Am Markt 15, Zimmer 19 zu den Dienstzeiten flr
jedermann zur Einsicht aus.

Schonberg , den

Herr Gotze
Bilrgermeister
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Grundstiicksgesellschaft Stadt Schénberg mbH, Gadebusch

. Umsatzerldse

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

fir die Zeit vom 1. Januar 2016 bis 31. Dezember 2016

EUR

Verminderung des Bestands an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken sowie unfertigen

Leistungen

Sonstige betri

ebliche Ertrage

. Materialaufwand

Aufwendungen aus der Hausbewirt-

schaftung

5. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fir Unterstiitzung

11,028,00

463.68

6. Abschreibungen
Abschreibungen auf Sachanlagen

10.

11.

12.

-

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steu

ern

Jahresiiberschuss

Geschéftsjahr
EUR

1.573.734,40

13.254,78

37.903,93

727.187,45

11.491,68

222.234,89
174.613,27

3.645,19
253.196,59
213.304,86

17.060,66

196.244 .20

Anlage 2

Vorjahr
EUR

1.537.993,89

-20.639,31

51.134,46

724.720,45

10.824,00
s2d. /52
11.345,52
220.006,00
176.562,08
1.663,08
288.877.77
189.918,92

16.586,85
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Anlage 3
Blatt 1

Grundstiicksgesellschaft Stadt Schonberg mbH, Gadebusch

ANHANG
zum Geschaftsjahr 2016

A. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

Die Grundsticksgesellschaft Stadt Schénberg mbH,
mit Sitz in Schénberg/Mecklenburg,

Geschéaftsadresse 19205 Gadebusch, Steinstral3e 18,
Mietercenter 19217 Rehna, Am Markt 16,

registriert beim Amtsgericht Schwerin,

unter HRB 3963

B. Allgemeine Angaben zu Inhalt und Gliederung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss zum 31.12.2016 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuch-
es und unter Beachtung der diese erganzenden Rechnungslegungsvorschriften fiir Gesell-
schaften mit beschrankter Haftung sowie der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages auf-
gestellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entspre-
chend der Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen, zuletzt gedndert am 17.07.2015.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend § 275 Abs. 2 HGB in Form des Ge-
samtkostenverfahrens aufgestellt.

Die Vorjahreswerte sind mit den Werten des Berichtsjahres vergleichbar, da Vorschriften der

§§ 267 und 277 Abs. 1 HGB i. d. F. des BilRUG auch schon im Vorjahr angewendet worden
sind.

Die Buchfiihrung erfolgte aufgrund eines Geschaftsbesorgungsvertrages durch die GIB Ga-
debuscher Immobilienbetreuungsgesellschaft mbH mit dem wohnungswirtschaftlichen Buch-
fGhrungsprogramm ,Wodis Sigma*.
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C. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Es wurden keine Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden vorgenommen.

Das Sachanlagevermoégen wurde zu Anschaffungs-/Herstellungskosten, ggf. vermindert um
planméBige lineare Abschreibungen, angesetzt Verwaltungskosten und Fremdkapitalzinsen
wurden nicht aktiviert.

Fur die Berechnung der Gebaudeabschreibungen wurde allgemein eine Nutzungsdauer von
(héchstens) 80 Jahren zu Grunde gelegt, gerechnet ab Fertigstellung des Gebaudes. Die
Restnutzungsdauern der Gebaude liegen zwischen 29 und 45 Jahren. Die zum 01.01.1994
Ubertragenen Gebaude wurden nach Ergebnissen von Wertgutachten abgeschrieben. In den
Geschéaftsjahren 2003 bis 2005 wurden Immobilienbewertungen auf der Grundlage des Er-
tragswertverfahrens durchgefiihrt, die insgesamt zu auBerplanmaBigen Abschreibungen von
T€ 3.851,5 fiihrten.

Bei den AuBBenanlagen wurde von einer Nutzungsdauer von 10 bis 20 Jahren ausgegangen.

Die Abschreibung im Geschéftsjahr zugegangener Vermdgensgegenstande erfolgt pro rata
temporis.

Beim Umlaufvermogen werden unter der Position ,unfertige Leistungen” noch gegenlber
den Mietern abzurechnende Betriebskosten ausgewiesen. Das Niederstwertprinzip wurde
beachtet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde wurden mit dem Nennwert und erforder-
lichenfalls abzlglich Wertberichtigungen bertcksichtigt.

Die flissigen Mittel sind zu Nominalwerten aktiviert.

Unter den Rechnungsabgrenzungsposten werden Geldbeschaffungskosten ausgewiesen,
die nach den Zinsbindungsfristen fiir die entsprechenden Darlehen aufgelést werden.

Der Sonderposten fiir Investitionszulagen wurde unverédndert fortgefihrt und wird in den
folgenden Geschéftsjahren plangeman aufgeldst.

Die sonstigen Riickstellungen wurden in Hohe der voraussichtlichen Verpflichtungen bzw.
Aufwendungen gebildet. thre Bewertung erfolgte nach verninftiger kaufménnischer Beurtei-
lungen in Héhe des kiinftigen Erflillungsbetrages. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken
berlicksichtigt. Sie sind notwendig und ausreichend bemessen. Ruckstellungen mit einer
Laufzeit von unter einem Jahr werden nicht abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Gesellschaft besitzt keine Anteile an anderen Unternehmen.
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D. Erlduterungen zur Bilanz
Aktiva

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist aus dem in der Anlage 1 des Anhangs darge-
stellten Anlagenspiegel zu ersehen.

Im Umlaufvermégen sind unter der Position ,unfertige Leistungen” mit T€ 515,1 (Vorjahr
T€ 528,4) die noch nicht gegeniiber den Mietern abgerechneten Betriebskosten fiir den Zeit-
raum vom 01.01.2016 bis 31.12.2016 dargestellt. Erforderliche Wertberichtigungen wurden
in Abzug gebracht.

Unter den Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstanden werden keine Forde-
rungen und Betrédge ausgewiesen, die rechtlich erst nach dem Bilanzstichtag entstehen. In
den Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstanden sind im Wesentlichen For-
derungen aus Vermietung, gegeniber dem Finanzamt und Guthabenbetrage gegentber den
Versorgern enthalten. Alle Forderungen sind kurzfristig, d. h. die Laufzeiten liegen unter ei-
nem Jahr.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei den Kreditinstituten von T€ 475,0 (Vorjahr:
T€ 585,0) reduzierten sich um T€ 110,0 planmé&Big. Im Berichtsjahr wurden Sondertilgungen
in Hohe von T€ 169,3 geleistet.

Die latente Steuern betreffen Bewertungsunterschiede zwischen der Handels- und der
Steuerbilanz per 31.12.2016, welche zukiinftig ausgeglichen werden und eine passive Steu-
erabgrenzung in Hohe von etwa TEUR 39 begriinden (Annahmen: Inanspruchnahme der er-
weiterten Kiirzung gemaR § 9 Nr. 1 S. 2 ff. GewStG, Steuersatz 15,83 %). Die Gesellschaft
verfligt andererseits (iber ertragsteuerliche Verlustvortrage per 31.12.2016, welche nach den
Planungsrechnungen der Gesellschaft in den Jahren 2017 bis 2021 teilweise zur Verrech-
nung kommen. Hierdurch wird eine aktive Steuerabgrenzung in Héhe von etwa TEUR 93 be-
griindet (Annahmen w.o.), welche die passive Steuerabgrenzung auf Grund der Bewertungs-
unterschiede {iberkompensiert. Von der Aktivierung latenter Steuern wird abgesehen.

Bei den von der Gesellschaft verwalteten Treuhandguthaben in Héhe von T€ 107,0 handelt
es sich um Mietkautionen und Sparbiicher der Mieter, die getrennt vom Vermdégen der Ge-
sellschaft auf verzinslichen Treuhandkonten angelegt sind.
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Passiva

Das in der Bilanz in HOhe von € 25.564,59 ausgewiesene ,Gezeichnetes Kapital* entspricht
den im Gesellschaftsvertrag festgesetzten und im Handelsregister eingetragenen DM
50.000,00.

Das ausgewiesene Eigenkapital ist um den Jahres(iberschuss von T€ 196,2 gestiegen, be-
tragt T€ 2.979,8 (Vorjahr: T€ 2.783,6) und erhéhte sich von 28,3 % auf 31,3 %.

Aufgliederung der sonstigen Riickstellungen:

01.01.2016 Verbrauch Auflésung Zufiihrung 31.12.2016

€ € € € €
Aufbewahrungskosten 1.000,00 . 180,00 820,00 1.000,00 1.000,00
Abschluss- und Prifungskosten 14.000,00 11.389,37 2.610,63 14.000,00 14.000,00
Veroffentlichung / Hinterlegung 250,00 250,00 0,00 350,00 350,00

15.250.00 11.819.37 3.430.63 15.350,00 15.350.00

Fristigkeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel Anlage 2
des Anhangs.

Die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten sind in voller Héhe durch bereits eingetra-
gene Grundschulden von nominal T€ 5.837,2 (Valuta 31.12.2016: T€ 3.205,6) bzw. durch
Ausfallbirgschaften des Gesellschafters von nominal T€ 3.896,2 (Valuta 31.12.2016:
T€ 2.509,8) abgesichert (vgl. Anlage 2). Die kommunalaufsichtlichen Genehmigungen fiir die
Blrgschaften liegen vor.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge enthalten, die rechtlich erst nach dem Bilanz-
stichtag entstehen.
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E. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gesellschaft erzielte weder auBergewohnliche Ertrage noch hatte sie auBergewshnliche
Aufwendungen.

In den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung sind periodenfremden Aufwendungen
von T€ 3,6 und Ertrage von T€ 15,1 enthalten.

Die Hohe und die Zusammensetzung der Abschreibungen auf das Anlagevermdgen sind aus
dem Anlagenspiegel Anlage 1 zum Anhang ersichtlich.

F. Sonstige Angaben

Uber den Ausweis in der Bilanz hinaus bestehen keine weiteren Haftungsverhéltnisse oder
wesentliche finanzielle Verpflichtungen der Gesellschaft, die fir die Beurteilung der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage von Bedeutung sind.

Die GIB Gadebuscher Immobilienbetreuungsgeselischaft mbH verwaltet unsere Gesellschaft
im Rahmen eines Geschéftsbesorgungsvertrages seit 01.01.2009. Der Vertrag 1auft bis zum
31.12.2018. Danach gibt es eine einmalige Verlangerungsoption um 5 Jahre, dann nur noch
von Jahr zu Jahr.

In der Gesellschaft war eine Geschaftsfihrerin und ein geringfiigig Beschaftigter tatig. Die
Gesellschaft verfigt Gber kein weiteres Personal.

Die Geschaftsfihrerin Frau Heike Post, Volljuristin, Wittenforden, ist als nebenberufliche Ge-
schaftsfihrerin tatig. Sie ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Die Angabe
gem. § 285 Nr. 9 a HGB betragt T€ 9,6.

Der Abschlussprfer erhielt fiir die Priifung des Jahresabschlusses 2016 T€ 8,0 (brutto). Da
er keine sonstigen Bestatigungs- oder Bewertungsleistungen, Steuerberatungsleistungen
oder sonstige Leistungen erbrachte, sind auch keine weiteren Vergitungen erfolgt.

Aufsichtsrat:

Rainer Jorke Dachdecker Vorsitzender

Jorg Burmeister Dipl.-Ing. Agrarwirtschaft  stellv. Vorsitzender
Sybille Hartmann Servicekraft Schriftfiihrerin
Marian Stickel Bauingenieur

Gunther Kriiger Rentner

Michael Lange Bergmann

Marian Waszkiewicz Kfz-Mechaniker




Anlage 3
Blatt 6

Die Bezlige des Aufsichtsrates flir die Teilnahme an den Aufsichtsratssitzungen betrugen
T€0,4.

Wesentliche und marktunibliche Geschéfte mit nahestehenden Personen wurden nicht getéa-
tigt.

Nach dem Abschlussstichtag sind keine Ereignisse eingetreten, die geman § 285 Nr. 33
HGB berichtspflichtig waren.

Der Vorjahresiiberschuss war It. Gesellschafterbeschluss vom 24.05.2016 als Gewinnvortrag
auf das Folgejahr vorzutragen.

Die Geschéftsfihrung wird dem Aufsichtsrat und dem Gesellschafter vorschlagen, den Jah-
resliberschuss des Berichtsjahres als Gewinnvortrag auf das Folgejahr vorzutragen.

I Gadebusch, 10.04.2017

o/ ]
Grundstiicksgesellschaft Stadt Schénberg mbH
Heike Post
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Anlage 4

Blatt 1
Lagebericht
fur das Geschéftsjahr 2016
Grundstlcksgesellschaft Stadt Schonberg mbH
1. Grundlagen des Unternehmens und Geschaftsverlauf
1.1. Objektbestand
Die Gesellschaft verflgt unveréndert nur in Schénberg (Mecklenburg)
tber 313 vollsanierte eigene Wohn- und Geschéftseinheiten
mit einer Wohnfl&dche von 17.070,29 m?, die sich wie folgt verteilt:
312 (312) Wohnungen mit 17.045,51 m2 Wohnflache
1 (1) Geschéftseinheit mit 24,78 m2 Nutzflache und
231 (186) Stellplatzen im Freien
169 (169) Garagen und
1 (1) unbebautes Grundstick.

Im Berichtsjahr sind 45 Stellplatze errichtet worden, weitere Bestandsveranderungen fanden
nicht statt.

Die Gesellschaft verwaltet keinen fremden Grundbesitz.

1.2. Geschaftstatigkeit

Ziel ist es, die seit Jahren sehr gute Vermietungssituation in unserem Bestand aufrechtzuer-
halten, die Mieterzufriedenheit zu erhéhen, die Mieteinnahmen zu steigern und die Mietaus-
falle zu verringern.

Wichtig ist uns, junge Mieter zu binden und die vorhandenen Wohnungen den Bediirfnissen
der zunehmend &lter werdenden Bevédlkerung anzupassen, um den Mietern so lange wie
moglich ein Leben in den eigenen vier Wanden zu ermdéglichen. Dies erreichen wir dadurch,
dass wir unseren Wohnungsbestand im Rahmen der Instandhaltung dem geanderten Nach-
frageverhalten der Mieter anpassen.

Bei unseren Investitionen wird auf die Bestandspflege, -verbesserung und Mieterbindung
geachtet. Die Attraktivitdt der Wohnungen wird schon bei der Vorbereitung der Wohnungen
2ur Neuvermietung nachhaltig erhoht und so konnen im Rahmen der Neuvermietung hohere
Grundmieten erzielt werden. Die Abgabe der Mieterselbstauskunft erméglicht es uns, vor
Mietvertragsabschluss die wirtschaftlichen Verhaltnisse unserer zukiinftigen Mieter zu prufen
und die geeigneten solventen Mieter auszuwéhlen.
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Die regelmé&Bige Kontrolle der Entwicklung des Wohnungsmarktes durch monatliche Leer-
standskontrollen, durch den Soll-Ist-Abgleich zwischen der Planung und den tats&chlichen
Einnahmen und Ausgaben versetzt uns in die Lage, unsere Investitionen vermietungsstei-
gernd zu steuern. Diese Analysen flihren dazu, rechtzeitig Veranderungen zu erkennen und
durch geeignete MaBnahmen, wie z.B. durch die Strangsanierungen wesentliche negative
Einflisse auf die Unternehmensentwicklung abzuwenden.

Zum 20. des Monats werden die Mietschulden geprUft, die Mieter werden gemahnt und er-
halten zeitnah die Kiindigung ihres Mietverhéltnisses.

Fur die Bearbeitung des Forderungsmanagement und fur die gesamte juristische Betreuung
bis hin zur Durchfiihrung von Raumungs- und Vollstreckungsverfahren und der Vertretung
vor den Amtsgerichten steht uns eine Volljuristin in unserer Gesellschaft zur Verfligung.

Um die Wege flr die Mieter kurz zu halten, befindet sich in Rehna ein Mietercenter, zusétz-
lich findet in Schonberg einmal in der Woche vor Ort eine Mietersprechstunde statt. Dieser
Service wird von den Mietern rege in Anspruch genommen und flhrt zu einer héheren Mie-
terzufriedenheit.

2. Wirtschaftliche Lage der Gesellschaft

2.1. Rahmenbedingungen und Geschaftsverlauf

Die Rahmenbedingungen flr unser Unternehmen sind gut. In Schénberg gibt es alle Schul-
formen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmaéglichkeiten. Die Arbeitslosenzahlen sind riicklau-
fig. In unmittelbarer Nahe befinden sich groB3e Gewerbegebiete, in denen sich diverse Fir-
men angesiedelt haben. Auch die unmittelbare N&he zu Libeck und die gute Autobahnanbin-
dung wirken sich auf die Nachfrage nach Wohnungen und auf die Vermietung stabilisierend
aus.

Insgesamt kann der Geschéftsverlauf unseres Wohnungsunternehmens im Berichtsjahr po-
sitiv beurteilt werden, da wir die Instandhaltungen planmé&Big fortgefiihrt, die Ertragslage
gestarkt und die Leerstande auf dem gleichen niedrigen Niveau wie im Vorjahr gehalten ha-
ben.




Anlage 4
Blatt 3

2.2. Lagebeurteilung
a) Ertragslage

Die Gesellschaft schloss das Geschéftsjahr 2016 mit einem Jahresiberschuss von
€ 196.244,20 (Vorjahr: € 173.332,07) ab.

Im Wirtschaftsplan fir 2016 wurde ein Jahresiiberschuss von T€ 189,2 auf Grundlage vor-
laufiger Vorjahreszahlen flir das Geschéftsjahr vorsichtig geplant. Das Ergebnis hat unsere
Erwartungen erfillt. Zu diesen Planzahlen ergaben sich Abweichungen bei den Veranderun-
gen des Bestandes an unfertigen Leistungen, den sonstigen betrieblichen Ertragen und den
Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung.

Das Ergebnis der Gewinn- und Verlustrechnung setzt sich im Vergleich zum Vorjahr aus fol-
genden Einzelpositionen zusammen:

It. Gewinn- und
Verlustrechnung

2015 2016 Verand.
T€ T€ T€

Umsatzerlose
Sollmieten, incl. Garagen, Stellplatze 1.044,0 1.053,3 9.3
Ist Erlése aus Mieten, Garagen, Stellplatzen 1.027,3 1.039,0 1,7
(informativ Erlésschmélerung) 16,7 14,3 2,4
abgerechnete Betriebs- u. Heizkosten 510,7 534,7 240
aus der Hausbewirtschaftung 1.538,0 1.573,7 35,7
Verénd. des Bestandes an unfertigen Leistungen 20,6 -13,3 -33,9
Sonstige betriebliche Ertrage 51,1 37.9 -13,2
Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung -724,7 -727.,2 2.5
Rohergebnis 885,0 871,1 -13,9
Personalaufwand -11,3 -11,5 -0,2
Abschreibungen auf Sachanlagen -220,0 -222,2 2,2
Sonstige betriebliche Aufwendungen -176,6 -174,6 2,0
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1,7 3,7 2,0
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -288,9 -253,2 35,7
Ergebnis nach Steuern 189,9 213,3 23,4
Sonstige Steuern -16,6 -17,1 -05

Jahresergebnis 173.3 196.2 229
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Die Sollmietenerlése und die Erlése aus abgerechneten Betriebskosten haben sich erhoht.

Die deutliche Erhdhung der Betriebskosten ist auf die Erhéhung der Grundgebuhren far
Wasser/Abwasser und auf die Einfilhrung der Hausflurreinigung zuriickzuflhren. Verande-
rungen an unfertigen Leistungen sind auf verénderte Betriebskosten zurlickzufiihren. Die
sonstigen betrieblichen Ertrage verringerten sich wegen geringerer Ertrdge aus Versiche-
rungsentschadigungen.

AR

Forderungsverluste sind mit T€ 17,5 (Vorjahr: T€ 21,0) anzugeben. Wertberichtigt werden
nur die uneinbringlichen Mietforderungen gegeniber Mietern, mit denen das Mietverhaltnis
beendet worden ist und wenn ein entsprechender vollstreckbarer Titel vorliegt. Von den aus-
gebuchten Forderungen entfallen allein auf nur vier Mietschuldner T€ 13,9. Die Ertréage auf
ausgebuchte Forderungen betrugen T€ 11,6 (Vorjahr: T€ 6,1).

.3 Ertragslage hat sich weiterhin stabilisiert. Die Umsatzerlése des Geschaftsjahres reich-
\__n aus, die laufenden Kosten zu bezahlen, die Kredite zu bedienen und Kreditsondertilgun-

gen vorzunehmen.

b) Finanzlage

R A S N R A BN o B s ¢ G e S

Die Finanzlage unserer Gesellschaft ist geordnet. Im Rahmen unseres Finanzmanagements
wird vorrangig darauf geachtet, dass samtliche Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden
Geschiftsverkehr sowie gegeniiber den finanzierenden Banken termingerecht erflllt werden.
Um dies dauerhaft sicher zu stellen, wurden die Gesamtkreditverbindlichkeiten nach Zins-
festschreibungszeitraumen, Tilgungsenden, Zinshéhen, jahrlichen Annuitaten, Besicherun-
gen und der Verteilung der Kredite auf die Kreditinstitute aufgeteilt und erfasst.

et Bty W g e

R et e

Die Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in der €-Wahrung, so dass sich Wahrungsrisi-
ken nicht ergeben. Die Gesellschaft verwendet auBer Forwarddarlehen keine derivativen Fi-
nanzinstrumente und nimmt nicht am Wertpapierhandel teil. Swaps, Caps oder &hnliche Fi-
nanzierungsinstrumente wurden nicht in Anspruch genommen.

P

B

Kapitalstruktur

Die Fremdkapitalzinsen betrugen T€ 252,8. Die Zinssatze fur Fremdkapital liegen im gefor-
derten Bereich bei 2,0 % zuziglich 0,5 % Verwaltungsaufwand, im freifinanzierten Bereich
zwischen 1,96 % und 5,4 %. Die durchschnittliche Zinsbelastung fir das Fremdkapital betrug

im Geschéftsjahr 4,4 %.

Fir die zur Finanzierung des Anlagevermégens aufgenommenen langfristigen Fremdmittel
von T€ 5.715,4 per 31.12.2016 sind fir T€ 4.387,3 Zinssatze bis zur vollstandigen Tilgung ‘
der Kredite endverhandelt. Damit bestehen fiir 77 % aller Kreditverbindlichkeiten keine Zins- ]
anderungsrisiken mehr. Bei den restlichen Annuitatendarlehen handelt es sich um langfristi- :

ge Darlehen mit Zinsbindungslaufzeiten von 1 bis 2 Jahren.
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Im Berichtsjahr wurden - mit dem Ziel der dauerhaften zuklnftigen Senkung der Kapital-
dienstquote - Sondertilgungen von T€ 169,3 vorgenommen.

Das gesamte Kreditvolumen von T€ 1.162, das fiir 2017 zur Prolongation anstand, ist entwe-
der sondergetilgt oder endverhandelt worden, mit Zinssitzen von 1,4 % bis 2,6 %. An-
schlussprolongationen stehen nur noch in 2018 in Héhe von T€ 352 und in 2019 in Hohe von
T€ 851 an.

In 2016 sind keine Kredite aufgenommen worden.

Investitionen

Im Berichtsjahr wurden die notwendigen Strangsanierungen weiter fortgesetzt. AuBerdem
sind neben den laufenden Reparaturen und der Herrichtung der Wohnungen fiir die Vermie-
tung, auch 45 Stellplatze gebaut worden. Die Stellplatze werden kostenpflichtig vermietet.
Dadurch erhohen sich die Einnahmen weiter. Die Investitionen fiir die Stellplatze werden ak-
tiviert.

Flr 2017 sind der Bau einer Feuerwehrzufahrt und die Beendigung der Strangsanierungen
geplant.

Unsere 313 Wohn- und Geschéftseinheiten sind vollsaniert.

Liquiditat

Zusammengefasste Kapitalflussrechnung:

Lfd. Jahr Vorjahr
T€ T€

Cashflow nach DVFA/SG 414 388
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 706 687
Cashflow aus Investitionstatigkeit -45 0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -771 -619
Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelbestandes -110 68

Finanzmittelbestand am 31.12. des Jahres 475 585
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Die Kapitalflussrechnung ist bereits im Vorjahr auf den DRS 21 angepasst worden.

Die planméaBigen Sondertilgungen in Hohe von T€ 169,3 fihrten zur Reduzierung des Fi-
nanzmittelfonds.

Die Zahlungsfahigkeit war im gesamten Berichtsjahr uneingeschrénkt gegeben und wird
auch zukUnftig gewahrleistet sein.

c) Vermodgenslage
Die finanziellen Transaktionen wirkten sich auf die gruppenweise Zusammenfassung der Bi-

lanzposten — nach ihren Fristigkeiten (Restlaufzeit) geordnet — in der Vermdgens- und Kapi-
talstruktur wie folgt aus:

01.01.2016 31.12.2016 Verand.

T€ % T€E % T€

Aktiva
Sachanlagen

Grundstlicke mit und ohne Bauten 8.685,2 88,4 8.507,5 89,3 -177,7
Umlaufvermogen

Unfertige Leistungen 528,4 5,4 515:1 5,4 -13,3

Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande 20,3 0,2 21.8 0,2 15

Kassenbestand und Guthaben

Kreditinstitute 433.3 4.4 475,0 5.0 41,7

Bausparkassen 1518 s 0,0 0,0 -151,8
Rechnungsabgrenzungsposten 4.9 0,1 4.5 0.1 -0,4
Gesamtvermogen 9.823.9 100.0 9.523.9 100.0 -300.0
Passiva
Eigenkapital 2.7/88,56. 283 2979,8 31,3 196,3

Sonderposten f. Invest.-Zulage 202,2 2,1 197.7 2,1 -4.5

2.985,7 30,4 3.177,5 33,4 191,8
Mittel- und langfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten 5.884,8 59,9 5.316,7 55,8 -568,1
Kurzfristiges Fremdkapital

Ruckstellungen 15,3 0,2 154 0,2 0,1

Verbindlichkeiten 938, 1 9,5 1.0143 106 76,2

Gesamtkapital 9.8239 1000 95239 1000  -3000
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Das Anlagevermégen unseres Unternehmens betrégt 89,3 % der Bilanzsumme. Es ist durch
Eigen- und langfristiges Fremdkapital finanziert. Es verminderte sich um die planmaBige Ab-
schreibung von T€ 222,2 und erhdhte sich um den Zugang von T€ 44 5.

Die unfertigen Leistungen beinhalten die noch nicht abgerechneten Betriebskosten fiir 2016
und verringerten sich um T€ 13,3. Die Reduzierung ist im Wesentlichen auf die verringerten
Gaskosten zurlickzufiihren.

Das Bausparguthaben ist zur planméaBigen Kreditsondertilgung von T€ 169,3 verwendet wor-
den, die flissigen Mittel verringerten sich jedoch nur um T€ 110.

Das mittel- und langfristige Fremdkapital verminderte sich um die planméBigen und die Son-
dertilgungen. Im Bereich des kurzfristigen Fremdkapitals erhéhten sich die Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen und aus Vermietung.

Das Eigenkapital hat sich um den Jahresiiberschuss von T€ 196,2 erhoht und betragt
T€2.979,8 (Vorjahr: T€ 2.783,5). Die Eigenkapitalquote erhdhte sich auf 31,3 % (Vorjahr:
28,3 %).

2.3. Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Die Gesellschaft zieht fir die interne Unternehmenssteuerung die Kennzahlen Leerstands-
quote, Fluktuation, Liquiditat, Kapitaldienstfahigkeit, Investitionstatigkeit €/m2/Wohnflache,
Mietausfalle und Miethéhe heran.

Die durchschnittliche Leerstandsquote (Leerstandstage) konnte auf dem Niveau des Vorjah-
res gehalten werden 0,93 % (Vorjahr: 1,1 %). Zum Bilanzstichtag standen keine Wohnungen
leer (Vorjahr: 2). Die Leerstandsquote zum 31.12.2016 betrug 0,0 % (Vorjahr: 0,6 %).

Die Fluktuationsrate betrug 6,1 % (Vorjahr: 7,7 %). Im Berichtsjahr sind 19 Mietverhaltnisse
geklndigt und 23 neue Mietvertrage abgeschlossen worden.

Die Liquiditatsgrade verschlechterten sich im Geschéftsjahr, hauptsachlich wegen der geleis-
teten Sondertilgung, in deren Folge sich die flissigen Mittel reduzierten.

Der laufende Kapitaldienst im Verhaltnis zur Nettokaltmiete hat sich von 60,3 % im Vorjahr
auf 74,5 % wegen der Sondertilgung im Berichtsjahr erhoht.
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Fur die bauliche Instandhaltung der Objekte sind T€ 200,8 (Vorjahr: T€ 186,6) aufgewandt
worden. Dies entspricht einem Durchschnittssatz von € 11,76 je m2 Wohnflache (Vorjahr:
€ 10,90 je m2 Wohnflache). Fir aktivierungsfahige MaBnahmen sind zuséatzlich T€ 44,6, mit-
hin Gesamtinvestitionen in den Bestand von T€ 245,4 getatigt worden. Unter Einbeziehung
der aktivierten Modernisierungskosten ergibt sich eine durchschnittliche Investition von
€ 14,37 je m? Wohnflache.

Der Anteil der Forderungsverluste saldiert mit den Ertrdgen aus ausgebuchten Forderungen,
hat sich im Verhéltnis zu den Umsatzerlésen von 1,0 % im Vorjahr auf 0,37 % im Berichts-
jahr verringert.

Die durchschnittliche Monatsbruttokaltmiete konnte vom Jahr 2015 mit 4,90 €/m? auf
4,95 €/m? im Berichtsjahr steigen.

2.4. Gesamtaussage

Vor dem Hintergrund, dass seit vielen Jahren die Leerstande nicht steigen, sondern sogar
sinken und auf einem Niveau von unter 1 % liegen, ist die Entwicklung unseres Wohnungs-
unternehmens als sehr zufriedenstellend zu bewerten.

Die regelmaBige Anpassung der Instandhaltungsaufgaben an die sich &ndernden Bedingun-
gen im Nachfrageverhalten der Mieter wird zu zufriedenstellenden Vermietungsergebnissen
fahren. AuBerdem stehen unserer Gesellschaft in den nachsten Jahren aufgrund der Zinsan-
passungen und der damit einhergehenden Annuitatenreduzierung ausreichende liquide Mittel
zur Verfigung, um weitere wohnwertverbessernde Investitionen vornehmen zu kénnen.

Aus allen bekannten Daten lasst sich ableiten, dass die Wohnungen der Gesellschaft auf-
grund der durchgefihrten Sanierungen auch kiinftig nachgefragt werden. Wir gehen davon
aus, dass auch kiinftig kostendeckende Mieten erzielt werden kénnen.

Die Gesellschaft kann somit solide weitergeflihrt werden. Sie wird in der Lage sein, ihren
Zahlungsverpflichtungen mindestens wahrend des Planungszeitraumes bis zum Jahr 2021
jederzeit nachzukommen. Die Geschéftspolitik wird auch kinftig fortgesetzt werden.
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3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Unser Risikomanagementsystem basiert vorrangig auf der regelmafigen Uberprﬂfung aller
wesentlichen Geschaftsvorfélle und der unterjahrigen Berichtserstattung. In die Berichte an
den Gesellschafter und den Aufsichtsrat werden externe Beobachtungsbereiche, wie die Ent-
wicklung des Wohnungsmarktes und des Kapitalmarktes, einbezogen. Die Indikatoren, die
die Vermietung stéren oder zur Mietminderung flihren, werden analysiert. So kénnen Veran-
derungen rechtzeitig erkannt und durch geeignete MaBnahmen wesentliche negative Einflls-
se auf die Unternehmensentwicklung abgewendet werden.

Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet. Die perma-
nente Kontrolle der Entwicklung der Zinsen bietet dem Unternehmen die Méglichkeit, auf
Zinsénderungsrisiken frihzeitig zu reagieren. Unser Kreditportfolio unterliegt einer standigen
Aktualisierung. Die aktuellen Kapitalmarkizinssatze sind niedriger, als die, die die Gesel-
schaft derzeit zahlt. Die Prolongationen der Kredite in 2018 und 2019 werden als Chance be-
wertet, die Kapitaldienstkosten in der Zukunft weiter zu senken. Zinsanderungsrisiken be-
stehen derzeit nicht, auBerdem steigt der Tilgungsanteil an.

Im Berichtsjahr hat die Gesellschaft die jahrlichen Annuitaten durch Sondertilgungen und An-
schlussfinanzierungen reduzieren konnen. Diese MaBnahmen werden zu einer nachhaltigen
Senkung der Kapitaldienstquote auf ca. 50 % fiihren. Mit den kreditgebenden Banken stehen
wir in engem Kontakt. Wir werden, sofern die Zinssituation dies rechtfertigt, weiterhin For-
warddarlehen vereinbaren.

Liquiditatsrisiken sind langfristig nicht erkennbar. Der Kapitaldienst ist bei regelmasigem Ein-
gang der Mieten bedienbar.

Latente Risiken werden in der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung gesehen. Die Situa-
tion der Wohnungswirtschaft ist eng verkniipft mit der regionalen Arbeitsmarktsituation und
den demografischen Entwicklungen. Ein Indikator ist die Arbeitslosenquote, die im Moment
ricklaufig ist. Die Einkommenssituation in Schénberg hat sich verbessert. Die Transferhaus-
halte haben ab- und das verfligbare Einkommen zugenommen. Es kénnte sich um eine kurz-
zeitige Verbesserung der wirtschaftlichen Situation handeln, aber unsere Region Nordwest-
mecklenburg profitiert zusatzlich von der Nahe zu den alten Bundesléndern. Unsere Mieter
begriinden die Wohnortsuche haufig mit dem Argument, dass sie in unmittelbarer Nahe zu
Libeck wohnen wollen und in Lilbeck oder dem in Liidersdorf aufgelegten Gewerbegebiet
Arbeit gefunden haben.

Fir den Standort Schénberg gehen wir von einem sehr geringen Leerstandsrisiko aus. In
den zurlickliegenden 5 Jahren lag die jahrliche durchschnittliche Leerstandsquote immer
deutlich unter 2 %. Es handelte sich um umzugsbedingten Leerstand. Die regionalen Bevdl-
kerungsprognosen, die alle vor der Fliichtlingskrise fiir den Landkreis Nordwestmecklenburg
erstellt worden sind, gehen von einem Gesamtbevolkerungsriickgang gerechnet auf einen
Zeitraum von 15 Jahren von 1,4 % - 4,8 % aus. Dieser Prognose kénnen wir uns unter der
derzeit aktuellen Wohnungsnachfrage nicht mehr anschlieBen.
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Wir gehen davon aus, dass wegen der vorhandenen Infrastruktur, wie Schulen, Kindergar-
ten, Einkaufsmdglichkeiten und der Nahe zu den alten Bundeslandern der Bevolkerungs-
riickgang geringer ausfallt. Dies ist in der Wirtschaftsplanung beriicksichtigt worden.

Im April 2017 stand genau wie im Vorjahr keine Wohnung leer.

Die Richtlinie fur die ,Leistungen der Unterkunft* des Landkreis Nordwestmecklenburg ist
zum 01.03.2015 angepasst worden. Damit ist auch zukunftig gewahrleistet, dass marktange-
messene Mieten erzielbar sind.

Mietpreisanderungsrisiken bestehen derzeit nicht. Wir gehen davon aus, dass auch kinftig
kostendeckende Mieten erzielbar sein werden. Die Grundmieten liegen zwischen 4,35 €/m?
und 6,00 €/m2.

" Die Ausfallrisiken fiir Mieten werden als sehr gering eingeschatzt. Der Anteil der Forderungs-
verluste an den Mieteinnahmen im Durchschnitt der letzten 5 Jahre lag bei 0,8 % der Mieter-
I6se.

Auf der Grundlage der Vorjahreszahlen wurden die Aufwendungen und Ertrdge im Planungs-
zeitraum vorsichtig geplant. Hierzu nutzten wir eine Standardsoftware sowie ein auf einer Ta-
bellenkalkulation basierendes Planungs- und Controllingtool zur monatlichen Analyse. Auf-
grund der zeitnahen Daten des Rechnungswesens ist die Geschaftsfiihrung stets Uber die
aktuelle Lage informiert. Hieraus leitet sich eine hohe Zuverlassigkeit der kurzfristigen Pla-
nung ab. Langfristige Annahmen stitzen sich auf langfristige Erfahrungswerte.

Im Planungszeitraum von 2017 bis 2021 stehen far notwendige Investitionen im aktivierungs-
und nichtaktivierungsfahigen Bereich ca. T€ 1.403 zur Verfligung, das entspricht Instandhal-
tungsaufwendungen von durchschnittlich ca. 16,46 €/m2 Wohnflache p.a. Dieses Investi-
tionsvolumen ist geeignet, die anstehenden SanierungsmaBnahmen zu decken und den Ob-
jektbestand nachhaltig zu erhalten.

Der geplante Gesamtgewinn fiir den Zeitraum 2017 bis 2021 von T€ 938 ermdglicht es, die
Eigenkapitalquote von derzeit 31,3 % weiter zu stabilisieren.

Der geplante Cashflow wird fiir den Zeitraum 2017 bis 2021, mit Ausnahme des Jahres
2018, positiv sein.

In 2018 sind gréBere SanierungsmaBnahmen geplant. Sie haben das Ziel, die Wohnverhélt-
nisse attraktiv fir die Mieter zu gestalten und sie dadurch an die Gesellschaft zu binden.

Die AltanschlieBerbeitrage fiir Schmutzwasser sind vollstandig ausgeglichen worden.
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Zum Zeitpunkt der vollstdndigen Abschreibung des Wohnungsbestandes sind laut Tilgungs-
plan die Darlehensverbindlichkeiten getilgt.

Die Finanzmarktkrise hat bisher keine Auswirkungen auf die Gesellschaft gehabt.

Gadebusch, den 10.04.2017

Post
Geschéaftsflihrerin
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Grundstlicks-
gesellschaft Stadt Schénberg mbH, Gadebusch, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2016
bis zum 31. Dezember 2016 gepr(ft. Durch § 15 Absatz 1 Nr. 3 KPG M-V wurde der Pri-
fungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen
Verhéltnisse der Gesellschaft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den erganzenden lan-
desrechtlichen Vorschriften sowie den erganzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrages
und die wirtschaftlichen Verhaltnisse liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Pri-
fung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und
Uber den Lagebericht sowie Uber die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft abzuge-
ben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 15 Absatz 1 Nr. 3 KPG
M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundséatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so
zu planen und durchzufthren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstel-
lung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméaBiger
Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit
hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Ge-
sellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen
werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtli-
che Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mdgliche Fehler berlicksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und La-
gebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Be-
urteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen
der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftlichen Verhéaltnisse haben wir dariiber
hinaus entsprechend den vom IDW festgestellten Grundséatzen zur Prifung der Ordnungs-
maBigkeit der Geschéftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse gemaB § 53 HGrG
vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prafung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Regelungen des
Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméaBiger
Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jah-
resabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung keinen
Anlass zu wesentlichen Beanstandungen.

Rostock, den 8. Mai 2017

mercurius gmbh
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Hafke
Wirtschaftsprifer
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Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfithrung
und der wirtschaftlichen Verhaltnisse geman § 53 HGrG,
Fragenkatalog IDW PS 720

A. OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrungsorganisation

Fragenkreis 1 _
Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie individualisierte
Offenlegqung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan
fur die Geschaftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung?

Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Or-
ganisation fir die Geschéfts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschaftsanwei-
sung)?

Entsprechen diese Regelungen den Bedirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Die Gesellschaft besteht aus den Organen:

- Geschaftsfihrung
~ Gesellschafterversammliung
~ Aufsichtsrat

( Es gibt eine Geschéftsordnung des Aufsichtsrats und eine Geschéftsordnung fir die Ge-
; schéftsfihrung, in der die grundlegenden Aufgaben und Befugnisse geregelt sind. Die
Regelungen entsprechen den Bedlrfnissen des Unternehmens.
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b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und

c)

d)

wurden Niederschriften hieriiber erstelit?

Im Geschéftsjahr haben zwei Gesellschafterversammiungen und zwei Aufsichtsratssit-
zungen stattgefunden. Die Protokolle haben wir eingesehen.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i. S. d. § 125 Absatz 1
Satz 3 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tatig?

Nach den uns erteilten Ausk(inften ist die Geschéftsfiihrerin in keinem Aufsichtsrat oder
in anderen Kontrollgremien i. S. des § 125 Absatz 1 Satz 3 AktG ttig.

Wird die Vergltung der Organmitglieder (Geschéaftsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt
nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger
Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Vergutungen der Geschéftsleitung und der Mitglieder des Aufsichtsrats werden im
Anhang angegeben.

B. OrdnungsmaBigkeit des Geschaftsfiihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2
Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

Gibt es einen den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-
tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelméBige Uberpriifung?

Die Gesellschaft hat mit der GIB Gadebuscher Immobilienbetreuungs-GmbH (GIB
GmbH) einen Geschéftsbesorgungsvertrag abgeschlossen. Ab dem 1. Januar 2009 hat
die Geschaftsbesorgerin die Erledigung samtlicher Geschafte, die der gewdhnliche Be-
trieb der Gesellschaft mit sich bringt, ibernommen.

Ein Organisationsplan der GIB GmbH ist vorhanden, der den Bediirfnissen dieses Unter-
nehmens entspricht. Geman den Ausfihrungen im Prifungsbericht der GIB GmbH zur
Jahresabschlusspriifung erscheint die betriebliche Organisation der Gesellschaft sach-
gerecht.
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b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan ver-

d)

fahren wird?

Wir haben keine Anhaltspunkte im Sinne der Fragestellung festgestellt.

Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Die Gesellschaft beschéftigt neben der nebenberuflichen Geschéftsfiihrerin und einer
geringfligig Beschéftigten kein weiteres Personal. In den Anstellungsvertrdgen der Ge-
schéftsbesorgerin sind geméB den Ausflihrungen im Prifungsbericht zur Jahresab-
schlussprifung der GIB GmbH Vereinbarungen zur Korruptionspravention enthalten.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Perso-
nalwesen, Kreditaufnahme und -gewéahrung)?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Fir die Mitarbeiter der GIB GmbH existieren Stellenbeschreibungen, in denen der Ar-
beitsinhalt, Vertretungsregelungen, Arbeitsbereichsabgrenzungen, Verantwortung und
die hierarische Einordnung geregelt sind. Ferner beinhalten diese Stellenbeschreibun-
gen einen allgemeinen Verhaltenskodex.

Daruber hinaus finden monatliche Besprechungen statt, in denen fiir konkrete Einzelfille
Arbeitsanweisungen erteilt werden. Diese Besprechungen werden protokolliert.

Es ergaben sich keine Anhaltspunkte, dass nicht nach diesen Regelungen verfahren
wurde.

Flr Entscheidungsprozesse, die eine wesentliche Auswirkung auf die Gesellschaft ha-
ben, ist die Zustimmung des Aufsichtsrats notwendig.

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Zustimmung nicht eingeholt wur-
de.

Besteht eine ordnungsmaBige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Eine ordnungsgeméaBe Dokumentation der Grundstlcksvertrage liegt vor.
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Fragenkreis 3
Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a)

e)

Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von Pro-
jekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht hinsichtlich Art und Umfang der durchgefiihrten Planun-
gen den Bedrfnissen der Gesellschaft.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden monatlich systematisch von der Geschaftsfiihrung unter-
sucht.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroBe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen der Geschéftsbesorgerin ist zweckmaéBig organisiert und entspre-
chend dem Betriebsumfang gestaltet; das Belegwesen ist geordnet. Die Geschaftsvor-
falle werden zeitnah und vollstandig erfasst.

Das Rechnungswesen entspricht nach unseren Feststellungen der GroéBe und den An-
forderungen der Gesellschaft.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditliberwachung gewahrleistet?

Die Liquiditat wird von der Geschéftsfiihrung jederzeit iberwacht. Das Finanzmanage-
ment wird langfristig Uber die Aufstellung des Wirtschaftsplanes und ber den fanfjahri-
gen Finanzplan gesteuert. Die Kreditliberwachung obliegt der Geschaftsfiihrung.

Gehért zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und ha-
ben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht ein-
gehalten worden sind?

Entfallt.
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Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt wer-
den?

Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderun-
gen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Mietentgelte werden Uber ein automatisiertes Verfahren vollstadndig und zeitnah in
Rechnung gestellt. Die Einziehung erfolgt zum groBen Teil tber Lastschriftverfahren.
Hinsichtlich der Betriebskosten werden nach unseren Feststellungen angemessene Ab-
schlagszahlungen eingefordert.

Bezlglich des Risikos von Mietriickstdnden wurde ein angemessenes Mahnverfahren
implementiert. Basis des Mahnwesens ist die monatliche Mietrlickstandsliste, die jeweils
zum 20. des Monats erstellt und analysiert wird. Nach erfolglosen regularen Mahnverfah-
ren wird die Juristin der GIB GmbH eingeschaltet, die sich um das gerichtliche Mahnver-
fahren und ggf. weitere Schritte kiimmert.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Ein Controlling besteht insoweit, dass die erforderlichen Daten wie z.B. Liquiditat, Kapi-
taldienstquote und Leerstandsquoten der Geschaftsfihrung regelmaBig und zeitnah zur
Verfligung gestellt werden. Diese Daten werden analysiert, um ggf. geeignete MaBnah-
men ergreifen zu kénnen. Insoweit entspricht das Controlling den Anforderungen des
Unternehmens.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uber-
wachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentli-
che Beteiligung besteht?

Es bestehen keine Beteiligungen an Unternehmen.
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Fragenkreis 4
Risikofriherkennungssystem

a)

b)

d)

Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale definiert
und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzei-
tig erkannt werden kénnen?

Die Geschaftsflihrung hat potentielle Bestandsrisiken identifiziert (Mietriickstande, Leer-
standsquoten, Kapitaldienstfghigkeit). Hinsichtlich des Risikos von Mietriickstinden holt
die Gesellschalft bei der Neuvermietung Mieterselbstauskiinfte ein. Die Gesellschaft ar-
beitet ferner mit Abtretungserklarungen der Mieter bezlglich ihrer Mietzuschiisse. Hin-
sichtlich von Mietriickstanden wurde ein angemessenes Mahnverfahren implementiert.

Bezlglich der Sicherstellung der Kapitaldienstfahigkeit hat die Gesellschaft ein Kredit-
portfolio eingerichtet. Das Kreditportfolio dient der Steuerung und Uberwachung der lau-
fenden Tilgungsverpflichtungen, Prolongationserfordernisse, Zinszahlungen sowie der
Planung zukUnftiger Kapitaldienste.

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt wer-
den?

Die implementierten MaBnahmen sind insbesondere im Hinblick auf die Geschaftstatig-
keit der Gesellschaft geeignet, ihren Zweck zu erfiillen.

Die Beachtung und Durchfiihrung der MaBnahmen in der Unternehmenspraxis sind nach
unseren Erkenntnissen sichergestellt.

Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Unter Beriicksichtigung der UnternehmensgréBe entsprechen die Dokumentationen den

Erfordernissen.

Werden die Frithwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktio-
nen abgestimmt und angepasst?

Wesentliche Veranderungen ergaben sich bei den Geschaftsprozessen und Funktionen
nicht. Insoweit ergab sich kein Anpassungsbedar.
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Fragenkreis 5
Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate wurden im Be-
richtsjahr nicht verwendet.

Fragenkreis 6
Interne Revision

3 a) Gibt es eine den Bedirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Inter-
ne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstidndige Stelle oder wird
diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine eigene interne Revision besteht aufgrund der Unternehmensgréfie nicht.
b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern?
Besteht bei ihrer Tétigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?
Entfalit.
c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revi-

sion/Konzernrevision im Geschaftsjahr?

Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen (z.B.
Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?

A Wann hat die Interne Revision das letzte Mal iber Korruptionspréavention berich-
tet?

Liegen hierliber schriftliche Revisionsberichte vor?

Entfallt.

d) Hat die Interne Revision ihre Priiffungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer ab-
gestimmt?

Entfallt.
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e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und
um welche handelt es sich?

Entfallt.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der In-
ternen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revi-
sion/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und
um welche handelt es sich?

Entfallt.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und
um welche handelt es sich?

Entfalit.
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C. OrdnungsmaéaBigkeit der Geschaftsfiihrungstatigkeit

Fragenkreis 7

Ubereinstimmung der Rechtsgeschafte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschaftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans

a)

b)

d)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und MaBnahmen
nicht eingeholt worden ist?

Anhaltspunkte im Sinne der Fragestellung haben sich nicht ergeben.

Wurde vor der Kreditgewédhrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Kredite im Sinne der Fragestellung wurden nicht gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger MaB-
nahmen &ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnahmen
vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Im Rahmen unserer Prifung ergaben sich keine Hinweise darauf, dass anstelle zustim-
mungsbeddrftiger MaBnahmen ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedrftig behandel-
te MaBnahmen vorgenommen worden sind.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden Be-
schliissen des Uberwachungsorgans libereinstimmen?

Geschafte oder MaBnahmen, die VerstdBe gegen Gesetze, Satzungen, Geschaftsord-
nungen oder bindende Beschliisse des Uberwachungsorgans darstellen, haben wir nicht
festgestellt.
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Fragenkreis 8
Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, im-
materielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Es werden angemessene Investitionsplanungen und Rentabilitatsberechnungen nebst
Risikoprifung vorgenommen und mit dem Aufsichtsrat besprochen.

Fur jede Liegenschaft besteht eine Objektbestandsdokumentation, die die durchgetfiihr-

ten SanierungsmaBnahmen, deren Zeitpunkt und die zugrunde gelegten Sanierungspa-
rameter (wie Ddmmung, Verglasung oder Heizkessel) beinhaltet.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preiser-
mittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil {iber die Angemessenheit des
Preises zu ermdglichen (z.B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Anhaltspunkte im Sinne der Fragestellung haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfithrung, Budgetierung und Verédnderungen von Investitionen lau-
fend Gberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen werden laufend

von der Geschéftsfihrung Uberwacht. Ergeben sich bei der Durchfihrung der Investition
wesentliche Abweichungen, werden diese von der Geschaftsfiihrung untersucht.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen er-
geben?

Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Wesentliche Uberschreitungen haben sich nicht ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Leasing- oder vergleichbare Vertrage bestanden im Berichtsjahr nicht.
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Fragenkreis 9
Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen (z.B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

VerstéBe gegen Vergabevorschriften haben wir nicht festgestellt.
b) Werden fiir Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenz-
angebote (z.B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Grundsétzlich werden Konkurrenzangebote im Rahmen der Ausschreibung eingeholt
und berdcksichtigt.

Fragenkreis 10 L
Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelméBig Bericht erstattet?
Die Geschéftsfiihrung stellt dem Aufsichtsrat im Rahmen seiner Sitzungen ausreichende

Unterlagen fir betriebswirtschaftlich sinnvolle Entscheidungen zur Verfligung.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Nach unseren Erkenntnissen vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die
wirtschaftliche Lage der Gesellschatt.
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Wurde das Uberwachungsorgan Uber wesentliche Vorgédnge angemessen und
zeitnah unterrichtet?

Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgeman ab-
gewickelte Geschaftsvorfélle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentli-
che Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Nach unseren Feststellungen erfolgt die Unterrichtung des Aufsichtsrats grundsatzlich
zeitnah. Ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaB abgewickelte Ge-
schaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen und Unterlassungen wurden von uns
nicht festgestellt.

Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan
auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Absatz 3 AktG)?
Berichterstattungen der Geschaftsfihrung analog § 90 Absatz 3 AktG wurden nicht ge-

sondert eingefordert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90
AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend
war?

Es haben sich keine diesbeziiglichen Anhaltspunkte ergeben.

Gibt es eine D&O-Versicherung?
Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?

Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungs-
organ erortert?

Die D&O-Versicherung hat eine Deckungssumme von 250 TEUR. Ein Selbstbehalt wur-
de nicht vereinbart.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitun_g oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan
offen gelegt worden?

Nach unseren Erkenntnissen sind keine Interessenskonflikte gemeldet worden.
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D. Vermogens- und Finanzlage

Fragenkreis 11
Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermo-
gen?

In wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen besteht
nicht.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Auffallend hohe oder niedrige Bestande liegen nicht vor.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich
zu den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der

Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Wesentliche stille Reserven wurden nicht festgestellt.

Etwaigen niedrigeren Verkehrswerten im Vergleich zu den bilanziellen Werten wurde
durch auBerplanmaBige Abschreibungen in den Vorjahren Rechnung getragen.
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Fragenkreis 12
Finanzierung

a)

b)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquel-
len zusammen?

Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsver-
pflichtungen finanziert werden?

Zum Bilanzstichtag betrug das Eigenkapital unter Berlicksichtigung des Sonderpostens
far Investitionszulage 3.178 TEUR. Dem standen Fremdmittel von 6.346 TEUR gegen-
Uber. Dem Mittelzufluss aus Geschéaftstatigkeit von 706 TEUR standen Mittelabfllsse
aus der Investitionstatigkeit von 45 TEUR und der Finanzierungstatigkeit von 771 TEUR
gegeniiber, so dass sich der Finanzmittelfonds um 110 TEUR verminderte. Der Finanz-
mittelbestand betrug am 31. Dezember 2016 475 TEUR. Kreditverpflichtungen bestan-
den in Hohe von 5.722 TEUR.

Zum Abschlussstichtag bestanden keine wesentlichen Investitionsverptlichtungen.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Entfallt.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Gar-
antien der 6ffentlichen Hand erhalten?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen
und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Im Berichtsjahr wurden keine Férdermittel vereinnahmt.
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Fragenkreis 13
Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung_

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapital-
ausstattung?

Die Eigenkapitalausstattung der Gesellschaft liegt mit 31,3 % Uber den vom Landesrech-

nungshof Mecklenburg-Vorpommern empfohlenen 25,0 %.

% b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung)
mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

"(' Der Jahrestiberschuss soll geman Gewinnverwendungsvorschlag zur weiteren Verbes-
serung der Eigenkapitalquote im Unternehmen verbleiben.
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E. Ertragslage

Fragenkreis 14
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Aufgrund der Art der Geschaftstatigkeit wird eine weitere Unterteilung des Betriebser-
gebnisses nicht vorgenommen.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis ist wiederum gepragt von MaBnahmen zur Steigestrangsanierung

der Kalt-, Warmwasser- und Zirkulationsleitungen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern
eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Grundsétzlich werden die Leistungsbeziehungen mit der Gesellschafterin zu angemes-
senen Konditionen abgewickelt.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Konzessionsabgaben werden nicht erhoben.
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Fragenkreis 15
Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Es gab im Berichtsjahr keine verlustbringenden Geschéfte.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um wel-
che MaBnahmen handelt es sich?

Siehe a)

Fragenkreis 16
Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Es wurde ein Jahresiiberschuss erwirtschaftet.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Die Geschaftstlhrung hat bei Neuvermietungen unter Beriicksichtigung der durchge-
fihrten Modernisierungen die Grundmiete erhéht.
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Erlauterungen zur Bilanz zum 31. Dezember 2016

AKTIVSEITE

5 A. Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermégens des Geschaftsjahres 2016 ist in dem im Anhang
(Anlage 3, Blatt 7) beigefligten Anlagenspiegel dargestellt.

Die Abschreibungen erfolgten linear grundsatzlich entsprechend der betriebsgewshnli-
chen Nutzungsdauer.

. Sachanlagen

1. Grundsticke mit Wohnbauten EUR  8.477.863,51
(LV. EUR  8.655.527,51)
Stand Zugange Abschrei- Stand
01.01.2016 bungen 31.12.2016
) EUR EUR EUR EUR
Grund und Boden 1.457.706,51 0,00 0,00 1.457.706,51
Gebéaude 6.920.886,00 0,00 184.761,00 6.736.125,00
3 \‘» AufB3enanlagen 276.935,00 44.570,89 37.473,89 284.032,00
8.655.527.51  44.570.89 222.234.89 8.477.863.51

Die planmaBigen Abschreibungen erfolgen linear ausgehend von einer unterstelliten Ge-
samtnutzungsdauer von grundsatzlich 80 Jahren. AuBenanlagen/Stellplatze werden Uber
10 Jahre bzw. 20 Jahre abgeschrieben.

Im Berichtsjahr wurden 45 neue Pkw-Stellplatze in der Ernst-Barlach-StrafRe geschaffen.
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Blatt 3

Grundstiicke ohne Bauten EUR 29.663,22
(i.V. EUR 29.663,22)

Hierbei handelt es sich um ein unbebautes Grundstlick in der Libecker StraBe 5 mit ei-
ner GréBe von 1.139 m2.

Umlaufvermogen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

Unfertige Leistungen EUR 515.146,46

(V. EUR  528.40124)

Es werden noch nicht abgerechnete Betriebskosten des Jahres 2016 ausgewiesen. Die-
sen stehen erhaltene Anzahlungen von 554.293,90 Euro gegenulber.

. Forderungen und sonstige

Vermogensgegenstande

. Forderungen aus Vermietung EUR 13.761,09

(iV. EUR  12.306.21)

Die Forderungen aus der Vermietung betreffen Mieten sowie Nachzahlungen der Mieter
aus Nebenkostenabrechnungen. Uber die Forderungen aus Vermietung hat uns eine Sal-
denliste vorgelegen. Wir haben uns anhand geeigneter Unterlagen von dem Bestand der
Forderungen zum Stichtag Uberzeugt.

Es wurden vor dem Hintergrund der Werthaltigkeit keine Forderungen einzel- oder pau-
schalwertberichtigt.
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2. Sonstige Vermogensgegenstande EUR 8.017,36
(i.V. EUR 8.034,60)
EU Vorjahr/EUR
Abrechnungsguthaben ZV Grevesmdhlen, E.ON,
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM 7.695,81 6.204,02
Kérperschaftsteuererstattung 321,65 1.672,52
Schadenersatzanspriiche 0,00 158,06
' 8.017.36 8.034,60

lll. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks EUR 475.009,52

(iV. EUR  585.027,54)

EUR Vorjahr/EUR

Kassenbestand 983,20 162,21

DKB Deutsche Kreditbank AG, Schwerin 371.635,74 296.881,80

Aareal Bank AG, Wiesbaden 57.063,05 34.516,90
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest, Wismar 45.327.53 101.704,07

: Wiistenrot Bausparkasse AG, Ludwigsburg 0,00 151.762,56
\ 475.009,52 585.027.54

Der ausgewiesene Kassenbestand wurde durch eine Kassenabrechnung belegt.

Die Bankguthaben wurden uns durch Saldenbestatigungen bzw. Kontoausziige der Kre-
ditinstitute nachgewiesen.

Der Bausparvertrag bei der Wistenrot Bausparkassen AG wurde im Berichtsjahr aufge-
16st.
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C. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 4.482 94
(i.V. EUR 4.902,38)

Der Ausweis betrifft gezahlte Geldbeschaffungskosten, die lber die Vertragslaufzeit mit
dem Landesfoérderinstitut abgeschrieben werden.

Treuhandquthaben EUR 107.027,59
EUR 105.051,60

Ausgewiesen werden die getrennt vom Vermogen der Gesellschaft treuh&nderisch ver-
walteten Bankkonten und Sparblcher bei Kreditinstituten fur Mietkautionen eigener Mie-
ter.




mercurius gmbh

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Anlage 7
Blatt 6
PASSIVSEITE
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital EUR 25.564,59
(i.V. EUR 25.564,59)
)
Il. Kapitalriicklage EUR 1.679.851,48
'(' (i.V. EUR 1.679.851,48)
lll. Gewinnriicklagen
SatzungsmaBige Rucklagen EUR 12.782,30
(i.V. EUR 12.782,30)
9 IV. Gewinnvortrag EUR 1.065.382,20

(iV. EUR  892.050,13)

{ EUR
Gewinnvortrag zum 1. Januar 2016 892.050,13
zuziglich Jahresiberschuss 2015 173.332,07
Gewinnvortrag zum 31. Dezember 2016 1.065.382,20
V. Jahresiiberschuss EUR 196.244,20

(V. EUR  173.332,07)
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B. Sonderposten fiir Investitionszulage EUR 197.748,41
(i.V. EUR 202.142,82)

GemanB § 3 InvZulG hat die Gesellschaft fur durchgeflhrte Modernisierungs- und In-
standhaltungsmafBnahmen Anspruch auf Zulagen. In Anwendung der Stellungnahme des
IDW HFA 1/1984 i.d.F. 1990 wurde fiir den Anteil der Zulage, der auf aktivierte Moder-
nisierungskosten entfallt, in den Vorjahren ein Sonderposten gebildet.

Die Auflésung des Sonderpostens erfolgt Uber die planméaBigen Restnutzungsdauern der
} Vermdgensgegenstande.

(
C. Ruckstellungen
Sonstige Riickstellungen EUR 15.350,00
(i.V. EUR 15.250,00)
Stand Verbrauch Auflésung Zufiihrung Stand
01.01.2015 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR
Prifungs- und Steuer-
3 beratungskosten 14.000,00 11.389,37 2.610,63 14.000,00  14.000,00
Aufbewahrung von ;
Geschaftsunterlagen 1.000,00 180,00 820,00 1.000,00 1.000,00
( Veroffentlichungen 250,00 250,00 0,00 350,00 350,00

15.250,00 11.819.37 3.430.63 15.350.00  15.350.00

Fir die Erstellung der betrieblichen Steuererklarungen und Prifungskosten flir 2016 wur-
den die zu erwartenden Kosten zurtickgestelit.
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D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegen-
uber Kreditinstituten EUR 5.721.892,53

(iV. EUR  6.239.563,12)

davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr 398.689,91 EUR

(im Vorjahr: 354.839,00 EUR)
} .
; EUR Vorjahr/EUR
, Langfristige Darlehen 5.715.399,47 6.239.563,12
' Zins- und Tilgungsverbindlichkeiten 6.493,06 0,00
5.721.892,53 6.239.563,12
Die langfristigen Darlehen unterteilen sich wie folgt:
EUR Vorjahr/EUR
Finanzierungsmittel fir Modernisierungs-
mafBnahmen 4.675.212,89 5.131.818,60
Altkredite fir Wohn- und Gewerbebauten 1.046.679,64 1.107.744,52
5.721.892,53 6.239.563,12
:? Der Darlehensbestand zum Bilanzstichtag weist mit 1.047 TEUR (im Vorjahr: 1.108
TEUR) Altschulden fir Wohn- und Gewerbebauten aus. Bezogen auf die Wohn- und Ge-
werbefldchen ergibt sich ein Altschuldenanteil von 61,31 EUR/m2 (im Vorjahr: 64,89
( EUR/m2).

Die Verminderung der langfristigen Darlehen resultiert aus den laufenden Tilgungen von
355 TEUR und Sondertilgungen von 169 TEUR.

Die Darlehensverbindlichkeiten wurden durch Saldenbestatigungen und Tagesausziige
der Kreditinstitute nachgewiesen.

Die Entwicklung der Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten ist in der Anlage 10 dar-
' gestellt.
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2. Erhaltene Anzahlungen EUR 554.293,90
(i.V. EUR 550.830,00)

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen noch nicht mit den Mietern abgerechnete Be-
triebskostenvorauszahlungen des Jahres 2016.

3. Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen EUR 32.380,07

(i.V. EUR 14.532,86)

gy

davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr 32.380,07 EUR
(im Vorjahr: 14.532,86 EUR)

Die Kreditoren wurden durch eine Saldenliste nachgewiesen.

Die Verbindlichkeiten betreffen noch nicht beglichene Rechnungen flr Betriebs- und Ver-
waltungsaufwendungen sowie flir Gewahrleistungseinbehalte. Zum Prifungszeitpunkt
(Stand: April 2017) waren die Verbindlichkeiten bis auf die Sicherheitseinbehalte begli-
chen.

\ 4. Verbindlichkeiten aus Vermietung EUR 22.454 42
(i.V. EUR 17.963,33)

- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 22.454,42 (EUR 17.963,33)
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar 2016 bis 31. Dezember 2016
1. Umsatzeriose EUR 1.573.734,40

(i.v. EUR 1.537.993,89)

}
EUR Vorjahr/EUR
~ Sollmieten 1.014.298,86 1.006.074,27
C Abgerechnete Umlagen Betriebs- und Heizkosten 534.744,94 510.657,21
Pachterldse 21.030,20 20.600,25
Mieten fiir Garagen und Stellplatze 17.949,08 17.364,08
Erldsschmalerung wegen Leerstand
und Mietminderungen -14.288.,68 -16.701.92
1.573.734.40 1.537.993,89
Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung sind gegentber dem Vorjahr aufgrund
hoherer Sollmieten und Ertrage aus abgerechneten Betriebskosten gestiegen.
Die durchschnittlich vereinnahmten Erldse inkl. Betriebskosten sind von 7,51 Euro/qm/
Monat im Vorjahr auf 7,68 Euro/gm/Monat im Berichtsjahr gestiegen.
J

O 2 Verminderung des Bestands an zum
Verkauf bestimmten Grundstiicken
sowie unfertigen Leistungen EUR 13.254,78

(V. EUR  -20.639,31)
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. Sonstige betriebliche Ertrage

Zahlungseingange auf in Vorjahren
abgeschriebene Forderungen
Versicherungsentschadigung

Entschadigung Bagatellsch&den und unterlassene
Schoénheitsreparaturen

Auflésung Sonderposten Investitionszulage
Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen
Kostenerstattungen Mieterklagen
Mahngebuthren

Erldse aus umgelegten Gemeinschaftskosten
Sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwand

Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung

Betriebskosten
Instandhaltungskosten

Anlage 7

Blatt 11

EUR 37.903,93

(i.V. EUR 51.134,46)

EUR Vorjahr/EUR
11.631,46 6.086,63
8.006,25 23.348,43
6.895,67 8.694,12
4.394,41 4.394 41
3.430,63 3.495,83
2.837,65 4.670,75
560,76 443,99
128,92 0,00
18,18 0,30
37.903,93 51.134,46
EUR 727.187,45

(i.V. EUR 724.720,45)

EUR Vorjahr/EUR
526.399,71 538.085,33
200.787.74 186.635,12
727.187,45 724.720,45

In den Instandhaltungskosten sind Kosten fir die Steigestrangsanierung (109 TEUR) ent-
halten.
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5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehilter EUR 11.028,00
(i.V. EUR 10.824,00)
b) Soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fir Altersversorgung
und flir Unterstitzung EUR 463,68
(i.V. EUR 521,52)
6. Abschreibungen
Abschreibungen auf Sachanlagen EUR 222.234,89
(i.V. EUR 220.006,00)
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7. Sonstige betriebliche Aufwendungen EUR 174.613,27
(i.V. EUR 176.562,08)

EUR Vorjahr/EUR

Kosten der Geschéftsbesorgung 120.843,17 120.630,30
Forderungsverluste 17.470,24 20.953,10
Prafungs- und Beratungskosten 14.409,64 14.333,95
Rechtsberatungskosten 4.469,64 4.469,64

H Periodenfremde Aufwendungen 3.561,99 0,00
’ Unternehmenswerbung 3.165,64 3.957,11
Kosten flir Miet- und Raumungsklagen 2.783,15 4.670,75

Beitrage 1.644,29 1.626,87

( Aufbewahrungskosten 1.000,00 1.000,00
Kosten des Zahlungsverkehrs 969,35 866,02
Sachversicherungen 904,40 1.130,50
AufsichtsratsvergUtungen 360,00 420,00

Spenden 650,00 100,00

Ubrige 2.381.76 2.403.84
174.613.27 176.562,08

8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage EUR 3.645,19
) (i.V. EUR 1.663,08)
{ EUR Vorjahr/EUR

\

- Skontoertrage 3.156,30 932,52
; Zinsen aus Girokonten 488.89 730,56
3.645.19 1.663.08
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9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Modernisierungskredite
Altkredite
Geldbeschaffungskosten

)
(
"~ 10.Ergebnis nach Steuern
11. Sonstige Steuern
) Es handelt sich um umlagetfahige Grundsteuern.

12. Jahresuberschuss

Anlage 7

Blatt 14

EUR 253.196,59

(i.V. EUR 288.877,77)

EUR Vorjahr/EUR
204.693,01 235.272,29
48.084,14 53.186,04
41944 41944
253.196.59 288.877.77
EUR 213.304,86

(i.V. EUR 189.918,92)
EUR 17.060,66

(i.V. EUR 16.586,85)
EUR 196.244,20

(i.V. EUR 173.332,07)
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Rechtliche, wirtschaftliche und steuerliche Verhaltnisse
1. Rechtliche Verhaltnisse
Gesellschaftsrechtliche Verhaltnisse
Firma: Grundstlcksgesellschaft Stadt Schénberg mbH
Rechtsform: GmbH
Sitz: Schoénberg/Mecklenburg
) Gesellschaftsvertrag: Es gilt die Fassung des Gesellschaftsvertrages vom
21. Oktober 1996 mit seinen letzten Anderungen It. Ge-
( sellschafterbeschluss vom 19. Dezember 2003.
Eintragung in das
Handelsregister: Die Grundstiicksgesellschaft Stadt Schénberg mbH istim
Amtsgericht Schwerin unter der Nr. HRB 3963 eingetra-

gen.

Gegenstand des

Unternehmens: Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und ver-
waltet Bauten in -allen Rechts- und Nutzungsformen, dar-
unter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie kann
auBerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des
Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben
Ubernehmen, Grundstlicke erwerben, belasten und verdu-
) Rern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemein-
' schaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Ge-
werbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Ein-
( richtungen und Dienstleistungen bereitstellen. Die Gesell-
- schaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten,
andere Unternehmen zu erwerben oder sich an solchen

zu beteiligen.

Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschafte betreiben,
sofern diese dem Gesellschaftszweck (mittelbar oder un-
mittelbar) dienlich sind.

Gesellschafter: Stadt Schanberg

Geschaftsfihrung: Frau Heike Post
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Aufsichtsrat:

Wirtschaftsjahr:

Stammkapital:

Offenlegung:

Vorjahresabschlisse:

Anlage 8
Blatt 2

Herr Rainer Jorke, Dachdecker
- Vorsitzender

Herr Jérg Burmeister, Dipl.-Ing. Agrarwissenschaft
- stellvertretender Vorsitzender

Frau Sybille Hartmann, Servicekraft

Herr Marian Stickel, Bauingenieur

Herr Glnther Krtger, Rentner

Herr Michael Lange, Bergmann

Herr Marian Waszkiewicz, Kfz-Mechaniker

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.
Das Stammkapital betragt 25.564,59 Euro.

Der Jahresabschluss 2015 wurde am 24. Mai 2016 von
den Gesellschaftern festgestelit.

Der Jahresabschluss 2015 wurde am 28. November 2016
im elektronischen Bundesanzeiger veréffentlicht.
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2. Wirtschaftliche Verhaltnisse
Eigener Hausbesitz
Die eigenen Objekte stellen sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:
31.12.2016 31.12.2015
Anzahl Wohnflache Anzahl Wohnflache
Wohn- und Gewerbe-
einheiten
- Wohnungen L f b 17.046 32 17.046
- Gewerbliche Einheiten 1 25 1 25
’ 313 17.070 313 - 17.070
Ubriger Bestand
( - Garagen / Stellplatze 400 _0 355 0)

Darliber hinaus besitzt die Gesellschaft ein unbebautes Grundstlick.

Alle Wohn- und Geschaéftseinheiten sind vollsaniert.

Hausbesitz Dritter

Die Gesellschaft verwaltet keinen fremden Grundbesitz.
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3. Steuerliche Verhéltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Schwerin unter der Steuernummer 090/125/00251
geflhrt.

Das Unternehmen unterliegt aufgrund seiner Rechtsform und Tatigkeit der Kérperschaft-,
Gewerbe- und Umsatzsteuer.

Die letzten Veranlagungen betreffen den Zeitraum 2014. Die Steuererklarungen 2015 wa-
ren zum Prifungszeitpunkt abgegeben, jedoch lagen noch keine Steuerbescheide vor.

Es wird die erweiterte Kirzung fiir Grundstiicksunternehmen gemaB § 9 Nr.1 S. 2 ff.
{. GewStG in Anspruch genommen.
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Blatt 1
Soll-/Ist-Vergleich zum Wirtschaftsjahr (Erfolgs- und Vermogensplan)
fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2016 bis 31. Dezember 2016
Erfolgsplan

Ergebnis-

; Plan IST-Werte  abweichung

T€ T€ T€

? Umsatzerlése 1.560,2  1.573,7 13,5

{. Veranderungen des Bestandes

i an unfertigen Leistungen 23,0 -13,2 -36,2

Sonstige betriebliche Ertrage 15,0 37,9 229

i\, Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung/

i Verkaufsgrundsticke -737,0 -727,2 9,8
Rohergebnis 861,2 871,2 10,0
Personalaufwand/Gehalter -13,0 -11,5 1,5
Abschreibungen auf Sachanlagen -224,0 -222,2 1,8
Sonstige betriebliche Aufwendungen -169,0 -174,6 -5,6
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 4,0 3,6 -0,4
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -253,0 -253,2 -0,2
Ergebnis nach Steuern 206,2 213:3 Thel

| Steuern -17,0 -17 1 -0,1

il ) Jahresergebnis 189.2 196.2 7.0

Abweichungen zwischen den Ist-Werten und den Planansatzen

-~

Insgesamt weicht das Ist-Rohergebnis vom Planansatz um 7 TEUR ab. Dies hat folgende
Ursachen:

Neben den héheren Mieterldsen (8 TEUR) flhrten geringere Erlésschmalerungen (3 TEUR)
als geplant zu einem besseren Rohergebnis.

AL L B s s

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind nicht geplante Schadenersatzleistungen durch
: Versicherungen (8 TEUR), denen entsprechende Kosten innerhalb der Aufwendungen fur
: Hausbewirtschaftung gegentiber stehen, enthalten. Darlber hinaus waren nicht geplante Er-
trage aus in Vorjahren abgeschriebenen Forderungen von 12 TEUR enthalten.

Die folgenden Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung weichen nur marginal vom Plan-
ansatz ab, so dass sich schlussendlich ein um 7 TEUR hoheres Jahresergebnis ergibt.
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Finanzplan
Plan IST-Werte Ergebnis-
abweichung
T€ T€ T€

Jahresergebnis 189,2 196,3 -7.1
2. Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegensténde

des Anlagevermdgens 224.0 222,2 1,8
3. Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden

des Anlagevermdgens 0,0 0,0 0,0
4. Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und

Ertrage -5,0 -4.4 -0,6
5. Zunahme/Abnahme der Vorréte, der Forderungen

aus L. u. L. sowie anderer Aktiva, die nicht der

~ Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen

sind 5,0 12,2 7,2
6. Zunahme/Abnahme der Riickstellungen ' 0,0 0,1 -0,1
7. Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva,

die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit

zuzuordnen sind : 440 25,8 18,2
8. Mittelzu- / Mittelabfluss aus laufender

Geschaftstatigkeit 457,2 452,2 5,0
9. Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des

Anlagevermdgens 0,0 0,0 0,0
10. Auszahlungen flr Investitionen in das

Sachanlagevermogen 0,0 -44.5 445
11. Mittelzu- / Mittelabfluss aus der

Investitionstatigkeit 0.0 .44.5 44.5
12. Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und

(Finanz-) Krediten -516,0 -517,7 1,7
13. Mittelzu-/Mittelabfluss aus der

Finanzierungstatigkeit -516,0 -517,7 1,7
14. Zahlungswirksame Veranderung des

Finanzmittelbestands (Summe aus Ziffer 8, 11, 13) 588  -110,0 512
15. Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 600,3 585,0 15,3

16. Finanzmittelbestand am Ende der Periode 5415 475.0 66.5
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Wirtschaftsprifungsgeseiischaft

Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen

Laufender Kapitaldienst an den Nettomiet-und Pachterldsen in %
Zinsanteil an der Nettokaltmiete in %

Monatliche durchschnittliche Monatsbruttokaltmiete EUR/gm
Monatliche durchschnittliche Betriebskosten EUR /gm
Durchschnittlicher Leerstand Wohnungen pro Jahr in Tagen
Durchschnittliche Leerstdnde Wohnungen in % (Leerstandstage)
Leerstandsbedingter Sollmietenausfall in %

Mietausfallquote in %

Durchschnittliche Instandhaltungsaufwendungen in EUR/qm

Durchschnittliche Verschuldung EUR/gm

Wohneinheit je Mitarbeiter

Anlage 11

2016 2015
74,8 60,3
23,7 28,1
4,95 4,9
25 2,6
2,9 3.5
0,9 1,1
1,8 1,7
1,4 1,0
11,8 10,9
33582 365,52
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