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Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow fir die ehemalige Gemeinde Potenitz
- erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
08.03.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
20.03.2018 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow fiihrt die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am
Dorfschlag" der ehemaligen Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren flir Bebauungsplane
der Innenentwicklung gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durch.

Der Entwurf der Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie der zuge-
horigen Begriindung wurden in der Zeit vom 10. Oktober 2016 bis 10. November 2016 6f-fentlich
ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt. Die Ab-stimmung mit
den Nachbargemeinden wurde gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.

Der Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung der
Stadtvertretung am 15.06.2017 gefasst.

Die Planunterlagen wurden gemaf dem Abwagungsergebnis angepasst bzw. erganzt.
Urspriinglich war im Bebauungsplan Nr. 1 fiir den Bereich, der mit der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 betrachtet wird, die Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO
vorgesehen. Unter Berlicksichtigung dessen, dass eine Durchmischung wie sie flir ein Mischgebiet
nach § 6 BauNVO erforderlich ist, wohl nicht umsetzbar ist, hat die Stadt Dassow ihre
Zielsetzungen fiir den Bebauungsplan in Richtung des allgemeinen Wohngebietes nach § 4a
BauNVO geandert. Dabei hat sie unter Berlicksichtigung dessen, dass aus einem MI-Gebiet ein
WA-Gebiet wird die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen fur nicht stérende Gewerbebetriebe und Beherbergungsbetriebe als allgemein zulassig
festgesetzt. Dies ist vom Grunde her auch das fortbestehende Ziel fur die Planungsabsicht der
Stadt Dassow.

Lediglich im Zusammenhang mit den Ferienwohnungen ist es so vorgesehen, dass keine
ausschliel3lichen Ferienhauser oder Hauser mit ausschlieRlich Ferienwohnungen entstehen. Es gilt
zwar die Festsetzung der allgemeinen Zulassigkeit flir sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes; es wird jedoch die Einschrankung verbindlich
vorgegeben, dass keine ausschliel3lichen Ferienhduser entstehen diirfen, sondern eine
eigentimerbezogene oder eine allgemeine Wohnnutzung mit im Gebaude integriert sein muss.

Im Zusammenhang mit der abgesetzten Baugrenze zwischen den Flurstlicken 116 und 115 und
dem Flurstlick 113, Bergstralte 16 und 18 wird seitens der Stadt Dassow nunmehr eine
Zusammenfassung bzw. Verbindung der Baugrenzen favorisiert. Urspriinglich war eine Trennung
der Uberbaubaren Flache in diesem Bereich vorgesehen, um aus dem Wohngebiet Uber die
ErschlieBungswege eine direkte Verbindung zum Strandweg zu erméglichen. Im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 bzw. der zugehérigen Anderungen wurde dann die
Wegeverbindung an die Bergstralte verworfen. Die Baugrenzen wurden nicht zusammengefasst.
Nunmehr soll die Baugrenze entsprechend verbunden werden. Das heifdt, es soll eine
durchgehende Baugrenze von der BergstralRle 16 zur Bergstrae 18 Uber die Flursticke 116 und




115 bis zum Flursttick 113 erfolgen. Hierflir wird eine erneute Beteiligung der Betroffenen
erforderlich. Diese soll im Zuge einer erneuten verkurzten Offen-lage durchgefuhrt werden.

In diesem Zusammenhang soll auch auf die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die fir
die Ver- und Entsorgung am stdlichen Grundstlicksrand festgesetzt sind, verzichtet wer-den. Eine
Befahrung hier soll nicht erfolgen. Die Zufahrt soll unmittelbar fur die rickwartigen Grundstucke
von der Bergstral3e erfolgen. Um die Wohnruhe innerhalb des W4-Gebietes des Ursprungsplanes
nicht zu beeintrachtigen, wird dieses hier unmissverstandlich festgesetzt. Es ist zumutbar und
mdglich, die Grundstiicke bei entsprechender Aufteilung der jeweiligen Hausgrundstlicke von der
Bergstralle zu erschlieen. Die verkehrliche Anbindung soll Gber die Bergstralie erfolgen.

Beschlussvorschlagq:

1.

Die erneuten Entwiirfe der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) mit den Ortlichen
Bauvorschriften und die zugehdrige Begriindung werden gebilligt und zur erneuten
offentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Geltungsbereich des Entwurfes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt
Dassow fir den Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Pdtenitz fur das
Wohngebiet "Am Dorfschlag" wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch die Bergstralle,

- im Osten: durch die Eichenallee,

- im Suden: durch Wohngebiete des Bebauungsplanes Nr. 1,

- im Westen: durch die Zufahrtsstralle in das Wohngebiet "Am Dorfschlag".

Die erneuten Entwirfe der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) sowie die Ortlichen
Bauvorschriften und die zugehdérige Begriindung sind verkiirzt auf die Dauer von 2 Wochen
gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich auszulegen. Die Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind Uber die erneute Auslegung zu
benachrichtigen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB in angemessener Frist am Planverfahren erneut zu beteiligen.

Die erneute offentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortslblich bekannt zu
machen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortsiblichen Bekanntmachung
hinzuweisen.

In der Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist anzugeben, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
nach § 4a Abs. 6 BauGB unberlcksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt Dassow deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Planungskosten unter Produkt 51102

Anlage:
Planzeichnung-Teil A,

*Text-Teil B und
*Uberarbeitete Begrindung



