Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0584/2018 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 26.02.2018
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fiir das

Gebiet in Dassow an der FriedensstraRe ostlich der Tankstelle auf

dem Gelande des Garagenkomplexes

- Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
08.03.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
20.03.2018 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 26. September 2017 den Beschluss
zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fir das Gebiet in
Dassow an der FriedensstralRe ostlich der Tankstelle auf dem Gelande des Garagenkomplexes
gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Das Planungsziel besteht in der Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung einer Kfz-Werkstatt und eines Wohnhauses
anstelle des vorhandenen Garagenkomplexes.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt Schénberger Land vom 21.
November 2017 bis zum 05. Dezember 2017 unterrichten und sich wahrend dieser Frist schriftlich
oder zur Niederschrift zu dieser Planung dufern. Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Stellungnahmen vorgetragen.

Parallel wurden im Zuge der friihzeitigen Beteiligung bereits ausgewahlte Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um AuRerung gebeten, insbesondere auch
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung. Die vorliegenden
Stellungnahmen wurden bewertet.

Es ergeben sich:

- zu bertcksichtigende,

- teilweise zu berlicksichtigende,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Malgeblich bei der Bearbeitung sind insbesondere die Anforderungen aus naturschutzfachlicher
Sicht. Hier sind die Belange des Baumschutzes sowie die Anforderungen des Artenschutzes und
der Natura 2000-Vertraglichkeit zu Uberprifen. Die Nachweise des ausreichenden Biotopschutzes
sind zu erfillen.

Grundsatzlich ist die Vereinbarkeit mit den Anforderungen der Trinkwasserschutzzone [lIA im
weiteren Verfahren nachzuweisen. Vor weiteren Beschlussfassungen ist die detaillierte
Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde zu flihren. Da auch im Ergebnis der Stellungnahmen
der Boden- und Immissionsschutzbehérde keine anderen Auswirkungen entstehen als bei der
bisherigen Nutzung, wird davon ausgegangen, dass die Vereinbarkeit hergestellt werden kann;
insbesondere wenn entsprechende Leichtflissigkeitsabscheider hergestellt werden.
Vorsorgeanforderungen in Bezug auf die Altlasten werden Uberpriift.



Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind keine gesonderten Anforderungen zu beachten. Die
Belange des Brandschutzes kdnnen bei entsprechenden MaRnahmen gesichert werden.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung kénnen gesichert werden.

Mafgeblich wird es sein, die Belange der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
sicherzustellen.

Die Stellungnahme der Forstbehorde steht noch aus. Die Stellungnahme der Forstbehorde wird
eingeholt und ist Voraussetzung fiir die weitere Bearbeitung.

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der friihzeitigen Unterrichtung/ Auerung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat die Stadt
Dassow unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift.

Im Rahmen der Abwagung ergeben sich:

- zu berlcksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu bericksichtigende Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis gemal Anlage 1 macht sich die Stadt
Dassow zu Eigen und ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Das Abwagungsergebnis ist bei der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen. Die Planunterlagen sind entsprechend des Abwagungsergebnisses zu
Uberarbeiten bzw. anzupassen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 ist fur die
Beschlussfassung in der Stadtvertretung vorzubereiten.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Abwagungstabelle

Exemplar frihzeitige Beteiligung B 35 Kurzbegrindung
Exemplar frihzeitige Beteiligung B 35 Planzeichnung A3/A4
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Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fUr das Gebiet in Dassow an der
FriedensstraBe dstlich der Tankstelle auf dem Geldnde des Garagenkonplexes

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB
I
VORENTWURF
Lfd. Nr. Tr.‘.iger offentlicher Belange Auﬂorderung Posteingang Schreiben vom 1] 2 3
1. |Planungsanzeige
1. Tr.‘.iger offentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 1212 2018 22012018 16.01.2018 X
1.2 |Deutsche Telekom AG 12.12.2018 12.01.2018 11.01.2018 X
.3 |Zweckverband 12.12.2018 12.01.2018 09.01.2018 X
.4 |E.DIS AG 12.12.2018 08.01.2018 04.01.2018 X
L5 |Hanse Werk AG 12.12.2018 15.01.2018 15.12.2017 X
1.6 |50 Hertz Transmission GmbH 12.12.2018 18.12.2017 18.12.2017 X
1.7 |Netz Lubeck GmbH 12.12.2018
1.8 |GDMcom 12.12.2018 15.01.2018 12.01.2018 X
1.6 [LA fur Kultur und Denkmalpflege 1212 2018
IL10  |Forstamt Schinberg 12.12.2018
.11 |Wasser- und Bodenverband 12.12.2018 10.01.2018 09.01.2018 X
"Stepenitz/Maurine”
1 Abwagungsrelevante Stellungnahmen
2 Stellungnahmen mit Hinweisen
3 Stellungnahmen chne Anregungen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Landkreis Nordwestmecklenburg :
Die Landrétin jf 4
Stabsstelle Wfrtschaftsférderung. Regionalenbvicklung und Planen

Lendireis Rowdvestmeckknburg & Fomfach 1565 ® 23958 Wismnar
Auskunft ereiit Ihnen:

Franziska Sack
Amt Schénberger . " —— e
Am Markt 15 Lan Amit SChonber.;,j;.,.; L Egemgau#.u; 3, 23936 G
Zimmer  Telefon Fax

23963 Schénberg 03841/30406303 3.
4086303

| 2218
E-Maif:
Lsack@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:

22 Jan, 203

Ort, Datum:
Grevesmiihlen, 19.01.2018

Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow im Verfah

¢ ren nach § 13a Ba
Beteiligung der Behirden und Tréger &ffentlicher Belange ngch §4 Al.::(i.B1 BauGB
Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Grundlage fiir die Steflungnahme sind die Vorentwurfs
! unterlagen
Planes Nr. 35 fir das Gebiet an der FriedensstraRe in Dﬂss;g, &?J?;lfcli’gt%mt:?; &

MaBstab 1:500, Planungsstand 26.09.2017 und die dazugehdrige Begriindung mit
S

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGR erfolgte in den nachf
. ] 8. ol
und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwvestmeclﬂzggznr;achdiensten

Stabsstelle Wirtschaftsforderun
FD Bauordnung und Umwelt

e SG Untere Naturschutzbehsrde
¢ S5G Untere Wasserbehérde

» SG Untere Abfall- und

, Re ionalentwicklung und Planen

FD Bau und Gebidudemanagement
+» Stralenbaulasttriger

* Stralenaufsichtsbehérde

Immissionsschutzbehtrde FD OrdnungiSicherheit und 2.
+ SG Untere Bauaufsichts- und StraBenverkehr
Denkmalschutzbehsrde * Untere StraRenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
FD Kataster und Vermessung

Kommunalaufsicht
Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Ania i
ie Ste em ge beigefugt. Dara i
Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeﬁur%e zugbeachteu: ;nrg:ben sien 3

Zul.
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stellungnahmen der beteiligten Fachdienste und des Abfallwirtschaftshetriebes

werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 3.
Erst im Ergebnis der Behandlung ergeben sich die Anforderungen an zu beachtende

Hinweise und Ergénzungen. Diese werden dann entsprechend dem Abwdagungsergebnis

behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Mit freundiichen GriiRen
im Auftrag

Franziska Sack
SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Anlage

Stabsstelle Wirtscha@fﬁrdgrugg, Regionglentwicklung und Planen

Bauleitplan ung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsy {
h Pr nde nterlagen wird gemag
g:zeébg 121 ;fsarf:hi?;n%zhgam{:gﬁen Tragerr?teteiligung nach lgatzgabg \fo?nbg: E:: (ZB
: nungsrechtfiche Belange hingewie iei '
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevartreiung Zu t?eacg;en sin?n' die in der

1 Al ines
Mit dem B-Plan Nr. 35 der Stadt Dassow soll ein Mi .
ein M i
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen far dmbletnau:igawﬁzen werden um
eines Wohnhauses zu schaffen g einer Kfz-Werkstatt und
Mischgebiete dienen, gemaB § 6 Abs. 1 BauNV
Aavalid . O, d
von G%";ekf";egeugeben, die das Wohnen nicht wese.fiﬁ'c?f"é’%“&“ und der Unterbringung
! ungen stehen gleichwertig nebeneinander: Es | ' ;
,w('il:!:chnivar;lgken und Gleichgewichtigkeit', und die hiérfﬁrhaf:.f Bga:: um eine
eine:;;iumg: ::fr:’rﬂgie :gr;l;ert“re verangt de ,.t\;fechseiseilig; Riicksichtnahme der
. eren BedUrfnisse”; dementspreche
»keine der Nutzungsarten ein deutiiches U i prechend soll
- bel i ; u
(Brigelmann/Ziegler BauNVO § 6 R, 3, be ok'gf,ﬂﬁ';; Uber die andere gewinnen®,

1. Vorfagmnsvenne:kg Rech@gmmﬂagen, Préambel

Eventuell soliten die Verfahrensvermerke um Angaben zur frithzeitigen Beteiligung der

Offentlichkelt und ili 5

Offertii 2ur Beteiligung der Behérden und Tréger éffentlicher Belange ergénzt
Ji! nerische efzungen

Text— Teil B:

Textliche Festsetzungen sind nicht Be i i i
werden vermutlion in ey ot B eﬁtz:‘ii:u der eingereichten Planunterlagen. Diese

1V. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustslien

Seite 3, erster Absatz
Laut Begriindung wird von der frithzeiti i i i
| von d gen Offentlichkeitsbeteiligu
gf?:n%aﬁ c;:;rd B\.':Iz :gs; grg(r:ﬁe%d?:rés Be:egiagung der Behérden und go:égﬁ;ZﬁlhT?ée’geA?s‘ k
ng . uGB abgesehen. Die Planzeich

Vermerk ,frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkei o Abs. 310 3 pon
keit geman 3

Gemas Anschreiben wurde der Landkreis nach § 4 Abs. 1 BgugBa ‘::fén%?n #Bauss”

G

A

Zul.
Die Behandlung der gedulRerten Anregungen erfolgt nachfolgend. Siehe nachfolgende

Behandlung.

Zu 2.
Es handelt sich innerhalb des Plangebietes um eine KFZ- Werkstatt mit einem Wohnhaus.

Die Schutzanspriiche werden wie fiir Mischgebiete zugrunde gelegt. Die Ausfiihrungen
werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten.

Zu 3.
Die Hinweise zu Verfahrensvermerken werden beachtet.

Zu 4.
Der Teil B-Text wird in der Entwurfsphase erganzt. Die derzeitige Planung bzw. die

frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden und TOB dient der
Abstimmung zum Umfang der Bearbeitung.

Zu 5.
Die Begrundung ist entsprechend Erfordernis des BauGB ohnehin zu ergénzen.

Zu 6.
Die formale Richtigkeit wird hergestellt. Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a

Abs. 3 Nr. 2 BauGB wird anstelle der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Auf die friihzeitige Beteiligung ausgewahlter Behorden und TOB wird eingegangen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Ubereinstimmung ist herzustellen,
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Seite 3, 4. Abszatz
GemafR Begriindung wird die Tankstelle nur Tags betrieben. Dj i i

. Dies deckt s
Festsetzungen in B-Plan Nr. 10 ,Sondergebiet Tankstelle” der Stadt Dass'g?vm\fofs;h
der Betrieb der Tanistelie auf die Zeit von 08:00 bis 22:00 Uhr zu beschrﬁnkén ist.

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehérde

Naty i
Die Stellungnahme welst auf erhebli
im Rahmen der bauleitplanerischen Abw4guna kaum Gberwindbar sil

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die irﬁmd‘
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagu Is berucksichtitwérden missen
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin, ]

Iaaag:— und Alleenschutz: Frau Hamann
m Geltungsbereich des B-Planes Nr. 35 der Stadt Dassow befinden si
) ) 2 n sich Ba .
weiteren Planverfahran ist zu priifen, ob die B&ume nach § 18 Abs. 1 NatScI:Jﬁr\r(‘; NIIT:‘
gl_eas;tjz;;‘crl; I?Zez;::;trzut n@;ing. E;E?eitigung geschiitzter Baume, sowie alle Handlungen
. B un Od N . " . '
N or Zerstorung Igung oder erheblichen Besintréchtigung fuhren
Gesetzlich geschitzte Baume sind im Planzeichenteil A darzu
: : T stellen und zum Erhait
festzus . i i
g f:rtrz.en Die Vermeidung von Eingriffen in geschitzte Baume ist im Planverfahren
Ist eine Féllungen oder Beschadigung gesetziich geschiitzter Biume im Ej i
. . me E
vermeidbar, ist eine Ausnahmen von den Verboten des § 18 I"lalSmhdﬂ:(n31 Ml-r\llzﬁz?::,lgrmm
ggtgggdzaﬂ:;sghugﬁ?ehér?:t zu beantragen. Die Notwendigkeit der Fallung oder
er Baume ist im Antrag zu begriinden. ich ri i
dem Baumschutzknmpensatianseﬂas: corinden. Der Ausgleich richtetsich nach

Artenschutz; Herr Dr. Podelieck
utzgesetz jst es u.a. verboten, wild lebende Tiere

g;‘en;all § :4 Abs. 1 Bundesnatursch
er besonders geschilzien Arten zu verletzen oder zu t6ten, bzw, de
, bzw. deren
Fprtpﬂan;ung& oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstbren, sowie dariiber
emau]s r»[':rleld ler:':eglc_iehTiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
ogelatten erheblich zu sttren, so dass sich dadurch d
Pogtation verschlont o ren. er Erhaltungszustand der lokalen

Mit dem Vorhaben sind Abbriiche von Altgebauden owie magli i
Gehdlzfallungen verbunden. o ® moglicherweise
Wenig genutzte, nischenreiche Altgebaude, z.B. mit Do
_ ,z.B. ppelschalendachem, werd
E;L:;;Zﬁ;ne \;%r;::séon:;;s gkegschﬁtzten Fledermausarten als Quartier angenommen -
ehoize kbnnen Vogelbrutplatze beherb j i ¢
Arten muss ausgeschlossen werden, P =rgen. Dle Vemichtung solcher

Zult.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind in der Begriindung zu

beriicksichtigen.

Zul.
Die Abwagung der Belange erfolgt. Im Ergebnis der Abwagung wird das Planverfahren

dann entsprechend durchgefiihrt.

Zu 2.
Die Anforderungen an den Baum- und Alleenschutz sind zu beachten.

Zu 3.
Im Zuge der Planaufstellung sind die artenschutzrechtlichen Belange gemé&R gesetzlichem

Erfordernis zu erfiillen. Wenngleich auf einen Umweltbericht im Sinne des BauGB
verzichtet wird, ist doch auf Umweltbelange auch im Verfahren nach § 13a BauGB
einzugehen. Die gutachterlichen Ausfilhrungen sind zu ergénzen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

entgegen.

Dies lasst sich vermeiden, indem die

des Umweltberichtes zur Planung da
behdrdliche Priifung erforderlich.

publizierten Arbeitshilfen des Landes

Insbesondere wird auf das Merkblatt

verwiesen,

20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist ein

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Die eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise auf das
Vorkommen und eine mégliche Betroffenheit von geschiitzten Arten gem#ft Anhang IV
FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten bei Umsetzung der Planung. Damit
kénnen durch Vorhaben aufgrund der Planung artenschutzrechtliche Verbotsnormen
bertihrt sein. In dem Fall stinden ihrer Umsetzung zwingende Vollzugshindermnisse

Auswirkungen auf die gesatzlich geschiitzten

Arten gegeniiber der zustandigen Naturschutzbehorde als +Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB)* oder ,Spezielle artenschutzrechtliche Prisfung (SaP)" im Rahmen

rgestelit werden. Dies ist als Voraussetzung fiir die

Nahere Hinweise zum Fachbeitrag Artenschutz entnehmen Sie bitte den im Internet

amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie zu

den artenschutzrechtiichen Zugriffsverboten unter http:/www lung.mv-

regierur_ig.deﬂnsite!msfumwelvnggrfggjensghutzfgesetz[ artenschutz. htm.

fir Artenschutz in der Bauleitplanung unter

hgg;m.lung,mw@gierung.deldageienigrtenschulz merkblatt bauleitplanung,pdf

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuelien Bestandserfassung
fachgutachtlich pritfen zu lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsicht bau-,
anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch mittelbare Auswirkungen)
verursacht werden, in deren Folge es zy einer Zerstérung, Beschadigung, Verénderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Biotopen kommen kann, die nach § 20 Abs. 1
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) besonders geschiitzten sind, Wenn
dies der Fall ist, muss gepriift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind
(Vermeidungsgebot gemaR § 15 Abs. 1 Bundesnaiurschuizgeseiz). Ist dies nicht
maglich, muss bei der unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Erteilung siner
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs, 3 NatSchAG M-V gestellt werden. In dem
Antrag ist ausfihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus
Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohis erforderich ist (Ausnahmetatbestande im §

e Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Eingriffe

in die geschiitzten Biotope vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 8-facher
Ausfertigung einzureichen (ggf. 1x Papierfassung u. 5x digital), da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu betefligen sind (§ 30 NatSchAG M-v),

.Rechtsgrundlagen

BNatSchG

2542)
NatSchAG M-V

{Naturschutzausfuhrungsgesetz) v. 23. Febr

Gesetz Uber Naturschulz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgeselz) v. 29. Juli 2009 {BGBI.| 8.

Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

uar 2010 (GVBL. M-V § 66)

4 S

Zu 4. . .
Die allgemeinen Ausfithrungen seitens des Biotopschutzes werden zur Kenntnis

genommen und sind im Weiteren zu beachten und detailliert mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zu 5.
Die Rechtsnormen sind zu beachten.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope Im Landkreis Nordwestmecklenbu

Il__gngsimf:g ﬂilr Um‘welil. '::glrschmuiz und Geologie Mecklenburg-Vorpommen (2000); Gn:gndlagm der
an aftsplanung in enburg-Vorpommenn, Band 4 a. Verzeichni gesetzli

Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg. i der fioh geschotzten

B + i Iy

vom 15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007 §.530f)

Untere Wasserbehiérde

Lo = AR, AVES g V“.
[ me wx‘aist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleiplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die i

R_ahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.
Die Stellungnahme weist auf keine enlgegenstehenden Belange hin,

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |1l A der Wasserfassung D -
Prieschendorf. Gemal Punkt 6.1 der Anlage 2 der Verordnung zur Festseigzunagssdz;v
Wasserfschutzgehfetes Dassow-Prieschendorf (WSGVO) ist die Errichtung oder
wesentliche Anderung von baulichen Anlagen ohne ordnungsgemafe
Abwagserentso_rgung verboten. Die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der
Bauleifplanung ist unzulassig und ausschlieRlich als Erweiterung bestehender Beiriebe
auf benachbarien Flichen genehmigungsfahig (Punkt 6.2 WSGVO). Auf die erhhten
Anforderungen der WSGVO hinsichtlich des Umgangs mit wassergefihrdenden
Stoffen, Wegebau, Errichtung von Anlagen zum Durchleiten von Abwasser sowie bei
der Durchflihrung von Bohrungen/ Baugrunduntersuchungen wird hiermit hingewiesen,

Hinweis:
Die vorgelegten Unierlagen waren hinsichtlich der Punkte Gewasserschutz
Schmutzwasser und Niederschiagswasser nicht priffahig. '

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltamt for Umwelt und Verbraucherschutz

Rechtsgranalagen

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1892 (GVOBI, M-
fé.sze},g}' zuletzt mehrfach getindert durch Art. 7 des Geselzes vom 27.Mai 2016 (GVOB;{. M—V%. Te.:’

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Geselze:
Neuregelung des Wasserrechis vom 31.Juli 2009 (BGBI, | S. kel
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 8. 2771) { - 2985) 2utet getindert durch Artikel 1 des

Untere Abfall, Boden- und Immissionsschutzbehérde

 Untere Abfallbehdrde: Herr Scholz R

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enigegenstehende Belangs hin die-
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum (berwindbar sind. ;
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im

Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

F O S P P

R
=
4

S

C

Zul.
Es werden entgegenstehende Belange benannt, die im Zuge der Abwdgung kaum

tiberwindbar sind. Darauf wird nachfolgend eingegangen.

Zu 2.
Die Anforderungen der Trinkwasserschutzzone Il A sind zu prifen. Mit der Behdérde sind

Abstimmungen zu filhren. Die ordnungsgeméRe Abwasserentsorgung ist zu sichern. Hier
sind im Grunde VVorprégungen durch vorhandene gewerbliche Betriebe vorhanden.

Zu 3.
Es handelt sich hier um den Vorentwurf, um die Grundziige und Ziele der Planung und

Anforderungen an die Planinhalte abzustimmen. Insofern ist diese Bewertung durch die
Behorde falsch.

Zu 4.
Die Rechtsgrundlagen sind zu beachten.

Zu 0.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Folgende Hinweise sollten in die Begriindung des Plans aufgenommen werden:

1. Entsorgung von Abfallen der Baustelle

Bauabfiélle (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzemen und
sonstigen Bauabfallen nach Magabe des Entsorgers vorbereitet werden.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

2. Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebsuden

Bei Umbau- oder Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist
mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen
insbesondere Asbest (z.B. Ashestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle
(z.B. Dachpappen) sowie Insektizide (tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefihrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschuizplatien, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdihaltigen Abfallen sind in der Regel in
Anwesenheit siner sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung
und der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe-TRGS 519 undfoder TRGS 551
durchfihren zu lassen. Die Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der
zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem Landesamt for Gesundheit und Soziales,
Friedrich-Engels-Straie 47 in 190681 Schwerin zu erfolgen.

3. Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemag § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig
innerhalb des Grundstiicks zu verwerlen, sofemn keine Hinweise auf schédliche
Bodenveranderungen bestehen, Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst
genehmigungsbedlirftig sein. Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehbrde.
Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertel wird, ist einer fur die
Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufithren,

1 o e
Die Stellungnahme weist auf erhebliche enigegenstehende Belange hin,
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.
Die Steliungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden missen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange_hin‘

Das Plangebiet ist derzeit teilweise mit Garagen bebaut, die aktuell nicht mehr genutzt
werden.

Zul.
Die Anforderungen werden in den Planunterlagen beachtet.

Zu 2.
Die Anforderungen sind entsprechend zu beachten.

Zu 3.
Die Anforderungen an den Bodenschutz werden beachtet.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

Zu 2.
Die Garagen sind auf dem Standort vorhanden und werden noch zum Abstellen genutzt.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Quls dter Vorn:tzugg c|l'esultier1 grundsétzlich eine erhdhte Wahrscheinlichkeit von Zu 3
elastungen des Bodens mit Schadstoffen. In Bet ier i ' i inwei adli 4 i i ilwei Ucksichti
Betriebsfilssigkeften von Kz, alee Kiatstofc ole"'a"h' kommen hier insbesondere Da keine konkreten Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen vorliegen, wird Teilweise zu beriicksichtigen.
Die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial* sieht in Nr. 5.2 Untersuchungsbedarf lediglich die Begriindung erganzt, auf umfangreiche Untersuchungen wird aus derzeitiger
E’;g‘ﬂiﬁ'ﬁ,ﬁm&fﬁgﬁﬁ"ﬂmmﬁ' o st Sicht verzichtet. Im Zuge der Bauausfiihrung sind entsprechende MaRnahmen
oroerungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Z .
Abfallen; Teil il. TR Boden, Stand 5.11.2004 sieht in Nr. 1.2,2.1 Untersuchungsbedarf gegebenentalls vorzusehen
bei Flachen in Misch- und Gewerbegebieten.
Ele z:iu&g als.Stan:fort rf‘i;‘r Garagen dhnelt diesen Beispielen.
on nweise auf schadliche Bodenveranderungen liegen aber nicht vor. Zu 4.
Die gemlt Plan vorgesehene Nz o K- Werketat T Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein besonderer Untersuchungsbedarf besteht. Dies | Zu beriicksichtigen.
gesehene Nutzung als Kfz-We -Geldnde stellt keine httheren i i 0 i
Aoy & i hinzunehmenden Schadstoftychals des Bch e £oime Moo soll auch als Abstimmungsgrundlage mit der unteren Wasserbehérde dienen.
Nutzung. Insoweit besteht fiir den Planbereich ,Kfz-Werkstatt" kein besonderer V
Untersuchungsbedarf.
‘ <4 Zu 5.
Er!ﬁogrgsriﬁ;ﬁn vorgesehene Nutzung als Wohngrundstiick stellt hthere . Die Anforderungen an die Nutzung sind entsprechend im Zuge von Verfahren zu Zu beriicksichtigen.
Die Anforderungen an den Boden, der fir Kinderspiel oder Nutzgdrten genutzt werden beachten.
kann, slr'fd in Anhang 2 der Bundesbodenschutzverordnung verankerl, Priffwerte
rnli]ssen in der Regel unterschritten, Vorsorgewerte angestrebt werden. !
Die Garagennutzqu reicht augenscheinlich bis in diesen Planteil hinein. r
Erfahrungsgeman ist auf Grundstiicken in einer Randlage zu Garagen, insbesondere
wenn das Grundstlick nicht mehr intensiv genutzt wird, auch mit unzuldssig
vorgenommenen Aufschittungen unbekannter Stoffe zu rechnen. Zu6
Zum Nachweis, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn und T Es handelt sich um einen Wohngrundstiick, dass in Néhe des Betriebes genutzt wird. Zu berlcksichtigen.
Arbeitsverhaltnisse gemas § 1 Abs. 6 BauGB gewahrt sind, wird fiir den Planteil, der als Darauf ist entsprechend einzugehen und gegebenenfalls gutachterlich zu priifen.
Wohngrundstiick vorgesehen ist, eine gutachterliche Untersuchung vorgeschlagen. Es
solite der Nachweis geflhrt werden, dass die Prifwerte for Kinderspielflachen und
Gartennutzung unterschritten werden. Im Falle der Uberschreitung von Priffwerten g
soliten Mafinahmen zum Umgang mit diesem Missstand vorgesehen werden.
Der Gutachter sollte sein Vorgehen mit der unteren Bodenschutzbeharde abstimmen.
‘Untere Immissionsschutzbehrde: Herr Scholz. F
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
Irr_] Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.
glehstelhgngn:hr?e w;elst auf entgegenstehende Belange hin, die im Zu1l
ahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden mussen. ul
Die Stellungnahme weist auf keine enigegenstehenden Eelange hin. A Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Den Planunterlagen ist die Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Zu 2.
Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Dassow (Mischgebiet mit Kiz-Betrieb und Wohnhaus Die Betriebsbeschreibung wird auch weiterhin aufrechterhalten. Somit kann das Zu beriicksichtigen.
an der Friedensstralle) vom 17.10.2017, Gutachten-Nr. 17-10-3 des Ingenieurbiro fiir Gutachten auch fir die weitere Bearbeitung dienen.
Schallschutz DIpL-.Jng-Volker Ziggler beigefugt, Z_
Das Gutachten zeigt, dass bei Einhaltung der dem Gutachten zugrundeliegenden
Betriebsbeschreibung mit Uberschreitungen der zulassigen Lamrichtwerte an der
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Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

stidlich anschliefienden Wohnbebauung sowie an dem im Plangebiet liegenden
Wehnhaus nicht Giberschritten werden.

Bedarf an Festsetzungen nach § © Abs. 1 Nr. 24 BauGB oder besonderen Hinweisen
besteht somit nicht,

Das Gutachten sollte Bestandteil der Begriindung zum Plan bleiber:,

Sollten sich wahrend der weiteren Planaufstellung wesentliche Anderungen der
Betriebsbeschreibung ergeben, die zu erhéhten Larmimmissionen flihren kénnten,
solite das Gutachten entsprechend tberarbeitet und zu einer emeuten Bewertung
vorgelegt werdsn,

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde
Denkmalschutz

Ich nehme Bezug auf die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB zum o0.a.
Bauleitplanverfahren,

Es sind keine Bau- und/ oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenninisstand
betroffen.

Ich bitte um die Aufnahme folgenden Hinweises: -

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffiliige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz- DSchG M-
V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund, die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege- LAKD M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich
hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-eigentiimer sowie
zuftliige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt fiinf (5)
Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehirde.

Brandschutz _

Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame L éscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-v)
Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Inscfern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feusrwehr befahrbaren éffentiichen Verkehrsfitiche entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten
zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen
Bewegungsflichen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfitichen sowie gof. Aufsteliflachen sind entsprechend der

pa
&

N

Zul. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bau- und Bodendenkmale nach heutigem

Kenntnisstand betroffen sind.

Zu 2.
Der Hinweis wird beachtet.

H
Zul. o
Die Anforderungen an den Brandschutz sind sicherzustellen.

Zu 2. _
Die Erreichbarkeit von Grundstiicken kann durch Umfahrten gesichert werden.

»Richtlinie Gber Fiachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrien muss eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene Wendefldche zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtfiinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben,

Ldschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21, Dezember 2015)
hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtshehtrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhthten Brandgefahrdung
eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Eigentimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.v.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils érilichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die
zulassige Art und das zuléissige MaR der baulichen Nutzung, die Siediungsstruktur und
die Bauweise sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt
W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, Wobei ein nicht ausgeschlossenes,
erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der Gber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Laschwasserbedarf mit einem erhthten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch tiber Thre Bauleitplanung die Errichtung von Gebsuden
mit erhdhtem LOschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie - von atypischen
Ausnahmefailen abgesehen- auch fir dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschiuss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008}

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Oiber das Trinkwasserrohmetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestelit werden
durch:
- Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder
- natirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit
frostireien Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss nach DIN 14244
sowie Zufahrten mit Aufstellfidchen for Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- LBschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit
durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau
einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear
gemessene Entfernung sein,

Bei einer Loschwasserversorgung tiber Hydranten soliten Abstinde vom Bauobjekt zum
néchst liegenden Hydranten in Abhzingigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an

R

Zu 3. _
Die Léschwasserbereitstellung wird gesichert. Hierzu wird auf die Stellungnahme des

ZVG verwiesen.

Zu beriicksichtigen.
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die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewshit

werden.
Richtwerte: :

- offene Wohngebiete 140 m ?r,

- geschlossene Wohngebiete 120 m

- Geschaftsstralien 100 m Z
Untereinander soliten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen. Zu 4.

Zu beriicksichtigen.

e

ZUvVO i 6 i i h die ausreichende Abdeckung des
i driickii i ; ; Der Nachweis zur Léschwasserbereitstellung wird du_rc e A
Rosirach s Volstgon arscpan 225 42 " auetibrien Angaben keinen Loschwasserbedarfs gegeben. Umfahrten kénnen gesichert werden. Somit sind auf der

Anspruch auf Vollstéandigkeit erheben. : . ;
Sie gelten als grundlegende Anstitze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — (( Ebene der Bauleitplanung zumindest die Anforderungen an die Vorsorge beachtet.
sB?ll’len aber f'ﬂr s;ch, keinen Nachwels der Loschwasserversorgung im konkreten Weitere Belange sind im Zuge der konkreten Planvorbereitung und Umsetzung zu
auungsplan dar,
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu beachten.
erstellen.
Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst “@ !
TaLatelist Vitentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdisnstes Zul. . i
Offentlicher Gesundheitsdienst grundsatzlich keine Bedenken gegen o. g, 1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Planungsverhaben.
Ein Gutachten mit der Nr. 17-10-3 ~Schalltechnische Untersuchung zur Aufsteli Zu 2. . . iicksichti licksichti
B-Planes Nr. 35 der Stadt Dassow- wurde vom Ingenieurbiiro fir S%haﬁsswiz [;'igf,des Die Begriindung wird entsprechend die Anforderungen beriicksichtigen. Zu berlcksichtigen.

Ing. Volker Ziegler mit Datum 17.10.2017 erstell, Im Ergebnis wurde festgestslit, dass
die Zusatzbelastungen durch die Kfz-Werkstatt keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA- Larm ausiésen.

Den Ausfiihrungen unter Pkt. 8 -Zusammenfassung- sind dennoch zu beachten.

ya
) K
Abfallwirtschaftsbetrieh "@
A

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung (Planungsstand 26.09.2047) b hen derzei Zu 1. . : i

keige Bedenken. i o " ) bestehen derzet Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Die I&eerung der Abfallbehilter erfolgt geméR der Abfallsatzung Nordwestmecklenburg ] Zu? h

von der nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstrafe (hier: FriedensstraBe). Die ie / i ind zu beachten. Zu beriicksichtigen.
Abfaltbehalter sind am jeweiligen Abfuhrtag (frihestens am Vortag ab 18 Uhr) durch die 2 Die Anforderungen an die Abfallentsorgung sind

Grundstiickseigentiimer an der Strake bereitzustellen, Eine Befahrung des

Plangebietes erfolgt hingegen nicht,

Fachdienst Kataster und Vermessung __@ L

im B-Planbereich befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Zul. falesiohti

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen Die Anforderungen an das Lage- und Hohenfestnetz sind zu beachten. Zu beriicksichtigen.
berlihrt werden, sind sie durch geeignete Manahmen zu sichern. Mit den 1

Grenzpunkten der F’lurstuckslgrenzen muss gleichermalien verfahren werden,

12
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Bei Beschadigung ode! Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstelien zu lassen.

Hinweis: Die Ubersinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht geprift. 2

gor
1
-

Zu 2.
Die katastermaBige Ubereinstimmung ist vor Satzungsbeschluss zu priifen.

Zu beriicksichtigen.

13
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

E E E B K ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

01059 Drasgen N

Amt Schénberger Land 77' Z
A

Am Markt 15

23923 Schénberg

nererenzen  AZ: 61.27 vom 12, Dezember 2017
anserecwesnwen  PTI23, PPb 5 Ute Glaesel  AZ: PLURAL 254931/ 75223219
macrowwnven  0385/723-78593, Lite Glaesel@telekom,de
oamm 11, Januar 2018
BETRIFFT

Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fiir das Gebiet in Dassowan der Friedensstrafle dstlich der
Tankstelle auf dem Gelénde des Garagenkamplexes im beschleunigten Verfahren

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzsigantd

Mutzungsberechtigte i. S. v, § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik Gmb?lebearml :’::
bevollméchtigt, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderfichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g
Planung nehmen wir wie folgt Steliung: o

In den Flandzone'n des .Pianbereichas befinden sich Telekommunikationstinien der Telekom (siche
Lageplan). Wir bitten, diese Planunterlage nur fir inteme Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben,

Gegen die 0. g. Planun?g haben wir dann keine Einwande, wenn fir die Telekom die erforderfichen
L!merhaltupgs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit miglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden,

Wir bitten sicherzustellen, dass

> die geplanten Leftungswege in Lage und Verlauf nicht mehr veriindert werden,

» entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsfizchen, die nicht als affentliche Verkehrsflichen
gewidrqet werden, als Fichen fesigesetzt werden, die mit sinsm Leitungsrecht {beschrinkte
persdnliche Dienstbarkelt) 2ugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet werden,

Zu l.
Die Zustandigkeit der Telekom Deutschland GmbH (nachfolgende Telekom genannt)

wurde auf die Deutsche Telekom Technik GmbH Ubertragen. Siehe nachfolgende
Stellungnahme.

Zu 2.
Die Information zur Lage von Leitungen in der Friedensstrae wird zur Kenntnis

genommen. Die Unterlagen werden fur das Verfahren genutzt. Eine Weitergabe an Dritte
ist nicht vorgesehen.

Zu 3.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Eingriffe in 6ffentliche Anlagen nicht vorgesehen.
Insofern kann die Vereinbarkeit mit den Interessenlagen der Telekom hergestellt werden.
Offentliche Flachen werden nicht iberplant. Es werden lediglich private Flachen

Uiberplant.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ewreRnaer At SchonbergerLand

2

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann durch den Bayherm
beim Bauherenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rulnummer 0800-3301603 {Anruf zum
Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der 2usténdigen Amtsverwaltung offiziall vergebene Wohnadresse mit
Hausnummer ist fir die Anmeldung des Hausanschlusses unerl&ssiich. Anmeldungen fir Grundstiicke
ausschlieflich mit Flurstcksangaben kéinnen aus verwallungstechnischen Grinden nicht bearbeltet werd| en.

Mit freundlichen Griiien

iA . Digl
Ute  miaavidw
Ute Glaesel Glaeselnig
T126:21 +071'00°
Anlagen:
1 Lageplan M1: 500

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
211 BB ERLEBEN, WAS VERBINDET.
oaruw 11.01.2018

Zu 4.
Die Anforderungen an die Anmeldung werden zur Kenntnis genommen. Sie sind

planungsrechtlich nicht von Belang.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

Erlduterungen der Zeichen und Abkiirzungen in den
Lageplanen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutsehiand GmbH

Stand: 21.02.2011

el b o I

Vermittlungsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrobren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegssffaungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegstffnung

Kabelkanal sus Betonformstein mit 2 Zugbffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabe} zum Abschlusspunkt Linie APL im Gebliude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlanfonden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt
Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

Im Erdreich verblichener Teil eines Kabeischachtes mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabe! und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting tiberbrickte Rohr-Unterbrechungssiclle
Abzweigkasten / Unterflurbehilter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufithrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elekirisch geschiltzt
Rohrende, Beginn der Exdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhiiuschen, -zelle, -haube, ~siiple, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgeleptes Telckom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben

- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stah! oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

K ichnung der EinmeBachsc durch ¢ine Strichlinie, suf die alle Abstand-
MabBe zum Kebelverband (Kabe! Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefihrdung durch Femspelsung, soweit der Grenzwert nach
VDE 800, Teil 3 iiberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC

zi—-—-—@ Korr Melip
+—0

@®----®

‘s
;

®

Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fir das Gebiet in Dassow an der FriedensstralRe dstlich der Tankstelle auf dem Geldnde des Garagenkomplexes

Kabel mit Verlegepflug eingepfitigt

Schirmleiter iiber Erdkabel
¥

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

- Rohrleitung fir fiissige oder gasfimmige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl,
Fembheizung)

Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerder

Oberflichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)

Korrosii | inrick

8./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Stule
Erdkabelmesspunkt
Kabelverzweiger / GF-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz

Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC

Mast, Beginn der Lufikabelverlegung
Freileitung
Abgesetzte EVs-Gruppe im K Vz-Gehtiuse

Lediglich die in den Plinen vermerkten Mafle (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen, Einmessungen an Kabelkanilen
bezichen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter vermerkt,

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriglicher Bautitigkeit zu Verdinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden jst
mit gréfleren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtriiglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkfirzungen sind der DIN18 702 , Zeichen fir Vermessungsrisse,
groPmaBstébige Karten und Pléne® zu entnehmen,

17



Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fiir das Gebiet in Dassow an der Friedensstral3e dstlich der Tankstelle auf dem Geldnde des Garagenkomplexes

38B1B Sicht Lageplan

AsB
Bemerkung: Dassow, PTI Mecklenburg-Verpommern b
Patum 11.01.2018 Biatt 1

2 E 8 n oo nEn = & | ATNh-Nr.: Keln aktiver Auftrag
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

chkveglzand
Grevesmiiklen

Zwezkvarband Grevesmition - Karl-Mer-Sic, 149 - 23336 Gravosmihign

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

ff’f Q"; Karl-Marx-Str. 77
P 23836 Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Kirpersc

hafl des Gffentiichen Rechis
- Der Verbandsvorsteher -

Reg.-Nr.: 0368/17-07

Sehr geehrie Damen und Herren,

zum Vorentwurf der o.g. Satzung der Stadt Da:

1. emeines

gemal den glltigen Satzungen des Zve

beitragspfiichtig.
2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der sich im

3. Schmutzwasserentsorqung

Die Entsorgung des Schmutzwassers kann

Telefon Talsfow e

Friedensstrale dstlich der Tankstelle auf dem Geldnde des Garagenkomplexes

:\fdit U:::;!zung des B-Planes werden v,
prausselzungen zum Neubau einer Autowerkstatt
Grundstiick an der Frigdensstrafie Dassow geschaffen.

gewahrleistet werden. Auf Antragstellung wird der G
Herstellung des Anschiusses entsteht die gBeilrags;icm.

mit Schreiben vom 12.12.2017 (Eingang 15.12.2017) baten Sie um unsere Stellungnahme

SS0W,

Eine Bepflanzung der 2VG — Trassen ist u i
nzul R i
g;s ZgG unter Anwendung des DVGW- wamﬁ%w bedrten der Zustimmung
e Grundsticke des Plangebietes unterliegen dem Anschlf:ss - und Benutzungszwang
und sind entsprechend der Beitragssatzung

Geltungsbereich der _Satzung  befindlichen

orhandene_ Garagen abgerissen und die
sowie eines Einfamilienhauses fur ein /

Amt S &
v N"M“b‘ew Land | Amt Schinberger Land | Standont- und Anschlusswesen
25605 Senenberg 12 Jan. 2018 Sprochzse;
e T T T LT ‘_f #\ﬂonlagb\'sau'rtlwachmdFraiiag :x-:g&?m;
L
Mein Alienzechen Sachausgkunty T Duehvihf
Dalum
t1/ck Comelia Kumbernuss 757 610 09.01.2018
Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fiir das Gebiet in Dassow an der

grundsétzlich gewshrieistet werden, Benbtigte P

tber die Anlagen des ZVG grundsatzlich
rundstiicksanschiuss hergestellt. Mit J

Zu 0.
Die allgemeinen Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Der Umbau der Flache ist

fur die Stadt aus stédtebaulicher und stadtgestalterischer Sicht wichtig.

Zul.
Abstimmungen werden im weiteren Planverfahren gefiihrt. Die Bepflanzung von Trassen

ist nicht vorgesehen. Die Anforderungen von Satzungen sind einzuhalten.

Zu 2.
Die Sicherung der Trinkwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.

Anschlussmodalitaten sind im Detail abzustimmen.

Zu 3.
Die Anschlussmodalitaten fiur Schmutzwasser werden zur Kenntnis genommen. Details

sind im Zuge von Antragsverfahren abzustimmen. Erforderliche bauliche MalRnahmen

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

wie Leichtflissigkeitsabscheider, sind zu beachten.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wir welsen darauf hin, dass bestimmte Nutzungen, wie z.B. das Waschen
oder Steliplétze fG i 2 = h n von Fahrzeugen
rach sichp;ier;n, r regelmatig verunfalite KfZ, den Einbau eines Leichtfissigksitsabscheiders

4. Niederschiagswasserbeseitigung

Das Gewdisser 9 grenzt an den Geltungsbereich des B-Planes. Eine di i

] A 3 rekie Einleit
anfallenden Nledemch!aqgwassem ist daher mdoglich. Gegen diese Mﬁg[id:k?itg ?1:?'
Niederschlagswasserbeseitigung bestehen von Seiten des ZVG keine Bedenken.

5. Loschw. L

Im unmittelbaren Bereich des Geltungsbereiches des B-Planes gibt

- es den H
%ﬁr&:sitanmeil der Ve{ein barung zwischen der Stadt Dassow undgdam ZVGnist.yé’:a sﬁh:’;;lfgr
for L hwasserzwecke zur Verfaigung. Bei Einzelentnahme bringt der Hydrant mehr als 96

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griien

A 2

Andreas Lachmann

Verteiler:
+ Empfanger
« ZVGt1

Anlagen:
- Bestandsplan TW mit Hydranten
- Bestandsplan Abwasser und Gewssser

& |

= ¥

Zu 4.
Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist schadlos zu sichern. Die Hinweise

des ZVG werden zur Kenntnis genommen und sind mit der Behdrde abzustimmen. Die
Vorflut ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens entsprechend zu sichern. Dafiir bieten sich
die Fl&chen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die im Plangebiet bereits vorhanden
sind an. Die Leitung kann aufgrund der Lagezuordnung auf dem Flurstiick 365/2 gesichert

werden.

Zu 5.
Die Ausfilhrungen zum Léschwasser werden erganzt. Es wird davon ausgegangen, dass

die Léschwasserbereitstellung gesichert werden kann.

Zu 6.
Das Erfordernis der erneuten Abstimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
L] -
edis [ty
) 08 Jan. 2 7 4
an. 2018
o
EDIS Netz GmbH, Postiach istenwalde/Spres AT
et " E.DI$ Netz GmbH
Amt SChOnberger - Reglonalbereich
fiir die Stadt Dassow B Ve eepomerarn
Dassower Strafie 4 Ostseakilste
23923 Schénbereg Am Stellwark 12
18233 Neubukow
www.e-tis.de
Postanschrift
Neubukow
Am Stellweri 12
18233 Neubukow
Neubukow, 04. Januar 2018 Nabert Lange
T038294 75-282
Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fiir das G i " urimj e
densstrafle Gstlich der Tankstelle auf dem (;e!ﬁa:deebm An der Frie- ;Ld::d:nge
des Garagenkomplexes
Bitte stets angeben: Upl/18/01 {ner Zelchen NE-i-0-
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken, 1 Zul.
Sic crhalten mit diesem Schreiben e Pl terlagen mit unserem L~ | Eswird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
:hfngctgngenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass Zu?2
ese Eintragungen nur zu Threr information bestimmt sind und keine Ein- Z_ ue. N . - L
weisung darstellen. Die Plé&ne werden zu den Verfahrensunterlagen genommen. Die Einweisung in die Zu berlicksichtigen.
. . Anlagen ist davon unabhéngig zu sehen.
Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine L.
5 m\:clsung durch den Meisterbereich Tel. Nr, 038822 52 220 erfolgen supee pgrnit 1 Zu 3
Mo Auf das Erfordernis zur Einweisung wird im Zuge der weiteren Planverfahren Zu beriicksichtigen.
Fiir einen eventuellen weiteren Anschluss an unser V. rgungsnetz i T | hingewiesen
. Brs0) T Sitz: Flirs! Ide/Sprea .
Erweiterung der Stromverteit n erforderlich. Dazu snuf;z;itre;z; Www
geeignete Fliichen im Gffentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewiesen SLA, 061 105 06416 ?‘ Zu 4.
" Ustld. DEzss3s013 . " . . N " . .
Zur weiteren Beurteilung dieser § . ) CI——— Die Planunterlagen werden ergénzt. Es wird davon ausgegangen, dass ausreichend Flache | Zu beriicksichtigen.
der Aufwendungen ﬁirwge kiinftige Suomv;:;rm bimz:r i?;cta;u:f Deutsche Bank g im offentlichen Bauraum und auch im nahen 6ffentlichen Bauraum auf privatem
. . . 1 2 . .
zeitig um cinen Antrag mit folgenden Informationen: o oers ey easassson | (| Grundstiick bereitgestellt werden kann.
Lage_ bw Bebauu ' BIC DEUTDERR 160
- bl lungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500:
- Erschlieflungsbeginn und zeitlicher Bauablauf: 0; %u:mjfs":m
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

e.dis

- Versoreghungastruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesenene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, i -
i wiond g, insbesondere Bau ?(z/ Zu5
_ . Der Antrag ist zeitgerecht zu stellen, damit die VVersorgung gesichert werden kann. Zu bericksichtigen.
Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten- Q ’ ’ e g
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Zu 6
u 6.
g{ :c];?'ol ?ﬁgﬂ ?f?]:im wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis acben, T Die Anforderungen an Baumpflanzungen sind zu beachten. Zu beriicksichtigen.
e Sie bitte bei der weiteren Pl im 0. g. Bereich beriicksichti
e e ! ammg im o. g ich chtigen
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle stéma beseiti
; eiti
gewshrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen vx?: Baumggaf:
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der é
k?nh'eten.P]anung von Pflanzmafinahmen im Bereich &ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazn bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Malfistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel — |2Zu7.
Die Anforderungen an Kabel sind zu beachten. Zu berlcksichtigen.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsstzli
$bst§ndemchDNBV;PE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten, feh
orhandene und in Betrieb befindliche Kabel dii i

Sorhand . diirfen weder freigelegt noch
Zur Gewshrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Ab gun

d tragun-

der Ob i i
gen]i cff erfliche nicht zuldssig. In Kabelnshe ist Handschachtung erfor-
Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o T Zu8.
.g. Telefonnummer ; i ichti

& Verfii g‘ Die Kontaktdaten sind entsprechend zu beachten. Zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griiien
E.DIS Netz GmbH

P e

Norbert Lange J5m Suhrbier

Anlage:
Lageplan
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L <

S Netz GmbH
entum der EDIS Netz G

OrtOristeil:

1:750

ung des Eigentimers.

Dassow / Dassow

I

12

Kartennarme: 3235-5981D

. Strasse: Friedensstr.
Ausgabenr.. 3030298 Bemerkungen: B Pan Nr. 35
Benutzer: nz27e

6{/94//37/0/7

Ausgabedatum: 15122017
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

‘ H anse Leitungsauskunft

-

Amt Schinberger Land ”77 s PlanecGes Gl
Frau Kortas-Holzerland / ’ N
Postfach 11 52 18526 s
23921 Schanberg it Yoot
hansegas.com e
F 038461-51-2134
Reiner Klukas

T +49 38461 51-2127
15.12.2017

cg.-Nr.: 293712 (bei Riickfragen bitte mgeben)
|BaumaBnahme: Bebauungsplan Nr.: 35 --Gebiet an der
FriedensstraBe/astlich der Tankstelle--, im . o JanseGas GmbH
beschleunigten Verfahren, hier: frithzeitige bei Stbrungen und Gasgeriichen
Beteiligung der T6B 0385 - 58975075

Ort: Stadt Dassow, Friedensstr.
Tag und Nacht besetzt
o e Zu l.
Schr gechrie Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfrage tilen wir Thnen i Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen der Hanse Gas GmbH vorhanden | Zur Kenntnis zu nehmen.
Vass n:]w% r:; Ber:)ch l;::l;l: Versorgungsanlagen aus dem ' /{ sind
‘eran ngsbereich der HanseGas GmbH vorhanden s .
. sind. Im weiteren Verfahren sind die Stadtwerke Lilbeck GmbH zu beteiligen.
Freundliche GriiBe
Reiner Klukas
Geseh¥fisfithrung:
Manthias
s o
Sitz Quickbom
HR 157 B
St-Nr. 28729725914

g:‘:u SW maschinell erstellt und ist anch ohne
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nach Erfordernis beteiligt. Siehe entsprechende Stellungnahmen.

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Beschien S Zu 2
eachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitun ; . uec. .
Versorger. ¥on Telingen andeer regionaler bzw. Gberregionaler Weitere aus Sicht der Stadt erforderliche Behorden und TOB werden im Planverfahren | Zu beriicksichtigen.

26




Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fiir das Gebiet in Dassow an der Friedensstral3e dstlich der Tankstelle auf dem Geldnde des Garagenkomplexes

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

EOHedz Tranmmitnion GraM - Heldeatrats 2 - 15857 Harup
Amt Schanberg 7
ko 7.6
Postfach 1152

23021 Sehbnberg

Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fiir das Gebiet in
Dassow an der

Friedensstrae Gstlich der Tankstelle auf dem Gelénde des GII‘I’G::DI‘I'DI““
Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.
Nach Priifung der Unlerlagen tsilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangeblet derzeit

keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriabenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfrefleltungen und -kabei, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Enisorgungsisitungen) befinden ader In néchster Zeil geplant sing,

Diese Stellungnahme gilt nur fir den a ten r
Anlagen der 50Heriz Transmission Gmn:;.fma Nchen Bareich und mr i dio

Freundiiche Griie
S0Hertz Transmission GmbH

Abetbal A GeS
Froeb

Kretschmer

L P Ghert

18.12.2017
Unser Zalchen

Ansprech
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030 F5150 - 3485
Fax-Durchwahl

EMak
telrngsauskuni@S0heriz.com

thre Zalchen
a1

Ihre Nochdcht vom
12122017

Vorsiizender dos Autsichtsrates
Gaschiftsfitver

Bords Schuch, Vomiee

Dr. Dick Blemmang

Dr. Frank Golotz

Marco Mix

Sitz der Gesslischan

Berin

HRB 84448

BNF Pariba,
BLZ 612 100 00
Konto-Nr_ 9223 7410 48
1BAN;

DETS 5121 0500 8223 7410 19
BIC; BNPADEFF

USL-4d.-Nr. DER13473558

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Anlagen vorhanden sind noch in néchster

Zeit geplant sind.

Zu 2.
Die Zustandigkeit bzw. Anwendbarkeit im Zuge der Anforderungen der 50Hertz

Transmission GmbH wird zur Kenntnis genommen. Weitere Behérden und TOB werden
nach Erfordernis beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
i Auftrag der tm Auftrag der
coitfras 0 VNG s
Gastranspeet Bnb © Gasspeicher i GDMCOITI
ff Ansprechpartner;
GDMcom mift  Maximdenellee 4 04178 Leg ///’ g Frank L8bner
g:ﬁ Schénberger Land Tel.: (0341) 3504-422
r Amtsvorsteher Fax: (0341) 3504-100
Am Markt 15 leltungsauskunfi@gdmeom,de
23923 Schénberg
It Zeichen: AZ: 6127
Frau Kortas.H
et Unsor Zeichen: 12122017
sen darauf hin, dass die Ihnea ggf. aus der Verg b n:  GEN fLoe
gleaniagen behannte VNG - ANGERnelt z Ener-
e By v ae G G, Loy e 226/17100
03.2012 Ihr Eig an den dem Geschaft ich Netz 1 zum
gen auf die ONTRAS ~ VNG & GmbH (hunmehr fimmiorenes o e 12.01.2018

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschifisbers! ed Gm
nenden Energieanlagen auf cie VNG Gasspel mﬁmhll i mnimhtm Ver.
Instz Gas AG ist damit nicht mehr Elgentomer von Energieaniagen, o

Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fa i assow Friede
Gstl. d. Tankstelle auf dem Gelinde des Ga:az'gmgs e et

Unsere Registriernummer: 22626M7/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift.

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedi,
unbedingt angeben,

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzly (,ONTRAS®) und der
s n: er

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig ( VGS® uftragtes D i ntern
fern namens und in Vollmacht c?:rgo(;lTRAS):z.f der vteGs;hensﬂelstungsu =hmen at und handell nso-

ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit. ¥
2urzeit laufenden Planungen der ONTRAS und éera\?ag.b::n\;‘o;hahen Feine vorhandenen Aniagen und keine
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben, ' i

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw, die Planu werd Arbe

. ng erweitert oder veriagert i )
gi:f ;ﬁ?ﬁﬁmiﬁﬂgﬁmmmﬁfﬁ%ﬁm 80 st asam«mndig. eﬁ emeuleegn?;?ed:rwchzum::nm
Wochen vor deren Beginn eine emeute Anfrage durcr: den ﬁ&:ﬁﬁ"ﬁ&fﬂmiﬁ =1 ha mindestens 4

Diese Auskuntt gilt nur fir den angefragten réumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der vergerannten Un—h

ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer icherbetre rechni
3 3 Netz- —eigent
werden muss, bei denen weitere AuskOrifte eingeholt mm:gdm%?ssge toer bzw. merge o

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS ritten i k
thre Anfragen richten Sie bitte diesbertiglich an ¢|§‘}§Sﬁ§$‘”’””” Prten 0. g. Angelegenhit
Bei Riickfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfagung. 7

S VAR oy vy PV TN gy

Zu l.
Die Vollmacht der GDMcom fiir ONTRAS und VNG Gasspeicher wird zur Kenntnis

genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen vorhanden sind und keine

Planungen berihrt sind.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde gegen das Vorhaben bestehen.

Zu 4.
Das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB schlief3t sich an.

Zu 5.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme nur fiir den angefragten Bereich

gilt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

F
reundliche Griifle ZU 6.
o A\ ‘;T’— /écz\r Die Zustéandigkeit der GDMcom wird beachtet. Zur Kenntnis zu nehmen.
Sven Porsch Frank L6bner
Teamleiter Sachbearbefter Zu 7.
Auskunfl/Genehmigung Auskunft/Genehmigung Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Wasser- und

16 Stepenitz-Maurine

Kérperschaft des dffentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmihlen
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-M| - 3
Degtower Wg 120996 Grosemm b PrT Schonberger Land Tr.fr: osest 2"?.%‘532‘} ;: 2;3
‘[ 0 e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.ds
Amt Schnberger Land Jan. 2018
Am Marks 15 Y .
23923 Schanberg ' ﬂf'/f 1
Thre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmihlan, den
12.12.2017 AR/KM 00.01.2018

Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fiir das Gebiet jn Dassow an der Friedensstrale sstlich de
Tankstelle aul dem Ge_liflnde des Garagenkompl im beschleunigten Verfahren nach §13aBa G;I
friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triger offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. | BauGllg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes der Stadt Dassow duBert d
d e 4 1 er Wasser-
]S‘;;i?nt;a-xag)me k!e;hne grundséitzlichen Bedenken. Angrenzend an das I’langeh:':e;ef‘il:ge? :’I;;n;:rfb [::siuwer
en , welcher sich als Gewiisser zweiter Ordnung i i
Gl Verflut Fi dhemen pe s zweiter ung in der Unterhaltungspflicht des WBV befindet
In den Bauleitplanungsunterlagen (F- und B-Plinen) ist im Bereic
' ; h der geplanten B 3 7
§1 LWa_G M-V mit Schutzstreifen als zu schiltzende Wasserwirrschaﬁligc;‘: Emchmﬁnglf:hﬁ:mis;er fut
g_asegrwgih:haﬂ;wbg Ant!;gen gemiB §§ 81 und 82 LWaG M-V aufzunch und dar 1]
te bewahrung der Unteshaltungsarbeiten des Dassower Miihlenbaches ist weiterhi hne
" ; t Mehrkosten zu
ermbglichen, der ungehinderte Zugang ist zu pews i i s} i
Plomtns it domn Wiy maere Iy ga g gewahren, Notwendige Abstimmungen sind in der weiteren
Als Triger der Unterhaltungslast fiir Gewlisser zweiter Ordnun, i i i
) L 3 : g weisen wir darauf hin, i
g;}vlaéq;ﬂndz;r;[g Ordnung zur Ableitung in Abstimmung mit dem WBV gemas § 7a \gfa:sg:;;::}:iﬁgegz
un s Landeswassergesel ~V} eine Einlei i i asser]
i) und tzes (LWaG M-V) eine Einleiterlaubnis der zusténdigen W, behorde

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfithrung ‘esli i i
u t g jeglicher Arbeiten ohne Z,
Wasserbehtrde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehdrde. ne Sustimmng der unteren

~ 't s

Zu l.
Die Aussagen zur Vorflut werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stadt Dassow hat dies Uberprift. Das Gewadsser ist nur in Teilen innerhalb des

Plangebietes. Im Plangebiet ist es entsprechend als Gewasser dargestellt. Dariiber hinaus
ist der Gewadsserschutzstreifen ab Bdschungsoberkante, teilweise weiter entfernt vom

Gewadsser, beruicksichtigt.

Zu 3.

Zu 4.
Die Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde wird gefiihrt. Die Zustimmung vor

Abschluss des Planverfahrens mit dem Satzungsbeschluss wird eingeholt.

Zugéange konnen gesichert werden. Abstimmungen sind im weiteren Verfahren zu fuhren.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Mit freundlichen Griien Zu5
Die Zustimmungspflicht der unteren Wasserbehérde wird zur Kenntnis genommen und Zu beriicksichtigen.
berticksichtigt.
Andrea Bruer
Geschifisfihrerin
Verteiler
untere Wasserbehtrde beim Landkreis NWM %ﬂf%mmimmg
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT DASSOW

EUR DAS GEBIET IN DASSOW AN DER FRIEDENSSTRARE

OSTLICH DER TANKSTELLE AUF DEM GELANDE DES GARAGENKOMPLEXES
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannlmachung vom
23, Januar 1890 (BGBL. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom

04. Mai 2017 (BGBL. | Seite 1067). Es gilt die Planzeichenverordnung nZV) vom Kfz-Werkstalt
18, Dezember 1900 (BGBI. 1991 1S, 58) gesindert durch Artikel3 des Geselzes vom -
04, Mai 2017 {BGBL. | 8. 1057). ERT‘ZG_,BI%EL
TH mﬁm m @

M1:500

Die Planzeichung  -Tell A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im  Zus mit_ den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

426 Plenungsstand: 28. September 2017
L FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG

DER OFFENTLICHKEIT

gemén § 13a Abs. 3Nr. 2 BauGB

=

] ]
“\\ 8.0n.d0m 0. /7
vasyar- Und Bodenverbanc
\§ penitz-Maurine

N . a . e A s

. L 7 eg 1= 23936 Grevesmihlen

Oy R afce Y0 38 B1) 25 05, 71 44 15
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BEGRUNDUNG

" ZUR SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
DER STADT DASSOW

FUR DAS GEBIET IN DASSOW
AN DER FRIEDENSSTRARE OSTLICH DER TANKSTELLE
AUF DEM GELANDE DES GARAGENKOMPLEXES

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB
= s o prp— -
R | L - ‘ 0 , ‘3‘60“8
§}f I v | :.;;;oa j/_j\}% J f %
e /é? ‘ Hocker- / 0y
" Ubersicht M1:5.000

Q‘*@%\.. [

Q/‘)\» QQv)g - A
o f ~wiese |

" / Quelle: www.gaia-mv.de

4 T Gelungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 35% 7/
A der Stadt Dassow /,/ Www

/

)
g <
O
bort oY
e
o,
pe°

/24,0

4 / : - ; {
Planungsstand: 26. September 2017

Planungsbiro Mahnel FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG
col-retche- e 11 Tal cosev7os0 | | DER OFFENTLICHKEIT
Fax 03881/7106-50 gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

23936 Grevesmihlen



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fir das Gebiet in
Dassow an der Friedensstraf3e ostlich der Tankstelle auf dem Geldnde des Garagenkomple-
xes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

Darstellung der Ziele und Zwecke der Planung

1. Anlass der Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Es besteht die Absicht, den Standort der bestehenden Kfz-Werkstatt in der Friedensstral3e im
Hinblick auf eine Vergro3erung des Betriebes zu verlagern. Die bestehende Kfz-Werkstatt be-
findet sich in der Ortslage Dassow in der Friedensstrafl3e 84 auf dem riickwartigen Grundstiick.
Aufgrund der Nachfrage besteht die Absicht, den Betrieb von derzeit 3 Arbeitsplatzen auf kinf-
tig 4-5 Arbeitsplatze zu erweitern. Dies ist am derzeitigen Standort nicht moglich, so dass al-
ternative Standorte im Stadtgebiet Dassow geprift wurden. Der Standort in der Friedensstral3e
am Ortsrand zwischen Tankstelle und vorhandener Bebauung, welcher mit Garagen bebaut
ist, wird zu diesem Zweck favorisiert.

Bisherige Versuche, Baurecht fur die Errichtung der Kfz-Werkstatt zu erlangen, waren nicht
erfolgreich (Bauvoranfrage mit Vorbescheid des Landkreises vom 26. September 2014; Wi-
derspruch des Bauherren). Aus Sicht des Landkreises besteht fiir den Standort und die ge-
plante Nutzung ein Planungserfordernis.

Die vorhandenen Garagen auf dem Grundsttick, die aufgrund ihrer Beschaffenheit das Ortsbild
beeintrachtigen, sollen abgebrochen werden. Mit der neuen Bebauung kann zugleich eine Auf-
wertung des Ortsbildes erreicht werden.

Die Stadt Dassow nimmt somit die privaten Belange zum Anlass, um die planungsrechtliche
Grundlage fur die Umsetzung von stadtischen und stadtebaulichen Zielstellungen zu schaffen
und stellt einen Bebauungsplan auf.

2. Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 26. September 2017 den Be-
schluss zur Aufstellung der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 35 gefasst.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Tankstelle auf dem Gelande des Garagenkomple-
xes. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Norden: durch die Flache mit Gewassern und Baumen und Strauchern,
- im Nordosten: durch den Weg mit begleitenden B&dumen und Strauchern,
- im Sidden: durch das Grundstiick Friedensstraf3e 86 und die Flache mit Baumen und
Strauchern sowie die Friedensstralie,
- im Westen: durch die Flache mit Ba&umen und Strauchern zwischen der Zufahrt zum
Garagenkomplex und der Tankstelle.

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 1



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fir das Gebiet in
Dassow an der Friedensstral3e ostlich der Tankstelle auf dem Gelande des Garagenkomple-
xes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

/ on™®
‘ >, //56 :
[ /o /@
’ Hocker— /
~wiese /| | Quelle: www.gaia-mv.de

4R L PR R
' o s Geltungsbereich des Y
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/‘ r der Stadt Dassow W
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Abb. 1: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 35 der Stadt Dassow (Quelle: Gaié:mv.de)

3. Wahl des Planverfahrens

Die Stadt Dassow fiihrt das Aufstellungsverfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung durch. Die Flache ist als Teil des
Bebauungszusammenhanges der Stadt Dassow zu sehen (Eindruck der Geschlossenheit und
Zusammengehorigkeit bei Bebauung). Die bereits durch bauliche Anlagen (Garagen mit ihren
Zufahrten) beanspruchte Flache soll einer anderen Nutzung (Neubau einer Kfz-Werkstatt)
zugefihrt werden. Die Planung unter Bertcksichtigung des Abbruchs der vorhandenen
Garagen wird als Wiedernutzbarmachung von Flache in Abrundung zur vorhandenen
beidseitigen Bebauung angesehen. Auf Grund der Grol3e des Plangebietes ist davon auszu-
gehen, dass die zulassige Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung klei-
ner als 20.000 m? ist. Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden, und mitzurechnen waéren, liegen nicht vor. Die
Zulassigkeit von  Vorhaben, die einer Pflicht zur  Durchfihrung  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, werden nicht begriindet. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Erhaltungsziele
und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht.

Der Nachweis ist den Planunterlagen im weiteren Verfahren beizufligen.

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 2



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fir das Gebiet in
Dassow an der Friedensstraf3e ostlich der Tankstelle auf dem Geldnde des Garagenkomple-
xes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 wird abgesehen. GemaR
§ 13a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Ver-
fahren anzugeben, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung aufRern kann, sofern keine friihzeitige Unterrich-
tung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet. Dies soll mit der Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses zeitnah erfolgen.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der berthrten Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow fiir das siidliche Stadtgebiet ist hier
eine Wohnbauflache und eine Griunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten
dargestellt. Der Teilflachennutzungsplan istim Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB zu berichtigen.

4, Auswirkungen der Plandnderung

Die Flachen im Geltungsbereich des Plangebietes wurden bereits baulich genutzt. Garagen
sind an dem Standort noch vorhanden. Die Flachen sollen als Ansatz flir eine weitere bauliche
Entwicklung in Anspruch genommen werden.

Die Nutzung der Garagen wurde mittlerweile aufgegeben. Die Flachen sollen in Fortfiilhrung
der Bebauung in der Friedensstral3e fiir eine neue Nutzung vorbereitet werden. Neben dem
gewerblichen Gebaude soll auch ein Wohnhaus im 6stlichen Bereich planungsrechtlich vorbe-
reitet werden. Insbesondere der fir die gewerbliche Nutzung vorgesehene Bereich ist bereits
anthropogen vorbelastet. Hier finden sich Gebaude. Der Standort ist bereits von den Flachen
her verdichtet. Gehoélze sind vorhanden. Diese werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
gepruft.

Bisher befindet sich bereits ein gewerblich genutzter Standort in der Friedensstral3e. Da dieser
fur die Ausuibung der gewerblichen Nutzung nicht ausreicht, ist die Verlagerung an den neuen
Standort vorgesehen. Die Anforderungen an die Wohnumgebung, die sich stidlich anschlief3t,
sind zu berticksichtigen. Im westlichen Anschluss befindet sich in einigem Abstand die Tank-
stelle. Die Tankstelle wird nur tags betrieben, so dass Beeintrachtigungen durch die Tankstelle
in der Nachtzeit ausgeschlossen werden kdnnen. Im Rahmen der Tagnutzung ist eine Ver-
traglichkeit nachzuweisen.

Die verkehrliche Erreichbarkeit sowie die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch
die bereits vorhandene Erschlieung in der "Friedensstral3e" gesichert.

Fir das weitere Verfahren sind beachtlich:

- Die Belange des Immissionsschutzes (Auswirkungen der Planung auf die angrenzende
Bebauung) sind zu betrachten. Dazu gehoren die Auswirkungen der gewerblichen Nutzung
sowie die mit der geplanten Bebauung verbundene starkere verkehrliche Frequentierung.
Die Vorbelastungen auf Grund der derzeitigen Nutzungen im Plangebiet und seiner nédhe-
ren Umgebung sind zu bertcksichtigen. Eine Schalluntersuchung liegt bereits vor. Im Er-
gebnis der Schalluntersuchung kann eine Vertraglichkeit nachgewiesen werden. Dies gilt
sowohl fur die vorhandenen Wohnbebauungen an der FriedensstraRe mit der Schutzbe-
durftigkeit allgemeiner Wohngebiete als auch fir das Wohnhaus — Baufeld im dstlichen
Mischgebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes. Dabei sind jedoch die An-
nahmen des Gutachtens entsprechend zu wirdigen und zu beriicksichtigen.

- Artenschutz: Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist zu erstellen. Im Ergebnis ist darzu-
stellen, ob eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgeschlossen werden
kann. Notwendige MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertcksichtigen.

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 3



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Dassow fir das Gebiet in
Dassow an der Friedensstraf3e ostlich der Tankstelle auf dem Geldnde des Garagenkomple-
xes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

- Biotopschutz: Es ist zu prifen, ob gemaR 8818, 19, und 20 NatSchAG M-V geschutzte
Gehdblze oder Biotope auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen sind.

- Wald: Die mdgliche Betroffenheit von Wald i.S. des Landeswaldgesetzes M-V ist zu prifen.

- Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz: Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absat-
zes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als i. S. des § 1la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den Naturhaushalt und die Darstellung entspre-
chender Ausgleichsmafl3nahmen wird daher nicht vorgenommen.

Aufgestellt fir die Stadt Dassow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 4



SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
DER STADT DASSOW

FUR DAS GEBIET IN DASSOW
AN DER FRIEDENSSTRARE OSTLICH DER TANKSTELLE
AUF DEM GELANDE DES GARAGENKOMPLEXES
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB
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- Planungsstand: 26. September 2017
Planungsburo Mahnel FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0 DER OFFENTLICHKEIT
23036 Grevesniklen Fex 03881/7106-60 gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB




SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT DASSOW

FUR DAS GEBIET IN DASSOW AN DER FRIEDENSSTRARE

OSTLICH DER TANKSTELLE AUF DEM GELANDE DES GARAGENKOMPLEXES
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

(W)

GRZ 0,6
GFzZz _

TH . 740m

max
FH ax8,50 M

[P ]

Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,6 als Hochstmal}

Geschol¥flachenzahl, GFZ - Festsetzung im weiteren Verfahren

Traufhohe, als Hochstmal} Gber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hochstmal lber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG
BAULICHE ANLAGEN

Offene Bauweise

Baugrenze

GRUNFLACHEN

Grinflache

private Grinflachen

Gewasserschutz

WASSERFLACHEN

Wasserflache, Bach

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fir Bdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
hier : Stellplatze (St)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Dassow

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 6 BauNVO

Par. 9 (1)1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB

Par. 9 (1) 4 und 22 BauGB

Par. 9
Par. 9

1) 21 BauGB
6) BauGB

Par. 9
Par. 9

10 BauGB
BauGB

—_~ o~
—_——  ~——

1
6

Par. 9 (7) BauGB



ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N i vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer
LLLLLLT, vorhandene Béschung
c\‘g“w‘;““h‘cJ‘J‘JJ‘;‘HH‘J‘WH‘J‘J‘J vorhandene Gebaude
. \:‘] G vorhandener Baum
: s/tm Hohenangaben in Meter 0 DHHN92
‘fif Bemalfiung in Metern
_—— e — in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

A kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Geb&ude

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

w0
ﬁﬁ-Lﬁ Gewasserrandstreifen, hier 5,00 m (§ 38 WHG)
% Wasserflache, hier : Graben, Gewasser Il. Ordnung



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ........... Die

ortsuibliche Bekannt-machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im “Amtsblatt” am
............................. erfolgt.

(Siegel) 1. stellvertretende Blirgermeisterin

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemafl § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3
BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass
sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung im Bauamt wahrend der Dienstzeiten in der Zeit vom ...................... bis zum ...
unterrichten und duRern kann.

Dassow, den ......................
(Siegel) 1. stellvertretende Blirgermeisterin

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Dassow, den ......................
(Siegel) 1. stellvertretende Blrgermeisterin

. Die Stadtvertretung hatam ........................ den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

DasSOW, BN ...
(Siegel) 1. stellvertretende Blrgermeisterin

. Der Entwurf der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 35 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis zum ................ wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe wurden unter www. ........................ und die auszulegenden Unterlagen
wurden unter Www. .............oell ins Internet eingestellt. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen, durch Verdffentlichung im “Amtsblatt“am ........................ ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hinge-
wiesen, dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
iiber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

DasSOW, BN ...covvieiiiaaaee
(Siegel) 1. stellvertretende Blirgermeisterin

. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................ zur Abgabe
einer Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

DasSOW, BN ...covviieiiiae
(Siegel) 1. stellvertretende Blirgermeisterin
. Der katastermaRige Bestand am ...........cccocoeiiiineinenn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ..........cccoooiiiiiiieen. vorliegt.

Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift



8.

10.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der  Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeindenam ...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

DaSSOW, BN ...vviieieeee
(Siegel) 1. stellvertretende Blrgermeisterin

Die Stadtvertretung hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und 6rtliche Bauvorschriftenam ..................... als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 35 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
(/o] 1 o R gebilligt.

DasSOW, AEN .....oovieiiaes e
(Siegel) 1. stellvertretende Blirgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

DasSSOW, BN ...
(Siegel) 1. stellvertretende Blirgermeisterin

. Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 und ortlichen Bauvorschriften durch die

Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch

Veroéffentlichung im “Amtsblatt“am .......................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hinge-
wiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

DasSOW, BN ...ccvvieii
(Siegel) 1. stellvertretende Blrgermeisterin

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT DASSOW

FUR DAS GEBIET IN DASSOW AN DER FRIEDENSSTRARE OSTLICH DER TANKSTELLE
AUF DEM GELANDE DES GARAGENKOMPLEXES

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB) der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106 und 107), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom ........cccccoccviieeernnne folgende Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie den ortlichen
Bauvorschriften, erlassen.
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