Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0588/2018 - Fachbereich IV
Gemeinde Selmsdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 07.03.2018
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 16.1
"Wohngebiet am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung”
-Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf
Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 gebilligt
und die o6ffentliche Auslegung beschossen. Zwischen dem 02.01.2018 und dem 09.02.2018 wurde
daraufhin die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden nur noch geringfugige, meist klarstel-lende
Erganzungen in der Planzeichnung und dem Teil B - Text vorgenommen.

Die ursprunglich fiir die PlanstralRe A festgesetzten Fahrbahnverengungen entfallen nunmehr, um
eine zweckmaRigere Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten. Eine weitere
Anderung wurde beziiglich der Zuwegung zum Einkaufsmarkt vorgenommen. Diese stdf3t nun
unmittelbar noérdlich auf das Gelande des Marktes. Die urspriinglich vorgesehene westliche
Anbindung kann aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit nicht umgesetzt werden.

Im Rahmen der Ausgleichbilanzierung wurden einzelne Berechnungsfaktoren modifiziert, die sich
jedoch nicht wesentlich auf das Ausgleichserfordernis auswirken. Weiterhin wurden einzelne
Pflanzfestsetzungen in Art und Umfang konkretisiert.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berlihrten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis
geprift: siehe Anlage Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange,
die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschliet den Bebauungsplan Nr. 16.1 "Am Muhlenbruch -
nordliche Erweiterung" gemafl § 10 BauGB als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Blrgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 16.1
ortsliblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die Satzung und die Begriindung
dazu eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Abwagung B-Plan 16.1

B-Plan 16.1 — Gesamtplan M 1:1000
B-Plan 16.1 — Teil A Planzeichnung

B-Plan 16.1 — Planzeichenerklarung
B-Plan Nr. 16.1 — Teil B Text
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B-Plan Nr. 16.1 — Strallenquerschnitt
B-Plan Nr. 16.1 - Begrindung
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GEMEINDE SELMSDORF

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung Utber den

Bebauungsplan Nr. 16.1
"Am Muhlenbruch - nordliche Erweiterung"

als Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 08.03.2018
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

[ Amt fiir Raumordnung und L P
Wi he Strafle 159, 19053 Schweri

Amt Schénberger Land
Fur die Gemeinde Selmsdorf Bearbeiler: Jana Eberle
Am Markt 15 Telefon: 0385 588 89 141
& Fax: 0385 588 89 190
“98ed SChonberg E-Mail: jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-12/18

| Datum: 22.01.2018

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 16.1 ,,Am Miihlenbruch
—ndrdliche Erweiterung” der Gemeinde Selmsdorf

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  08.01.2018 (Posteingang: 16.01.2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele i (] nagen werden zur Kenntnis genommen.
Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,Am Muhlenbruch - nérdli- Die nebenstehenden Ausftihru ge 9

che Erweiterung" bestehend aus Planzeichnung (Stand 12/2017) und Begriindung vorge-

legen.

Fur das Gebiet ,Am Mihlenbruch" (ehemaliges ,Kobarg“-Gel4nde") hat die Gemeinde
Selmsdorf ein stadtebauliches Gesamtkonzept erarbeitet, um den Ortseingangsbereich
aufzuwerten und zu ordnen. Die Entwicklung des Areals ist in 3 Bauabschnitten vorgese-
hen. Die ersten beiden Bauabschnitte wurden im Rahmen des B-Plans Nr. 16 planungs-
rechtlich festgesetzt und zum groRen Teil bereits realisiert. Mit dem vorliegenden B-Plan
Nr. 16.1 sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des
dritten und letzten Bauabschnitts erfolgen.

Vorgesehen ist hier die Erweiterung des Wohngebietes ,Am Miihlenbruch® im Nordosten
der Gemeinde. In diesem Zusammenhang sind u. a. eine Komplettierung der Ringer-
schlieBung, die Fortfuhrung der Bebauungsstrukturen sowie die Schaffung von fuBlaufigen
Verbindungen zum nérdlich angrenzenden Weg vorgesehen. Entsprechend dem vorlie-
genden stadtebaulichen Entwurf ist die Realisierung von 26 Wohngebauden vorgesehen.

Anschrift:

Amt f0r Ri inung und L Wi
Wismarsche Strafle 168, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Malil: tstelle@afriwm, gl g.de 1
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 10 ha.

Im rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Selmsdorf ist die Fliache
bereits iberwiegend als Wohnbaufléche (W) dargestellt. Ein im &uRersten Westen gele-
gener Teilbereich, der derzeit im FNP als Griinflache dargestellt ist, wurde zusatzlich in
den Bebauungsplan tibernommen, um den stadtebaulichen Zusammenhang nérdlich der
B 104 darzustellen und planungsrechtlich zu fixieren. Da es sich lediglich um einen kleinen
Teilbereich im Vergleich zum Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt, wird der Be-
bauungsplan als aus dem FNP entwickelt betrachtet. Im Rahmen der Neuaufstellung des
FNP ist diese Flache aufzunehmen und als Wohnbaufldche darzustellen.

Raumordnerische Bewertung

Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 06.09.2017 un-
ter der Voraussetzung, dass die mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg raumordnerisch abgestimmten 100 WE fir das Gebiet ,Am Miihlen-
bruch” nicht tberschritten werden, zugestimmt. Auf Grundlage der eingereichten Unterla-
gen gilt diese Zustimmung weiter fort.

Bewertungsergehbnis

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar, unter der Voraussetzung, dass die raumordnerisch abgestimmten 100 WE fir
das Gebiet ,Am Miihlenbruch” nicht (iberschritten werden.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster geméaR § 19 LPIG zu Uibersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

‘) el

Jana Eberle

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg — Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VIII 3 - per Mail

Der nebenstehend angesprochene Sachverhalt zum Stand der Fla-
chennutzungsplanung stellt sich folgendermaRRen dar: Ein Teilbereich,
der im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Wohnbauflache ausgewiesen wurde, wird im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes als Grinflache dargestellt. Dies ent-
spricht auch den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16.1.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Amt fir Raumordnung
der Planung zustimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Noedwastmeckienburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar

Amt Schénberger Land
Am Markt 15
23923 Schonberg

Auskunft erteilt Ihnen:
Melanie Riegel

Diensigebaude:

Weg 3, 23936
Zimmer  Telefon Fax
2.218 03841/3040-6311 -86311
E-Mail:
m de
Ont, Datum;

Grevesmihlen, den 12.02.2018

Bebauungsplan Nr. 16.1 ,Wohngebiet am Mihlenbruch - nérdliche Erweiterung” der

Gemeinde Selmsdorf

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 08.01.2018, hier eingegangen am 12. Januar 2018

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 16.1 ,Wohngebiet am Mahlenbruch - nérdliche Erweiterung” der Gemeinde Selmsdorf mit
Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand Dezember 2017 und die dazugehérige

Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im

Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt
. 8G Untere Naturschutzbehérde
. SG Untere Wasserbehtrde

FD Bau und
Geb&dudemanagement

. StralBenbaulasttrager

. StraRenaufsichtsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Ergdnzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriRen

g des L
Krelssitz Wismar,
F 3870 Wismar ¢ Str. 76 =
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 LBcals]
E-Mail: info@nordwestmeckienburg.de
=]

Bankverbindung:

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger 1D: DE46NWMO00000033673

WWW, de

Die eingegangenen Stellungnahmen der Fachdienste des Landkreises
werden im Folgenden erdrtert und in die Abwéagung eingestellt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

3
Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR der behérdlichen Trégerbeteiligung
nach Mal3gabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen,
die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde der vorhandenen Nachfrage nach
Wohnbauland im Gemeindegebiet nachkommen und die bereits vorgesehene Erweiterung des B-
Planes Nr. 16 in nérdliche Richtung umsetzen. Der B-Plan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
rechtsgliltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel
Die Rechtsgrundlagen sind anzupassen:

Planzeichnung + Begriindung
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Keine Hinweise.

Planzeichenerklédrung:
Keine Hinweise.

Text - Teil B:

Zu1i

Ich weise daraufhin, dass aufgrund der geédnderten BauNVO, Ferienwohnungen nunmehr auch zu
den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben im Allgemeinen Wohngebiet zéhlen und damit
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssig sind. Die Gemeinde ist angehalten sich
damit nochmals auseinanderzusetzen.

Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen ist ebenfalls nach § 1 Abs. 5 BauNVO festzusetzen. Denn
nur nach MaRgabe des § 1 Abs. 5 konnen die Zuldssigkeitsbestimmungen des § 13a beziiglich
Ferienwohnungen bzw. von Gebduden und R&umen fir Gewerbebetriebe und Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes und nach § 13a ihnen unterfallende Geb&ude und Ré&ume fir
Ferienwohnungen zugel 1, hicht zugel 1 oder nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Entscheidung Ferienwohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes auszuschlieRen,
ist stadtebaulich zu begriinden. Die Rechtsgrundlagen sind entsprechend anzupassen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlagen werden auf den zum Satzungsbeschluss gel-
tenden Stand aktualisiert.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zur Planzeichnung und zur
Planzeichenerklarung keine Hinweise bestehen.

zu1.1:

Ferienwohnungen wurden im Teil B - Text grundsatzlich ausgeschlos-
sen, da einer der wesentlichen stadtebaulichen Ziele fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes die Schaffung von Wohnraum in der Ge-
meinde ist. Insofern hatte sich die Gemeinde Selmsdorf mit dem The-
ma Ferienwohnungen bereits abschlieRend beschaftigt.

Da sich der Absatz 5 des § 1 BauNVO auf die allgemein zulassigen
Nutzungen bezieht, wird in den Festsetzungen der Absatz 6 ergénzt,
der Rechtsgrundlage fir die Zulédssigkeitsregeln bezlglich der aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ist. Ferienwohnungen sind somit
auch ausnahmsweise nicht zulassig.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

4

Zuilé4
Als Bezugspunkt ist die Gelandehthe nach den ErschlieBungsmaBnahmen anzunehmen. Das
sollte aus der Festsetzung herauszulesen sein.

Zu8.

Die Festsetzung solite dahingehend geandert werden, dass die geplanten Aufschiittungen und
Abgrabungen von +/- 2 m nur im Zusammenhang mit der ErschlieRungsplanung umgesetzt
werden, sowie wie es in der Begriindung auf Seite 11 im letzten Absatz formuliert worden ist. ,Bis
zum Tage der Verkehrsfreigabe der PlanstraBen durch...” solite gestrichen werden. Es sollte fir
den Bauherrn aus der Festsetzung eindeutig hervorgehen, welche Méglichkeiten er hinsichtlich der
Aufschiittungen und Abgrabungen hat.

Néhere Erlauterungen sind in der Begriindung unterzubringen.

Zu 10.8

Punkt 4 der textlichen Festsetzungen schlieBt Garagen und Carports im Vorgartenbereich und an
der Grundstiicksgrenze aus (1 m breiter Streifen fur Bepflanzungen). Zu den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen trifft der B-Plan keine Festsetzungen, sodass die Baugenehmigungsbehérde
dahingehend Ermessen ausiiben kann, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstige bauliche
Anlagen dort zuzulassen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuléssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

Grundlage fir die Beurteilung ist § 23 Abs. 5 BauNVO:

' Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. *Das gleiche gilt fiir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.”

Problematisch wird das im Zusammenhang mit der Festsetzung unter 10.8, wonach Garagen und
Carports mit symmetrischen Sattelddchern auszufiihren sind, wenn Hauptgebdude mit Sattel-,
Walm- oder Krilppelwalmdéchern errichtet werden. Gerade dann, wenn die Bauherren die
Festsetzung so auffassen, dass sie die Dachneigung der Nebenanlagen, Garagen und Carports an
die des Hauptdaches anpassen (missen).

Es ist zudem nicht nur eine Frage hinsichtlich der Einhaltung der Abstandsfléchen, sondern auch
eine Frage der stadtebaulichen Vertretbarkeit. Dabei ist auch die GréRe der Garagen und Carports
zu betrachten, die hinsichtlich der Festsetzung, Sattelddcher zu errichten, eine entsprechende
Dimension erhalten kénnen.

Es wére wiinschenswert, wenn sich die Gemeinde mit diesem Thema nochmals auseinandersetzt
und ggf. die Dachneigung der baulichen Anlagen (gerade Carports und Garagen) bzgl. Punkt 10.8
anpasst (und vilit. ausnahmsweise Flachdicher zuldsst), gerade weil es im B-Plan Nr. 16 im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren bereits Schwierigkeiten gab.

Zu Hinweise

Der Hinweis, dass bei der Errichtung von Doppelhdusern einheitliche Materialien und Farbténe zu
verwenden seien, mag zwar ein Wunsch der Gemeinde sein, ist aber nicht bindend, da die
Hinweise nicht am Festsetzungscharakter des B-Plans teilnehmen.

zu 1.4:
Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Formulierung "nach den Erschlie-
Bungsmaflnahmen" wird klarstellend erganzt.

zu 8.:

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die nebenstehend genannten Gelan-
deveranderungen beziehen sich ausschlielich auf den Zeitraum bis
zum Abschluss der ErschlieBungsmalinahmen. Die Festsetzung des
definierten Zeitpunktes "bis zum Tage der Verkehrsfreigabe" ist daher
fur die Rechtseindeutigkeit zwingend erforderlich. Damit ist fir den
Bauherrn eindeutig geregelt, welche Mdglichkeiten er hinsichtlich der
Aufschittungen und Abgrabungen hat. Diese sind im Punkt 1.5 der
textlichen Festsetzungen eindeutig geregelt (+/- 0,3 m).

zu 10.8:
Die nebenstehenden Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Schlussfolgerung, dass sich aus den Festsetzungen zur Dachform
von Garagen und Nebenanlagen gleichzeitig Anforderungen hinsicht-
lich der Dachneigung ergeben, kann die Gemeinde nicht folgen.

Auch der nebenstehende Bezug zur stadtebaulichen Vertretbarkeit der
Festsetzungen zu der zuldssigen Dachform von Garagen und Neben-
anlagen ist fur die Gemeinde nicht nachvollziehbar. Schon im Bebau-
ungsplan Nr. 16 werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Auf-
grund der Zielsetzung, ein gestalterisch hochwertiges Siedlungsbild zu
gewabhrleisten, wird auch im Bebauungsplan Nr. 16.1 an dieser Fest-
setzung festgehalten. Eine nochmalige Auseinandersetzung mit die-
sem Thema halt die Gemeinde nicht fir erforderlich.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

5
Wiare es das erklarte Ziel der Gemeinde, stande dies im Widerspruch zur Begriindung unter Punkt

2.3, wo die Gestaltungsmdglichkeiten nicht allzu sehr eingeschrénkt werden sollen. Es wiirde
zudem die Eigentumsrechte der Bauherren einschrénken und wére stédtebaulich zu begriinden.

V. Beariindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergédnzungen einzustellen.

Keine Hinweise.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, X
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Die Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto ,Neuanlage von Wald siidlich des
Sportplatzes in Selmsdorf* (NWM-010) ist geeignet, die mit dem Bebauungsplan Nr. 16.1 der
Gemeinde Selmsdorf vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft zu kompensieren.

In Bezug auf die Inanspruchnahme eines nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V anerkannten
Okokontos bin ich nach Satzungsbeschluss tber das Abwagungsergebnis zu informieren. Nach
Satzungsbeschluss wird durch die untere Naturschutzbehérde die Abbuchung der Okopunkte
von dem jeweiligen Okokonto vorgenommen (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert
die zustandige Naturschutzbehérde die Gemeinde Selmsdorf, als Inhaber des Okokontos, (iber
die erfolgte Abbuchung.

Wird bei der Wertermittlung fir Biotope mit besonderer Bedeutung (Wertstufe >3) das
vereinfachte Verfahren angewendet, ist stets ein hoheres (mindestens mittleres)
Kompensationserfordernis zugrunde zu legen (Anlage 10 Hinweise zur Eingriffsregelung). Das
ist insbesondere bei der Bewertung der Eingriffe in die im Plangebiet vorhandenen Strauch- und
Baumhecken zu berlicksichtigen (siehe auch Stellungnahme ,Biotopschutz" unten).

Fur die geplante OkokontomaBnahme ,Obstbaumreihe und Hecken am Wiesenweg bei
Selmsdorf" wird ein gemindeter Wirkfaktor von 0,05 bei der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt.
Mit der Neuausweisung von Wohnbaufléchen sind insbesondere zusétzliche Beeintrachtigungen
der vorgezogenen Kompensationsmafnahme durch L&rm- und Lichtimmissionen, Stérreize und
Prédatoren sowie durch eine Erhéhung der Frequentierung des Weges anzunehmen. In der
Wirkzone | (Wirkbereich von mindestens 50 m) ist bei der Errichtung von Wohngebieten daher
ein Wirkfaktor von 0,5-0,6 (Schulungsmaterial LUNG) anzunehmen.

zu Hinweise:

Die einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern ist durch Festsetzun-
gen kaum zu erreichen, da es sich in der Regel um verschiedene Ei-
gentimer handelt. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die Hinweise
nicht bindend sind. Sie haben somit einen empfehlenden Charakter.

Einzelne Punkte werden in der Begrindung auf der Grundlage dieser
Abwéagung erganzt oder konkretisiert. In welchem Mal3 und ob die in
der nebenstehenden Stellungnahme gegebenen Hinweise in die Be-
grindung Gbernommen werden, liegt in der planerischen Entscheidung
der Gemeinde.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-
ren Naturschutzbehérde auf entgegenstehende Belange hinweist, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt werden
mussen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Inanspruchnahme von
Punkten aus dem Okokonto "Neuanlage von Wald siidlich des Sport-
platzes in Selmsdorf" geeignet ist, die durch die Planung ausgeltsten
Eingriffe auszugleichen.

Die weiteren Hinweise zum Okokonto werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Die nebenstehenden Hinweise zur Wertermittlung fir Biotope werden
zur Kenntnis genommen und teilweise bertcksichtigt. Die Gemeinde
hat sich intensiv und ausfihrlich mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften der 8§ la BauGB
und 18 BNatSchG auseinandergesetzt. Auch wenn durch die genann-
ten Rechtsgrundlagen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden ist, wurde die HzE (Hinweise
zur Eingriffsregelung; LUNG, 1999) aus Griinden der Nachvollziehbar-
keit bei der Bewertung herangezogen. Dies betrifft insbesondere auch
die Bewertung der nebenstehend angesprochenen Biotopstrukturen
und der geplanten Obstbaumreihe.
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Gegebenenfalls muss eine Korrektur des Wirkungsfaktors im Rahmen der Anerkennung der
Okokontomalnahme durch die untere Naturschutzbehérde nochmalig geprift werden, da die
Errichtung des Wohngebietes bei der Bewertung und Zustimmung der Okokontomafnahme
nicht beriicksichtigt wurde.

Nach den HZE sind Kompensationsmaf3nahmen im Regelfall auf Biotopen auszufihren, die
einen Ausgangswert (Wertstufe) < 1 haben. Die Wertstufen der Biotope auf denen Ersatz- oder
auch Minimierungsmafnahmen ausgefiithrt werden sollen, entsprechen dieser Voraussetzung.
Es ist daher nicht erforderlich, bei der Bewertung von KompensationsmaBnahmen bzw.
Minimierungsmanahmen auf dem Biotoptyp ,Ackerbrache ohne Magerkeitsanzeiger' den
Vorwert der Flache zu beriicksichtigen.

Die Steinschittungen im Bereich des Auslaufes am Selmsdorfer Graben stellen keine
MinderungsmafRnahme nach den HzE dar.

Die Kompensationsmalnahme ,Gehélzpflanzung" im Plangeltungsbereich ist mit einem
Kompensationswert von 2,5 zu hoch bewertet. Erst bei Erfullung der Kriterien nach Punkt 2.6.1
der "Hinweise zur Eingriffsregelung” kann die Kompensationswertzahl der mittleren (oberen)
Spanne zugeordnet werden. Aus den Planunterlagen ist nicht ersichtlich, dass durch die
geplante MaBnahme eines der vorgegebenen Kriterien erfullt wird.

Im Textteil B der Satzung sind Festsetzung zur Qualitat und Art der Einzelbaumpflanzungen im
Bereich der Planstrale A zu treffen. In Hinblick auf die Herstellung des erforderlichen
Lichtraumprofils sollten im StraBenraum ausschlieRlich 3 mal verpflanzte Laubbdume mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm und einem Kronenansatz von 2 m verwendet werden.

Im Bereich der geplanten Obstbaumallee ist bei der Umsetzung der geplanten
Rosenpflanzungen zu beriicksichtigen, dass diese nicht innerhalb des kinftig anzunehmenden
Kronenbereiches der Bdume angelegt wird. Entsprechend des Entwicklungsziels einer Allee im
Bereich dieser OkokontomaRnahme sollte das Bild einer geschlossenen Baumreihe nicht durch
die Unterpflanzung mit Rosengeholzen unterbrochen werden.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie, Heft 2) mit Stand 2013 verbindlich herausgegeben wurde. Das Lite-
raturverzeichnis sollte entsprechend angepasst werden.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Mehrstdammigen Baume unterliegen dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Abs. 1 NatSchAG
M-V, wenn zumindest ein Stdmmling das GréRenkriterium von 1,00 m Stammumfang gemessen
in 1,30m Héhe erreicht hat. Eine Addition der Stammumfénge entspricht nicht § 18 NatSchAG
M-V. Ich gehe daher davon aus, dass die Hainbuchen im Bereich der Garagen nicht nach § 18
Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind.

Mit dem Inkrafttreten des Baumschutzkompensationserlasses trat die Anlage 9 der "Hinweise
zur Eingriffsregelung" hinsichtlich der Biotoptypen Nummern 2.5 bis 2.7 auRer Kraft. Der
Ausgleich fur Béume richtet sich entsprechend Punkt 3.1.2 des
Baumschutzkompensationserlasses ausschlieRlich nach dessen Anlage 1.

Wie in der Begrindung dargestellt, sind Obstbaumreihen oder -alleen
entlang von Wegen oder StralRen Siedlungsbiotope, die vorrangig als
Kulturlandschaftselement fir Natur und Landschaft von Bedeutung
sind. Obstbaumreihen und —alleen sind somit flr gewdhnlich den ge-
nannten Storfaktoren ausgesetzt. Als Lebensraum, fir zum Beispiel
Brutvogel, haben sie nur eine sekundére Bedeutung. Daher wird es als
ausreichend angesehen, den Wirkfaktor fur Wirkzone | auf 0,15 zu
erhdhen. Die Eingriffshilanzierung wird entsprechend angepasst.

Der Hinweis zur Werteinstufung von Biotopen, auf denen Ersatz- oder
auch MinimierungsmafBnahmen ausgefiihrt werden sollen, wird be-
ricksichtigt.

Der Hinweis zu der MinderungsmafRnahme im Bereich des Auslaufes
am Selmsdorfer Graben wird berucksichtigt. Diese Mal3Bnahme entfallt
als Minderungsmafinahme.

Der Hinweis zur Kompensationswert-Einstufung der privaten Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Gehdélzanpflanzung“ (Ausgleichsmalf3-
nahme) wird berticksichtigt. Fir die Flachenanteile, die sich auf kiinftig
zu entsiegelnder Flache befinden, wird ein Kompensationswert von 2,5
und fur die danebenliegenden Flachenanteile wird ein Kompensati-
onswert von 2,0 in Ansatz gebracht.

Der Hinweis zur Qualitat und Art von Einzelbaumpflanzungen fur Bau-
me entlang der PlanstralRe A wird berlcksichtigt. Es wird folgende
Festsetzung mit in den Teil B Text aufgenommen:

An der Planstral3e A sind hochstammige Laubbdume mit einem Kro-
nenansatz von 2 m und einer Mindestqualitat von Stammumfang 16/18
cm und 3xv zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind
durch einen Dreibock und einer Entwicklungspflege von mindestens 3
Jahren dauerhaft zu sichern. Als Baumart ist die Scharlach Rosskas-
tanie (Aesculus x carnea "Briotii’) zu verwenden.

Zudem werden die Baumanpflanzungen in der Ausgleichsbilanzie-
rung erganzt.
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Der Hinweis zu den Rosenstrauchpflanzungen (6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgrin 2%) wird bertcksichtigt.
Dazu wird die Breite der Rosenhecke auf drei Meter festgelegt und es
wird der Standort der Hecke prazisiert. Dadurch verbleiben zwischen
den Pflanzstandorten der Obstbdume und der aufReren Grenze der
Rosenhecke mindestens 3 m, was die Gemeinde als ausreichend an-
sieht, um das Bild einer geschlossenen Baumreihe ohne Unterbre-
chung zu gewabhrleisten.

Die entsprechende Festsetzung im Teil B Text unter 8.2 wird entspre-
chend angepasst: Auf der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung "Wegebegleitgriin 2" ist eine drei Meter breite Rosenhe-
cke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist direkt an
den Grundsticksgrenzen zum WA 1 anzuordnen. Die Pflanzung ist
im versetzten Verband 1,0 m x 1,0 m auszufuhren. Zulassige Ro-
senarten sind Hundsrose (Rosa canina), Kartoffelrose (Rosa rugo-
sa), Apfel-Rose (Rosa villosa) und Bibernell-Rose (Rosa pimpi-
nellifolia). Die gepflanzten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten. Die
verbleibenden Flachen sind als Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-
Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten.

Der Hinweis zum Literaturverzeichnis wird berlcksichtigt. Das Litera-
turverzeichnis wird entsprechend angepasst.

Die Hinweise zum Baumschutz werden berticksichtigt. Der Umweltbe-
richt wird entsprechend angepasst.

Die Hinweise zum Baumschutzkompensationserlass sind der Gemein-
de bekannt und werden zur Kenntnis genommen. Eine Bericksichti-
gung ist nicht erforderlich, da Baumrodungen nicht vorgesehen sind.
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Da es im Rahmen der Umsetzungen der Planungen weder zu Beeintrachtigungen noch zu
Beschadigungen von &lteren Einzelbdumen kommt, ist die Beriicksichtigung von mittelbaren
Beeintrachtigungen in diesem Fall nicht erforderlich.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Mit dem B-Plan wird eine erhebliche, mittelbare Beeintrachtigung einer nach § 20 Abs. 1
NatSchAG M-V besonders geschiitzten Feldhecke vorbereitet, die unter der Biotop-Nr.
NWMO01171 als naturnahe, strukturreiche Feldhecke in das Biotopverzeichnis eingetragen

worden ist. Soweit die Beeintrachtigung nicht vermeidbar ist (z. B. durch Reduzierung der Baufla-
chen), ist seitens des Plangebers bei der unteren Naturschutzbehérde ein begriindeter Antrag auf

Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des gesetzlichen Biotopschutzes nach

§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V zu stellen. Die volistédndigen Antragsunterlagen sind in 6-facher

Ausfertigung vorzulegen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu
beteiligen sind.

Es ist erforderlich, die Bilanzierung der mittelbaren Beeintrachtigung der Feldhecke zu
Uberarbeiten. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (EAB) im vorliegenden Umweltbericht wird fir die
Feldhecke (Baum- u. Strauchhecke) die Wertstufe ,3“ angegeben und das
Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl) mit ,4fach® beriicksichtigt. Grundsé&tzlich
sehen die Hinweise zur Eingriffsregelung bei Biotopen der Wertstufe 3 ein
Kompensationserfordernis von 4-7,5fach vor (Anlage 10 HzE). Wird bei der Bestimmung des
Kompensationserfordernisses die vereinfachte Biotopwertansprache genutzt (wie im
Umweltbericht), ist bei Biotopen mit besonderer Bedeutung (Wertstufe >3) grundsétzlich ein
hoheres (mindestens mittleres) Kompensationserfordernis zugrunde zu legen. D. h. fiir die Baum-
und Strauchhecke ist das Kompensationserfordernis mit ,6fach” in der EAB zu beriicksichtigen.
Die It. gutachtlicher Einschatzung durch den Wirtschaftsweg an der Feldhecke bereits
vorliegenden, im Umweltbericht nicht naher quantifizierten Beeintrachtigungen, werden bereits
mit einer auf den Wert 0,3 reduzierten Wirkintensitit in der Ermittlung des
Kompensationsflachendquivalent beriicksichtigt. Grundsatzlich ist bei Wohngebieten innerhalb
der Wirkzone | (bis 50 m) eine Wirkintensitat von 0,4 - 0,6 zu beriicksichtigen (intemes Ar-
beitspapier LUNG M-V). Nach der tberarbeiteten Fassung der HzE, die aber noch nicht fiir
verbindlich erklért worden ist, muss fiir mittelbare Beeintrachtigungen, die von Wohngebieten
ausgehen innerhalb der Wirkzone | (50 m), eine Wirkintensitat von 0,5 in der Bilanzierung
berticksichtigt werden.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Hinweise zur Eingriffsregelung Landesamt fur Umwelt und Naturschutz und Geologie
Mecklenburg - Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBl. M-V 2007 S.530ff)

Die Gemeinde Selmsdorf teilt die nebenstehende Einschatzung, dass
es mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung einer nach § 20 Abs. 1 NatSchAG geschitzten
Feldhecke kommt, nicht. Ohne Zweifel erfillt die Feldhecke am nord-
westlichen Rand des Geltungsbereichs formal die Kriterien eines ge-
schitzten Geholzbiotopes. In der konkreten Auspragung handelt es
sich jedoch um eine Geholzstruktur in einem intensiv genutzten Nah-
erholungsraum der Gemeinde Selmsdorf. Ein durch FuRRganger, Rad-
fahrer und landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzter Weg grenzt unmit-
telbar an den Geholzstreifen an und befindet sich heute schon im
Traufbereich der vorhandenen B&ume. Zum Zeitpunkt der Aufnahme
des Biotops, die 1997 erfolgte, war der betroffene Landschaftsraum
noch vollstandig durch die landwirtschaftliche und gewerbliche Nut-
zung gepragt. Der angesprochene Weg diente lediglich der Erschlie-
Bung der Klaranlage. Heute ist dieser Teilraum jedoch integraler Be-
standteil des Wohnstandortes Selmsdorf. Die durch die untere Natur-
schutzbehérde vorgenommene Bewertung blendet diese réumliche
Entwicklung vollstandig aus. Aus heutiger Sicht ist nicht davon auszu-
gehen, dass es durch den Bebauungsplan Nr. 16.1 zu einer signifikan-
ten zusatzlichen Beeintrachtigung des Gehdlzstreifens kommt. Aus
Sicht der Gemeinde ist auch die nebenstehend dargestellte mathema-
tische Herleitung einer erheblichen Beeintrachtigung nicht zielfiihrend.
Die Gemeinde sieht somit keine Notwendigkeit der Antragstellung
nach 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V. Gleichwohl wird ein begrenzter
Funktionsverlust der Gehdlzstruktur im Rahmen der Ausgleichsbilan-
zierung berucksichtigt.

Dafur wurden innerhalb der Wirkzone | (50 m) eine Wirkintensitat von
30 % (Wirkfaktor 0,3) und in der Wirkzone II (150 m) von 5 % (Wirkfak-
tor 0,05), bezogen auf die betroffenen Heckenflachen, in Ansatz ge-
bracht.

Der Hinweis zur Einstufung des Kompensationswertes der Baum- und
Strauchhecke wird bertcksichtigt und von 4- auf 6-fach erhéht. Die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird entsprechend angepasst.
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Biotopkartieranleitung Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (Schriftenreihe Heft 2 /2013)

Untere Wasserbehorde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

1. Wasserversorgung:
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt. Die Versorgungspflicht mit

Trink- und Brauchwasser fiir die Bevilkerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen
besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende
Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die Gemeinde
hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Grevesmiihlen
Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende héusliche
Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqgung:
Die geplante Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den privaten

Grundstiicken ist wasserwirtschaftlich erwiinscht. Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht
entfallt somit. Derzeit sind die Grundsticke nicht in die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmihlen aufgenommen. Ohne diese satzungsrechtliche Regelung zur
Versickerung des Niederschlagswassers (Niederschlagswassersatzung) ist die Versickerung auf
den Grundstiicken erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Die Versickerung des Oberflaichenwassers der offentliche Flachen Gber Rigolen bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Entsprechende Antragsunterlagen sind bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzureichen.

Fur die Ableitung von Niederschlagswasser in die Vorflut (Selmsdorfer Bach) ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art. 1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V 8.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-
ren Wasserbehorde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine
Trinkwasserschutzzone berihrt wird und die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser dem Zweckverband Grevesmiihlen obliegt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde die Abwasser-
entsorgungspflicht auf den Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen
hat.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den privaten Grundsticken die Beseiti-
gungs- und Uberlassungspflicht entfallt. Die weiteren wasserrechtli-
chen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch die Grund-
stiickseigentimer beachtet.

Das auf den offentlichen Flachen anfallende Regenwasser wird dem

Selmsdorfer Bach als ortliche Vorflut zugefuhrt. Die wasserrechtliche
Erlaubnis wird bei der unteren Wasserbehdrde beantragt.
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Brandschutz
Grundsiétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes geméaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebé&uden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsfléachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfldchen sowie ggf. Aufstellfldchen sind entsprechend der ,Richtlinie
Uber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfigung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage
zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung
Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die

Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhdhten Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir
der Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt
W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Nach den jeweils o&rtlichen Verhiltnissen,
insbesondere der Typik des Baugebietes, die zuldssige Art und das zuldssige MaR der baulichen
Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt \WW405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht
ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der (ber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss. Ermdglicht die Gemeinde jedoch (ber ihre
Bauleitplanung die Errichtung von Geb&duden mit erhéhtem L&schwasserbedarf, so hat
grundsétzlich durch sie - von atypischen Ausnahmeféllen abgesehen- auch fiir dessen
Sicherstellung Sorge tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung iiber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loschwassermenge fur den Grundbedarf in dem jeweiligen
Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit

Die nebenstehenden baurechtlichen Anforderungen werden zur
Kenntnis genommen und durch die Grundstuckseigentimer beachtet.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine Gebaude-
teile mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrba-
ren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt.

Die nebenstehenden brandschutzrechtlichen Anforderungen werden
zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Gemeinde geht davon aus,
dass aufgrund der zukinftigen Nutzungscharakteristik keine erhéhte
Brandgefahrdung im Plangebiet besteht.

Die LOschwasserversorgung kann im Rahmen des Grundschutzes
durch die Errichtung von zwei Hydranten mit einer Kapazitat von
48 m3/h sichergestellt werden.

Weitere MalRnahmen zur Ldschwasserversorgung sind nicht notwen-
dig.
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Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehdlter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich haher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung (ber Hydranten sollten Abstédnde vom Bauobjekt zum n#chst
liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die beziiglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:

- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschéftsstraen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit erheben. Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines
Bebauungsgebietes - stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im
konkreten Bebauungsplan dar. Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung
eines Fachplaners zu erstellen.

FD Bau und Gebdudemanagement
StraRenaufsichtsbehdrde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fur die zu planenden StraRen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstdnde, GrundmaRe fur Verkehrsraume und lichte R&ume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuRgéngern, Flachen fir Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste
der StraBenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils
der StraBen und Nebenanlagen anzuordnen. Fliachen fir Abstinde zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. StraRenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu berlicksichtigen.

2. Fr stralenbegleitende Gehwege sind nach RASt 06 Seitenraumbreiten von 2,50 m
erforderlich. Befestigt missen davon mindestens 2,30 m werden (1,80 m
Verkehrsraum Gehweg zuziiglich 0,50 m Sicherheitsstreifen zum Bord). Die restlichen
0,20 m kénnen im Bankett vorgesehen werden. Ausnahmen nach RASt 06 sind zu
begriinden.

Die Ausfiihrungsunterlagen fiir die ErschlieBungsstraBen sind gemaR § 10 StWG-MV der
StraRenaufsichtsbehérde in  3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung

vorzulegen.

StraRenbaulasttriger

Durch die Errichtung von zwei Loschwasserhydranten im Plangebiet
werden die nebenstehenden Anforderungen fiir offene Wohngebiete
erfullt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach-
tet.

Die Einhaltung der Richtwerte der RASt 06 wird durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gewahrleistet und im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung umgesetzt.

Die Stralenraumbreite von 2,5 m fir stralBenbegleitende Gehwege
wurde im Rahmen der Planung beriicksichtigt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach-
tet.
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11

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande. Es sind keine Straen und Anlagen in
unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Zum o. g. Vorhaben bestehen von Seiten des Offentlichen Gesundheitsdienstes des Landkreises
Nordwestmecklenburg keine Bedenken.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes gibt es zu der vorgelegten Bauleitplanung keine
grundlegenden Bedenken. Die Planunterlagen mit Stand 15.12.2017 enthalten gegeniiber der
Beteiligung zu § 4 Abs. 1 BauGB (Stand 23.06.2017) keine Anderungen, die eine
ordnungsgemafe Abfallentsorgung innerhalb des Plangebietes beeintréchtigen.

Far die weitere Planung, insbesondere im Hinblick auf die ErschlieBungsplanung, wird jedoch um
Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten:

1. Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4-achsige Abfallsammelfahrzeuge
eingesetzt. Diese Fahrzeuge kénnen ein Gesamtgewicht von 35 t aufweisen. Die StraBen und
Wege miissen entsprechend tragféahig ausgebaut werden.

N

Die Straleneinmiindungen sind so auszufihren, dass die Schleppkurven der derzeit im
Landkreis Nordwestmecklenburg eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (Bild Nr. 23 und Nr. 24
nach RASt 06) in den geplanten Straenverlauf hineinpassen. Fur die Wendeanlagen sind
ebenfalls die Vorgaben der RASt 06 (hier: Bild 58 und 59) zu beriicksichtigen. Zudem ist im
Kurven- und Wendebereich ausreichend Platz fir den Fahrzeugiberhang (mind. 0,50 m)
einzuplanen.

3. Innerhalb der Wendeanlagen ist durch verkehrsrechtliche Anordnungen sicherzustellen, dass
die Abfallsammelfahrzeuge nicht durch geparkte Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

4. Anwohnerstraen ohne Begegnungsverkehr bendtigen eine MindeststraBenbreite von 3,55 m,
wird Begegnungsverkehr nicht ausgeschlossen, ist eine MindeststraBenbreite von 4,75 m
erforderlich. Entsprechend den Ausfiihrungen Uber die innere ErschlieBung (vgl. 2.4 der
Begriindung - Stand 15.12.2017) soll die PlanstraBe A eine Ausbaubreite von 10,00 m
erhalten und durch ,Bauminseln” im Abstand von jeweils 30 m auf 3,55 m eingeengt werden.
Die geplante Reduzierung der StraBenbreite Iasst keinen durchgéngigen Begegnungsverkehr
zu. Sofern dieser jedoch vorgesehen wird, missen die Bereiche zwischen den Bauminseln
von Hindernissen (insbesondere parkende PKW) freigehalten bleiben um ein Ausweichen
entgegenkommender Fahrzeuge gewahrieisten zu kénnen.

w»

. Die eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge benétigen ein Lichtraumprofil von 4,00 m zzgl.
Sicherheitsabstand. Dies ist bei der Pflanzung und Pflege der im Bereich der Planstrale A
geplanten Allee zu berlicksichtigen. Gleiches gilt fur geplante StraBeneinrichtungen
(Verkehrsschilder, StraRenbeleuchtung etc.).

(2]

. Die geplante Aufpflasterung zur Verkehrsberuhigung in der PlanstraBe A muss derart
ausgestaltet werden, dass eine Befahrung durch die Entsorgungsfahrzeuge - insbesondere
unter Beachtung der erforderlichen Bodenfreiheit der hinteren Standplétze - gewahrleitstet ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landkreises als
StralRenbaulasttrager keine Einwénde bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Offentlichen Ge-
sundheitsdienstes des Landkreises keine Bedenken bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des Abfallwirt-
schaftsbetriebes des Landkreises keine Bedenken gegen die Planung
bestehen und die ordnungsgemale Abfallentsorgung innerhalb des
Plangebietes nicht beeintrachtigt ist.

Die nebenstehend aufgefiihrten Hinweise zum Ausbau der Verkehrs-
anlagen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
schlieBung beachtet.

Die PlanstraRe A lasst im Regelprofil eine Mindeststra3enbreite von
4,75 m zu. Der Begegnungsfall wird somit durchgehend gewahrleistet.
Die urspringlich vorgesehenen Fahrbahneinengungen sind nunmehr
nicht mehr vorgesehen. Dadurch soll eine zweckméaRigere Verlegung
der Ver- und Entsorgungsleitungen im StraBenraum gewahrleistet
werden.

Die nebenstehenden Hinweise zur Straflenraumgestaltung werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmeckienburg « Postfach 1565 « 23958 Wismar
e Auskunft erteilt Ihnen:

Frau Olgemann

Dienstgebaude:
Landkreis Nordwestmecklenburg Barzower Weg 3, 23936 Gravesm{hlen
Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax
Frau Riegel 2.311 03841/3040-6223 03841 / 3040-86296
Rostocker StraBe 76 E-Mail
23970 Wismar vor g 9.de

Unser Zeichen:
2018-B1-0009

Ort, Datum

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 15.01.2018

12.01.2018

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 16.1 "Am Miihlenbruch - nérdliche Erweiterung" Gemeinde Selmsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen berahrt
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flursticksgrenzen
muss gleichermaRen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die ﬁbereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Olgemann

Anlagen: A3 Flurkarte Mafstab 1:3000

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planungsbereich di-
verse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.
Lagenetzpunkte und Grenzpunkte der Flurstiicksgrenzen sind zu er-

halten.
Die weitergehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

durch die Grundstickseigentimer beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 / 59 58 6-143

Amt Schénberger Land Telefax: 0385 / 59 58 6-570
z. H. Frau Kortas-Holzerland E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
L, Bearbeitet von: Heike Six
Am Markt 15 o —
A Arit Bakdrharaar | and AZ: SIALU WM-025-18-5122-74076
23923 SChonberg AL QTNonner yvi Laniu (bitte bei Schriftverkehr angeben)
05, Feb. 20i8 Schwerin, “\. Februar 2018
STAG| FBI [ ¥ 1int IV

T
L1

Bebauungsplan Nr. 16.1 ,,Am Miihlenbruch — nérdliche Erweiterung“ der Gemeinde
Selmsdorf

lhr Schreiben vom 8. Januar 2018

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Der Bebauungsplan
Nr. 16.1 ,Am Muhlenbruch- nérdliche Erweiterung" der Gemeinde Selmsdorf hat keine neuen
Erkenntnisse zur Stellungnahme vom 17.08.2017 aus Sicht der Landwirtschaft gebracht.
Durch den o0.g. Bebauungsplan werden ca. 1,8 ha landwirtschaftliche Flachen entzogen. Die
geplante externe KompensationsmaRnahme wird tiber ein Okokonto (Entstehung von Wald)
ausgeglichen. Die Flachen des Okokontos sind zur Zeit noch landwirtschaftliche Nutzflachen.
Die betroffenen Landwirte missen rechtzeitig und schriftlich Gber den Beginn der geplanten
MaBnahme unterrichtet werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen firr die Emte oder
den Feldbau treffen kénnen. Unvorhergesehene und durch die o.g. MaRnahme zerstérte
Drainagen an landwirtschaftlichen Flachen sind unverziglich wieder herzustellen oder wenn
notig in geeigneter Weise umzuverlegen. Die betroffenen Eigentimer unvorhergesehen
zerstorter Drainagen sind unverziglich zu benachrichtigen. Es werden keine weiteren
Bedenken und Hinweise ge&ulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behdrde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéitnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht geduRert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59 58 6 - 0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Die nebenstehenden Hinweise zur Umsetzung der Okokonto-
MafRnahmen auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen werden
zur Kenntnis genommen und beachtet. Die betroffenen Landwirte wer-
den rechtzeitig Uber den Beginn der MaRnahmen unterrichtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse nach dem
Landwirtschaftsanpassungsgesetz befindet.
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2
3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flichen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern

(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 22.08.2017. Weitere Ergénzungen sind derzeit

nicht erforderlich.

Im Auftrag

12—

Henning Remus

Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzrechtliche Belange,
die durch das StALU zu vertreten sind, nicht betroffen sind.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Gewasser |. Ordnung oder
andere wasserwirtschaftliche Anlagen nicht betroffen sind und aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Der Landkreis wurde beteiligt. Es liegen keine Erkenntnisse tber Alt-
lasten oder Altlastenverdachtsflachen vor.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet und sind auch Be-
standteil der Planunterlage.

Ein Auszug aus der nebenstehend genannten Stellungnahme ist im
Folgenden beigeflgt.
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4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind nachfolgend
genannte Anlagen bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigt oder angezeigt wurden:

¢ |AG lhlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft mbH
e Windpark Selmsdorf Il GmbH & Co. KG
e Windpark Ill GmbH & Co. KG

Diese Anlagen haben Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmaBnahmen
auszugehen.

4.2 Larmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalitechnischen Orientierungswerte
fur die stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,AuRen” (Larm) diirfen nicht iberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitldirm sowie far L&m von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen vermieden
werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertrégliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.
Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG)
zur ordnungsgemaéfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Auszug aus der Stellungnahme zum Vorentwurf:

Die Windkraftanlagen wurden in das Immissionsschutzgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 16.1 einbezogen. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass es zu keinen gegenseitigen Beeintréachtigungen kommt.
Davon ist aufgrund der Entfernung auch bezlglich der Deponie auf
dem lhlenberg auszugehen.

Die moglichen Larmbelastungen durch Verkehr und Gewerbe wurden
im Rahmen eines Larmgutachtens untersucht. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass die nebenstehend aufgefiihrten Orientierungs-
werte im Plangebiet eingehalten werden.

Die nebenstehenden Hinweise zur Entsorgung von Baustellenabfallen
werden im Rahmen von Baumalinahmen beachtet.

Die nebenstehenden Hinweise zum Umgang mit Altlasten werden zur
Kenntnis genommen und durch die Grundsttckseigentimer beachtet.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

B

P

Forstamt Grevesmihlen + Ander B 105 23936 Gostorf Forstamt G revesm "j h |en
Amt Schﬁnberger Land————=m———— Bearbeitet von:  Frau Handschak
Am Markt 15 Amt Echibiiberger Land | retefon: R

Fax: 03881/7599-17

23923 Schonberg

E-Mail: annegret.handschak@Ifoa-mv.de

Aktenzeichen:
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

1 { l‘!Gostorf.

19. Januar 2018

Bebauungsplan Nr. 16.1 ,,Am Miihlenbruch — nordliche Erweiterung* der
Gemeinde Selmsdorf - Entwurf
Hier: Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt fiir
Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha, einem
Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedirfen Waldumwandiungen nach §15
Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27. Juli 2011 und Erstaufforstungen nach §25
Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde.

Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde missen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Die Zustimmung zu oben genannten B- Plan wird erteilt.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 08.01.2018 sind wir im Rahmen der Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange am Aufstellungsverfahren zu oben genannten B- Plan beteiligt
worden. Waldflachen sind von den Planungen nicht betroffen, so dass es von Seiten
der Forstbehorde keine Hinweise oder Einwande gibt.

dlichen GriRen

)
i.A. Petef Rabe
Fo\s,\tagn sleiter

Die nebenstehenden Ausfihrungen zu den forstrechtlichen Gegeben-
heiten werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das zustandige Forstamt der
Planung zustimmt und Waldflachen nicht betroffen sind.
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Bergamt Stralsund

Bergam! Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Schénberger Land e i e ioaeee_____ Bearb:: Herr Blislz
fir die Gemeinde Selmsdorf | ~:L Conil iGer Land | Fom 038317612141

| v Fax:  03831/612112
Am Markt 15 , Mail: 0.Blietz@ba.mv-regierung.de

23923 Schénberg ! 02, Feb, 2018 www .bergamt-mv.de

1 | RegNr. 0150/18
T A 512/13074/21-18

Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
1/8/2018 Gl 612141 1/31/2018
61.27

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Mainahme

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "Am Miihlenbruch - nérdliche
Erweiterung"” der Gemeinde Selmsdorf"

berhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der 0. g. Malinahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwinde
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

20

Olaf Blietz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine
durch das Bergamt zu vertretenden Belange beruhrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Bergamtes keine
Einwande oder Anregungen vorgebracht werden.
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StralRenbauamt
Schwerin

I Ll
’ StraBenbauamt Schyerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Bearbeiter: Herr Jefremow

Amt Schénberger Land
zH. Frau Kortas-Halzerland Telefon:  0385/511-4422
Am Markt 15 o 0385/511-4150
Marcel.Jefremow@sbv.mv-regierung.de
23923 Schénberg 07 s
Geschéftsz: 2220-512-00- 2018/011- 144a

30.01.2018

Stellungnahme

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,,Am Miihlenbach — nérdliche Erweiterung,,

der Gemeinde Selmsdorf

Ihr Schreiben vom 08.01.2018 zur Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher

belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen , sehr geehrte Herren,

ich beziehe mich auf die o.g. eingereichten Unterlagen vom 08.01.2018 (Planungsstand:
Entwurf vom 15.12.2017), die mir am 15.01.2018 eroffnet wurden.

Das Vorhaben grenzt in Selmsdorf Flur 3 an die Flurstiicke 80/4 — 133/13 sowie an die

Flursticke 88/23, 88/25, 89/23, 94/21, 60/4 und 59/10 der StraBenbauverwaltung
Mecklenburg-Vorpommern der B104

Fur die geplante Wohnbebauung werden in Kenntnis des von der B104 ausgehenden
Verkehrslarms, Larmschutzforderungen gegen die StraBenbauverwaltung abgelehnt.

Die B104 ist als bestehende Strale zu betrachten. Larmschutzforderungen unterliegen somit

nicht dem BImSchG.

Fur die Emissionen von der B104 hat mit ausreichend bemessenem Larmschutz der

Vorhabenstréger zu tragen.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 16.1 ,Am Muhlenbach — nérdliche Erweiterung® der Gemeinde
Selmsdorf* der Gemeinde Selmsdorf bestehen in verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht
unter Einhaltung der o0.g. Auflagen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Whe ) 2o
renfann
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385) 511-40
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax (0385) 511-4150
Postfach 16 01 42 Pampower Stralte 68
18091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet an die Bun-
desstral’e B 104 angrenzt. Betroffen sind festgesetzte Grunflachen im
westlichen Teil des Geltungsbereichs.

Die auf die geplante Wohnbebauung einwirkende Larmbelastung wur-
de im Rahmen eines Immissionsschutzgutachtens untersucht. Dabei
wurde festgestellt, dass an allen Punkten in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten die Orientierungswerte ohne weitere Schall-
schutzfestsetzungen eingehalten werden.

Die Gemeinde nimmt daher zur Kenntnis, dass seitens des Straf3en-
bauamtes keine weiteren Bedenken gegen die Planung bestehen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Karl-\

23936 G

H
Zweckverhband

K - Der Verbandsvorsteher -
Amt Schonberger Land
FB IV

Am Markt 15

23923 Schonberg

ST Cornelia Kumbernuss 757610 33012018

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16.1 - Wohngebiet ,,Am Miihlenbruch — nérdliche
Erweiterung” der Gemeinde Selmsdorf
Reg.-Nr. 0171/17-34

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 11.01.2018 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf des o.g.
Bebauungsplanes Nr. 16.1 der Gemeinde Selmsdorf fiir das Wohngebiet ,Am Mihlenbruch-
nordliche Erweiterung".

1. Allgemeines
Im weiteren Planverfahren muss vor Satzungsbeschluss eine

ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstriger und dem 2ZVG
abgeschlossen werden.

Fur alle Leitungen, die sich nicht im dffentlichen Bauraum befinden, missen die erforderlichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte {iber einen Grundbucheintrag gewéhrleistet werden.

Eine Bepflanzung der ZVG — Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen der Zustimmung
des ZVG unter Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125.

Das Gebiet unterliegt dem Anschluss - und Benutzungszwang geman den giltigen Satzungen
des ZVG und ist entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

2. Wasserversorgung
Die Erweiterung des Leitungsbestandes erfolgt tber den bereits erschlossenen

Geltungsbereich des B-Planes Nr.16. Die technische Planung ist mit den zustandigen
Mitarbeitern des ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

3. Léschwasserversorgung
Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten

bereitstellen. Neue Hydrantenstandorte sind im Rahmen der Planung mit dem ZVG
abzustimmen und in die Vereinbarung zur Bereitstellung von Trinkwasser far
Loschwasserzwecke aufzunehmen.

Commerzbank AG
ordwest  IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00

verband-gvm.de 000 1000044200  BIC COBADEFFXXX

verband-gvm.de  BIC NOLA

Telelon Telefax

Internet: v

St.-Nr.: 079/1 0708
USt-ident-Nr.: DE137441833

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

< Gi’ewﬁml!hﬂﬁ Kirperschaft des dffentlichen Rechis

Mansgament
"

System
150 500012011

Die Gemeinde geht davon aus, dass der Abschluss einer Erschlie-
Bungsvereinbarung zwischen einem ErschlieBungstrager und dem
Zweckverband keine planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Rechtskraft der Satzung tber den Bebauungsplan darstellt.

Die nebenstehenden Hinweise zur Bepflanzung werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Freiflachengestaltung beachtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Gebiet einem Anschluss-
und Benutzungszwang unterliegt.

Die Hinweise zur Erweiterung des Trinkwasserleitungsbestandes wer-
den im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die Hinweise zur Ldschwasserversorgung werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet. Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes
mussen zwei weitere Hydranten in die Vereinbarung Uber die Ldsch-
wasserbereitstellung aufgenommen werden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

4. Schmutzwasserentsorgung

Die seinerzeitige Erschliefung zum B-Plan 16 schaffte auch die Voraussetzungen fir die
Ableitung des Schmutzwassers aus diesem Gebiet. Die Entwésserung erfolgt (iber einen
Freigeféllekanal mit Grundstiicksanschliissen, der dann an ein bereits vorhandenes
Pumpwerk mit Abwasserdruckrohrleitung eingebunden werden soll.

Die technische Planung zur ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 16.1
ist mit den zustandigen Mitarbeitern des ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.

5. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll grundsatzlich
versickert werden, was gemaR vorliegenden Baugrundgutachten méglich ist. Das Gebiet wird
in die Versickerungssatzung des ZVG aufgenommen.

Das auf den StraRenfléachen anfallende Niederschlagswasser wird gefasst und ins Gewéasser
Nr. 1, den Selmsdorfer Bach, eingeleitet. Die Planung ist dem ZVG vor Satzungsbeschluss
vorzulegen. Die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises NWM ist notwendig.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

A <&

Andreas Lachmann

Verteiler:
Empfanger
ZVG t1

Die Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung beachtet. Die technische Ausbauplanung ist
nicht Bestandsteil der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16.1. Es
handelt sich nicht um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
8§ 12 BauGB. Die technische Ausbauplanung stellt somit keine pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die Rechtskraft der Satzung Uber
den Bebauungsplan dar. Die Inhalte eines Bebauungsplanes sind im
8§ 9 Abs.1 BauGB abschlieRBend geregelt. Nach Lesart der nebenste-
hend durch den Zweckverband vorgetragenen Rechtsauffassung
kénnten ja bundesweit keine Bebauungsplédne mehr ohne genehmig-
ten ErschlieBungsplan aufgestellt werden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Grundstiicke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes in die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes aufgenommen werden.

Die weitergehenden Hinweise zur Regenwasserableitung werden im
Rahmen der ErschlieRungsplanung bertcksichtigt. Auch hier gilt je-
doch, dass eine technische Ausbauplanung keine planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Rechtskraft des Bebauungsplanes bildet.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdorf
Wasser- und Bodenverband stepenitz-Maurine

]

Kérperschaft des offentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmiihlen

Wasser- und Bodenverband Stepenitz:Maurine s Telefon: 03881/2505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23936 Grevesmwur\vlen ~ ; Telefax: 03881 /71 44 20
Mt evhinibeiger Lan e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de
Amt Schénberger Land 31 Jan, 2018
Am Markt 15 | P
23923 Schiénberg L —— L M
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmihlen, den
61.27 08.01.2018 AK 29.01.2018

Bebauungsplan Nr. 16.1 ,,Am Miihlenbruch — nérdliche Erweiterung® der Gemeinde Selmsdorf
Entwurf

Aufforderung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme und Information

iiber die offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplan duBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz — Maurine keine D|e Geme|nde n|mmt Zur Kenl‘ltniS, daSS der Wassel’- UI’ld BOdeI’lver-
grundsitzlichen Bedenken. Im Plangebiet befindet sich kein Gewi zweiter Ordnung in d H 2+l : .
e i band keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung vorbringt.

Die Vorflut fiir diesen Bereich bildet der Selmsdorfer Graben (1), welcher sich als Gewisser zweiter Ordnung
in der Unterhaltungspflicht des WBV befindet und zum Teil an das B-Plangebiet angrenzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Selmsdorfer Bach als Ge-
Der WBYV begriifit, dass das anfallende Niederschlagswasser der privaten befestigten und iiberbauten Flichen wasser I ordnung d|e VOI‘flut fur den Planungsbereich b||det

auf den Grundstiicken versickern soll.
Fiir den siidlichen Bereich des geplanten Wohngebietes (Bereich Fliche fiir Landwirtschaft bzw. Griinfliche)

weisen wir daraufhin, dass der Randstreifen des Gewdssers fiir die Durchfiihrung der Unterhaltungsarbeiten H H

durch den WBV beansprucht wird. Am Selmsdorfer Graben sind durch die Gemeinde Selmsdorf ebenfalls Durch den Bebauungsplan Nr. 16 1 Werden’ bis an den Bere_ICh des
Renaturierungsmafnahmen vorgesehen, die in den nachsten Jahren zur Ausfiihrung kommen werden. Das Ablaufs des Regenwassers, keine MalRnahmen im Uferbereich des
Stellen eines ZaurTes und die Gé:.stal?ung éines naluArnaI.]en Ablmffs zur Abfithrung des Regen\:/assers.sind mit Se|de0rfer BaCheS geplant Dle GeSta|'[U ng des naturnahen Ablaufs
dem WBYV abzustimmen. Zur Einleitung ist eine Einleitgenehmigung der unteren Wasserbehérde beim . . . .

Landkreis Nordwestmecklenburg einzuholen. Wll‘d m Rahmen del’ EI’SChlIeBu ngsplanung mit dem WaSSGI’- und BO'

denverband abgestimmt.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehéorde.

Mit freundlichen Griiflen
R / ’
\

Andrea Bruer
Geschaftsfithrerin

Verteiler
untere Wasserbehdrde des Landkreises NWM
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

e.dis

EDIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fi

Amt Schénberger Lanu
Amt Schonberger Land
fiir die Gemeinde Selmsdorf 24 Jan, 2018

Dassower Straf3e 4 i
23923 Schonberg ST E _7_-ﬁ_ .
] { !
N

Neubukow, 18. Januar 2018

Bebauungsplan Nr. 16.1 ,Am Miihlenbruch — nérdliche Erweiterung®
der Gemeinde Selmsdorf - Entwurf
Bitte stets angeben: Upl/18/04

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die der 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine umfangrei-
che Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir
auf geeignete Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemdB DIN 1998 angewie-
sen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malfstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der e.dis keine Be-
denken gegen die Planung bestehen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der ErschlielBungsplanung beachtet.

Geschiftsfihrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.Id. DE285351013

Glaubiger Id: DE622ZZ00000175587

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Firstenwalde/Spree

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX
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e ]
[(a )
@n

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-

angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. . . . . . .
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, Rahmen der PflanzmaRnahmen beachtet.

die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen

mdochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu

gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-

zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der

konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen

eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen

Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-

standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich ] . . .

Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Die nebenstehenden Hinweise zum Umgang mit Kabeln werden zur
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch Kenntnis genommen.

tiberbaut werden.

Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfldche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung

Mit freundlichen GriiRen

E.DIS Netz GmbH

Norbert Lange Mario Bauschat
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H anse Leitungsauskunft
Gas

HanseGas GmbH

Amt Schénberger Land Netzdicnste
Frau Kortas-Holzerland Jﬁg:‘r;xggg ,
Postfach 11 52 18246 Blizow

23921 Schénberg leitungsauskunft-mv@
hansegas.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

15.01.2018
Reg.-Nr.: 295206(bei Riickfragen bitte angeben)
Baumafinahme: Entwurfzum B-Plan Nr.: 16.1 --Am HanseGas GmbH
Miihlenbruch-nérdliche Erweiterung--, hier: bei Stérungen und Gasgeriichen
T6B
Ort: Gemeinde Selmsdorf, Miihlenring/Alte 0385 - 58 975 075
Miihle/P. Lohse Weg (nérdl. der B 104) Tagiind Nacht bésetat

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thnen mit,
dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der HanseGas GmbH vorhanden sind.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Ver-
Freundliche Grilfie sorgungsanlagen der HanseGas GmbH befinden.

Reiner Klukas

Geschiifisfithrung:
Kirsten Fust
Dr. Joachim Kabs
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg

HR 12571 PI
St.-Nr. 28/297/25914

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giltig.

26

Seite 29 von 120
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SO0Hartz Tranamisslon GmbH ~ Heldestrafie 2 = 10657 Berlin

Amt Schonberger Land
Frau Kortas-Holzerland

Postfach 1152
23921 Schonberg

Bebauungsplan Nr. 16.1 "Am Mihlenbruch- nérdliche Erweiterung"” der

Gemeinde Selmsdorf - Entwurf

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

{4
\

o

N\

/

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Griite

50Hertz Transmission GmbH

A%

Kretschmer

(A /Imks

Froeb

N

Vsthertz

50Hertz Transmission GmbH

T6
Netzbetrieb

Heidestralle 2
10557 Berlin

Datum
29.01.2018

Unser Zelchen
2017-004099-02-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwah!
030/5150 - 3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen
61.27

Ihre Nachricht vom
08.01.2018

Vorsitzender des Aufsichtsrales
Christiaan Peelers

Geschiifisfihrer

Boris Schucht, Vorsitz
Or. Dirk Blermann

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Geselischaft
Berlin

Handelsregistar
Amtsgericht Charfottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-ld.-Nr. DEB13473551

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine An-

lagen der 50Hertz Transmission GmbH befinden.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Im Auftrag der Im Auftrag der
)i VNG
c.,.,;ng‘!.:?mg Gasspeicher G D M CO m
e —————— Ansprechpartner:
R -,;“”mt Sc erger Land Frank Lobner
Tel.: (0341) 3504-422
Amt Schénberger Lan 02 Feb, 2013 Faoc (0841) 3604400

leitungsauskunft@gdmcom.de

Der Amtsvorsteher :"»1— -
XY

Am Markt 15 T
23923 Schénberg —
Ihr Zeichen: 61.27
Frau Kortas-Holzerland
08.01.2018
Unser Zeichen:  GEN / Loe
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentamer von Ener- 00656/18/00
i VNG - Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor-
schriften zur vertikal i E i zum
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Netz" 01.02.2018
gen auf die ONTRAS - VNG t GmbH (i fi als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Ei an den dem i i 2zuzuord-

nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Obertragen hat. Die VNG — Ver-
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energieanlagen.

Bebauungsplan Nr. 16.1 "Am Mahlenbruch - nérdliche Erweiteurung”
der Gemeinde Selmsdorf - Entwurf
Unsere Registriernummer: 00656/18/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS. . . . . . .

rch die Planung keine An-
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine Dle Gemelnde nimmt zur Kenntnls! daSS dU g

zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS ber(hrt. |agen und Vorhaben der ONTRAS und VGS betroffen sind.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum

die dargesteliten Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufthren. Dle Weiteren Hinweise Werden zur Kenntnis genommen_

Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfuhrung von BaumafRnahmen vorgesehen ist, hat mindestens 4
Wochen vor deren Beginn eine erneute Anfrage durch den Bauausfuhrenden zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur far den angefragten raumlichen Bereich und nur for die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden massen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniber Dritten in o. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeztglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfagung.
Freundliche GruRe

KN % e

Sven Porsch Frank Lobner
Leiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung
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III | I ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Schénberger Land
Am Markt 15

23923 Schénberg

vom 8, Januar 2018, Frau Kortas-Holzerland

PT123, PPb 5 Ute Glaesel ~ AZ: PLURAL 249155/ 75667983
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

08 .Februar 2018

Bebauungsplan Nr. 16.1 " Am Mihlenbruch - nérdlicher Erweiterung" der Gemeinde Selmsdorf- Entwurf

4 = @3 = =

Sehr geehrte Frau Kortas-Helzerland,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI PLURAL 249155 vom 12. September 2017 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Die Telekom plant in dem genannten Bereich die ErschlieBung des Bebauungsgebietes. Ansprechpartner der Die Gemeinde nimmt zur KenntniS, dass die Telekom die ErschlieRu ng

Telekom fir diese Mafinahme ist Herr Minch erreichbar unter 0385/723-79588 oder per Mail : i H H
Sliose blmch Sraieomade; des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen plant.

Der Abschluss der entsprechenden Erschlieungsvereinbarung erfolgt mit dem Erschliefer stag Stadtbau
GmbH.

Mit freundlichen Griiien

i A Digital

tersch rebe
Ute it
Datum:
Glaeselzizos
Ute Glaesel 0:4242 40100
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Schénberger Land . 2
bearbeitet von: Frank Tonagel
Der Amtsvorsteher Telefon: (0385) 588-56268
Am Markt 15 Fax: (0385) 588-48256255
DE-23923 Schénberg E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de

Internet: http://imww.lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201800066

Schwerin, den  15.01.2018

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.16.1  Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung der Gem. Selmsdorf.

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustéandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schéatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine
Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes

M-V befinden.

Der Landkreis wurde beteiligt.
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften “I ’ Mecklenburg
Mecklenburg-Vorpommern L Vorpommern [
Geschaftsbereich Schwerin

bbl-mv

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern Bearbeilet von: L. Michaelis
Telefon: +49 385 509 87251

AZ: SN-B1028-TOB-05-21.05/2017
Amt

Schoénberger Land
Am Markt 15

lutz.michaelis@bbl-mv.de

Schwerin, 18.01.2018
23923 Schénberg

Beteiligung Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Eu-
roparechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Bebauungsplan Nr. 16.1 "Am Miihlenbruch - nérdliche Erweiterung" der Gemeinde
Selmsdorf

Ihr Schreiben vom 08.01.2018 (Eingang BBL 12.01.2018) mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung kein zum
Kenntnisstand zum Sondervermé BBL M-V gehérender Grundbesitz des Landes Meck- L i . .
Ie?\rt‘)TJrg_-Vorpommn;rnonri'chl betro(fjfgeinist und wedger g:jr:aniren zu erheéen ﬁzch Anregun;en Sondervermogen BBL M-V gehorendel’ Grundbesitz betroffen ist und
xerakdngetyeind, weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht werden.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Mo- Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es
dernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus H HH

vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die wu rden weitere FaChverwaItungen betelllgt'

jeweiligen Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu be-

teiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen Gruen

‘\,&ﬁ\

Leiter des Geschéftsbereiche Schwerin
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M.V, Postfach 19048 Schwerin

+ QA o bearbeitet von:  Frau Babel
will OSCNHONbe

Amt Schonberger Land | Telefon: 0385/ 2070-2800
Postfach 11 52 H Telefax 0385/2070-2198

23921 Schénberg ! 29 Jan. 2018 £-Mail ablellung3@ipbk-mv.de
- Aktenzeichen: | ppK-AbI3-T0B-313/18

Schwerin, 25. Januar 2018

Stellungnahme als Trédger 6ffentlicher Belange
B-Plan Nr. 16.1 ,,Am Miihlenbruch -~ nérdliche Erweiterung” Gemeinde Selmsdorf, Entwurf

Ihre Anfrage vom 08.01.2018; |hr Zeichen: 61.27

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um

Stellungnahme als Trager dffentlicher Belange. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fur zentrale
Aufgrund des ortlich begrenzten_.Umfapgs Ihre[ Mgrsnahme und fehlender Landesrelevanz ist das AUfgaben Und TeChnik der POliZEi, Brand' Und KataStrOphenSChUtZ M-
EREEE M-V siwohors LadeshetCrammon umngs: V als oberste Landesbehdrde aufgrund fehlender Landesrelevanz nicht
Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,Hinweise zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Zusté_ndig ist.

Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange bei Aufstellung von Bauleitpldnen und
Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)" beziiglich der

offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe értlich f = . . s

zustindigen Landkreis bzw. die zustéindige kreisfreie Stadt. Der Landkreis als zustandige Behdrde wurde beteiligt.

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern . . .. .

Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind. Es wird zur Kenntnis genommen, dass Munitionsfunde nicht auszu-
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften schlieRen sind.

verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefédhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlie®en. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen {ber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpfiichtiq beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst’ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihnen |hre Unterlagen zuriick. beachtet.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

- & i)
/. Srled
Jacqueline Babel

Anlage
T6B-Anfrage
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

S5\ Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und

AL
g/ \

Infrastruktur
Wir. Dienen. Deutschland.

*~ Dienstleistungen der Bundeswehr

BETREFF

BE2VG

ANUGE

Infral 3
nundn-mnr“zrvoxlla:h 2963 + 53019 Bonn e der Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 28 63, 53019 Bonn
Telefon: +49 (0)228 5504-4573
X Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763
Amt Schénberger Land e 03 1673
Dassower Stralle 4 BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

23923 Schénberg

Nur per E-Mail
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
45-60-00 / K-1-043-18 Herr Jelinek 18. Januar 2018

Anforderung einer Stellungnahme;

hier.  Bebauungsplan Nr. 16.1 "Am Mahlenbruch - nérdliche Erweiterung" der Gemeinde Selmsdorf
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 08.01.2018 - Ihr Zeichen: 61.27

e 5

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Tréger &ffentlicher Belange keine Einwéande.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr ist nicht weiter notwendig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Jelinek

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Bundeswehr
berdhrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden. Es bestehen keine Ein-

wande.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdorf
eMail

Betreff: S$17320 - B-Plan Nr. 16.1 "Am Muhlenbruch - nérdliche 08.02.2018 15:57:30
Erweiterung”, Selmsdorf (Az: 61.27)

An: g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de

Von: maria.reimer@lung.mv-regierung.de

Prioritédt: Normal

Anhinge: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis. dass das Landesamt fur Umwelt
08.01.2018 keine Stellungnahme ab. . 7 ’
Naturschutz und Geologie M-V keine Stellungnahme zu der Planung
Mit freundlichen Gralen H
abgibt.
Im Auftrag
Maria Reimer
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Dezernat "Innerer Dienst, Beschaffung, Organisation und Controlling"
Goldberger Strafle 12
18273 Gustrow
Tel. 038437777 103
Fax 03843 /777 9103
maria.reimer@lung.mv-regierung.de
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Y Sty
S EEEE
| 22 Jan. 201 B=® Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

L mbH Im Unternehmensverbund mit
Undenallee 22 19067 Leezen LGE Mecklenburg-Vorpommenn GmbH
Gut Dummerstorf GmbH
Amt Schonberger Land
Am Markt 15 Zentrale Lindenaliee 2a - 19067 Leezen
23921 Schonberg Telefon +49 (0) 3866 404-0 - Telefax +49 (0) 3866 404-430

E-Mail landgeselischaft@igmv.de - Internet www.lgmv.de

Leezen, den 18.01.2018

AZ: 4290

AZ: bitte stets angeben
Bearbeiter: Herr Cunitz

@& (03866)404-324

E Mail: Matthias.Cunitz@Igmv.de

Bebauungsplan Nr. 16.1 ,Am Miihlenbach — nérdliche Erweiterung® der Gemeinde
Selmsdorf — Entwurf

Hier: Aufforderung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zur Stel-
lungnahme und Information tiber die 6ffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener
Flachen beauftragt worden.

Mit Inren Schreiben vom 08.01.2018 baten Sie, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von
Tragern offentlicher Belange, um Stellungnahme zu 0.g. Sachverhalt.

Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fir die landeseigenen Flachen getroffen
werden, die sich in der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Nach Priifung der uns iibergebenen Unterlagen machten wir Ihnen mitteilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgeselischaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwénde gegen die ge-
planten Mafinahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Solite es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfii-
gung.

Fir weitere Rickfragen steht ihnen unser Mitarbeiter, Herr Cunitz, zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Landggsellschaﬂ Mecklenburg- Vorp)ommem mbH

" Y /1

i.A. Nienkarken i.A. Cu itz

Anfsnch'smsvnfsnzendero( Tll Backhaus Mlnws(efmrl i und Umweilt
Dr. Thomas ) - Volker Bruns (Dj

Sllz der Gesellschaft Leezen - Amtsgericht Savwenn HRB 944 - Steuer-Nr.090/126/00019 Gléub-ger |D DE74ZZZ00000125610
e Mecklenburg-Schwerin - IBAN: DEBG 1405 2000 0339 9905 03 BIC: NOLADE21LWL
Deutsche Kreditbank IBAN: DES4 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine
Grundsticke befinden, die sich im Eigentum oder in der Verwaltung
der Landgesellschaft M-V befinden. Es werden keine Einwande vorge-
bracht.

Weitere Tréager offentlicher Belange, die offentliche Flachen verwalten,
wurden beteiligt.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

L0 oyi?

A . :
Gemeindefeuerwehr

~d Selmsdorf
Der Gemeindewehrfiihrer

FFw Selmsdorf Daniel Zabel

Liibecker StraBe 35 Ernst-Thdlmann-StraBe 17 b
23923 Selmsdorf 23923 Selmsdorf
Tel./Fax: 038823 5398-20 Tel.: 038823 170562

2. Tel. 5398-17 Handy: 0162 9422573

ELW-Handy: 0163 7068140 E-Mail: daniel-zabel@arcor.de
www.feuerwehr-selmsdorf.de

Amt Schonberger Land Selmsdorf, 04.02.2018
Frau Kortas-Holzerland

Dassower Strafie 4

23923 Schonberg

Per E-Mail

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 16.1 Wohngebiet "Am Miihlenbruch -
nordliche Erweiterung"

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Ihre Unterlagen zum Bebauungsplan der Gemeinde Selmsdorf habe ich am 18.01.2018 erhal-
ten. Hier nun meine Stellungnahme aus Sicht der Freiwilligen Feuerwehr Selmsdorf.

Zum Punkt 3.2:

L

Hydranten zur Léschwasserversorgung sollten innerhalb 300 m zwischen der LindenstraRe und
dem Wohngebiet "Am Miihlenbruch" liegen.

2.

Drehleiter Aufstellflichen miissen gegeben sein, mind. 4,50 m.

3.

Im Winter (anhaltendem Schneefall - Mengen) ist das Wohngebiet entsprechend zu berdumen.
Damit die Aufstellflichen, Hydranten etc. weiter vorhanden bzw. nutzbar bleiben.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet wird Uber zwei neu zu er-
richtende Hydranten sichergestellt.

Als Aufstellflachen konnen die ausreichend dimensionierten o6ffentli-
chen Verkehrsflachen dienen.

Die Hinweise zum Winterdienst im zukunftigen Wohngebiet werden zur
Kenntnis genommen.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Hansestadt LUBECK &

Hansestadt Labeck - Bereich 5.610 - 23539 Lubeck Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Amt Schonberger Land i sereich: Stadtplanung und Bauordnung
Am Markt 15 L AL SCHONLGTaSt Land | Gebaude: MUhlendamm 12
23923 Schoénberg; W Ausknft: Christian Stolte

|
i !’. rC[,\ /‘,IQ i zimmer: 1.2.20
. | Tel. (0451) 122-6112
Fax (0451) 122-6190
E-Mail: christian stolte@luebeck.de
T T Ihr Zeichen: 61.27
inre Nachricnt vom: 08.01.2018
Mein Zeichen: Chs
patum: 09.02.2018

Gemeinde Selmsdorf: Bebauungsplan N. 16.1 ,Am Miihlenbruch — nérdliche
Erweiterung”
hier: Beteiligung geman § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hansestadt Lubeck hat gegen die o.a. Bauleitplanungen der Gemeinde Selmsdorf weiterhin
Bedenken vorzubringen.

Es wird auf die bereits erfolgte Stellungnahme vom 31.07.2017 im Rahmen der frilhzeitigen
Beteiligung nach §4 Abs.1 BauGB hingewiesen. Die dort vorgebrachten Bedenken werden
aufrechterhalten.

Die Hansestadt Lubeck erbittet fir alle Beteiligungsschritte um Zusendung der
Abwaégungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
A 4
\ y 4

‘// \vt‘d__ T
Christian Stolte

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt Lubeck wei-
terhin Bedenken gegen die Planung vorbringt.

Die Stellungnahme vom 31.07.2017 ist im Folgenden beigeflgt.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Hansestadt LUBECK

oo

Hansestadt Labeck - Bereich 5.610 - 23539 Lobeck

Amt Schénberger Kand SciGiibs

Am Markt 15

4 Bereich:
| Gebaude:

23923 Scht’)nbergl 07 Sep. 2017 Auskunft

Zimmer.

i;ﬁ¥_v‘7 o V, R / Tel. (0451)
{ i Fax (0451)

| S S—— = L
E-Mail.

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Mein Zeichen:

Datum

?5:5:?

Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Stadtplanung und Bauordnung
Muhlendamm 12
Christian Stolte
1.2.20

122-6112

122-6190
rasmus.vonzamory@luebeck de
61.27

31.07.2017

chs

05.09.2017

Gemeinde Selmsdorf: Bebauungsplan N. 16.1 ,Am Miihlenbruch — nérdliche
Erweiterung®
hier: Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hansestadt Liibeck hat gegen die o.a. Bauleitplanungen der Gemeinde Selmsdorf
erhebliche Bedenken vorzubringen.

Es wird auf die erfolgten Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 16 sowie zu der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes hingewiesen. Die dort vorgebrachten Bedenken werden
aufrechterhalten.

Es wird erneut auf die erweiterte .Bodenschutzklausel” nach § 1 a (2) BauGB hingewiesen. Es
fehit weiterhin ein adaquater Nachweis, dass ein entsprechender Bedarf an zusatzlichen
Wohnbauflachen in der Gemeinde Selmsdorf besteht.

Im RREP Westmecklenburg wurde unter 3.1.2 ein Stadt-Umland-Raum Lubeck festgelegt. Hier
herrscht ein ,besonderes Kooperations- und Abstimmungsgebot”® als verbindliches Ziel der
Raumordnung. Eine Stadt-Umland-Kooperation wurde von Seiten der Hansestadt Libeck
mittlerweile initiiert — die Gemeinde Selmsdorf ist Mitglied dieser Kooperation. Derzeit wird im
Rahmen der Kooperation ein Wohnbauflachenkonzept gemaR RREP Ziffer 3.1.2 (4) erarbeitet,
in welchem die auf Grundlage einer Haushaltsprognose ermittelten Bedarfe den bestehenden
und geplanten Wohnbauflichen gegeniibergestellt werden. Ziel ist eine bedarfsgerechte
Wohnbaulandausweisung im Kooperationsraum. Mit einer Fertigstellung des Konzeptes ist im
ersten Halbjahr 2018 zu rechnen.

Die Hansestadt Libeck betrachtet das dargestellte Vorhaben als nicht abgestimmt, wodurch es
aus Sicht der Hansestadt derzeit gegen die Ziele der Raumordnung verstoRt. Eine Abstimmung
ist erst dann erfolgt, wenn dieses Vorhaben in das Wohnbauflachenkonzept aufgenommen und

Telefonzentrale: Konten des Bereichs Buchhaltung & Finanzen:

(0451) 122-0 Commerzbank IBAN: DE53 2304 0022 0035 8507 00; BIC: COBADEFF230
Deutsche Bank IBAN: DE67 2307 0710 0800 0050 00; BIC: DEUTDEHH222

Unsere Sprechzeiten: Postbank Hamburg  IBAN: DE36 2001 0020 0010 4002 01;  BIC: PBNKDEFF

montags und dienstags Sparkasse zu Libeck IBAN: DE17 2305 0101 0001 0113 29; BIC: NOLADE21SPL

8.00 bis 14.00 Uhr Volksbank IBAN: DES7 2308 0142 0005 0083 36; BIC: GENODEF1HLU

donnerstags 8.00 bis 18.00 Uhr

freitags 8.00 bis 12.00 Uhr L DE1

und nach Vereinbarung

Internet: www.luebeck.de Scheck: nur an Hansestadt Libeck, Buchhaltung & Finanzen, 23539 Libeck

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt Libeck gegen
die Planung erhebliche Bedenken hat.

Zur Berucksichtigung der Ziele der Landesplanung und Raumordnung
wurde mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes eine darge-
stellte Wohnbauflache in einer GréRe von etwa 2,59 ha zuriickge-
nommen und als Grinflache dargestellt. Dies diente der Kompensation
fur die stadtebauliche Komplettierung des Wohngebietes "Am Muihlen-
bruch". Fur die im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes einbezogene Flache wird nunmehr der Bebauungsplan Nr. 16.1
aufgestellt.

Die oben beschriebene Zuriicknahme von Wohnbauflachen wurde
durch die Hansestadt Lubeck zwar begrifdt, jedoch nicht als Kompen-
sation anerkannt. Unabhangig von den Ergebnissen des neuen Wohn-
bauflachenkonzeptes, wird aus Sicht der Gemeinde Selmsdorf das
besondere Kooperations- und Abstimmungsgebot nicht erst mit der
Zustimmung der Kernstadt erfullt.

39

Seite 42 von 120



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

=

von allen Beteiligten mitgetragen wurde. Bislang wurden die bestehenden Planungen von den Der Gemeinde Selmsdorf sind gemag RREP grundzentrenahnliche
Beteiligten lediglich gemeldet. Weitere Planungsschritte konnen daher aus Sicht der Hansestadt . P . .

Litbeck nur vorbehaltlich einer Zustimmung der Kooperationspartner im Rahmen des genannten Funkt"?nen thlChtllCh. der . EntV\{l_ckIung an Wohnen_ und Ge.WGrbe
Konzeptes erfolgen. zugewiesen. Die Gemeinde ist bei ihrer baulichen Entwicklung nicht an
Die Hansestadt Libeck erbittet fur alle Beteiligungsschritte um Zusendung der die Grenze des Elgenbedarfes gebunden.

Abwagungsergebnisse.

Die Einbindung der stadtebaulichen Komplettierung des Wohngebietes
"Am Muhlenbruch" in eine moderate Gemeindeentwicklungspolitik wird
auch durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg gewdrdigt, das der Planung zustimmt. Damit ist die Planung
mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landespla-
Joapfla Oog nung vereinbar.

ausenatorin

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

Durchschrift an:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchloBRstrale 6-8
19053 Schwerin
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Amt Schénberger Land <+ Am Markt 15 < 23923 Schénbe: Blroanschrift: Dassower StraRe 4, 23923 Schénberg
Auskunft erteilt: Frau Kortas-Holzerland
Durchwahl: 038828/330-157

i E-Mall: g.kortas-holzerland@schoenberger-
Fachbereich IV land.de
Gemeindeentwicklung ;":*"1‘-"”“‘“: ?}gg p—
_ atum: .08.
-hausintern-

Bebauungsplan Nr. 16.1 ,,Am Miihlenbruch — nérdliche Erweiterung® der Gemeinde Selmsdorf
Hier: Stellungnahme der Nachbargemelnde Ludersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Lidersdorf hat zum o0.g. Vorentwurf weder Anregungen noch Hinweise vorzubringen. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis. dass die Gemeinde Liidersdorf

|Ivm Xethdeichen GriiBen weder Anregungen noch Hinweise vorbringt.
m Auftrag

6 %]

T
Kortas—HolzerIand {/U
\v
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Annett Stiebitz Selmsdorf, 31.01.2018
E.-Thalmann-Str. 3
23923 Selmsdorf

povals gy 7K LA, 230 - 2570
Amt Schénberger Land g

Fachbereich Gemeindeentwicklung

Dassower Str. 4

23923 Schénberg

Betr.: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "Am Miihlenbruch - nérdliche
Erweiterung" der Gemeinde Selmsdorf

Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf 0.g. Bebauungsplanes wurde mit Schreiben vom 04.09.2017 Stellung Die Stellungnahme zum Vorentwurf wird im Folgenden erortert und in

genommen. . M .
die Abwéagung eingestellt.
Auf diesen Widerspruch gab es bisher keine Antwort.

Die genannten Einwénde zum Entwurf halte ich auch fiir die Aufstellung aufrecht und

erganze die Einwendung wie folgt: . . .
Die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 65+66 sind im Plan als LSG eingetragen. Bei der DarSte”ung des Landschaftsschutzgebletes handelt es sich

Dagegen erhebe ich Widerspruch. lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme des bestehenden LSG.
Insofern stellt dies keine planerische Zielsetzung der _Gemelnde
Selmsdorf dar. Die Gemeinde Ubernimmt damit lediglich eine beste-

M Teundiichem G hende naturschutzrechtliche Festlegung in den Bebauungsplan.

) — (L
Qéthé/;\ 5/\7/7

Annett Stiebitz
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Annett Stiebitz Selmsdorf, 04.09.2017
E.-Thalmann-Str. 3
23923 Selmsdorf

% A W22 20/ DA, 20
p ot 0 D00 ) 2l
Sy, & X Y rF/z2207 A

Amt Schénberger Land
Fachbereich Gemeindeentwicklung

Dassower Str. 4

23923 Schénberg /

Betr.: Stellungnahme nach § 3 Abs. 1 BauGB zum &ffentlich
ausliegenden B-Plan-Entwurf Nr. 16.1 "Am Miihlenbruch - nérdliche Erweiterung" der
Gemeinde Selmsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

als betroffener Eigentimer der Flurstiicke 59/11,49, 65, 66 erhebe ich hiermit fristgeman
Einspruch mit folgender Begriindung:

1. Die jetzige Planung verhindert eine ordnungsgemaRe Erschliefung des landwirtschaftlich
genutzten Flurstiicks 59/11. Es ist keine Zuwegung méglich, da eine extensive 6ffentliche
Grinflache vor meinem Grundstiick geplant ist. Hier ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
meinen Gunsten, einschlieBlich einer Grunddienstbarkeiteintragung vorzunehmen.

2. Im Planungsverfahren sollte die Umgrenzung des Schutzgebietes auf Parzellenschérfe
korrigiert werden. Zur Zeit ist eine nicht exakt definierte Flache des Flurstiicks 59/11, mit
einem Schutzcharakter belegt.

3. Auf meinem Grundstlick (Flurstiick 59/11) stehen verwaiste Garagen, die im Zuge der
Planung zu entfernen sind. Ich gehe davon aus, dass der erforderliche Abriss aus den
ErschlieBungsbeitragen finanziert wird und fir mich keinerlei Kosten entstehen.

4. Die Grundstiicke 49, 65, 66 werden landwirtschaftlich genutzt und sind nach derzeitigem

Planungsstand mit landwirtschaftlichem Gerét nicht erreichbar. Eine Zuwegung ist durch die
Planung unbedingt zu ermdglichen. Sollten dazu 6ffentliche oder private Grundstiicke nétig

werden, so sind entsprechende Rechte einzurdumen.

Mit freundlichem Gru®

) CRRA
(Gt~ SH2
Annett Stiebitz /

Stellungnahme zum Vorentwurf

Die Festsetzung der Flache als "extensives Grinland, privat" wider-
spricht nicht der weiterhin gesicherten Erschlie3ung der angrenzenden
Landwirtschaftsflachen. Die Befahrbarkeit mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen und die Bewirtschaftung der Flachen werden nicht ausge-
schlossen.

Die Schutzgebietsgrenzen wurden aus der entsprechenden Verord-
nung Ubernommen. Eine Veranderung dieser Grenzen obliegt nicht der
Gemeinde.

Ein Abriss der Garagen-Ruinen im Rahmen der ErschlieBungsmali3-
nahmen ist nicht vorgesehen. Die Garagen-Ruinen stellen einen er-
heblichen stadtebaulichen Missstand dar, der durch die Eigentimer
der Garagen zu verantworten ist.

Die Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen wird durch die Planung
nicht erschwert.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Réttger GbR

Heinrich & Hans-Ulrich Réttger
Dorfstrale 6

23923 Lauen

Email: hof.roettger@googlemail.com
Mobil: 01709564625

An das Amt Schénberger Land
Der Amtsvorsteher
Fachbereich 4
Am Markt 15
23923 Schénberg
Lauen, den 11.09.2017

Widerspruch zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 der Gemeinde Selmsdorf ,,Am
Miihlenbruch-nérdliche Erweiterung”

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit nehme ich zu den Pldnen der Gemeinde Selmsdorf das Baugebiet ,Am Miihlenbruch” (B-Plan

Nr. 16.1) in nérdlicher Richtung zu erweitern wie folgend Stellung:
Als Landwirt mit Betriebssitz im OT Lauen bin ich gegen die Erweiterung und der Bebauung wie im

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 vorgesehen und weise eine direkte Betroffenheit mit

meinem Flurstiick 76/1 in der Gemeinde Selmsdorf aus.

Begriindung:

In der amtlichen Bekanntmachung der Gemeinde Selmsdorf zu diesem Thema findet sich auf Seite 44

im Absatz mit der Uberschrift ,Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen”

folgende Anmerkung:

»Als starkster Eingriff in die Schutzgiiter ist der Verlust an Acker- und Griinlandflichen zu beurteilen.”

Als aktiver Landwirt in unserer Gemeinde sehe ich diese Feststellung als einen gravierenden Eingriff
in die zukiinftigen Entwicklungspotenziale meines Betriebes und im Widerspruch mit dem von der
Bundesregierung ausgerufenen Ziel von Flachenrecycling und verstérkter Innenentwicklung,

nachzulesen in der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes.

Das angesprochene Flurstiick wird im Rahmen des Baulandumle-
gungsverfahrens von einer Erbengemeinschaft an die Gemeinde Uber-
tragen. Dass sich das Grundstiick im Eigentum der Rottger GbR befin-
det, konnte nicht bestatigt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 16.1 wird nur in einem geringen Um-
fang landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen. Die
Gemeinde entspricht somit dem Grundsatz, landwirtschaftliche Flache
nur im notwendigen Mal3 fir andere Nutzungen in Anspruch zu neh-
men.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Weiterhin wird unter Punkt 4 auf gleicher Seite folgende Aussage getatigt: , Ein Ausweichen auf
andere Bereiche der Ortslage, insbesondere im AuRenbereich, erhéht das Konfliktpotenzial und stellt
demnach keine Alternative dar.”

Dieser Aussage kann bei Ortskenntnis klar widersprochen werden. In Betracht kommende
anderweitige Planungsméglichkeiten ergeben sich beispielsweise in den Ortschaften Hof Selmsdorf,
Lauen und der Ortslage Selmsdorf selbst. Andere Planungsméglichkeiten mit einem geringeren
Konfliktpotenzial (keine Inanspruchnahme von Ackerfldchen) stehen der Gemeinde ausreichend zur
Verfiigung und werden beispielhaft nachfolgend aufgezéhlt. Eine Rechtfertigung, inwieweit das
Ausweichen dieser anderen Bereiche in der Ortslage das Konfliktpotenzial erhéht, findet sich nicht

und bedarf weiterer Kldrung.

Besonders verweisen wir in diesem Zusammenhang konkret auf die Priifung folgender

Grundstiicke fiir eine Ausweisung von Bauland:

Ortslage Selmsdorf innerorts:

Als Beispiele seien genannt:

Selmsdorf Dorf Flur 3 Nr. 267, 264, 273/6, 275, 281/1
Ortslage Hof Selmsdorf:

Als Beispiele seien genannt:

Selmsdorf Flur 1 Nr. 198, 199, 200, 50, 52, 54, 55, 56, 57, 58, 65, 66
Ortslage Lauen:

Als Beispiele seien genannt:

Lauen Flur 1 Nr. 31, 32, 29/1, 29/2, 23/4, 28/1, 22/4

AbschlieBend folgen wir auch sdmtlichen weiteren Einspriichen in der Stellungnahme unseres

Gesellschafters Herrn Hans Ulrich Réttger zu diesem Thema vom 09.09.2017.
Ich bitte um die Bestétigung, dass der Widerspruch form- und fristgerecht eingegangen ist.

Mit freundlichen GriiRen

a0y

Heinrich Réttger

Wie schon dargelegt, wird fir den Bebauungsplan Nr. 16.1 nur in ei-
nem sehr geringen Umfang landwirtschaftliche Flache in Anspruch
genommen. Der Bebauungsplan dient der Komplettierung des Wohn-
gebietes "Am Muhlenbruch”. Insofern ist die nun verfolgte Planung
Bestandteil einer langerfristig ausgelegten Gemeindeentwicklungsstra-
tegie. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten kamen somit schon aus
diesen Grinden nicht infrage.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
ggf. im Rahmen zukiinftiger Gemeindeentwicklungsprojekte bertck-
sichtigt.

Die nebenstehend erwédhnte Stellungnahme wird im Folgenden erértert
und in die Abwagung eingestellt.

45

Seite 48 von 120



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Hans-Ulrich Rottger ] DorfstraBie 6
I; it Scnid SO Land| 23923 Selmsdorf OT Lauc
Tel.: 038823-55836

i An
i 13 Feh ¢ X
!V o, TCL aud

LN 9T e
An das Amt Schonberger Land
Der Amtsvorsteher
Fachbereich 4
Am Markt 15

23923 Schénberg

personlicher Einwurf in Empfiingerbriefkasten

Ihr Zeichen  Thre Nachricht vom Mein Zeichen Meine Nachricht vom Datum

Stellungnahme Aufstellung des B-Planes Nr. 16.1 09.02.2018

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 der Gemeinde
Selmsdorf ,,Am Miihlenbruch-nérdliche Erweiterung“

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit nehme ich zu den Pldnen der Gemeinde Selmsdorf das Baugebiet ,,Am
Miihlenbruch ( B- Plan Nr. 16 ) in nérdlicher Richtung zu erweitern wie folgend

Stellung:

Als Einwohner der Gemeinde Selmsdorf und Landwirt mit Betriebssitz im OT Lauen bin

ich gegen die Erweiterung und einer Bebauung wie im Bebauungsplanes Nr. 16.1

vorgesehen.

Begrandung; Durch den Bebauungsplan Nr. 16.1 wird nur in einem geringen Um-
Mit der vorgesehenen Erweiterung werden Flichen im AuBenbereich fiir Siedlung und fang landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen. Die
Verkehrsflache beansprucht, die der Landwirtschaft fiir immer entzogen werden. Die Gemeinde entspricht somit dem Grundsatz, landwirtschaftliche Flache
Flachen stehen zukiinftig mir und meiner Familie, sowie weiteren nachfolgenden nur im notwendigen MafR fir andere Nutzungen in Anspruch zu neh-
Generationen, die auf diesen Fléchen gesunde Nahrungsmittel produzieren méochten, men.

nicht mehr zur Verfligung. Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sollte insbesondere

den AuBlenbereich und die ,, Griine Wiese" schonen und verstérkt auf Innenentwicklung
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Hans-Ulrich Réttger Dorfstrafie 6

23923 Selmsdorf OT Lauen

Tel.: 038823-55836

und Revitalisierung bzw. Nutzung von Brachflichen ( Fldchenrecycling ) setzen.
Flachenrecycling und versiirkte Innenentwicklung sind in der nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie als Kernelemente zur Reduzierung der Flécheninanspruchnahme
ausgewiesen. Mit Inkrafitreten der Novellierung des Baugesetzbuchs 2013 - Gesetz zur
Stirkung der Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stidtebaurechts wurde auch vom Gesetzgeber geregelt, daf3 die
Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen zu begriinden ist und
dabei besonders alle Méglichkeiten der Innenwicklung zu ermitteln sind ( BauGB § Ja -
Erginzende Vorschriften zum Umweltschutz) . Mit Aufstellung des B-Planes 16.1
wurden m.E. die Moglichkeiten der Innenentwicklung nicht bzw. nicht ausreichend
ermittelt. Dem Biirgermeister der Gemeinde Selmsdorf ist bekannt, daf} es bauliche
Brachfldchen u.a. in der Ortschaft Lauen gibt. Im Aufirage des Landes M-V wurden von
der Landgesellschaft M-V mbH diese baulichen Brachfléchen zentral digital erfasst . Lt.
Auskunft der Landgesellschaft stehen diese Daten auch der Gemeinde und der
Gemeindeverwaltung zur Verfigung.

Ich wiinsche mir von meinen Gemeindevertretern , dafl man sich vorrangig um bauliche
Brachflichen auch in den Ortsteilen der Gemeinde kiimmert, bevdr weitere
Ackenflichen im AuBenbereich umgewandelt werden und man den néchsten
Generationen die Grundlagen zur Lebensmittelproduktion nimmt.

Hinweis:

1. Ein Einspruch zum Vorentwurf wurde am 09.09.2017 dem Amt Schénberger Land

ibermittelt.

Mit freundlichen Griilen

T

Hans-Ulrich ‘Réttgcr

Wie schon dargelegt, wird fur den Bebauungsplan Nr. 16.1 nur in ei-
nem sehr geringen Umfang landwirtschaftliche Flache in Anspruch
genommen. Der Bebauungsplan dient der Komplettierung des Wohn-
gebietes "Am Miuhlenbruch”. Insofern ist die nun verfolgte Planung
Bestandteil einer langerfristig ausgelegten Gemeindeentwicklungsstra-
tegie. Anderweitige Planungsmdglichkeiten kamen somit schon aus
diesen Griinden nicht infrage. Dartber hinaus ist festzustellen, dass
der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 in der Vergangenheit ge-
werblich genutzt wurde.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

ggf. im Rahmen zukiinftiger Gemeindeentwicklungsprojekte bertck-
sichtigt.

Die Stellungnahme vom 09.09.2017 ist inhaltsgleich mit der hier beige-
fugten Stellungnahme zum Entwurf.
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SATZUNG DER GEMEINDE S
uber den Bebauungsplan Nr. 16.1 Wohngebiet "Am Muhlen
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Hinweise

Das verbleibende Kompensationserfordernis wird auf gemeindeeigenen Fléchen
Uber das Okokonto NWM 010 ,Neuanlage von Wald sidlich des Sportplatzes in
Selmsdorf* (Mallnahme 7) ausgeglichen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sollen Fassaden, Dacher, Fenster und Ta-
ren der beiden Haushélften in einheitlichen Materialien und Farbténen hergestellt
werden.

Die dem Bebauungsplan Nr. 16.1 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-

ordnungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszei-
ten einsehbar.
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
FH min. Firsthdhe als Mindestmal
Firsthéhe als HéchstmalR

FH max.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
T, Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Fuf3- und Radweg, 6ffentlich

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

O]

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache fiir Entsorgungsanlagen - Abwasser

Grinflachen

3
L3

Geholzbestand, offentlich

Parkanlage, 6ffentlich

Wirtschaftsweg, privat

Bdschungsbepflanzung, 6ffentlich
Ausgleichsflache mit Gehdlzanpflanzung, privat
extensives Griinland mit Ifd. Nummerierung, privat
Hausgarten, privat

Wegebegleitgriin mit Ifd. Nummerierung, éffentlich

Zasurgrun, privat

EEEEEE%@!‘

Findlingsfeld / Regenwasserzufiihrung, privat

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

———
T
T

Wasserflache

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

ce0es Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
© 0000 und sonstigen Bepflanzungen
. Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Bidumen, Strauchern
®o0 000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes
Grevesmihlen zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen
389 .
1 Flursticksnummern

- 2857 vorhandene Gelandehdhen in m . HN
kinftig fortfallend

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

|

Bdschung

—50— Bemaflung in Meter

Stralenquerschnitte

Stralenaufpflasterung

]

3. Nachrichtliche Ubernahmen

l , Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts - LSG

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts - geschiitztes Biotop

Obstbaume zum Anpflanzen

;[

Baume zum Erhalt, aulRerhalb des Geltungsbereiches

Wohngebietsfestsetzung

L —— Festsetzung der méglichen Vollgeschosse
WA I-la — Festsetzung der Bauweise
FH min. 6,5 m GRZ 0,25 —— Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl
FH max. 8,5 m
EE Festsetzung der Zuléssigkeit von Einzel- und
Doppelhausern

Festsetzung der min. zulassigen Firsthohe
Festsetzung der max. zulassigen Firsthdhe

Plangrundlagen:

Topographische Karte Malistab 1:10000, © Geobasis DE/M-V 2017; Bebauungsplan
Nr. 16 i.d.F. der 2. Anderung: Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Dubbert,
Gramkow, Stand 04.05.2017; Lageplan, Vermessungsbiiro Bauer/Siwek, Wismar,
Stand 08.06.2017; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Selmsdorf vom

folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16.1 Wohngebiet "Am Mihlenbruch - nérd-
liche Erweiterung", gelegen nérdlich des Wohngebietes "Am Muhlenbruch" und
der B 104, umfassend die Flurstiicke 50, 59/11 (teilw.), 60/5 (teilw.), 76/1, 79/12,

80/3,

81/3, 88/10, 88/24, 88/26, 89/24, 93/23, 94/22, 107/44, 133/13, 133/14 und

3889 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4,
13a, 16 und 18 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVQO). Sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden
(§ 1 Abs. 7 BauNVQ). Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a
BauNVO sind geméal § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig.
Die zuléssige Firsthéhe wird im WA 1 auf mindestens 7,50 m und héchstens
9,00 m festgesetzt. Die zuléssige Firsthohe wird im WA 2 auf mindestens
8,50 m und héchstens 8,50 m festgesetzt. Die Firsthdhe ist gleich die Héhen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdéchern gilt: Firsthohe ist
gleich Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO).
Innerhalb der WA 1 wird die Errichtung von zwei Vollgeschossen zwingend
festgesetzt. Innerhalb der WA 2 ist die Errichtung von maximal zwei Vollge-
schossen zuldssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).
Fir das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von
0,30 m. Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthdhen wird als Bezugspunkt
die mittlere Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelédndeoberflache
nach den ErschlieBungsmalnahmen festgesetzt (§ 16 Abs. 5 BauNVO).
Die vorhandenen Geléndehdhen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um maximal +/- 0,50 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhande-
ne Geléndehodhe tber NHN (§ 16 Abs. 5 BauNVO).
Bauweise sowie liberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und §§ 22 Abs. 4 und 23 BauNVQ)
In den WA 1 und WA 2 gilt die abweichende Bauweise, verbunden mit der
Festsetzung, dass die Grenzabsténde der offenen Bauweise gelten, jedoch
abweichend von der offenen Bauweise bei Einzelhdusern eine Lange von
15,0 m und im WA 2 bei Doppelhaushélften eine Lange von je 9,0 m nicht
Uberschritten werden darf. Weiterhin gilt fir das WA 1, dass ausschliellich die
Errichtung von Einzelhdusern zuléssig ist. In den WA 2 ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern zuldssig.

MindestgrofRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den WA 1 und WA 2 betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke fur Ein-
zelh&user 700 m? und im WA 2 fir Doppelhaushéliten 500 m?.

Flachen fur Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVQ)
Innerhalb der WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von Kiz-Stellpldtzen, Car-
ports, Garagen, Nebengebduden i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplat-
zen fir Millbehélter im Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich ist
der Bereich zwischen der offentlichen Stralle und der stralenseitigen
Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen Grund-
sticksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch unzuldssig, wenn sie direkt an
das Hauptgebdude angebaut werden.
GemanRl § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraft-
anlagen sowie die Errichtung von privaten Funkantennen im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA 1 und WA 2 sind je Einzelhausgeb&ude maximal zwei Wohneinhei-
ten zuldssig. Je Gebédude einer Doppelhaushalfte ist im WA 2 maximal eine
Wohneinheit zulédssig.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Vernédssung
von benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieRen.

Fur einen bestimmten Zeitraum zuldssige Nutzungen sowie Flachen flr
Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 2 Nr. 2
BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Aufschittungen und
Abgrabungen gemél § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zum Tage der Verkehrsfrei-
gabe der PlanstralRen durch die zusténdige Verkehrsbehorde bis zu einem
Mal von 2,0 m zuldssig. Nach Ablauf des genannten Zeitraumes gelten die
unter Punkt 1.5 vorgenommenen Festsetzungen.

Offentliche und private Griinflichen und Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25
BauGB)
Innerhalb der &ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Wegebe-
gleitgrin 1" sind insgesamt 10 hochstdmmige Obstbdume verschiedenarti-
ger Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitdt 3xv, mit Ballen, Stammumfang
mind. 10-12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die fol-
genden Arten zu verwenden: Kultur-Apfel (Malus domestica). Sorten z.B.:
Boskoop, Goldparméne, Grafensteiner, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus com-
munis): Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts Butterbirne. Ab-
weichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspektrums sind zu-
lassig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten handelt. Die
Baumscheiben bzw. die Gbrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen (RSM
7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten. Die Rasenflachen sind
mindestens zwei Mal jéhrlich zu mahen.
Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleit-
griin 2" ist eine drei Meter breite Rosenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Hecke ist direkt an den Grundstiicksgrenzen zum WA 1 anzu-
ordnen. Die Pflanzung ist im versetzten Verband 1,0 m x 1,0 m auszufiih-
ren. Zuldssige Rosenarten sind Hundsrose (Rosa canina), Kartoffelrose
(Rosa rugosa), Apfel-Rose (Rosa villosa) und Bibernell-Rose (Rosa pimpi-
nellifolia). Die gepflanzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Die verblei-
benden Flachen sind als Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen
mit Krautern) zu gestalten.
Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Wegebegleitgrin 3"
ist unter Beriicksichtigung vorhandener Geholze als Landschaftsrasen
(RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind als maximal 2-schirige Wiese zu bewirtschaften.
Das Mahen darf erst nach dem Abblihen der bestandsbildenden Arten er-
folgen.
Die festgesetzten o&ffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" sind als extensive Wiesenflachen mit einzelnen Geholzpflan-
zungen auf einem modellierten Gelédnde zu gestalten. Entlang der nordli-
chen Grenze der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" ist das Geldnde mit einer maximal 1,50 m hohen Stitzmauer abzu-
fangen. Sidlich der Mauerkrone ist eine 1 m breite einreihige Hainbuchen-
Heckenpflanzung (Carpinus betulus) mit einem Pflanzabstand von 0,50 m
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist mindestens zweimal
jahrlich zu schneiden. Eine Gelandemodellierung bis auf das Héhenniveau
der Mauerkrone ist zuldssig. Das vom Hang ablaufende Regenwasser ist in
einer parallel zur Mauer verlaufenden Mulde abzuleiten. Vorhandene An-
pflanzungen sind in die Gelandemodellierung einzubeziehen. Ebenso ist ei-
ne Umpflanzung dieser Gehdlze innerhalb der Parkanlage zuldssig. Die
Geholzpflanzungen sind auf mindestens 25% der Flache durchzufiihren. An
der 6stlichen Plangebietsgrenze ist eine mind. 3 m breite Hecke anzulegen.
Es sind heimische, standortgerechte Gehélze aus den Pflanzlisten A und B
zu verwenden. Die verbleibenden Bereiche sind als extensive Wiesenfla-
chen mit einer zweimal jahrlichen Mahd anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Das Méhen darf erst nach dem Abblihen der bestandsbildenden Arten
erfolgen.
Die private Griunflaiche mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" ist als
ein 450 m breiter Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit
Krautern) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Extensives Griinland 1"
ist langfristig vollstdndig als extensive Griinlandfliche zu entwickeln und zu
erhalten. Die Flache ist maximal zweimal jéhrlich zu m&hen und das
Méhgut abzutransportieren. Alternativ ist eine Beweidung der Flache mog-
lich.
Innerhalb der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Extensives
Grinland 2" sind wegebegleitend insgesamt 20 hochstdmmige Obstbdume
verschiedenartiger Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitdt 3xv, mit Ballen,
Stammumfang mind. 10-12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind die folgenden Arten zu verwenden: Kultur-Apfel (Malus domestica),
Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméne, Grafensteiner, Klarapfel; Kultur-Birne
(Pyrus communis), Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts But-
terbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspekt-
rums sind zuldssig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten
handelt.
Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgarten"
ist gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist
unzuléssig.
Innerhalb der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Gehdlzan-
pflanzung" ist zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft die zu
entsiegelnde Fléche des Garagengebdudes bis zur nordlichen Grund-
stlicksgrenze mit Gehdlzen aus den Pflanzlisten A und B zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist im versetzten Verband mit einem
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhalter je 10 m her-
zustellen.
Innerhalb der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Zasurgriin"
sind auf mindestens 60% der Flache Straucher und Bédume der Pflanzlisten
A und B anzupflanzen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen, dass je 30 Strdu-
cher jeweils ein Baum gepflanzt wird. Zwischen den Pflanzen sind dauer-
haft Freiflachen zu erhalten. Insgesamt ist das Entstehen eines Waldcha-
rakters zu vermeiden. Die Freiflachen sind mit Landschaftsrasen (Rasen-
saatmischung 7.1.2, Landschaftsrasen mit Krdutern) anzulegen. Die Fla-
chen sind als maximal 2-schirige Wiese zu bewirtschaften. Das Mahen darf
erst nach dem Abblihen der bestandsbildenden Arten erfolgen. Kleinflachig
(max. 10 % der Flache) kann der Rasen als Wegeverbindung auch mehr-
fach geméaht werden.
Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Findlingsfeld/Regen-
wasserzufihrung" ist naturnah mit Feldsteinen und Findlingen zu gestalten.
Der Flache ist das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regen-
wasser zuzufihren und von dort in gedrosselter FlieRgeschwindigkeit in den
Selmsdorfer Bach einzuleiten. Die Durchfiihrung von ufersichernden Mal}-
nahmen ist zulassig.
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An der Planstralle A sind hochstdmmige Laubbdume mit einem Kronenan-
satz von 2 m und einer Mindestqualitédt von Stammumfang 16/18 c¢m und
3xv zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die B&dume sind durch einen
Dreibock und einer Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren dauerhaft
zu sichern. Als Baumart ist die Scharlach Rosskastanie (Aesculus x carnea
"Briotii’) zu verwenden.

Auf dem ostlich gelegenen Wendehammer ist eine hochstdmmige Schar-
lach Rosskastanie (Aesculus x carnea Briotii’) in der Mindestqualitat 3xv
mit einem Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Pflanzlisten:

Pflanzliste A - Straucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 125/150):

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Knackweide (Salix fragilis)

Korbweide (Salix viminalis)

Pfaffenhttchen (Euyonymus europaea)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

WeilRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)

Pflanzliste B - Bdume

Als Baumarten sind zu verwenden (Qualitat Heister 2xv, 175/200):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Héangebirke (Betula pendula)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Silberweide (Salix alba)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Winterlinde (Tilia cordata)

Die in der Planzeichnung dargestelliten Baumstandorte kénnen entsprechend
den ortlichen Erfordernissen geringfiigig verschoben werden.

Die festgesetzten Einzelbdume sind fiir die Dauer der Entwicklungspflege von
drei Jahren mit einem Dreibock und durch geeignete MalRnahmen gegen Ver-
biss und Verdunstung zu sichern.

Fur alle dffentlichen Grunflichen ist eine dreijéhrige Entwicklungspflege zu
gewabhrleisten.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf} zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Dafiir kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Ra-
senfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grolporiges- bzw. offen-
fugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Beton-
flachen fur Stellplatze und Grundstiickszufahrten ist unzuldssig.

Festsetzungen zur &uferen Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Far Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur nicht glénzende schwarze,
anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Schie-
fer zulassig. Bei zweigeschossigen Geb&uden sind auch Dacher aus grauem,
vorbewittertem Zinkblech zuldssig. Dacher von zweigeschossigen Gebduden
mit einer Dachneigung unter 5° dirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt wer-
den. Aufgestanderte oder geneigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind auf Flachddchern unzulassig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betréagt die
zuléssige Dachneigung beim Hauptdach bei eingeschossiger Bauweise 35°-
48°. Bei zweigeschossiger Bauweise betragt die zuldssige Dachneigung 0°-
28°. Bei eingeschossiger Bauweise sind die Hauptdachflachen als Sattel-,
Walm- oder Krippelwalmdécher auszubilden. Bei der zuldssigen Eindeckung
mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Geb&udeseiten um
mindestens 15 cm Uber das Niveau der &ueren Dachhaut zu filhren. Diese
Regelungen gelten nicht fir Vordécher, fir sonstige untergeordnete Dachfla-
chen sowie fir Terrasseniiberdachungen.

Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebadude in einheitlicher Form aus-
gefihrt werden.

Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betrégt der Dachiberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Flachdacher sind auch ohne Dachiiberstand zuldssig. Dachfla-
chen, die Uber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als
Dachiberstand.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
Aulerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern zuléas-
sig. Putz- und Holzfassaden sind nur in weilk oder in gebrochenen Ténen der
Farben weil}, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind
nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuldssig. Eine Verschin-
delung von Fassadenteilen ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenkésten sind un-
zuléssig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Die nur auflerhalb
des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit
einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder
Rankgittern zu versehen.

Carports und Garagen sind innerhalb der WA 1 und WA 2 gestalterisch an das
Hauptgebdude anzupassen. Sie sind in die Dachgestaltung der Hauptgeb&aude
einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassaden- und Dachfarben wie das
Hauptgebdude zu gestalten. Bei der Gestaltung des Hauptgebdudes mit ei-
nem Flachdach sind Garagen und Carports ebenfalls mit einem Flachdach zu
versehen. Carports werden als Uberdachte Stellplatze definiert. Dabei ist si-
cherzustellen, dass alle Seitenflaichen der Garagen und Carports, einschliel3-
lich der Zufahrtsseite, um mindestens 15 cm (iber die Oberflaiche des Daches
gefihrt werden. Bei Carports ist dies durch die Anbringung von Blenden zu
gewdhrleisten, die an allen Seiten um das Dach herum zu fiihren sind. Bei der
Gestaltung des Hauptgebdudes mit einem Pultdach sind Garagen und Car-
ports ebenfalls mit einem Pultdach oder aber mit einem Flachdach zu verse-
hen. Die Vorschriften zur Gestaltung der Seitenfldchen gelten analog. Bei der
Gestaltung des Hauptgebdudes mit einem Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm-
dach sind Garagen und Carports mit einem symmetrischen Satteldach zu ver-
sehen.

Der Hoéhenunterschied zu benachbarten Flursticken ist als begrinte Bo-
schung oder als geklinkerte oder aus Natursteinen hergestellte Stiitzmauer zu-
lassig. Stutzmauern aus Sichtbeton oder anderen Materialien sind nur in Ver-
bindung mit einer vorgesetzten Heckenpflanzung zul&ssig.

Einfriedungen zur StralRenseite (bei Eckgrundstiicken zu den StralRenseiten)
sind nur als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten
zuléssig. Drahtzéune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zuléssi-
ge Hohe von Natursteinmauern ohne Kronenbepflanzung betragt maximal
0,7 m. Die zuldssige Héhe von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und
von Z&aunen in Verbindung mit Hecken betrédgt maximal 1,25 m. Zypressenge-
wéchse (z.B. Thuja) sind als stralenseitige Einfriedungen unzuléssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulédssig.

In den allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stétte
der Leistung bis zu einer GréfRRe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses
zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegen-
dem Licht sind unzulédssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulas-
sig.

Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge oder Millbehélter bzw. als Lagerflichen genutzt werden. Aus
gestalterischen Griinden ist zwischen allen Grundstiicksgrenzen und Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge oder Miillbehélter, Carports oder Garagen eine gartne-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht be-
baute Grundstiicksflichen sind als Gérten anzulegen und dauerhaft zu pfle-
gen.

Bei allen privaten Grundstlcksflachen, die an &ffentliche Grinflaichen grenzen,
sind entlang dieser Grenzen ausschlieBlich heimische Strducher, mindestens
einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzlisten A und B anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je Grundstlick mit nur einer Art und
jedliche Formschnitte sind unzuldssig. Die Bepflanzung dieser Grundstiicks-
grenzen mit Zypressen- und Thuja-Gewé&chsen ist unzuldssig. Diese Pflanz-
verpflichtung ist spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug
des Hauses durchzufiihren. Dariiber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art von
Sichtschutzanlagen an diesen Grenzen unzuldssig. Z&une sind an diesen
Grenzen nur in griinem Farbton bis zu einer Héhe von 1,50 m und nur in
Kombination mit der gen. PflanzmafRnahme zuldssig.

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stofdt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstélRe kdnnen
mit Buf3geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Stadt-und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

1 4 Dipl.-Ing.

Martin Hufmann
Dipl. Geogr.
Lars Fricke

Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

¥ Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 470640-9
www.srp-wismar.de, Info@srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
NEEIETD i 5 2515 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am
.............. erfolgt.

Selmsdorf, den

(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal® § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Selmsdorf, den

(Siegel) Der Biurgermeister

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom ................... bis zum
................. wéhrend der Dienststunden im Amt Schénberger Land
durchgefilhrt worden. Die ortsibliche Bekanntmachung st durch
Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land am ..............
erfolgt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemal® § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

Selmsdorf, den

(Siegel) Der Birgermeister

4. Die Gemeindeveriretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 und
den Entwurf der Begriindung dazu am ............... gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Selmsdorf, den

(Siegel) Der Birgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ort-
lichen Bauvorschriften haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

........................ bis zum .................. wéhrend der Dienststunden im Amt
Schonberger Land ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................... durch Verdf-
fentlichung im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht wor-
den. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten Informatio-
nen zur Verfligung stehen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
lassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Selmsdorf, den

(Siegel) Der Birgermeister

8. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die &ffentliche Auslegung un-
terrichtet worden.

Selmsdorf, den

(Siegel) Der Birgermeister

7. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am
...................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab ...................
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den

(Siegel) Offentl. best. Vermesser

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Selmsdorf, den

(Siegel) Der Birgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 16.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden am
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung dazu
wurde gebilligt.

Selmsdorf, den

(Siegel) Der Birgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung Gber die ortlichen Bauvorschriften werden hier-
mit ausgefertigt.

Selmsdorf, den

(Siegel) Der Blrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Schonberger Land am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am .. in Kraft getreten.

Selmsdorf, den

(Siegel)

Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Quelle: Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2017

Satzung der Gemeinde Selmsdorf
uber den

Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch -
nordliche Erweiterung”

gelegen nérdlich des Wohngebietes "Am Mihlenbruch" und der B 104 einschlie3-
lich LindenstralRe-Ausbau, umfassend die Flursticke 50, 59/11 (teilw.), 59/12,
59/13, 60/5 (teilw.), 76/1, 79/12, 80/3, 81/3, 88/10, 88/24, 88/26, 89/24, 93/23,
94/22, 107/17, 107/30, 107/31, 107/42, 107/43, 107/44, 133/13, 133/14 und 389
(teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf

SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 08.03.2018



Teil A — Planzeichnung
M 1:2500

Nutzungsschablonen
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FHmin. 7,5 m GRZ 0.3

FH max. 9,0 m

WA2 [I-lla
FH min. 6,5 m GRZ 0.3
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf
uber den
Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch -
nordliche Erweiterung”
gelegen nérdlich des Wohngebietes "Am Mihlenbruch" und der B 104 einschlie3-

lich LindenstralRe-Ausbau, umfassend die Flursticke 50, 59/11 (teilw.), 59/12,
59/13, 60/5 (teilw.), 76/1, 79/12, 80/3, 81/3, 88/10, 88/24, 88/26, 89/24, 93/23,

und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

4 4 - ?ipl--lng- 94/22, 107/17, 107/30, 107/31, 107/42, 107/43, 107/44, 133/13, 133/14 und 389
i DF’I?““ (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf
ipl. Geogr.
Lars Fricke
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Planzeichenerklarung Zasurgriin, privat
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Findlingsfeld / Regenwasserzufiihrung, privat
1. Festsetzungen Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) ]

] Wasserflache

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Flache fur die Landwirtschaft

GRZ Grundflachenzahl
Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
-1 Zahl der Vo”geschosse als Mindest- und Hochstmafi Pﬂege u. zur EntWicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BaUGB)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend : Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
FH min. Firsthéhe als Mindestmal
. Anpflanzen von Baumen

FH max. Firsthéhe als Hochstmal}

ovooY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 00000 und sonstigen Bepflanzungen
a abweichende Bauweise v Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
200900 und sonstigen Bepflanzungen
A nur Einzelhduser zulassig
Sonstige Planzeichen
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes
v Baugrenze Grevesmuhlen zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0—0—00 o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Verkehrsberuhigter Bereich

N

Va2 FuB- und Radweg, 6ffentlich . Darstellungen ohne Normcharakter

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) vorhandene bauliche Anlagen

U Flache fur Entsorgungsanlagen - Abwasser vorhandene Flurstiicksgrenzen
. 289
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 359 Flurstiicksnummern
Grinflachen - 2837 vorhandene Gelandehdhen in m G. HN

Gehélzbestand, 6ffentlich >< kiinftig fortfallend

Parkanlage, offentlich in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

Wirtschaftsweg, privat lIl]IlIl] Béschung

Bdschungsbepflanzung, 6ffentlich 50— Bemafung in Meter

Ausgleichsflache mit Gehodlzanpflanzung, privat A A Straenquerschnitte

extensives Grunland mit Ifd. Nummerierung, privat % StraRenaufpflasterung

Hausgarten, privat

158 gERE @00

Wegebegleitgrin mit Ifd. Nummerierung, offentlich
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3. Nachrichtliche Ubernahmen

>
©

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts - LSG

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts - geschitztes Biotop

Obstbaume zum Anpflanzen

Baume zum Erhalt, aulRerhalb des Geltungsbereiches

|—WA

Wohngebietsfestsetzung

—— Festsetzung der mdéglichen Vollgeschosse
I-la — Festsetzung der Bauweise
FH min. 6,5m GRZ 0,25 —— Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl
FH max. 8,5 m
iE Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und
Doppelhausern

Festsetzung der min. zulassigen Firsthdhe

Festsetzung der max. zulassigen Firsthdhe



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Selmsdorf vom folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16.1 Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérd-
liche Erweiterung", gelegen ndrdlich des Wohngebietes "Am Muhlenbruch” und
der B 104, umfassend die Flursticke 50, 59/11 (teilw.), 60/5 (teilw.), 76/1, 79/12,
80/3, 81/3, 88/10, 88/24, 88/26, 89/24, 93/23, 94/22, 107/44, 133/13, 133/14 und
389 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die o6rtlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1, 4,

13a, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig (8 1 Abs. 5 BauNVO). Sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden
(8 1 Abs. 7 BauNVO). Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. 8 13a
BauNVO sind gemal? 8 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulés-
sig.

1.2 Die zulassige Firsthohe wird im WA 1 auf mindestens 7,50 m und hdchstens
9,00 m festgesetzt. Die zuldssige Firsthbhe wird im WA 2 auf mindestens
6,50 m und héchstens 8,50 m festgesetzt. Die Firsthdhe ist gleich die Hohen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern gilt: Firsthdhe ist
gleich Gebaudehothe (8 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO).

1.3 Innerhalb der WA 1 wird die Errichtung von zwei Vollgeschossen zwingend
festgesetzt. Innerhalb der WA 2 ist die Errichtung von maximal zwei Vollge-
schossen zuléssig (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

1.4  Fir das Erdgeschoss (OK FertigfulRBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von
0,30 m. Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen wird als Bezugspunkt
die mittlere Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache
nach den ErschlieBungsmal3inahmen festgesetzt (8§ 16 Abs. 5 BauNVO).

1.5 Die vorhandenen Gelandehéhen dirfen auf den privaten Baugrundstticken nur
um maximal +/- 0,50 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhande-
ne Gelandehdhe tber NHN (8 16 Abs. 5 BauNVO).
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4.1

4.2

5.

Bauweise sowie Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

und 88 22 Abs. 4 und 23 BauNVO)
In den WA 1 und WA 2 gilt die abweichende Bauweise, verbunden mit der
Festsetzung, dass die Grenzabstadnde der offenen Bauweise gelten, jedoch
abweichend von der offenen Bauweise bei Einzelhdusern eine Lange von
15,0 m und im WA 2 bei Doppelhaushélften eine Lange von je 9,0 m nicht
Uberschritten werden darf. Weiterhin gilt fur das WA 1, dass ausschlief3lich die
Errichtung von Einzelhdusern zuldssig ist. In den WA 2 ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhausern zulassig.

Mindestgrof3e von Baugrundstiucken (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den WA 1 und WA 2 betragt die Mindestgro3e der Baugrundsticke fur Ein-
zelhduser 700 m? und im WA 2 fiir Doppelhaushalften 500 m2.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, 88 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO)
Innerhalb der WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Car-
ports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplat-
zen fur Mullbehéalter im Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich ist
der Bereich zwischen der o6ffentlichen Strale und der stral3enseitigen
Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grund-
sticksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch unzulassig, wenn sie direkt an
das Hauptgeb&ude angebaut werden.
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraft-
anlagen sowie die Errichtung von privaten Funkantennen im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA 1 und WA 2 sind je Einzelhausgebaude maximal zwei Wohneinhei-
ten zulassig. Je Gebaude einer Doppelhaushélfte ist im WA 2 maximal eine
Wohneinheit zulassig.
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8.1

8.2

8.3

Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserfla-
chen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Vernassung
von benachbarten Grundstticken ist auszuschliel3en.

Fur einen bestimmten Zeitraum zulassige Nutzungen sowie Flachen fur
Aufschuttungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 2 Nr. 2
BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Aufschittungen und
Abgrabungen gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zum Tage der Verkehrsfrei-
gabe der Planstra3en durch die zustandige Verkehrsbehdrde bis zu einem
Mald von 2,0 m zulassig. Nach Ablauf des genannten Zeitraumes gelten die
unter Punkt 1.5 vorgenommenen Festsetzungen.

Offentliche und private Griinflachen und Planungen, Nutzungsregelungen,
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (88 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25
BauGB)
Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wegebe-
gleitgrin 1" sind insgesamt 10 hochstammige Obstbdume verschiedenarti-
ger Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang
mind. 10-12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die fol-
genden Arten zu verwenden: Kultur-Apfel (Malus domestica): Sorten z.B.:
Boskoop, Goldparmane, Grafensteiner, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus com-
munis): Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts Butterbirne. Ab-
weichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspektrums sind zu-
lassig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten handelt. Die
Baumscheiben bzw. die Gbrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen (RSM
7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten. Die Rasenflachen sind
mindestens zwei Mal jahrlich zu mahen.
Auf der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleit-
grin 2" ist eine drei Meter breite Rosenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Hecke ist direkt an den Grundsticksgrenzen zum WA 1 anzu-
ordnen. Die Pflanzung ist im versetzten Verband 1,0 m x 1,0 m auszufih-
ren. Zulassige Rosenarten sind Hundsrose (Rosa canina), Kartoffelrose
(Rosa rugosa), Apfel-Rose (Rosa villosa) und Bibernell-Rose (Rosa pimpi-
nellifolia). Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Die verblei-
benden Flachen sind als Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen
mit Krautern) zu gestalten.
Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleitgrin 3"
ist unter Berucksichtigung vorhandener Geholze als Landschaftsrasen
(RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind als maximal 2-schirige Wiese zu bewirtschaften.
Das Méahen darf erst nach dem Abbliihen der bestandsbildenden Arten er-
folgen.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Die festgesetzten offentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage"” sind als extensive Wiesenflachen mit einzelnen Gehdlzpflan-
zungen auf einem modellierten Geladnde zu gestalten. Entlang der ndrdli-
chen Grenze der offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" ist das Gelande mit einer maximal 1,50 m hohen Stitzmauer abzu-
fangen. Sudlich der Mauerkrone ist eine 1 m breite einreihige Hainbuchen-
Heckenpflanzung (Carpinus betulus) mit einem Pflanzabstand von 0,50 m
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist mindestens zweimal
jahrlich zu schneiden. Eine Gelandemodellierung bis auf das H6henniveau
der Mauerkrone ist zulassig. Das vom Hang ablaufende Regenwasser ist in
einer parallel zur Mauer verlaufenden Mulde abzuleiten. Vorhandene An-
pflanzungen sind in die Gelandemodellierung einzubeziehen. Ebenso ist ei-
ne Umpflanzung dieser Gehoélze innerhalb der Parkanlage zulassig. Die
Geholzpflanzungen sind auf mindestens 25% der Flache durchzufihren. An
der Ostlichen Plangebietsgrenze ist eine mind. 3 m breite Hecke anzulegen.
Es sind heimische, standortgerechte Gehdlze aus den Pflanzlisten A und B
zu verwenden. Die verbleibenden Bereiche sind als extensive Wiesenfl&-
chen mit einer zweimal jahrlichen Mahd anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Das Mahen darf erst nach dem Abbltuhen der bestandsbildenden Arten
erfolgen.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" ist als
ein 4,50 m breiter Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit
Krautern) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Extensives Grinland 1"
ist langfristig vollstandig als extensive Grinlandflache zu entwickeln und zu
erhalten. Die Flache ist maximal zweimal jahrlich zu mahen und das
Mahgut abzutransportieren. Alternativ ist eine Beweidung der Flache mdg-
lich.

Innerhalb der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung "Extensives
Grunland 2" sind wegebegleitend insgesamt 20 hochstammige Obstbaume
verschiedenartiger Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen,
Stammumfang mind. 10-12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind die folgenden Arten zu verwenden: Kultur-Apfel (Malus domestica),
Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméane, Grafensteiner, Klarapfel; Kultur-Birne
(Pyrus communis), Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts But-
terbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspekt-
rums sind zulassig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten
handelt.

Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Hausgarten”
ist gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der 88 12 u. 14 BauNVO st
unzulassig.

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Geholzan-
pflanzung" ist zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft die zu
entsiegelnde Flache des Garagengebdudes bis zur ndérdlichen Grund-
stiicksgrenze mit Geholzen aus den Pflanzlisten A und B zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist im versetzten Verband mit einem
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhalter je 10 m her-
zustellen.
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8.11
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Innerhalb der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung "Zasurgrun”
sind auf mindestens 60% der Flache Straucher und Baume der Pflanzlisten
A und B anzupflanzen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen, dass je 30 Strau-
cher jeweils ein Baum gepflanzt wird. Zwischen den Pflanzen sind dauer-
haft Freiflachen zu erhalten. Insgesamt ist das Entstehen eines Waldcha-
rakters zu vermeiden. Die Freiflachen sind mit Landschaftsrasen (Rasen-
saatmischung 7.1.2, Landschaftsrasen mit Krautern) anzulegen. Die Fl&-
chen sind als maximal 2-schtirige Wiese zu bewirtschaften. Das Mahen darf
erst nach dem Abblihen der bestandsbildenden Arten erfolgen. Kleinflachig
(max. 10 % der Flache) kann der Rasen als Wegeverbindung auch mehr-
fach gemaht werden.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Findlingsfeld/Regen-
wasserzufuhrung" ist naturnah mit Feldsteinen und Findlingen zu gestalten.
Der Flache ist das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regen-
wasser zuzufuhren und von dort in gedrosselter Flie3geschwindigkeit in den
Selmsdorfer Bach einzuleiten. Die Durchfihrung von ufersichernden Malf3-
nahmen ist zulassig.

An der Planstrale A sind hochstammige Laubbaume mit einem Kronenan-
satz von 2 m und einer Mindestqualitat von Stammumfang 16/18 cm und
3xv zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind durch einen
Dreibock und einer Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren dauerhaft
zu sichern. Als Baumart ist die Scharlach Rosskastanie (Aesculus x carnea
‘Briotii") zu verwenden.

Auf dem o6stlich gelegenen Wendehammer ist eine hochstammige Schar-
lach Rosskastanie (Aesculus x carnea ‘Briotii’) in der Mindestqualitat 3xv
mit einem Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Pflanzlisten:

Pflanzliste A - Straucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 125/150):

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Knackweide (Salix fragilis)

Korbweide (Salix viminalis)

Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

WeilRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
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Pflanzliste B - Baume

Als Baumarten sind zu verwenden (Qualitat Heister 2xv, 175/200):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Héangebirke (Betula pendula)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Silberweide (Salix alba)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Winterlinde (Tilia cordata)

8.15 Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kdnnen entsprechend
den ortlichen Erfordernissen geringfligig verschoben werden.

8.16 Die festgesetzten Einzelbdume sind fur die Dauer der Entwicklungspflege von
drei Jahren mit einem Dreibock und durch geeignete Mal3nhahmen gegen Ver-
biss und Verdunstung zu sichern.

8.17 Fdur alle offentlichen Grinflachen ist eine dreijahrige Entwicklungspflege zu
gewahrleisten.

8.18 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

8.19 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

8.20 Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Dafir kbnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Ra-
senfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groR3poriges- bzw. offen-
fugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Beton-
flachen fur Stellplatze und Grundstiickszufahrten ist unzulassig.

9. Festsetzungen zur aulReren Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

9.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&aude sind nur nicht glanzende schwarze,
anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Schie-
fer zulassig. Bei zweigeschossigen Gebauden sind auch Dacher aus grauem,
vorbewittertem Zinkblech zuldssig. Dacher von zweigeschossigen Gebauden
mit einer Dachneigung unter 5° dirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt wer-
den. Aufgestanderte oder geneigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind auf Flachdachern unzuléssig.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die
zulassige Dachneigung beim Hauptdach bei eingeschossiger Bauweise 35°-
48°. Bei zweigeschossiger Bauweise betragt die zuldssige Dachneigung 0°-
26°. Bei eingeschossiger Bauweise sind die Hauptdachflachen als Sattel-,
Walm- oder Kriuppelwalmdacher auszubilden. Bei der zuldssigen Eindeckung
mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Geb&audeseiten um
mindestens 15 cm Uber das Niveau der aufl3eren Dachhaut zu fuhren. Diese
Regelungen gelten nicht fir Vordacher, fir sonstige untergeordnete Dachfla-
chen sowie fur Terrassentberdachungen.

Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form aus-
gefuhrt werden.

Der Dachuberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachtberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Flachdacher sind auch ohne Dachiberstand zulassig. Dachfla-
chen, die Uber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als
Dachuiberstand.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufihren.
AulRerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhausern zulas-
sig. Putz- und Holzfassaden sind nur in weild oder in gebrochenen Tonen der
Farben weil3, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind
nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuldssig. Eine Verschin-
delung von Fassadenteilen ist unzulassig. Sichtbare Rollladenkasten sind un-
zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Die nur aul3erhalb
des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Millbehéltern sind mit
einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder
Rankgittern zu versehen.

Carports und Garagen sind innerhalb der WA 1 und WA 2 gestalterisch an das
Hauptgebaude anzupassen. Sie sind in die Dachgestaltung der Hauptgebaude
einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassaden- und Dachfarben wie das
Hauptgebaude zu gestalten. Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit ei-
nem Flachdach sind Garagen und Carports ebenfalls mit einem Flachdach zu
versehen. Carports werden als tUberdachte Stellplatze definiert. Dabei ist si-
cherzustellen, dass alle Seitenflachen der Garagen und Carports, einschliel3-
lich der Zufahrtsseite, um mindestens 15 cm uber die Oberflache des Daches
gefuhrt werden. Bei Carports ist dies durch die Anbringung von Blenden zu
gewahrleisten, die an allen Seiten um das Dach herum zu fuhren sind. Bei der
Gestaltung des Hauptgebéudes mit einem Pultdach sind Garagen und Car-
ports ebenfalls mit einem Pultdach oder aber mit einem Flachdach zu verse-
hen. Die Vorschriften zur Gestaltung der Seitenflachen gelten analog. Bei der
Gestaltung des Hauptgeb&udes mit einem Sattel-, Walm- oder Kruppelwalm-
dach sind Garagen und Carports mit einem symmetrischen Satteldach zu ver-
sehen.

Der Hohenunterschied zu benachbarten Flurstiicken ist als begrinte Bo-
schung oder als geklinkerte oder aus Natursteinen hergestellte Stitzmauer zu-
lassig. Stutzmauern aus Sichtbeton oder anderen Materialien sind nur in Ver-
bindung mit einer vorgesetzten Heckenpflanzung zulassig.
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9.11
9.12

9.13
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Einfriedungen zur StralR3enseite (bei Eckgrundstiicken zu den Stral3enseiten)
sind nur als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten
zulassig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zul&ssig. Die zulassi-
ge Hohe von Natursteinmauern ohne Kronenbepflanzung betragt maximal
0,7 m. Die zulassige Hohe von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und
von Zaunen in Verbindung mit Hecken betragt maximal 1,25 m. Zypressenge-
wachse (z.B. Thuja) sind als stral3enseitige Einfriedungen unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung bis zu einer Grof3e von 0,75 m2 im Bereich des Erdgeschosses
zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegen-
dem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulas-
sig.

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze far
Kraftfahrzeuge oder Millbehélter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus
gestalterischen Griinden ist zwischen allen Grundstticksgrenzen und Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge oder Mullbehalter, Carports oder Garagen eine gartne-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht be-
baute Grundstticksflachen sind als Géarten anzulegen und dauerhaft zu pfle-
gen.

Bei allen privaten Grundsticksflachen, die an 6ffentliche Grunflachen grenzen,
sind entlang dieser Grenzen ausschlief3lich heimische Straucher, mindestens
einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzlisten A und B anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je Grundstick mit nur einer Art und
jegliche Formschnitte sind unzuléssig. Die Bepflanzung dieser Grundstiicks-
grenzen mit Zypressen- und Thuja-Gewachsen ist unzuldssig. Diese Pflanz-
verpflichtung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug
des Hauses durchzufuhren. Darlber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art von
Sichtschutzanlagen an diesen Grenzen unzuldssig. Zaune sind an diesen
Grenzen nur in grinem Farbton bis zu einer Hohe von 1,50 m und nur in
Kombination mit der gen. PflanzmalRnahme zul&ssig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoldt, handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 LBauO M-V. Verstolie kbnnen
mit Buf3geld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Hinweise

Das verbleibende Kompensationserfordernis wird auf gemeindeeigenen Flachen
Uber das Okokonto NWM 010 ,Neuanlage von Wald sudlich des Sportplatzes in
Selmsdorf* (Malinahme 7) ausgeglichen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. 8§ 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumal3Bnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Bei der Errichtung von Doppelhausern sollen Fassaden, Dacher, Fenster und Tu-
ren der beiden Haushalften in einheitlichen Materialien und Farbténen hergestellt
werden.

Die dem Bebauungsplan Nr. 16.1 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-

ordnungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszei-
ten einsehbar.
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Empfohlene Strallenquerschnitte
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf
tber den

Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch
- nordliche Erweiterung"

gelegen ndrdlich des Wohngebietes "Am Muhlenbruch” und der B 104, umfassend
die Flurstiicke 50, 59/11 (teilw.), 60/5 (teilw.), 76/1, 79/12, 80/3, 81/3, 88/10, 88/24,
88/26, 89/24, 93/23, 94/22, 107/44, 133/13, 133/14 und 389 (teilw.) der Flur 3,
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uiber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung"

Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wird erforderlich, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Wohngebietes "Am Miuhlen-
bruch” zu schaffen. Die ErschlieBung und Bebauung dieses Wohngebietes befindet
sich in der letzten Realisierungsphase, sodass die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 schon vorgesehene Erweiterung des Baugebietes erfolgen
kann.

Dabei soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das Wohnge-
biet stadtebaulich vervollstandigt werden. Dies betrifft insbesondere die Komplettie-
rung der RingerschlieBung, die Fortfiihrung der Bebauungsstrukturen und die Schaf-
fung von Geholzstrukturen im Bereich des zukinftigen ndrdlichen Siedlungsrandes.
Ein besonderes Augenmerk ist dabei auf die vorhandene, gegeniiber dem schon er-
schlossenen Bereich in Richtung Norden stark abfallende Geléandetopografie zu rich-
ten.

Es werden insbesondere folgende Planungsziele verfolgt:

- Komplettierung des Erschliel3ungsringes,

- Schaffung von ful3laufigen Verbindungen zum nérdlich angrenzenden Weg,

- Schaffung eines griinen Siedlungsrandes durch Gehdlzstrukturen,

- stadtebauliche Bertcksichtigung der besonderen Gelandetopographie,

- Schaffung eines homogenen Siedlungsrandes durch die Festsetzung von Firstho-
hen.

Mit den Bebauungspléanen Nr. 16 und 16.1 hat die Gemeinde im Ortseingang von
Selmsdorf ein sehr grol3ziigig dimensioniertes Bebauungskonzept entwickelt und
setzt dieses in drei Bauabschnitten um. Die Umsetzung der ersten beiden Bauab-
schnitte erfolgte bereits innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16. Der Ortseingangsbe-
reich wird hierdurch eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung erfahren.

1.2 Lage und Geltungsbereich
Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-

lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Libeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.
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Luftbild mit Lage und Abgrenzung des Plangebietes, © Geo Basis DE/M-V, 2017.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wurde die nordliche, in Ost-
west-Richtung verlaufende Grinflache mit aufgenommen, die schon im Bebauungs-
plan Nr. 16 als offentliche Parkanlage festgesetzt wurde. In diesem Bereich werden
MalRnahmen notwendig, die wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
noch nicht absehbar waren. Um die Gelandekante abzuschwéchen, muss die Gelan-
deoberflache angepasst werden. Im ndrdlichen Bereich wird entlang der zuktnftigen
privaten Grundsticke das Geldande mit einer maximal 1,50 m hohen Stutzmauer ab-
gefangen, die beidseitig mit einer Heckenpflanzung eingefasst wird. Zwischen der
Hecke und den privaten Grundstiicksgrenzen verlauft ein 2,00 m breiter Wirtschafts-
weg, der durch die Gemeinde genutzt wird, aber nicht 6ffentlich zuganglich ist. Fur
die genannten MalRnahmen, missen die urspriinglichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 fur die 6ffentliche Grinflache erganzt und geandert werden.

Neben dem Bereich, der schon im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 als zukinftiger 3. Bauabschnitt vorgesehen war und das Wohngebiet "Am
Muhlenbruch” in Richtung des nérdlich liegenden Landweges komplettiert, wurde
nordostlich eine Ackerflache sowie westlich eine groRRere Grinflache mit in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Damit wird der gesamte Teilraum der Ortslage mit den
Bebauungsplanen 16, 16.1 und 20 stadtebaulich geordnet. Neben der baulichen
Entwicklung sollen auch die Griinstrukturen und der Landweg gesichert werden.

Der Bebauungsplan schafft dartiber hinaus auch die rechtliche Voraussetzung fir die
Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens. Mit diesem bodenordnerischen Verfahren
soll die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele gesichert und existierende stadtebauli-
che Missstande im Plangebiet behoben werden.
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung, Verfahren

Die Gemeinde Selmsdorf verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
durch den Bebauungsplan Nr. 16.1 betroffene Bereich war schon Gegenstand der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Der Planbereich ist als Wohn-
bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist daher aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes - Entwurf (Stand 07.07.2015)

Seite 69 von 120



Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uiber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung"

Im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde u.a. der Bereich der
ausgewiesenen Wohnbauflachen aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung
"Palinger Heide und Halbinsel Teschow" herausgenommen. Da die Gemeinde den
Landweg mit begleitenden Griinstrukturen und die Ausgleichsflachen mit in den Bau-
ungsplan Nr. 16.1 einbezieht, kommt es im Bereich der nordlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs zu einer geringfiigigen Uberschneidung. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes in den betroffenen Flachen haben jedoch keine Auswirkungen auf
den Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlie3lich aller
rechtsgiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte im Maf3stab 1:10000, © Ge-
obasis DE/M-V 2017, der Bebauungsplan Nr. 16 i.d.F. der 2. Anderung, ein Lage-
und Hohenplan, Vermessungsbiiro Dubbert, Gramkow, Stand 04.05.2017, ein Lage-
plan, Vermessungsbiro Bauer/Siwek, Wismar, Stand 08.06.2017 sowie eigene Er-
hebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 2900 Einwohner und ist verwaltungstechnisch Teil des Amtes
Schoénberger-Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die Bundesstrallen B 104 und B 105, die aus Richtung
Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am 0stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in suddstliche Rich-
tung verlauft und Uber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fuhrt, verlauft
die BundesstraRe B 105 in nordéstliche Richtung und fihrt Gber Dassow und Gre-
vesmuhlen nach Wismar.

Die B 104 dient dartber hinaus als Zubringer zur A 20 (Lubeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Libeck und
Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Sudosten die Stadt Schénberg, im Studen die Gemeinde Lockwisch, im Sudwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemein-
de Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem
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Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Demnach
sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegen-
den Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem MalRe Entwick-
lungsimpulse fur Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
Libeck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Libeck ist es, die nach dem
2. Weltkrieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft
entstandenen Ungleichgewichte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenbur-
gischen Teilen des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende
Siedlungsentwicklung in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 16.1 am 30.03.2017 gebilligt. Vom 07.08.2017 bis zum 11.09.2017
wurde die frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Aus
diesem Verfahren und aus der fortschreitenden Erschlie3ungsplanung haben sich
eine Reihe von Anderungen, Erganzungen und Konkretisierungen ergeben. Im We-
sentlichen handelte es sich um folgende Anderungen:

Aus Grunden der ErschlieBungserfordernisse und eines zweckmaé&Rigeren Zuschnit-
tes der zukunftigen Grundsticke wurde die Planstrae A um rd. 5,0 m in Richtung
Norden verschoben.

Der Geltungsbereich wurde im Westen des Plangebietes reduziert. Der Bereich des
bestehenden Siedlungsansatzes Lindenstral3e-Ausbau ist nicht mehr Bestandteil des
Bebauungsplanes. Dartber hinaus wurde die Zulassigkeit von Ferienwohnungen
generell ausgeschlossen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung hat sich herausgestellt, dass insbesondere
aus Grunden der Abwasserentsorgung, der zweckmalfigen VerkehrserschlielRung
sowie zur Herstellung eines Planums in den privaten Baugrundstiicken umfangrei-
chere Aufschittungen und Abgrabungen notwendig sind. Diese werden im Bebau-
ungsplan nunmehr verbindlich geregelt. Bis zur Verkehrsfreigabe der Planstral3en
sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 2,0 m zulassig. Danach lediglich bis zu
einem Mafl3 von 0,50 m. Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes wurde die mittlere Hohenlage der vom Gebaude tberdeckten Gelande-
oberflache definiert.

Eine urspringlich im nordéstlichen Bereich vorgesehene Ausgleichsflache wird nun-
mehr als Ackerflache dargestellt, da sich die Malinahmen (Extensiv-Wiese, Schaf-
fung eines naturnahen Bachlaufs, Heckenpflanzungen) kurz- bis mittelfristig nicht
umsetzen lassen und der Gemeinde daran gelegen ist, die landwirtschaftliche Nut-
zung zu erhalten. Die Flache verbleibt im Geltungsbereich, da sie von Erschlie-
RungsmalRnahmen betroffen ist. Das gefasste Oberflachenwasser von o6ffentlichen
Flachen soll dem Selmsdorfer Bach zugefuhrt werden. Die Querung der Ackerflache
mit einem entsprechenden Rohr wird Uber ein Leitungsrecht zugunsten des Zweck-
verbandes gesichert. Der Auslauf in den Bach soll naturnah gestaltet werden.

Der Wirtschaftsweg, der durchgehend zwischen den sudlich liegenden allgemeinen
Wohngebieten und der daran angrenzenden o6ffentlichen Grinflache verlauft, wurde
um 1,5 m auf 4,5 m verbreitert.

7
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Der Umweltbericht wurde an die Anforderungen des gednderten Baugesetzbuches
angepasst (z.B. Schutzgut "Flache", Darstellung "Basisszenario”).

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde muss die Ausgleichs-
bilanzierung umfassend erganzt und geandert werden. Der erforderliche Ausgleich
wird nunmehr tber das Oko-Konto der Gemeinde NMW 010, Neuanlage von Wald
sudlich des Sportplatzes in Selmsdorf (MalRnahme 7), erbracht. Dartber hinaus wer-
den die Auswirkungen der Planung auf das gemaRl § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Biotop nordlich des bestehenden Weges detailliert dargestellt. Aus Sicht
der Gemeinde erfolgt aufgrund der gegebenen Vorbelastung und durch die Vermei-
dungsmallinahme Wegverlagerung keine erhebliche Beeintrachtigung des Biotops
durch das Vorhaben. Es erfolgt eine Berucksichtigung in der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung.

Die Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung baulicher Anlagen wurden nochmals ge-
ringflgig gedndert und konkretisiert. Betroffen sind insbesondere Festsetzungen, die
sich im Genehmigungsverfahren zu Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 als problematisch erwiesen haben oder fir die es schon eine Anzahl von Be-
freiungen gegeben hat. Zu nennen sind hier insbesondere Festsetzungen zu den
zulassigen Dachneigungen von Hauptdachflachen und Dachaufbauten sowie von
uberdachten Terrassen.

Nachdem die Gemeinde am 07.12.2017 die offentliche Auslegung beschossen hatte,
wurde zwischen dem 02.01.2018 und dem 09.02.2018 die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung durchgefihrt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wur-
den nur noch geringfugige, meist klarstellende, Erganzungen in der Planzeichnung
und dem Teil B - Text vorgenommen. Die urspringlich fur die Planstral3e A festge-
setzten Fahrbahnverengungen entfallen nunmehr, um eine zweckmafigere Verle-
gung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten. Eine weitere Anderung
wurde beziglich der Zuwegung zum Einkaufsmarkt vorgenommen. Diese sto3t nun
unmittelbar nordlich auf das Gelande des Marktes. Die urspringlich vorgesehene
westliche Anbindung kann aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit nicht umgesetzt
werden. Im Rahmen der Ausgleichbilanzierung wurden einzelne Berechnungsfakto-
ren modifiziert, die sich jedoch nicht wesentlich auf das Ausgleichserfordernis aus-
wirken. Weiterhin wurden einzelne Pflanzfestsetzungen in Art und Umfang konkretisiert.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland hat die Ge-
meinde zunachst mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ein neues Wohngebiet geschaffen.
Nach dem inzwischen erfolgten Abschluss der ErschlieBungsarbeiten, ist nunmehr
eine vollstandige Belegung der Grundstiicke absehbar, sodass die vorgesehene
nordliche Erweiterung des Wohngebietes nun planungsrechtlich durch den Bebau-
ungsplan Nr. 16.1 vorbereitet wird.
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Das Plangebiet erstreckt sich im Wesentlichen zwischen der Plangebietsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 16 und dem noérdlich liegenden Weg, der die Grenze zum
Landschaftsraum entlang des Selmsdorfer Baches bildet.

Blick in Richtung Westen entlang des Weges an der Blick von der ndrdlichen Plangebietsgrenze in Richtung
nordlichen Plangebietsgrenze. bestehendes Wohngebiet (B-Plan 16).

A B, y

Ortshildstérende Gaagenanlage im westlichen Iange-
biet. Wohngebiet "Am Mihlenbruch".

Inzwischen abgeschlossene bauliche Entwicklung im

Das Plangebiet fallt im stdlichen Bereich, entlang der Grenze zum bestehenden
Wohngebiet, recht steil und im Gbrigen Plangebiet flacher in Richtung Landweg ab.
Die Wirkung einer Gelandekante wird durch Aufschittungen im Bereich von privaten
Baugrundstiicken am Rand des bestehenden Wohngebietes, die in Richtung Norden
durch teilweise erhebliche Stlitzmauern abgefangen werden, gestarkt.

Im Norden und im Osten grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Im Westen wird das Gebiet durch eine gréfl3ere Griunflache, die in Richtung
Bundestral3e ansteigt, gepragt. In Teilbereichen ist auch der stdlich angrenzende
Einkaufsmarkt visuell wahrnehmbar.

Die schon vorhandene Wohnbebauung im Bereich Lindenstral3e-Ausbau besteht aus
einem Einzelhaus mit mehreren Nebengeb&auden und einem Doppelhaus.
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2.2  Stadtebauliches Konzept und Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die stadtebauliche Struktur des Bebauungsplanes Nr. 16.1 folgt im Wesentlichen der
schon im Bebauungsplan Nr. 16 angelegten Erschliel3ungs-, Bebauungs- und Griin-
flachenstruktur. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt dabei vorrangig Uber
zwei Hauptachsen, die in Nord-Sud-Richtung verlaufen. Diese werden in die nordli-
che Erweiterung verlangert und in Ostwest-Richtung verbunden. Das Gesamtgebiet
erhalt somit einen geschlossenen Erschliel3ungsring.

Teil A — Planzeichnung
M 1:1500

Gestaltungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 16.1

Die Festsetzungen zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung sowie die Ortlichen Gestal-
tungsfestsetzungen werden weitgehend unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 16
Ubertragen. Somit ist sichergestellt, dass zukinftig ein einheitlich gestaltetes und
wahrnehmbares Gesamtwohngebiet entsteht.

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen als Allgemei-
nes Wohngebiet gemal 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Das Wohngebiet soll sich sowohl
von der stadtebaulichen Struktur als auch von den Nutzungen in das Siedlungsbild
und in das Gesamtwohngebiet integrieren. Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund dessen ausge-
schlossen. Sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe konnen ausnahmsweise zuge-
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lassen werden. Da die Gemeinde durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16.1 insbesondere die Zielsetzung verfolgt, zusatzliche Wohnbauflachen im Ge-
meindegebiet zu schaffen, wird die Zulassigkeit von Ferienwohnungen grundsatzlich
ausgeschlossen.

Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept werden innerhalb der Gebiete WA 1 und
WA 2 Baugrundstiicke geschaffen, die bei Einzelhdusern eine Mindestgréf3e von 700
m? und im WA 2 bei Doppelhaushélften eine MindestgroRe von 500 m? besitzen.
Damit verhindert die Gemeinde, wie schon im Bebauungsplan Nr. 16, eine uner-
wuinschte Verdichtung innerhalb des Plangebietes.

Die in den Wohngebieten festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wurde in Ab-
hangigkeit von der geplanten Nutzung und der stadtebaulichen Nutzung festgesetzt.
Sie entspricht dabei dem ortstiblichen Standard fur Einfamilienhausgebiete.

Um eine unangepasste Verdichtung zu vermeiden wird weiterhin festgesetzt, dass in
den Gebieten WA 1 nur Einzelh&user und in den Gebieten WA 2 nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig sind, wobei je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und
je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit gestattet sind. Die starkere Be-
schrankung der zulassigen Wohneinheiten fur Doppelhaushalften folgt aus der Tat-
sache, dass hier die Mindestgrundstiicksgréf3en geringer sind und somit ein groRerer
Verdichtungseffekt zu beflrchten ist (z.B. notwendige Stellplatze, Carports, Garagen,
usw.). Darlber hinaus ist die Gemeinde aus Griinden der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung verpflichtet, die Anzahl der neu zu schaffenden Wohneinheiten
zu begrenzen.

In den festgesetzten Gebieten WA 1 und WA 2 gilt ausschlief3lich die abweichende
Bauweise, verbunden mit der Festsetzung, dass Einzelh&user eine L&nge von
15,0 m und im WA 2 Doppelhaushalften eine Lange von 9,0 m nicht Uberschreiten
durfen. Aufgrund der umlaufenden Baugrenzen waren, bei offener Bauweise, Ge-
baudelangen von bis zu 50 m zuléssig. Die daraus folgende Riegelbildung wiirde den
angestrebten Charakter eines aufgelockerten Einfamilienhausgebietes erheblich be-
eintrachtigen. Dies wird durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ver-
hindert. Die maximalen Geb&udelangen entsprechen den ortsiiblichen Dimensionen
und sind auch im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16 entsprechend festgesetzt.

Die geplanten Gebaude innerhalb der Gebiete WA 2 diurfen maximal in zweige-
schossiger Bauweise errichtet werden. Die Gemeinde mdchte auch moderne Wohn-
gebaude zulassen, die oft als zweigeschossige Gebaude konzipiert werden. Um den
Hohenunterschied zwischen den einzelnen Gebauden zu begrenzen, werden im Ge-
biet WA 1 eine Mindestfirsthohe von 7,50 und eine maximale Firsth6he von 9,00 m
festgesetzt. Im WA 2 gelten eine Mindestfirsthohe von 6,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 8,50 m.

Um des Weiteren eine ungewollte Hohenentwicklung zu vermeiden, wird aul3erdem
festgesetzt, dass Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende
Gelandeniveau, nur bis zu einem Ausmal’ von 0,50 m zuldssig sind.

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenmal3e wird als Bezugspunkt die mitt-
lere HOhenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache nach Abschluss
der ErschieBungsarbeiten festgesetzt (8 16 Abs. 5 BauNVO).
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Im Rahmen der ErschlieBungsplanung hat sich herausgestellt, dass insbesondere
aus Grunden der Abwasserentsorgung, der zweckmafigen Verkehrserschliel3ung
sowie zur Herstellung eines Planums in den privaten Baugrundsticken umfangrei-
chere Aufschittungen und Abgrabungen notwendig sind. Diese werden im Bebau-
ungsplan nunmehr verbindlich geregelt. Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind Aufschiattungen und Abgrabungen gemafd 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstraf3en durch die zustandige Verkehrs-
behdrde bis zu einem Maf3 von 2,0 m zulassig. Nach Ablauf des genannten Zeitrau-
mes gelten die 0.g. Festsetzungen zu den zulassigen Gelandeveréanderungen.

Innerhalb der WA 1 und WA 2 wird die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Ga-
ragen sowie Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mull-
behalter im Vorgartenbereich ausgeschlossen. Als Vorgartenbereich gilt hierbei der
Bereich zwischen der offentlichen Stral3e und der stral3enseitigen Hauptgebaude-
flucht. Damit soll sichergestellt werden, dass dieser Teil des Grundstlickes eine gart-
nerische Gestaltung erfahrt und nicht durch Stellflachen versiegelt wird.

2.3 Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung

Die Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde schon
im Bebauungsplan 16 verfolgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zu-
sammen mit den Festsetzungen zu Art und Mafl3 der baulichen Nutzung eine attrakti-
ve Gestaltung des Wohngebietes gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der
Gewaéhrleistung einer hochwertigen Bebauung in Anpassung an die ortlichen Ver-
haltnisse, ohne jedoch die Gestaltungsmaoglichkeiten zu sehr einzuschréanken. Vor
diesem Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festsetzungen uber die auf3ere
Gestaltung der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Errichtung und Auspragung
von Dachern, Fassaden, Sichtschutzanlagen, Carports und Garagen, Einfriedungen
sowie die Nutzung von Vorgartenflachen. Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, dem
Wohngebiet bei aller gewollten Vielfaltigkeit eine gestalterische Klammer zu geben,
die einen erkennbaren Charakter des Wohngebietes erzeugen soll.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende schwarze, anth-
razitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Schiefer zulassig.
Bei zweigeschossigen Gebauden sind auch Dacher aus grauem, vorbewittertem
Zinkblech zulassig. Dacher von zweigeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung
unter 5° durfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Aufgestéanderte oder ge-
neigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Flachd&achern unzulassig.
Mit diesen Festsetzungen soll eine orts- und regionaltypische, einheitliche Dachland-
schaft gesichert werden, die sich vor allem durch die verwendeten Materialien und
Farben definiert.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die zulas-
sige Dachneigung beim Hauptdach bei eingeschossiger Bauweise 35°-48°. Bei zwei-
geschossiger Bauweise betragt die zulassige Dachneigung 0°-26°. Bei eingeschos-
siger Bauweise sind die Hauptdachflachen als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmda-
cher auszubilden. Bei der zulassigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstre-
bende Mauerwerk an allen Geb&udeseiten um mindestens 15 cm uber das Niveau
der aulReren Dachhaut zu fuhren. Diese Regelungen gelten nicht fiir Vordacher, fur
sonstige untergeordnete Dachflachen sowie fur Terrassentberdachungen. Die vor-
stehenden Festsetzungen sollen der Schaffung einer moéglichst einheitlichen Dach-
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landschaft dienen. Neben den o.g. Festsetzungen zu den Dachmaterialien soll
dadurch ein erlebbar zusammengehdoriges Siedlungsgefiige geschaffen werden. Aus
demselben Grund werden auch Dachaufbauten und Dachiberstande geregelt.
Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebé&ude in einheitlicher Form ausgefuhrt
werden. Der Dachuberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf ma-
ximal 80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachuberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Flachdacher sind auch ohne Dachiiberstand zulassig. Dachflachen, die
Uber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als Dachiuberstand.
Diese Festsetzungen wurden aus dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16 Uber-
nommen, um eine einheitliche Gestaltung zu gewahrleisten.

Neben der angesprochenen Dachlandschatft, tragt auch die Fassadengestaltung we-
sentlich zur Anmutung einer Siedlung bei. Auch hier wurden bei den Festsetzungen
zu Material und Farbe orts- und regionaltypische Gestaltungsformen zugrunde ge-
legt, ohne den Gestaltungsspielraum der Eigentimer zu stark einzuschranken. Fas-
saden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiuhren. Aul3erdem
sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdausern zuléssig. Putz- und Holz-
fassaden sind nur in weil3 oder in gebrochenen Ténen der Farben weil3, beige, gelb,
braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem
oder braunem Klinker zulassig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulas-
sig. Sichtbare Rollladenkéasten sind unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden
Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fas-
sadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuléassig. Die vorstehen-
den Festsetzungen entsprechen weitestgehend denen im Bebauungsplan Nr. 16.
Dadurch soll eine einheitliche Gestaltung der Siedlung gewéahrleistet werden.

Erganzend zu der Gestaltung der Hauptgebaude wurden auch Festsetzungen zu der
gestalterischen Ausformung von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen (Carports) getroffen. Zielsetzungen der Festsetzungen sind eine einheitliche Ge-
staltung von Haupt- und Nebengebaude sowie eine vertragliche Einbindung von Ne-
benanlagen in die Grundsticksgestaltung. Die Festsetzungen entsprechen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16. Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen
zu begrunen. Die nur aulerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze
von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Carports und Garagen sind innerhalb der
WA 1 und WA 2 gestalterisch an das Hauptgebaude anzupassen. Sie sind in die
Dachgestaltung der Hauptgebaude einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassaden-
und Dachfarben wie das Hauptgeb&aude zu gestalten. Bei der Gestaltung des Haupt-
gebaudes mit einem Flachdach sind Garagen und Carports ebenfalls mit einem
Flachdach zu versehen. Carports werden als Uberdachte Stellplatze definiert. Dabei
ist sicherzustellen, dass alle Seitenflachen der Garagen und Carports, einschlief3lich
der Zufahrtsseite, um mindestens 15 cm Uber die Oberflache des Daches gefihrt
werden. Bei Carports ist dies durch die Anbringung von Blenden zu gewahrleisten,
die an allen Seiten um das Dach herum zu fuhren sind. Bei der Gestaltung des
Hauptgebaudes mit einem Pultdach sind Garagen und Carports ebenfalls mit einem
Pultdach oder aber mit einem Flachdach zu versehen. Die Vorschriften zur Gestal-
tung der Seitenflachen gelten analog. Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit
einem Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach sind Garagen und Carports mit einem
symmetrischen Satteldach zu versehen.
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Obwohl Aufschittungen und Abgrabungen auf den privaten Grundstlicken nach der
Verkehrsfreigabe der Planstral3en auf ein Mal3 von jeweils 0,50 m beschrénkt sind,
kann es ggf. zu gréReren Gelandespriingen kommen. Diese sollen ortsbildvertraglich
in das Siedlungsgefiige eingebunden werden. Der H6henunterschied zu benachbar-
ten Grundstiicken ist als begriinte Béschung oder als geklinkerte oder aus Naturstei-
nen hergestellte Stutzmauer zulassig. Stitzmauern aus Sichtbeton oder anderen
Materialien sind nur in Verbindung mit einer vorgesetzten Heckenpflanzung zulassig.
Diese Festsetzungen wurden auch im Bebauungsplan Nr. 16 getroffen.

Einfriedungen zur StralRenseite (bei Eckgrundstiicken zu den Stral3enseiten) sind nur
als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten zulassig. Draht-
z&une sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Die zulassige Hohe von Natur-
steinmauern ohne Kronenbepflanzung betragt maximal 0,7 m. Die zulassige Hohe
von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und von Z&unen in Verbindung mit
Hecken betragt maximal 1,25 m. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als strafRen-
seitige Einfriedungen unzuléassig. Die hochwertige Gestaltung von Einfriedungen
tragt dazu bei, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen. Neben den Festsetzungen zum
Vorgartenbereich wird durch das Erscheinungsbild der Einfriedungen ein grof3zugiger
und flieBender Ubergang von StraBenraum zu den privaten Freiflachen gewéhrleitet.
Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge oder Miullbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalteri-
schen Grinden ist zwischen allen Grundstiicksgrenzen und Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge oder Mullbehalter, Carports oder Garagen eine gartnerisch angelegte Fla-
che von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstticksflachen
sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Bei allen privaten Grundstiicks-
flachen, die an offentliche Grunflachen grenzen, sind entlang dieser Grenzen aus-
schlie3lich heimische Straucher, mindestens einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter,
der Pflanzlisten A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je
Grundstiick mit nur einer Art und jegliche Formschnitte sind unzulassig. Die Bepflan-
zung dieser Grundstiicksgrenzen mit Zypressen- und Thuja-Gewachsen ist unzulas-
sig. Diese Pflanzverpflichtung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem
Erstbezug des Hauses durchzufiihren. Dartber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art
von Sichtschutzanlagen an diesen Grenzen unzulassig. Zaune sind an diesen Gren-
zen nur in grinem Farbton bis zu einer H6he von 1,50 m und nur in Kombination mit
der gen. PflanzmafRRnahme zuldssig. Die vergleichsweise differenzierten Festsetzun-
gen zur Grungestaltung der privaten Freiflachen wurden entsprechend den Regelun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 16 getroffen. Es wird damit eine einheitliche, hochwer-
tige Gestaltung des zuktnftigen Siedlungszusammenhanges angestrebt.

UberméRig dimensionierte Werbeanlagen sowie oberirdische Gas- und Olbehélter
werden im Allgemeinen als stark ortshildstérend wahrgenommen. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist daher nicht zulassig. Dariiber hinaus gilt in den
Allgemeinen Wohngebieten: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis
zu einer Grof3e von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen
mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzul&ssig.

Es wird auf 8§ 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit BuRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstral3en B 104 und B 105 optimal an das tberort-
liche Verkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wird tber das Wohngebiet am Mih-
lenbruch an die B 104 und die B 105 angebunden. Die zusatzlichen Kapazitaten
wurden schon im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 bzw. der
zugehorigen ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Die verkehrliche Haupterschlie-
Rung erfolgt durch den ndrdlichen Luckenschluss des Muhlenrings im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16.1 durch die Planstra3e A. Diese erhélt eine Ausbaubreite
von 10,0 m, entsprechend den Planstraen B und D im Bebauungsplan Nr. 16.

Private Stellplatze sind entsprechend dem jeweiligen Bedarf auf dem betreffenden
Grundstiick unterzubringen. Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten
sind wasserdurchlassig zu befestigen. Dafuir kbnnen Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein gro3poriges- bzw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonfla-
chen fur Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten ist unzulassig.

Im Folgenden werden die Planstral3en des Bebauungsplanes Nr. 16.1 hinsichtlich
Ausbaubreite und hinsichtlich der Gestaltung des Verkehrsraumes dargestellt:

PlanstralRe A

‘l 2,00 ——1——0‘5

05 5,00 05

Ein wichtiges stadtebauliches Element ist der Erhalt, die Schaffung und die Vernet-
zung von Ful3- und Radwegen. Daher werden zwei Verbindungswege mit einer Brei-
te von jeweils 3,00 m zum ndérdlichen Landweg geschaffen. Ein weiterer 3,00 m brei-
ter Verbindungsweg zweigt vom Landweg in Richtung Lebensmittelmarkt ab. Diese
Verbindung verbessert auch die sichere Erreichbarkeit des Marktes aus der Ubrigen
Ortslage.
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2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16.1
betragt rund 9,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachengrof3e ca. in m2

WA gesamt 28.929
davon

WAl 14.466
WA 2 14.463
StralRenflache gesamt 11.980
davon

PlanstralRen 5.119
Ful3- und Radweg 6.861
Grunflachen gesamt 57.647
davon:

Hausgarten 809
Gehdlzpflanzung 382
Bdschungsbepflanzung 1.166
Parkanlage 7.014
Wirtschaftsweg 1.790
Ausgleichsflache Gehdlzpflanzung 362
Extensives Griinland 20.938
Wegebegleitgriin 2.982
Zasurgrin 1.401
Findlingsfeld 472
Landwirtschaft 18.626
Biotop 1.922
Wasser 64
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 34
Gesamt 98.871

3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weitgehend lber die bestehenden Er-
schlielBungsanlagen im Wohngebiet "Am Muhlenbruch”. Diese sind schon hinsichtlich
der Gebietserweiterung durch den Bebauungsplan 16.1 konzipiert worden. Die Ver-
und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend auszubauen
und hier anzuschliel3en.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei
Bau- und Anpflanzungsmafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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3.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung ist durch den Zweckverband Grevesmuhlen gewahrleistet. Neuan-
schliisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach 8 13 (3) Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

3.2 Lodschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist Uber Hydranten im zentralen Wasserversorgungs-
netz der Ortslage Selmsdorf sichergestellt. Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf
und dem Zweckverband Grevesmuihlen bestehende Sondervereinbarung zur Lésch-
wasserentnahme aus Hydranten ist um das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16.1
zu erweitern. Die Léschwasserversorgung im Plangebiet wird durch die Schaffung
von zwei zusatzlichen Hydranten im Rahmen der ErschlieBung sichergestellt. Diese
missen eine Loschwasserkapazitat von 48 m3/Std. fur 2 Stunden zur Verfliigung stel-
len.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung
durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Schmutzwasser

Es ist vorgesehen alle h&uslichen Abwasser zentral zu reinigen und uber eine vor-
handene Abwasserdruckrohrleitung der Klaranlage in Dassow zuzufihren.

Innerhalb des Gebietes werden die Schmutzwassersammelleitungen im Freigefalle
verlegt. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis 1,00 m auf den pri-
vaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachte sind in Eigenleistung durch
die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage gegen rick-
stauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser

Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Niederschlagswassersatzung
des Zweckverbandes Grevesmiuihlen. Laut Satzung gilt nach § 3(1) die Versicke-
rungspflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser
aulRerhalb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu versickern
ist, auf denen es anfallt. Danach mussen alle Besitzer eines Grundstickes innerhalb
des B-Plangebietes auf den eigenen Flachen die technische Mdéglichkeit zur Versi-
ckerung von gefastem Oberflachenabfluss schaffen. Das tber Dach- und Hofflachen
aufgefangene Regenwasser wird als gering verschmutzt eingestuft.

Gemald des Baugrundgutachtens P141/11, das durch das Ingenieurblro fur Bau-
grund & Grundbau Palasis zum Bebauungsplan Nr. 16 erarbeitet wurde, kann dem
anstehenden Untergrund eine gute Durchlassigkeit mit ki=1x10™ bis k=1-5x10 zu-
geordnet werden. Der Baugrund besteht in erster Linie aus Mittel- bis Feinsanden mit
grobsandigen bis kiesigen Beimengungen, wodurch sich eine Versickerung als opti-
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mal erweist. Die Ergebnisse kénnen ohne weiteres auf die Bodenverhaltnisse im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16.1 tbertragen werden.

Das gefasste Oberflachenwasser von offentlichen Flachen kann dem Selmsdorfer
Bach zugefuhrt werden. Die Querung der norddstlich in den Geltungsbereich mit ein-
bezogenen Ackerflache mit einem entsprechenden Rohr wird Uber ein Leitungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes gesichert. Der Auslauf in den Bach soll naturnah
gestaltet werden. Das uber Fahrbahnen, Gehwege und Griunflachen aufgefangene
Regenwasser wird durch die geringe Verkehrsbelegung von weniger als 2000 Kfz am
Tag ebenfalls als gering verschmutzt eingestuft.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tber Anschlusskabel der e-on/e.dis AG
sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im 6ffentlichen StraRenraum des Muhlen-
rings verlegt sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem ortli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken Lubeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-
bietes abzustimmen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet kiinftig oberirdische Gas- und Oltanks aus gestalterischen Griinden nicht
zulassig sind.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind geman den ortlichen
Bauvorschriften auf den Dachern zugelassen. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebdude und der Dachflachen beachtet
werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréche
zu fuhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung tber das
geplante und das sich daran anschlieRende Stral3en- und Wegenetz gewéhrleistet.
Im Bereich der PlanstralRen B werden ausreichend dimensionierte Wendeanlagen
angelegt.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den ortlichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und eine Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-

ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsor-
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gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlie3end die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden. Dazu wurde vom Gutachterbtiro ALN Akustik La-
bor Nord GmbH, Lubeck, eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 16.1 "Wohngebiet am Mihlenbruch - nérdliche Erweiterung" (21.11.2017) erar-
beitet. Gegenstand dieser Untersuchung sind die Beurteilung der Stral3enverkehrs-
geréausche der Bundesstral3e B104 "Stral3e der Freiheit" und der Gewerbegeréusche
des sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Netto-Discountmarktes. Des Wei-
teren wurden auch die gegebenen Vorbelastungen der sidlich des Plangebiets vor-
handenen Windkraftanlagen untersucht.

Bezuglich der StraBenverkehrsgerausche wurde eine Uberschreitung der Richtwerte
fur den ursprunglich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezoge-
nen, westlichen Bereich der LindenstralRe-Ausbau festgestellt. Dieser ist nicht mehr
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 16.1 und wird daher nicht weiter betrachtet. In
den ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes kommt es zu keinen Uberschreitungen
der Richtwerte fur Allgemeine Wohngebiete. Fir die geplante Wohnbebauung im Os-
ten des Plangeltungsbereiches (WA 1 und WA 2) werden an den geplanten Bau-
grenzen maximale Beurteilungspegel von gerundet 52/44 dB(A) tags/nachts prog-
nostiziert. Der Orientierungswert flr Allgemeine Wohngebiete um 3/1 dB tags/nachts
unterschritten. Es ergibt sich fur diese Beiche (WA 1 und WA 2) laut Gutachten ein
Larmpegelbereich Il. Da sich die erforderliche Schalldammung schon aufgrund der
geltenden Bauvorschriften ergibt, ist die Festsetzung von Schallschutzmal3nahmen
nicht erforderlich.

Bezlglich des vorhandenen Marktes wird festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte
fur Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet vom B-Plan Nr. 16.1 deutlich unterschrit-
ten werden. Maximal werden Beurteilungspegel von gerundet 37 dB(A) tags an dem
mal3geblichen Immissionsort prognostiziert. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
wird um 18 dB unterschritten. In der Nacht stellen sich maximale Beurteilungspegel
von gerundet 32 dB(A) an dem malf3geblichen Immissionsort ein. Der néchtliche Ori-
entierungswert fur ein Allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) wird um 8 dB unter-
schritten. Es zeigt sich, dass die zu erwartende Gerauschimmission durch den Netto-
Discountmarkt im Plangebiet von B-Plan Nr. 16.1 nach TA Larm nicht relevant ist.
Eine Berlcksichtigung der Vorbelastung durch weitere Gewerbegerauschquellen im
Untersuchungsgebiet ist nicht erforderlich. Im Ergebnis zeigt vorliegende Untersu-
chung, dass die geplante Wohnbebauung ohne SchallschutzmalRnahmen mit der
gewerblich genutzten Nachbarschaft vereinbar ist.

Erganzend zur schalltechnischen Untersuchung der zu erwartenden Gerduschein-
wirkung im Plangebiet von Bebauungsplan Nr. 16.1 wurde durch das o.g. Gutachter-

biro die Gerauscheinwirkung der benachbarten Windkraftanlagen der Gemeinde
Selmsdorf untersucht. Auch hier konnte gutachterlich nachgewiesen werden, dass
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die von den Windkraftanlagen ausgehenden Larmemissionen keine Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete verursachen.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in Privateigentum und im Ei-
gentum der Gemeinde.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der zustandi-
gen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vor Beginn von Tiefbaumalnahmen sind Auskinfte Uber die mogliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behdrde einzuholen. Auch wenn das
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumal3nahmen Munitionsfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstuicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Die dem Bebauungsplan Nr. 16.1 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-
ordnungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszei-
ten einsehbar.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

GemaR des Baugesetzbuches § 2 (4) BauGB ist bei allen Aufstellungen, Anderungen
oder Erganzungen von Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im
Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter, Mensch (und seine
Gesundheit), sowie Wechselwirkungen) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbstandiger Teil der Begriindung zum Bau-
leitplan (8 2a BauGB), in dem die Belange der Umweltprifung dargelegt werden (An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Er enthalt im Wesentlichen eine Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine Be-
schreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Festsetzungen des Plans so-
wie eine Auswirkungsprognose einschlie3lich der Nullvariante.

Ebenfalls enthalt der Umweltbericht die Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens (Monitoring). Das Monitoring
eroffnet die Moglichkeit einer Erfolgskontrolle der von der Gemeinde festgesetzten
Maflinahmen.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 16.1 der Gemeinde Selmsdorf ,Am Muhlenbruch — nérdliche Erweiterung®.

In den Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Die Umweltprifung dient der ordnungsgeméafRen Vorbe-
reitung der Abwagungsentscheidung.

Untersuchungsumfang und -tiefe werden dabei auf erhebliche, abwagungsrelevante
Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich einge-
stuft werden, ist von Informationen tber den Standort und dem Vorhaben abhéangig.
Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, das nur die ,voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® sollen, ist zudem zu entnehmen,
dass keine komplexen Zukunftsbetrachtungen vorgenommen werden muissen. Statt-
dessen reicht eine Prognosegenauigkeit, die sich nach vernlunftigem planerischem
Ermessen richtet. Auch der in 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der
Angemessenheit zielt auf die Beschrankung der Untersuchung auf das Wesentliche:
,Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.®

Integration von Eingriffsregelung und FFH-/SPA-Vertraglichkeitspriufung

Eingriffsregelung und FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprufung sind, soweit fir den Plan
relevant, integrierte Bestandteile der Umweltpriifung (§ 1ai.V.m. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 2 Abs. 4 BauGB). Aul3erdem sollen Stellungnahmen von Behdrden und den Tré-
gern offentlicher Belange (TOB) in die Ausfiihrungen einbezogen werden.

Was gepruft und in der Abwagung berticksichtigt werden muss, wird in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 und 8 1a des Baugesetzbuches festgelegt (auszugsweise):
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- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgeflige sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Anwen-
dungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung),

- die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und EU-
Vogelschutzgebiete (FFH-Vertraglichkeitsprifung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz),

- Darstellungen in Fachplanungen wie z. B. Landschaftsplanen, Grinordnungs-
planen

- Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Menschen, Kultur- und sonstigen
Sachgitern.

Das FFH-Gebiet "Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE
2031-301) ist ca. 1,3 km noérdlich vom Plangebiet entfernt. Das SPA-Gebiet "Tra-
veforde" (DE 2031-401) erstreckt sich in ca. 1,5 km ndrdlicher Entfernung vom Plan-
gebiet. Aufgrund der hohen Entfernung zu den Natura 2000 Gebieten kann auf eine
SPA/(FFH)-Vertraglichkeits(vor)prufung verzichtet werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Bewohner des Wohngebietes nur in geringfiigigem Umfang die Natura 2000
Gebiete zur Naherholung (Spazierengehen) nutzen werden. Dadurch kénnen nach-
haltig beeintrachtigende Wirkungen auf Schutzziele sowie auf prioritare Arten und
Lebensrdume ausgeschlossen werden.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16.1 sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
neue Wohnbauflachen im nérdlichen Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Am
Muahlenbruch® auf Acker- und Brachflachen auszuweisen. Aufgrund des wachsenden
Bedarfes an Wohnbauflachen méchte Selmsdorf weitere Wohnflachen im Hauptort
der Gemeinde zur Verfugung stellen.

Dabei soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das Wohnge-
biet stadtebaulich vervollstandigt werden. Dies betrifft insbesondere die Komplettie-
rung der Ringerschlieung, die Fortflihrung der Bebauungsstrukturen und die Schaf-
fung von Gehdlzstrukturen im Bereich des zukinftigen nérdlichen Siedlungsrandes
sowie die Schaffung einer naturnahen Regenwasserzufihrung zum Selmsdorfer
Bach. Ein besonderes Augenmerk wird dabei auf die vorhandene, gegeniiber dem
schon erschlossenen Bereich in Richtung Norden stark abfallende Gelandetopografie
gerichtet. Zudem soll ein Verbindungsweg zwischen dem noérdlich gelegenen Wirt-
schaftsweg und dem im Siuden aufRerhalb des Plangebietes angrenzenden Ein-
kaufsmarkt geschaffen werden.

Die Flachenbilanz sowie weitere Angaben tber Umfang, Art und Ziele der Mal3nah-
me kdnnen der Begriindung zum Bebauungsplan entnommen werden.

1.2 Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

Die Umweltprifung beschrénkt sich in der Regel auf die Untersuchung der Eingriffs-
folgen der zuséatzlich durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.

Das Plangebiet selbst hat eine geringe naturraumliche Ausstattung. Im Nahbereich
befinden sich allerdings Wertbiotope, die ggf. von mittelbaren Auswirkungen betrof-
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fen sind. Fur die Eingriffsregelung wird der Untersuchungsraum auf 150 m ausge-
hend vom Eingriffsbereich erweitert.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten und fur
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan Gemeinde Selmsdorf

Der Bebauungsplan 16.1 wird aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Selmsdorf heraus entwickelt, da die Flachen des Plangebietes im Fla-
chennutzungsplan nahezu vollstandig als Wohngebiet ausgewiesen sind.

Landschaftsplan Gemeinde Selmsdorf

Der Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf liegt seit Juni 2013 vor. Die Inhalte
flieBen in die Schutzgutbetrachtung mit ein. Fur die den Selmsdorfer Bach begleiten-
den Flachen im norddstlichen Bereich sind naturschutzfachliche Maflinahmen ver-
merkt um die Strukturgiite zu verbessern und die Renaturierung der angrenzenden
Flachen des Baches zu fordern. Als konkrete Malinahmen werden genannt:
- Verbesserung der Gewasserstrukturgite des Selmsdorfer Baches
(Gewasserprofil, Bachverlauf, Uferbepflanzung)
- Extensives Pflegemanagement angrenzender Flachen (insbesondere
Entwicklung extensiv genutzter Feuchtgrinlandflachen auf Niedermoor,
Ruckbau von Entwéasserungsgraben)
Bei Beachtung der Malinahmenvorschlage stehen die Planungsziele den Zielen des
Landschaftsplanes nicht entgegen.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg
(Stand: 20. Juli 2011) ist der Bereich des Bebauungsplans als Tourismus-
raum/Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Die Planungsziele stehen den Zie-
len der Raumordnung nicht entgegen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan — Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (Erste Fortschreibung September 2008)
sind fur das Plangebiet relevante Hinweise und Vorgaben fur die Themen Naturraum,
Wasser und Malinahmen vermerkt.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Landschaftszone ,Hdhenricken und
Mecklenburgische Seenplatte“ und der GroRRlandschaft ,Westmecklenburgische Se-
enlandschaft®.

Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Westliches Hugelland mit
Stepenitz und Radegast” (Naturraumnummer 401) zuordnen.
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Wasser

Nordlich des Plangebietes verlauft der Selmsdorfer Bach, der gemafR Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan eine stark abweichende Strukturgite aufweist und teilweise
von degradierten Moorflachen umgeben ist.

MalRnahmen

Nordlich des geplanten Wohngebietes, im Bereich der angrenzenden Flachen des
Selmsdorfer Baches, sind MaRnahmenflachen zur Regeneration entwasserter Moore
ausgewiesen.

Die Planungsziele stehen den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
nicht entgegen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1. Basisszenario und Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Nr. 2a des BauGB ist eine Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) zu erstellen, einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Zudem ist eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfihrung der Planung anzugeben, soweit diese Entwicklung gegeniber
dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfugbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden
kann.

Basisszenario

Das Plangebiet umfasst fast vollstandig die Anderungsflache der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde.

Das Plangebiet besteht aus Acker- und Brachflachen. Innerhalb des nérdlichen
Plangebietsrandes verlauft ein unversiegelter Wirtschaftsweg. Im Nordosten wird
ndrdlich des Wirtschaftsweges eine Ackerflache in das Plangebiet einbezogen.

Am mittleren Abschnitt des Wirtschaftsweges grenzt ein gesetzlich geschitztes Bio-
top (gem. § 20 NatSchAG M-V) in Form einer Baumhecke an, die bereits durch den
vorhandenen Wirtschaftsweg bzw. Rad- und Wanderweg vorbelastet ist und ihre Le-
bensraumfunktion nicht vollstandig erfullen kann.

Auf den sudwestlichen Grinlandflachen sind jungere Einzelgehdlze vorhanden. Die
Flachen des Plangebietes grenzen entweder unmittelbar an das neue Wohngebiet
Mihlenbruch des B-Plans Nr. 16 oder an die B 104 an, die als gegebene Stérfakto-
ren auf den Naturhaushalt einwirken. Ebenso stellt die intensive Ackerbewirtschaf-
tung durch den Eintrag von Dunger und Pestiziden eine Vorbelastung des Natur-
haushaltes dar.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die
Acker- und Brachflachen werden weiter landwirtschaftlich genutzt bzw. im Brachsta-
dium belassen. Die Habitatqualitat bleibt weiterhin auf geringem Niveau.
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2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieBlich der Prognose bei
Durchfihrung der Planung

2.2.1 Schutzgut Flache

Vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung den Fla-
chenverbrauch zu reduzieren, sind gemald der Novellierung des BauGB von Mai
2017 die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache® in eigenstandiger Weise zu be-
rucksichtigen.

Durch das Vorhaben werden tUberwiegend bisher unversiegelte landwirtschaftliche
Flachen und Brachflaichen zu Wohnbauland entwickelt. Dabei werden etwa
20.000 m2 unversiegelter Flache fur Wohnhauser und Verkehrsflachen verbraucht.
Die zu Uberplanende landwirtschaftliche Flache liegt zwischen dem bestehenden
Wohngebiet (B-Plan Nr. 16) bzw. der ehemaligen Gewerbeflache und einem Wirt-
schaftsweg. Durch die umliegenden Stdrquellen ist dieser Bereich nicht als land-
schaftlicher Freiraum anzusehen.

Zudem ist das geplante Wohngebiet als zweiter Teil des bestehenden B-Planes
Nr. 16 zu verstehen. Die Wohnbauflachen, die durch den B-Plan Nr. 16.1 entwickelt
werden, sind Bestandteil der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (2015) der
Gemeinde, was die langfristige Planung der Gemeinde verdeutlicht.

Daher sind mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Flache zu erwarten.

Die Hohe des Eingriffs durch die Versiegelung sowie der dafiir zu treffende Ausgleich
werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe 3.) bilanziert.

2.2.2 Schutzqut Boden

Gemal Landschaftsplan herrschen im Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande vor.
Diese sind mit Bewertungsstufe 1 (gering - mittel) bewertet.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleich-
pflichtigen Verlust von offenen belebten Bodens durch Versiegelung und Uberbau-
ung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung und Uberbauung sind im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Aufschittungen und Abgrabungen
gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstral3en
durch die zustandige Verkehrsbehorde bis zu einem Malf3 von 2,0 m zulassig.

Dabei sind raumliche Grundwasserveranderungen nicht anzunehmen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt. Dies fihrt
angesichts der Kurzzeitigkeit der Bauphase nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Bodens.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Nordlich des Plangebietes, verlauft der Selmsdorfer Bach, der gemafd Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan eine stark abweichende Strukturgute aufweist und teilweise
von degradierten Moorflachen umgeben ist.
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Der Grundwasserflurabstand liegt gré3tenteils bei > 2-5 m. In einem kleinen Teilbe-
reich im nordlichen Plangebiet betragt der Grundwasserflurabstand weniger als 2 m.
Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird im Landschaftsplan
der Gemeinde Selmsdorf fiir diese Bereiche mit einem geringeren Grundwasserflur-
abstand mit ,hoch bis sehr hoch” eingestuft. Durch vorhandene Gelandeveranderun-
gen ist die Grundwassersituation nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung der Flachen wird der Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser beschleunigt und das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Besonders durch stark abfallende Gelandebereiche ist vor allem im sud-
lichen Bereich des geplanten Wohngebietes mit einem hohen Oberflachenabfluss
von Wasser zu rechnen. Dieser wird im Plangebiet aufgefangen und unterirdisch
durch das Flurstick 50, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf geleitet. In einem dem
Bach vorgelagerten Bereich, innerhalb der privaten Grinflache Findlingsfeld/ Re-
genwasserzufuhrung, ist es geplant eine naturnahe Flache aus Feldsteinen und
Findlingen zu gestalten. Dieser Flache soll das anfallende Regenwasser zugefihrt
werden und von dort mit einer durch die Steine gedrosselten Fliel3geschwindigkeit in
den Selmsdorfer Bach flie3en.

Alle baulichen Malinahmen und die Gestaltung der Flache sind mit dem Wasser- und
Bodenverband abzustimmen, damit geplante Renaturierungsmaflinahmen der Ge-
meinde Selmsdorf sowie die Unterhaltung des Gewassers durch den Wasser- und
Bodenverband gewahrleistet werden kdnnen. Dartber hinaus ist bis Satzungsbe-
schluss eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdtrde zu beantra-
gen.

Das darUber hinaus anfallende Niederschlagswasser der privaten befestigten und
Uberbauten Flachen wird auf den Grundstticken versickert, um die Grundwasserneu-
bildung zu begunstigen.

Der Neuversiegelungsgrad ist insgesamt als gering einzuschatzen. Auf den geplan-
ten und grof3zligig anzulegenden offentlichen Grinflachen besteht ausreichend Még-
lichkeit zur Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser. Die GRZ wird fur die
Grundstiicke mit 0,3 niedrig gehalten, so dass Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser gering bleiben.

2.2.4 Schutzqut Tiere und Pflanzen / Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Die fur Grunflachen vorgesehene Teilflache sowie der Wirtschaftsweg liegen inner-
halb des LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow®. Alle weiteren Flachen gren-
zen im Norden und Osten unmittelbar an das LSG an.

Schutzzweck des LSG ist inshesondere die Erhaltung und Entwicklung der vielfalti-
gen schutzwirdigen Landschaftsfunktionen im Interesse des Gemeinwohles sowie
die Erhaltung und Verbesserung der Funktion der Flachen innerhalb des Griinen
Bandes. Auszugsweise werden nachfolgend konkretere Schutzzwecke dargestellt:

1. Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und der Nutzungs- und Regenerationsfahigkeit der Naturguter
durch
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- Erhaltung und Wiederherstellung der groR3raumig bestimmenden Standortver-
haltnisse,

- die Erhaltung der Waldflachen in ihrer Geschlossenheit und ihrem Zusam-
menhang zu den angrenzenden Waldflachen der Hansestadt Libeck,

- die Vermeidung einer Verschlechterung des o©kologischen Zustandes der
Oberflachengewésser und Entwicklung eines mindestens guten 6kologischen
Zustandes im Sinne der Kriterien der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie,

- die Erhaltung der naturnahen Moorbereiche durch Sicherung des Wasser-
Uberschusses und der natirlichen Néahrstoffverhaltnisse, die Sanierung und
Regeneration beeintrachtigter Niedermoorbereiche, vorrangig in der Niede-
rung des Selmsdorfer Baches sowie moorschonende Nutzung aller Nieder-
moorbereiche,

- die Erhaltung der Feldhecken und Feldgehdlze, insbesondere auch der teil-
weise gut vernetzten, strukturreichen und zum Teil Gberschirmten Feldhecken,

- die Erhaltung und Erhéhung des Dauergriunlandanteils insgesamt, insbeson-
dere in den Niederungsgebieten des Palingener Baches und des Selmsdorfer
Grabens sowie in der Umgebung stehender Gewasser bei Erhaltung und Er-
hoéhung des extensiv bewirtschafteten Anteils,

- die Erhaltung und Forderung der Biodiversitat,

- die Erhaltung und Entwicklung der Flachengrof3e, des rdumlichen Zusammen-
hanges und der Lebensraumqualitat der Biotopverbundstrukturen und -flachen
selbst sowie ihres Umfeldes,

- die Forderung der Schutzziele fur Flachen des Europaischen 6kologischen
Netzes ,Natura 2000

2. Schutz von Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes auch in sei-
ner grolRraumigen Erlebbarkeit.

3. Erhaltung und Entwicklung der Eignung des Gebietes fir die landschaftsgebun-
dene und naturvertragliche Erholung und den Naturgenuss, soweit 6kologische
Grinde dem nicht entgegenstehen.

4. Erhaltung der unzerschnittenen landschaftlichen Freiraume in ihrer Gro3e und
Funktion fur Naturhaushalt, Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erho-
lung durch Vermeidung einer Verkleinerung ihrer Kernbereiche, ihrer funktionel-
len Entwertung oder Segmentierung beispielsweise durch Stral3en und Wege,
oberirdische Leitungen und bauliche Anlagen.

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Innerhalb der privaten Grinflache Findlingsfeld/Regenwasserzufiuhrung, die sich im
LSG befindet, ist es geplant eine Flache mit Feldsteinen und Findlingen zur Regen-
wassereinleitung naturnah zu gestalten. Gemald § 7 Abs. 1 Nr. 4 der LSG Verord-
nung ist diese Anlage genehmigungspflichtig, da die Bodengestalt in diesem Bereich
verandert wird. Der Genehmigungsantrag wird bis Satzungsbeschluss bei der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehdrde gestellt.

Da sich die Flachen fir alle weiteren geplanten Mal3hahmen auf3erhalb des LSG so-
wie ausschlie3lich auf Acker- und Griunlandflachen befinden und an einen Wirt-
schaftsweg, an Ackerflachen sowie an Siedlungsflachen anschlieBen, wird der
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes nicht berihrt bzw. beeintrachtigt.
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Geschiitzte Biotope nach 8 20 NatSchAG M-V

Am nordlichen Plangebietsrand befindet sich gemal LINFOS-Datenbank eine natur-
nahe Feldhecke, die nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschitzt ist. Nach ortlicher
Inaugenscheinnahme ist festzustellen, dass die Feldhecke im &stlichen Abschnitt
Uberwiegend zu einer Baumhecke mit &lteren mehrstammigen Eichen ausgewach-
sen ist. Im westlichen Abschnitt besteht die Feldhecke aus Weiden, Holunder, Schle-
hen und Haselgebiisch mit einzelnen Uberhaltern, wie Hainbuche. Die Feld- und
Baumhecken erstrecken sich teilweise am Wirtschaftsweg, der parallel zur nérdlichen
Plangebietsgrenze verlauft.

Beide Heckentypen sind nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschiitzt.

Nordlich der Hecke befinden sich Grunland- und weitere Heckenflachen, stillgelegte
Klarteichbecken sowie der Selmsdorfer Bach. Von hier aus gehen keine Stdrungen
aus.

In stdlicher Richtung ist als Storfaktor innerhalb der 50 m Wirkzone der Wanderweg,
der dicht an der Hecke teilweise innerhalb des Wurzelschutzbereiches entlangfuhrt,
vorhanden. Es besteht somit eine Stérung durch verdichteten Boden innerhalb des
Wurzelschutzbereiches sowie eine Stérung durch Spaziergdnger und Hunde bei
Nutzung des Weges (Reize durch Bewegung, Gerausche).

In der 150 m — Wirkzone sind als Stdrfaktoren die B 105 (60 bis 200 m), der Ein-
kaufsmarkt (125 m) und das bereits vorhandene Wohngebiet (107 m) gegeben.
Diese stellen eine Vorbelastung dar, die bereits die Lebensraumfunktion der Hecke
durch Lichtreize, Larm, Hunde, Spazierganger und z.B. Pradatoren aus dem Wohn-
gebiet einschranken.

Das geplante Vorhaben stellt eine weitere potentielle Beeintrachtigung der Lebens-
raumfunktion des Biotops dar. Vor allem der westliche Bereich des geplanten Wohn-
gebietes liegt relativ nahe am 6stlichen Ende der Baumhecke (7 m Entfernung). Die
potentiellen Auswirkungen werden daher im Folgenden naher untersucht:

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten ist tagstuber mit baubedingten Auswirkungen
die zeitlich in einem Zuge stattfinden, zu rechnen. Dies betrifft vor allem Storwirkun-
gen durch visuelle Reize (z.B. Bewegung von Baumaschinen und Menschen), Emis-
sionen und Larm (durch Baumaschinen). Der Bau der Einzelhauser dagegen wird
sich Uber einen langeren Zeitraum von 2 bis 3 Jahren mit Unterbrechungen hinzie-
hen. Hier sind ahnliche Auswirkungen zu erwarten. Sie sind jedoch von geringerer
Intensitat, da sie vergleichsweise kleinraumig stattfinden und in kiirzeren Zeitraumen.

Es ist somit mdglich, dass die Lebensraumsfunktion der Hecke vor allem bei Bauar-
beiten in der Wirkzone 1 (< 50 m) insbesondere flr Gehdlzbriuter eingeschrankt wird.
Wahrend der nur temporar stattfindenden Bauarbeiten kbnnen die Gehdlzbriter auf
andere Feldgeholze, die in einer Vielzahl in der Umgebung vorhanden sind, auswei-
chen.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Einzelhauser und geplanten Verkehrswege werden auf3erhalb der Biotopflachen
errichtet, sodass keine Uberplanung der Biotope stattfindet.

Eine Beeintrachtigung durch anlagenbedingte Auswirkungen ist daher auszuschlie-
Ren.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen gelten durch das Wohnen hervorgerufene Stor-
reize, wie Lichtreize durch Straf3en- und Wohnbeleuchtung, Bewegungsreize durch
Verkehr und Anwohner, Gerauschemissionen sowie Vergramungswirkungen durch
Haustiere.

Hierbei ist anzumerken, dass bereits durch den vorhandenen Wirtschaftsweg, der ein
wichtiger Bestandteil des Wanderwegenetzes der Gemeinde Selmsdorf ist, sowie
durch das vorhandene Wohngebiet und die B 105 die Lebensraumfunktion der
Baumhecke vorbelastet ist. Auch mit geplantem Wohngebiet ist davon auszugehen,
dass die Lebensraumfunktion erhalten bleibt, jedoch wird sie durch mit dem Vorha-
ben verbundenen Stérreizen (s.0.) weiter beeintrachtigt. Der charakteristische Zu-
stand der Hecken bleibt in jedem Fall erhalten. Durch den vorhandenen Wirtschafts-
weg ist eine Zasur vorhanden, die verhindert, dass die Flachen der Hecke beispiels-
weise durch die Ablagerung von Kompostabfallen beeintrachtigt werden.

Angesichts der Vorbelastung ist die Beeintrachtigung nicht als erheblich einzuschat-
zen. Zudem ist in der Planung vorgesehen, den Wirtschafts- bzw. Wanderweg au-
Berhalb der Kronentraufe zu verlegen (siehe nachstehenden Absatz). Dadurch wird
der Abstand zwischen Weg und Hecke vergroRert, wodurch ein Beitrag zur Verbes-
serung der Lebensraumfunktion und der Durchlassigkeit des Bodens im Wurzelbe-
reich der Baume geleistet wird.

Aufgrund der aufgefuihrten Vorbelastung und VermeidungsmalRnahmen ist nicht von
einer erheblichen Beeintrdchtigung auszugehen. Im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wird eine durch das Wohngebiet hervorgerufene zusatzliche
Wirkintensitat von 30 % in Ansatz gebracht.

Vermeidungsmaflnahmen

Im Bereich der Baumhecke Uberragen die Baumkronen teilweise den Wirtschafts-
weg. Im Zuge des Wegeausbaus ist es, zur Schonung des Wurzelbereiches dieser
Baume, geplant den Weg aul3erhalb des Wurzelschutzbereiches nach Siden zu ver-
legen.

Somit ist die naturnahe Feldhecke bzw. die Baumhecke durch ihre Lage aul3erhalb
der BaumalRnahmen nicht vom Eingriff betroffen.

Sollte der Wurzelschutzbereich dennoch von den Baumaflinahmen berlhrt sein, ist
ein Ausgleich gemaR Baumschutzkompensationserlass M-V herzustellen.

Biotopbestand

Im Bereich des geplanten Wohngebietes sind ausschlie3lich Sandacker (ACS) und
Ackerbrachen (ABO) vorzufinden. An der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein
Wirtschaftsweg und am norddstlichen Plangebiet grenzt der Selmsdorfer Bach an.
Nordlich des Wirtschaftsweges (,Wiesenweg®) erstreckt sich eine Strauchhecke mit
Uberschirmung (BHS), die weiter ostlich in eine Baumhecke (BHB) uibergeht.
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Westlich an das geplante Wohngebiet anschlieend, befinden sich weitere kleinteili-
ge Griunland- und Ackerflachen. Auf den Grinlandflachen im dstlichen Bereich befin-
den sich vereinzelt Weiden- und Weil3dorngebtische (BLM) sowie junge Lindenb&au-
me, die in lockerer Formation auf der Flache wachsen.

Nordlich des Wirtschaftsweges liegt der aufgelassene Garagenkomplex, der fir den
Ruckbau vorgesehen ist. Westlich an den Garagenkomplex angrenzend, wachsen
drei altere mehrstammige Hainbuchen (BBG), die nicht dem Baumschutz nach § 18
NatSchAG M-V.

Sudlich aul3erhalb des Plangebietes befindet sich der bereits realisierte Teil des
Wohngebietes ,Am Muhlenbruch® (OEL). Ostlich des Plangebietes grenzen Ackerfla-
chen an. Weiter von naturschutzfachlicher Bedeutung sind die sich nordlich des
Plangebietes erstreckenden Feld- und Baumheckenstrukturen. Zwischen diesen He-
ckenstrukturen und dem Plangebiet befinden sich kleinteilige Grinland-, Weide- und
Ackerflachen, die vom Selmsdorfer Bach durchzogen werden. Westlich des Plange-
bietes grenzen die B 105 und Siedlungsflachen an.

Im Einzelnen wurden nachfolgend aufgefiihrte Biotoptypen erfasst. Die Kartierung
erfolgte nach aktueller Kartieranleitung M-V. Eine Karte des Biotopbestandes wird
der Begrindung als Anlage beigefiigt.

Tabellel: Biotoptypen (8)-Schutzstatus abhangig von Ausbildung (GréR3e, L&nge)

Nr. Code Biotopname Status Lage
MV
02.01.02 | BLM Mesophiles Laubgebiisch (8 20) Plangebiet
02.03.02 | BHS Strauchhecke mit Uberschir- § 20 Innerhalb und auf3erhalb
mung Plangebiet
02.03.03 | BHB Baumhecke § 20 Innerhalb und auf3erhalb
Plangebiet
02.07.01 | BBA Alterer Einzelbaum §18 Plangebiet
02.07.02 | BBJ Jiingerer Einzelbaum (818) Plangebiet
04.03.03 | FBG Geschédigter Bach AuRerhalb Plangebiet
05.06.02 | SYK Klarteich AuBerhalb Plangebiet
09.03.03 | GIM Intensivgrinland auf Mineral- Plangebiet
standorten
10.01.02 | RHU Ruderale Staudenflur frischer AuRerhalb Plangebiet
bis trockener Mineralstandorte
10.01.03 | RHK Ruderaler Kriechrasen Innerhalb und aul3erhalb
Plangebiet
12.01.01 | ACS Sandacker Plangebiet
12.03.01 | ABO Ackerbrache ohne Magerkeits- Plangebiet
zeiger
13.01.01 | PWX Siedlungsgehélz aus heimi- §18 Plangebiet
schen Baumarten
13.03.02 | PER Artenarmer Zierrasen Plangebiet
14 O] Gebaude - Garage Plangebiet
14.07.03 | OVU Wirtschaftsweg, nicht oder Plangebiet
teilversiegelt
14.07.05 | OVL StralRe AuRRerhalb Plangebiet
14.07.06 | OVB Bundesstral3e AuRRerhalb Plangebiet
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Biotopbeschreibung:

02.01.02 Mesophiles Laubgebisch (BLM)

Hierbei handelt es sich um einzelne Weiden- und Weildorngeblsche auf der stidost-
lichen Grunlandflache sowie am Garagengebaude und am Teilabschnitt des Selms-
dorfer Baches. Aufgrund der geringen flachenmafiigen Ausbildung ergibt sich kein
gesetzlicher Biotopschutz. Durch die Teilverlegung des Wirtschaftsweges werden
einzelne Gebusche sudlich des bestehenden Wirtschaftsweges gerodet. Aufgrund
der geringen Groéf3e der Straucher und der Lage am Wirtschaftsweg wird ein geringe-
rer Kompensationsfaktor von 4,0 angesetzt.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 4

02.03.02 Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Die Strauchhecke mit Uberschirmung verlauft teilweise am nérdlich des Plangebietes
entlang laufenden Wirtschaftsweg. Sie besteht aus Weiden (Salix div.), Holunder
(Sambucus nigra), Schlehen (Prunus spinosa) sowie Haselstrauchern (Corylus avel-
lana). Im weiteren norddstlichen Verlauf geht die Strauchhecke in eine Baumhecke
(siehe BHB) uber.

Die Strauchhecke ist mittelbar von der Planung betroffen, so dass eine Berlcksichti-
gung im Rahmen der Bilanzierung innerhalb der Wirkzonen erfolgt. Da die Nutzung
des Wirtschaftsweges die Lebensraumfunktion der Strauchhecke bereits beeintrach-
tigt, wird ein unterer Kompensationsfaktor verwendet.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 4

02.03.03 Baumhecke (BHB)

Die Baumhecke erstreckt sich teilweise am Wirtschaftsweg und besteht vorrangig
aus alteren mehrstammigen Eichen (Quercus robur), deren Kronentraufe teilweise in
den Wirtschaftsweg hineinragt. Am nordostlichen Ende der Baumhecke sind Zitter-
pappeln (Populus tremula) und Holunderstraucher aufgewachsen. Mit der Verlegung
des Wirtschaftsweges auf3erhalb der Kronentraufe der Eichen wird ein Eingriff in den
Wurzelschutzbereich der Baume beim Wegeausbau verhindert.

Durch den aktuellen Verlauf des Wirtschaftsweges sudlich der Baumhecke ist der
Boden im Wurzelschutzbereich verdichtet und auch durch die Nutzung des Weges ist
die Lebensraumfunktion der Baumhecke beeintrachtigt (siehe 2.2.4). Aufgrund der
Vorbelastung der Baumhecke wird ein unterer Kompensationsfaktor in Ansatz ge-
bracht.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 6

02.07.01  Alterer Einzelbaum (BBA)

Auf der sudwestlichen Grunlandflache steht eine altere Birke (Betula pendula) und im
Bereich der Wirkzone 2 befindet sich eine Eiche (Quercus robur). Die Baume bleiben
von den MalRnahmen unberuhrt.

Wertstufe: 4
Kompensationsfaktor: 8

31

Seite 95 von 120



Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uiber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung"

02.07.01 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Junge Linden (Tilia cordata) stehen in lockerer Formation auf der sidwestlichen
Griunlandflache. Zudem wachsen straRenbegleitend an der westlichen Erschlie-
BungsstralRe drei junge Linden. Die Baume bleiben von den Mal3nahmen unberihrt.

02.07.03 Baumgruppe (BBG)

Die Baumgruppe besteht aus drei mehrstammigen alteren Hainbuchen, die am west-
lichen Plangebietsrand zwischen Garagengeb&ude und Wirtschafts- bzw. Wiesen-
weg stehen. Sie sind nicht vom Eingriff betroffen.

04.03.03 Geschadigter Bach (FBG)

Der Selmsdorfer Bach grenzt im Norden an das Plangebiet an. Ein schmaler Saum
Hochstaudenflur bildet einen Puffer zwischen Bach und Acker. Im Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wurde der Bach als bedeutendes Fliel3-
gewasser mit einer vom natirlichen Referenzzustand stark abweichenden Struktur-
gute aufgenommen. Daher wird der Selmsdorfer Bach als geschadigter Bach kartiert.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1

09.03.03 Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)

Nordlich des Wirtschaftsweges, zwischen Garagengebaude und Strauchhecke er-
streckt sich nach Norden eine Flache mit Intensivgriinland. Im westlichen Bereich
zwischen Wirtschaftsweg und B 104 befinden sich ebenfalls Flachen mit Intensiv-
grunland auf denen Glatthafer (Arrhenatherum elatius) dominiert. Diese Flachen sind
im noérdlichen Bereich von der Teilverlegung des Wirtschaftsweges betroffen (Vgl.
OVU). Aul3erhalb des Plangebietes ndrdlich der Baum- und Strauchhecke erstrecken
sich ebenfalls Flachen von Intensivgrinland.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1

10.01.02 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
Als Saum zwischen Acker und Klarteichgelande und Selmsdorfer Bach befindet sich
der Biotoptyp ruderale Staudenflur.

Da der Biotoptyp an einen landwirtschaftlich intensiv genutzten Maisacker angrenzt,
ist davon auszugehen, dass die ruderale Staudenflur durch Dingermittel- und Pesti-
zideintrag stark vorbelastet ist. Im Bereich des Baches ist die Staudenflur zudem nur
sehr schmal ausgepragt.

Daher wird ein unterer Kompensationsfaktor von 3 in Ansatz gebracht.

Wertstufe: 2/3
Kompensationsfaktor: 3

10.01.03 Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Angrenzend an den vorhandenen unversiegelten Wirtschaftsweg (OVU) wurde ru-
deraler Kriechrasen kartiert. Er entsteht durch die Unterhaltungsmal3nahmen des
Wirtschaftsweges (Mahd). Durch die damit haufig verbundene Mahd sowie durch die
Wegenutzung (Trittbelastung) wird ein unterer Kompensationsfaktor in Ansatz ge-
bracht. Dieser Biotoptyp ist von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Mégliche
mittelbare Beeintrachtigungen werden bei der Bilanzierung der Okokontierungsman-
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nahme am Wiesenweg (M 10) beriicksichtigt, da sich beide Biotope Uberschneiden
(siehe 3.2.3).

Wertstufe: 2
Kompensationsfaktor: 3

12.01.01 Sandacker (ACS)

Im nordéstlichen sowie im westlichen Bereich des geplanten Wohngebietes sind
Sandackerflachen vorhanden, die intensiv genutzt werden. Aktuell werden auf den
Flachen Mais und Raps angebaut. Ein Teil der Sandackerflachen auf dem Flursttick
Nr. 80/3 der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf wird fir den Bau eines Fuf3- und
Radweges, der den Wirtschaftsweg mit dem Supermarkt verbinden soll, bean-
sprucht. Weitere Sandackerflachen sind von der Teilverlegung des Wirtschaftsweges
betroffen. Zudem ist es geplant auf der Ackerflache im norddstlichen Teilbereich des
Plangebietes, eine naturnahe Regenentwéasserung zu verlegen und die Flache na-
turschutzfachlich aufzuwerten.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1

12.03.01 Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger (ABO)

Ein Grol3teil der Flache, die fur das geplante Wohngebiet vorgesehen ist, wird von
einer Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger eingenommen. Diese wurde im Zuge der
Aufstellung des B-Planes Nr. 16 noch als Sandackerflache aufgenommen. Die dama-
ligen Kartierungen erfolgten im Jahr 2012. Es ist anzunehmen, dass die Flache seit
ErschlieBung des Wohngebietes des B-Planes Nr. 16 brach lag. Seitdem haben sich
niedrigwachsende Stauden und Graser wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Johanniskraut (Hypericum perforatum) und das wollige
Honiggras (Holcus lanatus) ausgebreitet. Vereinzelt stehen auf der Flache auch sehr
junge Kiefern (Pinus sylvestris) (Hohe ca. 0,5 m), die auf das Brachestadium des
Ackers hinweisen.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1,5

13.01.01 Siedlungsgeho6lz aus heimischen Baumarten (PWX)

Nordlich des Garagengebaudes stehen drei Larchen (Larix europaea) mit Stammum-
fangen von 40 — 80 cm.

Westlich des Garagengebaudes steht eine Baumgruppe aus drei mehrstammigen
Hainbuchen (Carpinus betulus). Da die Einzelstammumfénge teilweise mehr als
50 cm betragen, sind sie nach 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt.

Die Baume bleiben von den MalRnahmen unberthrt.

13.03.02 Artenarmer Zierrasen (PER)

Zwischen Garagengeb&ude und Privatgrundstick befindet sich artenarmer Zierra-
sen. Hauptbestandsbildner ist das ausdauernde Weidelgras sowie Glatthafer. Der
Anteil an mehrjdhrigen Krautern ist aul3erst gering. Dieser Biotoptyp wird im Rahmen
der Ausgleichsmalinahme Uberplant.

Wertstufe: 0
Kompensationsfaktor: 0,5
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14 Gebaude (O)

Im Bereich der Siedlungsflachen befindet sich nordlich des Wirtschaftsweges ein Ga-
ragenkomplex mit 13 Einheiten. Es ist geplant dieses Gebaude zurtickzubauen und
die Flache in Grinland umzuwandeln.

14.07.03 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Der nicht versiegelte Wirtschaftsweg (,Wiesenweg“) verlauft Gberwiegend an der
nordlichen Plangebietsgrenze. Im Bereich der Strauchhecke bzw. der Baumhecke ist
es geplant den Wirtschaftsweg nach Suden zu verlegen. Der zu verlegende Teilab-
schnitt des neuen Weges wird an den bestehenden Weg direkt angrenzen. Die dann
stillgelegten Flachen des bestehenden Weges werden zu wegbegleitenden Grinfla-
chen entwickelt.

Auswirkungen des Vorhabens

Zum grof3ten Teil werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen und Ackerbra-
che beansprucht. Im Rahmen der Eingriffsermittiung werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut bilanziert.

Fauna
Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens:

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders ge-
schitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
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In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuihrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen fest-
gesetzt werden.

Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.
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Nachfolgende Arten sind zu bertcksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemafd Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelm&Rig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL

I Samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Artengruppen

Die durch das Wohngebiet beanspruchten Flachen sind ausschlielilich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen und aufgelassene Grinlandflachen. Diese Flachen haben als
Lebensraum fur artenschutzrechtlich relevante Artengruppen keine besondere Be-
deutung.

Brutvdgel/ Rastvogel

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind die typischen Arten des Sied-
lungsbereiches (freibritende Singvogel) zu erwarten. Generell sind die Bestimmun-
gen des 8§ 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel erfolgen
darf.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von Bruthabita-
ten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich tiberwiegend um

nicht gefahrdete (ubiquitare) Arten. Fir diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei ei-
ner Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang
erfullt. Die potentiell vorkommenden oder britenden Arten sind bezuglich ihrer Brut-
standorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben

Brutplatze. Die Griunlandbrache bietet fur Bodenbriter eine geeignete Nistmoglich-
keit. Allerdings sind durch das angrenzende Wohngebiet und den Wanderweg grof3e-
re Storfaktoren, wie Pradatoren und Hunde, vorhanden, die die Nistmdglichkeiten
einschranken.

Das fur den Rilckbau vorgesehene Garagengebaude ist trotz der erheblichen
Milleintrage als potentielles Bruthabitat flir Gebaudebriuter anzusehen, vor allem mit
den im Umfeld zur Verfigung stehenden vielféaltigen Habitatstrukturen aus Grinland-,
Wasser- und Geholzflachen. Daher sind die Auswirkungen in Form eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages zu prifen und gegebenenfalls entsprechende Aus-
gleichsmalRnahmen festzulegen. Da der Ruckbau nicht im Zusammenhang mit der
ErschlieRung erfolgen wird, ist der AFB erst zu erstellen, wenn der Riickbau ansteht.

Fledermause

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fledermause auszutben. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen konnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande der Artengruppe Fledermause eindeutig ausgeschlossen wer-
den. Es sind keine ausgehohlten Baume in der ausreichenden Grol3e vorhanden, um
als Quartier fur Fledermause zu dienen. Potentiell geeignete Gebaudestruktur ist das
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fur den Ruckbau vorgesehene Garagengebaude. Daher sind die Auswirkungen in
Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prufen und gegebenenfalls ent-
sprechende Ausgleichsmal3inahmen festzulegen. Da der Ruckbau nicht im Zusam-
menhang mit der ErschlieBung erfolgen wird, ist der AFB erst zu erstellen, wenn der
Rickbau ansteht.

Amphibien / Reptilien

Die mit dem Bebauungsplan beanspruchten Flachen sind als Lebensraum fur Am-
phibien und Reptilien ungeeignet.

Auch Wanderungsbewegungen zwischen potenziellen Laichgew&ssern und Som-
merlebensraum durch das Plangebiet sind aufgrund fehlender Habitate im Umge-
bungsbereich nicht denkbar.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat fur Amphibien. Im Gebiet befinden sich keine Gewasser, die als Laichhabitat
dienen konnten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Amphibien liegt nicht
vor.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat flir Reptilien. Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund des Fehlens ge-
eigneter Habitatstrukturen auszuschlieRen. Eine gelegentliche Frequentierung des
Gebiets durch die Ringelnatter und Waldeidechse ist nicht auszuschliel3en, da sich
im Osten ein Bachtal anschliel3t. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Repti-
lien liegt nicht vor.

Hornissen

Das fir den Rickbau vorgesehene Garagengebéaude (Beton, Wellblech, senkrechte
Holzelemente) stellt keinen potentiellen Nistplatz fur Hornissen dar. Ansonsten sind
im Umfeld genligend Strukturen vorhanden, die als natirliche Standorte fur die Nes-
ter dienen kénnen.

2.2.5 Schutzqut Klima / Luft

Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch Verande-
rung vorhandener Strukturen im Bereich der Baufelder zu erwarten. Diese Beein-
tr&chtigungen sind nicht als erheblich einzustufen.

2.2.6 Schutzqut Mensch

Die geplanten Bauflachen sind durch intensive landwirtschaftliche Nutzung anthro-
pogen Uberpréagt. Das gesamte Gebiet hat derzeit eine relativ geringe Erholungseig-
nung. Von Bedeutung fur die Erholungseignung ist der an der nordlichen Plange-
bietsgrenze verlaufende Wirtschaftsweg, der auch als Wanderweg genutzt wird. Die-
ser Weg wird erhalten.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit La&rm zu rechnen, der vor allem auf die Anwohner
des angrenzenden Wohngebietes wirkt. Da die Bauarbeiten temporar sein werden,
wird der Larm als zumutbar eingestuft.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind demzufolge als &ufierst gering bzw. als
nicht gegeben einzustufen.
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2.2.7 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Der Landschaftsbildraum flr das Gebiet ,Am Mduhlenbruch® (Landschaftsbildraum
,Selmsdorfer Forst®) wird im LINFOS-Datenportal mit hoch bis sehr hoch bewertet.
Als landschaftlicher Freiraum besitzt dieser Anderungsbereich aber nur eine geringe
Bedeutung. (Freiraum der Stufe 2 - mittel).

Der Bereich der geplanten Bauflachen wird teilweise intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt oder ist von Ackerbrachen gepragt. Der Naturlichkeitsgrad ist somit fir diese
Bereiche nur als gering einzuschatzen. Durch die geplante Bebauung wird das Land-
schaftsbild verandert. Da das geplante Wohngebiet unmittelbar an das vorhandene
Wohngebiet ,Am Muhlenbruch® anschliel3t, erfolgt eine Arrondierung, die die Orts-
bildveranderung abmildert. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind somit als
gering einzuschéatzen.

Im Rahmen von Ersatzmaflinahmen und Grinflachengestaltung, vor allem im nord-
ostlichen Bereich des Plangebietes, werden auf der derzeitigen Ackerflache weitere
wertsteigernde Strukturelemente geschaffen.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachquter

Im Plangebiet sind keine besonderen Kultur- und Sachguter bekannt.

2.2.9 Wechselwirkungen Schutzqgiiter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgitern.

Fur das Vorhaben sind inshesondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern Boden, Pflanzen und Wasser von Bedeutung.

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden fiihrt zu einer Beeintrachtigung der
Versickerungsfahigkeit und schrankt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers ein.

2.2.10 Wirkfaktoren

In Bezug auf die Wirkfaktoren der gesetzlich geschutzten Biotope erfolgte eine ge-
sonderte Betrachtung unter 2.2.4.

Baubedingte Wirkfaktoren

Im Gebiet sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Erdbewegungen (Ab- und Auftrag; fachgerechte Behandlung von Oberboden er-
forderlich)

- Lagerung von Baumaterial und Baustelleneinrichtung

- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend der
BaumalRnahme

- Larm und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrtswegen
und innerhalb der Baustelle

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie Fla-
cheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Bodenverdichtung, Bodenbe-
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wegungen und tempordre Anlagen von Deponien nicht weiter untersucht. Innerhalb
des Baufeldes erfolgt die Bilanzierung des Eingriffs gemald den Hinweisen zur Ein-
griffsregelung. Vorhandene Biotope gehen hier in jedem Fall auch anlagebedingt ver-
loren.

Der Garagenkomplex, der fir den Ruckbau vorgesehen ist, stellt einen potentiellen
Lebensraum fur an Gebaude brutende Vogel sowie fur Fledermause dar. Daher sind
die Auswirkungen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prifen und
gegebenenfalls entsprechende Ausgleichsmalinahmen festzulegen. Da der Rickbau
nicht im Zusammenhang mit der ErschlieBung erfolgen wird, ist der AFB erst zu er-
stellen, wenn der Riickbau vorgesehen ist.

Baubedingte Auswirkungen auf3erhalb der Baufelder sind minimal. Teilweise werden
zuklnftig héherwertige Biotoptypen geschaffen. Hier ist davon auszugehen, dass
mittelfristig keine Habitat- und Biotopverschlechterung zu erwarten ist.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter sind insbesondere die Fl&-
cheninanspruchnahme und die Flachenversiegelung zu nennen. Die erfassten Bioto-
pe im Baufeld sowie im Bereich von Zufahrten und Wegeverbindungen gehen verlo-
ren und sind entsprechend auszugleichen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird darauf abgezielt, eine Versickerung vor
Ort sowie eine Einleitung von Oberflachenwasser in den Selmsdorfer Bach vorzu-
nehmen. Somit wird kein Wasser dem Wasserkreislauf entnommen und steht weiter-
hin fur die Grundwasserneubildung zur Verfigung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen bei dem vorliegenden Planungsvorhaben
durch:

- Verkehr in Hinblick auf An- und Abfahrt sowie Lieferverkehr

- Larm- und Lichtimmissionen aufgrund der Nutzung (fir das Umfeld)

- Schmutzwasser

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind kaum relevant. Aufgrund der veranderten
Nutzung wird sich das Storpotenzial hinsichtlich der Landschaftsnutzung im Umge-
bungsbereich etwas verandern. Die Flachen (hier insbesondere auch die des Land-
schaftsschutzgebietes) dienen jedoch ohnehin tGberwiegend der Erholung und wei-
sen im Nahbereich nur im Hinblick auf das nahe gelegene Biotop eine besondere
Empfindlichkeit auf. Die Auswirkungen auf das Biotop werden unter 2.2.4 gesondert
behandelt.

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral entsorgt.

2.2.11 Storfalle

Gefahrdungssituation durch Betriebsunfalle mit geféahrlichen Stoffen

Die Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) setzen die EU-Richtlinie 214/52/EU Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Gemeinde um. Dem-
nach mussen Storfallbetriebe mit ihren Abstédnden von Betriebsbereichen zu schutz-
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wirdigen Nutzungen in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden. Hintergrund hierzu
bildet die von der Europaischen Union erlassene sogenannte ,Seveso-lI-Richtlinie”
(Richtlinie 2003/105/EG).

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind folgende Anlagen bekannt, die nach
BImSchG durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
(ehem. Staatliches Amt fur Umwelt und Natur Westmecklenburg) genehmigt bzw.
diesem angezeigt wurden:

- IAG Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft (Deponie, Blockheizkraftwerk,
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- RABA Ihlenberg GmbH (Restabfallbehandlungsanlage) sowie

- Windpark Selmsdorf/Silsdorf.

Die genannten Anlagen sind nicht geeignet um Storfalle mit rumlich weitreichenden
Wirkungen zu verursachen.

Somit sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Storfallbetriebe vorhanden, die
geeignet sind, Storfalle mit raumlich weitreichenden Wirkungen zu verursachen.

3. Geplante Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (einschlieB3lich der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung)

3.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafl3nahmen
1. Starke Durchgriinung des gesamten Plangebietes

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflachen sowie den geplanten
Grunflachen werden verschiedenartige Griinbereiche entstehen. Diese Flachen wer-
den als Minimierung des Biotop- und Funktionsverlustes in der Bilanzierung bertck-
sichtigt, wenn der Kompensationswert des Ausgangsbiotops < 1 ist. Bei einem hoéhe-
ren Wert des Ausgangsbiotops wird nur der Wertsteigerungsbetrag fur die Bewertung
der Kompensationsmalinahme zu Grunde gelegt (Vgl. Anlage 11, Hinweise zur Ein-
griffsregelung). Die Grunflachen im stdlichen Plangebiet Gberlagern sich mit dem B-
Plan Nr. 16 und werden daher nicht fir die Minimierung in Ansatz gebracht.

Die fur die Minimierung vorgesehenen Grinflachen sind nachfolgend beschrieben:

Offentliche Grunflache — Wegebegleitgriin 2

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleitgrin 2" ist
eine drei Meter breite Rosenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Hecke ist direkt an den Grundstiicksgrenzen zum WA 1 anzuordnen. Die Pflan-
zung ist im versetzten Verband 1,0 m x 1,0 m auszufiihren. Zuldssige Rosenarten
sind Hundsrose (Rosa canina), Kartoffelrose (Rosa rugosa), Apfel-Rose (Rosa
villosa) und Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia). Die gepflanzten Gehdélze sind
dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind als Landschaftsrasen
(RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten.
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Offentliche Griinanlage — Z&surgriin

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Z&asurgrin" sind auf
mindestens 60% der Flache Straucher und Baume der Pflanzlisten A und B anzu-
pflanzen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen, dass je 30 Straucher jeweils ein Baum
gepflanzt wird. Zwischen den Pflanzen sind dauerhaft Freiflachen zu erhalten.
Insgesamt ist das Entstehen eines Waldcharakters zu vermeiden. Die Freiflachen
sind mit Landschaftsrasen (Rasensaatmischung 7.1.2, Landschaftsrasen mit
Krautern) anzulegen. Die Flachen sind als maximal 2-schiurige Wiese zu bewirt-
schaften. Das Mahen darf erst nach dem Abblihen der bestandsbildenden Arten
erfolgen. Kleinflachig (max. 10 % der Flache) kann der Rasen als Wegeverbin-
dung auch mehrfach gemaht werden.

Private Grunflache - ,Findlingsfeld/Regenwasserzufiihrung®

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Findlingsfeld/Regenwasser-
zufihrung® ist naturnah mit Feldsteinen und Findlingen zu gestalten. Der Flache ist
das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser zuzufuihren und
von dort in gedrosselter FlieRgeschwindigkeit in den Selmsdorfer Bach einzuleiten.
Die Durchfihrung von ufersichernden Mal3nahmen ist zulassig.

2. Geringe GRZ

Mit der gewahlten GRZ von 0,30 wird insgesamt eine geringe Versiegelung innerhalb
der WA-Gebiete erreicht. Damit kdnnen insbesondere Eingriffe in die Schutzguter
Boden und Wasser minimiert werden.

3. MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen werden durchgefuhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Wald-
flachen, Kleingewdasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande er-
folgt unter Berlicksichtigung dieser Mal3nahmen:

e Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

e Zum Schutz potentiell, besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit ist die Baufeldberdumung/Beseitigung von Gehdlzen nur aul3er-
halb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 01. Mérz zul&s-
sig. Ein Beginn der Bautatigkeit aufl3erhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nach-
weis, dass keine geschuitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrach-
tigt werden, ist dann durch den Bauherren/Vorhabentréager der zustandigen
Behorde rechtzeitig vor Beginn der Baumal3nahmen vorzulegen.

e Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Dafiir kbnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Ra-
senfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grof3poriges- bzw. of-
fenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Be-
tonflachen fir Stellplatze und Grundstiickszufahrten ist unzulassig.

e Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufuhren.
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4. Ursprunglich war es geplant den Wirtschaftsweg im westlichen Bereich Uber die
neu entstehende Flache im Bereich des Garagengebaudes zu verlegen. Dabei hétte,
um einen Anschluss zu der westlichen ErschlieBungsstraRe herzustellen, mindestens
einer der alteren Hainbuchen (gemal § 18 gesetzlich geschutzt) gefallt werden mis-
sen. Um den Eingriff in diesem Bereich zu minimieren, wird der Weg auf den beste-
henden Wirtschaftsweg gefuhrt.

3.2  Eingriffsermittlung

3.2.1 Grundlagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Kompensationswertermittlung erfolgt methodisch auf Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(1999).

Stral3en- und Wegeflachen innerhalb des Wohngebietes werden als Vollversiegelung
bilanziert. Fir die WA-Flachen gilt ein Versiegelungsgrad von 0,3 + 50 % (= 0,45).
Das Kompensationserfordernis (Kompensationsflachenaquivalent) ergibt sich durch
Multiplikation von betroffener Flache, Kompensationsfaktor und Korrekturfaktor Frei-
raumbeeintrachtigung.

Flache (A) x Kompensationsfaktor (K) x Korrekturfaktor (KF)

Der Kompensationsfaktor wurde im Rahmen der Biotopbewertung unter Punkt 2.1.3
~ochutzgut Pflanzen und Tiere® ermittelt. In nachfolgender Tabelle sind diese Werte
zusammengefasst dargestellt. Biotope, die nicht innerhalb von Baufeldern bzw. den
Wirkzonen liegen sind nicht aufgefuhrt. Gleichfalls bleiben Biotope mit einer Wertstu-
fe < 2 und Biotope, die nicht Lebensraum stérungsempfindlicher Tierarten sind in-
nerhalb der Wirkzonen unbertcksichtigt.

Versiegelte Flache nach B-Plan unter
Bertcksichtigung WA GRZ 0,30 + 50% : 19.124 m?2

(13.023 m2 WA-Flachen)
(6.101 m2 Verkehrsflachen)

Tabelle 2: Vom Eingriff unmittelbar und mittelbar* betroffene Biotoptypen

Nr. Code MV Biotopname Wertstufe Kompensationsfaktor
02.01.02 BLM Mesophiles Laubgebiisch 3 4
02.03.02 BHS Strauchhecke mit Uberschir- 3 6

mung
02.03.03 BHB Baumhecke 3 4
02.07.01 BBA Alterer Einzelbaum 4 8
02.07.02 BBJ Jungerer Einzelbaum 1 15
09.02.02 GMW Frischweide 3 4
10.01.02 RHU Ruderale Staudenflur frischer 2/3 3
bis trockener Mineralstandorte
10.01.03 RHK Ruderaler Kriechrasen 2 2,5
12.03.01 ABO Ackerbrache o_hne Mager- 1 15
keitszeiger
13.03.02 PER Artenarmer Zierrasen - 0,5
12.01.01 ACS Sandacker 1 1

* Nur Biotoptypen mit einer Wertstufe = 2
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Die Wahl des Kompensationsfaktors ergibt sich aus dem vorhandenen Bestand (sie-
he Gliederungspunkt Schutzgut Tiere und Pflanzen).

Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Vorhandene Storquellen wie das Wohngebiet ,Am Muhlenbruch®, der nérdlich gele-
gene Wirtschaftsweg und die Ortslage von Selmsdorf grenzen unmittelbar an. Dieser
Entfernung ist ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von ,1“ mit einem Korrekturfaktor
von ,0,75“ zugeordnet.

Festlegung von Wirkzonen und des Wirkbereiches

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu berucksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® kon-
nen Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung = 2), die nicht Habitat
storungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich innerhalb eines
Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt liegt, sind diese
Wertbiotope jedoch zu beriicksichtigen.

Wertbiotope

Im nérdlichen Nahbereich des Plangebietes befindet sich eine naturnahe Strauchhe-
cke mit Uberschirmung bzw. eine Baumhecke, die nach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiutzt ist. Die Hecke befindet sich teilweise im Plangebiet jedoch nicht unmit-
telbar im Eingriffsbereich. Weitere Wertbiotope sind die geplante Obstbaumpflanzung
am Wanderweg, die durch das Plangebiet fuhrt, ruderale Staudenfluren sowie eine
altere Stieleiche.

Der mit dem Plan vorbereitete Eingriff ist mit mittelbaren Eingriffswirkungen (siehe
auch 2.2.4), die von der Planung ausgehen, verbunden. Durch die Siedlungsflachen
werden die umliegenden Biotopstrukturen mittelbar durch Larm- und Lichtimmissio-
nen, Storreize und Pradatoren beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die OkokontierungsmaRBnahme am Wie-
senweg (M 10) der Gemeinde Selmsdorf. Die MaRnahme umfasst insgesamt eine
360 m2 grofRe Geholzpflanzung (aul3erhalb der Wirkzonen) sowie die Anpflanzung
von 122 Obstbdumen am Wegesrand, wovon 94 Baume innerhalb der Wirkzone 1
gepflanzt werden sollen. Die Pflanzung wird voraussichtlich 2018 vorgenommen, so
dass eine Bilanzierung der zu erwartenden mittelbaren Beeintrdchtigung durch das
Wohngebiet erforderlich ist. Die Obstbaumpflanzung stellt sich als Allee dar. Alleen
sind Siedlungsbiotope, die vorrangig als Kulturlandschaftselement fir Natur und
Landschaft von Bedeutung sind. Als Lebensraum haben die wegebegleitenden
Obstbaume eher eine nachrangige Bedeutung und werden vor allem von ubiquitaren
Tierarten als z.B. Brut- oder Nahrungshabitat genutzt. Es ist typisch fur Alleen, dass
sie sich in Siedlungsgebieten und an Verkehrsflachen befinden. Die Obstbaumallee
wurde an einem Rad- und Wanderweg (,Wiesenweg®“) mit einem Wirkungsfaktor von
1 (100 %) bewertet, obwohl von dem Weg Stérungen durch Spaziergdnger, Hunde
etc. ausgehen. Das belegt, dass diese siedlungstypischen Stérungen flur die Bewer-
tung von Obstbaumalleen nicht ins Gewicht fallen. Von dem Vorhaben werden &hnli-
che Stérungen ausgehen und zunehmen. Jedoch werden diese potentiellen Storfak-
toren, so wie die Beeintrachtigungen, die potentiell von einer Wegenutzung ausge-
hen, die Qualitat und Funktion der Obstbaumallee nur geringfligig berihren. Der cha-
rakteristische Zustand der Allee wird dadurch nicht beeintrachtigt. Obstbaumreihen
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und — alleen sind somit fir gewohnlich den genannten Storfaktoren ausgesetzt. Als
Lebensraum, fur zum Beispiel Brutvogel, haben sie nur eine sekundéare Bedeutung.
Unter der Berucksichtigung der nachfolgend genannten Storfaktoren wird daher far
die Wirkzone 1 ein Wirkfaktor von 0,15 (15%) und fur die Wirkzone 2 ein Wirkfaktor
von 0,05 (5 %) als angemessen angesehen.

Eine zweite KompensationsmalRnahme befindet sich im Bereich der ehemaligen
Klaranlage am Selmsdorfer Bach. Hier ist eine Bepflanzung mit heimischen Gehol-
zen auf den umliegenden Flachen der Becken geplant. Die Becken werden der Suk-
zession Uberlassen. Entwicklungsziel ist die Anlage von Wald. Die Flache wird von
der Baumhecke abgeschirmt, so dass eine zukiinftige Beeintrachtigung durch das
Vorhaben nicht zu erwarten ist.

Nordlich der Baum- und Strauchhecke befindet sich auch eine Frischweide, die durch
die Hecke vom Eingriffsort abgeschirmt ist, so dass keine mittelbaren Auswirkungen
zu erwarten sind.

Ebenso sind fir die Wertbiotope nordlich des Selmsdorfer Baches keine zusatzlichen
mittelbaren Auswirkungen zu erwarten. Die Wertbiotope sind raumlich relativ weit
vom Eingriffsort entfernt (130 — 150 m). Durch den Bach besteht eine Barriere, die
verhindert, dass Spaziergdnger oder Haustiere diese Feldgehdlze unmittelbar errei-
chen konnen. Zudem sind die Geholze durch die angrenzende intensiv genutzte
Pferdekoppel stark vorbelastet.

Fur die Wertbiotope westlich des Eingriffsortes (BBJ, BBA, BLM) besteht eine Uber-
lagerung mit vorhandenen Stérungen, die von der B 104 und dem Betrieb des Ein-
kaufsmarktes ausgehen. Daher erfolgt kein Einbezug in die Wirkzonen-Bilanzierung.

Sudlich der B 104 in etwa 160 m Entfernung zum Eingriffsort befindet sich laut Land-
schaftsplan und LINFOS ein Feldgehdlz (0403-232B5081). Dieses Biotop wird im
Rahmen der Bilanzierung der mittelbaren Beeintrachtigungen nicht bericksichtigt.
Die zu erwartenden mittelbaren Beeintrachtigungen des geplanten Wohngebietes
Uberlagern sich mit den Beeintrachtigungen, die vom Verkehr, der von der B 104 und
dem gegentiberliegendem Einkaufsmarkt ausgehen.

Vorbelastung

Bei der Einschatzung der Wirk-Intensitat der mittelbaren Beeintrachtigungen auf die
gesetzlich geschitzte Hecke ist zu bericksichtigen, dass in sudlicher Richtung als
Storfaktor innerhalb der 50 m Wirkzone der Wanderweg vorhanden ist, der dicht an
der Hecke teilweise innerhalb des Wurzelschutzbereiches entlangfihrt. Es besteht
somit eine Storung durch verdichteten Boden innerhalb des Wurzelschutzbereiches
sowie eine Storung durch Spaziergdnger und Hunde bei Nutzung des Weges (Reize
durch Bewegung, Gerausche).

In der 150 m — Wirkzone sind als Stdrfaktoren die B 105 (60 bis 200 m), der Ein-
kaufsmarkt (125 m) und das bereits vorhandene Wohngebiet (107 m) vorhanden.
Diese stellen eine Vorbelastung dar, die bereits die Lebensraumfunktion der vorhan-
denen Wertbiotope durch Lichtreize, Larm, Hunde, Spazierganger und z.B. Pradato-
ren aus dem Wohngebiet einschranken.

Zudem wurde das Wohngebiet bereits mit der 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Selmsdorf vorbereitet. Die Flachen des Plangebietes grenzen
entweder unmittelbar an das neue Wohngebiet Muhlenbruch des B-Plans Nr. 16 oder
an die B 104 an, die als gegebene Storfaktoren auf den Naturhaushalt einwirken.
Ebenso stellt die intensive Ackerbewirtschaftung auf den Flachen im Plangebiet und
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im Nahbereich der betroffenen Wertbiotope durch den Eintrag von Dunger und Pesti-
ziden eine Vorbelastung des Naturhaushaltes dar.
Es ist davon auszugehen, dass sich die Bewohner des zuklnftigen Wohngebietes
innerhalb der Siedlungsbereiche und ein geringer Teil der Bewohner maximal auf
den Wegen der Umgebung des Plangebietes bewegen werden und nicht dartber
hinaus. Die Umgebung ist zudem als besteh Die festgestellten Wirkfaktoren (z.B.
Licht- und Larmreize im Wohngebiet) haben keine raumlich weitreichende Wirkung,
so dass fur Wirkzone 2 eine Wirkdistanz von 150 m angemessen ist.

Aus dem oben genannten Griinden werden folgende Wirkzonen und Wirkintensitaten

festgelegt:

Tabelle 3: Wirkzonen

Intensitatsgrad Intensitatsgrad .
Lage (Bereicr?) (gewahl?) Wirkungsfaktor
Baufeld 100 % 100 % 1
Wirkzone 1 — 50 m 30-70% 30% 0,3
Wirkzone 2 — 150 m 5-30% 5% 0,05

3.2.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr Flachenbiotope

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden zu versiegelnde Flachen so-
wie der Funktionsverlust der Ausgangshiotope auf zu Uberplanende Flachen ohne

Versiegelung bilanziert.

Fur Flachen, die vollversiegelt werden, wird das Kompensationserfordernis um 0,5
und bei teilversiegelten Flachen um 0,2 erhoht.

Tabelle 4: Eingriff durch Versiegelung

Korrekturfak-
Kom- u
. . tor Flachen-
Flachen- |pensati- |Zuschlag . . .
: Freiraumbe- |aquivalent fur
MalRhahme verbrauch | onser- Versiege- o .
. ) eintrachti- Kompensation
(Ain m?) |forder- lung (2) d inariff (mz
nis (K) gungsgra Eingriff (m?2)
(KF)
10.196 m2 x
WA 1 (ACS) [(0,3+0,15) 4.588 1 0,5 0,75 5.162
5.158 m2 x
WA 1 (ABO) [(0,3+0,15) 2.321 15 0,5 0,75 3.482
6.509 m2 x
WA 2 (ACS) [(0,3+0,15) 2.929 1 0,5 0,75 3.295
7.078 m2 x
WA 2 (ABO) |(0,3+0,15) 3.185 15 0,5 0,75 4.778
Planstralie
(ACS) 2.958 1 0,5 0,75 3.328
Planstralie
(ABO) 2.148 15 0,5 0,75 3.222
FuRweg
Einkaufs-
markt 406 1 0,2 0,75 365
FulRweg im
WA (ACS) 166 1 0,2 0,75 149
FuRBweg im
WA (ABO) 114 15 0,2 0,75 145
Versiegelte Flache
gesamt: 19.124
‘ Gesamteingriff Versiegelung = A x (K+Z) x KF 23.926
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Bei der Bilanzierung des Funktionsverlustes werden die nicht Uberbauten Bereiche
der Wohngebiete sowie die Verlegung des unversiegelten Wirtschaftsweges berick-
sichtigt. Die Anlage von Grunflachen wird nicht bilanziert, da sie im Vergleich zu den
Ausgangsbiotopen, die max. einen Kompensationswert von 1,5 haben, keine Abwer-
tung darstellen.

Fur die Wegverlagerung werden nur die Teilbereiche des Weges bilanziert, die tat-
sachlich verlagert werden. Die anderen Teilbereiche des Weges werden in ihrer
Ausdehnung nicht verandert, so dass sie in die Bilanzierung nicht einbezogen wer-
den.

Tabelle 5: Eingriff durch Funktionsverlust

Korrekturfak- . R
. . Flachenaquiva-
Flachen- : tor Freiraum- R
L Kompensati- S lent fur die
MalRnahme beeintrachti- beeintrachti- .
. , |onsfaktor (K) Kompensation
gung ca.inm gungsgrad . b
inm
(FK)
Allgemeines Wohngebiet
WA (ACS) 9.188 1 0,75 6.891
WA (ABO) 6.730 15 0,75 7.571
Verlegung Wirtschaftsweg (,,Wiesenweg*)
Wirtschaftsweg (ACS) 398 1 0,75 299
Wirtschaftsweg (GMI) 441 1 0,75 331
Wirtschaftsweg (BLM) 59 15 0,75 66
Funktionsverlust gesamt = A x K x FK 15.157

Summe Kompensationsflachenaquivalent durch Versiegelung und Funktions-
verlust:

23.926 m? + 15.157 m?
= 39.083 m?

Minimierung

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflachen sowie der geplanten
Grunflachen werden verschiedenartige Grinbereiche entstehen. Diese Flachen wer-
den teilweise als Minimierung des Biotop- und Funktionsverlustes in der Bilanzierung
berlicksichtigt. Es ist davon auszugehen, dass auf den nicht bebauten Bereichen in
den Wohngebieten teilweise Ziergarten und Hausgarten entstehen werden. Daher
wird hierfr, im Vergleich zu den anderen in Ansatz gebrachten Grinflachen, ein ge-
ringerer Minimierungsfaktor von 0,7 verwendet.

Die private Grunflache Zasurgrin wird mit heimischen Geholzen bepflanzt. Sie ist im
Bereich des Weges 6 m breit und hat hinter dem Einkaufsmarkt eine Ausdehnung
von ca. 40 x 25 m. Aufgrund ihrer Groél3e, ihrer hochwertigen Artenzusammensetzung
sowie ihrer Funktion als Abschirmgriin (Einkaufsmarkt, Wohngebiet) wird ein héherer
Minimierungsfaktor von 0,8 verwendet.

Die offentliche Grinflache Wegebegleitgriin 2 wird hinter der Obstbaumpflanzung
(OkokontierungsmaRnahme M 10, siehe 3.2.1) angelegt und hat eine Breite von 5 m.
Es werden heimische Rosenstraucher gepflanzt, die neben der optischen Abschir-
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mung des Wohngebietes zum Wirtschafts- bzw. Wiesenweg auch eine wichtige Habi-
tatfunktion fir bspw. Insekten haben. Durch den r&umlichen Abstand zum Weg
(durch die geplante Obstbaumanpflanzung), die Breite, die Art der Bepflanzung und
die Funktionen, die sie erfillt, wird diese Grunflache als Minimierung in Ansatz ge-
bracht und ein héherer Minimierungsfaktor von 0,8 verwendet.

Tabelle 6: MinimierungsmafRnahmen

. Korrekturfaktor N -
Flachenver- Flachenbeein- Flachenaquivalent
MaRnahme brauch (Ain | Minimierung (M) |, .. .. fur Kompensation
m2) trachtigungs- Eingriff (m?)
grad (KF)
Wohnbaufldchen
WA 5.608 -0,7 0,75 -2.944
WA I 4.068 -0,7 0,75 -2.136
Griunflachen
Zasurgrin, privat 1.922 -0,8 0,75 -1.153
Wegebegleitgriin 2,
oOffentlich 1.040 -0,8 0,75 -624
Minimierung
gesamt -6.857

3.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs durch mittelbare Beeintrachti-

gung

Fiar die Ermittlung des Kompensationsbedarfs durch mittelbare Beeintrachtigungen
wurden Wirkzonen und ein Intensitatsgrad der Wirkungen innerhalb der Wirkzonen
festgelegt (siehe 3.2.1), der durch den Wirkfaktor vertreten wird.

Tabelle 7: Eingriff durch mittelbare Beeintrachtigung
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Flachen- Kompensationsfaktor Flachenaquivalent
Malinahme beeintrachtigung (K) b Wirkfaktor | fur die Kompen-
in m2 sation in m2
Wirkzone 1
Strauch- und Baumhecke
im Plangebiet 1.506 6 0,3 2.711
Ruderale Staudenflur
(RHK) 314 3 0,3 283
KompensationsmalRnhahme
Obstbaumallee 2.350 3 0,15 1.058
Wirkzone 2
Strauch- und Baumhecke 2.003 6 0,05 601
Ruderale Staudenflur
(RHK) 2.795 3 0,05 419
Alterer Einzelbaum (BBA) 95 8 0,05 38
Kompensationsmalnhahme
Obstbaumallee 400 3 0,05 60
Summe: 5.169
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3.3 Ausgleich
KompensationsmalRnahme (KM) Gehdélzanpflanzung

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gehdlzanpflanzung”
iIst zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft die zu entsiegelnde Fla-
che des Garagengebaudes bis zur nordlichen Grundsticksgrenze mit Gehdlzen
aus den Pflanzlisten A und B zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache
ist im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens
einem Uberhalter je 10 m herzustellen.

Pflanzlisten:

Pflanzliste A - Straucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitéat 2xv, 125/150):
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Knackweide (Salix fragilis)

Korbweide (Salix viminalis)

Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weilddorn (Crataegus monogyna/ laevigata)

Pflanzliste B - Baume

Als Baumarten sind zu verwenden (Qualitat Heister 2xv, 175/200):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hangebirke (Betula pendula)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Silberweide (Salix alba)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Winterlinde (Tilia cordata)

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt .4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,0 an-
genommen, da sich die Malinahme an Siedlungsflachen angliedert und nicht in be-
deutsamen Naturrdumen liegt.

Fur die entsiegelte Flache wird ein zuséatzlicher Aufschlag bei der Kompensations-
wertzahl von 0,5 bertcksichtigt. Unter Bertcksichtigung der Lage in der Nahe von
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Siedlungs- und Verkehrsflachen wird fir die MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5
verwendet. Die Ausgangsbiotope der Ausgleichsmal3nahme sind Gebaude (O) und
artenarmer Zierrasen (PER) (beide Wertstufe 0).

Tabelle 7: Flachenhafte interne Kompensationsmal3nahmen

Kompensati- |Leistungs- HEEheneeUREent
MaRnahme Flache in m? P g fur Kompensation Ein-

onswert faktor .

griff (m2)
Gehdlzanpflanzung
auf Garagenflache 250 2,5 0,5 313
Gehdlzanpflanzung
neben Garagenflache 88 2 0,5 88
401

Baumanpflanzungen

Im Folgenden werden die Grinfestsetzungen aufgefiihrt, die Baumanpflanzungen
beinhalten. Die Baumanpflanzungen dienen dem Ausgleich und haben daher beson-
dere Anforderungen, die in den Hinweisen zur Eingriffsregelung vom LUNG festge-
legt werden. Diese Anforderungen sind in den Festsetzungen enthalten.

Baumanpflanzungen innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Wegebegleitgrin 1¢

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleit-
grin 1" sind insgesamt 10 hochstdmmige Obstbaume verschiedenartiger Apfel-
und Birnensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-12 cm)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die folgenden Arten zu verwen-
den: Kultur-Apfel (Malus domestica): Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméne, Gra-
fensteiner, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus communis): Sorten z.B.: Williams Christ,
Gute Luise, Gellerts Butterbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten-
und Sortenspektrums sind zulassig soweit es sich um standorttypische alte Kul-
tursorten handelt. Die Baumscheiben bzw. die Ubrigen Bereiche sind mit Land-
schaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten. Die Ra-
senflachen sind mindestens zwei Mal jahrlich zu mahen.

Baumanpflanzung auf dem Wendehammer

Auf dem 0Ostlich gelegenen Wendehammer ist eine hochstammige Scharlach-
Rosskastanie (Aesculus x carnea ,Briotii) in der Mindestqualitat 3xv mit einem
Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumanpflanzung in der Planstralle A

An der Planstral3e A sind hochstdmmige Laubbaume mit einem Kronenansatz von
2 m und einer Mindestqualitdt von Stammumfang 16/18 cm und 3xv zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind durch einen Dreibock und einer Ent-
wicklungspflege von mindestens 3 Jahren dauerhaft zu sichern. Als Baumart ist
die Scharlach Rosskastanie (Aesculus x carnea "Briotii") zu verwenden.
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Baumanpflanzungen wegebegleitend innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Extensives Grinland”

Innerhalb der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung "Extensives Griinland
2" sind wegebegleitend insgesamt 25 hochstammige Obstbaume verschiedenartiger
Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-12
cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die folgenden Arten zu verwen-
den: Kultur-Apfel (Malus domestica), Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméane, Grafen-
steiner, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus communis), Sorten z.B.: Williams Christ, Gute
Luise, Gellerts Butterbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und Sor-
tenspektrums sind zulassig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten
handelt.

Fur die BaumpflanzmaRRnahmen werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1-2 und ein Kompensati-
onswert von 2 zugrunde gelegt. Unter Berlcksichtigung der Lage in der Nahe von
Siedlungs- und Verkehrsflachen wird fur die Mal3nahmen ein Leistungsfaktor von 0,5
verwendet. Die Ausgangsbiotope fur die Baumpflanzungen sind tberwiegend Acker,
Intensivgrinland und Ackerbrache (Wertstufe 1).

Die Pflanzung der Obstgehoélze greift das vorhandene Bepflanzungskonzept aus dem
B-Plan Nr. 16 sowie die geplante Kompensationsmal3Bhahme am noérdlich gelegenen
Wirtschaftsweg auf. Hier werden bzw. wurden ebenfalls Obstgehdlze gepflanzt. So
entsteht fir das gesamte Wohngebiet ,Am Muhlenbruch® ein einheitliches Bild. Na-
turschutzfachlich haben Obstgeholze u.a. als Bienenweide und Nahrungsquelle eine
hohe Bedeutung.

Tabelle 8: Ausgleich durch Baumpflanzungen

Flachenaquivalent fur

Anzahl der Anzahl x : . ; L
Baume 25 m?2 Kompensationswert | Leistungsfaktor E(rT(])szensanon Eingriff
43 1.075 2 0,5 1.075
1.075
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Gesamtbilanzierung

Tabelle 9: Gesamtbilanzierung

Kompensationsflachen-
agquivalent (m?)
Versiegelung 23.926
Funktionsverlust 15.157
Minimierung -6.857
Wirkzonen 5.169
Multifunktionaler Gesamt-
eingriff 37.396
Interne Kompensations-
maflhahmen 1.476
Verbleibender Kompensati-
onsbedarf 36.995

Externer Ausgleich

Das verbleibende Kompensationserfordernis von 36.995 m2 KFA wird auf gemeinde-
eigenen Flachen Uber das Okokonto NWM 010 ,Neuanlage von Wald siidlich des
Sportplatzes in Selmsdorf‘ (Mallnahme 7) ausgeglichen.

4 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten (Alternative Planungsmaglichkeiten)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist nur an dem geplanten Standort méglich. An-
dere verfugbare Flachen stehen der Gemeinde nicht zur Verfiigung.

Ein Ausweichen auf andere Bereiche der Ortslage, insbesondere in den AulRenbe-
reich, erhoht das Konfliktpotenzial und stellt demnach keine Alternative dar.

5. Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen
Angesichts der vorzunehmenden Verminderungs- und Ersatzmaflinahmen bleiben
die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt gering und sind nicht erheblich.
Als starkster Eingriff in die Schutzguter ist der Verlust an Acker- und Brachflachen zu

beurteilen. Die Bodenfunktionen dieser Flache bleiben aber durch die grofl3ziigige
Durchgrinung grof3tenteils erhalten.

51

Seite 115 von 120



Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uiber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung"

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fur die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als Daten-
quelle wurde neben Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen, der Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 16.1 verwendet. Aul3erdem wurde auf gtiltige Rechtsvorschriften
und Quellen (siehe Punkt 7. Literatur) zuriickgegriffen. Es wurden neben der Schutz-
guterbetrachtung, eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, eine Biotopty-
penkartierung sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Von der drei-
stufigen Bewertungsskala

- geringe Erheblichkeit

- maRige Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

kommt im Untersuchungsfalle nur die erste vor.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der plan-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring“)

Die KompensationsmalRnahme ist in der Pflanzperiode nach Umsetzung der Bau-

maf3nahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MalRnahmen ist durch die Gemeinde

zu kontrollieren, sodass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden Gber eine vertragliche Vereinbarung mit

dem Okokonto-Inhaber gesichert.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.
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Tabelle 10: Zusammenfassung

MaRnahmen zur Ein-

Ausgleichs- und Ersatz-

grin

und Ackerflachen
Wertminderung von
Geholzpflanzungen

chen und Anpflanzflachen)

Schutzgut Auswirkungen gr'lffsverme|dung bzw. S S
Minderung
Boden Flachenversiegelung | Begrenzung der Erhalt der Bodenfunktion im
versiegelten Flachen Bereich samtlicher Pflanz-
- Festsetzung zu privaten mafinahmen (Baum- und
Stellplatzen und Zufahrten Heckenpflanzung, Schaf-
(durchléassige Gestaltung), fung von extensiven Wie-
Hoher Grunanteil, Park- senflachen)
landschaft
Oberflachen- Nicht betroffen
wasser
Grundwasser Versiegelung - Geringhaltung d. Versie-
Versickerungs- gelungsintensitat
féahiger Boden - Niederschlagswasser-
abflhrung in den Selmsdor-
fer Bach
Klima/Luft Nur Kleinklimatisch — | Schaffung dauerhafter Gehdlzpflanzungen
geringe Bedeutung Grunflachen
Tiere und Verlust von gering- Schaffung von unversiegel- | Gehdlzpflanzungen
Pflanzen wertigem Siedlungs- | ten Grinflachen (Parkfla-

Landschaftsbild

Veréanderung durch
bauliche Einrichtun-
gen/jedoch geringe
Auswirkungen;

Aufwertung von minderwer-
tigen Biotopstrukturen

Gehdlzpflanzungen (breiter
Gehdlz- und Grunriegel);

Nicht betroffen

Mensch und Nicht betroffen
Verkehr

Kultur-/ Sach- Nicht betroffen
guter

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind unter Bertcksichtigung der vorzunehmenden Minimie-

rungs- und Ersatzmal3nahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die ermittelten Eingriffe werden funktional innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes

ausgeglichen.

Seite 117 von 120

53




Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uiber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung"

7. Literatur

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrli-
chen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992.
Abl. EG Nr. L 206, S.7.

FFH-Richtlinie (1997): Richtlinie 97/62/EWG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur
Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftli-
chen Fortschritt. ABl. EG Nr. L 305 S. 42-64.

LUNG (2013): Anleitung fur Biotopkartierung im Geléande. Schriftenreihe des Lan-
desamtes fur Umwelt und Natur

LUNG (2006): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen; Schriftenreine des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie, Heft 2.

LUNG (1999): Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreine des Landesamtes fir
Umwelt und Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern.

Bundesartenschutzverordnung, BArtSchV (2005): Verordnung zum Schutz
wildlebender Tier- und Pflanzenarten vom 16. Februar 2005, § 1, Anlage 1. —
Naturschutzrecht, 10. Auflage.

MATTHAUS, G. (1992): Vogel, Hinweise zur Erfassung und Bewertung im Rahmen
landschaftsokologischer Planungen. - In TRAUTNER, J. (Hrsg.): Arten- und Bio-

topschutz in der Planung: Methodische Standards zur Erfassung von Tierartengrup-
pen. - Okologie in Forschung und Anwendung, 5, 27- 38.

Gemeinde Selmsdorf, den.....................

Der Bilrgermeister
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