Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0604/2018 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 23.04.2018
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

2. Satzung der Stadt Dassow uber die Erganzung der Satzung uber
die Festlegung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Feldhusen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB -
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
03.05.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
15.05.2018 Hauptausschuss Dassow

29.05.2018 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow hat die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen Uberprift. Im Ergebnis
ergeben sich Stellungnahmen der Behorden und TOB wund Stellungnahmen der
Nachbargemeinden, die in der Abwagung zu berlcksichtigen sind. Stellungnahmen seitens der
Offentlichkeit wurden nicht vorgetragen.

Im Ergebnis der Bewertung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen ergeben sich
Anderungen in der Satzung. Die Stadt Dassow hatte aufgrund der Stellungnahme des Landkreises
dariber zu befinden, ob es bei der Satzung verbleibt oder ob ein einfacher Bebauungsplan
aufgestellt wird. Unter Bericksichtigung der Ortsstruktur und unter Bericksichtigung der
bestehenden Satzung belédsst es die Stadt Dassow bei der Aufstellung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung bzw. bei der Erganzung der vorhandenen Satzung. Es wird auf einzelne
Festsetzungen verzichtet. Die Grundflache von 300 m? wird fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
herangezogen, jedoch nicht gesondert festgesetzt. Hinsichtlich der offenen Bauweise wird dies als
entbehrlich angesehen. Hinsichtlich der Geschossigkeit ist im Text-Teil B die Geschossigkeit fur
eingeschossige Wohngebaude enthalten. In der Begriindung sollte entsprechend erganzt werden,
dass nur eingeschossige Wohngebaude in dem Bereich typisch sind bzw. Gebdude mit der
festgesetzten Traufhohe typisch sind. Die Firsthdhe ergibt sich durch die Traufhdhe zuzuglich der
moglichen Dachneigung. In_ Bezug auf die Traufhdhe sollte iiberpriift werden, die Traufhéhe
in Bezuq auf den ErdgeschossfuBboden festzusetzen. Bisher ist es Oberkante Gelande. Das
kénnte durchaus gering werden unter Berlcksichtigung der heutigen Anforderungen. In der
bisherigen Satzung ist es Uber Oberkante Gelande geregelt. Eingeschossige Gebaude als solche
sind typisch. Es handelt sich dabei maflgeblich um das Erscheinungsbild. Planungsrechtlich
kénnen die Gebdude auch zweigeschossig sein, wirken jedoch durch die Traufe eher
eingeschossig. Insofern _kénnte die Festsetzung der Eingeschossigkeit auch entbehrlich
werden. Das Erscheinungsbild wird mafigeblich durch die Traufhdéhe gebildet. Dies ist auch
Gegenstand der Ursprungssatzung. Die Nutzung ist im Sinne des § 34 BauGB zu bestimmen. Das
heil3t sie ist nicht nur ausschlieBlich auf Wohngebdude bezogen. Die Baugrenze wird festgelegt,
um das bebaute benachbarte Grundstiick entsprechend zu wirdigen und diese Bebauung
fortzusetzen. Dies wird als geboten angesehen. Ausgleich und Ersatz wird entsprechend
Anforderung geregelt. Die Zufahrt ist mdglich unter Berlcksichtigung des ausreichenden
Baumschutzes. Hinsichtlich des Biotopsschutzes sind im Bereich der vorhandenen Satzung bereits
Festsetzungen getroffen. Es wird empfohlen, den Heckenbereich auch am noérdlichen
Grundstlicksrand entsprechend zu bericksichtigen und dies entsprechend zu beachten, um eine
weitere Wanderungsbewegung erganzend zur Moglichkeit in der bestehenden Satzung nach
Osten offen zu halten. Hinsichtlich der Natura 2000-Schutzgebietskulisse wird auf die Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan verwiesen und durch Heckenpflanzung ist eine Abschirmung




entsprechend gegeben. Somit kdnnen die Belange der Natura 2000-Schutzgebietskulisse und des
Teiches berucksichtigt werden.

Léschwasser steht fur den Umfang von 48 m3h Uber 2 Stunden zur Verfugung. Hinsichtlich
Regenwasser ist der Nachweis durch den Bauherrn zur Versickerung zu bringen, wie es im Ortsteil
typisch ist.

Die Stadt Dassow hat das Verfahren zur Aufstellung der Satzung der Stadt Dassow Uber die
Erganzung der Satzung uUber die Festlegung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Feldhusen durchgeflhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 05. Februar 2018 bis zum 12. Marz 2018
vorgenommen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 15.01.2018 vorgenommen. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist erfolgt.

Die Stadt Dassow hat die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und TOB Uberpriift.
Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Vom Grundsatz her wird die Aufstellung
der Satzung wie mit dem Entwurf weiterverfolgt. Es werden einzelne Festsetzungen getroffen. Es
ergeben sich Belange aus der Abwagung, die bereits im Sachverhalt dargestellt sind und
entsprechend zu bertcksichtigen sind. Unter Bezug auf die Stellungnahme des Landkreises wird
die Festsetzungsdichte reduziert. Damit sind weiterhin die Mindestanforderungen fir die
stadtebauliche Ordnung und Regelung aus Sicht der Stadt Dassow fiir den Bereich nach § 34
BauGB gesichert.

Im stadtebaulichen Vertrag sind zusatzlich zu den Anforderungen an die Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen ggf. zusatzliche Sicherungsmallnahmen zu berticksichtigen, durch Sicherung
der Flachen fir Wanderungsbewegungen.

Die gegebenen Stellungnahmen und Hinweise finden in den Planunterlagen der Satzung und ihrer
zugehdrigen Begriindung entsprechend der Behandlung der Stellungnahmen durch die Stadt
Dassow Berucksichtigung. Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse in die Entwurfsunterlagen
fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen hat die Stadt Dassow unter Beachtung des
Abwagungsgebotes gepriift. Stellungnahmen der Offentlichkeit lagen nicht vor.

Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen und Anregungen,

- teilweise zu berlcksichtigende Stellungnahmen und Anregungen,
- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen und Anregungen.

Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange
beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Dassow zu
eigen.

2. Das Amt Schénberger Land wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Stellungnahmen abgegeben bzw. Anregungen erhoben haben, von dem
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Abwagungstabelle



