Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0617/2018 - Fachbereich IV
Gemeinde Liidersdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 24.05.2018
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Einzelhandel am Bahnhof
der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Herrnburg”
hier-Aufstellungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
05.06.2018 Bauausschuss Ludersdorf
19.06.2018 Gemeindevertretung Lidersdorf

Sachverhalt:
Die Gemeinde Ludersdorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Einzelhandel
am Bahnhof* als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Verfahren nach  § 13a BauGB.

Grundlage fiur die Einleitung des Aufstellungsverfahrens ist ein Antrag des Vorhabentragers
H.O.L.M. Grundstiicksgesellschaft mit dem Ziel der Verlagerung des Discounters Aldi aus der
Stralte ,Am Bahnhof* in die Bahnhofstrale Ecke Hauptstralle und der Neugestaltung des Edeka-
Marktes, um den geanderten Marktanforderungen gerecht zu werden. Die ErschlieBung der
Einzelhandelsbetriebe erfolgt Uber die bereits vorhandene Zufahrt des Edeka-Marktes. Der
bisherige Standort des Aldi-Marktes wird aufgegeben und einer neuen Nutzung zugefiihrt. Die
geplante Neugestaltung des Edeka-Marktes erfolgt entsprechend den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der 1. Anderung und Ergénzung der Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gebiet ,Am Bahnhof* (Einkaufszentrum Herrnburg).

Grundlage fur den Aufstellungsbeschluss bildet die Grundsatzentscheidung des Bauausschusses
der Gemeinde Ludersdorf vom 07.02.2017, den Standort des Lebensmitteldiscounter Aldi in der
Gemeinde im Ortsteil Herrenburg zu sichern und eine Erweiterung entsprechend den geanderten
Marktanforderungen zu ermdglichen. Einer Verlagerung des Lebensmitteldiscounters Aldi
aullerhalb der Gemeinde Ludersdorf soll entgegengewirkt werden. Die Realisierung der
Verlagerungsabsichten ist mit der Sicherung und Entwicklung des Standortes des
Einkaufszentrums verbunden. Die Zielsetzungen der Planung sollen im Rahmen der
Planungsanzeige mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung zeitnah erdrtert werden.

Die Verlagerungsabsichten des Aldi-Marktes sind verbunden mit der Aufgabe des Standortes des
vorhandenen Aldi-Marktes im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 17. Es soll eine Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz erfolgen. Der nunmehr
favorisierte Standort fur die Neuerrichtung des Aldi-Marktes befindet sich im Geltungsbereich der
rechtskraftigen Satzung Uber die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Lidersdorf fir den Neubau einer SB-Tankstelle zwischen der Landesstrafle und der StralRe ,Am
Bahnhof. Die Realisierung der Tankstelle ist nicht erfolgt. Die Gemeinde Ludersdorf nimmt den
Antrag des Grundstiickseigentimers zum Anlass, ihre stadtebaulichen Zielsetzungen neu zu
definieren und die Sicherung und Entwicklung des Nahversorgungsstandortes im Ortsteil
Herrnburg am Standort zu favorisieren.

Die Gemeinde Ludersdorf beabsichtigt die Sicherung und Entwicklung des vorhandenen
Nahversorgungsstandortes im Ortsteil Herrnburg planungsrechtlich vorzubereiten. Hierbei handelt
es sich nicht um die zusatzliche Ansiedlung von Lebensmittelmarkten, sondern um eine
Verlagerung und Neugestaltung bereits vorhandener Anbieter am vorhandenen Standort in der
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Gemeinde. Der Aldi-Markt beabsichtigt seinen Standort hinter dem vorhandenen Edeka-Markt auf
die unbebaute und bisher staddtebaulich ungeordnete Freiflache vor dem Edeka-Markt zu verlagern
(BEREICH A). Mit dieser Verlagerung ist eine Erhéhung der Verkaufsflache von derzeit zulassigen
1.200 m? auf 1.300 m? verbunden. Es handelt sich um eine Erhéhung der Verkaufsflache des Aldi-
Marktes um 100 m?2.

Die geplante Neugestaltung des Edeka-Marktes erfolgt innerhalb des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes und der dort getroffenen Festsetzungen (BEREICH B).

Der Standort des im Bestand vorhandenen Aldi-Marktes befindet sich im Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel”. Die derzeit festgesetzte
Verkaufsflache von 1.200 m? soll auf 1.400 m? erhéht werden und die Anlieferzone soll umverlegt
werden. Eine Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz ist stadtebauliches Ziel der Gemeinde
Lidersdorf (BEREICH C).

Die Verlagerung des Aldi-Marktes und die Neugestaltung des Edeka-Marktes ist verbunden mit der
Méoglichkeit einer Anhebung des Standards der Nahversorgungsmarkte an die heutigen
Anforderungen. Fur die Gemeinde Ludersdorf ist es primares stadtebauliches Ziel den
vorhandenen Nahversorgungsstandort zu erhalten und einer Verlagerung des Aldi-Marktes aus
dem Gemeindegebiet entgegen zu wirken. Eine Verlagerung des Marktes auf Flachen aufierhalb
der Gemeinde ist verbunden mit der Schwachung des Nahversorgungsstandortes in der Gemeinde
Ludersdorf.

Die Gemeinde Ludersdorf beabsichtigt zur Realisierung dieser Planungsziele die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 Einzelhandel am Bahnhof* im Ortsteil Herrnburg.

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage Herrnburg und es ist
beabsichtigt, den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
aufzustellen. Nach Durchfihrung der UVP-Vorprifung wird Uber die Anwendbarkeit des
Verfahrens nach § 13a BauGB abschlieRend entschieden. Der Flachennutzungsplan wére dann im
Rahmen der Berichtigung fir einen Teilbereich anzupassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 (berdeckt den Geltungsbereich der
rechtskraftigen Satzung Uber die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf fir den Neubau einer SB-Tankstelle zwischen der Landesstralle und der Stralle ,Am
Bahnhof* vollstandig und einen unterordneten Teilbereich der rechtsverbindlichen 1. Anderung und
Ergdnzung der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gebiet ,Am
Bahnhof* (Einkaufszentrum Herrnburg). Das bisherige Planungsrecht flr die Flachen im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 wird nach Abschluss des Planverfahrens
vollstandig ersetzt.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liidersdorf fasst den Beschluss Uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Einzelhandel am Bahnhof im Ortsteil Herrnburg zwischen
LandstralRe und Stralle Am Bahnhof begrenzt:

- im Norden durch die Bahnhofstralie,
- im Osten durch das vorhandene Einkaufszentrums,
- im Siden durch die Anlagen der Bahn, Bahnstrecke Libeck — Bad-Kleinen,

- im Westen durch die HauptstralRe (L 02).

Seite 2 von 7



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 (berdeckt den Geltungsbereich der
rechtskraftigen Satzung Uber die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf fur den Neubau einer SB-Tankstelle zwischen der Landesstra’e und der Stralle
»LAm Bahnhof* vollstandig und einen unterordneten Teilbereich der rechtsverbindlichen 1.
Anderung und Ergénzung der Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir
das Gebiet ,Am Bahnhof* (Einkaufszentrum Herrnburg) teilweise und ersetzt diese
Planungen.

2. Das Planungsziel besteht in der Sicherung und Entwicklung des vorhandenen
Nahversorgungsstandortes verbunden mit der Verlagerung des Aldi-Marktes am Standort.
Das stadtebauliche Ziel besteht in der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Grolflachiger Einzelhandel.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaltk § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortslblich bekannt zu

machen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Ubersichtsplan mit Darstellung der Plangeltungsbereiche

Darstellung Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24
Lageplan Nahversorgungsstandort gesamt (ohne Malistab)
Darstellung der Hohenentwicklung (ohne Malstab)
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in Aufstellung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 24

GEMEINDE LUDERSDORF

Planungsbiro Mahnel

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
Tel. 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

=

23936 Grevesmiihlen
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11

Plandarstellung:

Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 24
,Einzelhandel am Bahnhof*

der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrnburg
hier: Aufstellungsbeschluss

Anlage 1:
Ubersichtsplan mit Darstellung der Plangeltungsbereiche
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Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 24
"Einzelhandel am Bahnhof"
der Gemeinde Ludersdorf
im Ortsteil Herrnburg
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BEBAUUNGSPLAN NR. 24

Planungsblro Mahnel

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11 Fax 03881/7105-50

Plandarstellung:

Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 24
,Einzelhandel am Bahnhof

der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Herrnburg
hier: Aufstellungsbeschluss

Anlage 2:
Darstellung Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24

/

/

/



U 3 gﬁ al
68 STP. EXZ | 3
o8
olt: !‘ L3P : ; : =
e ———— =
E _——_-_u.__,uﬁg-__,-__
i'_—'_——-
b ] v R
-y ———
==| [P ] | 208
| | -

g 4 :

: it T

: L l Fl — -

: o i
L) N . AT IR || i
; 1] ﬁf ]| L L LTI N TP ING A
1N o P
L = FEIF 77777 e S o0 i i o e el R ETE R RN
ll l‘- ‘ EEEES ‘ T - S Sl Sy A
e e +
— ¥ +
+

EKZ - HERRNBURG

A M B AHNHOETF
23923 HERRNBURG

PLAN NR.:
LAGE

ALDI

1.1

PLAN

EKZ GESAMT
NEU

500

MARSTAB: 1:

GEZ.: HAMKO DATUM: 04.04,2018

GEA.;

BAUHERR:

HOLM . GRUNDSTOCKSGESELLSCHAFT

ARCHITEKTIN:

ARCHITEKTIN INKE NOLTE
DANKWARTSGRUBE 72, 23552 LUBECK|

TEL.: 0451/71712 FAX.: 0457/71725
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