Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0624/2018 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 01.06.2018
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung der Stadt Dassow uber den Bebauungsplan Nr. 17
"Nordostliche Ortslage Rosenhagen™
hier - Abwagungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
Hauptausschuss Dassow
Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Durch die Lage des Gemeindegebietes und des Ortsteils Rosenhagens im
Tourismusentwicklungsraum und aufgrund seiner einzigartigen naturrdumlichen Voraussetzungen,
hat sich die Stadt Dassow dazu entschlossen, den Fremdenverkehr im Bereich der Ostseekliste
malfdvoll und umweltvertraglich auszubauen. Insbesondere der Ortsteil Rosenhagen und seine
brachliegende Flache um die alte Scheune herum eignen sich fir ein hochwertiges und
eigenstandiges Ferienhausgebiet inklusive eines kleinen Hotels/Apartmenthotels sowie der
entsprechenden Infrastruktur. Damit fligt sich das Vorhaben auch in die bereits erfolgte nahere
Gebietsentwicklung der jlingeren Vergangenheit ein und erganzt diese Planungen in einem
angemessenen, konsistenten und sinnvollen Mal}.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 beabsichtigt die Stadt Dassow die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Entwicklung eines Ferienhausgebietes am norddstlichen Rand
Rosenhagens zu schaffen. Der Anstol3 fur die Planungen des Bebauungsplans Nr. 17 erfolgte
bereits am 10.06.2004 mit einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Stadt Dassow.

Am 25. November 2004 hat die Stadtvertretung der Stadt Dassow beschlossen, den B-Plan Nr. 17
fir das Ferienhausgebiet in Dassow - Rosenhagen aufzustellen. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden am 11.06.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer Biirgerversammlung am
5.07.2009 statt. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom 05.07.2016 bis 08.08.2016
offentlich ausgelegt, die formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange fand bis zum 19.08.2016 statt. Die Stellungnahmen und Hinweise wurden nach Prifung
der Unterlagen abgewogen und die Ergebnisse in der weiteren Ausarbeitung des Entwurfes
beriicksichtigt. Aufgrund der umfangreichen Anderungen hat die Gemeinde am 25.04. 2017
beschlossen, den Plan erneut auszulegen. Die Planunterlagen wurden in der Zeit vom 06.06.2017
bis zum 10.07.2017 offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 13.06.2017 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
20.07.2017 aufgefordert.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen haben sich keine weiteren Anderungen ergeben,
die die Grundzlge der Planung betreffen.

Folgende wesentlichen Hinweise und Anregungen aus der erneuten Beteiligung wurden in der
Planung berlcksichtigt:
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" Samtliche erschlielungstechnischen Erfordernisse wie Schmutzwasser-entwasserung,
Regenwasserentwasserung, Léschwasserbereitstellung, Trinkwasser-versorgung etc. wurden mit
den entsprechenden Behdrden abgestimmt und in die Planung integriert.

" Sowohl die Planzeichnung, der Text Teil B, als auch die Begriindung wurden dahingehend
Uberarbeitet, dass diese nunmehr den Erfordernissen einer rechtssicheren Satzung entsprechen.

Beschlussvorschlaqg:

Die wahrend der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
hat die Stadt Dassow unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprft.

Im Rahmen der Abwagung ergeben sich:

- zu berlcksichtigende,

- teilweise zu berucksichtigende und

- nicht zu berucksichtigende Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis gemafl Anlage 1 macht sich die Stadt
Dassow zu Eigen, sie sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Das Abwagungsergebnis ist im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Entwurfes bereits
berlcksichtigt. Die Planunterlagen wurden entsprechend der Anlage 1 angepasst. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 ist fiir die Beschlussfassung in der Stadtvertretung vorbereitet.

Das Amt Schonberger Land wird beauftragt, die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben,
von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Abwagungstabelle

Gesamtplan

Planzeichnung/ Planzeichenerklarung

Textteil B

Begrindung

GOP-Erlauterungsbericht

GOP-Bestand

GOP-Entwicklung

Gutachten/ Untersuchungen (FFH-Untersuchung, Artenschutzrechtliche Einschatzung,
Verkehrsgutachten, Baugrund
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STADT DASSOW "ip Ingenieureﬁ.‘ur!%au,UmweIt
BEBAUUNGSPLAN NR. 17 L i SEdetsiesing
,,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN*® iPPIngenieurgeseIIschaft

” - .. Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Zusammenstellung der Auf3erungen aus der erneuten Beteiligung der Behérden Rendsburger Landstrafe 196-198

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) D 24113 Kiel

Tel.: 0431/64959-0
Fax: 0431/6 4959 - 59
e-mail: info@ipp-kiel.de

Stand: 29.05.2018
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STADT DASSOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 17

,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden

T1PP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG

Rendsburger LandstraBe 196-198

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) D 24113 Kiel
Stand: 29.05.2018
Ifd. Nr. Datum Institution keine AuBerung mit Anregungen / Veranlassung ohne Anregungen
1 21.06.2017 /  Landkreis Nordwestmecklenburg X
20.07.2017
2 10.08.2017  Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg X
3 10.07.2017  Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg X
4 21.06.2017  Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern X
5 12.07.2017  Deutsche Telekom AG X
6 Ev.-luth. Landeskirche Mecklenburg-Vorpommern Kirchenkreisverwaltung
7 17.07.2017  Zweckverband Grevesmihlen X
8 27.06.2017  E.DIS AG Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern X
9 Hanse Werk AG
10 20.06.2017 50 Hertz Transmission GmbH X
11 Netz Libeck GmbH
12 20.07.2017  GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation X
13 20.06.2017  Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege FB Archaologie und Denkmalpflege X
14 11.07.2017  Landesforst M-V AOR X
Forstamt Grevesmiihlen
15 BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
16 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
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STADT DASSOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 17

,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Stand: 29.05.2018

-

iPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr. Datum Institution keine AuBerung mit Anregungen / Veranlassung ohne Anregungen
17 14.07.2017  Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern X

Geschaftsbereich Schwerin
18 Naturschutzbund Deutschland e.V. X

Kreisverband NWM und Wismar e.V.
19 07.08.2017  Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben/ Kiiste X
20 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V. X
21 28.06.2017  Bergamt Stralsund X
22 07.07.2017  StraBenbauamt Schwerin X
23 Industrie- und Handelskammer zu Schwerin X
24 Handwerkskammer Schwerin X
25 NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH X

(vormals Grevesmiihlener Busbetriebe GmbH)
26 23.06.2017  Deutscher Wetterdienst X
27 16.06.2017  Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern X
28 29.06.2017  WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Liibeck X
29 22.06.2017  Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und X

Katastrophenschutz
30 20.06.2017  Polizeiprasidium Rostock X
31 21.06.2017  Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr X
32 Freiwillige Feuerwehr der Stadt Dassow X
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STADT DASSOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Stand: 29.05.2018

iPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr. Datum Institution keine AuBerung mit Anregungen / Veranlassung ohne Anregungen
33 10.07.2017  Gemeinde Roggenstorf X
34 14.08.2017  Gemeinde Kalkhorst X
35 Amt Schonberger Land - Bauamt X
36 Gemeinde Selmsdorf X
37 Stadt Schénberg X
38 03.07.2017  Gemeinde Stepenitztal X
39 10.07.2017  Stadtverwaltung Hansestadt Lilbeck X
Fachbereich 5 Stadtplanung

Offentlichkeit

Die Stellungnahmen sind anonym widergegeben. Hinweise wie z.B. Namen und Adressen wurden entfernt.
40 26.04.2017  Birger # 1 bis # 4 X

27.04.2017
41 23.06.2017  Blrger # 1 und # 2 X
42 30.06.2017  Blrger#5und #6 X
43 07.07.2017  Blrger#7 und # 8 X
44 13.07.2017  Burger# 7 #15# 16 X

16.04.2017

14.04.2017
45 24.04.2017  Biirger #9 und # 10 X

25.04.2017
46 04.07.2017  Biirger # 9 und # 10 X

05.07.2017

Seite 6 von 335

Seite 4 von 73



iPP Ingenieurgesellschaft

STADT DASSOW ‘
l Possel u. Partner GmbH & Co. KG

BEBAUUNGSPLAN NR. 17
,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Stand: 29.05.2018

Ifd. Nr. Datum Institution keine AuBerung mit Anregungen / Veranlassung ohne Anregungen
47 10.07.2017  Biirger # 11 und # 12 X
48 12.06.2017  Biirger # 13 und # 14 X
49 13.07.2017  Biirger # 15 bis # 25 X
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STADT DASSOW ‘ iPP Ingenieurgesellschaft
BEBAUUNGSPLAN NR. 17 Possel u. Partner GmbH & Co. KG
,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden Rendsburger LandstraBe 196-198

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) D 24113 Kiel
Stand: 29.05.2018

[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss
1 Landkreis Kataster- und Vermessungsamt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Punkte werden nachrichtlich in die Zu
Nordwestmecklenburg Planzeichnung tibernommen. berticksichtigen

Im B-Planbereich befinden sich ein Aufnahme- und Sicherungspunkt des
Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte
von BaumaBnahmen bertihrt werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu
sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen muss gleichermaBen
verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher
verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fostpunktibersicht}
Mabsta ca. 12000

Seite 8 von 335 Seite 6 von 73



STADT DASSOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 17

,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Stand: 29.05.2018

[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme

iPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Entscheidung/
Beschluss

Behandlung der Stellungnahme

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaB der erneuten
behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaBgabe § 4a Abs. 3 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

Die Stadt Dassow hat den Vorentwurf zum Bebauungsplan 2009 zur
Behérdenbeteiligung gebracht. Als Voraussetzung fiir die Weiterfiihrung der
Planverfahren in den ehemaligen Gemeinden Potenitz und Harkensee war die
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes und dazu begleitend die Aufstellung

eines Landschaftsplanes um die zukiinftige Entwicklung im Stadtgebiet Dassow

im Kustenbereich zu ordnen und abzustimmen. 2015 wurde der
Flachennutzungsplan fir diesen Teilbereich der Stadt Dassow zur Wirksamkeit
gebracht.

Zur Kenntnis
nehmen

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungspléne sind aufzustellen sobald und soweit es stadtebaulich
erforderlich ist. In den Bebauungsplan wird die im AuBenbereich befindliche
Wohnbebauung auf dem Flurstlick 7 einbezogen. Dariiber hinaus sind uns
Baubegehren auf dem Flurstlick 156 bekannt, die ohne eine Bauleitplanung
nicht umsetzbar sind. Von daher sollte die Gemeinde die Einbeziehung dieses
Grundstuickes unter dem Gleichbehandlungsgrundsatz priifen, ebenso wie die
weiter westlich angrenzenden Flurstiicke 10, 11, 15, 16 und 17 halten wir an
unserer Stellungnahme fest. Die Gemeinde muss sich mit der Einbeziehung
dieser Grundstlicke unter Berlicksichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatzes
auseinandersetzen.

Nicht zu
beriicksichtigen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 leitet sich aus dem raumlichen
Zusammenhang der drtlichen Gegebenheit ab. Das Flurstlick 7 liegt an der
ErschlieBungsstraBe des iiberplanten Gebietes und ist bereits bebaut. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wird hier der Bestand berlicksichtigt mit der Mdglichkeit zu
Erweiterungen in einem vertréglichen Umfang.

Mit dem Eigenttimer des Flurstlicks 156 haben zu Beginn des
Planaufstellungsverfahrens, aufgrund des Gleichbehandlungsgrundsatzes, Gespréache
stattgefunden. Zum damaligen Zeitpunkt war Seitens des Eigentiimers kein Interesse
an einer Entwicklung des Grundstiickes zu erkennen. Das Flurstlick 156 ist daher nicht
Teil der vorliegenden Planung weshalb auch die Einbeziehung der Flurstiicke 10 und
11 rdumlich nicht gerechtfertigt ware. Die Flurstiicke sind jedoch Teil des
Geltungsbereiches eines anderen Bebauungsplanes. Die Interessen der Eigentiimer
werden also in einem anderen Aufstellungsverfahren berlicksichtigt.

Die Flurstiicke 15, 16 und 17 werden von der StraBe des Friedens aus erschlossen.
Dariiber hinaus ist das Gebiet durch eine véllig andere stadtebauliche Struktur
geprdagt. Fur den Bebauungsplan Nr. 17 ergeben sich somit ein anderer
Planungsanlass sowie eine ganz anderes stadtebauliches und nutzungsstrukturelles
Ziel der Planung. Die Stadt sieht daher die rdumliche Zuordnung des vorliegenden
Geltungsbereiches als folgerichtig und gerechtfertigt an.

Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt.
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STADT DASSOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden

iPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

-

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) D 24113 Kiel

Stand: 29.05.2018

Ifd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss

Dem stadtebaulichen Konzept ist nicht zu entnehmen, ob die alte Scheune
erhalten oder abgerissen werden soll. Sofern die Gemeinde an der Umnutzung
festhalt und die solitare Scheunenanlage als MaB aller Dinge fir eine weitere
Entwicklung ansieht, bleibt die Stellungnahme des Landkreises bestehen:

Aus dem Ziel und dem stadtebaulichen Konzept in der Begriindung geht hervor,
dass das alte Scheunengebaude als Herzstlick der Anlage umgebaut werden und
den architektonischen MaBstab vorgeben soll. Das wird anhand der
vorhandenen Bausubstanz und den Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundflache, maximal zuldssigen Grundflache sowie Trauf- und Firsthéhe und
den zuldssigen Nutzungen bezweifelt. Der tatsachliche Umbau der Scheune ist,
da sie nicht unter Denkmalschutz steht, mit dem Bebauungsplan nicht
durchsetzbar. Da die Begriindung nicht am Festsetzungscharakter der Satzung
teilnimmt, wird hier allein auf die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
bei der Priifung von Bauvorhaben abgestellt. Soll die Scheune tatsachlich
umgenutzt werden, ist das nur im stadtebaulichen Vertrag zu sichern, der aber
nicht Gegenstand der Bauantragstiberprifung ist. Das heit die Einhaltung des
Vertrages ist durch die Gemeinde zu Uberprifen.

Teilweise zu
beriicksichtigen

Trotz der Baufalligkeit der alten Scheune kénnen durchaus Teile erhalten werden (z. B.
in groBen Teilen das Mauerwerk) und in die neue Bausubstanz integriert werden.
Erkldrtes stadtebauliches Ziel der Stadt Dassow ist es die Scheune als pragenden
Mittelpunkt der Ferienhausanlage zu erhalten. Um dies auch der zukiinftigen Nutzung
entsprechend wirtschaftlich umsetzen zu kdnnen, missen dem Investor
Erweiterungsmdglichkeiten eingeraumt werden. Dies geschieht zum einen mit der
VergroBerung der Grundflache und zum anderen mit der Anhebung der zuldssigen
First- bzw. Traufhéhe um eine zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem
Dachgeschoss zu erreichen.

Neben den wirtschaftlichen Aspekten braucht das Gebaude als Mittelpunkt
stadtebaulich ein gewisses Gewicht um sich von den flankierenden Ferienhdusern zu
unterscheiden. Das soll ebenfalls durch eine Anhebung der Gebaudehdhe und die
Erweiterung der Grundflache erreicht werden.

Eine vertragliche Sicherung im stadtebaulichen Vertrag zum Erhalt der alten Scheune
ist nicht vorgesehen, da eine nachtrdgliche erfolgreiche Anfechtung einer solchen
Vereinbarung nicht ausgeschlossen werden kann. Dem Erhalt des Ortsbildes wird
jedoch durch das festsetzen der Baulinien und der Firstrichtung ausreichend Rechnung
getragen.

Als Anlass der Planung wird ein umweltvertrdglicher und maBvoller Ausbau des
Fremdenverkehrs in Rosenhagen angegeben. Das Plangebiet befindet sich an
einer sehr exponierten Lage zur freien Landschaft, die in den geschiitzten
Landschaftsraum hinein ragt. Ob, wie angefiihrt von einem behutsamen
einfligen in das Landschaftsbild ausgegangen werden kann wird bezweifelt,
zumal vergleichbare Gebdude nicht in Rosenhagen anzutreffen sind. Die solitare
Scheunenanlage wird hier als MaB aller Dinge fir eine weitere Entwicklung
gesehen. Damit entsteht eine Architektur die, sofern die Maximalwerte
umgesetzt werden, sich deutlich gegentiber der vorhandenen Ortslage absetzen.
Die Gemeindevertretung ist angehalten, sich mit diesen Punkten der
Begriindung und Umsetzung in der Festsetzung nochmals auseinanderzusetzen.
Ein Plan der das Ziel nicht widerspiegelt ist unzuldssig.

Teilweise zu
beriicksichtigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Als Planungsziel in der Begriindung
wird, neben dem umweltvertraglichen und maBvollen Ausbau auch die
Eigensténdigkeit des Ferienhausgebietes und die Weiterentwicklung der Kubatur des
Bestandsgebaudes genannt.

Die Umweltvertraglichkeit auch in Bezug auf das FFH-Gebiet wurde im Vorfeld der
Planung untersucht und im Zuge der Planung berlicksichtigt. Die Auswirkungen der
Planung sind im Umweltbericht und der FFH-Priifung umfassend Bewertet und
dokumentiert worden.

Die Flache ist bereits im Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow als
Ferienhausgebiet dargestellt. Es ist ein langfristiges Ziel der Stadt Dassow die
touristische Einrichtungen weiter zu entwickeln, in diesen Punkten entspricht die
vorliegende Planung den Vorgaben und Entwicklungszielen des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg fir Tourismusentwicklungsraumen.
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STADT DASSOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden

iPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

-

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) D 24113 Kiel

Stand: 29.05.2018

Ifd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss

Die Anzahl der Ferienunterkiinfte wurde in enger Abstimmung mit der Landesplanung
festgelegt und unterschreitet die méglichen Kapazitaten, die zum Beispiel im Zuge der
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das FFH-Gebiet ,, Kiiste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave" ermittelt wurden.

Das stadtebauliche Konzept der vorliegenden Planung sieht die Fortsetzung der
stidlich angrenzenden Bebauungsstruktur nicht vor. Fiir das Konzept ist stattdessen die
historische Struktur der ehemaligen Gutsanlage, mit dem alten Scheunengebaude als
Mittelpunkt magebend.

Die Stadt Dassow sieht ihre langfristig gefassten und durch die vorbereitende
Bauleitplanung formulierten Planungsziele mit der vorliegenden Planung nun
verbindlich planungsrechtlich gesichert. Die Stadt hélt an den getroffenen
Festsetzungen fest.

Ich empfehle die geplanten max. Bettenkapazitdten der Ferienwohnungen und Der Empfehlung wird gefolgt. Der Textteil B wird um die Festsetzung der maximalen Zu

des Hotels im B-Plan festzusetzen. Bettenkapazitdt erganzt. berlicksichtigen
.Bezugsflache fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist nach § 19 Abs. Dem Hinweis wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung Zu

3 BauNVO die Flache des Baugrundstiicks, die im Bauland hinter der im B-Plan ~ aufgenommen. beriicksichtigen
festgesetzten bzw. hinter der tatsachlichen StraBenbegrenzungslinie liegt.

Flachen fiir 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sowie private und 6ffentliche

Griinflachen zéhlen bei der Berechnung der Grundflache nicht mit (Krautzberger

in E/Z/B/K BauGB [Lfg. 84] § 13a Rn. 41)."Ich empfehle diesen Sachverhalt zu

priifen und diesen Hinweis als Festsetzung und/ oder als Hinweis in der

Begriindung mit aufzunehmen.

Die Rechtsgrundlagen sind anzupassen. Bei der Formulierung zum BauGB sollte  Dem Hinweis wird gefolgt. In der Praambel wird als Rechtsgrundlage genannt: Zu

klarstellend aufgenommen werden, welcher Stand des BauGB (gem. § 245 ¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | berlicksichtigen

BauGB) hier zur Anwendung kommt.

In der Praambel wird auf die jeweils giiltige Fassung des BauGB und der
BauNVO und LBauO M-V verwiesen. Im Anhang der Begriindung wird auf
spezielle Gesetzesfassungen hingewiesen, die nicht den aktuellen Fassungen
entsprechen. Hier ist Ubereinstimmung herzustellen. Ich verweise in diesem
Zusammenhang auf § 233 BauGB. Aus der Begriindung sollte klar ablesbar sein,
welche Gesetzesfassung zur Anwendung kommt.

S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2808) geandert worden ist, i.V.m. § 245 c Absatz 1 BauGB.
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Ich weise auf die gednderten Rechtsgrundlagen hin.
1. Die Anderungen vom 4. Mai 2017

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | S. 2414), hat zuletzt 2 Anderungen erfahren durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Die Anderungen betreffen insbesondere (d.h. es gibt weitere Anderungen!):

- § 4 a Abs.4 BauGB, wonach der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB zusatzlich in das Internet
einzustellen sind. Der Nachweis dafir ist den Verfahrensunterlagen beizufiigen.
Da gegenwartig ein Landesportal dafiir noch nicht zur Verflgung steht, hat es
iber die Internetseite des Amtes (Gemeinde) zu erfolgen. Das Unterlassen stellt
einen formellen Fehler dar, der im Genehmigungsfall zur Versagung und im
Klagefall zur Unwirksamkeit des Planes fiihrt.

- die Anderung der Anlage 1 (Bestandteile des Umweltberichts)

GemaB § 245 c Abs. 1 BauGB kdnnen abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1

. Verfahren nach diesem Gesetz, die formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet
worden sind, nur dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz
1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt
unberihrt.”

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), wurde durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057) geéndert.

- BauNVO - hier wurde 13a zur Klarstellung der Ferienwohnungen
aufgenommen - d.h. daraus leitet sich ggf. eine Auseinandersetzung im
Planverfahren sowie der Begriindung ab.

Die Anlage zur Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S.
58), ist durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
geandert worden.

2. Anderung vom 29. Mai 2017

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

Seite 12 von 335

Seite 10 von 73



STADT DASSOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Stand: 29.05.2018

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme

iPP Ingenieurgesellschaft

‘ Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Entscheidung/
Beschluss

(BGBI. IS. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1298)

Dieses Mal betrifft die Anderung den § 3 BauGB. In Abs. 2 wurde der Verweis
auf den § 47 VwGO (Normenkontrollverfahren) gestrichen und ein neuer Abs. 3
angefiigt.

Der neue § 3 BauGB lautet:
§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit

(1) 1Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben. 2Auch Kinder und
Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. 3Von der
Unterrichtung und Erdrterung kann abgesehen werden, wenn

1. Ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt
oder2.die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage
erfolgt sind.4An die Unterrichtung und Erérterung schlieBt sich das Verfahren
nach Absatz 2 auch an, wenn die Erérterung zu einer Anderung der Planung
fuhrt.

(2) 1Die Entwiirfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach
Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats, bei einem
Fristbeginn im Monat Februar fiir die Dauer von mindestens 30 Tagen, oder bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer angemessenen langeren
Frist 6ffentlich auszulegen. 20rt und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindestens
eine Woche vorher ortstiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen. 3Die
nach § 4 Abs. 2 Beteiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt werden.
4Die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen sind zu priifen; das Ergebnis ist
mitzuteilen. 5Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen
gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass
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diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis erméglicht wird; die Stelle, bei der
das Ergebnis der Priifung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann,
ist ortsiiblich bekannt zu machen. 6Bei der Vorlage der Bauleitpldne nach § 6
oder § 10 Abs. 2 sind die nicht berticksichtigten Stellungnahmen mit einer
Stellungnahme der Gemeinde beizufiigen.

(3) Bei Flachennutzungsplanen ist erganzend zu dem Hinweis nach Absatz 2
Satz 2 Halbsatz 2 darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4
Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt- Rechtsbehelfsgesetzes
gemaB § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen.

(BauGB § 3, beck-online)

Die LBauO M-V, in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, ist
zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107)

geandert worden.
Planzeichnung: Zur Kenntnis
Die Festsetzung zum Anpflanzen von Bdumen in der ZufahrtsstraBe von der Diese Baume sind zur Schaffung einer qualitdtsvollen Eingangssituation nenmen
StraBe des Friedens aus ist zu tiberprifen, da damit der ohnehin schon schmale  auBerordentlich wichtig und sollen weiterhin Bestandteil der Planung bleiben.
StraB h weiter ei hrankt wird und mdgliche Ausweichflachen i : . . . .
Bersesg[;ug?f:lfgU::ftl]“eersimgesc fanktwird und mogliche Ausweichlachen Im Den Verkehrsteilnehmern steht eine Fahrbahnbreite von 5,00 m zur Verfiigung (siehe
' auch StraBenquerschnitt A). Dies ermdglicht problemlos die Begegnung von Pkw /

Pkw und Pkw / LFW (Lieferwagen). Auch der Begegnungsfall Lkw/ Pkw ist bei einer

5,00 m breiten Fahrbahn in Schrittgeschwindigkeit mdglich. In Notfallsituationen steht

zudem das beidseitig geplante Bankett zur Verfiigung.
Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Festsetzung eines Geh- Fahr- und Ob diese ErschlieBungsflachen tatsachlich von den Landwirten fir die Erreichung ihrer  Nicht zu
Leitungsrechts fiir einen landwirtschaftlichen ErschlieBungsweg, ist an dieser landwirtschaftlichen Flachen genutzt werden, kann durch den B-Plan nicht berlicksichtigen
Stelle nicht nachzuvollziehen. Sollen durch das SO-Gebiet landwirtschaftliche abschlieBend geregelt werden, jedoch sichert er diese Option. Derzeit wird das
Maschinen fahren kénnen/ diirfen? Eine Nutzung der privaten Planungsgebiet jedenfalls nicht zur ErschlieBung der angrenzenden
ErschlieBungswege mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen dirfte weder das Ziel landwirtschaftlichen Fldchen genutzt. Dafiir gibt es weitaus glinstigere
der Gemeinde, noch durchsetzbar sein. Festsetzungen, die nicht umsetzbar sind,  ErschlieBungsmdglichkeiten. Ziel der Gemeinde ist es, die Option der Erreichbarkeit
sind unzuldssig. der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu sichern. Die Grundstiickeigentiimer

sind einverstanden.
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Das Wegerecht wird durch das Eintragen einer entsprechenden Dienstbarkeit
gesichert.

Text - Teil B: Zu 5 Dem Hinweis wird gefolgt. Eine entsprechende stadtebauliche Begriindung wird in die ~ Zu

Begriindung mit aufgenommen. Die Uberschreitung resultiert aus der auBerordentlich  beriicksichtigen
engen Baukérperfestsetzung mit Baugrenzen und Baulinien und den damit

verbundenen sehr eingeschrankten Spielrdumen fir die Errichtung von Terrassen.

Dartiber hinaus ist auch aufgrund der relativ groBen GrundstiickgroBen eine

Uberschreitungsmdglichkeit in dieser GroBenordnung gerechtfertigt.

Die Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen mit bis zu 7 m durch
ebenerdige Terrassen ist stadtebaulich zu begriinden.

Zu 6.2 ErschlieBung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Laufe des weiteren Verfahrens Zu

Die ErschlieBung sollte vor Inkrafttreten der Satzung abschlieBend geklart und beachtet berticksichtigen

gesichert sein.

Bezugnehmend auf die Punkte 6.1.2 Ruhender Verkehr + 6.4.1 Verkehrsfldchen  Der Punkt 6.1.2 wird in der Begriindung wird erganzt. Die Parkplatze in der Zu

der Begrlindung, ist die Erforderlichkeit der Anordnung von Stellplatzen fir den  Verkehrsflache dienen ausschlieBlich den Besuchern der Ferienhausanlage und nicht berticksichtigen
ruhenden Verkehr im StraBenraum der Mischflache (ErschlieBungsstraBe B) mit Strandbesuchern.

Blick auf die Parkplatze fiir die jeweiligen Ferienwohnungen und die 6ffentlichen

Besucherstellplitze am Ortseingang Rosenhagen zu priffen und die Festsetzung Bei der ErschlieBungsstraBe B handelt es sich um eine private Verkehrsflache. Im

Rahmen der ErschlieBung wird die Zuordnung der Parkplétze durch eine
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stadtebaulich zu begriinden. Es gilt mdgliche Konflikte zu vermeiden.

entsprechende Beschilderung geregelt. Eine entsprechende Festsetzung muss nicht
getroffen werden.

Ich empfehle die Stellplatze in die Planzeichnung und die Planzeichenerklérung Die Stellplatze werden unter 6.2 des Text Teil B im Bebauungsplan klar definiert. Eine  Nicht zu
aufzunehmen. § 49 der Landeshbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ist zu Aufnahme in die Planzeichnung oder Planzeichenerklarung ist nicht notwendig. berticksichtigen
beachten.
Zu .1 Die Dachflachen entlang der verbindlichen Baulinien sollten als Satteldach bzw. Zu
Bezieht sich die im letzten Sat Absatz 1 bene Dachnei  di Schrégdach ausgebildet werden. Die von der Zufahrt nicht sichtbare dstliche berticksichtigen
Seﬁ'e S'Cd e ';n el enl atz \g)nb" 3872 angegebene Lachneigung aur die— pachilsche, sowie die gesamte Bebauung im dstlichen Teil des Baufelds kdnnen als
cheune oder aut neu geplante Laebaude: Flachdach ausgebildet werden. Die Formulierung wird entsprechend angepasst und
dem Hinweis damit gefolgt.
Mit welcher Begriindung sind im SO 4 fir die Hauptbaukdrper nur Zinkdachern  Zinkdacher sind eine gangige, moderne und bewahrte Art der Dacheindeckung und Nicht
zuldssig? gerade bei landwirtschaftlichen Nebengebéuden beliebt und inzwischen landestypisch.  beriicksichtigen
Bei Umbauten schaffen sie einen eleganten Ubergang von Alt zu Neu ohne sich
anzubiedern. Diese Kombination aus Alt und Neu ist erklartes Ziel bei der Umnutzung
des alten Scheunengebdudes.
Ziel ist eine Kombination im Plangebiet aus Gebauden mit traditionellen Ziegeln und
solchen mit Zink. Die Begriindung wird mit in die Begriindung aufgenommen.
Zu8.4.5 Aussagen dazu werden in die Begriindung aufgenommen. Die genauen Zu
Die Umsetzung soll danach durch den ErschlieBungstriger erfolgen das geht aus Umsetzungsmodalitaten werden im ErschlieBungsvertrag geregelt. berticksichtigen
der Begriindung nicht hervor. Hierzu sind Aussagen aufzunehmen und im
stadtebaulichen Vertrag sind die Umsetzungsmodalitaten genau zu regeln.
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen zu 1 Externe Dem Hinweis wird gefolgt. Sowohl die Realisierung zur OkokontomaBnahme (E 5) wie ~ Zu

KompensationsmaBnahmen:

Nach unserem GIS erfolgt der Ausgleich auf Flachen, die nicht im Eigentum der
Gemeinde stehen. Daher ist nachfolgendes zu beachten:

Weder aus den Hinweisen noch aus der Begriindung geht eindeutig hervor wer
— wie - wann den Ausgleich erbringt, die Begriindung ist dahingehend zu
erganzen, um die Angaben der Abwégung zuganglich zu machen. Die

auch zu den CEF MaBnahmen (E 1- E 4) wird zwischen Gemeinde und Investor durch
den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zum Satzungsbeschluss des B-Planes

auf externen Flachen geregelt. Zusatzlich wird eine dauerhafte Sicherung durch einen
Grundbucheintrag erfolgen.

beriicksichtigen
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Abwagung (iber den Ausgleich findet in der Weise statt, dass die Gemeinde,
ohne an ein standardisiertes Bewertungsverfahren gebunden zu sein, nicht nur
Uber das ob und wieviel, sondern auch iiber das wie und was des Ausgleichs
entscheiden kann (BVerwG NVwZ 1997, 1216) (BeckOK BauGB/Spannowsky
BauGB § 9 Rn. 112-121, beck-online).

Aus der Begriindung auf Seite 54 u.55 geht lediglich hervor, dass eine
dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag erfolgt. Das ist als
Sicherungsinstrument nicht ausreichend. Es muss darlber hinaus im
stadtebaulichen Vertrag das wer- wie- wann und was des Ausgleiches geregelt
werden. SchlieBlich muss der stadtebauliche Vertrag auch Regelungen
enthalten, die es der Gemeinde erméglichen, den effektiven Vollzug der
Ausgleichssicherung durchzusetzen. Dafir kommt insbes. die Vereinbarung einer
Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht (OVG Koblenz NVwZ-RR
2003, 629). Der Vertrag muss spatestens bei Satzungsbeschluss bindend
geschlossen sein (OVG Koblenz BRS 63 Nr. 13; vgl. auch OVG Lineburg BeckRS
2008, 39169) und die Grunddienstbarkeiten vor Bekanntmachung des
Bebauungsplanes vorliegen.

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen und flieBen in die Vertragsgestaltung
und rechtliche Absicherung der festgesetzten MaBnahmen ein.

Zu
berlicksichtigen

Die Sicherung des Ausgleichs durch stadtebaulichen Vertrag stellt nach der
gesetzlichen Konzeption eine gleichwertige Alternative zu diesen planerischen
Festsetzungen und sonstigen geeigneten MaBnahmen auf von der Gemeinde
bereit gestellten Flachen dar. Deshalb muss der Vertrag den tatséchlichen Erfolg
der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen &hnlich sicher gewahrleisten wie im
Falle einer Festsetzung. Daraus folgt zunéchst, dass die vertraglich vereinbarten
AusgleichsmaBnahmen nach Art und Umfang den im Planaufstellungsverfahren
ermittelten Anforderungen an den Ausgleich genligen miissen. Des Weiteren
muss die Vertragsgestaltung gewahrleisten, dass der Vertragspartner der
Gemeinde in einer Art und Weise iber das Grundsttick verfiigen kann, die eine

dauerhafte Vertragserfillung sicherstellt. Hierzu reichen angesichts der prinzipiell

unbefristeten Geltung des eingriffsgestattenden Bebauungsplans befristete
schuldrechtliche Vertrage mit dem jeweiligen Grundstiickseigentlimer nicht aus.
Vielmehr muss der Investor regelmaBig das Eigentum oder eine dingliche
Berechtigung an den Ausgleichsflachen innehaben, die ihm auf Dauer die
Durchfiihrung und Unterhaltung der AusgleichsmaBnahmen ermdglicht. Welche
Art dinglicher Berechtigung erforderlich ist, richtet sich nach dem Charakter der
durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen. Handelt es sich um MaBnahmen, die
nicht die Grundstiicksnutzung insgesamt, sondern nur in bestimmten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und flieBen in die Vertragsgestaltung

und rechtliche Absicherung der festgesetzten MaBnahmen ein.

Teilweise zu
beriicksichtigen
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Beziehungen beeintrdchtigen, reicht es aus, wenn das Recht hierzu durch eine
Grunddienstbarkeit oder eine beschrankt personliche Dienstbarkeit dauerhaft
gesichert ist.

SchlieBlich muss der stadtebauliche Vertrag auch Regelungen enthalten, die es
der Gemeinde ermdglichen, den effektiven Vollzug der Ausgleichssicherung
durchzusetzen. Dafiir kommt insbes. die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung
oder einer Vertragsstrafe in Betracht (OVG Koblenz NVwZ-RR 2003, 629). Der
Vertrag muss spatestens bei Satzungsbeschluss bindend geschlossen sein (OVG
Koblenz BRS 63 Nr. 13; vgl. auch OVG Liineburg BeckRS 2008, 39169)

IV. Begriindung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend der vorangegangenen Teilweise zu

. - s . . Abwa der einzel brachten Bel beachtet. berlicksichti
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen. Wagung der einzeinen vorgebrachiten Belange beachte erucksictigen

Zu5.2 Die Begriindung wird erganzt: Teilweise zu
o . . . Al . . berticksichtigen

Der Umbau ist, wie bereits dargelegt mit der Festsetzung nicht durchsetzbar. Trotz der Baufalligkeit der alten Scheune kénnen durchaus Teile erhalten werden (z. B.

Das Gebaude ist baufallig und von daher sind fiir die Planung auch andere in groBen Teilen das Mauerwerk) und in die neue Bausubstanz integriert werden.

Planungsalternativen, insbesondere um den umweltvertrdglichen maBvollen Erklartes stadtebauliches Ziel der Stadt Dassow ist es die Scheune als pragenden

Ausbau mit historischen Ortsbezug umzusetzen, zu priifen. Mittelpunkt der Ferienhausanlage zu erhalten. Um dies auch der zukiinftigen Nutzung

entsprechend wirtschaftlich umsetzen zu kénnen, missen dem Investor
Erweiterungsméglichkeiten eingerdumt werden. Dies geschieht zum einen mit der
VergroBerung der Grundflache und zum anderen mit der Anhebung der zuldssigen
First- bzw. Traufhéhe um eine zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem
Dachgeschoss zu erreichen.

Neben den wirtschaftlichen Aspekten braucht das Gebaude als Mittelpunkt
stadtebaulich ein gewisses Gewicht um sich von den flankierenden Ferienhdusern zu
unterscheiden. Das soll ebenfalls durch eine Anhebung der Gebdudehdhe und die
Erweiterung der Grundflache erreicht werden.

Eine vertragliche Sicherung im stadtebaulichen Vertrag zum Erhalt der alten Scheune
ist nicht vorgesehen, da eine nachtragliche erfolgreiche Anfechtung einer solchen
Vereinbarung nicht ausgeschlossen werden kann. Im Falle einer Neuerrichtung wird
durch die Festsetzungen von Baulinien und Firstrichtungen der vorhandenen und
geplanten stadtebaulichen Wirkung Rechnung getragen.

Zu 6.1.2 Innere ErschlieBung Den Verkehrsteilnehmern steht eine Fahrbahnbreite von 5,00 m zur Verfiigung (siehe  Zur Kenntnis
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Die vorhandene im B- Plan mit PlanstraBe A festgesetzte offentliche auch StraBenquerschnitt A). Dies ermdglicht problemlos die Begegnung von Pkw / nehmen
ErschlieBungsstraBe genligt in ihrem derzeitigen Ausbaustand mit ca. 3 m Breite ~ Pkw und Pkw / LFW (Lieferwagen). Damit ist auch der Begegnungsfall Pkw /
nicht den Anforderungen an eine gesicherte ErschlieBung fir die hier geplante FuBganger bzw. Radfahrer ohne jegliche Probleme méglich. Zudem ist durch die
Nutzung. Nach der Planzeichnung ist ein Ausbau auf 5 m vorgesehen. Die bauliche Gestaltung ein Befahren nur mit geringer Geschwindigkeit maglich, so dass
StraBe wird gleichzeitig als FuBweg fir den Zugang zum Strand genutzt und hier  die Sicherheit des Verkehrs besonders die des FuBgangers nicht gefahrdet wird.
nicht nur durch die Feriengaste des B-Planes Nr. 17, sondern auch durch die des
B-Planes Nr. 21.
Die Planung muss zum einen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und Die StraBe des Friedens wird durch den Vorhabentrdger entsprechend ausgebaut und ~ Teilweise zu
zum anderen der FuBganger nachhaltig garantieren. Nach den vorliegenden den neuen Gegebenheiten angepasst. Die Planung dafiir ist bereits beauftragt. beriicksichtigen
nterlagen kann das nich atigt werden. ie vorhanden rchfahr . . S
ger:ezui%(tazlicﬁen sz:keffr ;?oetjltear;?c}s aif(rj]iemm(ibsgllie 2oc?1rr?:|sekr(')nri§i?1u e Die Z_ahl von 130 Zu— und Abfahrtt_en am_Tag fur ein _Fer|enhau§geb|et mit ca. 70 WE
hinterfragt werden. Hier mit Durchschnittswerten zu argumentieren scheint nicht ggf. inkl. €Ines Kleinen Ggstronowebgtngbeg entsprlcht‘ vergle@hbaren ng|eten
der richtige Ansatz zu sein. Zudem sind auch die weiterfihrenden Planungen im dieser GroBenordnung. D|ese_r Wgrt gilt fiir die Hauptsaison. Es ist also kein
Bereich des ehemaligen Parkplatzes zu berlicksichtigen. Die Hauptbelastung Durchschnittswert, welcher sich iber das ganze Jahr berechnet.
wird in den Sommermonaten liegen und in dieser Zeit muss der Verkehr ,Hinsichtlich des gesamten Entwicklungskonzeptes wird an dieser Stelle nochmals
problemlos rollen. dargestellt, dass maBgeblich mit der Realisierung des Parkplatzes im Siiden des
Plangebietes der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21 eine Entlastung vom
Verkehr durch die Tagesbesucher fiir die vorhandene StraBe des Friedens und den
Ortsteil Rosenhagen erfolgt. Auch wenn im Norden des Ortes planungsrechtliche
Voraussetzungen fiir eine Bebauung innerhalb der Bebauungsplane Nr. 17 und Nr. 24
geschaffen werden ist nach bisherigem Kenntnisstand insgesamt von einer geringeren
Belastung durch den Verkehr auszugehen (bei Riicknahme des bisherigen Parkplatzes
am ehemaligen Gutshaus in Rosenhagen) und von einer Verbesserung der Situation
fir die Ortslage Rosenhagen.”
Zu 6.1.2 Ruhender Verkehr + 6.4.1 Verkehrsflachen Bei der ErschlieBungsstraBe B handelt es sich um eine private Verkehrsflache. Im Nicht zu
Es ist Eindeutigkeit herzustellen. Sollte es tatsachlich das Ziel der Gemeinde sein Rahmen der ErschlieB_ung wird die Zuordnung der Parkplatze durgh eir_1e berticksichtigen
Stellplitze im StraBenraum (Ersc.hlieBungsstraBe B) anzuordnen. so ist dies ' entsprechende Beschilderung geregelt. Die Zuordnung der Stellplatze innerhalb der
. i ) o ErschlieBungsstraBe ist somit méglich. Eine entsprechende Festsetzung muss nicht
ereut zu prifen, auch mit Blick darauf, durch wen die Stellplatze genutzt
: . o getroffen werden.
werden sollen, um Konflikte z.B. zwischen Feriengasten und Besuchern zu
vermeiden und auch unter Beachtung des § 49 Abs. 1 LBauO M-V. Es ist eine
entsprechende Festsetzung zu treffen.
Der zweite Abschnitt ist mit den textlichen Festsetzungen in Ubereinstimmung Dem Hinweis wird gefolgt, die Begriindung wird entsprechend korrigiert. Zu
zu bringen. In der Planzeichnung selbst sind keine Stellpldtze mit dem berticksichtigen
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Planzeichen Nr. 15.3 festgesetzt.
Zu 6.2.1 Hohe baulicher Anlagen Der Absatz ist doppelt und somit nicht Teil der Begriindung oder Teil der textl. Zu
L F CErwi Begri ichen. licksichti
Der Absatz , Oberhalb der Trauflinie sind im SO 1 Dachterrassen..." ist zu estsetzungen. Er wird aus der Begrindung gestrichen berticksichtigen
streichen. Die Begriindung nimmt nicht am Festsetzungscharakter des B-Planes
teil. Sofern der Inhalt des Absatzes Bestandteil des B-Planes werden soll, ist
dieser in die textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.
Ich weise darauf hin, dass das Staffelgeschoss nach LBauO M-V ein Vollgeschoss
ist.
Zu6.2.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet, die Begriindung wird Zu
entsprechend korrigiert. beriicksichtigen

Der Rechtsbezug § 13 Abs. 2 BauNVO ist zu prifen.

7u6.2.3. Der Hinweis wird beachtet und die Begriindung entsprechend korrigiert. GemaB § 4 Zu

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 4 stimmen nicht mit der Begriindung (3)Nr. 1 BauN\{lO in der Fassung vom 23.01 ..1990 zulgtzt geandert dur‘ch Artikel 2 des  beriicksichtigen

iberein. In der Bearindung werden fir das WA 2 max. 2 Ferienwohnunden Ge;etzes zur Stark_ung der Innenentwicklung in den Stadten und Ggmelndgn und

festgesétzt Sofernges sich ?\ier um einen Schreibfehler Handelt ist diesergzu welt.eren Fortentwicklung des Stédtebaurgchts vom 11'06'2013’.d|e fir die

korrigieren.und in Ubereinstimmung mit den textlichen Festsetlzungen zu vorliegende Planung aufgrund (jes § 233 LV.m. § 245 BauQB dle“en'tsprgchende

bringen Gesetzesgrundlage ist, sind Ferienwohnungen ausnahmsweise zuldssig. Eine

: Begrenzung der Anzahl wird nicht vorgenommen.

Ist es tatsachlich Ziel der Gemeinde, auch im WA 2 Ferienwohnungen

zuzulassen, so ist das unter Angabe der Rechtsgrundlage bei der Art der

baulichen Nutzung und unter Punkt 4 textlich festzusetzen. Durch die Anderung

der BauNVO vom 04.05.2017 zahlen Ferienwohnungen zu ,Sonstigen nicht

stérenden Gewerbebetrieben”. Diese sind im WA ausnahmsweise zuldssig.

Zu6.4.3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Das Geh- Fahr- und Zu
Leitungsrecht wird zusatzlich Uber eine Baulast dffentlich-rechtlich gesichert. berlicksichtigen

Ich weise darauf hin, dass entsprechend § 4 der Landesbauordnung ( LBauO M-
V), die ErschlieBung des Baugrundstiicks 6ffentlich rechtlich gesichert sein muss,
d.h., sofern ein Baugrundstiick nur Uiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
erschlossen wird, auch wenn der Grundstlickseigentiimer zugleich auch
+Miteigentiimer” des mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten
Grundstucks ist, muss das Geh- Fahr und Leitungsrecht zusatzlich tber eine
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Baulast offentlich rechtlich gesichert werden. Bei genehmigungsfreien
Bauvorhaben ist die Gemeinde angehalten dies zu priifen.

FD Bauordnung und Umwelt

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden miissen.

Die mit dem B-Plan Nr. 17 der Stadt Dassow vorbereiteten Eingriffe in die Natur
und Landschaft sollen teilweise (iber das Okokonto HRO 004 ,Neuanlage eines
Laubwaldes bei Rostock Nienhagen” kompensiert werden. Das Okokonto
befindet sich in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone und ist geeignet
zum Zwecke der Kompensation fir die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe
geeignet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

Ich mdchte darauf hin weisen, dass bei Inanspruchnahme eines Okokontos
innerhalb des vom Eingriff betroffenen Landschaftsraumes vor
Satzungsbeschluss durch den Eingriffsverursacher gegeniber der
Zulassungsbehorde die schriftliche Bestatigung des MaBnahmentragers
(Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaBnahme
vorzulegen ist (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Dem Hinweis wird gefolgt: Zum Satzungsbeschluss wird zwischen dem MaBnahmen-
trdger, der Landgesellschaft MV und den Eingriffsverursachern ein Vertrag
geschlossen, der die OkokontomaBnahme abschlieBend umfasst.

Zu
berlicksichtigen

In Bezug auf die Inanspruchnahme eines nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V
anerkannten Okokontos zum Zwecke der Kompensation bin ich nach
Satzungsbeschluss tiber das Abwagungsergebnis zu informieren (Héhe der
festgesetzten Kompensationsflachendquivalente, genaue Benennung des
Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die untere Naturschutzbehdrde
die Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorgenommen
bzw. deren Abbuchung veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich
informiert die zustandige Naturschutzbehérde den Inhaber des Okokontos iiber
die erfolgte Abbuchung.

Nach Satzungsbeschluss wird die UNB iiber das Abwagungsergebnis informiert.

Zu
beriicksichtigen

Die vorliegende Abarbeitung der Eingriffsregelung (GOP, Stand 24.03.2017)
entspricht in folgenden Punkten nicht dem angewandten Modell der , Hinweise
zur Eingriffsregelung und ist entsprechend zu iiberarbeiten:

- Mit der Umsetzung der Planung wird die Bebauung weiter in den
AuBenbereich bis unmittelbar an die Grenzen eines
Naturschutzgebietes entwickelt und die Nutzung der Flachen

Der Hinweis flihrt zu keinerlei Auswirkungen: Das Bearbeitungsgebiet wird im Stiden
und Westen von Ferienhaus- und Wohnbauflachen eingerahmt. Hier ist nicht von
naturnahe Biotopen der Wertstufe > 2 und oder deren mittelbarer Beeintrachtigung
auszugehen. Im Osten befinden sich nur Ackerflachen, wahrend im Norden das
Naturschutzgebiet mit seinen Extensivweiden angrenzt. Diese Weideflachen haben
derzeit im 250 m Radius von der Baulinie den Biotopwert von 2 und flieBen damit
nicht in die Wertung ein. Da die nérdlich angrenzenden Hecken im Plangebiet des B-

Nicht zu
berticksichtigen
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erheblich intensiviert. Bei der Entwicklung von Siedlungsflachen in die  Plan Nr. 17 liegen, gibt es unserer Ansicht nach keinen Ansatz fiir eine Ermittlung
freie Landschaft kommt es regelmaBig zu mittelbaren mittelbarer Beeintrachtigungen in den Wirkzonen I und II.
Beeintrdchtigungen umliegender Biotopstrukturen. Nach den HZE

(Stufe 3) sind bei der Ermittlung der mit dem B-Plan vorbereiteten

Eingriffe auch die mittelbaren Eingriffswirkungen, die von der

Planung ausgehen konnen zu beriicksichtigen. Ausgehend vom

Vorhabentyp (hier Ferienhausgebiet mit Hotelbetrieb) sind um das

Plangebiet 2 Wirkzonen zu bilden. Die Wirkzone | hat einen

Wirkbereich von mindestens 50 m, fiir die Wirkzone Il ist ein

Mindestradius von 150 m bis 250 m (Schulungsmaterial LUNG)

anzunehmen.

Innerhalb dieser Wirkzonen sind die mittelbaren Beeintrachtigungen

auf die Biotoptypen mit einer Werteinstufung > 2 zu ermitteln und in

die Bilanz der Eingriffe einzustellen. Griinde fiir einen Verzicht auf die

Berlicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen liegen fir das

geplante Vorhaben nicht vor.

- Inder Tabelle 2 des Griinordnungsplans (GOP) wurde den von der Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Wie unterhalb der Tabelle 3 des GOP erldutert, Nicht zu
Planung betroffenen Biotoptypen eine Wertstufe nach der Anlage 9 erfolgte die Wertstufenzuordnung der Biotoptypen nach dem aktuelleren berticksichtigen
der HZE zugeordnet. Entsprechend den HZE Punkt 2.3 ist fur die Landschaftsplan der Stadt Dassow (Mahnel 2014).

Berechnung der Eingriffe jeweils die hochste Einstufung der
Standartkriterien in der Anlage 9 in Ansatz zu bringen. Der Biotoptyp
Frischwiese hat daher die Wertstufe 3.

- Die ErsatzmaBnahmen E1 bis E4 sollen laut Bestandsplan auf Dem Hinweis wird gefolgt. Auf Grund des rechtlichen Status als Naturschutzgebiet Zu
Frischgrlinland realisiert werden. Das Ausgangsbiotop hat bereits und da die Griinlandflachen keinen Ausgangswert von < 1 haben, wird fiir die berlicksichtigen
eine Wertstufe von 3. KompensationsmaBnahmen sind im Regelfall artenschutzrechtlich notwendigen, vorgezogenen CEF-MaBnahmen (E1 - E4) kein
auf Biotopen auszufiihren, die einen Ausgangswert < 1 haben. Bei Wertzuwachs auf den Flachen anerkannt. Auf die Wertanerkennung (11.520 Flachen-
einem hoheren Wert des Ausgangsbiotops ware nach der Anlage 11 &quivalente) in Tabelle 10 des GOP wird verzichtet. Die CEF MaBnahmen werden
der HZE nur der im Regelfall zu erwartende Wertsteigerungsbetrag damit nicht zur multifunktionalen Kompensation beitragen.

fir die Bewertung der KompensationsmaBnahmen zugrunde zu
legen. Auf Grund des bereits sehr hohen Vorwertes der Flachen
innerhalb des Naturschutzgebietes kann durch die vorgezogenen
CEF-MaBnahmen (E1 - E4) kein Wertzuwachs auf den Flachen
erreicht werden. Diese MaBnahmen sind im Rahmen der
multifunktionalen Kompensation als Ersatz fiir die mit der Planung
vorbereiteten Eingriffe nicht geeignet.

Der externe Okokontoflachenbedarf (E 5) erhdht sich um 11.520 Flachenaquivalente
auf 34.218 FA.
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Bei Berlicksichtigung der oben genannten Stellungnahme zur Abarbeiter der Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden, da nach Aussagen des Amtes Schonberger Nicht zu
Eingriffsregelung ist davon auszugehen, dass mit den ermittelten Land keine Ausgleichsflachen in der Stadt Dassow zur Verfligung stehen. Bei Bedarf beriicksichtigen

Kompensationsflachenaquivalenten fiir den B-Plan Nr. 17 der Stadt Dassow kein  wird die Beanspruchung des externen Okokontos erhéht (siehe oben).
vollstdndiger Ausgleich der mit der Planung vorbereiteten Eingriffe erzielt

werden kann. Fir die Auswahl zusatzlicher geeigneter

KompensationsmaBnahmen ist der Landschaftsplan der Stadt Dassow zu

beriicksichtigen.

Die vorgezogenen CEF-MaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind Dem Hinweis wird gefolgt: Die vorgezogenen CEF-MaBnahmen werden vor Zu

vor Rechtskraft der Satzung entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB durch einen Rechtskraft der Satzung entsprechend durch einen stadtebaulichen Vertrag beriicksichtigen
Stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) oder durch sonstige geeignete sichergestellt.

MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
rechtlich abzusichern.

Baum- und Alleenschutz: Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die Linde (Baum Nr. 6) kann nicht erhalten werden, Nicht zu

da die Flache fiir eine Grundstickszufahrt bendtigt wird. Diese Grundstiickszufahrt berticksichtigen
kann aus stadtebaulichen Griinden nicht verschoben werden. Daher macht auch eine

grabenlose Leitungsverlegung hier keinen Sinn, da der ganze Baumstandort bendtigt

wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 17 der Stadt Dassow befinden
sich Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Die
Beseitigung geschiitzter Bdume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten.
Laut Umweltbericht ist es beabsichtigt eine Linde, die dem gesetzlichen Auszug aus dem aktuellen ErschlieBungsplan mit der Grundstiickszufahrt :
Baumschutz unterliegt zu féllen. Die Fallung der Linde wird in den vorliegenden
Unterlagen ausschlieBlich mit dem Standort des Baumes innerhalb einer
Leitungstrasse begriindet. Eine Genehmigung zur Fallung der Linde ist nach § 18
Abs. 3 NatSchAG M-V nur zu erteilen, wenn ein nach sonstigen offentlich-
rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter
unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann. Bei Einhaltung der
gangigen Fachstandards zum Baumschutz (wie zum Beispiel einer grabenlosen
Verlegung) gehe ich davon aus, dass die Neuverlegung der erforderlichen
Leitungen bei Erhalt des Baumes moglich ist. Ein unzumutbarer Mehraufwand
wdre nachzuweisen. In den vorliegenden Unterlagen wurden Alternativen zum
Erhalt des Baumes nicht nachvollziehbar geprift. Auf Grundlage der
vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan kann eine Genehmigung zur
Fallung des Baumes nicht in Aussicht gestellt werden.In den vorliegenden
Unterlagen wurden Alternativen zum Erhalt des Baumes nicht nachvollziehbar
gepriift. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan kann
eine Genehmigung zur Fallung des Baumes nicht in Aussicht gestellt werden.
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Um einen Erhalt der Badume in der Satzung eindeutig zu regeln, sollte ein Dem Hinweis wird entsprochen. Die Festsetzung Nr.8.1.1 wird neu aufgenommen: Zu

Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Schutz des Wurzelbereiches beriicksichtigen
Ubernommen werden. Insbesondere die Errichtung von Nebenanlagen,
Aufschittungen und Abgrabungen sowie die Anlage von Terrassen im

Waurzelbereich zu erhaltender Baume ist auszuschlieBen.

Die vorhandenen Feldhecken und Baume werden gesichert und sind dauerhaft in
ihrem Bestand zu erhalten. Zum Schutz der Baume und zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen werden die Errichtung von Nebenanlagen, Aufschiittungen und
Abgrabungen, sowie die Anlage von Terrassen im Wurzelbereich der zu erhaltender
Bdume ausgeschlossen.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete: Die angesprochen MaBnahmen Grabenrdumung bzw. Grabenherstellung und eine Teilweise zu
DurchlassvergroBerung sind nicht mehr Teil der aktuellen Planungen zum B-Plan Nr, beriicksichtigen
17. Fiir die CEF MaBnahme Heckenpflanzungen wird bei der UNB im Zuge der

Ausfiihrungsplanung eine naturschutzrechtliche Genehmigung beantragt.

Naturschutzgebiet (NSG) "Kiistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbakniederung”

Folgender Hinweis ist im weiteren Planverfahren zu beachten:

Im Zusammenhang mit dem B-Plan ist in mehrfacher Hinsicht eine
Flacheninanspruchnahme des NSG "Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung" vorgesehen, wenn auch auBerhalb des
direkten Geltungsbereiches der Satzung: fir CEF-MaBnahmen, eine
Grabenrdumung bzw. Grabenherstellung und eine DurchlassvergroBerung.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir diese Vorhaben im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung eine Naturschutzgenehmigung gemaB § 6 Abs. 1 NSG-VO
erforderlich ist, da entsprechende Verbotstatbestdnde der NSG-VO ber(hrt sind
(§ 4 Nm. 6 und 7 NSG-VO). Hierzu ist ein entsprechender Antrag zu stellen. Die
Erteilung dieser Genehmigung gemaB NSG-VO wird grundsatzlich in Aussicht

gestellt.

Hinsichtlich der CEF-MaBnahmen/Anlage von Strauchhecken mit Uberhéltern Dem Hinweis wird gefolgt: In den Hinweisen Nr. 1.1.1. bis 1.1.4 des Text Teil Bzu den  Zu

wird jedoch darauf hingewiesen, dass zur Erfiillung der CEF Pflanzungen im NSG, wird die Verwendung gebietseigener Pflanzenherkiinfte bericksichtigen
Genehmigungsvoraussetzungen im NSG die Verwendung gebietseigener aufgenommen.

Pflanzenherkiinfte1 erforderlich ist.

Dies ist auch in den Festsetzungen und in der Begriindung zum B-Plan zu
erganzen.

Artenschutz: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

. . . . . nehmen
Mit den artenschutzrechtlichen Darstellungen des Biiros Bioplan, Neumiinster,

vom 25.09.2015 besteht Einverstandnis.
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Die abgeleiteten Minderungs-, Vorsorge- und ErsatzmaBnahmen sind in LBP,
Begriindung und Satzungsteil des Bebauungsplans tibernommen worden (Textl.
Festsetzungen: Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen).

Hinweis: Dem Hinweis wird gefolgt: Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses wird der Zugriff Zu
auf die Flachen fir KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches berticksichtigen

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss der Zugriff auf die Flachen fir rechtlich gesichert sein.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches rechtlich
gesichert sein, z.B. auf vertraglicher Grundlage.

Anm.: In Tabelle 7 . 2.Tabellenblock muss es heiBen: Zu
. . e berticksichtigen
In der Begriindung S. 63, 2. Tabellenblock (10.2.1.2), letzter Satz, muss offenbar , Auch unter der Voraussetzung einer entsprechenden Kompensation fir die Baum-
das Wort ,nicht” erheblich eingefligt werden. und Gehdlzverluste, werden die Auswirkungen auf Flora und Fauna als erheblich
eingestuft.” Diese Einschdtzung ist Teil einer umfassenderen Bewertung. Im
Folgenden werden die Auswirkungen des B- Planes Nr. 17 der Stadt Dassow als
umweltvertraglich eingestuft.
Biotopschutz: Dem Hinweis wird gefolgt: Vom Plangeber wird ein begriindeter Antrag auf Erteilung Zu

Die Umsetzung der Planungsabsicht ist mit einem direkten Flschenverlust und einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der UNB gestellt. beriicksichtigen

erheblichen mittelbaren Eingriffen in einen Geh6lzbestand verbunden, der nach
§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzt ist (s. a. Biotopverzeichnis,
Feldhecke, Biotop-Nr. NWMO00549). Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind alle
MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen geschiitzter Biotope fiihren kénnen, unzuldssig. Ausnahmen
kénnen nur zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind
oder die MaBnahme aus iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich
ist. Diese Griinde waren ggf. umfassend darzulegen.

Vom Plangeber ist bei der unteren Naturschutzbehdrde ein begriindeter Antrag
auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V zu
stellen. Da die anerkannten Naturschutzvereinigungen zu beteiligen sind (§ 30
Abs. 1 NatSchAG M-V), miissen die Antragsunterlagen in 6-facher Ausfertigung
eingereicht werden. Im anschlieBenden Verwaltungsverfahren wird iiber die
Zulassigkeit des Eingriffs entschieden.
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[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss
Natura 2000: Dem Hinweis wird gefolgt: Die im F-Plan der Stadt Dassow vorgesehenen Zu

Eine erhebliche Beeintrachtigung des in mittelbarer Entfernung gelegenen FFH-
Gebietes DE 2031-301 , Kuste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave” (ca. 850m) sowie deren Schutz- und Erhaltungsziele, wird nicht gesehen.
Die angegebene Obergrenze hinsichtlich zuldssiger Bettenzahl ist einzuhalten
und die vorgesehenen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind
entsprechend zu sichern und umzusetzen, siehe Begriindung zum B- Plan.

Begriindung:

Es liegt ein aktueller Flachennutzungsplan fiir den Bereich, Stand 2015, vor. In
deren Rahmen wurde die Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen
von Natura 2000 Gebieten gepriift, u.a. auch unter Einbeziehungen der
grundsatzlichen Planaussagen des hier vorliegenden B-Planes.

Zusammenfassend wurde eingeschatzt, dass unter Beriicksichtigung der
Reduzierung der urspriinglich beabsichtigten Vorhaben und der Umsetzung der
in der vorliegenden empfohlenen Malinahmen zum Schutz der FFH-LRT,

insbesondere im Strandbereich, erhebliche Beeintrachtigungen der FFH-LRT bzw.
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kdnnen. Laut FFH-

VU sollte die Umsetzung der MaBnahmen, deren Zuordnung auf entsprechende
Projekte und die Absicherung der Finanzierung durch die Gremien der Stadt
Dassow entsprechend erdrtert und gemaB Verursacherprinzip auf die jeweils
Betroffenen umgelegt. Geeignet seien z.B. Festsetzungen in Bebauungsplénen,
die entsprechend auch in stédtebaulichen Vertragen verankert werden, so dass
auch die Finanzierung gesichert ist. Ebenfalls vorgesehen war ein Monitoring
und Risikomanagement.

Als maximale Bettenkapazitat fir den B-17 wurden in der FFH-VU zum F-Plan
225 angesetzt, die hier vorliegend unterschritten werden.

Hinsichtlich der im Flachennutzungsplan der Stadt Dassow fir diesen
Planbereich vorgesehenen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen, u.a.
Besucherinformation; Verzicht auf eine mechanische Strandrdumung;
Ausgrenzung/ Einzéunung der Primardtinen und Kontrolle der

Nutzungsrestriktionen wird in der Begriindung ausgefihrt, diese sollen durch die

Stadt Dassow veranlasst und auf die Verursacher umgelegt werden, siehe Punkt
10.2.1.2, S. 50, und verbindlich im stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager zu regeln.

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen im FFH Gebiet werden von der Stadt
Dassow veranlasst und im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor geregelt.

beriicksichtigen
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Ifd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss

Daher kann die Aussage hinsichtlich der Vertrdglichkeit der Planung mit den

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis

Schutz- und Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung nehmen

DE 2031-301 ,Kuste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave”

mitgetragen werden.

Hinweis: Die Annahme der vorliegenden FFH-Vertréaglichkeitsprifung des Ing. Dem Hinweis wird nicht entsprochen. Nicht zu

Bliro Uhle, dass erst ab einer Schadigung von > 25% des Lebensraumtyps, berticksichtigen

gemaB Bewertungsschema, die Gefahr eines unguinstigen Erhaltungszustandes
besteht (u.a. S. 29, 41 und 44), kann so nicht mitgetragen werden, und
entspricht auch nicht der aktuellen Rechtsprechung. Diese Herangehensweise ist
im Rahmen einer Vertraglichkeitspriifung nicht anwendbar, da sie auf den
Gesamtzustand des jeweiligen LRT im Schutzgebiet abzielt und eben nicht
Teillebensraume mit berticksichtigt, die sehr wohl von einem giinstigen in einen
unglnstigen Erhaltungszustand (ibergehen kénnen, was nicht vertraglich mit
den Schutz- und Erhaltungszielen sein kann. Dies wurde bereits in der
vorhergehenden Stellungnahme angesprochen und sollte entsprechend geandert
werden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist auch fir die Teillebensraumtypen
nicht zu erwarten. Der Bezug auf den Gesamtlebensraumtyp erfolgte insbesondere
auch aufgrund der allgemeinen Gesamtschatzung des LRT innerhalb des FFH-Gebietes
im Managementplan (MP). Mit Teilflachen wurde sich hier leider nicht intensiv ausein-
andergesetzt. Dies betrifft sowohl die Erfassung als auch die Bewertung. Es erfolgte
zwar die Ausweisung von Teillebensraumtypen, eine Bewertung dieser
Teillebensrdume erfolgte aber nicht. Hier wurde allgemein eine Zuordnung des
Erhaltungszustandes ,B” angenommen und dieser Erhaltungszustand auf alle
Teillebensraumtypen heruntergebrochen. Insofern besteht hier fiir die Teillebensraume
kaum eine Grundlage auf die man sich stiitzen konnte. Fakt ist aber auch, dass selbst
eine Neukartierung nur dann gut anwendbar wadre, wenn gute Erhaltungszustéande
aufgefunden wiirden. Ein aufgefundener schlechter Erhaltungszustand ist nur eine
Momentaufnahme, die aufgrund der starken Dynamik des Lebensraumtyps im
nachsten Kartierjahr oder auch erst spéter ganz anders zu beurteilen ware.

Diese Schwierigkeit zur Ausweisung und zur Bewertung hatte sicherlich auch das mit
der Erstellung des MP beauftragten Biiros. Leider erschwert dies aber eine
sachgerechte Einschatzung bei speziellen Vorhaben. Grundsétzlich sind zwar jede
Aktivitdten im Strandbereich dem Erhaltungszustand des LRT abtrdglich, ab wann dies
aber zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes fiihrt, lasst sich nicht
beurteilen. Eine wesentliche Erhdhung an zusétzlichen Strandbesuchern ist sicherlich
dazu geeignet. Dies kann aber anhand dieser Planung nicht bestatigt werden.
Wesentlich erheblicher sind beispielsweise Strandberdumungen, welche in jeden Fall
innerhalb der vorkommenden LRT ausgeschlossen werden sollten. Die mit der Planung
verbundene mdgliche Erhéhung der Strandbesucher wird nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes fiihren. Der Bezug auf die Schadigung von
> 25% wird auf Seite 29, 41 und 44 der FFH —Studie entfernt, obwohl der auf Seite
41 dargestellte Bezug sich nicht auf das geplante Vorhaben sondern auf mégliche
Parkplatze in Pétenitz bezieht.

Untere Wasserbehorde:
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[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind.

Am 21.06.2017 erfolgte die erneute Beteiligung der unteren Wasserbehérde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 08.08.2016 wurde  Zur Kenntnis
zum B-Plan Nr. 17 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen. Die in diesem  im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB berticksichtigt. zunehmen
Zusammenhang bereits abgegebene Stellungnahmen vom 08.08.2016 (AZ uWB:

66.11-20/20-74017-115-16) mit den sich daraus ergebenden wasserrechtlichen

Anforderungen bleibt bestehen. Erganzend dazu werden folgende Hinweise

gegeben:

3. Niederschlagswasserbeseitigung: Zu

. I . s . . . berlicksichti
Der Abfluss des Plangebietes darf den natiirlichen Abfluss nicht Ubersteigen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der ErschlieBungsplanung erucksichtigen

Einer VergroBerung bzw. Beschleunigung des Wasserabflusses ist durch beachtet.
geeignete MaBnahmen im B-Plangebiet entgegen zu wirken. Priiffahige

Unterlagen sind der Unteren Wasserbehérde des Landkreises

Nordwestmecklenburg nachzureichen.

GemaB Punkt 5.1 und 5.2 der textlichen Festsetzung sind im SO4 Zinkdacher Die Regenwasserbehandlung von unbeschichteten Dacheindeckungen aus Zink erfolgt  Teilweise zu
vorgeschrieben sowie im SO2 und SO3 Zinkdacher und AuBenwandfldchen aus  iber Metalldachfiltrationsanlagen welche bei Bedarf jeweils auf den Baugrundstlicken  berticksichtigen
Zink méglich. Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten zinkgedeckten installiert werden missen und die Vorbehandlung des Regenwassers gewdhrleisten.

Dachfléchen abflieBt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung  Eine entsprechende Festsetzung wird in den Textteil B aufgenommen. Beschichtete

von beschichteten Metalldachfldchen mit den Festsetzungen vorgeschrieben Metallflachen sollen aus gestalterischen Griinden nicht vorgeschrieben werden.

werden.

Fiir die Einleitung des Regenabflusses von zinkgedeckten Dachflachen groBer
500 m2 bedarf es einer ausreichenden Vorbehandlung. Aufgrund des
derzeitigen Planungsstandes ist eine Einleitung in das Gewdsser II. Ordnung
(Rhg1) ohne Behandlung nicht zuldssig. Die Bewertung nach DWA- M 153 ist
mit der Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen und der Unteren
Wasserbehérde vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

4. Gewasserschutz: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

Der Graben auf dem Flurstiick 3 wird entgegen der Stellungnahme vom nehmen

08.08.2016 nicht als Gewdsser Il. Ordnung angesehen.

Untere Abfallbehérde: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die behdrdlichen Vorgaben zum Nicht zu
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Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Umgang mit Abfdllen und Schadstoffen gelten unabhangig von den Festsetzungen des  berticksichtigen

. . Lo Beb. lanes. Eine Festsetzung im Beb lan wird nicht getroffen.
Um Aufnahme folgender Texte in den Planteil B -Hinweise- wird gebeten: ebaulingspianes. £iné restsetzling im Bebalungspian wird nicht getrorren

1. Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach
MaBgabe des Entsorgers vorbereitet werden.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

2. Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Umbau- oder Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten
Gebéuden ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In
Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen,
Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide (tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefdhrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus
(z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abfallen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der
Gefahrstoffverordnung und der Technischen Regeln fir Gefahrstoffe-TRGS 519
und/oder TRGS 551 durchfiihren zu lassen. Die Anmeldung hat spatestens 7
Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehdrde, dem
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-StraBe 47 in 19061
Schwerin zu erfolgen.

3. Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich
fir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der
Grundstlckseigentimer.
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[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss

Untere Bodenschutzbehérde:

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwégung berticksichtigt werden miissen.

Der B-Plan sieht Wohngebiete und Sondergebiete vor, die aus Dem Hinweis wird gefolgt. Vor Nutzungsbeginn wird ein Nachweis der Zu
bodenschutzrechtlicher Sicht Wohngebieten gleichzusetzen sind. Unterschreitung der Priifwerte fiir Wohngebiete nach Anhang 2 Nr. 1.4 der Bundes- berlicksichtigen

Aufgrund der langjdhrigen Nutzung der nicht landbaulichen Nutzflache fiir Bodenschutzverordnung nachgewiesen.

Scheunen-, Lagerhallen und -flachen besteht die Besorgnis von schédlichen
Bodenveranderungen durch Betriebsstoffe und Lagergter. Es besteht daher
Untersuchungsbedarf. Es kann nicht ohne Untersuchung davon ausgegangen
werden, dass Bdden unbelastet sind. Dies betrifft auch die Entsorgung von
Boden, die wegen ihrer Belastung oder aus anderen Griinden entsorgt werden
sollen. Sie sind Abfall und nach den abfallrechtlichen Vorschriften zu verwerten
oder zu beseitigen. Die Zuordnung zu einem Verwertung- oder
Beseitigungsverfahren setzt eine vorherige Untersuchung voraus.

Das in der Begrlindung zu B-Plan angefiihrte Bodenmanagement ist das
geeignete Mittel, um die komplexen Fragestellungen zu beherrschen.
Vorausschauende Planung bei der Abwicklung der Bauvorhaben zum
eingriffsnahen Wiedereinbau von Aushubboden, Bodenbewegungen sollen
minimiert werden. Flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub

etc.

Es wird gebeten, Anforderungen aus Nr. 10.2.1.3 Buchst. d) der Begriindung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die behérdlichen Vorgaben gelten Teilweise zu
und weitere Inhalte in Form von Geboten in den Textteil B des Plans zu unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und werden im Zuge der berticksichtigen
ibernehmen: Ausfiihrungsplanung beachtet. Weitere Festsetzungen werden nicht in den

B | f .
,Oberboden ist nach § 202 BauGB und DIN 18915 zu schiitzen. Baubedingten ebauungsplan aufgenommen

Verdichtungen des Bodens sind zu beseitigen. Ober- und Unterboden sind
voneinander getrennt zu halten und fachgerecht im Plangebiet ohne
Vermischung der Bodenschichten wieder zu verwenden (z.B. fir Verwallungen,
Griinflachen).

Baustellenverkehr, BaustraBen, Baustelleneinrichtungen etc. sind auf den
Bereich der Baufelder auBerhalb der geplanten bzw. bestehenden Griinflachen
zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und Beeintrachtigungen von Bdden zu
beschranken.
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[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss

Fiir den Teil des Plangebiets, der nicht landbauliche Nutzflache war, ist vor
Nutzungsbeginn der Nachweis der Unterschreitung der Priifwerte fir
Wohngebiete nach Anhang 2 Nr. 1.4 der Bundes-Bodenschutzverordnung zu
filhren. Nicht den Anforderungen gentigende Béden sind zu entsorgen.”

Die Hinweise sind allgemeiner Art.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Zur Kenntnis
I nehmen

2. Hinweise

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdanderungen im Sinne des §
2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine
Gewahr fiir die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen
Bodenverdnderungen oder Altlasten {ibernommen.

2.2 Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiihrungsplanung Zur Kenntnis

e - . . beachtet. nehmen
Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iiber ein

Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensqutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Untere Immissionsschutzbehérde: Angrenzend an das Plangebiet befinden sich ausschlieBlich Wohn- und Ferienhéuser Nicht zu

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Um sowie Naturrdume. Im Umfeld sind keine Nutzungen vorhanden oder berticksichtigen
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Aufnahme folgenden Textes in den Planteil B wird gebeten:

Der zuldssige Beurteilungspegel betrdgt 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des
gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stdrksten betroffenen
schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109, Ausgabe November 1989

Tags 55 dB(A)
Nachts 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
uberschreiten.

planungsrechtlich vorbereitet, die erhdhte Larmemissionen verursachen kdnnten.
Festsetzungen, die sicherstellen das Immissionsrichtwerte nicht berschritten werden,
sind nicht erforderlich.

Untere Denkmalschutzbehorde:

Im Bereich der 0.g. Bauleitplanung sind Bodendenkmale bekannt. Es ist das
Bodendenkmal "Rosenhagen, Fundplatz 7 betroffen. Damit die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend beriicksichtigt werden,
sind gemaB § 1 (3) DSchG M-V folgende Hinweise in den Textteil B des B-
Planes aufzunehmen:

Im Vorhabenbereich befinden sich Bodendenkmale, deren Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen.[§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die
in Aussicht genommenen Mainahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist die Landesfachbehdrde, das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege- LAKD M-V rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Nebenbestimmung gebunden.

Im Ubrigen wird auf die Genehmigungspflicht aller MaBnahmen an Denkmalen
gemaB § 7 I Nr. 1 und Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der
aktuell geltenden Fassung hingewiesen. Baugenehmigungen kénnen nur im
Einvernehmen mit der Landesfachbehdrde gemaB § 7 VI DSchG M-V erteilt
werden.

Zur Kenntnis
nehmen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis mit
folgendem Wortlaut ist bereits als Hinweis im Teil B des Bebauungsplanes enthalten:
3. Bodendenkmale

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Hinweise:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von
Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.”
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STADT DASSOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Stand: 29.05.2018

iPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss
Kommunalaufsicht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen. Die nehmen
Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:
Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage
getroffen werden, da Kosten nicht angegeben wurden.
Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die
Stadt/Gemeinde ihre Einnahmemdglichkeiten vollstandig ausschopft, um die mit
der Realisierung der Planung verbundenen Kosten weitestgehend zu
refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die Abwdlzung
anderer Folgekosten (z.B. fiir AusgleichsmaBnahmen, Aufforstung usw.) durch
den Abschluss von Folgekostenvertragen.
FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ihr wird im Rahmen der Zu
ErschlieBungsplanung gefolgt. berlicksichtigen

FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenaufsichtsbehorde:

entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht nur fiir die 6ffentliche
PlanstraBe ,A" (PlanstraBen ,B" und ,C" sollen PrivatstraBen werden)
folgende Stellungnahme:

Fiir die zu planende StraBe sind die Aushaubreiten, Sicherheitsabstande,
GrundmaBe fiir Verkehrsraume und lichte Raume von Kraftfahrzeugen,
Radfahrern und FuBgéngern, Flachen fir Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen)
und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der
StraBenbeleuchtung, Schaltschrénke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils
der StraBen und Nebenanlagen anzuordnen. Fléchen fir Abstédnde zu
Grundstickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. StraBenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu
berlicksichtigen.

Die Ausfihrungsunterlagen fiir die ErschlieBungsstraBe ,A" sind gemaB § 10
StrWG-MV der StraBenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.
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und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) D 24113 Kiel
Stand: 29.05.2018

[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss
StraBenbaulasttrager: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
nehmen

Zum o.a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde. Es sind keine StraBen und
Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

Entsprechend der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) unterliegen die ffentlichen nenmen

Trinkwasser- Installationen nach § 3 Nr. 2 Buchstabe e nach wie vor der
Uberwachungspflicht des Gesundheitsamtes (§ 19 Abs. 7). Im Rahmen dieser
Uberwachung sind mindestens diejenigen Parameter zu untersuchen bzw.
untersuchen zu lassen, von denen anzunehmen ist, dass sie sich in der
Trinkwasser- Installation nachteilig verandern kénnen. Im Zuge unserer
Uberwachungstatigkeit haben wir auch die Einhaltung der Pflichten des
Betreibers oder sonstigen Inhabers einer Wasserversorgungsanlage zu priifen.

Das bedeutet:

Betreiber einer Anlage der Trinkwasser- Installation, in der sich eine GroBanlage
zur Trinkwassererwarmung befindet, miissen das Wasser durch systemische
Untersuchungen an mehreren reprasentativen Probenentnahmestellen auf
Legionella spec. entsprechend § 14 Abs. 3 in Verbindung mit Anlage 3 Teil Il b
jahrlich durchflihren oder durchfiihren lassen (Betreiberpflicht).

GroBanlagen zur Trinkwassererwdrmung sind Speicher-Trinkwassererwdrmer
oder zentrale Durchfluss-Trinkwassererwarmer mit einem Inhalt von mehr als
400 | und/oder mehr als 3 |'in jeder Rohrleitung zwischen dem Abgang des
Trinkwassererwarmers und der Entnahmestelle (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W
551%*). Die Untersuchungspflicht besteht fiir Anlagen, die z. B. Duschen oder
andere Einrichtungen enthalten, in denen es zu einer Vernebelung des
Trinkwassers kommt.)

Fir die orientierende Untersuchung entsprechend DVGW- Arbeitsblatt W 551
unter Beachtung der UBA- Empfehlung -Systemische Untersuchung von
Trinkwasser- Installationen auf Legionellen nach TrinkwV- ist jeweils eine Probe
am Austritt des Trinkwassererwdrmers und am Eintritt der Zirkulation in den
Trinkwassererwdrmer zu entnehmen. Zusatzlich sind die Entnahmestellen aus
der Peripherie so zu wahlen, dass représentative Steigstrange erfasst werden, d.
h. die ausgewdahlten Steigstrange sollten eine Aussage Uber die nicht beprobten
Steigstrange zulassen (z. B. Stelle mit der ldngsten FlieBstrecke, hydraulisch
ungiinstigste Stelle). Desinfizierbare Entnahmearmaturen an den
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BEBAUUNGSPLAN NR. 17 l ‘ Possel u. Partner GmbH & Co. KG

,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden Rendsburger LandstraBe 196-198
und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) D 24113 Kiel
Stand: 29.05.2018

[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss

Wasserversorgungsanlagen miissen, soweit nicht vorhanden, nachgeriistet und
gekennzeichnet werden.

Fiir die Untersuchung auf Legionellen beauftragen Sie bitte ein akkreditiertes
Labor Ihrer Wahl. Hierzu wird die unter § 14 (6) genannte Liste der
Untersuchungsstellen regelmaBig aktualisiert und ist zu finden unter:
www.regierung-mv.de : Liste der Trinkwasseruntersuchungsstellen in
Mecklenburg- Vorpommern.

Sollte der technische MaBnahmewert von 100 KBE/100 ml Legionellen
uberschritten werden, ist eine Gesundheitsgefahrdung nicht auszuschlieBen und
die Anlage muss in hygienischer sowie technischer Hinsicht tiberprift werden.

Der Unternehmer oder Inhaber der Anlage hat dann unverziiglich

= die Untersuchungsergebnisse dem Gesundheitsamt zu ibermitteln

= eine Geféhrdungsanalyse durchzufihren oder durchfiihren zu lassen unter
Beachtung der Empfehlung des Umweltbundesamtes (www.uba.de)

= Untersuchungen zur Aufklarung der Ursache vorzunehmen oder vornehmen zu
lassen

= MaBnahmen zur Abhilfe durchzufihren oder durchfihren zu lassen
= die betroffenen Verbraucher schriftlich oder per Aushang zu informieren.
Vorgenannte MaBnahmen sind dem Gesundheitsamt ebenfalls mitzuteilen.

Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche oder Gertiche entstehen. Welche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeiftihren.

Abfallwirtschaftsbetrieb Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Verkehrsflachen sind fir 3- bzw. ~ Zu
4-achsige Millfahrzeuge ausgelegt. beriicksichtigen

Sofern die geplante StraBenfiihrung eine Befahrung durch 3- bzw. 4- achsige
Abfallsammelfahrzeuge zuldsst (vgl. Abwéagung vom 24.03.2017 - Ifd. Nr. 1 zu
Abfallwirtschaftsbetrieb), kann der vorliegenden Bauleitplanung zugestimmt
werden.

Fir die spatere Ausfihrungsplanung wird nochmals um Beachtung folgender
Hinweise gebeten:
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BEBAUUNGSPLAN NR. 17
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-

iPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) D 24113 Kiel

Stand: 29.05.2018

Ifd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/

Beschluss

1. Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4-achsige Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die StraBen werden entsprechend Zu
Abfallsammelfahrzeuge eingesetzt. Diese Fahrzeuge konnen ein Gesamtgewicht  ausgebaut werden. beriicksichtigen
von 35 t aufweisen. Die StraBen und Wege miissen entsprechend tragfahig
ausgebaut werden.
Die StraBeneinmiindungen/ die Kurvenbereiche sind so auszufiihren, dass die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Schleppkurven werden entsprechend Zu
Schleppkurven der derzeit im LK NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge angelegt. beriicksichtigen
(Schleppkurven Nr. 23 und Nr. 24 nach RASt 06) in den geplanten
StraBenverlauf hineinpassen.
2. Fiir AnwohnerstraBen ohne Begegnungsverkehr ist eine MindeststraBenbreite  Der Hinweis ist bereits berlicksichtigt. Den Verkehrsteilnehmern steht eine nutzbare Zu
von 3,55 m zu gewdhrleisten. Sofern Begegnungsverkehr nicht ausgeschlossen Fahrbahnbreite von 5,00 m zur Verfiigung (siehe auch StraBenquerschnitt B). Damit beriicksichtigen
wird, ist eine MindeststraBenbreite von 4,75 m erforderlich. wird eine Begegnung Miillfahrzeug / Pkw problemlos ermdglicht.
3. Die Fahrbahn muss insbesondere in den Kurvenbereichen frei von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung weiter Zu
Hindernissen (geparkte PKW, Stromverteiler, StraBenbeleuchtung, beriicksichtigt. In den Strecken- und Kurvenbereichen wird ein Sicherheitsabstand von  berlicksichtigen
Verkehrsschilder, Baume etc.) bleiben. Hier ist ausreichend Platz fiir den mindestens 0,50 zu festen Hindernissen wie Parkstande und Baume eingehalten. Im
Fahrzeugiiberhang (mindestens 0,50 m) einzuplanen. Zudem muss ein Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung wird bei der Festlegung der Beleuchtungs-
Lichtraumprofil von 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand gewahrleistet werden um und Beschilderungsstandorte das Lichtraumprofil von 4,00 zzgl. Sicherheitsabstand
Schaden am Fahrzeug bzw. der StraBeneinrichtung zu vermeiden. bericksichtigt, um Schaden an Fahrzeugen und StraBenausstattung zu vermeiden.
4. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung geplant sind, miissen diese Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, es sind keine Bodenschwellen vorgesehen.  Zur Kenntnis
derart ausgestaltet werden, dass eine Befahrung durch die nehmen
Entsorgungsfahrzeuge - insbesondere unter Beachtung der erforderlichen
Bodenfreiheit der hinteren Standplétze - gewahrleitstet ist.

2 Amt fir Raumordnung Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsdtzen und Zielen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

und Landesplanung

Westmecklenburg

der Raumordnung und Landesplanung gemaB Landesplanungsgesetz (LPIG),
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V)
und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP
WM) beurteilt.

nehmen

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, Nordéstliche
Ortslage Rosenhagen" bestehend aus Planzeichnung (Stand 03/2017) und

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis
nehmen
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Ifd. Nr.:
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Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme

iPP Ingenieurgesellschaft

‘ Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Entscheidung/
Beschluss

Begrlindung sowie die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das FFH-Gebiet
Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (Stand 05/2014)
vorgelegen. Darlber hinaus fand am 20.05.2008 ein Abstimmungsgespréach mit
Vertretern des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
und des Amtes Schonberger Land, dem zustandigen Planer und
Landschaftsarchitekten sowie Herrn Rechtsanwalt Pdtzmann statt.

Der Ausbau der touristischen Mdglichkeiten in der Ortslage Rosenhagen wurde
dariiber hinaus im Jahr 1998 anhand eines konkreten Projektes durch ein
Raumordnungsverfahren gepriift. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass
sich neben dem Hauptort, der zum damaligen Zeitpunkt noch selbststandigen
Gemeinde Potenitz, auch die Ortslage Rosenhagen fir eine touristische Nutzung
eignet. Allerdings ist zu berlicksichtigen, dass es sich um ein Gesamtkonzept
handelt, dessen Umsetzung allein in Pdtenitz nicht mdglich war und demzufolge
nach Standortalternativen im Gemeindegebiet gesucht wurde. Mit Blick auf die
aktuell vorliegenden Planunterlagen wird nicht mehr von dem urspriinglichen
Gesamtkonzept ,Wohnen und Leben mit Pferden” ausgegangen.

Die damals eingereichten Planungen wurden aus diversen Griinden nicht
umgesetzt und sind durch die Stadt Dassow teilweise aufgehoben worden.
Aufgrund des Zusammenschlusses der Stadt Dassow unter anderem mit der
Gemeinde Potenitz erfolgte eine Neuorientierung und Neudefinition der
Entwicklungsziele.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Dassow, auf einer Flache
von rd. 4,47 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines Ferienhausgebietes mit ca. 59 Wohneinheiten zu schaffen. Im Westen des
Plangebiets ist ein Teilbereich fiir Wohnnutzung vorgesehen (max. 4 WE).

Aufgrund von Anderungen im Entwurf, die die Grundziige der Planung
betreffen, erfolgt nunmehr eine ereute Beteiligung der Behérden geméB § 4a
Abs. 3 BauGB.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dassow ist die Flache als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Ferienhduser” sowie der
westliche Teilbereich als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 17
entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan.

Im B-Plan Nr. 17 sollen rd. 2,6 ha als Sondergebiet (SO) gemaB § 10 BauNVO
mit der Zweckbestimmung , Ferienhduser"”, rd. 0,4 ha als Sonstiges
Sondergebiet (SO) gemaB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
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BEBAUUNGSPLAN NR. 17
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und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Stand: 29.05.2018

[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme

iPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Entscheidung/
Beschluss

Ferienhduser”, rd. 0,2 ha Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO, rd. 0,4
ha Verkehrsflache sowie rd. 0,8 ha Grinflache ausgewiesen werden.

Raumordnerische Bewertung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Dassow befindet sich im Nordwesten der Planungsregion
Westmecklenburg und wird vom Amt Schénberger Land verwaltet. Der Stadt
Dassow wird gem. 3.2.2 (1) Z RREP WM die Funktion eines Grundzentrums
zugewiesen. GemaB LEP M-V liegt das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und im Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie gemaB RREP WM im
Tourismusentwicklungsraum. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Berlicksichtigung einer
flachensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren (vgl.
Programmsatze 4.2.1 (Z) LEP M-V; 4.3.1 (Z) RREP WM). Der Erhalt des bereits
bestehenden Gebaudes im Plangebiet fiir eine zukiinftige Wohnnutzung (4 WE)
ist mit den genannten Programmsatzen vereinbar.

Zur Kenntnis
nehmen

Bezliglich der Lage in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft wird darauf Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

hingewiesen, dass gemaB Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V zur Sicherung
bedeutsamer Boden die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden darf. Aufgrund
der Flachenausdehnung des Plangebiets ist die Raumwirksamkeit jedoch nicht
gegeben und das Vorhaben somit aus raumordnerischer Sicht zulassig.

Zur Kenntnis
nehmen

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer groBen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einkommenswirkung und Beschéftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund
seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen
nachhaltig weiterentwickelt werden (vgl. Programmsatz 4.6 (1) LEP M-V).
Dariiber hinaus sollen in den Tourismusentwicklungsraumen die
Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung stérker genutzt und zusétzliche
touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die vielféltigen
Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die
Beherbergungskapazitét bedarfsgerecht erweitert und die touristische
Infrastruktur verbessert werden (vgl. Programmsatze 3.1.3 (3) RREP WM).

Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und Wochenendhdusern

Zur Kenntnis
nehmen
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Entscheidung/
Beschluss

soll vor allem in den Tourismusraumen gedeckt werden. Einer Umnutzung in
Dauerwohnungen soll entgegengewirkt werden (vgl. Programmsatz 4.2 (8) RREP
WM).

Im Rahmen des o. g. Abstimmungsgespraches wurde fiir die touristische
Entwicklung in der Gemeinde Potenitz sowie in der Ortslage Rosenhagen eine
Bettenkapazitdt von maximal 1.140 zu Grunde gelegt. Diese Bettenkapazitat
diente in darauffolgenden landesplanerischen Stellungnahmen als Richtwert zur
Bewertung des Vorhabens.

Die Bettenkapazitdt, die sich aus den urspriinglich vorgelegten Planunterlagen
hinsichtlich der touristischen Nutzung in der Gemeinde Pdtenitz und der Ortslage
Rosenhagen entnehmen lsst, weist eine Uberschreitung der o. g. maximalen
Bettenkapazitét von rd. 100 Betten auf. Mit Schreiben vom 01.07.2009 und
28.07.2016 wurde darauf hingewiesen, dass seitens der Gemeinde eine
Anpassung der Bettenkapazitdten vorzunehmen ist.

Vor diesem Hintergrund und insbesondere auch zur Vermeidung erheblicher
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave", erfolgte im Zuge der FFH-
Vertrdglichkeitsuntersuchung eine Reduzierung der urspriinglichen
Bettenkapazitdten. Der Sachverhalt stellt sich demnach wie folgt dar:
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Vorhaben Urspriingliche Reduzierte
Bettenkapazitét Bettenkapazitét

Ortslage Pétenitz

B-Plan Nr. 2 3. Anderung und Golfan- | 530 530

lage mit Sportanlagen; Hotelum- und

neubau Schlossbereich

B-Plan Nr. 2 2. Anderung Schlossbe- | 36 36

reich, Wiesenkamp

Ortslage Rosenhagen

B-Plan Nr. 17 ,Nordéstliche Ortslage | 225 175

Rosenhagen” _

B-Plan Nr. 21 ,Oristeil Rosenhagen/ | 240 240

Sondergebiet flir Ferienhauser und 6f- (bereits realisiert)

fentlicher Parkplatz &stlich der ge-

wachsenen Orislage Rosenhagen”

Abrundungssatzung i. V. m. B-Plan 40 40

Nr. 21 (bereits realisiert)

B-Plan Nr. 24 ,Ehemaliges Gutshaus | 60 60

Rosenhagen*

B-Plan Nr. 26 ,Westliche Ortslage 120 gestrichen

Rosenhagen”

Gesamt [1.251 [ 1.081

Die maximale Bettenkapazitat von 1.140 wird somit nicht dberschritten.

Im Rahmen der FFH-Vertrdglichkeitsuntersuchung konnte zudem festgestellt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis

werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des FFH- nehmen

Gebietes , Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave"

ausgeschlossen werden kénnen.

Bewertungsergebnis Aufgrund der Entfernung zum Schloss Pdtenitz, kénnen nachteilige Zu
Auswirkungen durch die vorliegende Planung ausgeschlossen werden. berticksichtigen

Auf Grundlage der vorangegangenen Ausfiihrungen stehen dem B-Plan Nr. 17
der Stadt Dassow keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und

In den B-Plan wird eine Festsetzung zur maximalen Bettenkapazitat aufgenommen.
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Landesplanung unter den Voraussetzungen entgegen, dass:
- die Entwicklung des Schlossbereichs in Pétenitz nicht nachteilig
beriihrt wird,
- eine Festsetzung der maximalen Bettenkapazitdt im Rahmen des B-
Plans Nr. 17 erfolgt und auch zukiinftig keine Uberschreitung der
maximalen Bettenkapazitédt von 1.140 erfolgt.
AbschlieBende Hinweise Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und befolgt. Zu
beriicksichtigen

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele
der Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung
durch die zustandige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie
sich die Beurteilungsgrundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des
genehmigten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg zur Ubernahme in das Raumordnungskataster geméB § 19
LPIG zu (ibersenden.

3 Staatliches Amt fiir 1. Landwirtschaft/EU-Fdrderangelegenheiten: Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaft und
Umwelt
Westmecklenburg

Die 0. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.
Durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Nordlich der Ortslage Rosenhagen" firr das
Planungsgebiet in Dassow-Rosenhagen auf dem Gebiet um die ,alte Scheune"
werden ca. 4,47 ha Uiberwiegend Ackerland verbraucht. Neben den internen
KompensationsmaBnahmen sind externe AusgleichsmaBnahmen notwendig, die
auf Dauergrlinland umgesetzt werden sollen.

Zur Kenntnis
nehmen

Um die 0.g. MaBnahme vollsténdig auszugleichen wird der verbleibende Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Betroffenen wurden bereits informiert. ~ Bereits

Kompensationsbedarf iiber die Nutzung eines Okokontos geregelt. Deshalb
miissen die betroffenen Landwirte rechtzeitig und schriftlich ber den Beginn der
0.g. MaBnahme unterrichtet werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen fiir
den Feldbau oder die Ernte treffen kénnen.

beriicksichtigt

Weiter ist es notwendig, unvorhergesehene und durch die 0.g. MaBnahme Dem Hinweis wird im Zuge der weiteren BaumaBnahmen gefolgt.

zerstorte Drainagen an landwirtschaftlichen Flachen unverziiglich wieder
herzustellen oder wenn nétig in geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene
Eigentiimer unvorhergesehen zerstorter Drainagen ist unverziiglich zu

Zu
beriicksichtigen
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benachrichtigen. Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen
geduBert.

2. Integrierte landliche Entwicklung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

Als zusténdige Behorde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der nehmen

Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des
Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes mochte
ich mitteilen, dass sich das Plangebiet im Bereich des Bodenordnungsverfahren
Pétenitz befindet. Bedenken werden aber nicht geduBert.

3. Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

3.1 Naturschutz: nehmen

GemaB § 5 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66; zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)) bin ich als Fachbehorde
fir Naturschutz insbesondere zusténdig fiir das Management einschlieBlich der
Managementplanung in den Gebieten des europaischen dkologischen Netzes
,Natura 2000" (Europdische Vogelschutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung: , FFH-Gebiete"). Meine Aufgabe umfasst die
Gesamtverantwortlichkeit dafiir, dass die Natura 2000-Gebiete in meinem
Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der européischen Richtlinien geniigen und Sanktionen der EU
vermieden werden. Unabhangig von der Regelzustandigkeit der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg gemaB § 6
NatSchAG M-V gebe ich als Fachbehdrde fir Naturschutz folgende Hinweise:

Das geplante Vorhaben liegt in folgendem Natura 2000-Gebiet: Gebiet von Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Der B-Plan Nr. 17 liegt nicht im Natura 2000-Gebiet: ~ Nicht zu
gemeinschaftlicher Bedeutung , Kiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung , Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von berticksichtigen
See und Trave" (DE 2031-301) Fiir dieses Gebiet gilt die Natura 2000-Gebiete- Dassower See und Trave" (DE 2031-301), sondern in einer Entfernung von 180m

Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011, 462, zuletzt mehrfach gedndert durch dazu.

VO vom 09.08.2016, GVOBI. M-V, S. 646), welche den Schutzzweck

entsprechend der Erhaltungsziele bestimmt. Diese LVO wurde im

Zusammenhang mit der vorgelegten Vertraglichkeitsuntersuchung gemaB § 34

BNatSchG nicht erwahnt, ist jedoch die verbindliche Rechtsgrundlage fiir dieses

Natura 2000-Gebiet. Insoweit ist die FFH-Vertraglichkeitspriifung nicht
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vollstandig.
Der Managementplan fiir dieses Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung Zum B -Plan Nr. 17 wurde eine FFH —Priifung (UHLE 2017) erarbeitet, die die Nicht zu
wurde im Mai 2015 durch die oberste Naturschutzbehérde bestatigt und istals ~ Auswirkungen auch auf die benachbarten FFH-Gebiete untersuchte. berticksichtigen

Fachgrundlage fir die Entscheidungen der Naturschutzverwaltung zu beachten.

Als Hinweis gebe ich die Information, dass im Ergebnis der FFH-
Managementplanung eine Wiederherstellungsverpflichtung fiir den prioritaren
LRT ,Graudiinen" (21301 festgestellt wurde und ich eine Machbarkeitsstudie
zur Entwicklung und dauerhaften Sicherung von Graudunenfldchen in Auftrag
gegeben hatte, die kurz vor dem Abschluss steht. Auf Wunsch kann ich dem
Vorhabentrager bzw. der Gemeinde Dassow nach Priifung die Endfassung zur
Verfligung stellen (etwa in 3 Wochen).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

3.2 Wasser:

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner
Zustandigkeit werden nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine
wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

3.3 Boden:

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Goldberger StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberbiirgermeister/Blrgermeister der
kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster
sind dort erhéltlich. Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariber hinaus
durch Sie schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind
Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V)
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiihrungsplanung

beachtet.

Zur Kenntnis
nehmen

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
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4.1 Immissions- und Klimaschutz: nehmen

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist keine
Anlage bekannt, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigt oder angezeigt wurde.

4.2 Larmimmissionen: Angrenzend an das Plangebiet befinden sich ausschlieBlich Wohn- und Ferienhauser Nicht zu

sowie Naturrdume. Im Umfeld sind keine Nutzungen vorhanden oder beriicksichtigen
planungsrechtlich vorbereitet, die erhdhte Larmemissionen verursachen kénnten.

Festsetzungen, die sicherstellen das Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten werden,

sind nicht erforderlich.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im
Gebiet selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung
gemaB Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Méglichkeit zu
unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,AuBen" (Larm) diirfen nicht Gberschritten
werden:

a) Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A),nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB
(A)

b) Sondergebiete (SO)

Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), Beiblatt 1, Teil 1,
Ziffer 1.1g sollten in den Sondergebieten gemaB § 10 (11) BauNVO
angemessene Immissionsrichtwerte , AuBen" (Larm) festgelegt werden. Der
niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Ldrm von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen
vermieden werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A)
und nachts um mehr als 20 dB (A) tiberschreiten.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiihrungsplanung Zu

. . ; beachtet. berticksichtigen
Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den g

Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises nehmen
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Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
4 Landesamt fir Umwelt, Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Naturschutz und Unterlagen vom 13.06.2017 keine Stellungnahme ab. nehmen
Geologie Mecklenburg-
Vorpommern
5 Deutsche Telekom AG die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

nehmen

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Bebauungsplan haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die
Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an
ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich sind und die
nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
Lageplan).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Zu
beriicksichtigen

Laut Telekommunikationsgesetz ist die Telekom nicht zur Versorgung von
Wochenend-, Garten- und Ferienhausgrundstiicken verpflichtet. Sollte durch den
ErschlieBungstrager eine Versorgung der einzelnen Grundstticke im
Bebauungsplan gewtinscht werden, tragt der ErschlieBungstréger die gesamten
Kosten der hierzu notwendigen BaumaBnahme der Telekom, entsprechende
Kapazitaten unserer Telekommunikationsinfrastruktur im Nahbereich sind dazu
Voraussetzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

Sollte also durch den ErschlieBungstrager eine ErschlieBung des
Bebauungsplanes mit Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom in
Erwagung gezogen werden, sind Meldefristen von mindestens 6 Monaten vor
Baubeginn unbedingt einzuhalten. Generell sind wir an einer koordinierten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiihrungsplanung
beachtet.

Zur Kenntnis
nehmen
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ErschlieBung des B-Planes sehr interessiert.

In dem Fall sind in allen StraBen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiihrungsplanung Zur Kenntnis
Randstreifen) sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in ~ beachtet. nehmen
einer Breite von ca. 1,0m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien

der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten

StraBen und Wegen flhrt erfahrungsgemaB zu erheblichen Schwierigkeiten bei

der Bauausflihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-

Linien).
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in nehmen

unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir
bitten daher sicherzustellen, dass

- flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der zukiinftigen Verkehrswege mdglich ist,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche
Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung der Grundstlicke sowie der
Dimensionierung und Nutzung der Gebéude zu liefern,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern, eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsflachen, die nicht
als offentliche Verkehrsflachen gewidmet werden, als Flachen
festgesetzt werden, die mit einem Leitungsrecht (beschrénkte
personliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom Deutschland
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GmbH, Sitz Bonn, belastet werden.

Ihr Ansprechpartner bei der Telekom ware in diesem Fall die Fachreferentin Frau  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Martina Harnack, erreichbar per Telefon unter 0385/723-79560 oder per eMail nehmen
unter M.Harnack@telekom.de . Bendtigt wiirden in diesem Fall die

Ausbauunterlagen (Parzellierungsplane, StraBenbauplane, Querschnitte usw.) in

digitaler Form. Den Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung sehen wir als

notwendig an.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte ~ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der ErschlieBungsplanung Zur Kenntnis
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir  beriicksichtigt. nehmen
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu

beachten.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der dffentlichen
Flachen sind die einschlagigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN
18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von
Baumen usw.) ausreichend zu berlicksichtigen. Hierdurch kénnen Konflikte bei
Bau, Unterhaltungund Erweiterung der TK-Linien verhindert werden.
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=
2"
’P
:zggf{ Ra
AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL |Ost
PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB |Dassow
Bemerkung: Rosenhagen, AsB 1
Strandstrafie
venna s vsB [3881B Sicht Lageplan
Name ?_f"uo'fgm MaBstab |1:1000
Datum | 12.07.2017 Blatt 1
6 Ev.-luth. Landeskirche Keine Stellungnahme
Mecklenburg-
Vorpommern
Kirchenkreisverwaltung
7 Zweckverband Der Vorentwurfsunterlage vom 30.01.2018 kann durch den ZVG grundsatzlich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Abstimmungen Zu
Grevesmiihlen zugestimmt werden. Es bestehen keine Einwande zur Umsetzung des B-Plan 17.  gemaB der Besprechung vom 20.03.2018 werden im Zuge der weiteren Planung berlicksichtigen
In der weiteren Bearbeitung sind die Abstimmungen gern. Besprechung vom beriicksichtigt.
20.03.2018 zu beriicksichtigen. Jede weiterfliihrende Planung und Anderung ist
dem Zweckverband zur Abstimmung vorzulegen.
E.DIS AG Gegen die der 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

nehmen
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D 24113 Kiel

Entscheidung/
Beschluss

Mecklenburg-
Vorpommern

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu lhrer Information bestimmt sind und keine
Einweisung darstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im
offentlichen Bauraum gemaB DIN 1998 angewiesen. Zur weiteren Beurteilung
dieser Standorte, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fiir die
kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzeitig um einen Antrag mit
folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstrager ein
Kostenangebot fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MaBnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit uns
eine Vereinbarung zur Kostentibernahme abzuschlieBen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

Nachfolgend mdchten wir lhnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die
Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen mochten:
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stdrungsbeseitigung zu
gewdhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von
Baumbepflanzungen freizuhalten. Wir halten es daher fir erforderlich, im
Rahmen der konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich offentlicher
Flachen eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu benétigen wir dann
einen Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und
in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Gberbaut werden. Zur

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen
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Entscheidung/
Beschluss

Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberfléche nicht zuléssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Hanse Werk AG

Keine Stellungnahme

10

50 Hertz Transmission
GmbH

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet
derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder
in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur
fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

"

Netz Liibeck GmbH

Keine Stellungnahme

12

GDMcom Gesellschaft fiir

Dokumentation und
Telekommunikation

lhrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und
der VGS beriihrt. Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen tiberschreiten,

so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren. Sofern im Zuge des o.

g. Vorhabens die Durchfihrung von BaumaBnahmen vorgesehen ist, hat
mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute Anfrage durch den
Bauausfiihrenden zu erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

Diese Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen
anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentiimer gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen. Die GDMcom
vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentiber Dritten in o. g.
Angelegenheit. Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen

13

Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege FB
Archéologie und

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und
Bodendenkmalpflege berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis
nehmen
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Ifd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss
Denkmalpflege
14 Landesforst M-V AOR Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Forstamt Grevesmiihlen  Waldmehrung festgeschrieben. Waldfldchen sind im B- Plan darzustellen und als nehmen
solche zu behandeln. Gleiches gilt fir Parkflachen, die den Waldbegriff erfiillen
und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha, einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Hohe
von 1,50 m.
Unabhdngig von der Darstellung bedirfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27. Juli 2011 und Erstaufforstungen nach
§25 Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde.
Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die
Forstbehorde vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).
Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als
Wald unterlegt dargestellt werden.
Dem B- Plan Nr. 17 wird von Seiten des Forstamtes zugestimmt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Begriindung: Waldflachen sind von den Planungen nicht betroffen. nehmen
15 BUND fiir Umwelt und Keine Stellungnahme
Naturschutz Deutschland
Landesverband
Mecklenburg-
Vorpommern e.V.
16 Bundesanstalt fiir Keine Stellungnahme
Immobilienaufgaben
17 Betrieb fiir Bau und Nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

Liegenschaften
Mecklenburg-
Vorpommern
Geschéaftsbereich
Schwerin

derzeitigem Kenntnisstand Sondervermdgen vom BBL M-V gehérenden
Grundbesitz des Landes Mecklenburg- Vorpommern nicht betroffen ist und
weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

nehmen

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-,
wasser- oder landwirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte
Landesflachen befinden. Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Zuge der

Ausfiihrungsplanung beachtet.

Zur Kenntnis
nehmen
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Beschluss
gern. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung
des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom 17.12.2001 nicht zum
Sondervermdégen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu
beteiligen. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.
18 Naturschutzbund Keine Stellungnahme
Deutschland e.V.
Kreisverband NWM und
Wismar e.V.
19 Wasser- und Dem o. g. B-Plan wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Im  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Bodenverband Bereich des B-Plangebietes sind keine Anlagen des Verbandes vorhanden. nehmen
Wall i Kii . ) ) . )
allensteingraben/ Kiste Die Ableitung von Niederschlagswasser aus dem B — Plangebiet kann in das
Gewasser Nr. 11:0:Rhg/1 nérdlich der Ortslage Rosenhagen erfolgen.
Als Einleitstelle wird der Rohrauslauf am Ende des Gewassers festgelegt.
Die Einleitung ist eine Gewdsserbenutzung und bedarf der Genehmigung durch
die Untere Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Die Ableitung des Niederschlagswassers des B-Plan Nr. 17 erfolgt dber den
Regenkanal in der StraBe des Friedens. Der Einleitmenge von 50 I/s wird seitens
des WBV "Wallensteingraben-Kiiste"  zugestimmt, dabei wird davon
ausgegangen , dass die Einleitmenge bereits beim Regenkanal in der StraBe des
Friedens beriicksichtigt wurde.
20 Schutzgemeinschaft Keine Stellungnahme
Deutscher Wald e.V.
21 Bergamt Stralsund Der von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Bebauungsplan ,,..." beriihrt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG). Fir den Bereich der o. g. MaBnahme
liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrdge auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor. Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu
wahrenden Belange werden keine Einwénde oder ergénzenden Anregungen
vorgebracht.

nehmen
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Ifd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss
22 StraBenbauamt Schwerin  Ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen (Planungsstand 24.03.2017)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
vom, 13.06.2017 zu dem 0.g. Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Dassow nehmen
,Norddstlich der Ortslagen Rosenhagen"”, die mir am 16.06.2017 eréffnet
wurden. Ich habe die Unterlagen gepriift und stelle fest, dass gegen den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Dassow ,Norddstlich der Ortslage
Rosenhagen" in verkehrlicher, straBenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht
keine Bedenken bestehen.
Bundes- und LandesstraBen sind von dem Plangebiet nicht betroffen.
23 Industrie- und Keine Stellungnahme
Handelskammer zu
Schwerin
24 Handwerkskammer Keine Stellungnahme
Schwerin
25 NAHBUS Keine Stellungnahme
Nordwestmecklenburg
GmbH
(vormals Grevesmiihlener
Busbetriebe GmbH)
26 Deutscher Wetterdienst ~ Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den 6ffentlich-rechtlichen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Aufgabenbereich des Deutschen Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine nehmen
Einwande erhoben.
27 Landesamt fir innere In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis

Verwaltung
Mecklenburg-
Vorpommern

amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg- nehmen
Vorpommern.

Beachten Sie dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen

im Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Stellen sind im Zuge Bereits
zustandige Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von der Beteiligungsverfahren beriicksichtigt worden. berticksichtigt

Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen.
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.
Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festounkte
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Behandlung der Stellungnahme

28

WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt Libeck

Meine Belange werden in der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan Nr. 17,
Stand 24.03.2017, Entwurf, unter dem Punkt 6.6 Hinweise , Munitionsfunde”
beriicksichtigt. Fiir eine bessere Ubersichtlichkeit schlage ich vor, meine Belange
unter der Uberschrift , Schifffahrt" in einem Extraabsatz separat aufzufiihren. Ich
bitte, meine Auflagen im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Ich méchte darauf
hinweisen, dass sich die Bezeichnung seit 2016 in WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt Libeck geandert hat.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Begriindung wird Zu
entsprechend korrigiert. Die Bezeichnung des Amtes werden wir in unseren Listen beriicksichtigen
berichtigen.

29

Landesamt flir zentrale
Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken. Um gleichnamige kommunale Belange im
Verfahren beriicksichtigen zu kdnnen, sollten Sie jedoch die sachlich und értlich
zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

Bereits
beriicksichtigt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Stellen sind im Zuge
der Beteiligungsverfahren beriicksichtigt worden.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. GemaB §
52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Gber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Bereits
berticksichtigt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. In der Begriindung ist bereits
ein entsprechender Hinweis enthalten.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fldche erhalten Sie
gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.

Zur Kenntnis
nehmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

30

Polizeiprasidium Rostock

Die von lhnen eingereichten Unterlagen wurden durch uns geprift. Die
Anbindung erfolgt Uber die StraBe des Friedens. Damit bestehen aus polizeilicher
Sicht keine Bedenken bzw. es werden keine Einwande erhoben.

Zur Kenntnis
nehmen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

31

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der

die Bundeswehr hat keine Einwénde/Bedenken zum Planvorhaben. Hier
verweise ich auf unsere bereits ibersandte Stellungnahme vom 18.07.2016 (per
E-Mail um 13:34 Uhr). Diese Stellungnahme gilt auch im jetzigen weiteren
Verfahrensschritt. Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur,

Zur Kenntnis
nehmen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 18.07.2016
wurde im Zuge des Beteiligungsverfahrens gemaB § 4(2) BauGB ebenfalls zur
Kenntnis genommen und beachtet.
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Bundeswehr Umweltschutz und Dienstleistungen ist/war nicht weiter notwendig!
32 Freiwillige Feuerwehr der Keine Stellungnahme
Stadt Dassow
33 Gemeinde Roggenstorf ~ von Seiten der Gemeinde Roggenstorf bestehen keine Anregungen zu den o.g. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Planungsabsichten der Stadt Dassow in Rosenhagen. Wahrzunehmende nehmen
nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt Dassow nicht
beriihrt.
34 Gemeinde Kalkhorst Der Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst beschlieBt zum Bebauungsplan Nr. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
17 ,Nordbstlich der Ortslage Rosenagen™ fiir das Plangebiet Dassow- nehmen
Rosenhagen auf dem Gebiet um die ,alte Schmiede" weder Anregungen noch
Bedenken zu duBern. Planungen der Gemeinde werden durch diese Planungen
nicht beriihrt.
35 Amt Schonberger Land - Keine Stellungnahme
Bauamt
36 Gemeinde Selmsdorf Keine Stellungnahme
37 Stadt Schonberg Keine Stellungnahme
38 Gemeinde Stepenitztal von Seiten der Gemeinde Stepenitztal bestehen keine Anregungen zu den o.g. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
Planungsabsichten der Stadt Dassow in Rosenhagen. Wahrzunehmende nehmen
nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt Dassow nicht
beriihrt.
39 Stadtverwaltung die Hansestadt Libeck hat gegen das o.a. Bauleitplanverfahren der Stadt Dem Hinweis wurde bereits gefolgt. Die vorgelegte FFH-Prifung (Biro UHLE 2017) Bereits
Hansestadt Liibeck Dassow keine Bedenken vorzubringen, aber folgenden Hinweis: Aufgrund der beriicksichtigte bereits die kumulativen Wirkungen anderer Projekte, auch des B Plan berticksichtigt
Fachbereich 5 raumlichen zum FFH-Gebiet , Kiste Kliitzer Winkel” ist im Rahmen der 33.05.00 — Priwall Waterfront (vgl. Tabelle 10 der FFH Prifung).

Stadtplanung

Bauleitplanung eine FFH-Priifung nach §34 BNatschG durchzufiihren. In diesem
Zusammenhang ist auch die kumulative Wirkung mit anderen Projekten und
Planen zu beriicksichtigen. Im Anhang befindet sich der Abschnitt zum FFH-
Gebiet ,Kuste Klitzer Winkel” aus der Begriindung zum B-Plan 33.05.00 —
Priwall Waterfront, Teilbereich 1 — zur weiteren Berlicksichtigung.
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Offentlichkeit
Die Stellungnahmen sind anonym wiedergegeben. Hinweise wie Namen und Adressen wurden entfernt.
40 Biirger # 1 bis # 4 Durch den Bau der geplanten Anzahl von Ferienwohnungen werden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das stadtebauliche Konzept der Nicht zu

insbesondere durch die GroBe der Ferienhduser im Bereich SO2 und SO03 sehr
viele Ferienunterkiinfte geschaffen. Dies steht in keinem Verhltnis zur
bisherigen dérflichen Struktur von Rosenhagen, sowohl von der Besucherzahl als
auch von der baulichen Struktur. Es gibt in Rosenhagen bisher keine
Mehrfamilienhduser und diese sind jetzt aber geplant! AuBerdem fehlt fiir so
viele Gaste die entsprechende Infrastruktur.

vorliegenden Planung sieht die Fortsetzung der siidlich angrenzenden
Bebauungsstruktur nicht vor. Fiir das Konzept ist stattdessen die historische Struktur
der ehemaligen Gutsanlage, mit dem alten Scheunengebdude als Mittelpunkt
maBgebend. Die Anzahl der Ferienunterkiinfte wurde in enger Abstimmung mit der
Landesplanung festgelegt und unterschreitet die mdglichen Kapazitaten, die zum
Beispiel im Zuge der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das FFH-Gebiet ,, Kste
Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" ermittelt wurden.

beriicksichtigen

Es ist ein langfristiges Ziel der Stadt Dassow touristische Einrichtungen weiter zu
entwickeln, dieses Ziel ist bereits durch die Darstellung im Fldchennutzungsplan der
Stadt Dassow vorbereitet worden. Die verkehrliche Infrastuktur der Ortslage
Rosenhagen wird durch das Verkehrsgutachten als ausreichend bewertet, das
Schaffen weiterer benétigter Infrastruktur wird mit diesem Bebauungsplan erméglicht.
In diesen Punkten entspricht die vorliegende Planung den Vorgaben und
Entwicklungszielen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg.

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer groen
Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner
vielfdltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig
weiterentwickelt werden (vgl. Programmsatz 4.6 (1) LEP M-V). Dariiber hinaus sollen
in den Tourismusentwicklungsrdumen die Voraussetzungen fiir die touristische
Entwicklung starker genutzt und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden.
Insbesondere sollen die vielféltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung
genutzt, die Beherbergungskapazitdt bedarfsgerecht erweitert und die touristische
Infrastruktur verbessert werden (vgl. Programmsatze 3.1.3 (3) RREP WM).

2. Die Ferienhduser werden direkt bis an das Naturschutzgebiet gebaut. Hier
erfolgt eine zu starke Belastung der Natur durch eine Konzentration von Mensch
und Fahrzeugen (Larm, Abgasbelastung) auf engem Raum, direkt am
Naturschutzgebiet.

Nicht zu
berlicksichtigen

Dem Hinweis wird nicht gefolgt: Es werden Pufferzonen (u.a. Feldhecke) zum
Naturschutzgebiet erhalten bzw. entwickelt und es werden, die Struktur verbessernde
AusgleichsmaBnahmen im Naturschutzgebiet stattfinden.

Im Zuge dieses Planungsprozesses wurden mehrfach Einschétzungen und
Untersuchungen dazu vorgenommen, wie sich Besucherzahlen auf den umgebenden
Naturraum auswirken. Zuletzt ist diese im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das FFH-Gebiet ,, Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von
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Dassower See und Trave" untersucht worden. Die vorliegende Planung unterschreitet
die in der Untersuchung als vertraglich bewertete Besucherzahl.

3. Der Strand von Rosenhagen wiirde durch so eine hohe Gastezahl lberlastet Dem Hinweis wird nicht gefolgt: In der FFH-Vertraglichkeitspriifung (UHLE 2016) ist Nicht zu
werden und Natur, Tiere und das gesamte Okosystem wiirden darunter leiden. nachgewiesen worden, das es durch die Ferienwohnungen zu keinen wesentlichen beriicksichtigen
Schon fir den jetzigen Belastungsgrad mussten gesonderte SchutzmaBnahmen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes kommen wird.
eingeleitet werden,
4. Bei dem bisherigen Bau der Ferienhduser wurde sensibel mit den Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits erldutert sieht das Nicht zu
Gegebenheiten des Dorfes Rosenhagen und der Einbettung der Hauser in die stadtebauliche Konzept der vorliegenden Planung die Fortsetzung der stidlich berticksichtigen
Natur vorgegangen. Insbesondere waren in Naturschutznahen Lagen nur 1,5- angrenzenden Bebauungsstruktur nicht vor. Fiir das Konzept ist die historische
geschossige Bauweise erlaubt, was auch sinnvoll erscheint. Véllig unakzeptabel — Struktur der ehemaligen Gutsanlage, mit dem alten Scheunengebdude als Mittelpunkt
ist es deshalb, dass jetzt in unmittelbarer Angrenzung an das Naturschutzgebiet ~ mafigebend. Die Bebauung fligt sich mit ihrer Anlehnung an landestypische
pl6tzlich eine 2- geschossige Bauweise genehmigt werden soll! Es widerspricht ~ Gutsanlagen in Dimension und Material in die angrenzende Landschaft und bereits
zusatzlich Grundsdtzen der Architektur, der Iandlichen Dorfgestaltung und bestehende Bebauung ein. Das Scheunengebdude ist mit seinen MaBen dabei nicht als
naturfachlichen Grundsatzen. Zielfihrender ist es, wenn zum Wasser hin immer  Widerspruch zu sehen. Vielmehr weist seine Kubatur einen klaren Bezug zu
flacher gebaut wird, um eine harmonische Einbettung der Bauten in die historischen Strukturen auf und stellt einen Ortsbezug her. Das stédtebauliche Konzept
bestehenden Gegebenheiten zu erméglichen. setzt die bauliche Tradition des Ortes fort und ist somit auch identitatsstiftend zu
sehen. Auch bei einer mdglichen 2-Geschossigkeit liegt die maximal zuldssige
Firsthohe bei 10,50 m fiir den Hauptfirst der Scheune als zentrales Gebaude. Die
umliegenden Ferienhduser haben eine zuldssige Firsthdhe von 9,50 m des
Hauptbaukdrpers und damit nicht hdher als die siidlich angrenzende Bebauung.
In der FFH-Vertraglichkeitsprifung (UHLE 2016) ist nachgewiesen worden, dass es
durch die Ferienwohnungen zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes kommen wird.
5. Auch wir sind Besitzer eines Ferienhauses, welches wir regelmaBig vermieten.  Dem Hinweis wird nicht gefolgt: Der giiltige Teil-Fldchennutzungsplan sah von Beginn  Nicht zu
Wir haben unseren Nebenwohnsitz in Rosenhagen und sind bisher auch mit an die Bebauung des B-Plan Nr. 17 mit vor. Es war fir alle Kaufer im B-Plan-Nr. 21 berlicksichtigen
ganzem Herzen Rosenhagener. Mit dem Kauf, der regelméBigen Vermietung und  bekannt, dass um die alte Scheune neue Ferienhduser entstehen.
\S/;(Ietr)]srfnduetrzLér;%;;ignzr;;\l/;rnevt;ie:js:tzztu\r/(\)/\rlllizgcefs%ftlljl?;:ssttzatrl\<AllJirr1§’ (jférgggl})endgg;{ Zyvar Wi“rd Fjurch die Errichtung der eréude die Sichtl eingeschrankt, jedochl besteht
o . . . diesbezlglich auf Grundlage des Artikel 14 (2) GG kein nachbarschutzrechtlicher
unsere Interessen und Befindlichkeiten stark missachtet, wird uns doch Ruhe, . . . ) .
Natur und die komplette Sicht genommen, auf die auch wir Anspruch haben Aneruch. Den _Slchtbe2|ehungen zur Ostsee wird durch die offene Bauweise der
sollten. Gebaude ausreichend Rechnung getragen.
6. Dabei entsteht fiir uns in der mehrjahrigen Bauphase ein wesentlicher Wahrend der Bauphase sind fachtechnische und értliche Vorschriften einzuhalten, Nicht zu
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wirtschaftlicher Nachteil (in dieser Zeit kann nicht ohne Einschrénkungen damit es nicht zu erheblichen Stérungen der Wohnnutzung kommt. Diese werden im berticksichtigen
vermietet werden), iiber dessen Ausgleich gesondert zu verhandeln sein wird. Zuge der Ausfiihrungsplanung beachtet. Ein genereller Anspruch auf einen Ausgleich
aufgrund eventueller GewinneinbuBen gegen die Stadt Dassow oder den
Vorhabentrager besteht nicht.
7. Im Ubrigen halten wir es fiir sehr fragwiirdig, dass die bisherigen Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Dassow erfillt bis zum jetzigen Nicht zu
Widerspriiche in der nunmehr vorliegenden Fassung nicht oder nur in geringem  Verfahrensschritt alle rechtlichen Anforderungen gemal BauGB. Die friihzeitige beriicksichtigen
MaBe beachtet wurden. Da die Auswirkungen auf den Ort Rosenhagen sehr Beteiligung der Offentlichkeit wurde, tiber die gesetzlichen Anforderungen hinaus, im
gravierend sind, hatte eine Information an die Biirgerinnen und Biirger, die Rahmen einer Birgerversammlung am 5.07.2009 durchgefiihrt. Begleitend zum
einen Einspruch abgegeben haben, von Biirgernahe gezeugt. Die Verfahren haben Abstimmungsgesprache in politischen Gremien und mit der
Vorgehensweise wirft die Frage auf, aus welchen Beweggriinden ein solches Verwaltung stattgefunden. Die Offentlichkeit hatte im Rahmen der
privat finanzierte Projekt mit einem Bebauungsplan der mehr Fragen aufwirft als  Blrgerversammlung und der nun zwei erfolgten Auslegungen Gelegenheit sich iiber
Antworten gibt unbedingt durchgedriickt werden soll. die Planung zu informieren und Stellungnahmen abzugeben. Diese Stellungnahmen
wurden, entgegen der gesetzlichen Anforderungen, auch Gber den bekanntgemachten
Beteiligungszeitraum hinaus beriicksichtigt.
Eine Information der Biirger ist zu jedem Verfahrensschritt tiber die
Bekanntmachungen durch die Stadt erfolgt. Eine schriftliche Benachrichtigung tber
das Abwagungsergebnis erfolgt nach Abschluss des Planverfahrens, bis dahin ist die
Berticksichtigung der abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen der darauffolgenden
offentlichen Auslegung nachvollziehbar gewesen.
Die 6ffentlichen und die privaten Belange aus den eingereichten Stellungnahmen
wurden, dem Abwégungsgebot entsprechend, gerecht untereinander und
gegeneinander abgewogen. Die Stadt hat sich in diesem Vorgang mit den vielseitigen
Interessenslagen eingehend auseinander gesetzt. Die Abwagungsentscheidung ist eine
politische Entscheidung und Ausdruck der Planungshoheit der Stadt.
Aus den genannten Griinden beantragen wir eine sensible Uberprifung des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie eingehend erldutert Nicht zu
Bebauungsplanes. Unseres Erachtens diirfen die Ferienhduser nur Einzelhduser wiederspricht die einfache Fortsetzung der stadtebaulichen Struktur dem historischen berticksichtigen
bleiben mit maximal 1,5 Geschossen, so wie in der davorliegenden Bebauung. Bezug des stadtebaulichen Konzeptes. Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe der
baulichen Anlagen und der Bauweise gehen, so weit wie vor diesem Hintergrund
mdglich, auf die Bestandssituation ein. Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt.
41 Biirger #1 und 2 Hiermit erheben wir erneut Einspruch gegen den gednderten Bebauungsplan 17 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das stadtebauliche Konzept der Teilweise zu

fiir die Gemeinde Rosenhagen (Dassow) gegen:

- Firsthohe,

vorliegenden Planung sieht die Fortsetzung der siidlich angrenzenden
Bebauungsstruktur nicht vor. Firr das Konzept ist die historische Struktur der
ehemaligen Gutsanlage, mit dem alten Scheunengebdude als Mittelpunkt maBgebend.

beriicksichtigen
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-Traufhéhe,

- Bezugspunkt,

- Geschossflachenzahl

- Anzahl der Wohneinheiten pro Gebdude
- Verkehrsbelastung

- Festsetzung der Bettenzahl
Beantandet.

Aus den genannten Griinden beantragen wir eine sensible Uberpriifung des
Bebauungsplanes.

Unseres Erachtens diirfen die Ferienhduser nur Einzelhauser bleiben und wie bei
GrundstuicksgréBen um 600 gm (Muschelweg 500 gm), einer GRZ von max.
0,25, max. Traufhdhe von 3,80 sowie Dachneigungen bei Hartdachern von 45°
sind bei 1-geschossiger Bauweise real ohnehin nur Firsthdhen zwischen 7,50m
und 8,50m (Muschelweg bei Reeteindeckung max. 7,50m) mdglich sein.

Die Bebauung fiigt sich mit ihrer Anlehnung an landestypische Gutsanlagen in
Dimension und Material in die angrenzenden Landschaft und bereits bestehende
Bebauung ein. Das Scheunengebaude ist mit seinen MaBen dabei nicht als
Widerspruch zu sehen. Vielmehr weist seine Kubatur einen klaren Bezug zu
historischen Strukturen auf und stellt einen Ortsbezug her. Das stadtebauliche Konzept
setzt die bauliche Tradition des Ortes fort und ist somit auch identitatsstiftend zu
sehen.

Die zusatzliche Verkehrsbelastung ist anhand eines Verkehrsgutachtens untersucht
worden. Laut des Gutachtens hat die vorliegende Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung innerhalb des Gebietes.

Im Zuge der Planung wurde eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefihrt. Dieser ist
zu entnehmen, dass die vorgesehene Anzahl der Ferienwohnung unterhalb der
Kapazitdten liegt, die als vertrdglich bewertet wurden. In den Textteil B wird eine
Festsetzung der maximalen Bettenkapazitdt aufgenommen.

Geplant ist die Errichtung von 15 Ferienhdusern mit 2 Geschossen sowie eines Es ist ein langfristiges Ziel der Stadt Dassow touristische Einrichtungen weiter zu Nicht zu
— wenn auch kleinen — Hotels. Zwar befindet sich angrenzend an das entwickeln, dieses Ziel ist bereits durch die Darstellung im Flachennutzungsplan der berticksichtigen
geplante Baugebiet eine Ferienhaussiedlung, diese ist allerdings von Gemeinde vorbereitet worden. In diesem Punkt entspricht die vorliegende Planung
Einzelhdusern mit maximal 1,5 Geschossen und Reetdach-Stil gepragt. Dies den Vorgaben und Entwicklungszielen des Regionalen Raumentwicklungsprogramm
steht in keinem Verhéltnis zur bisherigen dorflichen Struktur von Rosenhagen, Westmecklenburg. Das Programm formuliert, dass innerhalb der
sowohl im Hinblick auf die zu erwartende Besucherzahl als auch die baulichen Tourismusentwicklungsrdume die Voraussetzungen fiir die touristische Entwicklung
Struktur. Es gibt in Rosenhagen bisher keine Mehrfamilienhduser - diese sind starker genutzt und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden sollen.
jetzt aber geplant. AuBerdem fehlt fiir so viele Gaste die entsprechende Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung
Infrastruktur. genutzt, die Beherbergungskapazitét bedarfsgerecht erweitert und die touristische
Infrastruktur verbessert werden (vgl. Programmsétze 3.1.3 (3) RREP WM).
Es widerspricht zusatzlich Grundsatzen der Architektur, der landlichen Auch bei einer mdglichen 2-Geschossigkeit liegt die maximal zuldssige Firsthéhe bei Nicht zu
Dorfgestaltung und naturfachlichen Grundsétzen. Zielflihrender ist es, wenn zum 10,50 m fiir den Hauptfirst der Scheune als zentrales Geb&ude. Die umliegenden berticksichtigen

Wasser hin immer flacher gebaut wird, um eine harmonische Einbettung der
Bauten in die bestehenden Gegebenheiten zu erméglichen.

Ferienhduser haben eine zuldssige Firsthéhe von 9,50 m des Hauptbaukdrpers und
damit nicht hoher als die siidlich angrenzende Bebauung.

Unter Berticksichtigung der historischen Strukturen des ndrdlichsten Teils von
Rosenhagen, der auch den Gutsbereich urspriinglich beherbergte, soll eine deutlich
senkrecht zur DorfstraBe/StralBe des Friedens ausgebildete bauliche Struktur
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entstehen. Dem Bezug zur Landschaft wird durch die Festsetzung der offenen
Bauweise Rechnung getragen.
42 Biirger # 5 und # 6 Die Zu- und Abfahrtswege wiirden durch das bisherige Dorf bzw. die Die genannten 130 Zu- und Abfahrten beziehen sich auf den zu erwartenden Nicht zu
Ferienhaussiedlung flihren. Schon der bisherige Parkplatz fir Strandbesucher Neuverkehr der Ferienanlage. EinschlieBlich der heutigen Bestandsfahrten durch beriicksichtigen

wurde extra an den Ortseingang verlegt, um so den Verkehr durch das Dorf
mdglichst zu minimieren. Zu- und Abfahrtswege wiirden durch
Landschaftsschutzgebiet fiihren.

Anlieger wird das Gesamtverkehrsaufkommen zukiinftig unter 500 Kfz/24h betragen.
Dies wird durch das Verkehrsgutachten belegt und als vertraglich bewertet.

Im Plangebiet befindet sich kein Landschaftsschutzgebiet. Es gibt ein
Naturschutzgebiet, doch dieses bleibt von Verkehr unberiihrt. Dieser Punkt der
Stellungnahme kann nicht nachvollzogen werden.

Die geplante Bettenzahl steht im krassen Gegensatz zur StrandgréBe und der
Auslegung des Strandabschnitts als Naturschutzgebiet. Bereits jetzt sind in den
Sommermonaten eine starke Belegung des Strandabschnittes und eine
entsprechende Verschmutzung (durch Mill, ordnungswidrig abgestellte
Fahrzeuge, Hundekot) zu beklagen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt: In der FFH-Vertraglichkeitsprifung (UHLE 2016) ist Nicht zu
nachgewiesen worden, das es durch die Ferienwohnungen zu keinen wesentlichen berticksichtigen
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes kommen wird. Aufgrund der in dem

Geltungsbereich des B-Plans geplanten Bettenanzahl ist von zusatzlichen

Strandbesuchern in Hohe von ca. 90 Personen zu rechnen. So wird das Bauvorhaben

auf den, als Intensivstrand zu bewertenden, Strandbereich in Rosenhagen keinen

erheblichen Einfluss haben. Vielmehr sind diese als gering bis vernachlassigbar

einzustufen.

Die vorliegende Planung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und
der darin festgelegten Bettenkapazitat. Die Anzahl der Betten wurde ebenfalls durch
die Landesplanung als vertraglich bewertet und legitimiert.

Die vorgesehene Bebauung wiirde einer aktuell von der EU geriigten
Zersiedelung der Landschaft weiteren Vorschub leisten. Der Landschaftsschutz
der Umgebung wiirde ad absurdum gefihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 befinden sich bereits Nicht zu
Bestandsgebaude. Mit der vorliegenden Planung werden dariiber hinaus direkt beriicksichtigen
angrenzende Flachen iiberplant. Eine Zersiedelung der Landschaft ist dadurch jedoch

nicht gegeben. Die Uberplante Flache stellt eine, in ihrer Grundflache kompakte

Erweiterung der Siedlungsflache des Ortes Rosenhagen dar.

Im Kontext des Landschaftsschutzes zahlt im Wesentlichen die Fernwirkung. So sind
die Baukoérper aus dem Landschaftsraum heraus und somit fiir die Offentlichkeit so gut
wie nicht sichtbar. Der Abstand zum Kolonnenweg betragt 200 m. Zusatzlich verfigen
die 7 Baufelder an der Wasserseite (iber einen Abstand von 15,5 m untereinander,
dahinter liegende Gebdude sind 100 m entfernt. Unterstlitzend bei der
Landschaftseingliederung wirkt auch der unmittelbar hinter der Bebauung liegende
und im B-Plan festgesetzte sowie bewachsene Griinstreifen (Schirmgrtin) von 10 bis
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20 Metern, der den Ubergang bildet. Daher kann durchaus davon ausgegangen
werden, dass die Bebauung sich nicht nur behutsam in die Landschaft einfiigt,
sondern auch ortsangemessen ist.
AuBerdem beanstanden wir: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die angefiihrten Punkte wurde Nicht zu
. o . . i i illiert ei . licksichti
die vorgesehene Firsthohe, die Traufhdhe, den Bezugspunkt, die weiter oben bereits detailirt eingegangen berticksichtigen
Geschossflachenzahl sowie die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebdude.
Dies alles steht in keinem Verhaltnis zur bisherigen dorflichen Struktur von
Rosenhagen, sowohl im Hinblick auf die zu erwartende Besucherzahl als auch
die bauliche Struktur. AuBerdem fehlt fir so viele Gaste die entsprechende
Infrastruktur.
Der geplante Bau von 15 Ferienhdusern mit 2 Geschossen sowie eines kleineren
Hotels widerspricht zusétzlich Grundsatzen der Architektur, der landlichen
Dorfgestaltung und naturfachlichen Grundsatzen. Zielfihrender ist es, wenn zum
Wasser hin immer flacher gebaut wird, um eine harmonische Einbettung der
Bauten in die bestehenden Gegebenheiten zu erméglichen.
Aus den genannten Griinden beantragen wir eine sensible Uberprifung des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie eingehend erldutert Nicht zu
Bebauungsplanes. Unseres Erachtens diirfen die Ferienhduser nur Einzelhduser ~ wiederspricht die einfache Fortsetzung der stadtebaulichen Struktur dem historischen  beriicksichtigen
mit maximal 1,5 Geschossen bleiben, sowie in der davorliegenden Bebauung. Bezug des stadtebaulichen Konzeptes. Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe der
baulichen Anlagen und der Bauweise gehen, so weit wie vor diesem Hintergrund
mdglich, auf die Bestandssituation ein. Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt.
43 Biirger # 7 und # 8 AuBerdem méchte ich vorweg noch erwdhnen, dass den Einwénden des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Verfahren zum Bebauungsplan ~ Nicht zu
Landkreises Nordwest Mecklenburg keinerlei Rechnung getragen wurde. Ich Nr. 17 der Stadt Dassow erfillt bis zum jetzigen Verfahrensschritt alle rechtlichen beriicksichtigen
bitte Sie, sich an die Einwdnde des Landkreises zu halten und den Entwurf zu Anforderungen gemaB BauGB. Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren
Uberarbeiten. eingegangenen Stellungnahmen des Landkreises Nordwest Mecklenburg wurden im
vorliegenden Planverfahren zur Kenntnis genommen, abgewogen und in weiten Teilen
bericksichtigt. Die 6ffentlichen und die privaten Belange aus den eingereichten
Stellungnahmen wurden alle, dem Abwégungsgebot entsprechend, untereinander und
gegeneinander abgewogen. Die Stadt hat sich in diesem Vorgang mit den vielseitigen
Interessenslagen eingehend auseinander gesetzt. Die Abwagungsentscheidung ist eine
politische Entscheidung und Ausdruck der Planungshoheit der Stadt.

Einspruch gegen die Verwendung der StraBe des Friedens (gesamte Dorf- Die genannten 130 Zu- und Abfahrten beziehen sich auf den zu erwartenden Nicht zu

Durchfahrt) als Zufahrt fiir das Gebiet Bebauungsplan Nr. 17. In dem

Neuverkehr der Ferienanlage. EinschlieBlich der heutigen Bestandsfahrten durch
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Verkehrsgutachten (von Mérz 2017)unter Punkt 37 wird zundchst mit zusatzlich  Anlieger wird das Gesamtverkehrsaufkommen zukiinftig unter 500 Kfz/24h betragen.  berticksichtigen
ca. 130 Zu- und 130 Abfahrten kalkuliert. Unter Punkt 42 werden dann aber
unter 500 KFZ/Tag unterstellt. Mit anderen Worten kann man von ca. 500
KFZ/Tag ausgehen. Wir halten diese Zahl auch fiir deutlich realistischer.
Unter Punkt 5.3 heift es: Nicht zu
. . : . : . berticksichtigen
,Um aber die Durchfahrt durch den Ort durch Badegaste oder 500 Kfz/24h bedeuten ca. 50 Fahrten in der Spitzenstunde, was in etwa einem
Strandspazierganger genannten Punkte und zu vermeiden, wurde der Pkw/Minute entspricht. Dementsprechend gering sind auch die mdglichen
Strandparkplatz vom Nord- an den unter Einbeziehung des Stidrand des Begegnungsfalle von Fahrzeugen in dem genannten Abschnitt der Ortsdurchfahrt.
Siedlungsbereiches verlegt. Wildes Parken auf dem Randstreifen oder im I.d.R. ist bei einer 3,50 m breiten asphaltierten Strae zzgl. 0,50 m Rinne
Seitenraum wurde durch das Verlegen von Findlingen unterbunden.” (Bestandsbreite Fahrbahn = 4,00 m) geniigend Platz fiir einen Pkw, um einen
. o . FuBgénger zu passieren (Lichtraumprofil Pkw = 2,25 m). Eine Anpassung des
Diese Aussage halte_n wir fir falsch. Durch die Vker:]egung.des Stran@parliplitzes Geschwindigkeitsniveaus sollte ohnehin bei Begegnung mit nichtmotorisierten
vom Nord- an der_1 Siidrand WuBrde zwar_der Ver_e r weniger, aber jetzt auten Verkehrsteilnehmern vorausgesetzt werden (langsame Vorbeifahrt). Zudem ist eine
Stran.(_ibesuch_gr die ganze Strafie des Friedens b'.s zum strand entlang. Diese begehbare bzw. befahrbare Flache fiir Begegnungsfalle im Seitenraum i.d.R.
FuBganger storen den Verkehrsfluss noch erheblicher als Fahrzeuge, weil
: . . i . vorhanden bzw. geplant.
besondere Vorsicht bei Personen geboten ist und kein FuBgéngerweg vorhanden
ist. Das zukiinftige Verkehrsaufkommen von unter 500 Kfz/24h kann Uber den StraBenzug
. . " ) ) in jedem Fall leistungsfahig abgewickelt werden. , Wildes Parken” kann in
AluBerSdem (I;omrlzwtles mmzr noch ﬁu ,,V\é||des()ParI§en gera(;ie m B;re@l; ((jjes {iberschaubarem Umfang zu einer Verkehrsberuhigung beitragen, die gerade in
alten strandparkplatzes, aber auch vor dem Ortseingang oder im Sereich des diesem Abschnitt auch wegen des nichtmotorisierten Verkehrs gewollt ist.
Cafes. Diese Situation konnte auch durch derzeitige Kontrollen des
Ordnungsamtes nicht gedndert werden. Wir befiirchten durch das Baugebiet Weder Abfallbehalter noch Schneeberge kdnnen den Verkehrsfluss so einengen, dass
Nr. 17. und spater zusétzlich noch Baugebiet Nr. 24. eine erheblich verscharfte es zum kompletten Stillstand kommt. Bei einer zukiinftigen Verkehrsmenge von unter
Situation, im Gegensatz zur jetzigen Verkehrslage. 500 Kfz/24h werden sich keine wesentlichen Anderungen zum heutigen Bestand
Diese zusatzliche Verlangsamung des Verkehrsflusses wird im Gutachten nicht ergeben.
betrachtet. AuBerdem mochten wir anmerken, dass die Bilder im Gutachten an
einem Herbsttag aufgenommen wurden, welches in keiner Weise die Situation in
Sommermonaten abbildet. Auf den Bildern(im Gutachten) kann man zuséatzlich
sehr schon die Abfallbehalter erkennen, welche den Verkehrsfluss zusatzlich
verringern.
Dann mdchten wir noch erwahnen, dass bei Schneefall die StraBen zusatzlich
verengt werden kdnnen, dieses wird auch nicht im Gutachten betrachtet.
AuBerdem kommt es dann zusatzlich zu Begegnungsverkehr mit
Réumfahrzeugen.
Im Gutachten werden weiterhin die Nutzung der StraBe durch Jagd, Land- und Die genannten Fahrten sind in der Bestandsabschatzung bereits enthalten. I.d.R. Nicht zu
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Forstwirtschaft (gerade in der Zeit von Friihling bis Herbst, also in den kommt es im Jahresverlauf zu saisonalen Schwankungen im Besucherverkehr sowie in -~ berticksichtigen
Sommermonaten, in denen mit vielen Gasten zu rechnen ist nicht betrachtet. der Bestandsnutzung. Die 0.g. Fahrten stellen dabei ein Maximalszenario dar. Ein
) neues Verkehrsgutachten ist nicht notwendig. Der Baustellenverkehr wird im Rahmen
Unsere Forderungen: der weiteren ErschieBungsplanung geregelt.
- Erstellung eines neuen Verkehrsgutachten (unter Einbeziehung, der
hier genannten Punkte und unter Einbeziehung des Bebauungsplan
Nr. 24)
- Einrichten einer BaustraBe (z.B. tiber den Acker 6stlich von
Rosenhagen)
- Die StraBe des Friedens wird keine ZufahrtstraBe fir das Baugebiet
Nr. 175
Sémtliche Kosten fir Herstellung oder Ausbau einer StraBe (StraBe des Friedens  Die Kosten fiir die ErschlieBung werden vom Investor getragen. Zu
oder AlternativstralBe) die zum Gebiet Bebauungsplan Nr. 17 fihren wird, muss berticksichtigen

vom Investor getragen werden und darf nicht auf die Anwohner umgelegt
werden.

Die Fragestellung nach der Einrichtung einer BaustraBe wird unserer Meinung
nach im Gutachten nur ungentigend beantwortet. So heiBt es unter den
Punkten:

,(46) Wesentliche Lkw-Verkehrsbewegungen sind wahrend des laufenden
Betriebes nicht zu erwarten. Wahrend der Bauphase erfolgen aber des Ofteren
Fahrten durch Lkw. Hier kénnten gegebenenfalls durch eine gute
Baustellenkoordination Lkw- Begegnungsverkehre vermieden werden. Die
Ankunfts- und Abfahrtzeiten sind entsprechend abzustimmen. (47)

Grundsatzlich besteht auch die Mdglichkeit einer telefonischen Abstimmung. Ein

anlieferndes Fahrzeug muss sich bei Ankunft vor der StralBe des Friedens am
stidlichen Ortseingang bei der Baustellenleitung anmelden. Sofern kein Lkw
zeitgleich ausfahrt, wird die Einfahrt freigegeben. (48) In jedem Fall sollte die
Fahrbahn vor dem Beginn des Baustellenverkehrs und anschlieBend nach dem
Ende der Bauarbeiten begutachtet werden. Durch den Baustellenverkehr
bedingte Schaden kénnen so nachgewiesen werden."

Gerade in der Bauphase und im ersten Bauabschnitt sind unserer Schétzung
nach mit bis zu 30 LKWs pro Tag zu rechnen. Hier heift es im Gutachten
,Wahrend der Bauphase erfolgen aber des Ofteren Fahrten durch Lkw."

Der Baustellenverkehr wird im Rahmen der weiteren ErschieBungsplanung geregelt.

Zur Kenntnis zu
nehmen
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Einspruch gegen die ausschlieBliche Zulassung von Photovoltaik und Aus gestalterischen Griinden und um ,ein Mindestmal3 an Ruhe und Einheitlichkeit” Teilweise zu

Solarthermie Anlagen auf der , erschlieBungsstraBenabgewandten
Gebdudeseite".

Unsere Forderungen:

- Streichung dieser Formulierung oder zumindest Zulassung fiir die allgemeinen
Wohngebiete WAT+WA2

Unter Punkt 6.3.1. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBauO MV) Abs. Farben
der Dacheindeckung heiBt es:

Um ein MindestmaB an Ruhe und Einheitlichkeit im Gestaltungsbild des neuen
Ferienhausgebietes mit den umgebenden Einzelhdusern zu erreichen, sind fir
die Sattelddcher im SO2 bis SO3 nur Zinkdachflachen oder rote bis rotbraune,
nicht glanzende Dachziegel vorgesehen. Dachflachen kénnen bis 30% mit Glas
eingedeckt werden. Dariiber hinaus sind aus 6kologischen Gesichtspunkten auf
der erschlieBungsstraBenabgewandten Gebéudeseite Anlagen fiir Photovoltaik
und Solarthermie zuldssig. Im SO4 sind, aus denselben Griinden, nur Zinkdacher
zuldssig.

Diese Beschrankung ist nicht hinnehmbar, gerade in Bezug auf die
Energiewende der Bundesregierung. Man kénnte hier die AnlagengroBe, oder
Anlagen nur fir den Eigenverbrauch, definieren. Anlagen in Richtung Norden
kénnen zwar Ertrag bringen sind aber unwirtschaftlich. AuBerdem wird nicht
klar, ob sich diese Beschrankung auf alle Gebiete SO + WA bezieht.

in der Dachlandschaft der Ferienhausanlage zu gewahrleisten (historische Beziige) soll

die einschrankende Festsetzung fir die SO-Gebiete bestehen bleiben. Fiir die WA-

Gebiete ist dies nicht notwendig. Hier werden Photovoltaik- und Solarthermieanlagen
auch fiir die erschlieBungsstraBenzugewandten Seiten zugelassen. Dies wird in den

textlichen Festsetzungen klarer definiert werden.

beriicksichtigen

Einspruch gegen Punkt 6.5 Landschaftsbild /Griindestaltung. Einspruch gegen
die ausschlieBliche Verwendung von Laubholzhecken und die Begrenzung auf
1,50 m. Unter Punkt 6.5 Landschaftshild /Griingestaltung heiBt es:

Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke in der StraBenbegrenzungslinie und
straBenseitiger Baugrenze nur Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 1,50 m
zuldssig. Zaune sind nur mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 ¢cm im
gestalterischen Zusammenhang mit Laubholzhecken zuldssig. Die Hecken
miissen dabei mit mind. 50 cm Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
angepflanzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Gerade in den Wohngebieten WA1+WA?2 sollten ganzjahrig griine
Nadelholzhecken zugelassen werden. Die Menschen in den allgemeinen
Wohngebieten leben dort ganzjéhrig und so sollte ihnen auch ein ganzjahriger

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Durch- und Eingriinung des neuen
Ferienhausgebietes soll naturnah mit Laubgehdlzen —und Laubholzhecken erfolgen,
weil diese eine typische Dorfrandbepflanzung darstellen. Als Einfriedung der privaten
Baugrundstticke sind bereits Hecken mit max. 2,0 m zuldssig. Das ist klarstellend im
Teil B des Bebauungsplanes geregelt und wird als ausreichend angesehen fiir einen

Sichtschutz.

Fiir die Wohngebiete wird der Anregung jedoch gefolgt. Die Festsetzung wird
differenziert und die Einfriedung innerhalb der Wohngebiete mit Nadelholzhecken
zugelassen. Die vorhandene Lebensbaumhecke hat in jedem Fall Bestandsschutz.

Teilweise zu
berlicksichtigen
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Sichtschutz gewahrt werden. AuBerdem gibt es schon seit langem Thuja-
Hecken(Lebensbaum) um das bestehende Bestandsgebéaude (WA1). Dieser
Bestand sollte gesichert werden, zumindest fiir die allgemeinen Wohngebiete.

Einspruch gegen die Anpflanzung der Bdume im Bereich Strae des Friedens vor  Diese Baume sind zur Schaffung einer qualitdtsvollen Eingangssituation Nicht zu
dem WAT1 (A1). Hier sollte den Ausfiihrungen des Landkreises gefolgt werden! auBerordentlich wichtig und Teil der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung. Ein Konflikt mit  beriicksichtigen
AuBerdem liegen in diesem Bereich die Gasleitungen der Stadtwerke Liibeck. Leitungen der Stadtwerke Liibeck besteht nicht. Dem Hinweis wird nicht gefolgt, die

Béume sollen weiterhin Bestandteil der Planung bleiben.

7.1. Technische Infrastruktur

Gasversorgung:

Zustandig fir die Gasversorgung sind die Stadtwerke Liibeck, von denen eine
Versorgung des Plangebietes gewahrleistet wird. Die Stadtwerke Liibeck haben
in ihrer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mitgeteilt, dass eine
Erdgasversorgung durch die Stadtwerke Liibeck GmbH sichergestellt ist. Hierzu
hat der ErschlieBungstrager Kontakt mit der Stadtwerkle Libeck Netz GmbH
aufgenommen und ein Angebot fiir die Erdgasversorgung erhalten. Der
vorhandene Leitungsbestand ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
versorgungsunternehmen abzustimmen. Der Bestand der Gasleitungen darf
weder diberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden.

Unsere Forderung:

- Verlegung der Bdume auf die andere StraBenseite oder Verzicht,
auBerdem diirfen die Zufahrten zu den Grundstticken nicht
beeintrachtigt werden.

Einspruch gegen die Abholzung des Baumes. (Siehe Bild) Es macht keinen Sinn  Die Linde befindet sich genau im Bereich des Zufahrtweges zum Flurstlick 2 und 3. Nicht zu
diesen gesunden Lindenbaum zu féllen. Hier sollte eine alternative Planung Dieser ist entscheidend firr die ErschlieBung der Grundstiicke. Die Linde kann daher
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gepriift werden. nicht erhalten bleiben, dem Hinweis wird nicht gefolgt. berticksichtigen

Unsere Forderung:

Wir bitten daher den Verlust dieses Baumes zu vermeiden.

Fehler unter Punkt 9. Fldchenzusammenstellung. Der Wert fir WA und SO kann  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Tabelle wurde Uberpriift und Fehler Zu
nicht stimmen. Wir bitten um Korrektur. festgestellt. Die Fehler in der Tabelle werden korrigiert und dem Hinweis gefolgt. beriicksichtigen

Einspruch gegen die Aufgabe der Tierhaltung. (u.a. Tabelle unter 10.2.3.1) Die  Bei der beschriebenen Tierhaltung handelt es sich um eine Viehzucht. Diese Nutzung Nicht zu

Tierhaltung sollte im gewissen MaBe weiterhin mdglich sein. Was ist eine ist mit der zukinftigen Festsetzung als Ferienhausgebiet nicht vereinbar. Die Aufgabe  berticksichtigen
hiibsche Hofanlage ohne Tiere? Viele Besucher von Rosenhagen erfreuen sich an  der Zucht ist jedoch der Wunsch des Betreibers selbst und keine Verpflichtung im

dem Anblick von Schaafen oder Hiihnern wenn sie auf dem Weg zum Strand Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Eine private Tierhaltung von der

sind. keine erheblichen Stdrungen ausgehen ist im Rahmen der értlichen Vorschriften auch

Unsere Forderung: weiterhin moglich und wird durch die vorliegende Planung nicht eingeschrénkt.

- FErhaltung der Tierhaltung im gemaBigten Rahmen in Einklang mit der
Hofwirkung
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Unter Punkt 6.3.1 werden keine Angaben fir die Dachgestaltung von WA 2 Die textlichen Festsetzungen fir das WA 1 werden um die Formulierung ,Satteldach”  Zu
gemacht. Bitte priifen. erganzt. Gestalterische Festsetzungen fiir die Dacheindeckung sind hier nicht beriicksichtigen

erforderlich, das WA 1 ist nicht Teil der Ferienhausanlage.

Unter Punkt 6.2.3 werden im WA2 zwei Ferienwohnungen genannt. Ist dieses Nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 kdnnen Ferienwohnungen innerhalb des Gebietes Zu

auch so gemeint? Bitte tberpriifen. ausnahmsweise zugelassen werden. Da es sich jedoch in entsprechenden berticksichtigen
Genehmigungsverfahren um Einzelfallentscheidungen handelt ist eine generelle
Begrenzung der Anzahl nicht notwendig und nicht vorgesehen. Die Formulierung in
der Begriindung wird entsprechend angepasst.

Einspruch gegen die Versorgungsflache (gelber Bereich -siehe Bild; Punkt 6.4.2).  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Versorgungsflache bleibt in ihrer  Teilweise zu

Es ist nicht genau definiert was hier entstehen soll, mit Ausnahme des geplanten  jetzigen Form in der Planzeichnung enthalten. Die Beschreibung in der Begriindung beriicksichtigen
Loschwasserreservoirs. Sollten hier Anlagen flir Brauchwasserentsorgung, Platze  wird jedoch entsprechend angepasst. Bei der Fldche handelt es sich um Flachen unter

fir Abfalltonnen oder sogar Kraft-Wérme-Erzeugungsanlagen entstehen, macht ~ denen lediglich unterirdisch ein Loschwasserreservoir angelegt werden soll und keine

es keinen Sinn diese Ver- und Entsorgungsfléchen an den Wohngebieten zu Larmemissionen entstehen.

errichten. Entsprechende Flachen kdnnen leicht an den anderen Seiten der alten

Scheune errichtet werden.

Unsere Forderungen:
- Genaue Beschreibung der Anlagen

- Verlegung der Anlagen weg vom Wohngebiet WAI und WA2 (z.B. nord-9stlich
der Scheune)

- Gerdusch- und Geruchemmisionen durch diese Anlagen sollten vermieden
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44 Birger # 7 # 15 und Hiermit legen wir Widerspruch gegen die Beschlussfassung und Umsetzung des  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die 6ffentlichen und die privaten Nicht zu
#16 B-Plan Nr. 17 ,Norddstliche Ortslage Rosenhagen" in Rosenhagen, 23942 Belange aus den eingereichten Stellungnahmen wurden, dem Abwagungsgebot berticksichtigen
Dassow-Rosenhagen ein. Wir halten unseren Einspruch vom 3.8. 2016 aufrecht.  entsprechend, gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Die Stadt hat
Unseren Argumenten ist in keiner Weise Rechnung getragen worden. Dies legen  sich in diesem Vorgang mit den vielseitigen Interessenslagen eingehend auseinander
wir hier noch einmal in Bezug auf die zu erwartende Verkehrsbelastigung dar. gesetzt. Die Abwagungsentscheidung ist eine politische Entscheidung und Ausdruck
der Planungshoheit der Stadt.

1. In Threm Gutachten zur Verkehrsuntersuchung werden fiir die Ferienanlage Die genannten 130 Zu- und Abfahrten beziehen sich auf den zu erwartenden Nicht zu
zunachst zusétzlich ca. 130 Zu- und 130 Abfahrten kalkuliert. Unter 4. Neuverkehr der Ferienanlage. EinschlieBlich der heutigen Bestandsfahrten durch beriicksichtigen
Anbindung (42) werden dann aber unter 500 KFZ/Tag unterstellt. Mit anderen Anlieger wird das Gesamtverkehrsaufkommen zukiinftig unter 500 Kfz/24h betragen.

Worten kann man von ca 500 KFZ/Tag ausgehen. Wir halten diese Zahl auch fiir

deutlich realistischer.

2. Es wird nun weiter unterstellt (42), dass die Strasse des Friedens diesen GemaB Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen sind in WohnstraBen Nicht zu
zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann. Warum wird dann unter (39) auf die Verkehrsbelastungen bis zu 4.000 Kfz/24h zuldssig bzw. mdglich. Fiir den berticksichtigen
Notwendigkeit der befahrbaren Seitenrdume hingewiesen? Und warum sollte betrachteten Abschnitt wird in der Prognose zukiinftig inkl. vorhandener
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dann immer darauf geachtet werden, dass die Seitenrdume immer ausreichend ~ Anliegerverkehre von einer Verkehrsmenge unter 500 Kfz/24h ausgegangen.
mit Schotter befestigt sind? Und warum ist dann im nordlichen Teilabschnitt . h h h . .
(von wo bis wohin?) ein Ausbau bzw. Neubau einer normalen Zufahrtsstrasse IFJnkde/’r\AsplttzensttLJnd_ehetntste entdemerr]]ts%rec gnd c_a.dSO Fﬁ dr_ten, .\.N?.S f|1n etwa einem
(5m — 5,5 m) erforderlich? Das lasst nur den Schluss zu, dass die Strasse des 8 WiNinute entspricht. Lementsprechend gering sind ach die mogtichen
Friedens eben NICHT den zusitzlichen Verkehr aufnehmen kann! egeg_nung;fqlle von Fahrzeugen in dem_genannten Abschnitt der Or_tsdurchfahrt.
I.d.R. ist bei einer 3,50 m breiten asphaltierten Strae zzgl. 0,50 m Rinne
(Bestandsbreite Fahrbahn = 4,00 m) geniigend Platz fiir einen Pkw, um einen
FuBganger zu passieren (Lichtraumprofil Pkw = 2,25 m). Eine Anpassung des
Geschwindigkeitsniveaus sollte ohnehin bei Begegnung mit nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmern vorausgesetzt werden (langsame Vorbeifahrt). Zudem ist eine
begehbare bzw. befahrbare Flache fir Begegnungsfalle im Seitenraum i.d.R.
vorhanden bzw. geplant.
Wir sehen da nur zwei Losungsméglichkeiten: Entweder wird die geplante Eine Nutzung der StrandstraBe zur ErschlieBung des Ferienhausgebietes B-Plan Nr. 17 Nicht zu
Ferienanlage inkl. Hotel deutlich verkleinert, was auch dem Naturschutz ist nicht moglich. Dieses ist aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 21 beriicksichtigen
zugutekame, oder der Verkehrsfluss wird anders gestaltet! Da sich dann ndrdlich  sowie den Darstellungen im Flachennutzungsplan ausgeschlossen. Darliber hinaus ist
und 6stlich von Rosenhagen ein/zwei Feriengebiet(e) befinden, in dem Touristen  es aus den oben bereits eingehend erlauterten Griinden nicht notwendig.
nur hin und wieder anwesend sein werden, und dort ein kontinuierlicher
Wechsel stattfinden wird, sollte die Zu- und Abfahrt fir das gesamte
Feriengebiet iiber die Strandstrasse erfolgen.
Es ist nicht einzusehen, dass die hier permanent wohnenden und Steuern
zahlenden Biirger unter der erheblich zunehmenden Verkehrsbelastung leiden.
Im Feriengebiet ist durch den Wechsel eh eine gewisse Unruhe, die sich fur die
Gaste in der kurzen Zeit ihrer Anwesenheit kaum bemerkbar machen wird.
AuBerdem ware die Verkehrsanbindung der Feriengebiete (iber die Strandstrasse
technisch véllig unproblematisch.
45 Biirger # 9 und # 10 Nach der letzten Auslegung des 0.a. B-Plans haben wir auf die unvollstandigen  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Widerspruch der Aussagen zu Nicht zu
MaBangaben zum StraBenquerschnitt der ErschlieBungsstralBe A in der der Situation vor Ort kann auch nach erneuter Uberpriifung nicht gesehen werden. Die  berticksichtigen
Planzeichnung -Teil A hingewiesen. Die zu der Beteiliqung der Offentlichkeit Grenzsteine wurden eingemessen und die StraBenquerschnitte sind korrekt dargestellt.
jetzt in der Tabelle Abwdgung gemachten Ausfihrungen stehen im Widerspruch  Der StraBenraum wirkt durch die bestehende Hecke schmaler als er ist.
zu den vorhandenen vor Ort leicht an Hand der Grenzsteine erkennbaren
Gegebenheiten und lassen Zweifel an der Qualifikation der am Planverfahren
Beteiligten aufkommen.
Die Ausflhrungen, dass eine Tujahecke vor dem Flurstiick 6 einen groBen Teil Die Hecke selbst befindet sich auf dem Flurstiick 6, dessen Grenze in diesem Bereich Nicht zu

des seitlichen Grinstreifens einnimmt, -ist falsch! Ein Grinstreifen zwischen

auch die Begrenzung des Bebauungsplanes darstellt. Zwischen dem Flurstiick 6 und
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Fahrbahn und Grundstiicksgrenze ist im Bereich des Flurstiicks 6 in der der derzeitigen StraBe befindet sich ein schmales Flurstiick. Dieses ist im Katasterplan ~ beriicksichtigen
dargestellten Breite weitgehend nicht vorhanden! Der gesamte Bewuchs und eingezeichnet und wurde im Zuge der vorliegenden Planung erneut eingemessen. Das
alle Baume stehen auf unserem Grundstiick. Das ist vor Ort leicht erkennbar. Flurstiick ist eine einfache Rasenflache und wird durch die vorliegende Planung als
Verkehrsflache tberplant. Dies nimmt keinen Einfluss auf die Bepflanzungen innerhalb
des Flurstiicks 6.
Die Behandlung unserer Stellungnahme kann daher nur mit fehlender Sorgfalt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die 6ffentlichen und die privaten Nicht zu
oder Vorsatz erklart werden. Dabei kdnnte Vorsatz den Verdacht aufkommen Belange aus den eingereichten Stellungnahmen wurden, dem Abwagungsgebot berlicksichtigen
lassen, vorhandene Probleme zu ignorieren. um bei der Abstimmung (iber die entsprechend, gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Die Stadt hat
vorliegende Planung ein positives Votum der Stadtvertreter herbeizufiihren. sich in diesem Vorgang mit den vielseitigen Interessenslagen eingehend auseinander
gesetzt. Die Abwdgungsentscheidung ist eine politische Entscheidung und Ausdruck
der Planungshoheit der Stadt.
46 Birger # 9 und # 10 Der fiir die erneute Offentlichkeitsbeteiligung zur Einsicht ausliegende o.a. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um dasselbe Verfahren. Nicht zu
Bebauungsplan, bei der Bekanntmachung am 13.12.2005 war es der Nach ersten Abstimmungsgesprachen und Voruntersuchungen wurde der berticksichtigen
Bebauungsplan Nr. 17 "Nordwestliche Ortslage Rosenhagen" der Stadt Dassow, — Geltungsbereich nach dem fassen des Aufstellungsbeschlusses geandert. Dieses
entspricht in seinen Grenzen nicht dem von der Stadtvertretung am 25.11.2004  Vorgehen ist nicht unblich und durch Anforderungen notwendig geworden, die erst
gefassten Aufstellungsbeschluss, wenn es sich um dasselbe Verfahren handeln nach dem Fassen des Aufstellungsbeschlusses bekannt wurden. Das Verfahren zum
sollte. Das Flurstiick 3/2 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen (neu Flurstiick ~ Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Dassow erflllt bis zum jetzigen Verfahrensschritt alle
7, Flur 2 Gemarkung Rosenhagen) ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches. rechtlichen Anforderungen gemal BauGB. Begleitend zum Verfahren haben
Fiir das Flurstlick 6 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen (neu Flurstiick 14 Abstimmungsgespréche in politischen Gremien und mit der Verwaltung stattgefunden.
der Flur 2) gilt dies gem&B amtlicher Bekanntmachung vom 13.12.2005
ebenfalls.
Fir eine an die stadtebaulichen Gegebenheiten angelehnte begriindete Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich des Nicht zu
Entwicklung des nordwestlichen Ortsrandes von Rosenhagen reicht selbst die Bebauungsplanes Nr. 17 leitet sich aus dem raumlichen Zusammenhang der értlichen  berticksichtigen
Einbeziehung der beiden oben genannten Grundtiicke nicht aus. Diese Gegebenheit ab. Die Flurstiicke 1, 2 und 10 werden von der StraBe des Friedens aus
begriindete Entwicklung ist im Westen des B-Plans erst mit allen Grundstlicken  erschlossen. Sie sind nicht Teil der historischen Flache des Gutshofes und nicht direkt
bis hin zur StraBe des Friedens gegeben. Das die Einbeziehung lhrer in der angrenzend. Die Stadt sieht ihre rdumliche Zuordnung gerechtfertigt und keinen
Anlage benannten Grundstiicke (Flurstlicke 1, 2 und 10 in der Flur 1 Gemakung  Anlass den Geltungsbereich um die genannten Grundstticke zu erweitern. Der
Rosenhagen) durchaus stadtebaulich sinnvoll und notwendig ist, wurde uns Stellungnahme wird daher nicht gefolgt. Das benannte Schreiben vom Amt
selbst vorn Amt Schonberger Land mit Schreiben vom 14.3.2006 im Schonberger Land ist nicht bekannt und kann nicht bindend fiir das vorliegende
Zusammenhang mit dem B-Plan 17 bestatigt. Planverfahren gelten.
Dar(iber hinaus wird in der Vorlage VO/4/862/2008 zum Beschluss Uber den Wie bereits erldutert kénnen Anderungen des Plangeltungsbereiches innerhalb eines Nicht zu

Vorentwurf des B-Plans 17 zum Sachverhalt dargelegt, dass sich aus
zwischenzeitlichen Abstimmungen hinsichtlich der stadtebaulichen Konzeption

Planverfahrens nétig werden. Die Anderungen waren in den Bekanntmachungen und

beriicksichtigen
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die Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gegeniiber dem
Aufstellungsbeschluss ergeben hat. Dieser umfasst nunmehr zusatzlich u.a. die
Flurstiicke 2/1 und 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen. Das wurde
dem Avrchitekten Kéhler auch vom Amt mit Schreiben vom 30.10.2008
mitgeteilt.

Wir erhielten vom Amt mit Schreiben vom 3.11.2008 davon Kenntnis, unter
Hinweis darauf, dass der Beschluss zum Vorentwurf vom 17.9.2008 fiir den B-
Plan 17 in seinen dargestellten Grenzen bzw. dem Sachverhalt entsprechend
aufgehoben werden wird. Ein Beschluss von so weitreichender Bedeutung fir
uns ist uns nicht bekannt.

Bei dem im Juni/Juli 2009 ausgelegten Vorentwurf waren gern. Planzeichnung
dann sogar die Flurstlicke 12, 156 und 134 der Flur 1 bzw. 2 in der Gemarkung
Rosenhagen mit im Geltungsbereich des B-Plans 17.

Diese Verfahrensweise ist fiir uns untibersichtlich und nicht nachvollziehbar.

den Beteiligungen der Offentlichkeit immer ersichtlich.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde, im Rahmen einer
Biirgerversammlung am 5.07.2009 durchgefiihrt. Begleitend zum Verfahren haben
Abstimmungsgesprache in politischen Gremien und mit der Verwaltung stattgefunden.
Die Offentlichkeit hatte im Rahmen der Biirgerversammlung und der nun zwei
erfolgten Auslegungen Gelegenheit sich Uber die Planung zu informieren und
Stellungnahmen abzugeben. Diese Stellungnahmen wurden, entgegen der
gesetzlichen Anforderungen, auch tiber den bekanntgemachten Beteiligungszeitraum
hinaus beriicksichtigt. Eine Information der Biirger ist zu jedem Verfahrensschritt iber
die Bekanntmachungen durch die Stadt erfolgt.

Im Rahmen des erfolgten Planverfahrens waren eine Vielzahl unterschiedlicher
Interessen vertreten. Dies fiihrte mehrmals zu Anderungen. Die Anmerkung eines
uniibersichtlichen und nicht nachvollziehbaren Verfahrens kann jedoch nicht geteilt
werden. Alle Verfahrensschritte und Anderungen der Planung wurden transparent
dokumentiert.

Auf weitere Ungereimtheiten in den ausgelegten Unterlagen haben wir mit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schreiben ist im Zuge der frihzeitigen

Zur Kenntnis

Schreiben vom 13. Juli 2009 hingewiesen. Beteiligung gemaB § 3 (1) BauGB berlicksichtigt und entsprechend abgewdgt worden.  nehmen
In der miindlichen Verhandlung unserer Klage wegen Bauplanungs-, Die Aufnahme des besagten Flursticks in den Plangeltungsbereich wurde im Zuge der  Nicht zu
Bauordnungs- und Stédtebaufdrderungsrecht am 24.2.2017wurde gerichtsseitig  vorliegenden Planung mehrfach beraten. Im Verlauf des Verfahrens hat sich die Stadt ~ beriicksichtigen
im Blick auf den aktuellen Planungsstand zum B-Plan Nr. 17 die Frage Dassow aus Griinden fiir den jetzigen Plangeltungsbereich entschieden, die bereits
aufgeworfen, ob abwagungsfehlerfrei das Grundstiick Flurstiick 6 (bisher mehrfach im Rahmen von Abstimmungsgesprachen mit dem Eigentiimer erléutert
Flurstlick 2) auBen vorgelassen werden kdnne. Gerichtsseitig wurde nicht in wurden. Eine Einbeziehung des Flurstiicks ist aus stadtebaulicher Sicht eine
Abrede gestellt, dass im Blick auf die derzeitige Planung diese dem Vorwurf der  Méglichkeit, jedoch keine zwingende Voraussetzung. Die Stadt hat sich im Zuge des
Gefalligskeitsbeurteilung ausgesetzt sein kdnnte. Verfahrens mit vielseitigen Interessenslagen eingehend auseinander gesetzt. Es
Auch der Vertreter des Landkreises hat darauf hingewiesen, dass einiges an dem handelt sich hierbei nicht um eine Gefalligskeitsbeurteilung sondern eine politische

e A - e : Entscheidung und ist Ausdruck der Planungshoheit der Stadt.
B-Plan Nr. 17 wie eine Gefalligskeitsplanung aussieht und er im Rahmen einer
weiteren Auslegung auch eine negative Stellungnahme abgeben werde.
Bei dem jetzt erneut ausliegenden Entwurf des B-Plans erfolgte eine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Alle vorgebrachten Belange wurden  Nicht zu
Berticksichtigung unserer mit Schreiben vom 27.7.2016 vorgetragenen im Zuge des Abwagungsprozesses berlicksichtigt. Der Stellungnahme wurde jedoch, berticksichtigen

Vorbehalte zum StraBenquerschnitt der ErschlieBungsstraBe A nicht. Die zu
unserer Stellungnahme abgegebene Behandlung der Stellungnahme geht am

aus den bereits im vorherigen Verfahrensschritt erlduterten Griinden, nicht gefolgt. Die
Ansicht, dass die erfolgte Behandlung der Stellungnahme nicht auf die vorgebrachten
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Thema vorbei. In unseren Schreiben vorn 20.4.2017 sind wir darauf Belange eingehe, wird nach emeuter Priifung der Stellungnahme nicht geteilt.
eingegangen. Die beiden vorgenannten Schreiben sind Bestandteil unseres
Einspruchs.
Gegen den o.a. Bebauungsplan Nr. 17 legen wir Einspruch ein. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis
nehmen
47 Blrger # 11 und # 12 Wir haben zur Kenntnis genommen, dass mit der vorgenommenen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Alle vorgebrachten Belange wurden  Nicht zu
Uberarbeitung des Bebauungsplans einige inhaltliche Prazisierungen im Zuge des Abwégungsprozesses berticksichtigt. Der Stellungnahme wurde jedoch, beriicksichtigen
vorgenommen wurden. In Einzelfallen wurden kleinere Anderungen im Sinne der  aus den bereits im vorherigen Verfahrensschritt erléuterten Griinden, nicht in vollem
Einwendungen vorgenommen. Dies begriiBen wir. In den Kernpunkten unserer Umfang gefolgt. Die Ansicht, dass die erfolgte Behandlung der Stellungnahme nicht
Einwendungen vom 3. August 2017 hat sich der Bebauungsplan allerdings nicht  ausreichend beriicksichtigt wurde, wird nach erneuter Priifung der Stellungnahme
substanziell verandert. Wir verweisen deshalb erneut auf die Punkte 1. bis 15. nicht geteilt.
unseres Einspruchs, die wir nicht ausreichend beriicksichtigt sehen, und erhalten
diese aufrecht.
Mit diesem Schreiben erheben wir die folgenden besonderen Einspriiche. Auch bei einer mdglichen 2-Geschossigkeit liegt die maximal zulassige Firsthohe bei Nicht zu
Besonderer Einspruch gegen die Hohe und Geschosszahl der Gebaude im SO 2 10,50 m fir den Hauptfirst der Scheune als zentrales Gebaude. Die umliegenden beriicksichtigen
im stidlichen Teil, insbesondere des Eckgebaudes. Es wird zundchst ausdriicklich  Ferienhduser haben eine zuldssige Firsthéhe von 9,50 m (Hauptbaukérper) und damit
Bezug genommen auf die Punkte 3. und 3.1 des Einspruchs vom 3. August nicht héher als die stdlich angrenzende Bebauung.
égl Zugzzte“rlr:z LLdégbgﬂjgriﬂ%%nzbéie;:écnhhsbli]besrfszlegllssEgﬁ?glﬁzxrde. Der Abstan_d der Baufelder a den stidlichen Grundstq_cksgrenzen betrégt 3Q Meter. Es
Niveau von17,53 m (ber NN. Damit liegt dieses unmittelbar an das B-Plangebiet grecjnzgn kelned Baufelder lunn|1||ltt<-z'|bar arl1.hBestar.1(ésgebaude aré. Vonuzlnebr Wlelltheren
21 angrenzende Gebdude sogar auf einem hoheren Niveau als die nachsten Reduzierung der maximal zulassigen Hohen wird zugunsten des stadtebaulichen
Gebaude im B-Plan 21. Gleichzeitig weisen die Gebdude im SO2 nun eine Konzeptes abgesehen.
maximale Firsthéhe mit Dachaufbau von maximal 10,50 m aus. Damit Uberragen  Zwar wird durch die Errichtung der Gebéude die Sicht von manchen Punkten aus
die stidlichen Gebdude des SO2 die angrenzenden Ferienhauser deutlich. eingeschrankt, jedoch besteht diesbeziglich kein nachbarschutzrechtlicher Anspruch.
Kubatur und Geschosszahl verstérken den klotzigen Gesamteindruck und fihren  Den Sichtbeziehungen zur Ostsee wird durch die offene Bauweise der Gebaude
zu erheblichen Sichtbeeintrachtigungen fiir eine Vielzahl der in erster und ausreichend Rechnung getragen.
zweiter Reihe angrenzenden Grundstiicke, insbesondere im Muschelweg sowie
der unteren Strandstrae. Die Gebéude im SO2 sind zwingend der natiirlichen
Topographie anzupassen und im stdlichen Bereich in ihrer Hohe deutlich zu
reduzieren. Dies gilt insbesondere fiir das auf einem Gelédndehochpunkt liegende
Eckgebaude des S02, das alles tiberragt.
Besonderer Einspruch gegen die AusgleichmaBnahme A 5. Den Hinweisen wird nicht gefolgt: Das Ferienhausgebiet ist bereits teilweise zum Nicht zu

Naturschutzgebiet mit einer Feldhecke auf einem Wall eingegriint, so dass es nahelag
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Die AusgleichsmaBnahme an dieser Stelle flihrt zu einer erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigung zahlreicher Grundstlicke im Bebauungsplan 21. Nach dem
Bebauungsplan soll ein Knick mit standorttypischen Gehélzen angelegt werden.
Aufgrund der topographischen Hohenlage der stiddstlichen Ecke des B-Plans 17
wird es zu unnétigen Sichtbehinderungen fiir zahlreiche Grundstlicke kommen.
Im B-Plan 21 waren fiir die AuBenbegrenzung zum Feld offene Obstwiesen
vorgesehen. Fiir den B-Plan 17 muss ebenfalls eine zur Landschaft offene
Bepflanzung vorgeschrieben werden, um die massive Einschrankung durch neue
Baukaérper nicht auch noch durch blickdichte Hecken auszuweiten. Ein
zusatzlicher Wall mit einer weiteren Sichteinschrankung, wie angegeben, muss
ausgeschlossen werden.

diese Feldhecken- die hier nur Sommergriin sind - weiter am Rand des
Ferienhausgebietes zu entwickeln.

berticksichtigen

Besonderer Einspruch gegen die AusgleichsmaBnahme A4 im stidlichen
Abschnitt.

In {ibertragener Form gilt die Argumentation zur AusgleichmaBnahme A5 auch
fir die AusgleichsmaBnahme A4. Hier ist insbesondere die Gestaltung des auf
einem Hochpunkt liegenden stidlichen Bereichs zu iiberplanen und durch eine
offene Bepflanzung zu ersetzen. Ein zusatzlicher Wall muss ausgeschlossen
werden.

Die AusgleichsmaBnahme A2-A5 ist auch aus Grlinden des Landschaftsbildes
notwendig und in die Gesamtbilanzierung eingegangen.

Nicht zu
beriicksichtigen

Wir bitten Sie um die Stellungnahme und Berticksichtigung unserer
Einwendungen bei der Anderung des B-Plans. Wir bitten um eine
Eingangsbestatigung.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und dem Ergebnis der Abwdgung

entsprechend bei der Planung berticksichtigt.

Zur Kenntnis
nehmen

48

Biirger # 13 und # 14

In Threm Gutachten zur Verkehrsuntersuchung werden fir die Ferienanlage
zunachst zusétzlich ca. 130 Zu- und 130 Abfahrten kalkuliert. Unter 4.
Anbindung (42) werden dann aber unter 500 KFZ/Tag unterstellt. Mit anderen
Worten kann man von bis zu 500 KFZ/Tag ausgehen. Wir halten diese Zahl auch
fir deutlich realistischer.

Die genannten 130 Zu- und Abfahrten beziehen sich auf den zu erwartenden
Neuverkehr der Ferienanlage. EinschlieBlich der heutigen Bestandsfahrten durch

Nicht zu
berlicksichtigen

Anlieger wird das Gesamtverkehrsaufkommen zukiinftig unter 500 Kfz/24h betragen.

Es wird nun weiter unterstellt (42), dass die Strasse des Friedens diesen
zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann. Warum wird dann unter (39) auf die
Notwendigkeit der befahrbaren Seitenrdume hingewiesen? Und warum sollte
dann immer darauf geachtet werden, dass die Seitenrdume immer ausreichend
mit Schotter befestigt sind? Und warum ist dann im ndrdlichen Teilabschnitt
(von wo bis wohin?) ein Ausbau bzw. Neubau einer normalen Zufahrtsstrasse (5

GemaB Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen sind in WohnstraBen

Verkehrsbelastungen bi zu 4.000 Kfz/24h zuldssig bzw. méglich. Fir den betrachteten

Nicht zu
berticksichtigen

Abschnitt wird in der Prognose zukinftig inkl. vorhandener Anliegerverkehre von einer

Verkehrsmenge unter 500 Kfz/24h ausgegangen.

In der Spitzenstunde entstehen dementsprechend ca. 50 Fahrten, was in etwa einem

Pkw/Minute entspricht. Dementsprechend gering sind auch die méglichen
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in— 5,5 m) erforderlich? Das lasst nur den Schluss zu, dass die Strasse des Begegnungsfalle von Fahrzeugen in dem genannten Abschnitt der Ortsdurchfahrt.
Friedens eben NICHT den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann! I.d.R. ist bei einer 3,50 m breiten asphaltierten StraBe zzgl. 0,50 m Rinne
(Bestandsbreite Fahrbahn = 4,00 m) genligend Platz fiir einen Pkw, um einen
FuBganger zu passieren (Lichtraumprofil Pkw = 2,25 m). Eine Anpassung des
Geschwindigkeitsniveaus sollte ohnehin bei Begegnung mit nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmern vorausgesetzt werden (langsame Vorbeifahrt). Zudem ist eine
begehbare bzw. befahrbare Flache fir Begegnungsfalle im Seitenraum i.d.R.
vorhanden bzw. geplant.
Wir sehen da nur zwei Ldsungsmdglichkeiten: Entweder wird die geplante Eine Nutzung der StrandstraBe zur ErschlieBung des Ferienhausgebietes B-Plan Nr. 17 Nicht zu
Ferienanlage inkl. Hotel deutlich verkleinert, was auch dem Naturschutz zugute st nicht mdglich. Dieses ist aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 21 berticksichtigen
kame, oder der VerkehrsfluB wird anders gestaltet, namlich entweder nur Gber sowie den Darstellungen im Fldchennutzungsplan ausgeschlossen. Dartiber hinaus ist
die Strandstrasse fir das gesamte Feriengebiet, oder als Kreisverkehr. Zufahrt es aus den oben bereits eingehend erlduterten Griinden nicht notwendig.
von der Strasse des Friedens als Einbahnstrasse Abfahrt diber die Strandstrasse.
Das wirde nicht nur das Verkehrsaufkommen halbieren, sondern auch Engpasse
auf der Strasse des Friedens vermeiden. Ein Neubau der Strasse des Friedens
ware nicht erforderlich. Im Ubrigen muss die Frage gestellt werden, ob eine
Ferienanlage mit Hotel dort wirklich wirtschaftlich betrieben werden kann. Ich
erinnere in diesem Zusammenhang an dhnliche Projekte an der
mecklenburgischen Ostseekiste, wie beispielsweise das Golfhotel/Restaurant
Hohenwieschendorf, das in Konkurs gegangen ist und nun schon seit Jahren
leersteht.
49 Biirger # 15 In Threm Gutachten zur Verkehrsuntersuchung werden fir die Ferienanlage Die genannten 130 Zu- und Abfahrten beziehen sich auf den zu erwartenden Nicht zu
bis # 25 zunachst zusétzlich ca. 130 Zu- und 130 Abfahrten kalkuliert. Unter 4. Neuverkehr der Ferienanlage. EinschlieBlich der heutigen Bestandsfahrten durch beriicksichtigen
Anbindung (42) werden dann aber unter 500 KFZ/Tag unterstellt. Mit anderen Anlieger wird das Gesamtverkehrsaufkommen zukiinftig unter 500 Kfz/24h betragen.
Worten kann man von bis zu 500 KFZ/Tag ausgehen. Wir halten diese Zahl auch
fur deutlich realistischer.
Es wird nun weiter unterstellt (42), dass die Strasse des Friedens diesen Die StraBe des Friedens kann den zusatzlichen Verkehr grundsatzlich aufnehmen. In Zu
zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann. Warum wird dann unter (39) auf die ihrem derzeitigen Aushauzustand ist dies jedoch nicht optimal. Im Zuge der weiteren berticksichtigen

Notwendigkeit der befahrbaren Seitenrdume hingewiesen? Und warum sollte
dann immer darauf geachtet werden, dass die Seitenrdume immer ausreichend
mit Schotter befestigt sind? Und warum ist dann im nordlichen Teilabschnitt
(von wo bis wohin?) ein Ausbau bzw. Neubau einer normalen Zufahrtsstrasse (5
m — 5,5 m) erforderlich? Das lasst nur den Schluss zu, dass die Strasse des
Friedens eben NICHT den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann!

ErschlieBungsplanung ist, dem Gutachten entsprechend, ein Ausbau mit dem Anlegen
von Ausweichstellen flir den Begegnungsfall durch den Investor vorgesehen.

GemaB Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen sind in WohnstraBen
Verkehrsbelastungen bi zu 4.000 Kfz/24h zuldssig bzw. méglich. Fir den betrachteten
Abschnitt wird in der Prognose zukinftig inkl. vorhandener Anliegerverkehre von einer
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STADT DASSOW PP Ingenieurgesellschaft

BEBAUUNGSPLAN NR. 17 l ‘ Possel u. Partner GmbH & Co. KG

,NORDOSTLICHE ORTSLAGE ROSENHAGEN* Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden Rendsburger LandstraBe 196-198
und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) D 24113 Kiel
Stand: 29.05.2018

[fd. Nr.:  Institution Stellungnahme Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/
Beschluss

Verkehrsmenge unter 500 Kfz/24h ausgegangen.

In der Spitzenstunde entstehen dementsprechend ca. 50 Fahrten, was in etwa einem
Pkw/Minute entspricht. Dementsprechend gering sind auch die méglichen
Begegnungsfalle von Fahrzeugen in dem genannten Abschnitt der Ortsdurchfahrt.

Wir sehen da nur zwei Losungsméglichkeiten: Entweder wird die geplante Eine Nutzung der StrandstraBe zur ErschlieBung des Ferienhausgebietes B-Plan Nr. 17 Zur Kenntnis
Ferienanlage inkl. Hotel deutlich verkleinert, was auch dem Naturschutz zugute st nicht mdglich. Dieses ist aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 21 nehmen
kame, oder der VerkehrsfluB wird anders gestaltet, namlich entweder nur iber sowie den Darstellungen im Flachennutzungsplan ausgeschlossen. Dariiber hinaus ist

die Strandstrasse fiir das gesamte Feriengebiet, oder als Kreisverkehr. Zufahrt es aus den oben bereits eingehend erlduterten Griinden nicht notwendig.

von der Strasse des Friedens als Einbahnstrasse Abfahrt tiber die Strandstrasse.
Das wirde nicht nur das Verkehrsaufkommen halbieren, sondern auch Engpésse
auf der Strasse des Friedens vermeiden. Probleme und der Neubau der Strasse
des Friedens ware nicht erforderlich.
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Satzung der Stadt Dassow uUber den Bebauungsplan Nr.17
"Nordostliche Ortslage Rosenhagen”

fur das Gebiet studlich des Naturschutzgebietes, westlich landwirtschaftlich genutzter Flache
und norddstlich der Ortslage Rosenhagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) mit Hinweis auf 8 233 Abs. 1 i.V.m. § 245c Abs. 1 BauGB sowie nach 8§ 86 der Landesbauordnung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) - in der gultigen Fassung - wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.17

"Nordéstliche Ortslage Rosenhagen™ der Stadt Dassow flir das Gebiet stidlich des Naturschutzgebietes, westlich landwirtschaftlich genutzter Flachen und norddstlich der Ortslage Rosenhagen,
bestehend aus der Planzeichnung -Teil A und dem Text -Teil B, erlassen.

Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung vom 11. Juni 2013.

Planzeichnung - Tell A -
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen

.-

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.17
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Fg'e%%er Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhauser) (8 10 BauNVO)
SO4 : : o

__Hotek Sonstige Sondergebiete (Hotel und Ferienhauser) (8 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

13&;‘2 Hohenbezugspunkt (NHN) - Hohensystem DHHN 92

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Emamcoay Baulinie
e Baugrenze

Firstrichtung

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - Offentlich

VH
VHE

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich - Privat

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Wasser (Regenrickhaltung und Loschwasser)

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griunflache

S Schirmgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBhahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I _Je—C Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

‘ Einzelbaume erhalten

Ausgleichsmalinahmen

Sonstige Planzeichen

]I_II_II_II_I

g I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
i Gunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager
GFL (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

M Mullbehaltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten
des Flursticks 107 /6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. 8 16 Abs. 5 BauNVO)

ll. Darstellung ohne Normcharakter
% Vorhandene Gebaude

geplante Grundsticksgrenzen

— Flurstiicksgrenzen

107/1 Flurstiicksbezeichnung
@ vorgeschlagener Baumstandort
o110 Aufnahme- und Sicherungspunkt des Lagenetzes

lIl. Nachrichtliche Ubernahme

5 W Begrenzung Naturschutzgebiet "Klstenlandschaft zwischen Priwall und
Enm mn_H Barendorf mit Harkenbak-Niederung"

. CEID 1 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
T unterliegen (I. Planzeichen BD 2 - Bodendenkmal 2)

Text -Tell B-

Textliche Festsetzungen

11

1.2

1.4

2.1

2.2

12,00

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

SOL1 - SO3 Ferienhausgebiet (8 10 BauNVO);

Die Ferienhausgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Ferienhausern
und Ferienwohnungen, die Uberwiegend und dauerhaft zur Anmietung durch
einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfligung
stehen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur.

Zulassig sind:
- Ferienhauser und Ferienwohnungen,
- Raume fir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen.

SO4 Hotel und Ferienhauser (8 11 BauNVO)

Das Gebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes und Ferienwohnungen, die Uberwiegend und dauerhaft zur An-
mietung durch einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur
Verflgung stehen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur.

Teilbereich 1

Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit max. 32 Betten

- Ferienhauser und Ferienwohnungen

- Raume fir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Raume fur das betriebserforderliche Personal,

- Wellnesseinrichtungen in Verbindung mit Betrieben des
Beherbergungsgewerbes

Teilbereich 2

Zulassig sind:

- Grunflachen

- Anlagen zur Gartengestaltung wie Wege, Platze, Banke .....

- Freizeitsporteinrichtungen wie Beachvolleyballfeld, Badmintonfeld....
- Spielgerate

Gebaude, auch Nebengebaude, sind unzulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA1 und WA2

(8 4BauNVOIi.V.m. 81 Abs. 6 Nr. 1)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3, Nr. 4 und
Nr. 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zulassig.

Mald der baulichen Nutzung
(89 Abs.1,Nr.1BauGBi.V.m. 816 Abs.2 Nr.1und 2
BauNVO)

Grundflachenzahl und Geschossflachen (88 19 und 20 BauNVO)
Zulassig sind:

- SO1 Ferienhausgebiet

Grundflachenzahl (GRZ): 0,28
Geschossflache (GF): 340m?2
- SO2 Ferienhausgebiet
Grundflachenzahl (GRZ): 0,28
Geschossflache (GF): 900m?
- SO3 Ferienhausgebiet
Grundflachenzahl (GRZ): 0,35
Geschossflache (GF): 650m?
- SO4 Hotel und Ferienh&user
- Teilbereich 1
Grundflachenzahl (GRZ): 0,38
Geschossflache (GF): 2100m?
- Teilbereich 2
Grundflachenzahl (GRZ): 0,15
- WA1 Allgemeines Wohngebiet
- Grundflachenzahl (GRZ): 0,20
- Geschossflache (GF): 260m?
- WA2 Allgemeines Wohngebiet
- Grundflachenzahl (GRZ): 0,28
- Geschossflache (GF): 340m?2

Hbhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen haben als Bezugspunkt die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens. Der Hohenbezugspunkt fir die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens ist je Baufeld in der Planzeichnung jeweils in der
Mitte der Uberbaubaren Flache fixiert und die Hohenlage jeweils als Hohe Uber
Normal-Null (0.NN) definiert. Die Hohenlage des Erdgeschossfertigful3bodens
darf nicht mehr als 0,40 m tber der Oberkante des Hohenbezugspunktes liegen.

SO1 Ferienhausgebiet und WA2

Systemskizze

17,00

00l

IS

o

o
nax. Gebidudehdhe GH 1 5,00 m
nax. Gebdudehéhe GH2 7,50 m |

Im SO1 Ferienhausgebiet und WA2 sind fir die in der Planzeichnung und der
oben dargestellten  Systemskizze definierten  Gebaudeteile folgende
Gebéudehohen zulassig:

GH1: 5,00 m
GH2: 7,50 m

Als Dachaufbauten oberhalb des 2. Vollgeschosses und der max. Gebaudehéhe
sind nur ein offen ausgebildetes Gelander (geschlossene Umwehrungen/
Gelander sind unzul&ssig) und ein Dachausstieg oder eine Aul3entreppe bis zu
einer Hohe von 1,00 m sowie Solaranlagen und Photovoltaikelemente zulassig.
Geschlossene Dachaufgdnge sind  unzulassig. Solaranlagen und
Photovoltaikelemente missen von der Trauflinie doppelt so weit entfernt sein,
wie sie hoch sind. Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist eine Dachterrasse bis
max. 30 % der Dachflache zulassig.

SO2 Ferienhausgebiet

Systemskizze

27,50

max. 2/3 der Gebédudetiefe |

15,00

21,50

min. 2,00 m Abstand

max. 7/10 der Gebaudebreite

Dachaufbau min. 2,00 m Abstand

— 1 T—

L |

max. Firsthéhe 10,50 m mit Dachaufbau
max. Firsthéhe 9,50 m Hauptbaukdrper
max. Traufhdhe 7,00 m Hauptbaukdrper

max. Traufhdhe 7,00 m Flachdach Seitenfliigel
max. Firsthéhe 8,50 m Satteldach Seitenflligel

Hauptbaukorper

Im SO2 Ferienhausgebiet sind fur den Hauptbaukérper und fir die Seitenfligel
eine max. Traufhéhe von 7,00 m zulassig. Fur den Hauptbaukdrper ist eine max.
Firsthohe von 9,50 m zulassig. Fiur die Seitenfligel ist eine max. Firsthohe von
8,50 m bei der Errichtung eines Satteldaches zuldssig. Die Firstrichtung des
Hauptdaches ist dabei beizubehalten. Bei Errichtung eines Flachdaches oberhalb
des Seitenfliigels (z. B. als Terrasse ausgebildet) ist eine max. Traufhéhe von
7,00 m zulassig.

Dachaufbauten durfen die festgesetzte max. Gebaudehdhe des Hauptbaukdrpers
um bis zu einem Meter Uberschreiten. Ihre MalRe dirfen 7/10 der Geb&udebreite
und 2/3 der Gebaudetiefe des Hauptbaukdrpers nicht Gberschreiten. Sie missen
mindestens 2,00 m von der Giebelflache und von der Trauflinie (Schnittpunkt
AulRenwand/Dachhaut) entfernt sein.

2.3

3.1

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

SO3 Ferienhausgebiet
Im SO3 Ferienhausgebiet ist eine max. Traufhéhe von 7,00 m und eine max.
Firsth6he von 9,50 m zulassig.

S04 Hotel und Ferienhauser
Im SO4 Hotel und Ferienhauser sind eine max. Traufhohe von 7,50 m und eine
max. Firsthohe von 10,50 m zulassig.

Dachaufbauten durfen die festgesetzte max. Gebdudehthe um bis einem Meter
Uberschreiten. lhre MalRe durfen 7/10 der Gebaudebreite und 2/3 der
Gebaudetiefe des Hauptbaukdrpers nicht Uberschreiten. Sie missen mindestens
2,00 m von der Giebelflache entfernt sein.

Anzahl der Vollgeschosse (8 18 BauNVO)

Im SO1 sind max. 2 Vollgeschosse (GH2) und 1 Vollgeschoss (GH1) zulassig.
Im SO2 bis SO4 sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Im WAL ist 1 Vollgeschoss zulassig.

Im WAZ2 sind max. 2 Vollgeschosse (GH2) und 1 Vollgeschoss (GH1) zuléssig.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
Im gesamten Planungsgebiet ist eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Im WAL und WAZ2 sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Begrenzung der Anzahl der, Ferienwohnungen, Wohnungen
und Betten fur Feriengaste (8 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

Im SO1 sind maximal 2 Ferienwohnungen, im SO2 maximal 5 Ferienwohnungen
und im SO3 maximal 4 Ferienwohnungen je Gebaude bzw. 2 Ferienwohnungen
je Doppelhaushélfte zulassig. Im SO4 sind max. 16 Ferienwohnungen/-
Hotelzimmer und in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 max. 2
Wohnungen zulassig.

In den Sondergebieten darf die Anzahl der Betten fir Feriengaste insgesamt 175
Betten nicht Uberschreiten

Uberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen und Baulinien durch ebenerdige Terrassen als
untergeordnete Gebaudeteile kann bis zu einer Tiefe von 7,00 m zugelassen
werden, sofern die Gesamtlange der Terrassen eines Gebaudes unter einem
Drittel des gesamten Gebaudeumfangs bleibt.

Nebenanlagen / Stellplatze / Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Nebenanlagen nur
Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und -bewirtschaftung, Standplatze fur
Mulltonnen und Mdllbehalter sowie offene Schwimmbecken und Terrassen
zulassig.

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im SO1 bis SO4 sowie im WA2
unzuldssig. (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs.6 BauNVO).

Im SO1 bis SO3 sind Stellplatze nur zwischen der festgesetzten Verkehrsflache
und der erschlieRungsseitigen Gebaudeflucht zulassig. (8 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 12 Abs.6 BauNVO).

Festsetzungen tber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO MV)

Déacher

Im SO1 und WA2 sind nur Flachdacher mit einer Neigung bis max. 5° zulassig.
Im SO2 und SO3 sind Satteldacher mit einer Neigung von 15° bis 30° zulassig.

Im SO4 sind Satteldacher mit einer Neigung von 20° bis 35° zuldssig. Die von
der Zufahrt nicht sichtbare 6stliche Dachflache im SO4 sowie die gesamte
Bebauung im ostlichen Teil des Baufelds konnen ebenfalls als Flachdach
ausgebildet werden.

Fur das WAL ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 20° bis 45° fest-
gesetzt.

Im SO2 bis SO4 missen Gauben und eingeschnitten Balkone mind. 1,50 m von
der Trauflinie (Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut) und 2,00 m von der
Giebelflache entfernt sein. Insgesamt dirfen sie max. 1/3 der Gebaudebreite und
jeweils max. 4 m breit sein.

Eingeschnittene Balkone dirfen im SO2 auf der ErschlieBungs- und
ErschlieBungsabgewandten Seite und im SO3 nur auf der ErschlieBungsseite
des Gebaudes errichtet werden. Im SO4 sind eingeschnittene Balkone nur auf
der Ostlichen Seite des Gebaudes auf der gesamten Breite des Hauptbaukorpers
zulassig. Ein Abstand zur Trauflinie ist hier nicht notwendig.

Im SO2 darf die Trauflinie auf max. 25 % der Gebaudebreite fir Vor- und
Ruckspriinge unterbrochen werden.

In den SO2 bis SO3 sind Zwerchhauser und FrontspieBe nur auf den
ErschlieBungsseiten der Gebaude zulassig.

Fur die Satteldacher der Hauptgebdude im SO2 bis SO3 sind nur Zinkdach-
flachen oder rote bis rotbraune, nicht glanzende Dachziegel zulédssig. Dach-
flachen kdnnen bis 30 % mit Glas eingedeckt werden. Dartber hinaus sind auf
der erschlieBungsstraRen-abgewandten Gebaudeseite Sonnenkollektoren und
Anlagen fUr Photovoltaik zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen auch fir die erschlielBungsstralenzugewandten Seiten
zuglassig.

Im SO4 sind fUr die Hauptbaukdrper nur Zinkdéacher zulassig.

In allen Baugebieten ist bei der Verwendung von Zinkdachern eine Metalldach-
filtrationsanlage auf den Baugrundstiicken zu installieren und eine Vorbehand-
lung des Regenwassers entsprechend der gultigen Vorschriften zu gewahrleis-
ten.

AufRenwéande

AulRenwandflachen der Hauptbaukérper sind in den Sondergebieten 2 — 4 in
rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk herzustellen. Max. 20% der Wandflachen
der Hauptbaukorper sind als Putz-, Zink-, Holz- und Natursteinflachen sowie als
Verglasung zulassig. Untergeordnete und konstruktive Bauteile kbnnen zudem in
Stahl oder Holz ausgefihrt werden. Dies gilt ebenso fiir die stralenseitigen
Wandflachen des SO1.

Fenster und Tiren

Fensterprofile und TlUren sind nur in grauen, anthraziten oder braunen Tonen
zulassig.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Standplatze fir Malltonnen und Mullbehélter sind im Freien durch Einhausung in
Holz, Ziegelstein oder Naturstein und/oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

Grinordnerische Festsetzungen
(88 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 25, 25a BauGB)

Arten- und Lebensgemeinschaften

8.1.1 Die vorhandenen Feldhecken und Baume werden gesichert und sind dauerhatft in

ihrem Bestand zu erhalten. Zum Schutz der Bdume und zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen werden die Errichtung von Nebenanlagen, Aufschittungen
und Abgrabungen, sowie die Anlage von Terrassen im Wurzelbereich der zu
erhaltender Baume ausgeschlossen.

8.1.2 Die Grunflachen (AusgleichsmalRnahmen A2 bis A5) mit der Pflicht zur

Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind ganzflachig mit standort-
gerechten, heimischen Baumen und Strauchern entsprechend der Artenliste zu
bepflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.1.3 Fur die nordliche Hauserreihe, die unmittelbar an das Naturschutzgebiet grenzt,

8.2

8.3

8.4

werden die Lichtimmissionen wie folgt beschrankt:

- Keine nach auf3en wirkenden Innenbeleuchtungen,
- Keine Aul3enbeleuchtungen, die in das benachbarte Naturschutzgebiet ab-
strahlen kénnen.

Schutzgut Boden

Gelandemodellierungen, Aufschittungen oder Abgrabungen sind in den privaten
Freiflachen- und Gartenflachen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,50 m
zulassig.

Schutzgut Wasser

Flachen fir Wanderwege, Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit
durchlassigen Oberflachenmaterialien (Naturstein-, Oko- oder Sickerpflaster 0.3.)
oder als wassergebundene Flache herzustellen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Landschaftsbild / Griingestaltung

Als geplante Einzelbdume (AusgleichsmalRnahme Al) an den Straen und
Stellplatzen sind heimische Laubgehdlze der Artenliste, mindestens in der
Qualitat: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Die GroRBe der Baumscheiben in befestigten Flachen muss
mindestens 6 m2 betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke
zu versehen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.4.1 Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu

erhaltenden Baumen ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene 100 m2
versiegelte Grundsticksflache ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum
mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 2 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Laubgehdlze der Artenliste zu
verwenden (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.4.2 Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke in der Ferienwohnanlage sind im

Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Baugrenze
nur Laubholzhecken mit einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. Zaune sind nur
mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zuldssig. Die Hecken missen dabei mit mind. 50 cm Abstand
zur StraBRenbegrenzungslinie angepflanzt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB).
In den WALl und WA2 ist die Einfriedung der Grundstiicke auch mit Nadel-
holzhecken zulassig.

8.4.3 Als Einfriedungen zwischen den privaten Baugrundsticken sind nur

Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 2,00 m zulassig. Zaune mit einer
Bodenfreiheit von mind. 10 cm sind nur im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB).

8.4.4Um die ebenerdigen Stellplatzanlagen auf den Grundsticken sind

Laubholzhecken (siehe Artenliste) mit einer Hohe von max. 1,50 m vorzusehen
(8 9(1) Nr. 25a+b BauGB).

8.4.5 Spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten folgenden

Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten im Plangebiet (u.a. Ausgleichsmalinahmen
A 1 - A5) durchzufiihren. Die CEF MalRnahmen E 1- E 4 sind so rechtzeitig fertig
zu stellen, dass sie ihre Lebensraumfunktion bei der Baufeldfreilegung fir die
ErschlieBung Ubernehmen kénnen.

8.4.6 Artenliste

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

StralRenbaume im 6ffentlichen Bereich

Acer platanoides Spitzahorn H,3 x v,m.B.,18-20
Acer pseudoplatanus Bergahorn H,3 x v,m.B.,18-20
Coryllus colurna Baumhasel H,3 x v,m.B.,18-20

Sorbus intermedia
Tilia cordata

Schwedische Mehlbeere H,3 x v,m.B.,18-20
Winterlinde H,3 x v,m.B.,18-20

Bdume auf Privatgrundstiicken

Bédume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn H,3xv,m.B.12 - 14
Carpinus betulus Hainbuche H,3xv,m.B.,12 - 14
Sorbus aucuparia Vogelbeere H, 3xv,m.B.,12 - 14
Sorbus aria Mehlbeere H, 3xv,m.B.12 - 14

Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere H, 3xv.m.B.,12-14

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitét

Heckengehdlze auf Privatflaichen

Acer campestre Feldahorn

Fagus syvatica Rotbuche

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster
Geholzpflanzen Strauchhecke Str., 2 x v, 125/150
cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul3

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cartharthicus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Salix aurita
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Uberhilter Strauchhecken
cm

Hochstamme, 3 x v, StU 16-18

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche

8.4.7 Pflanzhinweise

Strauchhecken: Die heimischen Gehdlze sind nach der Pflanzliste als 3-8 reihige
Pflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1 m2 und einem Reihenabstand von
1,20 m zu pflanzen.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1.

11

Externe KompensationsmalRnahmen

Externe KompensationsmalRnahmen nordlich des B- Plan Nr. 17

Zum dauerhaften Erhalt der vollen 06kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstéatten der bodenbritenden und gehdélzbritenden
Vogel ist die zeit- und ortsnahe Neuanlage von Hecken mit vorgelagerten
Staudenfluren durchzufiihren.

Lageplan der externen Kompensationsmalinahmen E1 - E4

E2  Heckenneuanlage
mit Staudensaum

1.1.1 CEF- ErsatzmalRnahme E 1

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt 130
m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehélzen vorzusehen. Es
sind alle 15 m Uberhalter zu pflanzen. Fir die 3- reihige Heckenpflanzung sind
ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen
von jeweils 1,50 m Breite sollen der nattrlichen Entwicklung Uberlassen werden
und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten gepflegt werden. Die
MalRnahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Malinahme ist als vorgezogene (CEF)
Kompensationsmalinahme durchzufihren.

1.1.2 CEF- ErsatzmalRnahme E 2

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt 50
m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehélzen vorzusehen. Es
sind alle 15m Uberhalter zu pflanzen. Fur die 3- reihige Heckenpflanzung sind
ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen
von jeweils 1,5m Breite sollen der natirlichen Entwicklung Uberlassen werden
und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten gepflegt werden. Die
MalRnahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Malinahme ist als vorgezogene (CEF)
Kompensationsmalinahme durchzufihren.

1.1.3 CEF- ErsatzmalRnahme E 3

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt 200
m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen vorzusehen.

Es sind alle 15 m Uberhalter zu pflanzen. Fir die 3- reihige Heckenpflanzung
sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Geholze (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen
von jeweils 1,5 m Breite sollen der natirlichen Entwicklung tberlassen werden
und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten gepflegt werden. Die
MalRnahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Malinahme ist als vorgezogene (CEF)
Kompensationsmalinahme durchzufihren.

1.1.4 CEF- ErsatzmalRnahme E 4
Auf dem Flurstiick 152 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt
260 m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen
durchzufuhren. Es sind alle 15m Uberhalter zu pflanzen. Fur die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Gehdlze
(siehe Artenliste) zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,5 m Breite sollen der natirlichen
Entwicklung Uberlassen werden und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen
Standorten gepflegt werden. Die MalRRnahmenflache ist durch einen
Wildschutzzaun tber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese
MalRnahme ist als vorgezogene (CEF) KompensationsmalRnahme durchzufihren.

1.2 Externe KompensationsmaRnahmen Okokonto

1.2.1 ErsatzmaRnahme E 5 Okokonto , Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock-
Nienhagen*

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen, die mit dem der Realisierung des
Gebietes B-Plan 17 entstehen, werden Okopunkte (in einem Umfang von 22.698
Kompensationsaquivalente in m2 KFA) aus einem anerkannten Okokonto der
Landgesellschaft MV im gleichen Naturraum jedoch im Kreis Rostock in
Anspruch genommen. Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung ist durch
einen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Landgesellschaft MV
sichergestellt.

2. Artenschutz

Artenschutzbezogene MalRnahmen zur Vermeidung einer Zuwiderhandlung
gegen die Tétungs- und Stérungsverbote gemal BNatSchG:

2.1 Auf der gesamten Flache sind alle Gebauderickbauten und Baumfallungen
grundsatzlich aufRerhalb der Aktivitatszeit der Flederméuse im Zeitraum vom
01.12. bis 01.03. des Folgejahres durchzufihren. Die Ubrigen
Baufeldfreimachungen und Gehdélzbeseitigungen dirfen nur aulerhalb der
Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis einschlie3lich 14.03., fir bodenbritende
Vogel vom 16.8 bis einschlieBlich 14.3 erfolgen (MaBnahmen A 9 -
Bauzeitenregelung  bodenbritenden  Végel;, Mallhahmen A 10 -
Bauzeitenregelung gehdlzbritende Vogel-und A 11-Bauzeitenregelung
Fledermause-).

2.2 Zum dauerhaften Erhalt der vollen 06kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstatten der Vogelarten Haussperling, Rauchschwalbe
Mehlschwalbe und Schleiereule ist die zeithahe Anbringung von insgesamt 19
artspezifischen Nisthilfen in einem Umkreis von 5 Km zum B-Plangebiet
erforderlich. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und fur einen Zeitraum von
mind. 20 Jahren einmal jahrlich im Herbst zu reinigen (Mallnhahme A6, A7, A8
des GOP).

3. Bodendenkmale

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale,
deren Veranderung oder Beseitigung nach 8§ 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MalRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen

(8 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Hinweise:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten
Sie bei der zustadndigen unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

4, Munitionsfunde

Dem Munitionsbergungsdienst (MBD) des Landes Mecklenburg-Vorpommern
liegen keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel fir das Plangebiet vor. Aus Sicht
des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch in fur den
MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchfuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverztglich
den ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

5. Beeintrachtigung von Schifffahrtszeichen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemald 8 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstral3engesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai
2007(BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nummer 5) gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom bis wéhrend der Dienststunden erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich odel
zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am in
ortsuiblich bekannt gemacht.

10. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Stadt Dassow

BlUrgermeister

Dassow,den

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Dassow

Dassow,den

Burgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
(vom bis durch Aushang) ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Stadt Dassow

Dassow,den

Burgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom .
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am durchgefihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kdonnen, wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
am unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom  bis wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am
in ortsublich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Dassow

Dassow,den

BlUrgermeister

7. Der katastermafiige Bestand am sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(Ort),den

Off. best. Vermessungsingenieur

Bebauungsplan Nr. 17
der Stadt Dassow
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Buchhorst

DATUM
STADT/GEMEINDE 29.05.2018
Stadt Dassow
Uber Amt Schénberger Land
Am Markt 15
23923 Schoénberg MASSSTAB
1:1.000
VERFAHRENSSTAND

Satzung der Stadt Dassow uber den
Bebauungsplan Nr.17
"Nordostliche Ortslage Rosenhagen”

Vorentwurf [
§ 3 (1) BauGB I
§4 (1) BauGB
§3(2) BauGB
§4(2) BauGB I
§ 4a(3) BauGB I
Satzung (I

fir das Gebiet suidlich des Naturschutzgebietes, westlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen und nordéstlich der Ortslage

Rosenhagen
‘ ]

Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

iPp Ingenieurgesellschaft

Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger Landstr. 196-198

D 24113 Kiel

Tel. +49(431) 6 49 59-0 Fax 6 49 59-59
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.17
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Fi%ier Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhauser) (8 10 BauNVO)
SO4 : . o

_Hotls Sonstige Sondergebiete (Hotel und Ferienhauser) (8 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1%2 Hohenbezugspunkt (NHN) - HOhensystem DHHN 92

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
——se Baulinie
e Baugrenze
- Firstrichtung

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - Privat

m Verkehrsberuhigter Bereich - Offentlich
VvV
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Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Wasser (Regenriickhaltung und Léschwasser)

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

S Schirmgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T T T Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

‘ Einzelbdume erhalten

Ausgleichsmal3nahmen

Sonstige Planzeichen

]I_II_II_II_I

1 i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
i : Gunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager

| Y o I o |

GFL (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

M Mullbehaltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten
des Flurstucks 107 /6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. 8§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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lI. Darstellung ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebaude

—_— geplante Grundstiicksgrenzen

— Flurstiicksgrenzen

1071 Flurstiicksbezeichnung
@ vorgeschlagener Baumstandort
0110 Aufnahme- und Sicherungspunkt des Lagenetzes

l1l. Nachrichtliche Ubernahme

g Begrenzung Naturschutzgebiet "Klstenlandschaft zwischen Priwall und
Eum m & Barendorf mit Harkenbak-Niederung"

- (I@ 1 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
" unterliegen (I. Planzeichen BD 2 - Bodendenkmal 2)
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Text -Tell B-

Textliche Festsetzungen

11

1.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

SO1 - SO3 Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO);

Die Ferienhausgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Ferienhausern
und Ferienwohnungen, die Uberwiegend und dauerhaft zur Anmietung durch
einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfligung
stehen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur.

Zulassig sind:
- Ferienhduser und Ferienwohnungen,
- Raume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen.

SO4 Hotel und Ferienhéuser (8 11 BauNVO)

Das Gebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes und Ferienwohnungen, die Uberwiegend und dauerhaft zur An-
mietung durch einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur
Verfigung stehen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur.

Teilbereich 1

Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit max. 32 Betten

- Ferienhduser und Ferienwohnungen

- Raume fir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Raume fir das betriebserforderliche Personal,

- Wellnesseinrichtungen in Verbindung mit Betrieben des
Beherbergungsgewerbes

Teilbereich 2

Zulassig sind:

- Grunflachen

- Anlagen zur Gartengestaltung wie Wege, Platze, Béanke .....

- Freizeitsporteinrichtungen wie Beachvolleyballfeld, Badmintonfeld....
- Spielgerate

Gebéaude, auch Nebengebéude, sind unzuléssig.
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14

2.1

2.2

Allgemeines Wohngebiet WA1 und WA2

(84 BauNVOi.V.m. 81 ADbs. 6 Nr. 1)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3, Nr. 4 und
Nr. 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zuldssig.

Mafl3 der baulichen Nutzung

(89 Abs.1,Nr.1 BauGBi.V.m. 816 Abs. 2 Nr.1und 2

BauNVO)

Grundflachenzahl und Geschossflachen (88 19 und 20 BauNVO)

Zulassig sind:

- SO1 Ferienhausgebiet
Grundflachenzahl (GRZ):
Geschossflache (GF):

- SO2 Ferienhausgebiet
Grundflachenzahl (GRZ):
Geschossflache (GF):

- SO3 Ferienhausgebiet
Grundflachenzahl (GRZ):
Geschossflache (GF):

- SO4 Hotel und Ferienhauser

- Teilbereich 1
Grundflachenzahl (GRZ):
Geschossflache (GF):

- Teilbereich 2
Grundflachenzahl (GRZ):

- WAL Allgemeines Wohngebiet
- Grundflachenzahl (GRZ):
- Geschossflache (GF):

- WA2 Allgemeines Wohngebiet
- Grundflachenzahl (GRZ):
- Geschossflache (GF):

0,28
340m?

0,28
900m?2

0,35
650m?2

0,38
2100m?

0,15

0,20
260m?

0,28
340m?

Ho6he baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Die maximalen Trauf- und Firsth6hen haben als Bezugspunkt die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens. Der Hohenbezugspunkt fir die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens ist je Baufeld in der Planzeichnung jeweils in der
Mitte der Uberbaubaren Flache fixiert und die Hohenlage jeweils als Hohe Uber
Normal-Null (0.NN) definiert. Die Hohenlage des Erdgeschossfertigful3bodens
darf nicht mehr als 0,40 m tber der Oberkante des Hohenbezugspunktes liegen.
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SO1 Ferienhausgebiet und WA2

Systemskizze

17,00

.

Hohenbezugspunkt

-
|

&

GH1

max. GebdudehShe GH 1 500 m
max. GebaudehShe GH 2 7,50 m

Im SO1 Ferienhausgebiet und WA2 sind fur die in der Planzeichnung und der
oben dargestellten  Systemskizze definierten  Gebdaudeteile folgende
Gebaudehohen zulassig:

GH1: 5,00 m
GH2: 7,50 m

Als Dachaufbauten oberhalb des 2. Vollgeschosses und der max. Gebaudehdhe
sind nur ein offen ausgebildetes Gelander (geschlossene Umwehrungen/
Gelander sind unzulassig) und ein Dachausstieg oder eine Aul3entreppe bis zu
einer Hohe von 1,00 m sowie Solaranlagen und Photovoltaikelemente zuléssig.
Geschlossene Dachaufgange  sind unzulassig. Solaranlagen und
Photovoltaikelemente missen von der Trauflinie doppelt so weit entfernt sein,
wie sie hoch sind. Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist eine Dachterrasse bis
max. 30 % der Dachflache zulassig.
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SO2 Ferienhausgebiet

Systemskizze

27,50

max. 2/3 der Gebaudstiefe

g 3 e
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21,50
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Seitenflugel Hauptbaukérper Seitenflugel

Im SO2 Ferienhausgebiet sind fir den Hauptbaukdrper und fir die Seitenfligel
eine max. Traufh6he von 7,00 m zul&ssig. Fir den Hauptbaukorper ist eine max.
Firsthéhe von 9,50 m zulassig. Fir die Seitenflliigel ist eine max. Firsthéhe von
8,50 m bei der Errichtung eines Satteldaches zuldssig. Die Firstrichtung des
Hauptdaches ist dabei beizubehalten. Bei Errichtung eines Flachdaches oberhalb
des Seitenflligels (z. B. als Terrasse ausgebildet) ist eine max. Traufhéhe von
7,00 m zulassig.

Dachaufbauten dirfen die festgesetzte max. Gebaudehdhe des Hauptbaukorpers
um bis zu einem Meter Uberschreiten. Ihre Mal3e dirfen 7/10 der Gebaudebreite
und 2/3 der Gebaudetiefe des Hauptbaukérpers nicht tberschreiten. Sie missen
mindestens 2,00 m von der Giebelflache und von der Trauflinie (Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut) entfernt sein.

SO3 Ferienhausgebiet
Im SO3 Ferienhausgebiet ist eine max. Traufhdhe von 7,00 m und eine max.
Firsthbhe von 9,50 m zul&ssig.

S04 Hotel und Ferienhauser
Im SO4 Hotel und Ferienhauser sind eine max. Traufhohe von 7,50 m und eine
max. Firsthéhe von 10,50 m zulassig.

Dachaufbauten dirfen die festgesetzte max. Gebdudehthe um bis einem Meter
Uberschreiten. lhre MaRe durfen 7/10 der Gebadudebreite und 2/3 der
Gebaudetiefe des Hauptbaukérpers nicht Gberschreiten. Sie missen mindestens
2,00 m von der Giebelflache entfernt sein.
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2.3

3.1

6.1

6.2

Anzahl der Vollgeschosse (8§ 18 BauNVO)

Im SO1 sind max. 2 Vollgeschosse (GH2) und 1 Vollgeschoss (GH1) zulassig.
Im SO2 bis SO4 sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Im WAL ist 1 Vollgeschoss zulassig.

Im WA2 sind max. 2 Vollgeschosse (GH2) und 1 Vollgeschoss (GH1) zulassig.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
Im gesamten Planungsgebiet ist eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Im WAL und WA2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Begrenzung der Anzahl der, Ferienwohnungen, Wohnungen
und Betten fur Feriengaste (8 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

Im SO1 sind maximal 2 Ferienwohnungen, im SO2 maximal 5 Ferienwohnungen
und im SO3 maximal 4 Ferienwohnungen je Gebdude bzw. 2 Ferienwohnungen
je Doppelhaushalfte zulassig. Im S04 sind max. 16 Ferienwohnungen/-
Hotelzimmer und in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 max. 2
Wohnungen zuléssig.

In den Sondergebieten darf die Anzahl der Betten flr Feriengaste insgesamt 175
Betten nicht Gberschreiten

Uberbaubare Grundstuicksflache (89 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen und Baulinien durch ebenerdige Terrassen als
untergeordnete Gebaudeteile kann bis zu einer Tiefe von 7,00 m zugelassen

werden, sofern die Gesamtlange der Terrassen eines Gebaudes unter einem
Drittel des gesamten Gebaudeumfangs bleibt.

Nebenanlagen / Stellplatze / Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Nebenanlagen nur
Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und -bewirtschaftung, Standplatze fur
Mulltonnen und Mullbehélter sowie offene Schwimmbecken und Terrassen
zuléssig.

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im SO1 bis SO4 sowie im WA2
unzuldssig. (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 12 Abs.6 BauNVO).
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7.1

Im SO1 bis SO3 sind Stellplatze nur zwischen der festgesetzten Verkehrsflache
und der erschlieBungsseitigen Gebaudeflucht zulassig. (8 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 12 Abs.6 BauNVO).

Festsetzungen Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO MV)

Dacher

Im SO1 und WA2 sind nur Flachdéacher mit einer Neigung bis max. 5° zulassig.
Im SO2 und SO3 sind Satteldacher mit einer Neigung von 15° bis 30° zulassig.

Im SO4 sind Satteldacher mit einer Neigung von 20° bis 35° zuldssig. Die von
der Zufahrt nicht sichtbare dstliche Dachflache im SO4 sowie die gesamte
Bebauung im Ostlichen Teil des Baufelds koénnen ebenfalls als Flachdach
ausgebildet werden.

Fur das WAL ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 20° bis 45° fest-
gesetzt.

Im SO2 bis SO4 missen Gauben und eingeschnitten Balkone mind. 1,50 m von
der Trauflinie (Schnittpunkt AufRenwand/Dachhaut) und 2,00 m von der
Giebelflache entfernt sein. Insgesamt dirfen sie max. 1/3 der Gebaudebreite und
jeweils max. 4 m breit sein.

Eingeschnittene Balkone dirfen im SO2 auf der ErschlieBungs- und
ErschlieBungsabgewandten Seite und im SO3 nur auf der ErschlielBungsseite
des Gebaudes errichtet werden. Im SO4 sind eingeschnittene Balkone nur auf
der Ostlichen Seite des Gebaudes auf der gesamten Breite des Hauptbaukdrpers
zuldssig. Ein Abstand zur Trauflinie ist hier nicht notwendig.

Im SO2 darf die Trauflinie auf max. 25 % der Geb&udebreite fur Vor- und
Ruckspriinge unterbrochen werden.

In den SO2 bis SO3 sind Zwerchhauser und Frontspiee nur auf den
ErschlieBungsseiten der Gebaude zulassig.

Fur die Satteldacher der Hauptgebdude im SO2 bis SO3 sind nur Zinkdach-
flachen oder rote bis rotbraune, nicht glanzende Dachziegel zul&ssig. Dach-
flachen kdnnen bis 30 % mit Glas eingedeckt werden. Dartber hinaus sind auf
der erschlieBungsstral3en-abgewandten Gebaudeseite Sonnenkollektoren und
Anlagen fir Photovoltaik zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WAl und WAZ2 sind Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen auch fir die erschlieBungsstralenzugewandten Seiten
zuglassig.

Im SO4 sind fur die Hauptbaukdrper nur Zinkdacher zulassig.
In allen Baugebieten ist bei der Verwendung von Zinkdachern eine Metalldach-
filtrationsanlage auf den Baugrundstiicken zu installieren und eine Vorbehand-

lung des Regenwassers entsprechend der giltigen Vorschriften zu gewabhrleis-
ten.
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7.2

7.3

7.4

8.1

AulRenwéande

AuBenwandflachen der Hauptbaukdrper sind in den Sondergebieten 2 — 4 in
rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk herzustellen. Max. 20% der Wandflachen
der Hauptbaukdrper sind als Putz-, Zink-, Holz- und Natursteinflachen sowie als
Verglasung zuldssig. Untergeordnete und konstruktive Bauteile kdnnen zudem in
Stahl oder Holz ausgefuihrt werden. Dies gilt ebenso fiir die stral3enseitigen
Wandflachen des SO1.

Fenster und Tlren

Fensterprofile und Tiren sind nur in grauen, anthraziten oder braunen Tdnen
zulassig.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Standpléatze fir Malltonnen und Millbehélter sind im Freien durch Einhausung in

Holz, Ziegelstein oder Naturstein und/oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

Grinordnerische Festsetzungen
(88 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 25, 25a BauGB)

Arten- und Lebensgemeinschaften

8.1.1 Die vorhandenen Feldhecken und B&dume werden gesichert und sind dauerhatft in

ihrem Bestand zu erhalten. Zum Schutz der Baume und zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen werden die Errichtung von Nebenanlagen, Aufschittungen
und Abgrabungen, sowie die Anlage von Terrassen im Wurzelbereich der zu
erhaltender Baume ausgeschlossen.

8.1.2 Die Grunflachen (AusgleichsmaRnahmen A2 bis A5) mit der Pflicht zur

Anpflanzung von B&aumen und Strduchern sind ganzflachig mit standort-
gerechten, heimischen Baumen und Strauchern entsprechend der Artenliste zu
bepflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.1.3 Fur die nordliche Hauserreihe, die unmittelbar an das Naturschutzgebiet grenzt,

8.2

8.3

werden die Lichtimmissionen wie folgt beschrankt:

- Keine nach auf3en wirkenden Innenbeleuchtungen,

- Keine Auf3enbeleuchtungen, die in das benachbarte Naturschutzgebiet ab-
strahlen kdnnen.

Schutzgut Boden

Gelandemodellierungen, Aufschittungen oder Abgrabungen sind in den privaten

Freiflachen- und Gartenflachen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,50 m

zuléssig.

Schutzgut Wasser

Flachen fir Wanderwege, Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit

durchlassigen Oberflachenmaterialien (Naturstein-, Oko- oder Sickerpflaster 0.4.)
oder als wassergebundene Flache herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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8.4 Landschaftsbild / Gringestaltung

Als geplante Einzelbaume (AusgleichsmalRnahme Al) an den Strallen und
Stellplatzen sind heimische Laubgehodlze der Artenliste, mindestens in der
Qualitat: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Die GroRe der Baumscheiben in befestigten Flachen muss
mindestens 6 m2 betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke
zu versehen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.4.1 Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu
erhaltenden Baumen ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene 100 m2
versiegelte Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum
mindestens in der Qualitat Hochstamm, 2 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Laubgehdlze der Artenliste zu
verwenden (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.4.2 Als Einfriedungen der privaten Grundsticke in der Ferienwohnanlage sind im
Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze
nur Laubholzhecken mit einer H6he von max. 1,50 m zulassig. Zaune sind nur
mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zulassig. Die Hecken missen dabei mit mind. 50 cm Abstand
zur StraBenbegrenzungslinie angepflanzt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB).
In den WALl und WA2 ist die Einfriedung der Grundstiicke auch mit Nadel-
holzhecken zulassig.

8.4.3 Als Einfriedungen zwischen den privaten Baugrundsticken sind nur
Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 2,00 m zuldassig. Zaune mit einer
Bodenfreiheit von mind. 10 cm sind nur im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB).

8.4.4Um die ebenerdigen Stellplatzanlagen auf den Grundsticken sind
Laubholzhecken (siehe Artenliste) mit einer Hohe von max. 1,50 m vorzusehen
(8 9(1) Nr. 25a+b BauGB).

8.4.5 Spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten folgenden
Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten im Plangebiet (u.a. Ausgleichsmal3nahmen
A 1 - A 5) durchzufuhren. Die CEF MaRRhahmen E 1- E 4 sind so rechtzeitig fertig
zu stellen, dass sie ihre Lebensraumfunktion bei der Baufeldfreilegung fur die
ErschlielBung ibernehmen kénnen.
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8.4.6 Artenliste

Botanischer Name

Deutscher Name

Pflanzqualitat

StraRenbdume im 6ffentlichen Bereich

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Coryllus colurna
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Spitzahorn
Bergahorn
Baumhasel

Schwedische Mehlbeere

Winterlinde

Bdume auf Privatgrundsticken

Baume 2. Ordnung :
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Sorbus intermedia

Feldahorn
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere

Schwed. Mehlbeere

H,3 x v,m.B.,18-20
H,3 x v,m.B.,18-20
H,3 x v,m.B.,18-20
H,3 x v,m.B.,18-20
H,3 x v,m.B.,18-20

H, 3xv,m.B.,12 - 14
H, 3xv,m.B.,12 - 14
H, 3xv,m.B.,12 - 14
H, 3xv,m.B.,12 - 14
H, 3xv,m.B.,12 - 14

Botanischer Name

Deutscher Name

Pflanzqualitét

Heckengehdlze auf Privatflachen

Acer campestre
Fagus syvatica
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Gehoélzpflanzen Strauchhecke

cm
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa
Rhamnus cartharthicus
Rosa canina

Salix aurita

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn
Rotbuche
Hainbuche
Liguster

Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnufl3
Eingriffeliger Weilddorn
Pfaffenhitchen
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Str., 2 x v, 125/1560

Uberhilter Strauchhecken
cm

Acer campestre

Carpinus betulus

Malus sylvestris

Pyrus communis

Quercus robur

Hochstamme, 3 x v, StU 16-18

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Stieleiche
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8.4.7 Pflanzhinweise

Strauchhecken: Die heimischen Gehdlze sind nach der Pflanzliste als 3-8 reihige
Pflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1 m? und einem Reihenabstand von
1,20 m zu pflanzen.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1.

11

Externe Kompensationsmalinahmen

Externe Kompensationsmaflnahmen nordlich des B- Plan Nr. 17

Zum dauerhaften Erhalt der vollen 06kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstatten der bodenbritenden und gehdlzbritenden
Vogel ist die zeit- und ortsnahe Neuanlage von Hecken mit vorgelagerten
Staudenfluren durchzufthren.

Lageplan der externen Kompensationsmal3nahmen E1 - E4

E4  Heckenneuanlage
mit Staudensaum

E3  Heckenneuanl lage
mit Staudensaum

E1  Heckenneuanlage
. mit Staudensaum
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1.1.1 CEF- Ersatzmallnahme E 1

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt 130
m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen vorzusehen. Es
sind alle 15 m Uberhalter zu pflanzen. Fir die 3- reihige Heckenpflanzung sind
ausschlief3lich heimische und standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die Gehoélze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen
von jeweils 1,50 m Breite sollen der naturlichen Entwicklung tGberlassen werden
und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten gepflegt werden. Die
Maflinahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese MalRnahme ist als vorgezogene (CEF)
KompensationsmalRnhahme durchzufiihren.

1.1.2 CEF- Ersatzmafinahme E 2

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt 50
m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehélzen vorzusehen. Es
sind alle 15m Uberhalter zu pflanzen. Fur die 3- reihige Heckenpflanzung sind
ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die Geholze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen
von jeweils 1,5m Breite sollen der natirlichen Entwicklung Uberlassen werden
und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten gepflegt werden. Die
Maflinahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese MalRnahme ist als vorgezogene (CEF)
KompensationsmafRhahme durchzufihren.

1.1.3 CEF- Ersatzmaflinahme E 3

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt 200
m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen vorzusehen.

Es sind alle 15 m Uberhélter zu pflanzen. Fur die 3- reihige Heckenpflanzung
sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die Gehglze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen
von jeweils 1,5 m Breite sollen der natirlichen Entwicklung tUberlassen werden
und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten gepflegt werden. Die
Maflnahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Malinahme ist als vorgezogene (CEF)
KompensationsmafRhahme durchzufihren.

1.1.4 CEF- Ersatzmalihahme E 4
Auf dem Flurstiick 152 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt
260 m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen
durchzufiihren. Es sind alle 15m Uberhalter zu pflanzen. Fiur die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehdlze
(siehe Artenliste) zu verwenden. Die Geholze sind in einem Reihenabstand von
1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,5 m Breite sollen der natirlichen
Entwicklung Uberlassen werden und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen
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1.2

Standorten gepflegt werden. Die MalRnahmenflache ist durch einen
Wildschutzzaun tber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese
Mafinahme ist als vorgezogene (CEF) KompensationsmalRnahme durchzufihren.

Externe KompensationsmalRnahmen Okokonto

1.2.1 ErsatzmaRnahme E 5 Okokonto ,Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock-

2.1

2.2

Nienhagen*

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen, die mit dem der Realisierung des
Gebietes B-Plan 17 entstehen, werden Okopunkte (in einem Umfang von 22.698
Kompensationsaquivalente in m2 KFA) aus einem anerkannten Okokonto der
Landgesellschaft MV im gleichen Naturraum jedoch im Kreis Rostock in
Anspruch genommen. Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung ist durch
einen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Landgesellschaft MV
sichergestellit.

Artenschutz

Artenschutzbezogene MalRnahmen zur Vermeidung einer Zuwiderhandlung
gegen die Totungs- und Stérungsverbote gemall BNatSchG:

Auf der gesamten Flache sind alle Geb&uderickbauten und Baumfallungen
grundsatzlich auBRerhalb der Aktivititszeit der Flederm&use im Zeitraum vom
01.12. bis 01.03. des Folgejahres durchzufihren. Die Ubrigen
Baufeldfreimachungen und Geholzbeseitigungen dirfen nur aulRerhalb der
Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis einschlie3lich 14.03., fur bodenbritende
Vogel vom 16.8 bis einschliellich 14.3 erfolgen (MalRnahmen A 9 -
Bauzeitenregelung  bodenbritenden  Végel;, MalBhahmen A 10 -
Bauzeitenregelung  gehdlzbritende  Vogel-und A  11-Bauzeitenregelung
Flederméuse-).

Zum dauerhaften Erhalt der vollen 0Okologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstéatten der Vogelarten Haussperling, Rauchschwalbe
Mehlschwalbe und Schleiereule ist die zeitnahe Anbringung von insgesamt 19
artspezifischen Nisthilfen in einem Umkreis von 5 Km zum B-Plangebiet
erforderlich. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und fiir einen Zeitraum von
mind. 20 Jahren einmal jahrlich im Herbst zu reinigen (MalRnahme A 6, A7, A 8
des GOP).

Bodendenkmale

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale,
deren Verdnderung oder Beseitigung nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen

(8 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.
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Hinweise:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten
Sie bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Munitionsfunde

Dem Munitionsbergungsdienst (MBD) des Landes Mecklenburg-Vorpommern
liegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel fir das Plangebiet vor. Aus Sicht
des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch in fur den
MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchfihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich
den ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Beeintrachtigung von Schifffahrtszeichen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafR § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai
2007(BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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2.1.

2.2.

‘ TPP iing ™
Anlass der Planaufstellung und Planungserfordernis

Ziel der Stadt Dassow ist der umweltvertragliche und maf3volle Ausbau des
Fremdenverkehrs im Bereich der Ostseekuste. Der Ortsteil Rosenhagen mit sei-
nem brachliegenden Flachen um die alte Scheune des ehemaligen Gutshofes
bietet daftir sehr gute Rahmenbedingungen. Die Stadt Dassow mdchte auf die-
sen Flachen ein hochwertiges und eigenstandiges Ferienhausgebietes inklusive
eines kleinen Hotels/Apartmenthotels sowie der entsprechenden Infrastruktur
schaffen. Das nordlich der ErschlieBungsstralRe gelegene Bestandsgebaude soll
als Wohngebaude erhalten bleiben bzw. sich in der bereits bestehenden Kubatur
behutsam entwickeln kdnnen.

Damit ergibt sich ein Planungserfordernis nach 8 1 Abs. 3 BauGB. Im Bebau-
ungsplan Nr. 17 sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen, in
Form einer Satzung, fur die Entwicklung des Gebietes geschaffen werden.

Rechtsgrundlagen und Verfahren

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 17 der Stadt Dassow wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, i.V.m. 8 245 ¢
Absatz 1 BauGB und der Landesbauordnung fir Mecklenburg-Vorpommern
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2015, aufgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufiihren.
Die Ergebnisse dieser Umweltprufung sind in einem Umweltbericht gemanR § 2a
BauGB, der Bestandteil dieser Begrindung ist, dargelegt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem vorliegenden B-Plan Nr. 17 eine zu-
sammenfassende Erklarung beigefiigt. Diese gibt Auskunft Gber die Art und Wei-
se, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung im B-Plan bertcksichtigt wurden. Dariiber hinaus gibt sie Auf-
schluss dartiber, aus welchen Grinden der Plan, nach Abwagung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, gewahlt
wurde.

Verfahren

Bereits am 10.06.2004 wurde zwischen dem ErschlieBungstrager und der Stadt
Dassow, vertreten durch den BlUrgermeister, ein stadtebaulicher Vertrag nach §
11 BauGB zur Definition der Planungsziele und Ubernahme der Planungskosten
geschlossen.
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3.1.

Am 25. November 2004 hat die Stadtvertretung der Stadt Dassow beschlossen,
den B-Plan Nr. 17 fir das Ferienhausgebiet in Dassow — Rosenhagen aufzustel-
len. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
11.06.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer Biirgerversammlung am
5.07.2009 statt. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom 05.07.2016 bis
08.08.2016 offentlich ausgelegt, die formelle Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange fand bis zum 19.08.2016 statt. Die Stellung-
nahmen und Hinweise wurden nach Prifung der Unterlagen abgewogen und die
Ergebnisse in der vorliegenden Planung bericksichtigt. Aufgrund der umfangrei-
chen Anderungen hat die Gemeinde am 25.04. 2017 beschlossen, den Plan er-
neut auszulegen. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen haben sich kei-
ne weiteren Anderungen ergeben, die die Grundziige der Planung betreffen.

Lage, Abgrenzung und Grol3e des Plangebietes

Raumliche Lage

Dassow liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, direkt an der Landesgrenze zu
Schleswig-Holstein und wird vom Amt Schoneberger Land mit Sitz in der Ge-
meinde Schénberg verwaltet.

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 17 liegt im Ortsteil Rosenhagen, nérdlich der
Stadt Dassow, etwa 350 m von der Ostsee entfernt. Die raumliche Lage ist im
Plan gekennzeichnet.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes Nr. 17
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3.2.
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Geltungsbereich

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 17 liegt in der Siedlung Rosenhagen, am Ende
einer Stichstrale, die in Richtung Osten von der StralRe des Friedens abzweigt.
Damit bildet er den norddstlichen Abschluss des Ortes. Das Gebiet erstreckt sich
rund um die bestehende Scheune im Norden der Siedlung. Begrenzt wird das
Gebiet im Norden durch die extensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen eines
Naturschutzgebietes, im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im
Suden durch ein Ferienhausgebiet. Im Westen wird das Plangebiet durch die
Grundstucke entlang der Stral3e des Friedens eingegrenzt. Es umfasst einen
Geltungsbereich von ca. 4,7 ha.

Dabei liegen folgende Flurstiicke der Gemeinde innerhalb des Plangebietes:
Gemeinde Dassow, Gemarkung Rosenhagen, Flur 2

2,3,4,5,7,8,9, 13, 14, 107/1, 107/2 107/3, 107/4, 107/5, 107/6, 107/7, 107/8,
107/9, 107/10, 107/11

Der Bereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

|

Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17

CAN
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3.3.

3.4.

4.1.

Gebiets-/Bestandssituation

Das ehemalige Gut Rosenhagen hat seinen Charakter als Gutshof verloren, von
den ehemaligen Gebauden des Gutes sind nur noch ein abgangiges Stallgebau-
de sowie eine groéRRere, erhaltenswerte Scheune tbriggeblieben. Auch das Her-
renhaus wurde nach einem Brand abgebrochen.

Um die alten Bestandsgebaude herum werden extensiv verschiedene Nutztiere
gehalten. Aktuell wird das Plangebiet Gberwiegend als Ackerland intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Nordlich der Erschliel3ungstrasse befindet sich im Gebiet
ein eingeschossiges Wohngebaude, welches auch als solches genutzt wird.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt vollumfanglich im Geltungsbereich des Flachennutzungs-
plans der Stadt Dassow. Ein Bebauungsplan fur das Gebiet existiert nicht. Die
derzeit grof3tenteils landwirtschaftlich genutzte Flache um die alte Scheune wird
als Sondergebiet Ferienhausgebiet dargestellt. Um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine Bebauung des Gebietes herzustellen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans nach § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

In dem seit 2016 gultigen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
festgelegt. Fur die Gemeinde Dassow sind dabei folgende Ziele benannt:

- Durch ihre Lage im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Liibeck, zeichnet sie
sich dahingehend aus, dass diese Bereiche weiterhin dementsprechend ge-
starkt werden sollen, dass sie einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung des Landes Mecklenburg-Vorpommern beitragen kénnen.

- Zugeordnet ist sie dem Mittelbereich des Mittelzentrums Gravesmihle.

- Tourismusfoérderung findet eine besondere Berlcksichtigung, insbesondere
hinsichtlich einer qualitativen Steigerung und Differenzierung des Angebotes
gegenuber einer reinen quantitativen Erweiterung, da die Gemeinde innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes Tourismus situiert ist.

- Dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschatftlicher Produktionsfaktoren und
-statten kommt eine besondere Bedeutung zu, da das Gemeindegebiet als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt ist.

- Als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sind Teile des Ge-
meindegebietes in einem erweiterten Bereich entlang der Ostsee, des
Dassower See und der Pdtenitzer Wiek sowie den Binnengewdassern Stepe-
nitz, Harkenbak, Katzbach, Hollbach und Deipsee gekennzeichnet.
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- Entlang des unmittelbaren Kistenstreifens am Dassower See und Pétenitzer
Wiek befindet sich die Gemeinde Dassow im Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege. In diesen Vorranggebieten ist dem Naturschutz und der
Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspri-
chen einzurdumen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Malihahmen und
Vorhaben in diesen Gebieten mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege nicht vereinbar sind, sind diese auszuschliel3en.

- Verkehrstechnisch ist die Gemeinde Dassow uber die B105 (Lubeck — Wis-
mar - Rostock — Stralsund) an das uUberregionale StraRennetz angebunden.

Elmenhorst &
—+kalkhorst

FHogparstaf—-

7 Mallentin

Abb. 3: Ausschnitt Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg Vorpommern

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
dient als Grundlage fur eine geordnete Entwicklung der Planregion Westmeck-
lenburg und bildet die Grundlage fir eine tberfachliche, Uberortliche und zu-
sammenfassende Planung. Ziel derer ist es, die Planungen innerhalb der Region
nachhaltig und am Gemeinwohl orientiert die nachsten 10 bis 15 Jahre zukunfts-
weisend zu lenken und die Entwicklung leistungsfahiger Raumstrukturen zu er-
maoglichen.
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Daneben greift das RREP WM das LEP M-V auf und erganzt und konkretisiert
dabei dessen Ziele und Grundsatze jeweils regionsspezifisch. Entsprechend ih-
rer Funktionen werden den einzelnen Gemeinden dabei Funktionen zugewiesen,
die sich nach der Gliederung innerhalb des zentralortlichen Systems und den je-
weiligen InfrastrukturmalRnahmen innerhalb der Gemeinden richten. Der RREP
WM legt dabei fur die Gemeinde Dassow folgendes fest:

Als Grundzentrum Ubernimmt die Gemeinde wichtige Versorgungsfunkti-
onen flr die Bevolkerung in ihrem Nahbereich mit Gitern und Dienstleis-
tungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grund-
bedarfes. Es bildet den wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Schwer-
punkt fir den umgebenden landlichen Raum.

Das Grundzentrum liegt zudem im Stadt-Umland-Raum zu Lubeck und
soll dementsprechend in besonderem Mal3e Entwicklungsimpulse fir
Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen. Ahnlich wie im Grenzraum
zur Metropolregion Hamburg werden hier besondere Entwicklungsmag-
lichkeiten gesehen.

Die Siedlungsentwicklung soll sich in Westmecklenburg an den histori-
schen Siedlungsstrukturen orientieren und dabei an den Grundztigen der
raumlichen Verteilung und den funktionalen Verflechtungen der Siedlun-
gen untereinander festhalten. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor
der AuRenentwicklung.

Bei der Stadt- und Dorfentwicklung ist darauf zu achten, dass die histo-
risch gewachsene Stadtstruktur und ihre jeweilige Bausubstanz berick-
sichtigt aber gleichzeitig auch zukunftsfahig gestaltet wird. Dies gilt in
speziellem Mal3e fur ortsbildpragende oder historisch wertvolle Gebéaude,
die moglichst erhalten, und entsprechend etwaiger Belange des Denk-
malschutzes, sinnvollen und zeitgenméafien Nutzungen zugefihrt werden
sollen. Dies Beinhaltet auch die Verwendung aktueller und moderner
Bauformen und Bautechniken. Gerade die ortsbildpragenden und oftmals
bauhistorisch wertvollen Gebaude wie Guts- und Herrenhauser o0.4. gilt es
zu wahren und in Wert zu setzen. Grundsétzliches Ziel ist es dabei, die
stadtebauliche und architektonische Qualitat der Stadte und Dorfer zu
verbessern. Der Umbau und die Erneuerung der Dorfer soll unter Bertick-
sichtigung der sich wandelnden Bedirfnisse in Gesellschaft und Wirt-
schaft vorangetrieben und untersttitz werden.

Weite Teile des Gemeindegebietes (Rosenhagen eingeschlossen) befin-
den sich in einem Tourismusentwicklungsraum. Innerhalb dieses Berei-
ches qilt es die Voraussetzungen fir eine touristische Entwicklung starker
zu nutzen und zuséatzliche Angebote zu schaffen. Die Beherbergungska-
pazitat soll dabei bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastruk-
tur verbessert werden. Gerade in den Tourismusrdumen sollen die jewei-
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ligen Nachfragen nach Ferienh&usern, Ferienwohnungen und Wochen-
endhéusern gedeckt werden.

- Dassow liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (s. Kapitel 4.1).

- Ein Grof3teil des Gemeindegebietes (Rosenhagen ausgenommen) ist als
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege dargestellit.

- Das Plangebiet schlief3t in nérdlicher Richtung unmittelbar an ein Vor-
ranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege an (s. Kapitel 4.1).

- Die verkehrliche Erschliel3ung der Gemeinde Dassow ist neben der tber-
regionalen Verkehrsanbindung durch die B105 auch durch ein bedeutsa-
mes flachenerschlieRendes Stral3ennetz (K45 und K3) gekennzeichnet,
an das auch der Ortsteil Rosenhagen uber die StralRe des Friedens an-
geschlossen ist.
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Abb. 4: Ausschnitt Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Flachennutzungsplan

Die kommunale Neustrukturierung aus dem Jahr 2004, bei der sich die Gemein-
de Dassow mit den Gemeinden Poétenitz und Harkensee zusammenschloss, hat-
te zur Folge, dass im folgenden Jahr das ,Amt Ostseestrand® aufgeldst und die
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Gemeinde Dassow dem ,Amt Schoneberger Land“ zugeordnet wurde. Dement-
sprechend war es notwendig fur die Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pote-
nitz und Harkensee einen Flachennutzungsplan aufzustellen. Dies geschah mit
der seit 2015 gultigen ,Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fir den nordli-
chen Teilbereich der Stadt Dassow”. Mit den Eingemeindungen gilt der F-Plan
der Stadt Dassow nun erstmalig fur Flachen direkt an der Kiste, die der Plan ne-
ben Wohnen vorrangig als Flachen fiir eine fremdenverkehrliche Entwicklung
darstellt. Hier sollen grof3raumige, aber dennoch landschaftsvertragliche Frem-
denverkehrsstrukturen entstehen, denn sowohl die Erganzung der Fremdenver-
kehrsinfrastruktur als auch die Erganzung der Fremdenverkehrskapazitat ist fur
diese Bereiche der Gemeinde vorgesehen. Dies beinhaltet auch den neueinbe-
zogenen Ortsteil Rosenhagen.

Abb. 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Dassow (Ortslage Rosenhagen)
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Wahrend es erklartes Ziel des Flachennutzungsplans ist, fur die Wohnfunktion
innerhalb des Ortsteils im Wesentlichen nur die Bestandsflachen zu nutzen (er-
ganzende Potentiale von ca. 1,12 ha ergeben sich in den Gebieten W1 und W2),
soll der Ort vorrangig in Richtung fremdenverkehrliche Nutzung entwickelt wer-
den. Dabei gilt es die vorgegebenen ortlichen Strukturen zu beachten. Der Fla-
chennutzungsplan regt insbesondere die Bebauung des ehemaligen Gutsberei-
ches im Nordosten der Ortsteillage an. Hier wird vorgeschlagen, den Bereich des
ehemaligen Herrenhauses mit einem reprasentativen Gebaude zu besetzen.
Auch fur den Bereich des ehemaligen Gutshofes ist eine Umgestaltung in Rich-
tung fremdenverkehrliche Entwicklung vorgesehen, die, wenn maglich, zukinftig
eine gesamtkonzeptionelle Einheit mit dem Standort des ehemaligen Herrenhau-
ses bilden soll.

Um den innerértlichen Verkehr auf ein Mindestmalf3 hin zu reduzieren und den
ruhenden Verkehr neu zu ordnen, wurde im Bereich des sudostlichen Ortsein-
ganges ein offentlicher Parkplatz errichtet. Uber diesen erfolgt auch die Erschlie-
Bung des im Osten gelegenen Ferienhausgebietes (B-Plan Nr. 21). Eine Verbin-
dung fur den motorisierten Verkehr zwischen dem Ferienhausgebiet des B-
Planes Nr. 21 und dem des B-Planes Nr. 17 wird in den Planungen ausgeschlos-
sen.

Den nordlichen Flachen zwischen Ortsrand und Kiste wird eine hohe Bedeutung
im Sinne des landschaftsverbundenen Fremdenverkehres, vor allem aber aus
landschaftsasthetischer Sicht, zugesprochen. Aus diesen Grinden sind jene Fla-
chen von einer Bebauung dauerhaft freizuhalten.

Damit steht der Bebauungsplan Nr. 17 mit seinem Vorhaben in Einklang mit den
Zielen und Darstellungen des F-Planes und kann aus ihm entwickelt werden. Ei-
ne Anderung des F-Planes ist demnach nicht notwendig.

Landschaftsplan

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 17 ist in dem Landschaftsplan der Stadt Dassow
Teil Nord abgebildet. Hier ist die Flache als Sonderbauflache dargestellt. Ein his-
torisches Gebaude und Siedlungs-Brachflachen werden ebenso dargestellt. Zu-
dem wird vorgeschlagen, die unmittelbare nordliche Grenze der Ortslage und
somit des B-Plans 17 als Landschaftsschutzgebiet ,Naturkiste Nordwestmeck-
lenburg” auszuweisen. Zu erkennen sind auch das an die Ortslage anschliel3en-
de Naturschutz Gebiet Nr. 144 ,Kiustenlandschaft zwischen Priwall und Baren-
dorf mit Harkenbakniederung“ und das den Kustenwald und Strandbereich um-
fassende FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer Dassower
See und Trave®.
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Abb. 6: Landschaftsplan Stadt Dassow, Teil Nord, Ausschnitt Rosenhagen

Angrenzende Bebauungsplane

In naherer Umgebung ist zum aktuellen Stand bisher nur der B-Plan Nr. 21 in
seiner 3. Anderung seit 2014 rechtskraftig. Der Bereich dieses B-Plans schlie3t
sich sudlich an das Plangebiet des B-Plans Nr. 17 an und setzt iberwiegende
Teile seines Geltungsbereichs als Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO FH) fest.
DarlUber hinaus sind eine weitere Flache als 6ffentlicher Parkplatz und ein ande-
re als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Uberortliche Fachplanungen

Uberoértliche Fachplanungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 17 existieren nicht. Angrenzende Fachplanungen, die sich auf das
Plangebiet auswirken kdnnen, bestehen im Bereich Umwelt- und Naturschutz.
Diese werden ausfihrlich im Umweltbericht und im Griinordnungsplan (GOP)
behandelt. Des Weiteren wurden bei der Erarbeitung des Flachennutzungspla-
nes samtliche tUbergeordnete Belange aus den Fachplanungen der Bereiche
Umwelt- und Naturschutz ausfihrlich gewirdigt und abgewogen.

Ortsentwicklungskonzepte

Planungen und Konzepte zur Ortsentwicklung der Stadt Dassow mit Aussagen
zu den Flachen des B-Plans Nr. 17 liegen nicht vor.
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Beschreibung und Ziele des Planvorhabens

Das Ferienhausgebiet im B-Plangebiet 17 gliedert sich hofartig um das alte
Scheunengeb&dude der ehemaligen Gutsanlage. Es besteht aus 16 Geb&uden, in
denen gemalf stadtebaulichem Vertrag mit der Stadt Dassow bis zu 70 Wohn-
einheiten untergebracht werden kénnen. Konzipiert und planungsrechtlich fixiert
sind in diesem B-Plan aber nur 59 Wohneinheiten unterschiedlicher Auspragung
und GrolZe.

Primare Zielgruppe ist der anspruchsvolle Grol3stadter ab Mitte 40, der naturna-
he Erholung auf dem Land in reizvoller Umgebung sucht. Die Nahe zu Hamburg
bedeutet dabei gegenltber anderen Kiustenregionen einen entscheidenden
Standortvorteil.

Das alte Scheunengebaude, das unter Beriicksichtigung der alte Bausubstanz

hergerichtet werden soll, bildet dabei das Herz der Anlage. In der umgebauten

Scheune werden neben den notwendigen Versorgungs- und Serviceeinrichtun-
gen Wohneinheiten untergebracht. Hier ist auch eine Lobby als Treffpunkt flr

die Bewohner vorgesehen .

Die Planung und Umsetzung wird von privaten Eigentimern initiiert und finan-
ziert, welche Uber ein langfristiges Engagement grol3es Interesse an einer nach-
haltigen Werterhaltung haben. Entsprechend gibt es keinen zentralen Betreiber
der Anlage, jedoch wird nach der Erlangung des Baurechts eine zentrale Ma-
nagementgesellschaft als Nachfolgerin der ErschlieBungsgesellschaft Rosenha-
gen gegriundet. Dieser werden Aufgaben der Verwaltung, Unterhaltung und Pfle-
ge sowie das Marketing der Anlage Ubertragen. Die Gesellschaft wird auch fr
administrative Tatigkeiten der Vermietung zur Verfiigung stehen.

Prafung von Planungsalternativen

Da es sich bei der Entwicklung des Gebietes um die Ergdnzung von bestehen-
den stadtebaulichen Strukturen sowie um den Umbau von vorhandenen Gebéau-
den handelt, sind echte Planungsalternativen nicht vorhanden. Weil trotz der
Baufalligkeit der alten Scheune durchaus Teile erhalten werden (z. B. in grof3en
Teilen das Mauerwerk) und in die neue Bausubstanz integriert werden kdnnen,
ist es erklartes stadtebauliches Ziel der Stadt Dassow die Scheune als pragen-
den Mittelpunkt der Ferienhausanlage zu erhalten.

Um die zukinftigen Nutzung der Scheune wirtschaftlich umsetzen zu kénnen,
mussen dem Investor Erweiterungsmaoglichkeiten eingeraumt werden. Dies ge-
schieht zum einen mit der VergroRerung der Grundflache und zum anderen mit
der Anhebung der zuldssigen First- bzw. Traufhohe um eine zweigeschossige
Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss zu erreichen.

SATZUNGSFASSUNG - Stadt Dassow, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17

Seite 108 von 335

15



16

Im Laufe des Planungsprozesses sind einige stadtebauliche Varianten geprift
und weiterentwickelt worden. So wurde z.B. die in den ersten Entwirfen der
frihzeitigen Beteiligung angedachte riegelartige Bebauung in Richtung Natur-
schutzgebiet/Ostsee zugunsten einer kleinteiligen Bauweise mit Einzelhausern
und einer geringeren Gebaudehthe aufgegeben.

Verkehrsuntersuchung

Aufgabenstellung

Um die Fragestellung zu klaren, ob und wie tber die Stral3e des Friedens ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen, bedingt durch die Schaffung des Ferienhausge-
bietes, abgewickelt werden kann, wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag
gegeben. Die Verkehrsuntersuchung analysiert dabei die derzeitige Verkehrssi-
tuation, prognostiziert die kiinftigen Verkehre und bewertet daraus resultierend
die Gesamtsituation.

Insbesondere sollten folgenden Fragestellungen beantwortet werden:
- Wie viele An- und Abfahrten werden voraussichtlich stattfinden?

- Ist das vorhandene Verkehrssystem fir den zusatzlichen Verkehr aus-
reichend dimensioniert?

- Ist wadhrend der Bauphase eine Baustral3e notwendig? Hierbei soll auch
der Worst Case angenommen werden, dass alle Gebaude gleichzeitig er-
richtet werden.

Vorhandene Situation

Von der Kreisstral3e K 3 erfolgt die Anbindung des Ortsteils Rosenhagen tber
eine Hauptverkehrsstralie, die in Rosenhagen endet. Auf der Stral3e des Frie-
dens erfolgen somit nur Fahrten mit Bezug zum Siedlungsbereich, den anliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen oder dem Ostseestrand.

Zwischen der K 3 und dem Siedlungsbereich ist die Stral3e mit einer ca. 3,5 m
breiten Asphaltdecke befestigt. Beidseitig sind ca. 0,5 bis 1,0 m breite Schotter-
flachen vorhanden. Hierdurch wird bei einer dann zur Verfigung stehenden Brei-
te der Verkehrsflache von 5,0 m Begegnungsverkehr von Lkw/ Bus und Pkw bei
langsamer Fahrweise ermoglicht.

Die Stral3e des Friedens verfligt ebenfalls Uber eine Asphaltdecke mit einer Brei-
te von ca. 3,5 m. Zudem kann seitlich davon die vorhandene Rinne oder der Sei-
tenstreifen bei Begegnungsverkehren genutzt werden. Es steht dann eine be-
fahrbarer Flache mit ca. 5,0 m zur Verfugung. In Ausnahmefallen, das heif3t im
Begegnungsfall Lkw — Lkw, kdnnte auch der seitlich befindliche Rasenstreifen
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mit befahren werden. Der gesamte Siedlungsbereich ist als Tempo-30-Zone
ausgewiesen.

Um aber die Durchfahrt durch den Ort durch Badegé&ste oder Strandspaziergan-
ger zu vermeiden, wurde der Strandparkplatz vom Nord- an den Stdrand des
Siedlungsbereiches verlegt. Wildes Parken auf dem Randstreifen oder im Seiten-
raum wurde durch das Verlegen von Findlingen unterbunden.

Ferienanlage
Der zusatzliche Verkehr ergibt sich folgt:

Es wird mit einer Anzahl von ca. 70. Ferienwohnungen und einem Hotel mit ca.
30 Betten ausgegangen. In der Summe ergeben sich dadurch ca. 130 KFZ-
Zufahrten und 130 KFZ-Abfahrten. Nach Aussagen des Gutachters liegen die
Zahlen auf der sicheren Seite.

Im Einzelnen ergibt sich folgendes Bild:
- 70 Zu- und 70 Abfahrten (Pkw) durch Gaste

- 35 Zu- und 35 Abfahrten (Pkw) durch Zuschlag Gastronomie/ Wellness
etc.

- 20 Zu- und 20 Abfahrten (Pkw) durch Mitarbeiter/ Mitarbeiterinnen
- 3 Zu- und 3 Abfahrten (Pkw kleinere Lieferwagen) durch Handwerker etc.
- 2 Zu- und 2 Abfahrten (Lkw) durch Lieferverkehre sowie Ver-/ Entsorgung

Aulerhalb der Hauptsaison ergeben sich je nach Jahreszeit deutlich weniger
Fahrten.

Bewertung

In ihrem jetzigen Zustand kann die Stral3e des Friedens den zusatzlichen Ver-
kehr bewaltigen. Es sollte jedoch darauf geachtet werden, dass die Schotter- und
Rasenstreifen entlang der Stral3e ausreichend befestigt werden.

Fur die Stral3e es Friedens wird insgesamt von einer Verkehrslast von unter 500
KFZ/Tag ausgegangen. Entsprechend der ,Richtlinie fur die Anlage von Stadt-
stral3en® ist fur Wohnstral3en eine Verkehrsbelastung bis zu 4000 KFZ/Tag und
fur verkehrsberuhigt ausgebaute Wohnwege 1500 KFZ/Tag mdglich und zulés-
sig. Diese Grenzen werden in Rosenhagen bei weitem unterschritten.

Planinhalt und Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Das zurzeit von Siedlungshausern und neuen reetgedeckten Ferienhausern ge-
pragte Ortsbild soll im Nordosten durch das Ferienhausgebiet um die alte
Scheune abgerundet werden. Die Wiederbelebung der alten Hofstruktur als
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fremdenverkehrliche Einrichtung bzw. als Mittelpunkt einer Ferienhausanlage ist
erklartes Ziel des Flachennutzungsplans.

Als Erganzung zur gewachsenen kleinteiligen Dorfstruktur Rosenhagens orientie-
ren sich Gliederung und Baumassen des Plangebiets an den klaren Strukturen
einer historischen Gutsanlage. Dabei soll die alte Scheune den architektonischen
Mal3stab vorgeben. Das geplante Ferienhausgebiet des B-Plans Nr. 17 hebt sich
in seinen klaren Strukturen bewusst, sowohl von der urspriinglichen Siedlung, als
auch von dem neu entstandenen, eher organisch strukturierten Ferienhausgebiet
ab und erhélt so seinen eigenen Charakter mit historischem Ortsbezug.

Das Mal3 der Nutzung orientiert sich insbesondere an der optischen Gesamtwir-
kung der Ferienwohnanlage mit dem ehemaligen Scheunengebaude als Mittel-
punkt. Ziel ist es, dass das Scheunengebaude die Wirkung der ehemals herr-
schaftlichen Gutsanlage bestehen lasst und von den rahmenden Gebauden in
angemessenen Proportionen untersttitzt wird. Diesem Prinzip folgend entsteht
nunmehr eine Ferienhausanlage mit einer relativ geringen Ausnutzung, aber
deutlich ausgebildeten, eigenstandigen stadtebaulichen Kanten, welche die Hof-
bzw. stadtebauliche Raumwirkung unterstitzen sollen.

Wie bereits erwahnt, bildet das Hotel- bzw. Apartmenthaus mit Gastronomie- und
Serviceeinrichtungen den Mittelpunkt der Anlage. Mit einer Firsthohe von 10,50
Metern ist die ,umgebaute” Scheune das hochste Gebaude der Anlage. Entlang
der RingerschlieBung um das historische Gebéaude gruppieren sich hofartig und
streng aufgereiht die Ferienhauser, wobei die Gebaude in Richtung Naturschutz-
gebiet/Ostsee bewusst am kleinteiligsten sind und sich gestaffelt mit einer maxi-
malen Traufhéhe von 7,50 Metern in Kombination mit den festgesetzten Bepflan-
zungen behutsam in die Landschaft einfiigen. Die in den ersten Entwirfen der
frihzeitigen Beteiligung fast geschlossene bzw. abweichende Bauweise wurde
hier zugunsten der offenen Bauweise uberplant.

Die grof3eren und etwas hoheren Gebaude in Richtung Osten und Siden liegen
mit jeweils 9,50 Metern FirsthOhe etwas unter der Héhe des Scheunengebaudes.
Um die stadtebauliche Raum- bzw. Hofwirkung zu erzielen ist diese Hohe min-
destens notwendig. In Richtung Landschaft (Norden und Osten) wird das Pla-
nungsgebiet begrint und fugt sich so in den Landschaftsraum ein.

AuRere ErschlieBung

Extern erschlossen wird das Planungsgebiet Uber die Gemeindestral3e ,Stralke
des Friedens®, welche am Ende des Ortsteils abzweigt und direkt zum Planungs-
gebiet fuhrt. Die Stral3e des Friedens ist als HaupterschlieBungsstral3e Rosen-
hagens an die Kreisstral3e K3 an das regionale und Gberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen. Die weitere Anbindung erfolgt von Dassow uber die Bundesstra-
3e B105 und die Landesstral3e LO1. Mit dem Erschliel3ungstrager werden ver-
traglich mdgliche Folgekosten fir Ausbaumaflinahmen der GemeindestralRe ge-
regelt.
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Innere Erschlielung

Die Ferienhauser werden Uber eine Ringerschliefung um die alte Scheune er-
schlossen. Neben dieser ErschlielRungsstral3e fur 15 Grundstiicke, ist auch eine
Anbindung der 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

Die neue WohnstralRe wird als Mischverkehrsflache in einer Ausbaubreite von
7,50 m an die Stral3e des Friedens angebunden. Hiermit wird der Begegnungsfall
PKW/Miillfahrzeug ermdglicht. Insgesamt lasst die Gestaltung der Wohnstral3e
eine Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich zu.

Ruhender Verkehr

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs fir die Besucher des Ferienhausgebie-
tes soll unter anderem durch langst angeordnete Parkplatze im Stral3enraum
gewahrleistet werden, welche gleichzeitig in Verbindung mit den Baumpflanzun-
gen zur Verkehrsberuhigung beitragen und den Stral3enraum gliedern sollen. Die
Parkplatze in der Verkehrsflache dienen ausschlief3lich den Besuchern der Feri-
enhausanlage und nicht Strandbesuchern.

Bei der ErschlieRungsstral3e B handelt es sich um eine private Verkehrsflache.
Im Rahmen der Erschlie3ung wird die Zuordnung der Parkplatze durch eine ent-
sprechende Beschilderung geregelt. Eine diesbezlgliche Festsetzung muss nicht
getroffen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhduser)

Entsprechend der angestrebten Nutzungen, sind die Uberwiegenden Bereiche
des Plangebietes (SO1 bis SO3) gemal3 8§ 10 Abs. 4 BauNVO als Sondergebiet
Ferienhausgebiet (SO Ferienhauser) festgesetzt.

Die Ferienhausgebiete dienen Uberwiegend dem Zweck der Erholung, dem tou-
ristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen und den dazugehdérigen, das Freizeit-
wohnen nicht wesentlich stérenden, Serviceeinrichtungen.

Zulassig sind in den Gebieten SO1 bis SO3
- Ferienh&user
- Raume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen

Angesichts des Nutzungskonzeptes und der Tatsache, dass es sich bei den zu
errichtenden Hausern um Gebaude eines gehobenen Zuschnittes in Grof3e und
Ausstattung handelt, besteht die Gefahr einer baulichen Verfestigung zu einer
spateren Dauernutzung. Planungsrechtlich ist es wichtig sicherzustellen, dass in
den obengenannten Gebieten kein Dauerwohnen maoglich ist, da es sich um ein
Gebiet handelt, welches dem Zweck der Erholung und Freizeit gewidmet ist,
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auch wenn die Freizeit auf3erhalb des Wohnortes in ,wohnartiger” Weise stattfin-
det.

Dem Begriff der Erholung folgend sind die oben erwéhnten Bereiche des Plan-
gebietes entsprechend auf das zeitweilige Freizeitwohnen durch Erholungssu-
chende im standigen Wechsel ausgerichtet. Der tatséchliche Lebensmittelpunkt
der Bewohner muss sich an einem anderen Ort befinden. Der Ausschluss des
dauerhaften Wohnens bestimmt demnach rechtlich den wesentlichen Charakter
des Gebietes schliel3t somit auch Zweit-, Alters-, oder Dauerwohnsitze aus.

Nur die Nutzung durch den Ausschluss einer dauerhaften Wohnnutzung, son-
dern fur die der Erholungssuchenden im standigen Wechsel, rechtfertigt die na-
turnahe Lage, zumal die von Feriengasten ausgehenden Aktivitdten nicht mit de-
nen eines Wohngebietes, bzw. dauerhaft wohnender vergleichbar sind. Diese
Festsetzungen bewahren somit das Gebiet vor einer Zweckentfremdung (Kippen
des Gebietscharakters) und infolgedessen etwaiger Nutzungskonflikte innerhalb
des Plangebietes sowie angrenzender Gebiete und tragen zu einer dauerhaften
Sicherung des Standortes Rosenhagen fur den (sanften) Tourismus sowie die
Naherholung bei. Ferner ist die Ausweisung eines Wohngebietes weder im Inte-
resse der Gemeinde, noch aus den Ubergeordneten Planungseben heraus zu
begrinden.

Sonstige Sondergebiete Hotel und Ferienhauser

In Erganzung zu den benachbarten Plangebieten ist das Gebiet SO4 nach § 11
BauNVO als Sondergebiet Hotel und Ferienh&user festgesetzt. Das Gebiet dient
vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und
Ferienwohnungen, die tberwiegend und dauerhaft zur Anmietung durch einen
wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfligung stehen so-
wie der erforderlichen touristischen Infrastruktur.

Zulassig sind im Teilbereich 1

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit max. 32 Betten

- Ferienhauser und Ferienwohnungen

- Réaume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen
Daruiber hinaus kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie flr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie Raume fir das betriebserforderliche
Personal,

- Wellnesseinrichtungen in Verbindung mit Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes
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Zulassig sind im Teilbereich 2
- Grinflachen
- Anlagen zur Gartengestaltung wie Wege, Platze, Banke u. a.
- Freizeitsporteinrichtungen wie Beachvolleyballfeld, Badmintonfeld u. a.
- Spielgerate

Neben der méglichen Errichtung von Ferienwohnungen oder eines Hotelbetrie-
bes mit max. 32 Betten soll durch diese getroffenen Festsetzungen eine optimale
Betreuung der Ferienhauser und Feriengaste gewahrleistet werden. Die so er-
maoglichten Einrichtungen und Anlagen dienen dazu, dass Angebotsspektrum vor
Ort zu erweitern und so die Attraktivitat des Gebietes zu steigern, ohne dabei von
den Zielsetzungen des sanften Tourismus abzuweichen. Durch die Bereitstellung
eines gezielten aber reduzierten Services kann das Gebiet tragfahig und gleich-
zeitig als lebendig, aktiv bewirtschafteter Ort wirken. Um zudem eine optimalen
Betreuung dieser Einrichtungen zu gewahrleisten, sind Wohnungen fur Dienst-,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsleiter und Betriebsinha-
ber ausnahmsweise zulassig.

Im Teilbereich 2 sollen keine Geb&ude oder Nebengebaude errichtet werden, da
dieser Bereich ausschlie3lich der Freizeitinfrastruktur des Ferienhausgebietes
vorbehalten und die touristische Qualitat des Gebietes durch die oben genannten
Nutzungen erganzt werden soll.

Allgemeine Wohngebiete

Die Wohnbauflachen ist als allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2) gemal §
4 BauNVO festgesetzt. Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 (Verwaltung), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) allgemein zuléssigen baulichen An-
lagen werden nach 8 1 Abs. 5i. V. m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig. Dieser
Ausschluss ist in der Wahrung des Gebietes fur Funktionen, die dem Wohnen
dienen, beziehungsweise einer Wohnfunktion und einer touristischen Funktion in
den benachbarten Bereichen inner- und aufRerhalb des Plangebietes nicht ent-
gegenstehen, begrindet. Da das Gebiet strukturell abseits der zentralen Ver-
knupfungspunkte des Uberregionalen bzw. regionalen Stral3ennetzes verortet ist,
soll sichergestellt werden, dass nicht notwendige Verkehrsstrome zum Gebiet
von vornherein unterbunden werden. Bei den ausgeschlossenen Nutzungen
handelt es sich zudem um gewerbliche Nutzungen, also potenzielle Emissions-
quellen, die einer sanften touristischen Nutzung im Plangebiet und im gesamten
Ortsteil Rosenhagen entgegenstehen oder die Aufenthaltsqualitat erheblich min-
dern konnten. Daher stehen sie im Widerspruch zu den Zielen der Planung und
sind deshalb aus den angebrachten stadtebaulichen Griinden auszuschliel3en.
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GroRRe der Grund- und Geschossflachen (§ 19, § 20 und 8 17 BauNVO)

Zur Steuerung der Bodenversiegelung sowie zur Sicherung des Orts- und Land-
schaftsbildes werden die tGberbaubaren Flachen fur die einzelnen Baugebiete
Uber Grundflachenzahlen (GRZ) sowie Uber absolute Geschossflachen (GF)
festgesetzt. Die Grundflachen (GRZ) und Geschol3flachen (GF) sind daher wie
folgt zulassig:

GRZ Max. Geschof3flache

SO1 0,28 340 m?

SO2 0,28 900 m?

SO3 0,35 650 m?2

S04 Teilbereich 1 0,38 2100 m2

S04 Teilbereich 2 0,15

WA 1 0,2 260 m?2

WA 2 0,28 340 m?

Alle festgesetzten Grundflachen liegen unter den Obergrenzen der Baunut-
zungsverordnung fur Ferienhausgebiete bzw. allgemeine Wohngebiete, davon
2/3 der Gesamtflache mit einer GRZ von 0,28 weit unter den Obergrenzen. Unter
Berucksichtigung der privaten Grunflachen auf den Grundstticken wirde die
GRZ noch weitaus geringer ausfallen.

Bezugsflache fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist gemal § 19 Abs.
3 BauNVO die Flache des Baugrundstiicks. Flachen fur offentliche Erschlie-
Bungsanlagen sowie festgesetzte private und 6ffentliche Grunflachen zahlen bei
der Berechnung der Grundflache nicht mit.

Die Tabelle dokumentiert auch das stadtebauliche Konzept hinter den Festset-
zungen. In Richtung Landschatft ist die Dichte geringer, wahrend sie in Richtung
Siedlung/Bestand ansteigt.

Anzahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVQO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bereich der Sondergebiete (SO1-S0O4) und im
WA 2 entsprechend des gewiinschten stadtebaulichen Bildes der Hofwirkung auf
2 Geschosse festgesetzt, wobei aufgrund der Héhenfestsetzung von 7,50 Metern
in Kombination mit der max. festgesetzten Geschossflache die Ausweisung im
SO1 und WA 2 eher einem eingeschossigem Geb&ude mit Staffelgeschoss ent-
spricht.

Im Bereich des WA 1 ist die Zahl der Vollgeschosse entsprechend der umge-
benden Bebauung (Siedlungshéauser) auf 1 Geschoss begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Ziel ist es, ein harmonisches, aber differenziertes stadtebauliches Bild innerhalb
des Planungsgebietes zu erzeugen. Da eine Festsetzung der Anzahl der Vollge-
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schosse keine exakte Aussage zur baulichen Gesamthdhe trifft, ist in den Bau-
flachen (SO1-SO4 und WA 2) die maximale H6he baulicher Anlagen festgesetzt.

In den Bauflachen des SO1 belauft sich die maximale Hohe der baulichen Anla-
ge auf eine Traufh6he von maximal 7,50 m. Diese ist in Richtung Land-
schaft/Naturschutzgebiet gestaffelt, hier darf auf einer Lange von 3 Metern ledig-
lich bis zu 5 m hoch gebaut werden. In den Sondergebieten SO2 und SO3 ist die
Hohe der Hauptbaukorper mit einer maximalen Traufhéhe von 7,0 m und einer
maximalen Firsth6he von 9,50 m festgesetzt. Fur die Seitenfliigel im SO 2 gilt ei-
ne max. Firsth6he von 8,50 m. Innerhalb des Sondergebietes SO4 ist die Trauf-
hohe mit einer maximal zulassigen Hohe von 7,50 m und die Firsthohe mit einer
maximal zulassigen Hohe von 10,50 m festgesetzt.

Diese festgesetzten Hohen erlauben in den Sondergebieten 2-4 ein ausreichen-
des Mal3 zur Realisierung der Vollgeschosse einschlie3lich mdglicher ausgebau-
ter Dachgeschosse. Dies ist im SO1 nicht mdglich. Aufgrund der Héhenfestset-
zung von 7,50 Metern in Kombination mit den festgesetzten Geschossflachen ist
lediglich eine ,knappe“ Zweigeschossigkeit bzw., wie bereits beschrieben, eine
Eingeschossigkeit mit Staffelgeschoss, mdglich.

17,00

Héhenbezugspunkt

5,00 m

max. Gebaudehdhe GH 2 7,50 m

max. Geb&udehdhe GH 1

Abb. 7: Systemskizze zur GeschoRigkeit
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Den Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehothe bildet die Oberkante des Erd-
geschossfertigfulRbodens der baulichen Anlagen.

erschlieBungsseitige
Gebéaudemitte

- ﬁrkanta zugehorige
ErschlieRungsanlage

40cm

Abb. 8: Bestimmung des Bezugspunkts fir die maximale Gebaudehdhe

Der Hohenbezugspunkt fur die Oberkante des Erdgeschossfertigfu3bodens ist je
Baufeld in der Planzeichnung jeweils in der Mitte der Uberbaubaren Flache fixiert
und die Hohenlage jeweils als Hohe Uber Normal-Null (i. NN) definiert. Die H6-
henlage des Erdgeschossfertigfulibodens darf nicht mehr als 0,40 m Uber der
Oberkante des H6henbezugspunktes liegen.

Als Dachaufbauten oberhalb der Traufhhe sind im SO 1 und WA 2 nur ein offen
ausgebildetes Gelander (geschlossene Umwehrungen/ Gelénder sind unzulés-
sig) und ein Dachausstieg oder eine Aul3entreppe bis zu einer Hohe von 1,00 m
sowie Solaranlagen und Photovoltaikelemente zulassig. Geschlossene Dachauf-
gange sind unzuléssig. Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist eine Dachterrasse
bis max. 30 % der Dachflache zulassig.

Zudem dirfen im SO 2 + SO 4 Dachaufbauten die max. Gebaudehthe um einen
Meter Uberschreiten.
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Abb. 9: Systemskizze zu den Geb&udehdhen

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Nebenanlagen und Stellplat-
ze/Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Nr. 4 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVOQO)

Im Planungsgebiet gilt die offene Bauweise zur Errichtung von Einzelh&ausern.
Die Geschlossenheit der Anlage soll nicht Giber eine geschlossene Bauweise er-
reicht werden, sondern tber die Anordnung der einzelnen Baukdrper in Kombi-
nation mit den gestaffelten Héhenfestsetzungen.

Eine geschlossene Bauweise ware zudem nicht landschaftsvertraglich und ortun-
typisch.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Zur Sicherung einer geordneten und kleinteiligen Bebauung, werden im Pla-
nungsgebiet Baufenster in unterschiedlichen Dimensionen ausgewiesen. Die
strikte Anordnung der Baufenster dient auch der direkten Umsetzung des stadte-
baulichen Konzeptes mit der entsprechenden Hofbildung.

AulR3erdem wird die Kubatur des vorhandenen Baukdrpers der Scheune mit sei-
nen derzeitigen Vor- und Rickspriingen nach Westen, Siden und Norden als
verbindliche Baulinie festgelegt, sodass auch bei einer etwaigen Erneuerung der
Charakter des Scheunengebaudes weitestgehend erhalten bleibt.
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Aufgrund der auf3erordentlich eng gefassten Baufenster und der Bedeutung von
Terrassen fur touristische Nutzungen, kénnen nach § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise Baugrenzen und Baulinien durch ebenerdige Terrassen als un-
tergeordnete Gebaudeteile bis zu einer Tiefe von 7,00 m Uberschritten werden,
sofern die Gesamtlange der Terrassen eines Gebaudes unter einem Drittel des
gesamten Gebaudeumfangs bleibt. Aufgrund der relativ grof3en Grundsttickgro-
Ren ist eine Uberschreitungsmaoglichkeit in dieser GréRenordnung gerechtfertigt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVQO)

Um den hochwertigen Eindruck des Ferienhausgebietes zu sichern, sind als un-
tergeordnete Nebenanlagen nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und -
bewirtschaftung, Standplatze fir Mullbehalter sowie offene Schwimmbecken und
Terrassen zulassig. Unter offenen Schwimmbecken sind Swimmingpools zu ver-
stehen, welche nicht Uberdacht sind.

Stellplatze (8 12 BauNVO)

Zum Schutz der Gartenbereiche und zur Unterstiitzung eines hochwertigen ge-
schossenen Erscheinungsbildes des Gebietes, werden die Flachen fur Stellplat-
ze im SO1, SO2 und SO3 konsequent entlang der Haupterschliel3ung festge-
setzt. Nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit. § 12 Abs.6 BauNVO sind somit
im SO1 — SO3 Stellplatze nur zwischen der festgesetzten Verkehrsflache und
der erschlieBungsseitigen Gebaudeflucht zulassig. (8 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. §
12 Abs.6 BauNVO).

Auf dem WA-Bestandsgrundstick (WA 1) und im SO4 kdnnen Stellplatze im
bauordnungsrechtlich notwendigen Rahmen auf der gesamten Grundsticksfla-
che anordnet werden.

Carports und Garagen sind in Ferienhausgebieten aufgrund der standig wech-
selnden Gaste und Nutzer nicht notwendig. Das Ferienhausgebiet wird nicht fur
,Dauerwohnen® ausgelegt. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind deswegen
nach 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 12 Abs.6 BauNVO im SO1 bis SO4 sowie im
WAZ2 unzulassig. Strukturell gehort das WA 2 mit zum Ferienhausgebiet, deswe-
gen sind auch hier Carports und Garagen unzul&ssig.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im SO1 sind maximal 2 Ferienwohnungen, im SO2 maximal 5 Ferienwohnungen
und im SO3 maximal 4 Ferienwohnungen je Geb&ude bzw. 2 Ferienwohnungen
je Doppelhaushaélfte zuldssig. Im SO4 sind maximal 16 Ferienwohnungen/-
Hotelzimmer und im Allgemeinen Wohngebiet maximal 2 Wohnungen zulassig.

Im Rahmen dieser Typisierung der 4 in dem Plangebiet befindlichen Sonderge-
biete soll ein Konzept verwirklicht werden, dass eine Anzahl von 59 Wohneinhei-
ten vorsieht, die bei einer Maximalbelegung von ca. 175 Gasten entsprechend
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der beschrieben Ziele im Jahresmittel durchschnittlich taglich von rund 60 Gas-
ten belegt werden.

Diese strikte Reglementierung ist auch hinsichtlich der Tatsache notwendig, dass
der Geltungsbereich des B-Plans nicht nur in einem Vorbehaltsgebiet fur Touris-
mus liegt, sondern eben auch unmittelbar an ein Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege grenzt. Durch die in diesem B-Plan festgesetzt Begren-
zung der Anzahl der Wohnungen kann unmittelbar Einfluss auf die zukinftigen
Besucherzahlen genommen werden. Dadurch kann der Nutzungsdruck so gering
wie moglich gehalten werden, um den Tourismus in Einklang mit dem Natur-
schutz zu bringen, ohne dabei ganzlich auf eine touristische Entwicklung dieses
Gemeindebereiches zu verzichten. Dennoch vollzieht sich die hier vorgesehene
Entwicklung unter der Bertcksichtigung raumordnerischer Belange.

Dabei ist das aktuell verfolgte Konzept mit ca. 175 Betten sogar unterhalb der
gemal den Angaben der max. Vertraglichkeit von 225 Betten. Und auch die vor-
gesehenen Wohneinheiten von 59 Stiick liegen unterhalb der geméan stadtebau-
lichem Vertrag geregelten Anzahl von bis zu 70 Wohneinheiten. Die relativ gerin-
ge Anzahl von Wohneinheiten und Betten resultiert aus dem Planungsziel grof3-
zugige Ferienwohnungen fur den ,anspruchsvollen GroRstadter zu entwickeln.
Bei einer moglichen Gesamtgeschossflache von 9.700 m2 kdnnten beispielswei-
se bei 59 Ferienwohnungen und bei Abzug der Neben- und Konstruktionsflachen
im Durchschnitt 110 m2 grof3e Ferienapartments entstehen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO
MV)

Gestalterische Festsetzungen (8§ 86 LBauO M-V)

Dachgestaltung

Um die Ferienhaussiedlung in Richtung der Ostseekuste zu 6ffnen, wird im nérd-
lichen SO1 eine Dachgestaltung mit Flachdach und Neigungswinkel von 0° - 5°
festgelegt. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) wird, zur Bewahrung der Be-
standsgebaude, ein Satteldach mit der Dachneigung 20° - 45° festgesetzt.

In den Sondergebiete SO2 und SO3 werden Satteldacher mit einer Dachneigung
von 15° - 30° festgesetzt. In dem Sondergebiet SO4 werden Satteldacher mit ei-
ner Dachneigung von 20° - 35° und Flachdacher mit einem Neigungswinkel von
0° - 5° festgesetzt. So wird die Gliederung des umliegenden Bestandes bis hin
zur Kiste, auch unter Bericksichtigung und Einbeziehung der Hofstruktur in der
Mitte des Plangebietes, harmonisch zu einem Abschluss gefiihrt.

Dartber hinaus sollen auch die Firstrichtungen des Scheunengebaudes in An-
lehnung an die historische Dachform festgesetzt werden damit bei einer etwai-
gen Erneuerung der Charakter des Scheunengebaudes weitestgehend erhalten
bleibt.
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Zinkdacher sind gerade bei landwirtschaftlichen Nebengeb&uden beliebt landes-
typisch. Bei Umbauten schaffen sie einen eleganten Ubergang von Alt zu Neu.
Diese Kombination aus Alt und Neu ist wesentlicher Bestandteil des stadtebauli-
chen Konzeptes. Daher sind im SO4 fur die Hauptbaukoérper nur Zinkdachern zu-
lassig.

Aus gestalterischen Griinden mussen im SO2 bis SO4 Gauben und eingeschnit-
ten Balkone mind. 1,50 m von der Trauflinie (Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut)
und 2,00 m von der Giebelflache entfernt sein. Insgesamt dirfen sie max. 1/3 der
Gebaudebreite und jeweils max. 4 m breit sein. Um eine insgesamt ruhige Dach-
landschatft zu erreichen, sind in den Sondergebieten 2-4 die Firstrichtungen fur
die Satteldacher festgesetzt worden. Daruber hinaus durfen eingeschnittene Bal-
kone im SO2 auf der Erschliel3ungs- und ErschlieSBungsabgewandten Seite und
im SO3 nur auf der ErschlieBungsseite des Gebaudes errichtet werden. Im SO4
sind eingeschnittene Balkone nur auf der dstlichen Seite des Gebaudes auf der
gesamten Breite des Hauptbaukdrpers zulassig. Ein Abstand zur Trauflinie ist
hier nicht notwendig.

Farben der Dacheindeckung

Um ein Mindestmal3 an Ruhe und Einheitlichkeit im Gestaltungsbild des neuen
Ferienhausgebietes mit den umgebenden Einzelhdusern zu erreichen, sind flr
die Satteldacher im SO2 bis SO3 nur Zinkdachflachen oder rote bis rotbraune,
nicht glanzende Dachziegel vorgesehen. Dachflachen kénnen bis 30% mit Glas
eingedeckt werden. Dartber hinaus sind aus 6kologischen Gesichtspunkten auf
der erschlielRungsstral3enabgewandten Gebaudeseite Anlagen fir Photovoltaik
und Solarthermie zul&ssig.

Im SO4 sind, aus denselben Grinden, nur Zinkd&cher zulassig.

AuRenwandgestaltung

Um an die ortsubliche Bebauung anzuschlieRen und um ein harmonisches Ge-
samtbild des Gebietes zu erreichen, sind in den Sondergebieten 2 — 4 Fassaden-
flachen in rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk auszufiihren. Max. 20% der
Wandflachen der Hauptbaukorper sind als Putz, Zink-, Holz- und Natursteinfla-
chen sowie als Verglasung zulassig. Untergeordnete und konstruktive Bauteile
kénnen in Stahl oder Holz ausgefuhrt werden.

Diese Festsetzung qilt ebenfalls fur die stral3enseitigen Wandflachen im SO1.

Fenster und Tiiren

Zur Wahrung der Bautradition und um ein harmonisches Zusammenfiigen von
Bestands- und Neubauten zu gewahrleisten, sowie als Reminiszenz an die alte
Backsteinarchitektur der Scheunen- und Stallgebaude des ehemaligen Gutsho-
fes, sind Fensterprofile und Turen nur in grauen, anthraziten oder braunen Toénen
zulassig.
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Milltonnen und Millbehéalter

Standplatze fur Mulltonnen und Millbehalter sind entweder baulich in die Ge-
baude zu integrieren oder im Freien durch Einhausung in Holz, Ziegelstein oder
Naturstein und/oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

Durch die Beschrankung der Sichtbarkeit der notwendigen Mullbehélter soll eine
einheitliche Gestaltung der Vorgartenzonen erreicht werden.

ErschlieBung

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Zielvorstellungen der Gemeinde ein ruhiges Ferienhausgebiet
zu entwickeln, sind die Haupterschliel3ung, die Anbindung an die Stral3e des
Friedens und der landwirtschaftliche ErschlieBungsweg als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Die Zu-
wegung von der Stral3e des Friedens bleibt dabei 6ffentliche Verkehrsflache, alle
weiteren Stral3en im Gebiet sind private Verkehrsflachen.

Die private HaupterschlieBung soll im weiteren Verfahren als Mischverkehrsfla-

che geplant werden. Die Breite von 7,50 m bietet ausreichend Platz fur Ful3gan-
ger, Fahrradfahrer, Kfz und Parkplatze. Alle Details werden im weiteren Verlauf

der Planung konkretisiert und in dem noch abzuschlieRenden ErschlieBungsver-
trag zwischen Gemeinde und ErschlieBungstrager verbindlich fixiert.

Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Das Volumen des geplanten Loéschwasserreservoirs betragt inklusive Reserve
110 m3. Fur den unterirdischen Tank ist in der Planzeichnung -Teil A- am nérdli-
chen Gebietseingang eine Versorgungsflache festgesetzt. Alle Gebaude liegen in
dem notwenigen 300 Meter Radius um das geplante Reservoir.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)

Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB konnen in Bebauungsplanen Flachen festgesetzt
werden, die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belasten sind. Die
Festsetzung entsprechender Flachen im Bebauungsplan allein begrindet diese
Rechte jedoch noch nicht. Vielmehr bedarf es nachfolgend der grundbuchlichen
Eintragung. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes wird zunachst lediglich ver-
hindert, dass die Flachen bebaut oder sonst dauerhaft so genutzt werden, dass
Wege- oder Leitungsrechte spater nicht mehr umgesetzt werden kdnnen.

Die Gemeinde méchte Uber die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und einer spate-
ren grundbuchlichen Eintragung die ErschlieBung der Grundstiicke und die Ge-
samtentwasserung fur die Eigentimer und die Ver- und Entsorgungstrager si-
chern.
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Grunordnerische Festsetzungen

Abgeleitet aus dem Grinordnungsplan (GOP, IPP 2018) werden die folgenden
Festsetzungen in den Text Teil B des Bebauungsplans Gbernommen:

Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Grunflachen (Ausgleichsmal3inahmen A2 bis A5) mit der Pflicht zur Anpflan-
zung von Baumen und Strduchern sind ganzflachig mit standortgerechten, hei-
mischen Baumen und Strauchern entsprechend der Artenliste zu bepflanzen. Die
Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Schutzgut Boden

Gelandemodellierungen, Aufschittungen oder Abgrabungen sind in den privaten
Freiflachen- und Gartenflachen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,50 m zu-
lassig.

Schutzqut Wasser

Flachen fur Wanderwege, Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit durch-
lassigen Oberflachenmaterialien (Naturstein-, Oko- oder Sickerpflaster 0.A.) oder
als wassergebundene Flache herzustellen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Landschaftsbild /Griingestaltung

Als geplante Einzelbdume (AusgleichsmalRnahme Al) an den StraRen und Stell-
platzen sind heimische Laubgehdlze der Artenliste, mindestens in der Qualitat:
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhal-
ten. Die GroRR3e der Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens 6 m?
betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu er-
haltenden Baumen ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene 100 m? ver-
siegelte Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum mindes-
tens in der Qualitdt Hochstamm 2 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Es sind Laubgehdlze der Artenliste zu verwenden (8 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke in der Ferienwohnanlage sind im Be-
reich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und straf3enseitiger Baugrenze nur
Laubholzhecken mit einer H6he von max. 1,50 m zuldssig. Zaune sind nur mit
einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zulassig. Die Hecken mussen dabei mit mind. 50 cm Abstand
zur StralRenbegrenzungslinie angepflanzt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Als Einfriedungen zwischen den privaten Baugrundsticken der Wohnbauflachen
sind nur Nadel - und Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 2,00 m zul&assig.
Zaune mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm sind nur im gestalterischen Zu-
sammenhang mit Laubholzhecken zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Weitere notwendige Ausgleichs-, Ersatz- und Artenschutzmalinahmen sind auf
Grundlage der Regelungen im ErschlieBungsvertrag vom 10.06.2004 zwischen
der Stadt Dassow und dem ErschlieBungstrager umzusetzen und dauerhaft zu
sichern. (Hinweis: siehe auch Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 17 der
Stadt Dassow).

Spéatestens in der nach Fertigstellung der Erschlielungsarbeiten folgenden
Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten im Plangebiet durch den ErschlieBungstréa-
ger durchzufihren.

Die Geholzartenliste aus dem GOP wird vollstandig in die Festsetzungen Uber-
nommen.

Pflanzhinweise: Strauchhecken: Die heimischen Gehdélze sind nach der Pflanzlis-
te als 3-8 reihige Pflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1 m2 und einem Rei-
henabstand von 1,20 m zu pflanzen.

Hinweise

Sonstige Satzungen sind nicht vorhanden. Nachrichtlich werden folgende Hin-
weise Ubernommen:

Externe KompensationsmalRnahmen Artenschutz

Zum dauerhaften Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffe-
nen Fortpflanzungsstatten der bodenbritenden und gehdlzbritenden Vogel ist
die zeit- und ortsnahe Neuanlage von Hecken mit vorgelagerten Staudenfluren
durchzufihren.

Beigefligt wird ist Lagelbersichtsplan der externen Kompensationsmaflinahmen
El - E4 die im Grunordnungsplan (GOP) weiter erlautert werden.

Auf den Flursticken 70 und 152 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung von 4
Heckenabschnitten (E 1 — E 4) mit einer Gesamtlange von 640 m und einer Brei-
te von jeweils 8 m mit dornenreichen Geholzen vorzusehen. Fir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Gehoélze
(siehe Artenliste) zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflan-
zenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite sollen der natirlichen Entwick-
lung Uberlassen werden und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Stand-
orten gepflegt werden. Die Mal3hahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun
Uber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Mal3nahme ist
als vorgezogene (CEF) KompensationsmalRinahme durchzufuhren.
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Externe KompensationsmaRnahmen Okokonto

ErsatzmalRnahme E 5 Okokonto ,Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock-
Nienhagen®

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen, die mit dem der Realisierung des Gebie-
tes B-Plan 17 entstehen, werden Okopunkte (in einem Umfang von 34.218 Kom-
pensationsaquivalente in m2 KFA) aus einem anerkannten Okokonto der Land-
gesellschaft MV im gleichen Naturraum jedoch im Kreis Rostock in Anspruch ge-
nommen. Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung ist durch einen Ver-
trag zwischen dem Vorhabentrager und der Landgesellschaft sichergestellt.

ArtenschutzmalRnahmen

Artenschutzbezogene Maflinahmen zur Vermeidung einer Zuwiderhandlung ge-
gen die Totungs- und Stérungsverbote gemal BNatSchG sind wie folgt als Hin-
weise in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen worden:

Auf der gesamten Flache sind alle Geb&uderiickbauten und Baumfallungen
grundsatzlich auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom
01.12. bis 01.03. des Folgejahres durchzufuhren. Die Ubrigen Baufeldfreima-
chungen und Gehdlzbeseitigungen durfen nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit in der
Zeit vom 01.10. bis einschlief3lich 14.03., fur bodenbritende Végel vom 16.8 bis
einschliel3lich 14.3 erfolgen (Mal3nahmen A 9 — Bauzeitenregelung bodenbru-
tenden Vogel; MalRnahmen A 10 — Bauzeitenregelung gehdlzbritende Vogel-und
A 11-Bauzeitenregelung Fledermause-).

Zum dauerhaften Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffe-
nen Fortpflanzungsstéatten der Vogelarten Haussperling, Rauchschwalbe und
Mehlschwalbe ist die zeitnahe Anbringung von insgesamt 17 artspezifischen
Nisthilfen in einem Umkreis von 5 km zum B-Plangebiet erforderlich. Die Nisthil-
fen sind dauerhaft zu erhalten und fur einen Zeitraum von mind. 20 Jahren ein-
mal jahrlich im Herbst zu reinigen (Mallnahme A 6, A 7, A 8 des GOP).

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lan-
de Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustéan-
dige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesam-
tes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Fur das bekannte und in seinen Abmessungen dargestellte Bodendenkmal Ro-

senhagen -Frihneuzeitlicher Gutshof- sind vor Beginn der Erdarbeiten die fach-
gerechte Bergung und Dokumentation méglicher Funde sicherzustellen. Zusatz-
lich sind Genehmigungen nach 8 7 Denkmalschutzgesetz einzuholen.

Munitionsfunde

Dem Munitionsbergungsdienst (MBD) des Landes Mecklenburg-Vorpommern
liegen keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel fur das Plangebiet vor. Aus Sicht
des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisheri-
gen Erfahrungen ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch in fir den MBD als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchfiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Muni-
tion gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstel-
le und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsber-
gungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbe-
hdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derarti-
ger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverzig-
lich den ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Beeintrachtigung von Schifffahrtszeichen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai
2007(BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb
zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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Infrastruktur

Technische Infrastruktur

Die aul3ere Erschlieliung des Gebietes wird tber die entsprechenden Infrastruk-
turen (Telekommunikation-, Elektrizitat-, Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen
sowie Abfallbeseitigung) sichergestellt werden.

Stromversorgung

Zustandig fur die Stromversorgung in der Gemeinde Dassow und ihren Ortslagen
ist die E.ON e.dis AG. Um die Versorgung des Plangebietes zu sichern, sind ent-
sprechende Anlagen und Leitungen herzustellen, die es an bereits vorhandene
Anlagen des Versorgungsunternehmens innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes anzuschlieRen gilt. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
sind durch den ErschlieRungstrager mit der E.ON e.dis AG Abstimmungen zur
Erdverlegung bzw. Umverlegung der vorhandenen Leitungen zu fihren und ver-
traglich zu regeln.

Daruber hinaus gilt es die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.ON e.dis AG" zu beachten.

Warmeversorqung

Die Warmeversorgung wird durch Gasanschluss mit Einzelfeuerung gewahrleis-
tet. Der Gasanschluss der Ferienhauser wird fir Heizung und Warmwasser ge-
nutzt.

Gasversorgung

Zustandig fur die Gasversorgung sind die Stadtwerke Libeck, von denen eine
Versorgung des Plangebietes gewahrleistet wird. Die Stadtwerke Libeck haben
in ihrer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mitgeteilt, dass eine
Erdgasversorgung durch die Stadtwerke Libeck GmbH sichergestellt ist. Hierzu
hat der ErschlieBungstrager Kontakt mit der Stadtwerkle Libeck Netz GmbH
aufgenommen und ein Angebot fur die Erdgasversorgung erhalten. Der vorhan-
dene Leitungsbestand ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit dem Ver-
sorgungsunternehmen abzustimmen. Der Bestand der Gasleitungen darf weder
Uberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden.

Abfallentsorqung und Abfallbeseitiqung

Zustandig fur die Abfallentsorgung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg. Diese erfolgt zyklisch.

Die Abfallbehalter sind am Tag der Entsorgung durch die jeweiligen Grundstuck-
seigentimer an den Stral3en bereitzustellen. Es ist sicher zu stellen, dass die
Ein- und Ausfahrt fur die Mullfahrzeuge aufgrund der Breite der Verkehrsflachen
und der Anlage von Wendeschleifen gegeben ist.
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Altlasten

Derzeit liegen keinerlei Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Fla-
chen im Bereich des Plangebietes vor.

Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnatirli-
chen Verfarbungen oder Geriichen oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten
u. &. (schadliche Bodenverdnderungen) sind dem Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als unterer Abfallbehdrde unverzuglich nach Bekanntwer-
den mitzuteilen.

Telekommunikation

Fur die Einrichtungen zur Telekommunikation ist die Deutsche Telekom AG im
Rahmen der Grundversorgung (88 78ff TKG) zustandig. Die Telekom hat in Ihrer
Stellungnahme ein grundsatzliches Interesse an der Erstellung von Fernmelde-
anlagen im Rahmen der ErschlielBung bekundet. Die Telekom weist darauf hin,
dass bei der ErschlieBung samtliche anfallenden Kosten durch den Erschlie-
Bungstrager getragen werden mussen, da es sich bei dem Gebiet um ein Feri-
enhausgebiet handelt. Leerrohre fur Glasfaser brauchen nach Aussage der Tele-
kom nicht verlegt werden, da Rosenhagen sich im FTTC-Ausbaugebiet Dassow
befindet.

Fur den rechtzeitigen Ausbau bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes,
die Koordinierung mit dem Stra3enbau und Baumafinahmen anderer Leitungs-
trager im B-Plan ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf von Erschlie3ungs-
maf3nahmen im Plangebiet dem zusténdigen Ressort Produktion Technische Inf-
rastruktur (PTI23) in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 so friih wie mdglich, je-
doch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wasserversorgung

Im Gebiet der Satzung liegt die Versorgungspflicht far Trinkwasser nach § 43
Abs. 1 LWaG beim Zweckverband Grevesmiuihlen. Die Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser wird tiber den Zweckverband Grevesmiihlen sichergestellt.

Fur die Trassen der neu zu verlegenden Leitungen, die teilweise Uber private
Grundstiickeverlegt werden missen, sind im Vorfeld die erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte von den betroffenen Grundstickseigentiimern einzuho-
len und durch eine Grunddienstbarkeit oder Baulast zu sichern.

Das uberplante Gebiet befindet sich nicht in derzeitig bestehenden Trinkwasser-
schutzgebieten.
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Entwasserung

Nach 8§ 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemein-
den. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmuhlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im
Uberplanten Gebiet anfallende Abwasser zu beseitigen und die dazu erforderli-
chen Anlagen zu errichten und zu betreiben. Die 6ffentlichen Entwéasserungsein-
richtungen werden nach Errichtung von der Stadt Dassow tbernommen. Das B-
Plangebiet wird an die vorhandene Regenwasserkanalisation von Rosenhagen
angeschlossen.

Schmutzwasserentsorgung

Das B-Plangebiet wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation von Ro-
senhagen angeschlossen. Rosenhagen ist als Ortsteil von Dassow an die zentra-
le Klaranlage der Stadt Dassow angeschlossen.

Derzeitig verfiigt das Abwasserpumpwerk uber freie Kapazitaten. Uber dieses
Pumpwerk muss auch das Schmutzwasser aus dem B-Plan 21 entsorgt werden.
Die Kapazitat des Abwasserpumpwerkes ist nach Prifung der zu erwartenden
Abwassermengen nicht ausreichend um das anfallende Schmutzwasser der vor-
handenen Bebauung und beider B-Plangebiete zu entsorgen. Es wird ein Aus-
tausch der Pumpen notwendig.

Daruiber hinaus werden folgende weitere Ma3nahmen zur fachgerechten
Schmutzwasserversorgung getroffen: Im Erschlie3ungsgebiet ist ein Staukanal
mit einer SpeichergréRe von 8-10 m3 fir einen geschétzten Speicherzeitraum
von 2- 4 Stunden herzustellen (Staukanal im SW-Hauptkanal integriert mit Tro-
ckenwetterrinne oder Dachprofil). Geplanter Anschlusspunkt soll der Schacht
B9001S1130 sein. Des Weiteren ist es notwendig das Pumpwerk Rosenhagen
mit den Pumpwerken Poétenitz und Harkensee zu verschalten (Verschaltung mit
Pdtenitz Uber Vorrangschaltung, Verschaltung mit Harkensee tber Fillstand). Al-
le MaRnahmen sind mit dem Zweckverband abgestimmt.

Regenwasserentwasserung

Zur Untersuchung des Untergrundes wurden am 18. September 2012 im Bereich
des Untersuchungsgebietes 10 Kleinrammbohrungen (KRB 01 bis KRB 10) bis
jeweils in eine Tiefe von 6,0 m unter Gelandeoberkante (u. GOK) abgeteuft. Aus
den Bohrsondierungen wurden 47 Bodenproben der Guteklasse 3 - 4 als Riick-
stellproben entnommen.

Wegen der bindigen Schichten im Untergrund ist bei Niederschlagsereignissen
zumindest kurzzeitig mit der Bildung von oberflachennahem Stauwasser zu
rechnen. Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Kleinrammbohrungen sind
die im untersuchten versickerungsrelevanten Tiefenbereich erbohrten tberwie-
gend bindigen Bodenschichten fur eine oberflachennahe Regenwasserversicke-
rung nicht geeignet. Die sandigen Lagen im Untergrund sind Uberwiegend bereits
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wassergesattigt. Auch der geringe Grundwasserflurabstand (meist 1,0 — 2,0 m)
macht eine dezentrale Regenwasserversickerung in den sandigen Auffullungen
im westlichen Untersuchungsgebiet unmdglich.

Aufgrund der durch die Baugrunduntersuchungen festgestellten Bodenverhalt-
nisse ist eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet auszuschlie-
Ben. Konzeptionell ist die Niederschlagswasserbeseitigung fur die B-Plangebiete
Nr. 17 und 21 gemeinsam besprochen und festgelegt worden. Der vorhandene
Regenwasserkanal in der Stral3e des Friedens ist entsprechend bereits mit einer
grof3eren Dimensionierung verlegt worden. Mit Herstellung des zentralen Re-
genwasserkanals sind daher fur die Grundsticke Grundsticksanschlisse vorzu-
sehen. Fur die innere ErschlieRung ist ein zentraler Regenwasserkanal geplant.
Die Grundstiicke werden uber Grundsticksanschlussleitungen an den geplanten
Regenwasserkanal angeschlossen.

Anschlusspunkt fir den geplanten Regenwasserkanal der inneren Erschlieung
ist der ist der Schacht B9003R2050 der vorhandenen Kanalisation. Die Regen-
wasserruckhaltung erfolgt in Form von Regenrickhaltekandlen mit einem Quer-
schnitt DN 700. In die vorhandene Kanalisation wird, wie vorgegeben, eine Re-
genwassermenge von 50 |/s eingeleitet. Zur Drosselung des Regenwasserab-
flusses auf 50 I/s ist ein Drosselschacht mit Drosselorgan vorgesehen.

Die Planung bezlglich der Regenwasserrickhaltung mittels Regenwasserruck-
haltekanadle DN 700 sowie die Drosselung mittels Drosselschacht mit Drosselor-
gan sind mit dem Zweckverband abgestimmt und kbnnen so umgesetzt werden.

In der weiteren Planung sind zudem folgende Anlagen mit vorgesehen:
e Sandfang zur Reinigung des Regenwassers

e Anlage zur Ruckhaltung von Leichtflissigkeiten

Léschwasserversorgung

Zur Festlegung der Léschwassermenge wird das DVWG Arbeitsblatt W 405 her-
angezogen. Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz betrdgt demnach min-
destens 1600l/min, das entspricht 96 m3/h. Die Feuerwehr geht ebenfalls von ei-
ner Léschwassermenge von ca. 1600 I/min aus.

Gemal Leitfaden flr die Versorgung mit Léschwasser nach DVGW Arbeitsblatt
WA405 ist diese Loschwassermenge flr mindestens 2 Stunden vorzuhalten.

Die Loschwassermenge ergibt sich aus folgenden Parametern:
- allgemeines Wohngebiet (entspricht SO Ferienhausgebiet)
- Zahl der Vollgeschosse </= 3

- Léschwasserbedarf: Brandausbreitung mittel = 96 m3/h (harte Beda-
chung, nicht feuerhemmende Umfassung )
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Reservoir

Léschwassermenge Zufluss fur 2 Stun- Rohrleitung Fliefs- o
Trinkwasser den geschwindigkeit

1.600 96 m3/h 44 ms3/h 104 m3 d=129 2,04 m/s

I/m mm

Das Volumen fir die geplante Léschwassermenge betragt 104 ms3 fur die gefor-
derte Forderleistung von 1600 I/min fur 2 Stunden. In diesem Fall ist das unterir-
dische Regenrickhaltebecken so dimensioniert, dass es als Loschwasserzister-
ne mit genutzt werden kann. Die Restmenge fir die geforderte Forderleistung
wird durch das Trinkwassernetz mit 44 m3/h abgedeckt.

Soziale Infrastruktur

Die Stadt Dassow verfugt im Ort Uber einen Kindergarten sowie eine regionale
Schule mit Grundschule. Durch das geplante Ferienhausgebiet ergibt sich jedoch
kein Bedarf an zusatzlichen Platzen in Kita und Schule.

Durch mehrere niedergelassene Arzte und eine Apotheke ist die medizinische
Versorgung innerhalb des Stadtgebietes gesichert.

Die Ferienwohnungen sind fur Selbstversorger ausgelegt und mit Kiichen ausge-
stattet. Vor Ort sind in der umgebauten alten Scheune nur die wichtigsten Gter
des taglichen Lebens im begrenzten Rahmen erhéltlich. Einkaufsmaoglichkeiten
finden sich zum Beispiel in Dassow und in Travemunde, jeweils in etwa 10 km
Entfernung.

Kosten

Durch den Stadtebaulichen Vertrag vom 10.06.2004 ist geregelt, dass samtliche
Planungskosten durch den Vorhabentrager tibernommen werden. Auch alle wei-
teren Kosten, die durch diesen Bebauungsplan ausgelost werden, werden vom
Vorhabentrager geleistet. Verbindlich geregelt wird dies in einem noch abzu-
schlieenden ErschlieBungsvertrag nach § 11 BauGB.

Flachenzusammenstellung

Nachfolgend ist die Flachenbilanz des Geltungsbereiches dargestellt:

Nutzung Grolie
Sondergebiet, die der Erholung dienen (Ferienh&user) 25.941 m?
Sondergebiet Service + Versorgung 4.689 mz
Allgemeine Wohngebiete 3.299 m?
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.050 m2
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Private Grinflache 7.973 m2
Versorgungsflache 205 m?
Grolke des Plangebietes (%) 44.737 mz
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Umweltbericht

Einleitung

Gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Be-
lange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur
die Abwagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit
mehrfachen tber das Vorhaben unterrichtet, um Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anregungen
und Stellungnahmen wurde bei der Planung berticksichtigt, insbesondere die im
Schreiben des Kreises Nordwestmecklenburg erstmalig 17.07.2009, letztmalig
26.7 2017 genannten Hinweise.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes fir den B-Plan Nr. 17 sind die Ergebnis-
se folgender Gutachten bertcksichtigt worden:

- Teillandschaftsplan der Stadt Dassow um die nordlichen Teilbereiche
(MAHNEL 2014)

- Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow um die nordlichen Teilberei-
che (MAHNEL 2015)

- Artenschutzrechtliche Bewertung (BIOPLAN 2016)

- FFH-Vertraglichkeitsprifung Dassow (FNP, B- Plane) (MAHNEL 2014)

- Baugrunderkundung B 17 (GRISSAR 2012)

- Managementplan zum FFH- Gebiet DE 2031-301 (STALU Schwerin 2015
- Grunordnungsplan zum B- Plan Nr. 17 der Stadt Dassow (IPP 2018)

- FFH-Vertraglichkeitsprufung fir das FFH-Gebiet ,Kuste Klitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 17 Ferienhausgebiet ,Nordodstliche Ortslage Rosenhagen®
der Stadt Dassow (UHLE 2017)

Kurzdarstellung und wesentliche Ziele des B- Planes Nr. 17

Aufgrund der auftretenden Nachfragen von Feriengasten in der Stadt Dassow in
Bezug auf eigene Ferienh&user, hat sich die Stadt Dassow entschlossen, neue
Flachen fur den Bau von Ferienwohnungen entlang der OstseekUlste u.a. auch in
Rosenhagen auszuweisen. Dieses Ziel ist auch Inhalt der Neuaufstellung des
Teilflachennutzungsplanes fir den nordlichen Teilbereich der Stadt Dassow.

Auf dem ehemaligen Gutshof soll eine Ferienanlage entstehen, deren Mittelpunkt
die bestehende Scheune bildet. Die Anlage soll den Ortsrand des Dorfes Rosen-
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hagen nach Nordosten bilden und in das Landschaftsbild integriert werden. Ma-
ximal 70 Ferien-Appartements sollen auf der gestalterisch als auch nutzungsbe-
zogen zusammenhangenden Anlage mit insgesamt 14 max. 2-stockigen Gebau-
den entstehen.

Das Plangebiet ,Gutshof Rosenhagen® auf dem Gebiet um die alte Scheune
dient vorwiegend der Erholung; die Sondergebiete Ferienhauser werden ent-
sprechend als Sondergebiete, die der Erholung dienen (SO Ferienhauser) ge-
maf 8§ 11 BauNVO festgesetzt. Lediglich ein vorhandenes Wohnhaus wird als
Wohnbauflache festgesetzt.

Auf einer Gesamtflache von insgesamt ca. 4,47 Hektar soll am nordéstlichen
Ortsrand von Dassow-Rosenhagen ein Ferien- Wohngebiet entwickelt werden

Uberwiegend sind von den geplanten Eingriffen Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz betroffen. Es handelt sich um bestehende Acker-, Griin-
land-, Hof- und Gartenflachen.

Nur die betroffene Wallhecke im Norden ist als Flache mit besonderer Bedeutung

fur den Naturschutz zu bezeichnen.

Im Hinblick auf die Schutzgiiter nach 8 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB sind die durch den
Eingriff verursachten voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung darzu-
stellen und zu bewerten. Dabei dient der vorliegende Grinordnungsplan (GOP,
IPP 2018) als Grundlage.

Umweltschutzziele der Gesetze und Fachplanungen

Nach § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebengrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

Gem. 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu bertcksichtigen, z.B.:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwéssern

Gemal 8 1a BauGB sind aul3erdem bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vor-
schriften zum Umweltschutz anzuwenden, z. B.

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fur
die Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere MalRnahmen zur In-
nenentwicklung (8 1a Abs. 2 BauGB);
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- Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (8 1a Abs. 3 BauGB, Eingriffsrege-
lung nach dem BNatSchG und dem LNatSchG);

Als weitere Umweltziele sind zu nennen:

- Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (88
1, 2 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnaturschutzge-
setz — LNatSchG -), der Wasserwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz,
8 2 Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes (8§ 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

- Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauli-
che Planung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt);

- Vorgaben der LBO-MV (2006) fur bauliche Anlagen

Als drtliche Umweltziele sind besonders zu nennen:
- Ziele des Teillandschaftsplanes Nord der Stadt Dassow (MAHNEL 2014)
- FFH-Vertraglichkeitsprufung Dassow (FNP, B- Plane) (MAHNEL 2014)

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der Planaufstellung
berticksichtigt wurden, ist dem nachfolgenden Kapitel des Umweltberichtes zu
entnehmen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Teilweise sind Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000 (FFH-
Gebiete DE 20131-301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave®) durch das Planverfahren betroffen. Hier wurde auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes im Vorwege eine FFH-Vertraglichkeitsprufung (MAHNEL
2014) durchfihrt, die auch bereits die Ziele des B-Planes Nr. 17 beriicksichtigte.

Der nordliche Rand des Bebauungsplanes Nr. 17 grenzt direkt an das Natur-
schutzgebiet (NSG) ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Har-
kenbak-Niederung®. Grundlagen des Umweltberichtes werden die in Kap. 11.1
genannten Einzelgutachten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten / Alternativenpriifung

Die Betrachtung von Standort- Alternativen heil3t auch die Prtfung der Null-
Variante bzw. die Prifung von Standortalternativen von Ferienwohnen im Stadt-
gebiet von Dassow bzw. an der Ostseekuste.

Diese Alternativenprufung wurde umfangreich bei der Neuaufstellung des Teilfla-
chennutzungsplanes und des Teillandschaftsplanes durchgefthrt.

Auch die aktuelle FFH-Vertraglichkeitsprifungen (UHLE 2017) sowie der Vorlau-
fer (MAHNEL 2014) diente dazu, alternative Standorte im Hinblick auf die Ferien-
Nutzung an der Ostseeklste zu untersuchen und zu begrenzen.
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Als Ergebnis ist festzuhalten, dass es derzeit keinen vergleichbaren und verfug-
baren Standort auf dem Gebiet der Stadt Dassow fur dieses Projekt gibt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Bezogen auf die Schutzguter nach 8§ 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden nachfolgend
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des B-Planes dargestellt und bewer-
tet.

Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fur jedes Schutzgut die fol-
gende Gliederung Anwendung:

a) Derzeitiger Zustand / Vorbelastung / Bewertung Prognose bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

b) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
c) Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
d) Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Bewertung der einzelnen Schutzguter erfolgt zusammenfassend
in Kap. 11.3.3

Schutzgut Mensch
a) Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Es bestehen gegenwartig fur das Bearbeitungsgebiet keine aktuellen Vorbelas-
tungen hinsichtlich von Immissionen. Das Gebiet wird vorrangig landwirtschaftlich
genutzt. Es bestehen keine landwirtschaftlichen Betriebe in der direkten Nach-
barschaft. Auf Restflachen und einigen Nebengebauden wird vom Pachter Tier-
zucht betrieben. Verkehrslarm von der Dorfstral3e ,Strale des Friedens* ist na-
hezu ausgeschlossen.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfuhrung des Ferien-
wohnbauprojektes das Gelande weiterhin landwirtschaftlich Betriebs- und Nutz-
flache sowie Gartenflache bleibt.

c) Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Stadt Dassow plant im Rahmen der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan
Nr. 17 die Ausweisung eines Ferienwohngebietes.

Durch das Vorhaben werden keine relevanten Geruchsimmissionen ausgelést.
Alle noch im Bearbeitungsgebiet befindlichen Stall- und Nebengebaude mit
Viehhaltung werden fir das Vorhaben entfallen und z.T. abgerissen. Die Ge-
ruchsimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschatftli-
chen Flachen sind hinzunehmen.
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Auch in Bezug auf den Faktor LArmschutz gibt es keine Veranderungen, die
durch den Bau der Ferienwohnungen ausgeldst werden.

Die im Rahmen des B-Planes Nr. 24 durchgefiuihrte Abschatzung des Verkehrs-
aufkommens gilt auch fir den B-Plan Nr. 17. Es wurde eine grobe Abschatzung
der zu erwartenden Verkehrsbewegungen vorgenommen. Es wird davon ausge-
gangen, dass unter Berucksichtigung des ortlichen Verkehrs die Werte der DIN
18005-1 fur allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Lediglich wéahrend der Bauzeit wird es zu vermehrten Larmkulissen durch die
Baugerate und -arbeiten kommen, die in Teilen auch Auswirkungen auf die Um-
gebung haben werden.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und Hinweise der Fachgutachten
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

d) Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Aufgrund der zukinftigen L&rm- und Immissionssituation werden keine Vermei-
dungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz
a) Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Flache des Bearbeitungsgebietes im Auf3enbereich ist derzeit unbebaut und
wird Uberwiegend als intensiv bewirtschaftete Ackerflache und Hofflache genutzt.

Im Norden ist das Bearbeitungsgebiet eingerahmt von einer geschitzten Wallhe-
cke aulRerdem gibt es insgesamt 21 gréReren Einzelbaumen (z. T. Stieleichen)
im Bearbeitungsgebiet (vgl. Grinordnungsplan GOF).

Im Sudwesten schliel3t das Bearbeitungsgebiet auch ein Gartengrundstiick ein,
auf dem Beherbergungswagen (u.a. Campingwagen) stehen.

Der sudliche Teil des Bearbeitungsgebietes ist Teil einer ehemaligen landwirt-
schaftlichen Hofstelle mit Stell- und Wirtschaftsgeb&uden. Hier befindet sich ne-
ben einer Scheune mit Anbauten, die z.T. als Unterstand fur KFZ genutzt wird,
auch eine Mistplatte.

Sudlich des Bearbeitungsgebietes ist in den letzten Jahren bereits ein Bereich
mit Ferienh&usern entstanden. Das Gelande ist weitgehend eben und weist ein
leichtes Gefalle zur Ostsee nach Norden auf.

Das Bearbeitungsgebiet grenzt nordlich direkt an das Naturschutzgebiet (NSG)
,Klistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbak-
Niederung“ mit einer Gesamtgrof3e von 580 Hektar (NSG - Verordnung vom
5.1.2000). Das Naturschutzgebiet umfasst die extensiven Grunlandflachen, die
Harkenbekniederung und den Dinenwald, aber nicht die Teile des Strandes und
die Wasserflachen der Ostsee.
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Teile des Naturschutzgebietes der Diinenwald, der Strand und die ufernahen
Wasserflachen der Ostsee befinden sich im FFH - Gebiet ,Kuste Klutzer Win-
kel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301) mit einer Entfer-
nung von ca. 250-300 m nordlich von dem geplanten Ferienhausgebiet. Das FFH
- Gebiet hat insgesamt eine Flache von 3.568 Hektar, davon befinden sich ca.
805 Hektar auf dem Festland, der Rest ist Ostseewasserflache.

Artenschutz

Um auszuschliel3en dass geschitzte Tierarten durch das Projekt beeintrachtigt
werden, wurde ab 2009 - 2015 eine Bestandsaufnahme der Tiergruppen Fleder-
mause + Vogel durchgefuhrt (BIOPLAN 2016, siehe Anhang). Das Gutachten
kam zu folgenden Teilergebnissen:

Wahrend der orientierenden Ubersichtsbegehungen erfolgte eine Abschiatzung
des faunistischen Potenzials auf den von Flacheninanspruchnahmen bzw. Sto-
rungen betroffenen Flachen.

Hinsichtlich der Geb&udeabrisse bzw. geplanten Gebaudeumbauten (z.B.
Scheune) sind durch die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren Konflikte nur mit
den Artengruppen Vogel und Fledermause zu erwarten. Weitere ebenfalls euro-
paisch geschutzte Tiergruppen (z. B. einige weitere Saugetierarten, Amphibien
und Reptilien sowie Libellen- und Schmetterlingsarten usw.) sind in den Gebau-
den nicht zu erwarten, so dass hier vorhabenbedingte Konflikte mit dem Arten-
schutzrecht sicher ausgeschlossen wurden.

Hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme von Griinland — und Ackerflachen und
durch Gehdlzrodungen ist festzustellen, dass Auswirkungen des Bebauungspla-
nes fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuihrten Tierarten (z.B. Sauge-
tierarten Birkenmaus, Haselmaus sowie die Reptilienarten Zauneidechse, und
Schlingnatter wie auch Amphibien wie Knoblauchkréte, Kreuzkréte, Laubfrosch,
Moorfrosch, Rotbauchunke, Kammmolch) die sich im weiteren Planungsverlauf
als genehmigungshemmend erweisen konnten, aufgrund ihrer Autdkologie nicht
zu erwarten sind.

Vorkommen europdisch geschitzter Arten kdnnen im gesamten Plangebiet aus

den Tiergruppen Voégel (alle Arten europaisch geschuitzt) und Fledermause (alle
Arten europaisch geschitzt) erwartet werden. Etwas aufRerhalb grenzt ein stark

verlandeter und beschatteter Dorfteich an, in dem mdglicherweise europarecht-

lich geschiitzte Amphibienarten auftreten kdnnen, die dann das B-Plangebiet als
Sommerlebensraum oder Uberwinterungsplatz nutzen.
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Vogelwelt

Die Brutvogelgemeinschaft des Standorts ist arten- und individuenreich ausge-
bildet (insgesamt 58 Arten). Es treten aufgrund der heterogenen Gelandestruktur
und der besonderen Lebensraumressourcen wie verfallene Gebaude, Altbaum-
bestédnde und alte Hecken am Rande eines Naturschutzgebietes zahlreiche ge-
fahrdete oder besonders geschutzte Arten des Anhangs | der EU-VSRL auf. Ins-
gesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebensraum als mindestens hoch (zweit-
hochste Wertstufe in einem funfstufigen Bewertungssystem: 1) einzuordnen.

Fledermause

Die Bedeutung des PG ist aufgrund des Fehlens von Fledermausgrof3quartieren
als allenfalls durchschnittlich einzuschétzen (insgesamt 4 Arten). Lediglich fur die
haufigste Fledermausart Mecklenburg-Vorpommerns, die Zwergfledermaus, be-
sitzt es eine gewisse Bedeutung als Paarungsraum (Balzquartiere der Mann-
chen). Fur die Gbrigen beiden nachgewiesenen Arten ist es weitgehend bedeu-
tungslos. In einem 5-stufigen Bewertungssystem wirde es der mittleren Wertstu-
fe Ill entsprechen.

b) Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut "Pflanzen und Tiere" infolge der Fla-
chen-uberbauungen und Versiegelungen teilweise erheblich beeintrachtigt. Die
fur eine Bebauung und Stral3en vorgesehene Wohnbauflache entfallt zukunftig
(als Ferienbaugebiet) weitgehend als Lebensraum fur Flora und Fauna.

Der Bebauungsplan sieht neben den Eingriffen in versch. Biotoptypen auch den
Erhalt von Grinstrukturen und auch neue Griin- und Ausgleichsflachen vor. Be-
troffen von den ErschlielBungs- und Baumafl3hahmen sind aber vor allem die
Ackerflache, Baumbestande und Gartenflachen.

Insgesamt entfallen ca. 3 kleinere Einzelbdume und eine Gehdlzflache (vgl.
GOP):

Eingriffe / Beeintréachti- Betroffene Ausgleichs- Ausgleichsflache
gungen Flache in m2 verhaltnis M

inm
Beseitigung von 3 Ein- 3 Stiick 1:1bis1:3 22 St

zelbdumen (Nr. 3, 5, 6) (AusgleichsmaRnahme A

1)

Beseitigung Geholzfla- 1.700 m2 l:1bisl1l.2 3.510 m?
chen (Brombeer-
gebisch) auf dem Flur-
stick

(Ausgleichsmaflinahme A
2-A 5)

Tabelle 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur Baume und Gehdlzflachen (Stand 18.9.2015)

SATZUNGSFASSUNG - Stadt Dassow, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17

Seite 139 von 335



.
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Durch die B-Planausweisungen kommt es zu Geholzverlusten von ca. 1.700 mz2.
Als Ausgleich (Ausgleichsverhéltnis 1:3) wird die Neuanlage von mind. 3.510 m?
naturnaher Geholzflache erforderlich. Dieser Ausgleich soll Gber die Neuanpflan-
zungen (vgl. A 2 - A 5) erfolgen.

In Bezug auf den Artenschutz kommt es zu relevanten Lebensraumverlusten
(Geholze, Baume, Staudenfluren) vor allem fur Vogelarten. Diese werden im Ar-
tenschutzbericht (ASB) und Griinordnungsplan (GOP) detailliert beschrieben und
begriindet.

FFH Vertraglichkeitsprifung

Nach dem jetzigen Stand sind aktuell im B-Plan Nr. 17 ca. 175 Betten vorgese-
hen, bezogen auf ca. 59 Wohneinheiten. Insgesamt waren dies 50 Betten weni-
ger, als bei der FFH-Vertraglichkeitsprufung auf F-Planebene 2014 berticksichtigt
wurde. Damals wurde noch mit ca. 225 Betten gerechnet. Die Reduzierung der
Betten beruht auch auf einer Reduzierung der Wohneinheiten von damals ca. 70
WE auf heute nur noch 59 WE.

Auf dieser aktuellen Grundlage wurde eine aktuelle FFH- Vertraglichkeitsprifung
durch das Buro UHLE durchgefiihrt. Dort wurde die Vertraglichkeit des Vorha-
bens auf der Grundlage des aktuellen Managementplanes des FFH Gebietes
und aktueller Gelandebegehungen durchgefuhrt.

In der Tabelle 9 (Nr. 7) dieser FFH- Prifung wird insgesamt auf der Grundlage
der geplanten Bettenzahl von 175 Betten die zusatzlichen Strandbesucher mit 90
Personen angenommen.

Dieser Anteilsberechnung von ca. 50 % Strandbesucher erfolgt aufgrund der An-
nahme, das als Zielgruppe des Projektes vor allem anspruchsvolle Grof3stadter
erwartet werden, die zum Aktivurlaub im Nahbereich eintreffen und andere lokale
und regionale Attraktionen nutzen.

Damit reduzieren sich bei insgesamt 5 betrachteten Vorhaben die pot. Strandbe-
sucher fur den Bereich Rosenhagen auf eine Gesamtsumme von 710 auf 550
Personen. Insgesamt stellte der Gutachter (UHLE 2016) fest:

Das Vorhaben des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Dassow
in der Ortslage Rosenhagen verursacht alleinig sowie unter Beriicksichtigung
anderer Vorhaben keine Verschlechterung der im detailliert untersuchten Be-
reich befindlichen Lebensraumtypen (LRT) und Zielarten und ist somit vertrag-
lich.

Die Reduktion mdglicher Bettenkapazitdten im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung von urspriunglich 225 auf 175 wirkt sich dabei ebenso wie die Verla-
gerung von Parkmdglichkeiten in die stdliche Ortslage als sehr positiv auf eine
mdégliche Belastung der maligeblichen Ziellebensraumtypen ,Einjéhrige Splil-
sdume* und ,Primérdiinen” aus. Eine Strandberaumung erfolgt nicht bzw. bleibt
unter 10%.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Kiis-
te Kiliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301) kén-
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nen aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung ausgeschlossen werden, da

1 Das Projekt selbst nicht dazu geeignet ist, in den Teilflachen der be-
troffenen LRT Beeintrachtigungen hervorzurufen

Das Projekt nicht auf andere LRT-Teilflachen wirkt

Andere Projekte, aul3er die unter Punkt 7 Uberpriuften nicht auf die Teil-
flache wirken auf denen das Projekt Bebauungsplanes Nr. 17 wirkt —
somit keine Kumulationswirkung.

4 Kumulationswirkungen mit gleichartigen Projekten nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen und damit zur Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes mal3geblicher Ziellebensrdume fihren

5 Zielarten und deren Habitate nicht betroffen sind.

Der Nahbereich des Strandzugang 4 bei Rosenhagen selbst ist derzeit als In-
tensivstrand ohne erkennbare Spllsaumvegetation zu bewerten. Nicht von er-
heblichen Beeintrachtigungen betroffen sind aufgrund des natlrlichen Besu-
cherverhaltens die gut ausgebildeten Bereiche in gréRerer Entfernung, welche
dem gleichen Teil-Lebensraumtyp zugeordnet sind. Die Intensivstrandnutzng
bleibt insgesamt gem. Bewertungsschema fiir FFH-LRT unter 25%. Die erforder-
liche Artenanzahl und Biotopausbildung und damit der derzeit vorhandene Er-
haltungszustand ,B“ kann aufgrund der Biotopgrél3e immer erreicht werden.

c) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung
das betroffene Flurstick kunftig weiter als Hofflache und Ackerland genutzt wiir-
de.

d) Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die vorhandene Wallhecke im Norden wird in die Planung integriert und durch
einen 2 m breiten Schutzstreifen, der als private Grinflache ausgewiesen wird,
geschutzt. Auf diesem Streifen ist eine Bebauung jeglicher Art mit Nebenanla-
gen, Garagen und Stellplatzen untersagt. Die Uberhéalterbdume werden im Be-
bauungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen, so dass sie tber die ge-
meindliche Satzung des B-Planes geschiitzt sind.

Fur Eingriffe in Geholzflachen wird am ndérdlichen, dstlichen und sudlichen Rand
des Baugebiets neue naturnahe Gehdlzpflanzungen mit Gesamtflachen von ca.
3.510 m2 erstellt. Diese Gehdlzflachen bilden den Teilausgleich auch fur Gehdlz-
eingriffe.

Als Ausgleich fir die ca. 3 Baumfallungen verschiedener Grol3en ist insgesamt
die Pflanzung von 22 StralRenbaumen an der Erschlieldungsstral3e vorgesehen.
Bei der Realisierung des Planes sind zudem folgende Punkte zu bertcksichtigen:

- Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wahrend der
Bauphase nach DIN 18920

- Larmminderungsmalnahmen (gemalfd AVV Baularm)

- keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen
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keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen

Begrinung von nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen

Die Beeintrachtigungen im Bereich des Artenschutzes sollen durch zahlreiche
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden (vgl. BIOPLAN
2015). Bei Beriicksichtigung geeigneter Ausgleichs- und Vermeidungsmafnah-
men (Bauzeitenfenster, Anbringen geeigneter Ersatzquartiere bzw. —nisthilfen,
vor Beginn der Abrissarbeiten, CEF Malinahmen Gehdlzneuanlage und Stau-
denflurenentwicklung) verstol3t das geplante Vorhaben nicht gegen die Verbots-

tatbestéande des § 44 (1) BNatSchG (BIOPLAN 2015).

Zusatzlich ist vorgesehen insgesamt 4 Heckenanpflanzungen in einer Gesamt-
lange von 640 m Lange und insgesamt 8 m Breite im benachbarten Naturschutz-
gebiet durchzufiihren. Den Hecken sollen jeweils beidseitig 1,5 m breite Seiten-
streifen vorgelagert werden, die als bllitenreiche Saumstreifen dauerhaft gepflegt
werden.

Nachfolgend werden alle Ausgleichsmafl3nahmen der betroffenen Schutzguter

dargestellt:
Nr. AusgleichsmalBnahmen / Er- Maflinahmen Umfang Ausgleich far
satzmafinahmen
Al StralRenbaumpflanzungen Baumpflanzungen 22 Ein- Baumverluste 3
ErschlieBungsstraflien zel- St
baume
A2 - Gehdlzpflanzungen Strauch- Geholzpflanzun- 3.150 m2 | Geholzverluste
A5 hecke gen 1.700 m2
A6— Nistkastenhilfen Vogel Nistkasten 19 St Artenschutz
A8
A9 - Bauzeitenregelung fur Fle- Bauzeitenbegren- Artenschutz
All derméause und Vogel zungen
E1l CEF Heckenneuanlage Heckenneuanlage 130 m Artenschutz
/ Staudenstreifen
E2 CEF Heckenneuanlage Heckenneuanlage 50 m Artenschutz
/ Staudenstreifen
E3 CEF Heckenneuanlage Heckenneuanlage 200 m Artenschutz
/ Staudenstreifen
E4 CEF Heckenneuanlage Heckenneuanlage 260 m Artenschutz
/ Staudenstreifen
ES5 OkokontomaRnahme HRO Flachen- 34.218 Bodenversiege-
004 der LG Mecklenburg- aquivalent m2 lungen
Vorpommern /Biotopschutz
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Tabelle 2: KompensationsmaRnahmen der betroffenen Schutzgiter

Benachbartes Naturschutzgebiet ,Kiistenlandschaft zwischen Priwall und Baren-
dorf mit Harkenbakniederung“

Schéadlichen Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere
auf Vogel und Insekten - in das nordlich benachbarte Naturschutzgebiet (NSG),
sollen durch folgende Minimierungsmaf3nahmen als zuséatzliche Festsetzungen
ausgeschlossen werden (Festsetzung Nr. 8.1.2):

Fur die nordliche Hauserreihe, die unmittelbar an das Naturschutzgebiet grenzt,
werden die Lichtimmissionen wie folgt beschrankt:

- - Keine nach aul3en wirkenden Innenbeleuchtungen,
- - Keine Au3enbeleuchtungen, die in das benachbarte Naturschutzgebiet
ab-strahlen kdnnen.

FFH- Gebietes DE 2031-301  Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave“

Die im Flachennutzungsplan der Stadt Dassow fur diesen Planbereich vorgese-
henen Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen, u.a. Besucherinformation;
Verzicht auf eine mechanische Strandraumung; Ausgrenzung/ Einzaunung der
Primardinen und Kontrolle der Nutzungsrestriktionen sollen entsprechend gere-
gelt und umgesetzt werden.

Die im F Plan vorgesehenen MalRnahmen bezgl. des FFH Gebietes werden kon-
tinuierlich und bedarfsangepasst durch die Stadt Dassow umgesetzt.

Die Umsetzung der entsprechenden MalRnahmen der F-Plan FFH-VP von
2012/13 wie:

- Besucherinformation

- Verzicht auf eine mechanische Strandrdumung

- Ausgrenzung/ Einz&unung der Primardiinen

- Kontrolle/ Monitoring der Nutzungsrestriktionen

werden durch die Stadt Dassow veranlasst und auf die Verursacher umgelegt
werden. Dies wird abschlieRend und verbindlich im stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentrager geregelt.
Schutzgut Boden

a) Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Im August 2012 wurden 10 Rammkernsondierungen bis zu 6,00 m Tiefe im Be-
arbeitungsgebiet durchgefihrt.

In allen Bohrungen wurden dann tUberwiegend Geschiebemergelschichten bis in
eine Tiefe von 6,00 m nachgewiesen. In einigen Bohrungen wurden zusatzlich

Feinsandhorizonte in Machtigkeiten von bis zu 90 cm nachgewiesen. Stellenwei-
se tritt auch toniger Schluff im kleinflachigen Wechsel mit dem Geschiebemergel
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auf. Im Bearbeitungsgebiet wurde eine durchschnittlich 20 cm bis 50 cm umfas-
sende Mutterbodenschicht (Sand, schluffig, humos/braun/leicht zu bohren) un-
terhalb der Gelandeoberflache festgestellt. Allerdings wurden im Bereich der
langjahrigen Hofstelle in den Bohrungen Bodenaufschittungen von bis zu 1,70 m
festgestellt.

An Vorbelastungen bzw. vorhandenen Bodenversiegelungen sind im Bearbei-
tungsgebiet einige Bauwerke vorhanden, die mit ihren versiegelten Flachen er-
mittelt wurden:

Vorhandene Bodenversiegelungen

Vorhandene Stral3enflachen 657 m?2
SO 4- Scheunenflachen, Silo und Betonflachen 1.230 m2
SO 2 - Stallgebéude und Betonflachen 1.130 m2
WA 1 — Wohnhaus mit Nebengebauden 200 m2
Summe 3.217 m?

Tabelle 3: Vorhandene Bodenversiegelungen

Die Topographie des Bearbeitungsgebietes verlauft vom hdochsten Punkt im
Sudosten bei 19,18 m U NN bis zum tiefsten Punkt am Nordwestrand des gepl.
Ferienhausgebietes mit 8,34 m U NN. Die ehemalige Hofstelle im Zentrum des
Bearbeitungsgebietes, befindet sich bei 12,80 m U NN. Es handelt sich damit um
ein nach Nordosten zur Ostsee abfallendes Gelande mit einem Gelandegefélle
von ca. 11 m.

b) Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der Ferienhausflachen im Bebauungsplan Nr. 17 sieht
ein Sondergebiet und zwei Wohnbauflachen vor. Fir die in den Sonderbaufla-
chen und den Wohngebieten festgesetzten Grundflachenzahlen ergibt sich eine
Gesamtsumme von 16.744 m2 einschlief3lich der neuen Straf3enflachen (GOP,
Tab 14).

Damit sind insgesamt von Bodenversiegelungen von 16.744 m2 auszugehen.
Abzlglich der bestehenden Bodenversiegelungen ergeben sich zusatzlich
13.527 m2 neue Bodenversiegelungen.

Bei einer Gesamtflache des Plangebietes von 44.736 m2 betragt der Versiege-
lungsanteil dann ca. 30 %. Durch Uberbauung infolge der Versiegelung durch
geplante Gebaude und Stral3en wird der Boden seine Funktionen als Nahrstoff-
und Wasserspeicher sowie Filter und Puffer fir Schadstoffe nicht wie bisher er-
fullen kénnen. Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
durch BaustralRen, Baustelleneinrichtungen und Baugruben sind zu vernachlas-
sigen, da der uberwiegende Tell dieser Flachen direkt bebaut/versiegelt wird.
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c) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Bodengefiige in seiner derzeitigen
Form erhalten bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die betroffe-
nen Flurstiicke auch weiterhin als Hofflache, Ackerland bzw. Gartenland genutzt
wirde.

d) Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
folgende Punkte zu berticksichtigen:
- Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens

- Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechter Wiedereinbau im B-
Plangebiet ohne Vermischung der Bodenschichten (z. B. fur Verwallun-
gen, Grunflachen)

- Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustrafl3en, Baustelleneinrichtun-
gen etc. auf dem Bereich der Baufelder au3erhalb der geplanten bzw.
bestehenden G runflachen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und
Beeintrachtigungen von Béden

- Bodenmanagement: vorausschauende Planung bei der Abwicklung der
Bauvorhaben zum eingriffsnahen Wiedereinbau von Aushubboden, Bo-
denbewegungen sollen minimiert werden

- Flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.

- Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit geringer Frequentie-
rung in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise

Fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird eine Bilanzierung von Ein-
griff und Ausgleich nach der Eingriffs/Ausgleichmethode — Hinweise zur Eingriffs-
regelung des LUNG —MV von 1999 durchgefihrt (vgl. GOP Tab. 8). Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass fir die durch den B-Plan Nr. 17 ermdglichten Flachenver-
siegelungen in einer GrolRenordnung von 9.973 Flachenaquivalente anfallen.
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AusgleichsmalRnahmen Schutzgut Boden

Die unvermeidbaren Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden werden tber-
wiegend durch die Verrechnung mit einer externen Okokontoflache im gleichen

Naturraum bei Rostock-Nienhagen.

schaft Mecklenburg—Vorpommern
HRO 004 ,Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock Nienhagen*

Eine dauerhafte Sicherung des Teil-Flurstlicks tiber die Landgesell-
schaft Ausgleichsflache ist z. B. durch Grundbucheintrag sicherge-
stellt.

Nr. ErsatzmafRnahme - Okokonto - Flachenumfang
rechnerisch
E5 Externe Kompensation auf einer Okokontoflache der Landgesell- 34.218 m2

Flachenaquivalent

Summe Externe Kompensation E 5

34.218 m?

Tabelle 4 : ErsatzmafRnahme Schutzgut Boden fur B-Plan Nr. 17

Mit der ErsatzmafRnahme E 5 im Okokonto Rostock- Nienhagen konnen damit
die Eingriffe, die durch das geplante Ferienhausgebiet entstehen, auf externen

Ausgleichsflachen kompensiert werden.

Schutzgut Wasser
a) Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Im Bearbeitungsgebiet gibt es nur einen periodischen Graben als Oberflachen-

gewasser:

Derzeit entwassert das Oberflachenwasser des Bearbeitungsgebietes auf dem
nach Nordwesten exponierten Gelande entsprechend der Gelandetopographie
nach Nordwesten. Eine Vorflut ist mit weiteren Graben am Naturschutzgebiet
vorhanden, die weiter in die Ostsee entwéssern. Die Grundwasserstande des
Bearbeitungsgebietes liegen, dies haben die Bohrungen ergeben, etwa 2 m unter

Gelande.

b) Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen im Hinblick auf die

Oberflachen- und Grundwasserverhaltnisse zu erwarten.

c) Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewéassern ist durch die Uberbauung des
vorhandenen, periodisch wasserfihrenden Grabens geplant. Er wird auf einer
Lange von ca. 65 m entfallen. Infolge der zusatzlichen Flachenversiegelungen
(ca. 13.527 m?) wird es aber zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-

dungsrate kommen (siehe Kap. 11.2.1.3 Bodenhaushalt).

Das anfallende Oberflachenwasser soll durch eine neue Regenwasserleitung
(DN 600) durch die ErschlielBungsstral3e des Baugebietes an ein vorhandenes
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Verbandsgewasser angeschlossen werden. Weitere Beeintrachtigungen sind
durch die Bautatigkeiten und den Betriebszustand des geplanten Ferienhausge-
bietes nicht zu erwarten.

d) Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die anfallenden unbelasteten Oberflachenwasser (Dach-, Stral3enwasser und
Fassadenwasser) werden zentral in den Leitungen gesammelt und tber eine
neue Anschlussleitung dem Verbandsgraben RHG 1 (DN 500) zugefihrt.

Der Verbandsgraben erhalt (vor der Einleitung in die Ostsee) eine kleine Ruck-
haltung die gleichzeitig der Vorklarung dienen soll.

Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei der Um-
setzung des Ferienhausgebietes folgende Punkte zu berlcksichtigen:

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens.

- Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit wassergefahrdenden Stof-
fen.

- Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit geringer Frequentie-
rung in wasser- und luftdurchléassiger Bauweise.

Vorgesehene Ausgleichsmal3nahmen siehe unter Kap. 11.2.1.3 Bodenhaushalt.

Schutzgut Luft/Klima
a) Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet, bis auf die vorhandenen Hofgebaude,
ein offenes Ostseenahes Freilandklima vor, so dass von einem hohen Luftaus-
tausch ausgegangen werden kann. Der ganzjahrig vorhandene, flachige Vegeta-
tionsbestand fuhrt zu einer hohen Transpirationsrate und wirkt dadurch ausglei-
chend auf hohe Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit).

Aufgrund der Landwirtschaftlichen Nutzflachen ist bisher von einer positiven Be-
einflussung des Kleinklimas auszugehen (Verdunstung, Lufttemperatur etc.).

b) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen des Schutzgutes
Klima/Luft zu erwarten.

c) Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebau-
ung und Versiegelung der Ferienhaussiedlung zu einer Verringerung der Ver-
dunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und versiegel-
ten Flachen kommt. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhaltnis-
se im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der Lufttempe-
ratur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des regionalen Klimas und der Luft sind durch
den Eingriff voraussichtlich aber nicht zu erwarten.
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d) Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Eine relativ niedrige Grundflachenzahl (nur die einzelnen Gebaude) und die ge-
plante Ein— und Durchgriinung gelten als Vermeidungsmafl3nahmen im Hinblick
auf das Schutzgut Klima.

Schutzgut Landschaftsbild
a) Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Das Landschaftsbild des Eingriffsbereiches wird im Wesentlichen durch die Lage
des Bearbeitungsgebietes am Rande der Schutzgebiete des nahen Ostseestran-
des (u. a. Naturschutzgebiet) gepragt. Gegenwartig pragt im Ostteil eine struktur-
lose, weite Ackerflache das Gebiet, die nur im Norden von einer Wallhecke ein-
gerahmt wird. Die zentrale Flache gehdrt mit seinen ehemaligen landwirtschaftli-
chen Gebéauden, Bdumen, Wiesen- und Gartenflachen zum Landschaftsbereich
des Dorfes Rosenhagen.

Der Sudteil wird gegenwartig von einer landwirtschaftlichen Nutzung und den
angrenzenden neuen Ferienhausern gepragt.

b) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Veranderung des Landschaftsbildes
nicht zu erwarten, auch die Vorbelastungen durch die Gebaude und Ackerfla-
chen wirde bestehen bleiben.

c) Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das jetzt vorhandene uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen geprag-
te Landschaftsbild wird sich durch das geplante Ferienhausgebiet erheblich an-
dern.

Vorgesehen sind 14 Einzelgrundstticke mit Ferienhdusern und ein zentrales Ser-
vicehaus die zuklnftig das Landschaftsbild pragen werden. Alle Gebaude sind
fur eine 2-geschossige Bebauung vorgesehen.

Fur die Ferienhaussiedlung ist die Fallung von 3 Einzelbdumen und die Rodung
eines Feldgeholzes von ca. 1.700 m? vorgesehen.

d) Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden teilweise durch den weitge-
henden Erhalt der Wallhecke und einiger EinzelbAume gemindert. Im Rahmen
der Ausgleichsmalinahmen sollen zusatzliche Eingriinungen der Ferienhaussied-
lung durch die Bepflanzungsmafinahmen A 2 — A 5 erfolgen (vgl. GOP).

Als weiterer Ausgleich fur das Landschaftsbild und fur die vorgesehenen Baum-
fallungen werden entlang der ErschlieBungsstral3en insgesamt 22 neue Stra-
Renbdume gepflanzt.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Betroffen ist das Bodendenkmal Rosenhagen. Es handelt sich um Teile eines —
,Fruhneuzeitlichen Gutshofes" der bis zum Endes des Il. Weltkrieges dort Be-
stand hatte. Die Entwicklungsmafinahmen sind auf diesen Flachen genehmi-
gungspflichtig nach 8 7 des Denkmalschutzgesetzt MV. Eine fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation mdglicher Funde soll sichergestellt werden.

Neben der geschitzten Wallhecke im Nordteil als Element der historischen Kul-
turlandschaft sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 und im na-
heren Umfeld keine weiteren archaologischen Denkmale bekannt. Die vorhande-
ne Wallhecke wird erhalten bzw. erganzt.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Nichtdurchftihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner Veranderung der Nut-
zungen auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofflachen
kommen.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Umsetzung des B-Planes Nr. 17 wird die Erstellung eines Ferien-
hausgebietes in einigen Baustufen erfolgen. Als erste Baustufe soll im Westen
der Anschluss an die Dorfstral3e gebaut werden. Neben der baulichen Erweite-
rung kommt es durch den An- und Abtransport der Baustoffe zu Verkehrsmen-
gendnderungen, verbunden mit Larmimmissionen. Das Lebensraumangebot fur
Pflanzen und Tiere wird sich nachhaltig auf der Flache verandern. Zu Beeintrach-
tigungen wird es vor und auch wahrend der Bauphasen kommen.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14
BNatSchG sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch durch
geplante bauliche Erweiterungen von Siedlungen zu beurteilen und Aussagen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind so gering wie moglich zu halten und unvermeidbare Beein-
trdchtigungen so auszugleichen, dass keine erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Vermeidung und Verringerungsmalf3inahmen

Zusammengefasst erfolgt hier eine Darstellung der in den einzelnen Schutzgu-
tern zugeordneten Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen:
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Bip

Schutzguter Vermeidungs- und Minimie- Ausgleichsmafnahmen
rungsmaflnahmen
A) Mensch - Aufgabe der Tierhaltung

B) Pflanzen und Tie-
re

- Schutz wertvoller Baum— und
Geholzstrukturen wahrend der
Bauphasen durch Einzdunun-

gen

- Einrichtung von 2m breiten
Wallhecken - Pufferstreifen

- Baumschutz durch Fest-
setzungen

- Begruinung von nicht Giberbau-
baren Flachen

- Ausgleichsmalinahmen fir
Eingriffe in Baume

- Anpflanzung von naturnahen
Gehdlzstrukturen als Aus-
gleichsmafRnahmen im Randbe-
reich des Ferienhausgebietes
(A2-A5)

- Anpflanzung von Stral3en-
badumen (A 1)

- ArtenschutzmafRnahmen Er-
satz-quartiere Vogel
(A6—-A28)

- Artenschutzmafinahme Bau-
zeitenregelungen
(A9-A10)

- Vorgezogenen Artenschutz-
malRnahmen (CEF) fir Geholz-
anlage und Staudenfluren (E 1 -
E 4)

C) Bodenhaushalt

- Schutz des Oberbodens (Bo-
denmanagement)

- Anlage von Platz- und Wege-
flachen in wasser-gebundener
Bauweise

- Naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen
(A1-A5)

- Ersatzmalinahme (E 5)

D) Wasserhaushalt

- Beseitigung baubedingter Bo-
denverdichtungen

- Anlage von Platz- und Wege-
flachen in wasser-gebundener
Bauweise —

- Naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen
(A1-A5)

- Ersatzmaflinahme (E 5)

E) Luft- und Klima-
haushalt

- Ein- und Durchgriinung des
Ferienhausgebietes

F) Landschaftsbild

- Schutz wertvoller Geholz-
strukturen wahrend der Bau-
phasen

- Baumschutz durch Fest-
setzungen

- Wallhecken und Gehdolz Neu-
anlagen

- Ausgleichmaf3hahmen
A 1l- A5 (Gehdlz- und Stral3en-
baumpflanzungen)

G) Kultur- und
Sachguter

- das vorhandene Bodendenk-
mal ,Frihneuzeitlichen Gutshof”
wird vor den Erdarbeiten unter-
sucht

Tabelle 5: Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen der betroffenen Schutzguter fur B-Plan Nr. 17
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Nachfolgend wird zusammenfassend eine Ubersicht der umweltrelevanten B-
Plan-Festsetzungen mit den Schutz-, Griin-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

gegeben:
Nr. Schutz- /Ausgleichs- /Gestaltungsmaflnahme EinzelmaRnahmen Umfang in
m>3/Ifm

S1-3 SchutzmalRnahme

S1 Schutz der vorhandenen geschitzten Strauchhe- Zaunanlage 135m
cke im Norden wahrend der Baumafinahmen
durch Abzaunung

S2 Schutz der Einzelbaume im nérdlichen Baufeld Zaunanlage 20m
(SO 1) durch Abzaunung

S3 Schutz der Einzelbdume im sudlichen Baufeld Zaunanlage 20 m
(SO 3) durch Abzaunung

A1-8 AusgleichsmalRnahme

Al Pflanzung von Einzelbdumen an den Planstral3en Einzelbdume 22 Stick
urld Parkplat;e, z.T. emsghhethh ggf. Herstellen (STU 18-20cm)
einer Vegetationstragschicht nach DIN 18915
und der Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Veran- Landschaftsra- 800 m?
kerung der Baume und Sicherung der Baum- sen
scheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge: 3 Jahre

A2 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Nordwesten Geholzflache 800 m?
mit Wallar?deckung, Gehdlzpflanzung und 5m- Landschaftsra- 395 m2
Pufferstreifen als Landschaftsrasen. Herstellen sen
einer Vegetationstragschicht nach DIN 18915 4 Stiick
und der Pflanzgrube gemar DIN 18916, Veran- Einzelbdaume
kerung der Bdume und Sicherung der Baum- /Uberhélter
scheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge: 3 Jahre

A3 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Nordosten Geholzflache 800 m?2
mit Wallar?deckung, Gehdlzpflanzung und 5m- Landschaftsra- 200 m?
Pufferstreifen als Landschaftsrasen. Herstellen sen
einer Vegetationstragschicht nach DIN 18915 2 Stuck
und der Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Veran- Einzelbaume
kerung der Baume und Sicherung der Baum- /Uberhalter
scheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge: 3 Jahre

A4 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Sudosten Geholzflache 1.560 m?
mit Wallar?deckung, Gehdlzpflanzung und 5m- Landschaftsra- 450 m?
Pufferstreifen als Landschaftsrasen. Herstellen sen
einer Vegetationstragschicht nach DIN 18915 4 Stick

und der Pflanzgrube geman DIN 18916, Veran-
kerung der Baume und Sicherung der Baum-
scheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge: 3 Jahre
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Nr. Schutz- /Ausgleichs- /Gestaltungsmalnahme EinzelmaRnahmen Umfang in
m>3/Ifm
A5 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Sid mit Geholzflache 350 m2
Wallandeckung, Gehélzpflanzung. Herstellen ei- : .
) . Einzelbaume
ner Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und N R
] /Uberhélter ,
der Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Verankerung 2 Stiick
der Baume und Sicherung der Baumscheiben,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre
A6 Nisthilfen fir den Sperling (Artenschutzrechtliche Anbringung von 1 SP der Fa.
Ausgleichsmaflinahme AA1) Nisthilfen an Schwegler oder
Anbringung von Nisthilfen an Gebaude, in einem Gebauden Sperlmgs_mehr—
. . fachquartier der
Radius von 5 Kilometern
Fa. Hasselfeld
Zeitnahe Herstellung
A7 Nisthilfen fur die Rauchschwalbe (Artenschutz- Anbringung von 6 Rauch-
rechtliche AusgleichsmalRnahme AA2) Nisthilfen an schwalben-
Anbringung von Nisthilfen an Geb&aude, in einem Gebauden nisthilfen 2.8.
. . RSN der Fa.
Radius von 5 Kilometern
Hasselfeldt oder
Zeitnahe Herstellung Typ Nr. 10 oder
Nr. 10B der Fa.
Schwegler
A8 Nisthilfen fur die Mehlschwalbe (Artenschutz- Anbringung von 10 Mehlschwal-
rechtliche AusgleichsmaflRnahme AA3) Nisthilfen an bennisthilfen z.B.
Anbringung von Nisthilfen an Gebaude, in einem Gebduden Mehischwalben-
. ) nest der Fa.
Radius von 5 Kilometern
Hasselfeldt oder
Zeitnahe Herstellung Typ Nr. 9A, 9B
oder Nr. 11 der
Fa. Schwegler
E 1-5 ErsatzmalRnahme
E1l CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Aus- Hecke 130 m
gI"e|chs"-marSnahme fur bodenbritende ur.1d ge- (Gehblzflache 780 m2)
holzbritende Vogelarten durch Hecke mit Puffer- 6m
streifen
Saumstreifen
Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist (3m 390 m2)
die Pflanzung einer insgesamt 130 m langen und 1.170 m2)
8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehélzen (Gesamtflache

vorzusehen. Fur die 3- reihige Heckenpflanzung
sind ausschlief3lich heimische und standortge-
rechte Geholze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstrei-
fen von jeweils 1,50 m Breite sollen der natirli-
chen Entwicklung Uberlassen werden und als
Staudenfluren auf frischen bis trockenen Stand-
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Nr.

Schutz- /Ausgleichs- /Gestaltungsmalnahme

EinzelmaRnahmen

Umfang in
m>3/Ifm

orten gepflegt werden. Die MaZnahmenflache ist
durch einen Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum
von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Mal3-
nahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensati-
onsmafinahme durchzufihren.

Dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag. Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

E2

CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Aus-
gleichs-mafinahme fir bodenbritende und ge-
holzbritende Vogelarten durch Hecke mit Puffer-
streifen

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist
die Pflanzung einer insgesamt 50 m langen und 8
m breiten Hecke mit dornenreichen Gehélzen
vorzusehen. Fir die 3- reihige Heckenpflanzung
sind ausschlief3lich heimische und standortge-
rechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Geholze sind in einem Reihenabstand von
1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstrei-
fen von jeweils 1,5m Breite sollen der natirlichen
Entwicklung Uberlassen werden und als Stauden-
fluren auf frischen bis trockenen Standorten ge-
pflegt werden. Die MaflRnahmenflache ist durch
einen Wildschutzzaun tber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Mal3-
nahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensati-
onsmalnahme durchzufihren.

Dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag. Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Hecke

(Geholzflache
6m

(Saumstreifen
3m

(Gesamtflache

50 m
300 m2)

150 m?)
450 m2)

E3

CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Aus-
gleichs-mafl3nahme fiir bodenbritende und ge-
holzbritende Vogelarten durch Hecke mit Puffer-
streifen

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist
die Pflanzung einer insgesamt 200 m langen und
8 m breiten Hecke mit dornenreichen Geholzen
vorzusehen. Fir die 3- reihige Heckenpflanzung
sind ausschlief3lich heimische und standortge-
rechte Geholze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstrei-
fen von jeweils 1,5 m Breite sollen der natirli-
chen Entwicklung tUberlassen werden und als
Staudenfluren auf frischen bis trockenen Stand-

Hecke

(Geholzflache
6m

(Saumstreifen
3m

(Gesamtflache

200 m
1.200 m?)

600 m?)
1.800 m2)
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Nr. Schutz- /Ausgleichs- /Gestaltungsmalnahme EinzelmaRnahmen Umfang in
m>3/Ifm

orten gepflegt werden. Die MaZnahmenflache ist
durch einen Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum
von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Mal3-
nahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensati-
onsmafinahme durchzufihren.

Dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag. Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

E4 CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Aus- Hecke 260 m
gleichs-mafinahme fir bodenbritende und ge-
holzbritende Vogelarten durch Hecke mit Puffer-
streifen

Geholzflache 1.560 m?)
6m

Auf dem Flurstiick 152 der Flur Rosenhagen ist Sj\umstreﬁen 780 m?)
die Pflanzung einer insgesamt 260 m langen und 2.340 m?)
8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen Gesamtflache

vorzusehen. Fir die 3- reihige Heckenpflanzung

sind ausschlief3lich heimische und standortge-

rechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden.

Die Geholze sind in einem Reihenabstand von

1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu

pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstrei-

fen von jeweils 1,5 m Breite sollen der natirli-

chen Entwicklung Uberlassen werden und als

Staudenfluren auf frischen bis trockenen Stand-

orten gepflegt werden. Die Malinahmenflache ist

durch einen Wildschutzzaun Gber einen Zeitraum

von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Mal3-

nahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensati-

onsmalnahme durchzufihren.

Dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag. Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

ES5 Okokonto ,Neuanlage eines Laubwaldes bei Summe 34.218 m?/KFA
Rostock-Nienhagen* HRO 004 : anteilige Verbu-
chung von Kompensationsaquivalenten tber die
Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern (ver-
tragliche Regelung mit dem Vorhabentrager )

Tabelle 6 : MalRnahmenverzeichnis UB (vgl. GOP 2018)

Ergadnzend werden im Granordnungsplan (IPP 2018) Hinweise fur griinordneri-
sche und artenschutzrechtliche Festsetzungen fur den Bebauungsplan gegeben.
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Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technischen Verfahren

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse der Fachplanungen
herangezogen, die im Zuge der Bauleitplanung fur den B-Plan Nr. 17 aktuell er-
arbeitet worden sind. Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben des Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt je nach Zustan-
digkeitsbereich dem Kreis Nordwestmecklenburg, den Genehmigungsbehdrden
sowie der Stadt Dassow. Es sind folgende Monitoring- Mal3hahmen vorgesehen:

- Beachtung des nach dem Landesnaturschutzgesetz MV festgelegten
Zeitraumes fur die Eingriffe in Gehdolzflachen bzw. die Lebensrdume von
best. Tierarten (nur auf3erhalb der gesetzlichen Schutzfrist vom 1. Marz
bis 31. September).

- Uberwachung und vertragliche Sicherung der Umsetzung der Aus-
gleichsmalRnahme und ErsatzmalRnahme A 1- A 5 (StralRenbaume, Ge-
hélzpflanzungen) E 1- E 4 (Heckenneuanlage, Gehélzpflanzungen), E 5
(Okokonto)

- Uberwachung und vertragliche Sicherung der Umsetzung der Aus-
gleichsmafRnahme A 6 — A 8 (Nisthilfen fur Vogel)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltauswir-
kungen auf die einzelnen Schutzguter zusammengefasst und im Hinblick auf ihre
Auswirkungen bewertet. Dabei werden die folgenden 3 Bewertungskategorien
verwendet:

Umweltvertraglich:

Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder nicht fest-stellbare) nachteilige
Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen:

Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von Schutzgttern zu rechnen. Fir eine
sachgerechte Abwagung ist eine sorgféltige Auseinandersetzung mit diesen Pla-
nungsfolgen erforderlich. Um die Auswirkungen auszugleichen, sind geeignete
Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3hahmen vorzusehen.
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Nicht umweltvertraglich:

Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten, z. B. infolge von
Grenzwert- / Richtwerttiberschreitungen oder sonstiger Nichterfullung konkreter
gesetzlicher Anforderungen.

Schutzgut

Bewertung

11.2.1.1 Mensch

Die Entwicklung eines neuen Ferienhausgebietes betrifft auch bauliche
Veranderungen durch Abriss und Neubau sowie den Bau einer neuen Er-
schlieBung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen. Auch wahrend der Bau-
phase wird es zu geringen Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr,
Baulérm und Staubentwicklung im Ortsteil Rosenhagen kommen.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als um-
weltvertraglich eingestuft.

11.2.1.2 Pflanzen
und Tiere (Arten-
schutz)

Die vorhandenen Landschaftselemente wie Baume, Wallhecke mit den
Uberhaltern werden weitgehend in die Planung integriert und (iber die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gesichert. Es kommt allerdings zum Ver-
lust von ca. 3 Einzelbaumen im Bereich der neuen Erschliel3ung.

Ein Artenschutzgutachten (BIOPLAN 2016) hat ergeben, das vor allem Vo-
gel- und Fledermausarten von den Eingriffen betroffen sind. Es werden
neben Bauzeitenregelungen und Nistk&stenhilfen u. a. auch vorgezogene
(CEF) ArtenschutzmaRnahmen (Gehdlzflachen und Staudenflachenent-
wicklung) notwendig.

Durch die geplanten Eingrinungsmafnahmen u. a. Gehélzpflanzungen und
StralRenbaumpflanzungen, werden die Baum- und Gehdlzverluste teilkom-
pensiert und ausgeglichen. Zusatzlich werden nérdlich des B- Plangebietes
CEF Mallnahmen als Heckenneuanlagen (E 1- E 5) mit zusammen

640 m Lange durchgefihrt.

Unter der Voraussetzung einer entsprechenden Kompensation fir die
Baum- und Gehdlzverluste werden somit die Auswirkungen auf Flora und
Fauna als erheblich eingestuft.

11.2.1.3 Boden

Aufgrund der zusétzlichen Bodenversiegelungen (von ca. 13.527 m?2) durch
geplante Hoch- und Tiefbauten sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden als erheblich einzustufen. Das Ausgleichserfordernis wurde fur das
geplante Ferienhausgebiet ermittelt und es werden entsprechende, z. T.
externe, Ausgleichsmafnahmen (A 1 — A 5) bzw. die Kompensation durch
ein Okokonto (E 5) festgesetzt.

11.2.1.4 Wasser

Ein Oberflachengewasser ist als Graben direkt durch die Entwicklung des
Ferienhausgebietes betroffen. Die im nordwestlichen Teil hohen Grund-
wasserstande werden voraussichtlich durch Grindungs- und BaumafRnah-
men verandert und abgesenkt. Durch Bodenversiegelungen (vgl. Kap.
11.2.1.3) kommt es allerdings zur Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate.

Das Oberflachenwasser des Ferienhausgebietes wird zukinftig tber Kana-
le und Graben einem neuen Regenrickhaltebecken zugefuhrt und vorge-
klart in die Ostsee geleitet.

Die bisher absehbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
daher als weitgehend erheblich bewertet.
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Schutzgut

Bewertung

11.2.1.5 Kli-
ma/Luft

Die ausgleichende Funktion der Griinland- und Ackerflachen mit Vegetation
auf das Kleinklima gehen infolge der Entwicklung des Ferienhausgebietes
auf heute Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen verloren. Aus-
gleichend fur das Klima wirken teilweise die geplanten Ausgleichs- und Be-
pflanzungsmafinahmen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima/Luft werden als
umweltvertraglich eingestuft.

11.2.1.6 Land-
schaftsbild

Das Landschaftshild wird durch die Entwicklung des Ferienhausgebietes im
Nahbereich der Ostsee verandert, und es sind z. T. erhebliche Auswirkun-
gen zu erwarten. Vor allem durch den Neubau der 2-gescholigen Ferien-
hauser wird das Landschaftshild dauerhaft verandert. Als Vermeidungs-
mafinahmen sind auch Eingriinungen und Heckenneupflanzungen vorge-
sehen. Eine vorhandene Wallhecke und Einzelbaume werden Uber die
Festsetzungen des B-Planes gesichert, MaRnahmen zur inneren Durchgri-
nung festgesetzt.

Somit wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild als um-
weltvertraglich eingestuft.

11.2.1.7 Kulturgt-
ter und sonstige
Sachgiter

Das Bodendenkmal Rosenhagen, Teile eines Frithneuzeitlichen Gutshofes,
wird teilweise durch die neuen Bebauung tberplant. Es sollen fachgerechte
Bergungs- und Dokumentationsarbeiten vor Beginn der Erdarbeiten durch-
gefuhrt werden.

Die im nordlichen Randbereich vorhandene Wallhecke bleibt als Element
der historischen Kulturlandschaft erhalten bzw. wird entwickelt und in die
Planung integriert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturguter werden als umweltvertrag-
lich eingestuft.

Tabelle 7 : Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Im Hinblick auf die intern und extern des Geltungsbereiches vorgesehenen Aus-
gleichs- und Ersatzmafl3nahmen werden die Auswirkungen des B- Planes Nr. 17
der Stadt Dassow zusammenfassend als umweltvertraglich eingestuft.
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12.

12.1.

Anhang

Rechtsgrundlagen

Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Bip

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gebiet
,Fur das Planungsgebiet in Dassow — Rosenhagen auf dem Gebiet um die ,alte
Scheune” der Stadt Dassow sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in
der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch
(BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V)

Landesplanungsgesetz
(LPIG)

Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

BundeswasserstralRengesetz
(WaStrG)

Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBL.Teil 1 S. 1722)

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (Baunutzungsverordnung BauNVO ) vom 23.Januar
1990 (BGBI. I S 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geéndert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S.
1943) geandert worden ist.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuh-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)

vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), letzte
beriicksichtigte Anderung: letzte beriicksichtigte Anderung:
mehrfach geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.
Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36).

In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998
(GVOBI. M-V 1998, S. 503) letzte beriicksichtigte Ande-
rung: mehrfach gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)*

[*Die Anderungen Artikel 3 Nummer 1 bis 3, 5, 7 und 8 treten geman
Artikel 9 mit Wirkung vom 1. Oktober 2009 in Kraft und sind ab dieser
Fassung eingearbeitet.]

Landesbauordnung Mecklenburg —Vorpommern (LBauO
M-V) vom 18. April 2006 GVOBI. M-V S.102, zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 509)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist.

Bundeswasserstralengesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962; 2008 | S.
1980), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Dezem-
ber 2016 (BGBI. | S. 3224) geandert worden ist

SATZUNGSFASSUNG - Stadt Dassow, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17

Seite 158 von 335

65



12.2. Quellenverzeichnis
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Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (2005): Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern

Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (2011): Landesverordnung Uber das Regiona-
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Stadt Dassow (2015): Erganzung des fortgeltenden Teilflachennut-
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Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkense)-

IPP Ingenieurgesellschaft GmbH & Co. KG (2018): Grunordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Dassow

Grisar Bohrtechnik (2012): Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (2008): Ar-
beitsblatt W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung

Uhle (2017): FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das FFH-Gebiet ,Kuste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) fur
den Bebauungsplan Nr. 17 Ferienhausgebiet ,Nordoéstliche Ortslage Ro-
senhagen® der Stadt Dassow

Zacharias Verkehrsplanung (2017): Verkehrsuntersuchung zum geplan-
ten Ferienhausgebiet mit angeschlossenem Hotel in der Stadt Dassow,
Ortsteil Rosenhagen

Mahnel (2014): Teillandschaftsplan der Stadt Dassow um die nérdlichen
Teilbereiche

Mahnel (2015): Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow um die nordli-
chen Teilbereiche

Bioplan (2016): Artenschutzrechtliche Bewertung
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Grissar (2012): Baugrunderkundung B 17
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1 Einfliihrung
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Dassow, Kreis Nordwestmecklenburg, beabsichtigt in ihrem Ortsteil
Rosenhagen die Entwicklung eines Ferienhausgebietes auf einem insgesamt ca. 4,5
Hektar groBen Gelande, das z.T. als ehemalige Gutshoffliche und teilweise als
landwirtschaftliche Nutzflache als Ackerland genutzt wird.

Vorgesehen ist ein Sondergebiet Ferienhduser fir Einzelhduser mit max. 2- geschossiger
Bebauung. Im Zentrum ist der Umbau einer ehemaligen Scheune zu einem
Restaurationsbetrieb vorgesehen.

Der Entwurf des B-Planes sieht eine maximale Bebauung mit Nebenanlagen von ca. 30 %
der Flache vor. Neben einer ringférmigen ErschlieBungsstraBe fur 15 Grundstiicke, ist
auch eine Anbindung der &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

Es ist vorgesehen das anfallende Oberflaichenwasser zu sammeln, in einen
Verbandsgraben einzuleiten und eine Vorklarung vor der Einleitung in die Ostsee
vorzusehen.

Die ErschlieBung des Ferienhausgebietes erfolgt Uber die noch herzurichtende westlich
angrenzende Wegeverbindung zur StraBe des Friedens.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen stellt
gemaB § 15 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
kompensiert werden muss. Der vorliegende Grunordnungsplan (GOP) setzt sich, nach
einer Landschaftsanalyse, mit den voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch die vorgesehene Bebauung auseinander und zeigt notwendige
Vermeidungs-, Gestaltungs-, sowie AusgleichsmaBnahmen auf. Dabei stellt der GOP eine
wichtige fachliche Grundlage fir den Umweltbericht dar.

Far den B-Plan Nr. 17 wurde dieser Griinordnungsplan erarbeitet, der auch die Belange
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach dem Mecklenburgischen Naturschutzgesetz
abarbeitet.

1.2 Lage und GroBe des Gebietes

Die baulichen Entwicklungsflachen befinden sich am nordéstlichen Ortsrand von
Rosenhagen, 6stlich der StraBe des Friedens und unmittelbar nérdlich angrenzend an die
neu gebaute Ferienhaussiedlung des B-Planes Nr. 21. Die Flache bildet die &stlich
gelegenen Wirtschaftshofflachen des ehemaligen Gutes in Rosenhagen.

Das Bearbeitungsgebiet grenzt ndérdlich direkt an das Naturschutzgebiet (NSG)
»Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbak-Niederung“ mit
einer Gesamtgré6Be von 580 Hektar (NSG - Verordnung vom 5.1.2000). Das
Naturschutzgebiet umfasst die extensiven Grinlandflachen, die Harkenbekniederung, den
Dlinenwald, aber nicht die Teile des Strandes und die Wasserflachen der Ostsee (vgl.
Abb. 2).

Teile des Naturschutzgebietes, der Dinenwald, der Strand und die ufernahen
Wasserflachen der Ostsee befinden sich im FFH - Gebiet ,Kliste Klitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301) mit einer Entfernung von ca. 250-
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300 m nérdlich von dem geplanten Ferienhausgebiet. Das FFH - Gebiet hat insgesamt
eine Flache von 3.568 Hektar, davon befinden sich ca. 805 Hektar auf dem Festland, der
Rest ist Ostseewasserflache.

Das Bearbeitungsgebiet umfasst neben dem ehemaligen Stein-Stall, einem Wohnhaus,
einer Holzscheune auch die 6stlich liegenden Ackerflachen, die fast die Halfte des
Plangebietes umfassen.

Das flache, leicht nach Osten ansteigende Gelande ist im Norden durch eine Wallhecke
begrenzt. Die hofnahen Flachen werden derzeit extensiv durch Schafe beweidet. Im
Nordosten befindet sich eine feuchte Weideflache, die durch Binsen gepragt wird. Auf
diesen hofnahen Grinflachen befinden sich einige Einzel- und Obstbaume.

Naturrdumlich gehért der Ortsteil Rosenhagen (als Teil des Stadtgebietes Dassow) zur
Haupteinheit ,Dassower Becken®, siehe hierzu auch LP ,Stadt Dassow” (MAHNEL 2012).

Das Relief des Gemeindegebietes in seiner heutigen Auspragung im Wesentlichen durch
weichseleiszeitliche Ablagerungen entstanden, die den alteren geologischen Untergrund
Uberdecken.

Das Stadtgebiet von Dassow zeichnet sich durch strukturreiche, landwirtschaftliche
Nutzflachen mit einem hohen Feldgehélz, Wallhecken- und ertragreiche,
grundwassernahen Kulturbéden aus.

Abbildung 1: Ubersicht des Bearbeitungsgebietes (M ca. 1: 25.000 )

v A Neuen r_. e it o
s W AW e
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Abbildung 2: Schutzgebiet + NATURA 2000- Fldchen (UMWELTATLAS MV 2010)

[@ 2070 LOG TV @ LA+
[ GaoBass DENEV N

A) Rot =NSG Naturschutzgebiet ,Klstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbak-Niederung

B) blau = FFH -Gebiet ,Kiiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
Das Plangebiet beinhaltet die Flachen des ehemaligen Gutes Rosenhagen. Dessen
Ausdehnung und Gebaude sind auf einer historischen Karte von 1888 (Messtischblatt)
dargestellt (Quelle: Geo BasisDE/MV)

Abbildung 3 : Messtischblatt Rosenhagen 1888
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Auf der historischen Karte ist die Stellung des Scheunen und des Gutshauses westlich
des Dorfteiches ablesbar. AuBerdem sind zahlreiche Nebengebdude erkennbar. Die
Bewirtschaftung als Ackerbdden reichte damals bis zur Steilkiste.

Im Bereich der Ortslage Rosenhagen bestand im Jahre 1704 nur eine Meierei, die zum
Gut Harkensee gehorte. Diese war im Besitz der Familie von Bllow. Belegt ist, dass 1892
C.F. Hauswaldt das Gut fur 450.000 Reichsmark vom Domanenrat Rettich kaufte. Damals
hatte Rosenhagen 54 Einwohner. Im Jahre 1945 wurde das Gut enteignet und zum Teil
aufgesiedelt. Das Gutshaus wurde zu DDR-Zeiten abgerissen (MAHNEL 2014).

1.3 Planerische Grundlagen

Folgende planerischen Grundlagen liegen fir das Bearbeitungsgebiet vor:
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow -Nordteil

Der aktuelle Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow ist 2015 genehmigt worden. Im

gultigen Flachennutzungsplan ist das Bearbeitungsgebiet des B-Planes Nr. 17 als
Sondergebiet Ferienhausgebiet enthalten.

Landschaftsplan (LP) der Stadt Dassow -Teil Nord (MAHNEL 2014):
Der Zielplan des LP enthédlt fir den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 17 folgende
Darstellungen:

» Geplante Sondergebiet Ferienhauser (B -Plan N 17)

» Geplanter Wanderweg Nr. S 10

» Erhalt von Wallhecken und Baumreihen

» Entwicklung des B-Plan Nr. 24

» Ausweisung eines LSG am Ortsrand Rosenhagen

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stimmen damit im Wesentlichen mit denen im
B-Plan Nr. 17 verfolgten Zielen Uberein.

OSTSEE
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FFH — Gebiet und FFH -Vertraglichkeitspriufungen

Der gesamte Kistenbereich im Bereich des Stadtgebietes der Stadt Dassow gehért zum
FFH-Gebiet ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-
301). Das FFH-Gebiet befindet sich nordwestlich von Rosenhagen in ca. 250 m
Entfernung zum Vorhabenstandort. Die Darstellung der dort vorhandenen
Lebensraumtypen erfolgt in Abbildung 6.

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 1998 erfolgte die Umsetzung der
FFH-Richtlinie in nationales Recht. Mit dem Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I. S.
2542) sind die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw. Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2
Netz ,Natura 2000“ in den §§ 31-36 BNatSchG verankert worden.

Hierbei bezieht sich § 34 BNatSchG auf die Prifung der Vertréaglichkeit von Projekten.
Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist vor der Zulassung oder Durchfiihrung eines
Projektes dessen Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu
prifen. Nach § 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein Projekt unzulassig, wenn die Prifung der
Vertraglichkeit ergibt, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen
for die Erhaltungsziele oder fir den Schutzzweck mafBgeblichen Bestandteilen fihren
kann.

Die Planungen und Projekte der Stadt Dassow befinden sich zwar Uberwiegend in einer
Entfernung von mehr als 300 m zum FFH-Gebiet, jedoch sind Auswirkungen auf den
Kustenbereich und damit auf das FFH-Gebiet nicht auszuschlieBen, insbesondere durch
die anzunehmende Erhéhung der Strand- und Badenutzung (MAHNEL 2014-2).

Parallel zur Aufstellung des Landschaftsplanes fir den Nordteil der Stadt Dassow wurde
fir den Kastenbereich, in dem das FFH- Gebiet (DE 2031-301) ,Klste Klitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave® von baulichen Entwicklungen tangiert wird, eine FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung unter Berlcksichtigung der Entwicklungen in den Ortslagen
Pétenitz, Rosenhagen, Harkensee und Barendorf auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung durchgefihrt (vgl. MAHNEL 2014-2).

Fir das FFH-Gebiet befand sich damals ein Managementplan in der Aufstellung. Im
Rahmen der Aufstellung des Managementplanes fir das FFH-Gebiet ,Kiste Kilitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" wurden Kartierungen zwischen Frihjahr
und Herbst 2013 durchgeflihrt. Diese Daten stellen den aktuellen Kenntnisstand dar und
wurden daher in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung als Grundlage verwendet.

Gegenstand dieser Vertraglichkeitsuntersuchung sind alle Planungen und Projekte der
Stadt Dassow gemaf der Ergédnzung des Teilflachennutzungsplanes fir den nérdlichen
Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und
Harkensee). Die bereits festgesetzten MaBnahmen zum Schutz des FFH- Gebietes aus
dem Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow wurden dabei beriicksichtigt.

Die Stadt Dassow hatte urspringlich eine Lenkung der Strandnutzung mit intensiv
genutzten Bereichen und Bereichen ohne Nutzung vorgesehen. Unter Berlcksichtigung
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes wurde in der Endfassung darauf verzichtet. Die
Stadt Dassow strebt nun prinzipiell eine Gleichverteilung der Strandbesucher an. Es
erfolgt keine Besucherlenkung mehr zu Konzentrationspunkten (vgl. MAHNEL 2014-1).

Diese FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung diente auch als Grundlage fir die Aufstellung
des Teilflachennutzungsplanes fir den nérdlichen Bereich der Stadt Dassow.
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Im Ergebnis der vorangegangenen Betrachtungen der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
wurden intensive Abstimmungen mit den zustadndigen Behérden gefuhrt. Im Ergebnis
wurde als Grundvoraussetzung fir eine FFH-Vertraglichkeit eine Reduzierung der
Vorhaben und damit der geplanten Kapazitaten fir notwendig erachtet (vgl. MAHNEL
2014-1).

Gleichzeitig ware somit eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung fur den zuvor
in Frage gestellten Bereich Pétenitz und Rosenhagen gewahrleistet. Die nun
aufgegebenen Planungen bzw. reduzierten Kapazitaten bestimmter Vorhaben, sind in der
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung (FFH VU) ausfihrlich dargestellt.

Im Rahmen der FFH-VU wurden durch die vorgesehenen Planungen die potentiell
gefahrdeten Lebensraumtypen und Arten herausgearbeitet. Dabei wird insbesondere die
Gefahrdung der klstendynamisch sensiblen Lebensraumtypen, d. h. einjédhrige und
mehrjdhrige Spulsaume und Primardinen durch die touristische Strandnutzung
betrachtet.

Aufgrund der in der FFH-VU erfolgten Untersuchungen und Bewertungen wurden
folgende MaBBnahmen herausgearbeitet:

- Besucherinformation durch Informationstafeln und -broschiren sowie Hinweisschilder
zur Sensibilisierung der Strandbesucher

- Verzicht auf eine mechanische Strandreinigung

- Ausgrenzung/ Einzaunung der Primardlinen

- Kontrolle der Umsetzung und Einhaltung der Nutzungsrestriktionen

- Infrastrukturelle Einrichtungen zur Vermeidung von Nahrstoffeintragen und
Trittschaden in den Diinenbereichen

- Verbesserung der Okologischen Gewasserdurchgangigkeit fir den Fischotter im
Zuge von StraBenbaumaBnahmen und Aufstellung von Hinweisschildern in
Verbindung mit Geschwindigkeitsreduzierungen bei Einsetzen der Dammerung an
potentiellen Kreuzungen von StraBen und Gewassern entlang der K45 nérdlich von
Potenitz

Zur Uberpriifung der Bestdnde und Erhaltungszustande der Kastenlebensraumtypen,
insbesondere der ein- und mehrjdhrigen Spllsaume sowie der Primardinen, ist ein
Monitoring vorgesehen. Dabei ist das Monitoring geeignet, die Wirksamkeit der
vorgesehenen MaBnahmen zu Uberprifen. Werden die angestrebten Erhaltungszustande
nicht erreicht und liegen die Ursachen fir den Erhaltungszustand nachweislich nicht in der
Kistendynamik, sondern in einer zu intensiven Strandnutzung, sind zusatzliche
Risikomanagement-MaBnahmen zum Schutz der FFH-LRT erforderlich. Diese
MaBnahmen werden ausfihrlich in der FFH-VU beschrieben.

Zusammenfassend kommt die Stadt Dassow zu dem Ergebnis, dass unter
Berlcksichtigung der Reduzierung der urspringlich beabsichtigten Vorhaben und der
Umsetzung der in der FFH-VU empfohlenen MaBnahmen zum Schutz der FFH-
Lebensraumtypen, insbesondere im Strandbereich, erhebliche Beeintrachtigungen der
FFH-Lebensraumtypen bzw. der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen
werden kdénnen. Auch nach Betrachtung der Summation mit bekannten Planen und
Projekten der Nachbargemeinden bestatigte die Stadt Dassow die FFH-Vertraglichkeit
(vgl. MAHNEL 2014-1).

Zur Beurteilung der Plane und Projekte im Rahmen der FFH-VU, sind bei den jeweiligen
Vorhabentragern Informationen in Form von Fragebogen angefordert worden. Die
Angaben zu den Kapazitdten und Konzepten wurden wahrend der Bearbeitung
entsprechend der aktuellen Kenntnisse erganzt. Die Inhalte der Plane und Projekte
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wurden in Abstimmung mit den Vorhabentrdgern zusammengetragen. Wurden keine
Informationen seitens des Vorhabentragers zur Verfigung gestellt, wurden die dem Amt
Schénberger Land (ASL) vorliegenden Unterlagen genutzt.

In einer Tabelle 10 der FFH-VU sind dann die Vorhaben zusammengefasst worden, die
mafBgeblich Einfluss auf die touristische Entwicklung nehmen und somit Auswirkungen auf
die Strandbereiche und FFH-LRT bewirken kdnnen. Neben den Projekten fir
Ferienanlagen sind das auch Vorhaben zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur
wie Parkplatze, Strandversorgung etc. Ferienanlagen und veranderte Strandnutzungen.

Die Inhalte dieser Tabelle entsprechen den Auskinften und Informationen der
Vorhabentrager und/ oder der Planer. Die Annahmen zu den voraussichtlichen
Strandnutzern wurden selbstandig getroffen.

Dabei ist zu beachten, dass die maximale Frequentierung und damit der ,Worst Case* mit
einer hundertprozentigen Auslastung berlcksichtigt wurden, so lange keine anderen
gesicherten Daten aus verbindlichen Projekten vorliegen bzw. die reale Nutzung nicht
bekannt ist.

Real werden nicht alle Besucher gleichzeitig den Strand besuchen, sondern auch andere
Aktivitaten wie beispielsweise Wandern, Radfahren oder weitere Ausflige unternehmen.
Daher werden die jeweiligen Konzepte der Vorhaben berticksichtigt. Die Annahmen zu
voraussichtlichen Strandnutzern der Vorhaben mit nach ,innen“ gerichteten Aktivitéaten
werden daher reduziert (vgl. MAHNEL 2014-2).

In der Tabelle 10 der FFH-VU wurde das Vorhaben des B-Planes Nr. 17 als laufende Nr.
7 mit folgenden Zahlen bertcksichtigt (MAHNEL 2014-2) :

Zusatzliche Tagesgaste: 25 Stlck

Geplante zuséatzliche Betten: 225 Stlck

GréBe des Plangebietes 3,9 Hektar

Nutzungszeitraum ganzjahrig

Konzept: Betrieb einer Ferienanlage mit Ferienwohnungen, Hotelappartements (Selbstversorgung
mdglich), hotelbezogene Gastronomie, Zielgruppe: Familien, Personen ab 30 Jahren, Rentner,

umfangreiche Nutzung der Eigentimer als Ferienwohnung, Kurzurlauber
Annahme zusatzlicher Strandnutzer 250  Stiick

Insgesamt wurden in der FFH-VU 685 zusétzliche Betten und daraus abgeleitet 710
zusatzliche Strandbesucher prognostiziert.

Als Auswirkungen des Vorhabens B-Plan Nr. 17 -Ferienwohnen werden in der FFH-VU
(dort in Tabelle 11) explizit genannt:
- Zunahme von potenziell stérender Erholungsnutzung;
- Frequentierung des Strandbereichs und damit sind Beeintrachtigungen von FFH -
Lebensraumtypen (LRT) mdéglich.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen der Plane und Projekte auf die
Lebensrdume und Arten, wurde auch eine Ermittlung vorhandener und zu erwartender
Frequentierung der Strandbereiche und deren Auswirkungen prognostiziert:

In Auswertung der geplanten Bettenzahl und zusatzlichen Tagesgaste wurden in der FFH-
VU Nutzungserhéhungen abgeleitet. Auf die Prognoseungenauigkeiten wurde dabei
eingegangen.

Insgesamt wurde Uber Tabelle 12 und 13 der FFH-VU fir den Bereich Rosenhagen ein
Bestand von 498 und eine Annahme zusatzlicher Strandnutzer von 710 ermittelt. Damit
wurde insgesamt von 1.784 kiinftigen Strandnutzern ausgegangen.
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Hinsichtlich des jetzt gebauten groBen Parkplatzes am Ortseingang von Rosenhagen
wurde in der FFH VU festgehalten:

,ES kann davon ausgegangen werden, dass vorzugsweise Standorte mit groBflachigen
Parkplatzen angefahren werden. Inwiefern die geplanten Stellplatze tatsachlich zu einer
Erhéhung der Tagesgéaste fuhren wirden, kann derzeit nicht belegt werden, wird jedoch
anteilig angenommen. Mdglicherweise wirde sich mit der Erhdhung der Gaste aus den
Ferienhausgebieten die Nutzung des Strandes so intensivieren, dass generell kiinftig
sogar von einer Verringerung der anreisenden Tagesgaste, insbesondere in der
Hauptsaison ausgegangen werden muss.

Dies qilt insbesondere fur Rosenhagen, wo sich mit der Ausweisung des Parkplatzes am
Ortsrand der Weg zum Strand verlangern wird.”

Im Rahmen dieser FFH-VU wird bei einer durchschnittlichen zur Verflgung stehenden
Strandflache von 20 m?2 pro Person als mittleren Wert dieses in der o.g. Literaturquelle
angegebenen  Wertebereiches (17-25 m2 pro Person) die 0&kologische
Belastbarkeitsgrenze festgesetzt.

Bei Strandkapazitaten ab 20 m?/Person wird angenommen, dass die Beeintrachtigungen
der sehr veranderlichen FFH-LRT (Spulsaume und Vordlnen) sich nicht erheblich auf die
FFH-LRT auswirken. Hier wird unter den Bedingungen einer ,normalen“ Strandnutzung,
ohne die Ausweisung von Spielfeldern oder Flachen fir Strandkérbe, davon
ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen von FFH-Lebensraumtypen zu
erwarten sind. Daher wird bei einem Wert von mindestens 20 m? pro Person oder mehr
von einer naturvertraglichen Strandnutzung, die auch in Vereinbarung mit den Zielen des
Ubergeordneten Naturschutzes steht, angenommen.

In Tabelle 15 der FFH-VU wurde eine Prognose der Strandnutzungsintensitat auch fur
den Bereich Rosenhagen ermittelt.

Als Bestand wurde 62 m?Person ermittelt, wahrend sich in der Planung bei
Berucksichtigung aller Projekte in Rosenhagen die zur Verfigung stehende Strandflache
auf 26 m?/Person reduziert.

Es wird deutlich, dass sich bei Umsetzung aller Vorhaben die Strandnutzung deutlich
erhéhen wirde. Eine naturvertragliche Strandnutzung wird erst ab einer durchschnittlich
zur Verflgung stehenden Strandflache von 20 m2 pro Person angenommen (MAHNEL
2014-2).

In der FFH-Vertraglichkeitsstudie werden projektbezogene MaBnahmen fir alle értlichen
Projekte benannt. Fir den B-Plan Nr. 17 werden in Verbindung mit dem B-Plan Nr. 21
(Ferienwohnen vorhanden) und B-Plan Nr. 24 folgende MaBnahmen in Bezug auf das
FFH-Gebiet in Tabelle 17 der FFH VU benannt:

MASSNAHMEN

Besucherinformation;

Verzicht auf eine mechanische Strandrdumung;
Ausgrenzung/ Einzdunung der Priméardiinen;
Kontrolle der Nutzungsrestriktionen;

Monitoring und RisikomanagementmaBnahmen

ZIELE
Schutz der bestehenden FFH- LRT 1210, 1220, 2110, Uferschwalbenpopulation im Bereich der Steilkiisten
sowie Wasservogelansammlung im Bereich der Harkenbdkmundung wirden weniger stark gestért werden

In der folgenden Abbildung sind die wesentlichen Ziele der FFH-VU in Rosenhagen
dargestellt:
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Abbildung 5 :Karte 3 der Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das FFH-Gebiet DE 2031-301 —
Darstellung der FFH Lebensraumtypen und deren Erhaltungszustidnde sowie Empfehlungen von MaBnahmen

(MAHNEL 2014)

FFH-Gebiete Kuste Klitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave”
(DE 2031-301)
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Aus der Abbildung 5, als Auszug der FFH Vertraglichkeitsprifung auf
Flachennutzungsplanebene, sind im Bereich Rosenhagen die vorhandenen

Strandzugéange als Nr. 4 + 5 dargestellt.
Bei den in Farbe dargestellten verschiedenen FFH-Lebensraumtypen wurden die

jeweiligen Erhaltungszustande mit B-Gut dargestellt.
AuBerdem wurden verschiedene Ma3nahmen empfohlen:

- Reduzierung der Kapazitaten/Verzicht auf Planungen (Nr. 1 grtin)
- Ausgrenzung/Einzaunung der Primérdinen bis zu 500 m beidseitig der

Strandzugange (Nr. 2 grlin)
- Infrastrukturelle Einrichtungen -Sanitareinrichtungen (Nr. 3 griin)- wurde bereits

umgesetzt
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Im Ergebnis der FFH-VU ,Dassower Kiste auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
wurden Vorhaben auch in Rosenhagen reduziert und MaBnahmen zum Schutz des FFH-
Gebietes festgelegt (MAHNEL 2014).

Aktuelle NATURA 2000 Vertraglichkeitspriifungen 2015 (MAHNEL 2015)

Bei der aktuellsten FFH-Vertraglichkeitsprifung fur die 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 im
Ortsteil Potenitz (MAHNEL 2015) wurden bereits die Vorhaben ,Priwall-Waterfront” B-Plan
Nr. 33.05.00 der Hansestadt Libeck (GFL 2015) und Ferienhausgebiet Barendorf-Stid B-
Plan Nr. 25 der Stadt Dassow mit den vorliegenden Vertraglichkeitsprifungen beim
Projekt in Pétenitz-Rosenhagen berticksichtigt.

Daher werden an dieser Stelle dessen Teilergebnisse Uber die aktuellen Kumulativen
Beeintrachtigungen flr Pétenitz/Rosenhagen hier zusammengefasst:

Beschreibung und Bewertung der kumulativen Beeintrdchtigungen

Fur den Strandbereich um Pétenitz und Rosenhagen liegt aktuell eine Strandfldche von
etwa 64.520 m? vor, Aus dem Umkreis Pdétenitz sind mit Einbezug der zusétzlichen
Géstebetten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 der Stadt Dassow etwa 712
Personen pro Tag zu erwarten. Hinzu kommen etwa 502 Personen aus Rosenhagen.
Nach Aussage der FFH-VU ,Priwall Waterfront” wirden vom Priwall aus etwa 232
Personen pro Tag auch die Kistenbereiche nérdlich von Pétenitz und Rosenhagen
besuchen. Aus der FFH-VU ,Barendorf-Sid“ ergibt sich hingegen, dass insbesondere
durch die Harkenbdkmdiindung als natirliche Barriere und der bisher nicht ausgelasteten
Strandkapazitdt kaum Besucher die Strandbereiche bei Rosenhagen und Pétenitz
aufsuchen werden. Es kann daher nur mit einer geringen Besucherzahl aus diesem
Bereich von etwa 10 % der Strandbesucher in Barendorf ausgegangen werden.
Insgesamt liegen dort etwa 1.744 Personen vor, was etwa 175 Géste ergibt, die auch den
weiteren Weg nach Pétenitz/ Rosenhagen auf sich nehmen wiirden.

Tabelle 1: Ubersicht der Besucherzahlen im detailliert untersuchten Bereich unter Beriicksichtigung
der Kumulation (MAHNEL 2015)

Bereich Zu erwartende Besucherzahlen pro Tag
Pétenitz 712
Rosenhagen 502
Priwall 232
Barendorf 175
Gesamt 1.621

Insgesamt wirden somit im detailliert untersuchten Bereich bei Pétenitz etwa 1.621
Personen zu erwarten sein. Bezogen auf die Strandfldche wiirde sich eine Kapazitét von
etwa 40 m? ergeben. Dies liegt oberhalb der Belastungsgrenze. Somit kénnen erhebliche
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-Gebiets ,Klste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ durch Kumulation mit den Projekten ,Priwall Waterfront”
und ,Barendorf-Siid“ ausgeschlossen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Arten des Anhang Il der FFH-RL und die Arten des
Anhang | der VSch-RL sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Es wird davon ausgegangen, dass der Uberwiegende Anteil der zusétzlichen Besucher
mit dem Rad oder zu FuBB in den Kistenbereich bei Pétenitz wandert und es somit zu
keiner erheblichen Erhéhung des KFZ-Verkehrs kommt. Auswirkungen durch die
Kumulation, z. B. auf den Fischotter, kbnnen somit vernachladssigt werden.
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Auch eine Zunahme der Besucher im SPA ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See“ wird als nicht erheblich betrachtet. Eine geringe Zunahme durch
Radfahrer ist méglich, diese werden sich jedoch auf den bereits vorbelasteten Wegen
aufhalten. Somit kénnen erhebliche kumulierende Auswirkungen das SPA
ausgeschlossen werden.

Aktuelle FFH- Vertraglichkeitspriifung aufqrund des verandertes Bettenangebot des
B-Plans Nr. 17 und der reduzierten Strandbesucher (UHLE 2016)

Nach dem jetzigen Stand sind aktuell im B-Plan Nr. 17 ca. 175 Betten vorgesehen,
bezogen auf ca. 59 Wohneinheiten. Insgesamt waren dies 50 Betten weniger, als bei der
FFH-Vertraglichkeitsprifung auf F-Planebene 2014 berlcksichtigt wurde. Damals wurde
noch mit ca. 225 Betten gerechnet. Die Reduzierung der Betten beruht auch auf einer
Reduzierung der Wohneinheiten von damals ca. 70 WE auf heute nur noch 59 WE.

Auf dieser aktuellen Grundlage wurde eine aktuelle FFH- Vertraglichkeitsprifung durch
das Buro UHLE durchgefihrt. Dort wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des aktuellen Managementplanes des FFH Gebietes und aktueller
Gelandebegehungen durchgeflhrt.

In der Tabelle 9 (Nr. 7) dieser FFH- Prifung wird insgesamt auf der Grundlage der
geplanten Bettenzahl von 175 Betten die zusatzlichen Strandbesucher mit 90 Personen
angenommen. Dieser Anteilsberechnung von ca. 50 % Strandbesucher erfolgt aufgrund
der Annahme, das als Zielgruppe des Projektes vor allem anspruchsvolle GroBstadter
erwartet werden, die zum Aktivurlaub im Nahbereich eintreffen und andere lokale und
regionale Attraktionen nutzen.

Damit reduzieren sich bei insgesamt 5 betrachteten Vorhaben die pot. Strandbesucher fur
den Bereich Rosenhagen auf eine Gesamtsumme von 710 auf 550 Personen. Insgesamt
stellte der Gutachter (UHLE 2016) fest :

Das Vorhaben des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Dassow in der
Ortslage Rosenhagen verursacht alleinig sowie unter Berticksichtigung anderer Vorhaben
keine Verschlechterung der im detailliert untersuchten Bereich befindlichen
Lebensraumtypen (LRT) und Zielarten und ist somit vertraglich.

Die Reduktion méglicher Bettenkapazitdten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
von urspringlich 225 auf 175 wirkt sich dabei ebenso wie die Verlagerung von
Parkmdglichkeiten in die sudliche Ortslage als sehr positiv auf eine mégliche Belastung
der mafBgeblichen Ziellebensraumtypen ,Einjdhrige Spidlsdume*” und ,Priméardinen” aus.
Eine Strandberdumung erfolgt nicht bzw. bleibt unter 10%.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Kiste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave” (DE 2031-301) kénnen aufgrund der zu
erwartenden  Projektwirkungen im  Rahmen der  FFH-Vertrdglichkeitsprifung
ausgeschlossen werden, da

1. Das Projekt selbst nicht dazu geeignet ist, in den Teilfldchen der betroffenen LRT
Beeintréchtigungen hervorzurufen

2. Das Projekt nicht auf andere LRT-Teilflédchen wirkt

3. Andere Projekte, auBer die unter Punkt 7 (berpriften nicht auf die Teilfldche
wirken auf denen das Projekt Bebauungsplanes Nr. 17 wirkt — somit keine
Kumulationswirkung.

4. Kumulationswirkungen mit gleichartigen Projekten nicht zu erheblichen
Beeintrdchtigungen und damit zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes
malf3geblicher Ziellebensrdume flihren

5. Zielarten und deren Habitate nicht betroffen sind.
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Der Nahbereich des Strandzugang 4 bei Rosenhagen selbst ist derzeit als Intensivstrand
ohne erkennbare Spllsaumvegetation zu bewerten. Nicht von erheblichen
Beeintréchtigungen betroffen sind aufgrund des natirlichen Besucherverhaltens die gut
ausgebildeten Bereiche in gréBerer Entfernung, welche dem gleichen Teil-Lebensraumtyp
zugeordnet sind. Die Intensivstrandnutzng bleibt insgesamt gem. Bewertungsschema fiir
FFH-LRT unter 25%. Die erforderliche Artenanzahl und Biotopausbildung und damit der
derzeit vorhandene Erhaltungszustand ,B* kann aufgrund der BiotopgréBe immer erreicht
werden.

Naturschutzgebiet

Unmittelbar nérdlich angrenzend an das B-Plan Gebiet Nr. 17 befindet sich das
Naturschutzgebiet , Klustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbék-Niederung“ mit einer GesamtgréBe von 580 Hektar (NSG - Verordnung vom
5.1.2000). Das Naturschutzgebiet umfasst die extensiven Grinlandflachen, die
Harkenbakniederung, den Dlnenwald, aber nicht die Teile des Strandes und die
Wasserflachen der Ostsee (vgl. Abb. 2).

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich extensiv beweidete Grinflandflachen.

Landschaftsschutzgebiet

Innerhalb des Planungsraumes fir den Landschaftsplan Stadt Dassow Nordteil befinden
sich derzeit keine ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete.

Die Ausweisung des Kustenraums als Landschaftsschutzgebiet ,Naturkiste
Nordwestmecklenburg® ist vorgesehen. Im Landschaftsplan wird eine Abgrenzung, welche
sich an den Grenzen des einstweilig sichergestellten LSG von 1998 orientiert,
vorgenommen. Die derzeitige bauliche und naturréumliche Situation wurde dabei
berlcksichtigt. Die Darstellung entspricht somit einem Vorschlagsgebiet fur das LSG.
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2 Bestand und Bewertung (einschlieBlich Vorbelastungen)

Eine Bestandsaufnahme wurde in Form einer Biotoptypenkartierung im Jahre 2011 far
das Plangebiet durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in der Karte 1 - Bestand (vgl. Anlage
MaBstab 1:1.000) dargestellt.

2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird heute im Zentrum und im Norden landwirtschaftlich als Extensiv-
Grlinland genutzt. Die Grunlandflache ist im Norden durch eine Wallhecke mit alten
Uberhéltern eingefasst. Dazwischen stehen auch einige alte Laub- und Obstbaume.

Die Wallhecke mit den Uberhaltern stellt im Zusammenhang mit der Dauergriinlandflache
und deren im westlichen Teil hohen Grundwasserstanden wertvolle Lebensraume, z.B. fir
Végel und Insekten, dar. Auch aus Sicht des Bodenschutzes sind die
Dauergrinlandflachen positiv zu bewerten. Sie werden meist als ,Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz” eingestuft.

Der 6stliche Teil des Plangebietes wird heute intensiv als Ackerflache genutzt und ist Teil
eines groéBeren Schlages in der freien Feldflur (siehe Karte 1- Bestandsplan).

Ackerflache (ACL)

Der o&stliche Teil des Bearbeitungsgebietes besteht aus einer intensiv genutzten
Ackerflache auf lehmigen Boden, die Teil eines gréBeren Schlages ist und auf der
unterschiedliche Feldfrichte angebaut werden.

Artenarmes Frischgriinland (GMA)

Im nérdlichen Teil der Ackerflache und auf den die Hofgeb&dude umgebenden Flachen
befinden sich intensiv genutzte Grinlandflachen, die als Dauerweiden genutzt werden
und ein dbliches Pflanzenspektrum mit geringem Krauteranteil aufweisen.

Die Dauergrinlandflachen um die Hofstelle werden als Weide genutzt und zeichnen sich
meist durch eine artenarme, von Grasern dominierte Vegetation aus. Stellenweise treten
kleinflachig auch Feuchtezeiger, wie WeiBBes StrauBgras oder Knickfuchsschwanz auf.
Insgesamt handelt es sich um eine Weidelgras- /WeiBBklee-Weide. Die Beweidung erfolgt
kleinteilig durch Schafe, Extensivrinder und Enten.

Sonstiges Feuchtgriinland (GFD)

Im nordwestlichen Teil des Bearbeitungsgebietes befindet sich ein gestértes
Feuchtgriinland, das mit Schafen beweidet wird. Neben verschiedenen Feuchtezeigern
(wie z.B. Hahnenfu3, Wiesenschaumkraut) sind vor allem Flatterbinsen vertreten.

Staudenflache frischer Standorte (OGD)

Brachflache der Dorfgebiete, als verstreute kleinteilige Flachen mit z.T. unterschiedlicher
Ausprédgung (z.B. Rainfarn, Gr. Brennnessel). Es handelt sich um unbeweidete
Staudenfluren, Hochstauden und Gréaser.

Hausgarten, Siedlungsflache (PG)

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit einer
Gartenflache. Der Ziergarten weist neben einer Rasenflache mit Campingwagen wenige
Gehdlz-Strukturen auf.

Kleingewéasser (SE) (geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V)
Dorfteich  auBerhalb des  Bearbeitungsgebietes, mit  Schilfvegetation  und
Amphibienbestand. Nahrstoffreiche Auspragung.
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Periodischer Graben (FGY)
Zeitweilig trockenfallender Graben auf dem Hofgeldnde, gering wasserfiihrend,
begleitende Uferstauden, gehdlzfrei.

Geholzflache-/Laubgebisch (BLM) (geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V)

Innerhalb der Weideflache hat sich ein Schlehen-WeiBdorngebisch entwickelt. Am Rande
des ehemaligen Wirtschaftshofes ist auf einer ehemaligen Wegeparzelle ein
Brombeergebisch entwickelt.

Strauchhecke (BHS) (geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V)

Feldhecke am Nordrand des Bearbeitungsgebietes angrenzend an das NSG. Deutliche
Auspragung eines Walles nach Norden. Einige Uberhalter begleiten und pragen die
Feldhecke. Vorhandene Straucharten: z.B. Schlehe, Holunder, Wei3dorn.

Einzelbaume

Im Bearbeitungsgebiet sind insgesamt 21 Einzelbdume vorhanden und in Karte 1
dargestellt, davon ist ein GroBteil als ortsbildpragend einzustufen. Bei dem
Uberwiegenden Teil handelt es sich um Einzelbdume der ehemaligen Hofanlage, aber
auch um Heckenuberhalter (Eichen, Birken) sind vorhanden. Nachfolgende Tabelle 1
beschreibt die kartierten Einzelbdume, die im Bearbeitungsgebiet als tlw. betroffen gelten
kénnen.

Tabelle 2: Wichtige Bdume im Bereich des B-Plan Nr. 17

Baum- | Deutscher Kronen- | Hinweise
nummer | Name Stammumfang | durchm. Baumschutz
(in cm): (in m):
1 Stieleiche 125/128/131/135/ 16 4 - stdmmig, |. Schaden ja2+3
2 Weil3dorn 45/40/25/23/21 11 5 - stdmmig jasd
3 Birnbaum 226 9 vital , trotz Hohlstamm nein
4 Birnbaum 235 8 vital , trotz Hohlstamm nein
5 Baumweide 131/141/125/157 23 8-stdmmig, |. Schaden ja2+3
156/163/163/172
6 Winter-Linde 109 7 ja2+3
7 Baumweide 125 8 Kopfbaum ja2+3
8 Gemeine Esche 213 15 ja2+3
9 Weil3dorn 94 10 jas
10 Stieleiche 255 18 ja2+3
11 Stieleiche 109 8 ja2+3
12 Vogelkirsche 70 5 nein
13 RoBkastanie 280 12 jac+3
14 Gemeine Esche 215 11 ja2+3
15 Gemeine Esche 230 10 ja2+3
16 Gemeine Esche 234 10 jaz+3
17 Gemeine Esche 225 11 jac+3
18 Hybridpappel 471 18 jac+3
19 Hybridpappel 255 13 ja2+3
20 Hybridpappel 250 14 ja2+3
21 Gemeine Esche 282 12 ja2+3

2 gesetzlicher Baumschutz nach NatSchAG M-V = Stammumfang ab 100 cm
3 kommunaler Baumschutzsatzung Stadt Dassow v. 16.3.2004 = Stammumfang ab 80 cm, keine Obst- und
Nadelbdume
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Von den 21 Einzelbdumen handelt es sich bei 18 Baumen um besonders geschitzte
Baume, da sie einen Stammdurchmesser von Uber 80 cm aufweisen. Ausgenommen
davon sind die beiden Obstbdume.

In der folgenden Tabelle werden die im Bearbeitungsgebiet des GOP vorhandenen
Biotoptypen 4 Wertstufen zugeordnet:

Tabelle 3: Bedeutung der Biotoptypen im Bearbeitungsgebiet B 17 (Stand 1.3.2013) und Zuordnung des

Kompensationswertes (K)

Code | Biotoptyp Biotop- | Flachen- | Bedeutung | Kompensation
schutz | gréBe in | /Wertstufe |serfordernis
NatSch | m? (K)
AG M-V
ACL | Ackerflachen 22.551| 1 - Gering 1
BB Einzelbdume 3 - Hoch 1-9
BLM | Gehélzflachen/Laubgebiisch | § 20 1699| 3-Hoch 6
BHS | Strauchhecke § 20 937| 3-Hoch 6
FGY Periodischer Graben 70| 2 —Mittel 3
GMA | Artenarmes Frischgriinland 8.756| 2 —Mittel 2
GFD | Sonstiges Feuchtgriinland 2.241| 2 —Mittel 3
PG Hausgarten 2.164| 1 - Gering 1
SE Kleingewasser § 20 (744)| 3 -Hoch 4
OBD | Staudenflache fr. Standorte 2.598| 2 - Mittel 2
ODE | Einzelgehdft - Hochbau 1.338 0 0
ODE-b | Einzelgehéft —Betonflache 1.474 0 0
ODE-n | Einzelgehéft —Naturstein 657 0 0,1
OSM | Baulagerflache 252 0 0,1
Summe 44.737

Die Bewertung erfolgt biotopbezogen in Anlehnung an die ,Hinweise zur Eingriffsregelung
in Mecklenburg-Vorpommern®. Damit ist auch eine gute Ubertragbarkeit flr die untere
Ebene der lokalen Bauleitplanung gegeben. In die festgelegten Wertstufen von 0 bis 4
gehen alle wesentlichen Kriterien flr die Biotopqualitat ein. In der Regel haben Biotope
der gleichen Obergruppe auch gleiche Wertstufen. Nur in Ausnahmeféllen schwanken
diese um eine Wertstufe. In diesem Falle wurde die héhere Wertstufe gewahlt. Die
Einstufung in Wertstufen erfolgte nach dem Landschaftsplan (LP) der Stadt Dassow
(MAHNEL 2014). In der letzten Spalte der Tabelle wird auch eine Zuordnung des K-
Wertes (Kompensationserfordernis) der einzelnen Biotoptypen. Die Einstufung wurde eng
an der Bewertung des benachbarten B-Plan Nr. 21 (MAHNEL 2009) orientiert.

Geschitzte Biotope

Aus der Tabelle 3 und der Bestandskarte des Grinordnungsplanes (GOP) geht hervor,
dass im Bearbeitungsgebiet auch kleinflachig geschitzte Biotope vorhanden sind. Diese
sind im Einzelnen:

» Die Wallhecke am Nordrand (nach § 20 NatSchAG M-V)

» Die Geholzflachen vor allem das Schlehen-WeiBdorn Gebisch (nach § 20
NatSchAG M-V)

» Der Dorfteich als Kleingewasser (nach § 20 NatSchAG M-V) —benachbart
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Fauna /Tierwelt

Um die faunistische Ausstattung des Bearbeitungsgebietes besser beurteilen zu kénnen,
wurden fir das ganze B-Plan Gebiet zwischen 2009 und 2015 Erhebungen durchgeflihrt
und ein Artenschutzbericht (ASB, BIOPLAN 2015, siehe Anhang) angefertigt.

Im Artenschutzbericht wurden die Tiergruppen Brutvogel, Amphibien und Flederméause
vor dem Hintergrund des Artenschutzes besonders analysiert (vgl. BIOPLAN 2015
ARTENSCHUTZBERICHT im Anhang):

Vorkommen europdisch geschitzter Arten kénnen im gesamten Plangebiet aus den
Tiergruppen Vbégel (alle Arten européisch geschitzt) und Fledermduse (alle Arten
europdisch geschlitzt) erwartet werden. AuBerdem liegt das Plangebiet am Rande eines
Schwerpunktvorkommens der Haselmaus in Schleswig-Holstein. Allerdings wird ein
aktuelles Vorkommen der Art im B-Plangebiet derzeit ausgeschlossen. Etwas auBerhalb
grenzt ein stark verlandeter und beschatteter Dorfteich an, in dem mdglicherweise
europarechtlich geschitzte Amphibienarten auftreten kénnen, die dann das B-Plangebiet
als Sommerlebensraum oder Uberwinterungsplatz nutzen.

Vogel:
Das Plangebiet ist mit seinem unmittelbaren Umfeld als ausgesprochen artenreicher

Vogellebensraum  einzuschétzen.  Insgesamt  kann  hier ein  potenzielles
Brutvogelinventar von bis zu 58 verschiedenen Arten angenommen werden, von
denen wéhrend der vier Uber insgesamt sechs Jahre verteilten Freilanderhebungen
immerhin 44 konkret nachgewiesen werden konnten. Zwei von ihnen (Fasan und
Haustaube) unterliegen als Neozoen nicht dem Schutz des § 44 (1) BNatSchG. Unter den
Ubrigen 55 Arten ist mit dem Wiesenpieper (mehrere Revierpaare auBerhalb im NSG)
eine in Mecklenburg-Vorpommern aktuell stark gefdhrdete Art (vgl. VOKLER et al. 2014)
vertreten. Ferner treten mit Feldlerche (zahlreiche Brutpaare im NSG und auf den
Ackerflachen des PG), Baumpieper (zwei bis drei BP im Ubergangsbereich zum NSG
und auBerhalb am Rande des parkartigen Waldbestandes), Braunkehlchen (potenziell
vorkommend), Feldsperling (mind. ein Brutpaar im Wohnhaus am westlichen Rand des
PG) und Gimpel (1-2 Brutpaare in den dichten Sukzessionsgehélzen am Nordrand und
im parkartigen Gehdlzbestand auBBerhalb im Stdwesten) fiinf aktuell gefdhrdete Arten
(potenziell) auf.

Neuntéter und Sperbergrasmiicke zéhlen dariber hinaus zu den besonders zu
schitzenden Arten des Anhanges | der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Tabelle 4 : Potenziell im B-Plangebiet Nr. 17 der Stadt Dassow und im unmittelbaren Umfeld vorkommende
Brutvogelarten

Fasan, Wachtel, Haus- und Ringeltaube, Bunt- und Kleinspecht, Kuckuck, Feldlerche (RL MV 3),
Wiesen- (RL MV 2) und Baumpieper (RL MV 3), Wiesenschafstelze (RL MV ,V*), Bachstelze,
Rauch- und Mehlschwalbe (beide RL MV ,V*), Zaunkdnig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen,
Braunkehlchen (RL MV 3), Haus- und Gartenrotschwanz, Nachtigall, Sprosser, Amsel,
Singdrossel, Sumpfrohrsdnger, Gelbspdtter, Sperber- (Anh. | EU-VSRL), Klapper-, Dorn-, Garten-
und Ménchsgrasmiicke, Fitis, Zilpzalp, Grauschndpper, Schwanzmeise, Sumpf-, Weiden- (RL MV
»V*), Blau- und Kohimeise, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Star, Pirol, Neuntéter (RL MV ,,V*, Anh. |
EU-VSRL), Elster, Eichelhdher, Rabenkrdhe, Haus- (RL MV ,,V*) und Feldsperling (RL MV 3),
Buchfink, Griinfink, Stieglitz, Girlitz, Karmingimpel, Bluthdnfling (RL MV ,V*), Gimpel (RL MV 3),
Grau- (RL MV ,V*) und Goldammer (RL MV ,V*).

Bei der Freilandbegehung nachgewiesene Arten werden kursiv, wertgebende Arten sind fett dargestellt
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Kurzbewertung: Die Brutvogelgemeinschaft des Standorts ist sehr arten- und
individuenreich ausgebildet. Es treten aufgrund der heterogenen Geldndestruktur und der
besonderen Lebensraumressourcen wie verfallene Gebédude, Altbaumbestdnde und alte
Hecken am Rande eines Naturschutzgebietes zahlreiche gefdhrdete oder besonders
geschiitzte Arten des Anhangs | der EU-VSRL auf. Insgesamt ist die Bedeutung als
Brutvogellebensraum als hoch (zweithéchste Wertstufe in einem flnfstufigen
Bewertungssystem: Il) einzuordnen.

Nachtrag Végel (2016): Im Spatsommer 2016 wurde die Schleiereule (Tyto alba) im tlw.
offenen Scheunengeb&ude entdeckt. Sie wird im Artenschutzbericht nachgefuhrt. Als
Ausgleichsquartiere werden vom Gutachter 2 Eulenk&sten vorgeschlagen.

Nach der Roten Liste MV (2003) der Végel ist sie in Kategorie 3 Art gefahrdet.

Fledermause

Wéhrend der insgesamt vier abendlichen Fledermauserfassungen in den Jahren 2009,
2010 und 2015 wurden im B-Plangebiet lediglich drei Arten, ndmlich die Zwerg-
(Pipistrellus pipistrellus) und die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) sowie der
GroBBe Abendsegler (Nyctaus noctula) nachgewiesen. Die ersten beiden Arten gelten als
typische Dorfflederméuse und sind in Mecklenburg-Vorpommern auf der mittlerweile
veralteten Roten Liste (Labes et al. 1991) als potenziell gefdhrdet (RL-Kategorie 4:
Zwergfledermaus) bzw. als gefdhrdet (RL M.-V.: 3 Breitfliigelfledermaus) eingestuft. Der
GroBBe Abendsegler ist im Gegensatz zu den beiden erstgenannten Arten eine typische
Waldfledermaus und wird als gefdhrdet (RL M.-V.: 3) gefthrt. Alle z&hlen in Mecklenburg-
Voroommern zu den weit verbreiteten, vergleichsweise haufigen und recht
anpassungsfahigen Arten.

Da die aktuelle Rote Liste mittlerweile tiber 20 Jahre alt ist (Erscheinungsjahr 1991!), kann
sie jedoch kaum mehr als sichere Bezugsquelle herangezogen werden. Wéhrend von der
Breitfliigelfledermaus nur wenige Kontakte verzeichnet werden konnten und der groBBe
Abendsegler lediglich bei zwei hohen Uberfliigen lber das Gebiet beobachtet werden
konnte und keinen tieferen Bezug zu diesem aufweist, besetzen mehrere Médnnchen der
Zwergfledermaus bis zu sechs Balzreviere im PG (vgl. Abb. 4 des ASB). In jedem
Balzrevier findet sich auch immer mindestens ein Balzquartier, in das die balzenden
Ménnchen die mitunter mehreren Weibchen hineinlocken und in denen dann die Paarung
stattfindet. Die vollstdndige Ausnutzung der verfiigbaren Ressourcen und damit sehr hohe
Dichte der Reviere deutet daher auf eine nahes GroBquartier (Wochenstube oder
Winterquartier) hin, da Zwergfledermaus-Ménnchen ihre Balz- oder Paarungsreviere
bevorzugt dort etablieren, wo die Antreffwahrscheinlichkeit fir Weibchen besonders hoch
ist. Dies ist insbesondere in der Ndhe von GroBquartieren oder entlang von regelméBig
genutzten FlugstraBBen der Fall.

In den alten, fir den Abriss vorgesehenen Gebduden kann nach den vorliegenden
Erkenntnissen eine GroBBquartiernutzung von Flederm&dusen (Wochenstuben, Winter- und
Zwischenquartiere) ausgeschlossen werden.

Nachfolgende Tabelle beschreibt die 4 potenziell vorkommenden Fledermausarten:

Tabelle 5 : Im B-Plangebiet Nr. 17 der Stadt Dassow in den Jahren 2009, 2010 und 2015
nachgewiesene Fledermausarten (BIOPLAN 2015)

RL MV: Gefdhrdungsstatus in Mecklenburg-Vorpommern (Labes et al. 1991) ,
Gefahrdungskategorien: 3: gefdhrdet 4: potenziell gefdhrdet FFH-Anh.: In den
Anhédngen der FFH-Richtlinie aufgefihrt: |V: streng zu schitzende Arten von
gemeinschaftlichem Interesse
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Fledermausart

RL
My

FFH-
Anh.

Vorkommen im UG

Breitfliigelfledermaus
Eptesicus serotinus

+
Gelegentliche Nachweise jagender Einzeltiere Uber
den von Schafen beweideten Flachen rund um das
zentrale Hofgebdude. Keine GroOquartiere im B-
Plangebiet. Keine essentiellen Jagdhabitate. In den
Gebéauden ist  jedoch grundsatzlich eine
Tagesquartiernutzung mdglich.

Zwergfledermaus
Pipistrellus pipistrellus

+
Ausgedehnte Jagd- und ausdauernde Balzaktivitaten
sowie hohe Dichte von Balzrevieren der Mannchen (s.
Abb. 1).  Wochenstubenquartier  dirfte  im
angrenzenden Siedlungsraum liegen. Keine
sommerliche GroBquartier- oder
Winterquartiernutzung. Keine essentiellen
Jagdhabitate. Insgesamt glnstige
Lebensbedingungen fiir die haufigste Fledermausart
Mecklenburg-Vorpommerns.

Rauhautfledermaus
Pipistrellus nathusii

pot.

Méglicherweise im Frihjahr und im Herbst wahrend
der Migrationsphase im  Gebiet auftretend.
GroBquartiere  unwahrscheinlich,  Tagesquartiere
sowie Balzquartiere der Mannchen in Gebauden und
Baumspalten mdglich.

GroBer Abendsegler
Nyctalus noctula

+
Gelegentlich  Uberfliegend, jedoch ohne tiefere
Okologische Bindung an das B-Plangebiet.

Kurzbewertung:

Bedeutung des

PG st aufgrund des Fehlens von

FledermausgroBquartieren als allenfalls durchschnittlich einzuschétzen. Lediglich fir die
héufigste Fledermausart Mecklenburg-Vorpommerns, die Zwergfledermaus, besitzt es
eine gewisse Bedeutung als Paarungsraum (Balzquartiere der Mé&nnchen). Fir die
ubrigen beiden nachgewiesenen Arten ist es weitgehend bedeutungslos. In einem 5-
stufigen Bewertungssystem wirde es der mittleren Wertstufe Il entsprechen.

Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist keine Maus, sondern ein Bilch und daher
mit dem Sieben- und Gartenschléfer verwandt. Auch grébt sie keine Lécher, sondern baut
sich kunstvolle Schlaf- und Brutnester, die sich zumeist in einer Héhe von weniger als
einem Meter z. B. gut versteckt im Brombeergestripp befinden. Allerdings werden auch
hédufig Nester in den Baumkronen gebaut, die sich jedoch zumeist den Blicken des
Menschen entziehen. Grundsétzlich gelten Haselmé&use als sehr standorttreu.

Kurzbewertung: Das PG liegt am Rande des Areals der Haselmaus und nur unweit der
nédchsten aktuell durch die Nussjagd (http.//www.nussjagd-
sh.de/nussjagd_sh/ergebniskarte.php) bekannt gewordenen Vorkommen in der Palinger
Heide. Grundsétzlich sind alle Vorkommen der in M.-V. vom Aussterben bedrohten Art
hochgradig schutzwiirdig und dementsprechend bedeutungsvoll. Obwohl das Plangebiet
abschnittsweise eine ginstige Lebensraumeignung aufweist, sind aktuelle Vorkommen
der Haselmaus hier gegenwaértig auszuschlie3en.
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Amphibien

Im PG selbst befindet sich kein Amphibienlaichgewdsser. Allerdings liegt in ca. 60 m
Entfernung im Westen ein stark verlandeter und beschatteter Teich, der ein potenzielles
Laichgewésser fir verschiede Amphibienarten darstellt. Der starke Verlandungsgrad
sowie die geringe Sonneneinstrahlung bedingen jedoch nur eine geringe Eignung fiir in
der Region potenziell vorkommende Arten des Anhangs IV wie Laubfrosch, Moorfrosch
oder Kammmolch. Alle genannten Arten bevorzugen starker besonnte Gewdésser, die sich
rasch erwdrmen und so die Larvalentwicklung beglinstigen. Der starke Geruch nach
faulen Eiern deutet zudem deutlich auf eine gré3ere Sauerstoffzehrung im Gewésser hin,
So dass aktuelle Laichvorkommen der anspruchsvollen europarechtlich geschitzten Arten
als unwahrscheinlich anzusehen sind. Es ist lediglich mit Vorkommen der hdufigsten und
anspruchslosesten Arten wie Erdkréte, Teichmolch und Teichfrosch zu rechnen. Dabei
dirften sich die Sommerlebensrdume weitgehend auf das eigentliche Gewédsser mit
seiner Verlandungszone und die umgebenden Gehdlzbestdnde und Grinldnder des NSG
beschrdnken. Das PG ist dabei fir alle Arten vermutlich nur von untergeordneter
Bedeutung, da sich die glinstigsten Sommer- und Winterlebensrdume fir Amphibien in
unmittelbarer Ndhe des Laichgewdéssers befinden.

Kurzbewertung: Im PG befinden sich mit Ausnahme des randlichen Grabens keine
Amphibienlaichgewésser. Der Graben flhrte auch im Frihjahr kein Wasser, so dass er
als Laichhabitat fir Amphibien keine Bedeutung besitzt. Das beschattete Kleingewésser
auBerhalb des B-Plangebiets beherbergt mit hoher Wahrscheinlichkeit keine
europarechtlich geschitzten Arten sondern lediglich einige der héufigen und
anspruchslosesten Amphibien, die nicht dem Schutzregime des § 44 (1) BNatSchG
unterliegen. Insgesamt ist die Bedeutung des PG fir Amphibien als gering
(zweitniedrigste Wertstufe 1l) zu klassifizieren.

2.2 Bodenhaushalt/Relief

Das Plangebiet wird laut Landschaftsplan (MAHNEL 2012) der Landschaftszone 1
,Ostseekistenland®, der GroBlandschaft 10 ,Nordwestliches Hugelland* und hier der
Landschaftseinheit 100 ,Dassower Becken* zugeordnet.

Die Oberflachengestalt wurde vor allem wahrend der Weichseleiszeit geformt. Der sidlich
angrenzende Teil wird durch eine higelige Jungmoranenlandschaft (Grundmoréane) aus
Geschiebemergel gepragt. Die Kiste wurde nach Abschmelzen der Gletscher durch
marin-aolische Prozesse (durch Meereseinfluss und Wind) gestaltet. Dabei entstanden
die heute vorhandenen Kuistendlnen und Steilkiisten. Im Bearbeitungsgebiet werden im
Sudosten maximale Héhen von 19,20 m U NN erreicht.

Bodenuntersuchungen

Im Bearbeitungsgebiet ~ wurden im  September 2012  insgesamt 10
Rammkernsondierungen (Nr. KRB 01 bis KRB 10) nach DIN 4022 bis in eine max. Tiefe
von 6 Meter unter Gelandeoberkante durchgefuhrt (GRISSAR 2012). Das Probenmaterial
wurde gemdn DIN 4019 bewertet und in Schichtenverzeichnissen dargestellt.

Wie aus den im Bodengutachten dargestellten Profilschnitten hervorgeht, liegen im
Untersuchungsgebiet fast gleich bleibende Untergrundverhéltnisse vor.

In allen 10 Bohrungen wurde eine geringmachtige, durchschnittlich 20 cm bis 50 cm
umfassenden Mutterbodenschicht (Sand, schluffig, humos/braun/leicht zu bohren)
unterhalb der Gelandeoberflache festgestellt. Allerdings wurden im Bereich der
langjahrigen Hofstelle in den Bohrungen Nr. 1, 2, 5 und 6 Bodenaufschittungen von bis
zu 1,70 m festgestellt. Stellenweise wurden Kohlenreste, Beton- und Ziegelbruch, sowie
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Keramikreste angetroffen. In allen Bohrungen wurden dann Uberwiegend
Geschiebemergelschichten bis in eine Tiefe von 6,00 m nachgewiesen.

In den Bohrungen Nr. 2, 4, 6 und 9 wurden zusétzlich Feinsandhorizonte in Méachtigkeiten
von bis zu 90 cm nachgewiesen. Stellenweise tritt auch toniger Schiuff (z. B. Bohrungen
Nr. 4, Nr. 7-9) im kleinflachigen Wechsel mit dem Geschiebemergel auf.

Abbildung 6 : Lageplan der Bohrpunkten (GRISSAR 2012, unmaBstéblich)

o

S
SO |

2.3 Wasserhaushalt (Oberflachen— und Grundwasser)

Grundwasser

Im Zuge der Bodenuntersuchungen wurden auch Aussagen zu den vorhandenen
Grundwasserstdénden gewonnen:

Im Durchschnitt liegen die Grundwasserstéande bei allen vorgenommenen 10 Bohrungen
bei ca. 2,00 m unter Gelande. Allerdings fehlte bei allen Bohrungen der Bezugspunkt zu
NN.

Den héchsten GW weist dabei Bohrung Nr. 6 mit 1,00 m unter Gelande inmitten der
Hofanlage auf. Den tiefsten Grundwasserstand weist die Bohrung Nr. 8 mit 3,5 m unter
Gelande im Osten auf.

Oberflachengewéasser

Im Bearbeitungsgebiet gibt es bis auf einen periodisch wasserfihrenden Graben, der von
der Hofstelle nach Norden flieBt, keine Oberflachengewéasser.

Der ehemalige Gutsteich, ein im Uferbereich mit Réhricht bestandenes Kleingewésser,
liegt auBerhalb des Plangeltungsbereichs des B-Planes Nr. 17.
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2.4 Klima/Luft

Das Gebiet der Stadt Dassow wird klimatisch stark atlantisch gepragt. Die
Niederschlagsmenge, welche den wichtigsten Faktor fir die Grundwasserneubildung
darstellt, liegt etwa bei 600 mm im Jahr. Die vorherrschende Windrichtung ist Westen,
welche mit einer Wahrscheinlichkeit von ca. 50% auftritt.

Die Jahresschwankung der mittleren Temperaturen ist im Klstenbereich niedriger als im
Binnenland. Dies bedeutet etwas mildere Winter und etwas kihlere Sommer (vgl.
MAHNEL  2012). Die  Landwirtschaftlichen  Nutzflichen  nehmen  als
Kaltluftentstehungsgebiete eine mittlere Bedeutung, die Siedlungsbereiche derzeit eine
geringe Bedeutung fur das Klima ein.

Aufgrund der Nahe zur Ostsee, gréBerer Feuchtniederungen (z.B. Harkenbakniederung)
und ausschlieBlich landlich gepragter Strukturen ist von Uberwiegend nicht belasteten
lufthygienischen Verhéltnissen im Plangebiet auszugehen. Gleiches gilt fir Larm- und
Schadstoffimmissionen. In der Umgebung des B-Planes Nr. 17 sind keine gréBeren
gewerblichen Ansiedlungen oder landwirtschaftliche GroBbetriebe als Entstehungsort
derartiger Immissionen vorhanden.

2.5 Landschafts- und Ortsbild /Erholungsfunktion

Das Landschaftsbild wird von den besonderen Verhaltnissen des Grenzraumes zwischen
Land und Meer gepragt, was sich in der Geomorphologie, Hydrologie und dem Klima
zeigt. Aufgebaut aus Sedimenten der letzten Eiszeit findet man eine kuppige
Grundmoranenlandschaft vor, welche in Rosenhagen nur tlw. ausgepragt ist. Dies wird
durch die steigende Reliefenergie im Hinterland deutlich.

Bei der Kiste handelt sich um eine Ausgleichsklste, die einen etwa drei bis vier Kilometer
breiten Streifen einnimmt. Geschiebemergelkliffs wechseln sich mit flachen, meist
kiesigen Stranden und Dinenkuppen ab (MAHNEL 2012).

Insgesamt bietet die Landschaft das Bild einer aufgelockerten Ackerlandschaft, durchsetzt
mit Grinlandern, Waldern und Gewassern an einer abwechslungsreichen Kiste. Der
intensive Ackerbau Uberwiegt als Nutzungstyp in der Landschaft. Weideland weist nur
einen geringen prozentualen Anteil auf.

Das noérdliche Dorfgebiet von Rosenhagen ist gepragt von, auch durch
AbrissmaBnahmen, brachgefallenen Flachen und einem gréBeren Gehdlzbestand rund
um den Gutsteich. Das Bearbeitungsgebiet wird derzeit extensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftet bzw. beweidet.

2.6 Schutzgebiete, Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsbestandteile

Direkt im Norden an das Bearbeitungsgebiet angrenzend befindet sich das
Naturschutzgebiet (NSG) ,Klstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenb&kniederung® (Nr. 144).

Das Naturschutzgebiet (NSG) hat eine GesamtgréBe von 580 ha. Innerhalb des NSG
befinden sich der gesamte Kistenbereich der Ostsee und der Pétenitzer Wiek, die
Pétenitzer Strandwiesen, die Harkenb&kniederung und die Waldflache stdwestlich von
Pétenitz. Die Unterschutzstellung erfolgte am 02.03.1938. In den Jahren 1990, 1992 und
2000 wurde das NSG erweitert.

Der Schutzzweck besteht im Schutz und Erhalt einer Kistenniederung mit Dinen und
Strandwallen, einer Kiliffkliste mit Bachschluchten sowie der Harkenbakniederung mit
ausgepragten Durchstrémungsmooren, bewaldeten Hangquellmooren und einem
Quellsee (Deipsee).
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Das Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaltung, Pflege und Entwicklung einer
ausgedehnten Kustenniederung mit Dulnen, aktiven und fossilen Kiiff- und
Strandwallbereichen,  sowie  eines  kleinrAumigen  vermoorten, eiszeitlichen
Gletscherzungenbeckens  der  Harkenbadkniederung mit  stark  ausgepragten
Bachschluchten, bewaldeten Hangquellmooren und einem Restsee.

Aufgrund des  auBerordentlichen  geomorphologischen und  kleinklimatischen
Formenreichtums beherbergt das Gebiet eine groBe Anzahl geféhrdeter, besonders
geschitzter oder vom Aussterben bedrohter Arten von Reptilien, Amphibien und Végeln
mit ihren sehr spezifischen Anspriichen an Fortpflanzungsstatten und Lebensraum sowie
Vorkommen an seltenen und geféhrdeten Pflanzenarten und -gesellschaften. Die Natur ist
in ihrer Ganzheit zu erhalten und, soweit es zur Erhaltung bestimmter bedrohter Pflanzen-
und Tierarten erforderlich ist, durch planvolle MaBnahmen zu entwickeln und
wiederherzustellen. Schutzzweck ist darlber hinaus der Erhalt der innerhalb des
Naturschutzgebietes vorhandenen natlrlichen Lebensrdume von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der prioritdren Lebensraumtypen gemaB Anhang | der Richtlinie des
Rates zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen (Richtlinie 92/43/EWG). Zu diesen Lebensrdumen gehdéren "Mehrjahrige
Vegetation der Kiesstrande", "Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten mit
Vegetation", "Primardinen", "WeiBdinen mit Strandhafer [Verordnung Uber das
Naturschutzgebiet  "KUstenlandschaft  zwischen  Priwall und  Barendorf  mit
Harkenbakniederung", vom 5. Januar 2000, Fundstelle: GVOBI. M-V 2000, S. 47].

In direkter Nachbarschaft und teilweise Uberschneidend mit dem NSG, befindet sich
ebenfalls im Norden das FFH-Gebiet Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave (DE 2031-301)

Das FFH-Gebiet hat gemeindetbergreifend eine GrdBe von 3.568 ha und umfasst den
gesamten Kistenraum einschlieBlich der Pétenitzer Wiek und des Dassower Sees. Das
FFH-Gebiet setzt sich noch auBerhalb des Planungsraumes entlang der Ostseekuste bis
zur Steilkiste bei Redewisch (GroBklitzhéved) fort. Im Westen reicht es noch bis zur
Ortslage von Schlutup heran und umfasst den gesamten Uferbereich des Dassower Sees,
den Kustenstreifen der Halbinsel Teschow und das Traveufer. Bestandteile des FFH-
Gebietes gehdren zum Naturschutzgebiet Kulstenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung“ (Nr. 144). Die innerhalb des NSG liegenden Diinen-
LRT werden durch Kennzeichnung und Einzdunung durch das StALU WM, als zustandige
Behoérde bereits geschitzt. Weiterhin werden durch das StALU WM erfolgreiche
PflegemaBnahmen zur Offenhaltung der wertvollen Vegetationsbestédnde insbesondere
auf den Graudunen vorgenommen (MAHNEL 2012).

Die Wallhecke, die das Bearbeitungsgebiet im Norden begrenzt und die Gehdlzflachen
sind geschutzte Biotope und nach § 20 Landesnaturschutzgesetz MV geschitzt. Dazu
zahlen auch die z.T. groBen Eichen als Uberhélter. Ein GroBteil der Uberhélter ist als
ortsbildpragend anzusehen.

Der 6stliche Teil des ehemaligen Wirtschaftshofes des ehemaligen Gutes Rosenhagen ist

als Bodendenkmal eingetragen. Hier geht es um das Ensemble des ehemaligen
Wirtschaftshofes von dem nur noch Teile erhalten sind.

2.7 Gesamtbewertung

Das Bearbeitungsgebiet weist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bis
auf die vorhandene Wallhecke und einige Einzelbdume eine mittlere bis geringe
Biotopvielfalt aus.
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Eine besondere Bedeutung haben die geschitzten Wallhecken als lineare
Biotopverbundstrukturen mit folgenden Funktionen fir den Naturhaushalt:

* begrenzt artenreiche Pflanzen- und Tierwelt

*  Wind- und Erosionsschutz , Bedeutung fir das Kleinklima

* Nahrungs- und z.T. Lebensgrundlage flr Kleintiere sowie hdhere Tiere wie Singvdgel,

Kleinsauger, Mause und Igel.

« fUr den Erholungswert bedeutendes Landschaftselement
Der Bodenwasserhaushalt entspricht im Gebiet dem einer genutzten Dorf- und
Kulturlandschaft mit geringen Vorbelastungen.

Bei den Tierarten sind es vor allem die Végel (insgesamt 57 Arten), fur die das
Bearbeitungsgebiet von hoher Bedeutung ist (BIOPLAN 2015), wahrend es flr
Fledermause von mittlerer Wertigkeit ist.

3 Grunkonzept

3.1 Zielsetzung/ Leitbild

Aus der Bestandsanalyse und verschiedenen Gutachten (u.a. Landschaftsplan,
Artenschutzbericht, Baugrundgutachten) werden hier Vorschldge fur die weitere
Entwicklungsplanung (Bebauungsplan/Griinordnungsplan) erarbeitet.

Das Leitbild verdeutlicht dabei den Zustand von Natur und Landschaft, der mittel bis
langfristig fUr das Planungsgebiet angestrebt wird.

Das Leitbild, das auch durch den Landschaftsplan der Stadt Dassow fiir den
Bearbeitungsraum vorgegeben wird, sieht neben der Ferien-Wohnbebauung von
Teilflaichen auch kleinflachige Ausweisung von Grunflachen vor. Ziel ist es auch wichtige
Grunstrukturen wie Wallhecken und Einzelbdume als Reste der Kulturlandschaft zu
erhalten und in das neugestaltete Ferienhausgebiet zu integrieren.

3.2 Strukturkonzept

In Abstimmung mit der Bauleitplanung entstand ein integriertes Strukturkonzept fur das
Bearbeitungsgebiet. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse des GOP, der zahlreichen
Vorgutachten und des Leitbildes wurde folgendes Grinordnungskonzept entwickelt.

GRUNORDNUNGSKONZEPT

1. Die wertvollen Landschaftselemente wie Wallhecke und Einzelbdume sollen vor
allem aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes und des Landschaftsbildes
weitgehend erhalten bleiben und mit ausreichenden Schutz-Abstianden zur
Bebauung gesichert werden.

2. Besonders nach Osten soll das neue Ferienwohngebiet mit neuen
Bepflanzungen in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden. Hier
erfolgt daher die Festsetzung von Baum- und Geholzpflanzungen als neuer
Ortsrand.

3. In unmittelbarer Benachbarung zum nérdlich angrenzenden Naturschutzgebiet
sind besondere Abstands- und SchutzmaBnahmen einzuhalten.

4. Aufgrund der Bodenverhaltnisse kann das Oberflichenwasser des Wohn-
gebietes nicht vor Ort versickert werden. Das Oberflaichenwasser soll uber
Regenwasserkanale abgefiuhrt werden und vor Einleitung in die Ostsee in einem
Staukanal vorgeklart werden.

5. Zentral in der Mitte des Ferienhausgebietes soll die ehemalige Scheune mit
reprasentativen Grinflachen den neuen Mittelpunkt der Ferienhausanlage bilden.
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6. Vor dem Hintergrund der Entwicklung des lokalen Wanderwegnetzes soll nach
Osten entlang des NSG ein neue FuBwegverbindung Richtung Harkenbak-
Niederung hergestellt werden.

7. Die Eingriffe in den Bodenhaushalt sollen durch eine gewidmete
Ausgleichsflache und -maBnahmen im Gemeindegebiet Dassow—Rosenhagen
und im Landkreis Rostock ausgeglichen werden.

3.3 MaBnahmen der Griinordnung

Folgende MaBnahmen der Grinordnung werden in der Entwicklungskarte dargestellt und
dort auf der Grundlage des Strukturkonzeptes weiter konkretisiert. Dabei wurde ein
abgestuftes Freiraumkonzept entwickelt:

| Offentliche Griinflachen
Offentlich nutzbare Griinflachen sind derzeit im Planungsgebiet nicht vorgesehen.

Il Private Griinflachen

Die vorhandene Wallhecke soll mit Schutzstreifen ausgestattet und als private
Grunflachen gepflegt werden. Zur Gliederung und Gestaltung der ErschlieBungsstraBe
werden Baum-Anpflanzungen vorgesehen. Auch die Parkplatze werden mit
StraBenbdumen gegliedert. Im Norden, Osten und Siden sind standortgerechte
Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

lll Flachen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die extern geplanten Ersatzflachen oder Okokontoflachen befinden sich auBerhalb des B-
Plangebietes. Ziel der ErsatzmaBnahmen ist die Entwicklung von heute intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu naturnah und extensiv genutzten Flachen Gber
anerkannte Okokonten.

4 Eingriffsbewertung und Konfliktanalyse

Der aus dem Strukturkonzept entwickelte Bebauungsplan-Entwurf sieht far das
Bearbeitungsgebiet die Errichtung eines Sondergebietes Ferienhduser vor.

Es wird keine pauschale Grundflachenzahlen (GRZ) fiir das Ferienhausgebiet festgelegt.

Zur Sicherung einer geordneten Bebauung und einer kleinteiligen Bebauung, werden im
Planungsgebiet fur die verschiedenen SO und WA Baufenster in unterschiedlichen
Grundflachen ausgewiesen. So kann einer unkontrollierten Bebauung entgegengewirkt
werden.

Die GroBe der Nebenanlagen ist maximal Ublicherweise fir jedes Baugrundstick auf 50
% der Grundflachenzahl begrenzt. D

In nachfolgender Tabelle 5 werden die errechneten Grundflachen der einzelnen Gebiete
ermittelt und dargestellt :

Das Ergebnis als Gesamtsumme der maximalen Bodenversiegelung berticksichtigt noch
nicht die bereits in den einzelnen Bereichen vorhandenen Gebdude- und
Flachenversiegelungen.
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Tabelle 6: Versiegelung im Plangebiet nach den Grundfldchenzahlen einschlie3lich Nebenanlagen

Baugebiet Grundfldchen (m?) | GRZ/ Anzahl Summe (m?) | Gesamtsummen
max.Versiegelung |
SO 1 8.852 0,28 GRZ 2.479
Nebenanlagen bis 1.239,50
max. 50 %
Summen 3.718,5 3.718,50
SO 2 12.391 0,28 GRZ 3.469
Nebenanlagen bis 1.734,5
max. 50 %
Summen 5.203,5 5.203,50
SO3 3.212 0,35 GRZ 1.124
Nebenanlagen bis 562
max. 50 %
Summen 1.686 1.686,00
S04 4.689 0,38 GRZ 1.782
Nebenanlagen bis 891
max. 50 %
Summen 2.673 2.673,00
WA 1 1.912 0,20 GRZ 382
Nebenanlagen bis 191
max. 50 %
Summen 573 573,00
WA 2 1.388 0,28 GRZ 389
Nebenanlagen bis 1 194,50
max. 50 %
Summen 583,5 583,50
GESAMTSUMME 32.444 14.437,50

Trotz vieler VermeidungsmaBnahmen (vgl. Kap. 5) sind bei dieser stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme von den geplanten Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild fast ausschlieBlich Flachen mit besonderer Bedeutung flir den
Naturschutz (hoher Grundwasserstand) direkt betroffen.

Einige Einzelbdume, die Wallhecke und Gehdlzflachen konnten erhalten und in das
Gesamtkonzept integriert werden. Insofern kommt es zu geringen aber z.T. nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden- und
Wasserhaushalt, sowie Landschafts- und Ortsbild. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter werden in Kap 4.2. - 4.4 erlautert.

Zuvor erfolgt die Bewertung der Kompensationsflachen nach den landesweiten Hinweisen
zur Eingriffsregelung.

4.1 Eingriffs- Ausgleichsbewertung nach LUNG-MV 1999

Die folgende Eingriffs-Ausgleichsbewertung erfolgt nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung des LUNG-MV von 1999.
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Von dem Vorhaben sind, bis auf die Wallhecke, ausschlieBlich Biotoptypen von geringer
und allgemeiner Bedeutung betroffen. Entsprechend der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
(LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 19.12.2001) bestimmt sich die Kompensation
damit ausschlie3lich durch das Maf3 der Versiegelung und der Biotopbeeintrachtigung.

Faunistische und abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Freirdume
sind im vorliegenden Gebiet nicht zu beriicksichtigen. Auswirkungsbereich ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung anhand von
Tabellen.  Ein  Ausgleichserfordernis entsteht flr die Biotopzerstérung und
Neuversiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen. Weiterhin ist die Uberplanung von
Granland und Gehdlzflachen durch private Grin- und Baulandflachen nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung als Eingriff zu rechnen. Teile des Plangebietes sind
bereits als Bau oder Wegeflachen versiegelt, so dass keine Wertverluste entstehen.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ wurden fir die kartierten Biotope im
Geltungsbereich Biotopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen.

Kompensation der Versiegelung
Far die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung“ eine Bemessungsspanne fir eine Kompensationswertzahl (KWZ)
vorgegeben. Aufgrund der Vorbelastung der Biotope wurden die Einstufungen im unteren
Bereich der Bemessungsspanne gewahlt. Das ermittelte Kompensationserfordernis (KE)
enthadlt jeweils in Abhangigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die
angegebenen Zuschlage fir Versiegelung (ZSV) zur KWZ (KE = KWZ + ZSV).
Durch den Korrekturfaktor (KF) bzw. Freiraumbeeintrachtigungsgrad soll das Mafl3 der
Vorbelastung eines Biotops ausgedrickt werden. Die Biotope sind durch benachbarte
Siedlungs- und StraBenflachen starker beeinflusst, so dass wertmindernde
Vorbelastungen bestehen (Korrekturfaktor = 0,75). Kompensationserfordernis (KE) und
Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene
Kompensationserfordernis®. Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung immer
1-.
Mittelbare Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen im Umfeld des Vorhabens sind
aufgrund der geringen Eingriffsstdrke und der bestehenden Vorbelastung nicht zu
erwarten.
Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachendquivalent (KFA),
wird durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache (A)* (KWZ+ZSV=KE) * KF * WF
Aus der Berechnung (vgl. Tabelle 7) ergibt sich ein Kompensationsflachenaquivalent von
9.973 m? (Basis in m?).
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Tabelle 7 : Versiegelungskompensation im Plangebiet
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ACL-Ackerflache 4.374 1/0,5 0,75 4.920,75
GMA - Frischgriinland 2.357 2105 0,75 4.419,38
GFD — Sonstiges 150 3105 0,75 393,75
Feuchtgriinland
OBD - Staudenflache 0 20,5 0,75 0
PG - Hausgarten 180 1({0,5 0,75 202,50
ODE -Gebaude - versiegelt 1.293 0|0 0,75 0,00
ODE b - Platzflachen - Beton 1.263 00 0,75 0,00
ODE n-Platzflachen - 487 01|0 0,75 36,52
Naturstein
OSM - Baulagerflache 10 0110 0,75 0,75
BLM - Laubgebiisch 0 60,5 0,75 0
BHS — Strauchhecke 0 60,5 0,75 0
FGY — Periodischer Graben 0 3(10,5 0,75 0
Gesamtversiegelung 10.184 | Gesamt —Kompensation 9.973,65

Flr die Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen erfolgt ein Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,5 und fur die Teilversiegelung ein Zuschlag von 0,1. Der

Versiegelungsgrad fur die Bauflachen ergibt sich aus der

Versiegelung.

maximal

zulassigen

Fir die Bauflachen wird aufgrund der festgelegten Grundflachenzahl und der méglichen
Uberschreitung fir Nebenanlagen ein Versiegelungsgrad von 0,80 angenommen.

Fur die festgesetzten StraBenflachen wird im Mittel ein Versiegelungsgrad von 100 %

angenommen.
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Kompensation der Biotopverluste

Tabelle 8 : Biotopverluste im Plangebiet B 17
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ACL-Ackerflache 18.177 1(-05 0,75 6.816,37
GMA - Frischgriinland 6.399 21-05 0,75 7.198,87
GFD — Sonstiges 2.091 31-0,5 0,75 3.920,62
Feuchtgriinland
OBD - Staudenflache 2.598 21-05 0,75 2.922,75
PG - Hausgarten 1.984 1|-0,5 0,75 0
Gebaude - versiegelt 45 0|-0,5 0,75 -16,87
Platzflachen - Beton 211 0|-0,5 0,75 -79,12
Platzflachen - Naturstein 170 0,11-0,5 0,75 -51
Baulagerflache 242 0,11|-0,5 0,75 -72,6
BLM - Laubgebiisch 1.699 6|-0,5 0,75 7.008,37
BHS — Strauchhecke 0 6|-0,5 0,75 0
FGY — Periodischer 70 31-0,5 0,75 131,25
Graben
Gesamtverlust 33.686 | Gesamt —-Kompensation 27.778,64

Neben der Versiegelung von Freiflachen erfolgt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 17
auch eine Umnutzung von Flachen im Bereich der geplanten Bauflachen. Dadurch
werden die Bestandsbiotoptypen zerstért bzw. Gehdlz- und Heckenflachen gerodet. Diese
Anderungen wirken sich unterschiedlich auf den Naturhaushalt aus. FUr die nicht
versiegelten Bereiche der geplanten Bauflachen wird eine Entwicklung als Rasenflache
(Biotopwert =0,5) erwartet. Diese Flachen Ubernehmen bzw. erhalten wichtige
naturrdumliche Funktionen, dies wird durch eine entsprechende Verringerung des
Kompensationserfordernisses (Minimierung) berticksichtigt.

Durch Biotopverlust ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 27.779 m2 KFA.

Ausgleichs-/ Minimierungsmafnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 sollen 4 Heckenbereiche um die
Ferienhduser zur freien Landschaft gepflanzt werden. Diese AusgleichsmaBnahmen A 1
bis A 5 werden in Kap.5.4. konkreter beschrieben
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Tabelle 9 : Ausgleichs- und MinimierungsmafBnahmen im Geltungsbereich B 17
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A1 - Einzelbdume (17 Stick, 425 2105 425
da 5von 21 Biumen | (17 X 25 m?)
Kompensationsbdume sind)
A 2- BHS -Strauchhecke 800 1105 400
A 3- BHS -Strauchhecke 800 2105 800
A 4- BHS -Strauchhecke 1.560 2105 1.560
A 5 -BHS -Strauchhecke 350 2105 350
Summe A1-AS5 3.510 3.535

Insgesamt ergibt sich eine Kompensation von 3.535 m? fir die AusgleichsmaBnahmen A
1 bis A 5.

Die externen ErsatzmaBnahmen E 1 bis E 4 werden nicht fir die multifunktionale

Kompensation in Ansatz gebracht, da sie als Griinlandflachenbestand und aufgrund des
rechtlichen Status als Naturschutzgebiet keinen Ausgangswert von < 1 haben.

Zusammenstellung des Eingriffs auf Biotoptypen und Sonderfunktionen

In der nachfolgenden Tabelle werden Kompensationserfordernis fir Versiegelung und
Biotopverluste den Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen gegenibergestellt:

Tabelle 10 :Gesamtkompensation

Eingriff AusgleichsmaBnahmen | AusgleichsmaBnahmen
in m? Flachenéquivalent

I Versieglung Uberbaubare 9.974

Flache (Tabelle 7)

I Biotopverluste Baugebiet 27.779

(Tabelle 8)

1l Minimierungs- und -3.5635 AusgleichsmaBnahmen

KompensationsmaBnahmen im A 1 -Baumpflanzungen

Geltungsbereich (vgl. Tab. 9) A2-A5-

Heckenneupflanzungen
IV  Gesamtsumme externe 34.218 | Okokontoflache E 5
Kompensation

Damit mulssen insgesamt 34.218 m2 externer Ausgleich als Flachenaquivalent
sichergestellt werden.
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AbschlieBende Bilanzierung

Nachfolgend werden die ermittelten Kompensationsanforderungen den ausgewahlten
AusgleichsmaBnahmen gegenlbergestellt

Tabelle 11 :AbschlieBende Bilanzierung

Kompensationsbedarf AusgleichsmaB- | Ausgleichsfldache Ausgleichsflach-
nahmen | nplanung in m? enplanung
Fldachenéquivalen Realflachen in m?

t
Flachenaquivalent AusgleichsmaB- 3.535 4.060
37.753 m? (Bedarf ) nahmen A1-A5 (vgl. Tab.9)
ErsatzmaBnahme E 5 22.698 | Okokontoflache bei
Rostock der LG MV

Summen 37.753
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4.2 Beeintrachtiqgungen des Schutzqutes Arten und Lebensgemeinschaften

Durch eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Grinland und
Baumschule) in ein Sondergebiet Ferienhauser mit kleineren Garten kommt es teilweise
zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (siehe ASB z.B.
Kleinsauger, Vogel) aber nur zur geringen Beeintrachtigung direkt benachbarter Knicks,
Biotope und Lebensrdume flr Pflanzen und Tiere. AuBerdem sind Gehdlzverluste und
einzelne Baumfallungen flr die Ferienhaus- und ErschlieBungsanlagen vorgesehen.

Grianlandflachenverluste

Die vorhandenen Weideflachen (ca. 1,09 Hektar) im Bereich der ehemaligen
Gutsscheune und nérdlich davon werden durch Pferde, Schafen und Kihen intensiv
genutzt und weisen eine verhaltnismaBig geringe Wertigkeit fir den Arten- und
Biotopschutz auf. Allerdings haben sich im Feuchtgrinlandflachen ausgebildet.

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Im Bearbeitungsgebiet wird der &stliche Teil der Flachen (ca. 2,25 Hektar) gegenwartig
intensiv als Ackerflachen genutzt. Es handelt sich um fast ebene Fléachen die Teil eines
sehr groBen Ackerschlages sind. Die Biotopqualitat der Ackerflachen ist als gering
anzusehen.

Geholzverluste

Im nérdlichen Teil des zuklnftigen Ferienhausgebietes kommt es zum Verlust von
Gehdlzflachen (Brombeergebilsch) in einer GréBenordnung von ca. 0,17 Hektar. Da hier
auch der Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V betroffen ist, handelt es sich um
wichtige Bestande.

Strauchhecken— und beeintrdchtigungen
Die vorhandene _geschitzte Strauchhecke im Nordosten des Gelandes Dbleibt
einschlieBlich der Uberhalter mit ausreichendem Pufferstreifen bestehen.

Brachfldchen

Die im Bearbeitungsgebiet vorhandenen Brachflachen frischer Standorte (0,26 Hektar)
werden durch die Ferienhausgebietsnutzung verloren gehen und durch Gartenflachen
ersetzt.

Baumverluste
Die vorhandenen geschltzten Einzelbdume auf dem betroffenen Gelande bleiben mit
ausreichendem Pufferstreifen bestehen.

Die vorgeschadigten Obstbaume Nr. 3 und 4 (Birnbdume) werden Uberplant und kénnen
nicht im Bestand gehalten werden. AuBerdem steht ein Einzelbau (Nr. 6 Winterlinde) in
einer geplanten Leitungstrasse. Die beiden Obstbdume stehen nicht unter besonderem
Baumschutz (siehe Tabelle 2). Die Winterlinde (Nr. 6) steht unter gesetzlichem und
kommunalem Baumschutz und muss ausgeglichen werden.
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Tabelle 12 : Baumverluste, Schutzstatus und Ausgleich durch die Realisierung B-Plan Nr. 17

Baum- Deutscher Hinweise Ausgleich
Nr. Name nach BS-
Kronen- Rechtlicher | Kompensatio
Stammumfang | durchm. Baumschutz | nserlass MV
(in cm): (in m): 2007
vital , trotz 1:2
3 Birnbaum 226 9 Hohlstamm nein
vital , trotz 1:2
4 Birnbaum 235 8 Hohlstamm nein
8-stdmmig, (1:3)
5 Baumweide 131/141/125/157 23 I. Schaden jaz+3
156/163/163/172
6 Winter-Linde 109 7 ja2+3 1:1
Ausgleichsumme 5 Baume

2 gesetzlicher Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V = Stammumfang ab 100cm
3 kommunaler Baumschutzsatzung Stadt Dassow v. 16.3.2004 = Stammumfang ab 80cm,
keine Obst- und Nadelbdume

Bei der Baumweide Nr. 5 ist davon auszugehen, dass hier dringend Baumpflegemal3-
nahmen (u.a. Wurzelschutz) vor Beginn der BaummaBnahmen notwendig sind, ein
Baumerhalt daher realisierbar ist. Insgesamt sind danach mindestens 5 Baume neu zu
pflanzen.

Artenschutzbelange (Fauna- BIOPLAN 2015)

Durch eine Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzfliche in ein Sondergebiet
Ferienwohnen mit kleineren Gérten kommt es zum Verlust dieser Fldchen als Nahrungs-
und Aufenthaltsraum fiir Tiere. Neben der Uberplanung der Nutzfldchen erfolgt innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 17 auch eine Umnutzung von ungenutzten, naturnahen
Flachen (Staudenfluren, Strauchhecke, Einzelbdume) im Bereich der geplanten
Bauflachen. Dadurch werden die Bestandsbiotoptypen zerstért bzw. Gehdlz- und
Heckenflachen gerodet. Laut Bilanzierung des GOP (IPP 2015) kommt es zu folgenden
relevanten artenschutzrechtlichen Biotopverlusten innerhalb des B-Plangebiets Nr. 17:

Biotoptyp Flachenverlust in m?

ACL - Ackerflache 18.177
GMA - Frischgriinland 6.399
GFD — Sonstiges Feuchtgriinland 2.091
OBD - Staudenflache 2.598
BLM - Laubgebisch 1.699
Die einzelnen Betroffenheiten der verschiedenen Vogelgilden werden im ASB

nachgewiesen und dazu einzelne

entwickelt.

artenschutzrechtliche  AusgleichsmaBnahmen

4.3 Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden/Relief

Fir das Baugebiet auf ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Grundflachen wird es zu
notwendigen Bodenversiegelungen kommen. Der Entwurf des B-Planes enthélt folgende
Eingriffsflachen untergliedert, nach den festgelegten Grundflachenzahlen, sowie max. 50
% fur Nebenanlagen fir die einzelnen Sondergebietsflachen (vgl. Tabelle 6):
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Tabelle 13 : Versiegelungsfldchen des B-Plan Nr.17

Uberbaubare Flachen GRZ| Flache (m?)| Geamtversiege-
Sondergebiete + StraBen lungen in m?
Sondergebiet 1 (SO 1) 0,28 8.852
Grundflache + Nebenanalgen 0 3.718,50
0 0
Sondergebiet 2 (SO 2) 0,28 12.391 0
Grundflache +Nebenanlagen 0 3.469,00
0 0
Sondergebiet 3 (SO 3) 0,35 3.212 0
Grundflachen + Nebenanlagen 0 1.686,00
0 0
Sondergebiet 4 (SO 4) 0,38 4.689 0
Grundflachen + Nebenanlagen 0 2.673,00
0 0
Wohngebiet 1 (WA 1) 0,20 1.912 0
Grundflachen + Nebenanlagen 0 573,00
0 0
Wohngebiet 2 (WA 2) 0,28 1.388 0
Grundflachen + Nebenanlagen 0 583,50
0 0
StraBenflachen Neu 4.041 4.041,00
0 0
Gesamtflachen 36.485 16.744

Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes damit ca. 16.744 m?
Bodenversiegelungen einschlieBlich Nebenanlagen und StraBenflachen ausgeldst.

Davon abzuziehen sind die bereits bestehenden Straf3en- und Gebaudeflachen und deren
Bodenversiegelungen (vgl. Karte 1):

Vorhandene StraBenflachen (ODE ) ca. 657 m?2
SO 2 = Stallgebdude und Betonflache ca. 1.130 m?
SO 4 = Stallgebaude ,Silo und Betonflache ca. 1.230 m?
WA 1 = Wohnhaus und Nebengebaude ca. 200 m2
Summe = ca. 3.217 m?

Nach Abzug der vorh. Versiegelungen kann von einer zusétzlichen Bodenversiegelung
von 13.527 m? ausgegangen werden.

Voraussichtlich werden damit durch das Sondergebiet (Gesamtflache B-Plan Nr. 17 von
447 ha) ca. 30 % des Bearbeitungsgebietes von zusatzlichen Boden-
VersiegelungsmaBnahmen im Rahmen baulicher EntwicklungsmaBnahmen innerhalb der
Baugrenzen und durch den StraBenbau betroffen.

GroBflachige Boden-Auftrags oder Abtragsarbeiten sind nicht vorgesehen. AuBerdem
werden fir die ErschlieBungsarbeiten (StraBen, Kanale, Leitungen, Versickerungsmulden-
und -flachen) Erdbewegungen durchzuflhren sein. Der zum Abtrag kommende
Oberboden soll gesichert und wieder verwendet werden.
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4.4 Beeintrachtiqgungen des Schutzqutes Wasser

Wie in Kap. 4.3 dargestellt wird es zu zusatzlichen Bodenversiegelungen (ca. 13.527 m?)
und geringeren Bodenaufschittungen fir die einzelnen Baugrundstiicke kommen. Somit
wird es bezliglich der Grundwasserneubildungsrate auch zu Reduzierungen und damit zu
Auswirkungen und Veranderungen kommen. Da es sich um Standorte ohne
Versickerungsméglichkeit handelt, ist vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser
Uber ein Grabensystem vorgereinigt in die Ostsee zu leiten.

4.5 Beeintrachtigungen des Schutzqutes Klima/Lufthaushalt

Das Schutzgut Klima/Luft wird voraussichtlich durch das neue Baugebiet nur gering
beeintréchtigt, da es lokal nur zu geringen Verénderungen (z.B. Bodenversiegelungen)
fihren wird.

4.6 Beeintrachtigungen des Schutzqutes Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die zukinftige 2- geschossige Bebauung mit Wohn- und Ferienhdusern wird sich
das Orts- und Landschaftsbild der heutigen landwirtschaftlichen Nutzflachen stark
verandern. Wahrend die vorhandene Ziegelscheune um- bzw. ausgebaut werden soll,
wird das sldliche Stallgebaude vollstandig abgerissen.

Der Bau von insgesamt 14 2- geschossigen Ferienhdusern wird das Gebiet zukUnftig
pragen.

Die geschutzte Strauchhecke und fast alle Einzelbdume wurden in das
Bebauungskonzept integriert, so dass auch in der Bauphase bereits Grlinkulissen
erlebbar sind. Zusétzlich wird durch die Pflanzung von Einzelbdumen und die Gestaltung
von 6ffentlichen Grinverbindungen und einer zentralen Grinflache das Landschaftsbild in
Teilbereichen ergénzt und auch fur das Naturerleben attraktiver gestaltet.

4.7 Beeintrachtiqgungen von Schutzgebieten, geschiitzten Biotopen und kultur-
historisch bedeutsamen Landschaftsbestandteilen

Bis auf 3 Baumverluste und dem Verlust kleineren Gehdlzflachen sind keine direkten
Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen vorgesehen.

4.8 Gesamtbewertunq der Eingriffe

Im Bereich des Plangebietes werden durch Veranderungen von Gestalt und Nutzung, die
mit der geplanten Bebauung und ErschlieBung verbunden sind, die Schutzguter Boden,
Wasser und Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften teilweise, z.T. auch
nachhaltig, beeintrachtigt.
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5 Planung /Entwicklung
5.1 Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Nach dem Vermeidungsgebot des Landesnaturschutzgesetzes SH (LNatSchG) und des
Baugesetzbuches (BauGB) nach §1a(2) Nr. 2 sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die bauliche Entwicklung zu
unterlassen bzw. auf ein mdglichst geringes Mal3 zu beschranken. Dieser gesetzlichen
Forderung wird in dem geplanten Wohn- und Gewerbegebiet durch folgende MaBnahmen
besonders Rechnung getragen:

Tabelle 14: VermeidungsmaBnahmen fiir B-Plan Nr. 17

VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf die verschiedenen Schutzgiiter

ARTEN UND BIOTOPSCHUTZ
Erhaltung und Schutz der vorhandenen Strauchhecke, vor Veranderungen und baulichen MaBnahmen
auch durch Anlage von 2 m breiten Pufferstreifen.

* Weitgehende Erhaltung der landschaftsbestimmenden Einzelbdume

» Verwendung von standortgerechten heimischen Pflanzenarten bei Neupflanzungen

BODENSCHUTZ UND BODENHAUSHALT
Verringerung des Versiegelungsgrades und des Oberflachenabflusses durch Verwendung
wasserdurchlassiger Beldge (Schotterrasen, Kies/Splittdecken) bei Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten.
Die festgesetzten FuBwege sollen weitgehend in wassergebundener Bauweise hergestellt werden.

« Der vorhandene Oberboden wird bei Bautétigkeiten entsprechend DIN 18915 gesichert. Er ist auf der
Flache zwischenzulagern und eventuell zu begriinen.

WASSERHAUSHALT

« Das auf Privatflachen anfallende Dach- und Oberflachenwasser und das anfallende Regenwasser der
offentlichen ErschlieBungsanlagen wird liber einen Staukanal vorgeklért Giber Verbandsgrében in die
Ostsee geleitet.

KLIMA- UND ENERGIEHAUSHALT
» Zulassung von Dachbegriinungen fiir Nebenanlagen als Beitrag zum Klimaausgleich und zur
Verringerung der AbfluBspitzen des Dachwassers

5.2 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen

Bei den fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich Uberwiegend um
landwirtschaftliche Nutzflachen, welche als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz einzustufen sind.

Nachfolgend werden, in der Systematik des Kap. 4, bezogen auf die einzelnen
Schutzguter, die ermittelten und vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Art
und Umfang dargestellt und beschrieben.

5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Folgenden werden fir die Schutzglter/Bereiche
* Arten- und Lebensgemeinschaften

e Schutzgut Boden
»  Schutzgut Wasser

»  Schutzgut Landschaftsbild
die sich aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergebenden Kompensationsanspriiche
ermittelt.
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5.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Fir den Bereich Arten- und Lebensgemeinschaften sind folgende AusgleichsmaBnahmen
fir die Kompensation notwendig:

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN /GRUNLANDFLACHEN

Der Verlust der Uberplanten Grinlandflachen mit besonderer Wertigkeit durch die z.T.
hohen Grundwassersténde, werden durch die Anlage von Extensivgrinland in der
externen Ausgleichsflachen E 5 im Verhaltnis von 1:1 ausgeglichen.

GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE STRAUCHHECKE / GEHOLZFLACHE

Der Verlust der Uberplanten Gehdlzflachen (ca. 0,17 ha) mit besonderer Wertigkeit,
werden durch die Neuanlage von randlichen  Gehdlzpflanzungen  der
AusgleichmaBnahmen A 2 bis A 5 im Verhaltnis von 1:1 ausgeglichen.

LANDSCHAFTSBESTIMMENDE BAUME

Insgesamt werden nur 2 alte Obstbaume (Nr. 3+4), sowie ein kleinerer Einzelbaum (Nr. 6
Winterlinde) Uberplant. Eine rechtliche Kompensation ist daftr nicht notwendig. Als
Ausgleich werden u.a. 22 neue StraBenbdaume gepflanzt.

ARTENSCHUTZ (Fauna)

Nach Einschatzung im Artenschutzbericht ist als Ersatz fir die Gehdlzflachenverluste far
die gehdlzbewohnenden Vdégel, neben den bereits am Rande des Ferienhausgebietes
vorgesehen AusgleichsmaBnahmen A 2 bis A 5, eine externe Gehdlzneupflanzung (max.
20 km Entfernung) im Verhaltnis 2:1 durchzufuhren.

Damit ist eine Gehdlzflache von 3.398 m2 aus dornentragenden Gehdlzen als
vorgezogene CEF MaBnahme herzustellen.

Fir die Brachflachenverluste der bodenbritenden Végel ist eine externe
Brachflachenentwicklung (max. 20 km Entfernung) im Verhaltnis 1:1 durchzufihren.

Damit ist eine Brachflache von 2.598 m?2 an frischen bis trockenen Standorten als
vorgezogene CEF MaBnahme herzustellen. Beides soll durch die ErsatzmaBnahmen E 1-
E 5 erreicht werden.

AuBerdem sind Bauzeitenregelungen fur Végel und Fledermduse zu beachten, sowie
insgesamt 19 Nisthilfen fir die Vogelarten Haussperling, Rauchschwalbe und
Mehlschwalbe und Schleiereule an Geb&uden anzubringen (vgl. Tabelle 12 in Kap. 5.4.1)

5.3.2 Schutzgut Boden

Bodenversiegelungen
Wie in Kapitel 4.3 dargestellt, werden nach dem bisherigen B-Plan-Entwurf zusatzliche
Bodenversiegelungen von insgesamt 13.527 m2 zu erwarten sein.

Die Kompensationsberechnung erfolgt nach der LUNG -Methode in Tabelle 6 und ergibt
insgesamt ein Kompensationserfordernis von 9.973 m2.

Bodenaufschittungen und -abgrabungen sind nur in geringem Umfang vorgesehen und
sollen durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.
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5.3.3 Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser, wie die Reduzierung der
Grundwasserneubildung sind nicht quantifizierbar. Die Beeintrachtigungen des Grund-
wasserhaushaltes kénnen durch die geplanten VorklarungsmaBnahmen des RRB
ausgeglichen werden.

5.3.4 Schutzgut Landschaftsbild

Die Eingriffe in das Landschaftsbild, zum einen durch die 2- geschossige Bebauung mit
14 Wohn- und Ferienhdusern und zum anderen durch den im Osten neu entstehenden
Ortsrand, sollen durch geeignete Bepflanzungen kompensiert werden.

Vorgesehen sind dafir u.a. die AusgleichsmaBnahmen A 1 bis A 5, die helfen das
Ferienhausgebiet in die Landschaft zu integrieren.

5.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Aus den Kompensationsansprichen werden die einzelnen KompensationsmalBnahmen
ermittelt und unter den jeweiligen Schutzgltern als AusgleichsmaBnahmen zugeordnet
und beschrieben. Dabei soll ein Teil der Ersatz-/ AusgleichsmaBnahmen auf
Okokontoflachen erfolgen.

5.4.1. Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich Arten und Lebensgemeinschaften
werden ausgeglichen:

A Gehdlzverluste

Im nérdlichen Teil des zuklnftigen Ferienhausgebietes kommt es zum Verlust von
Gehdlzflachen (Brombeergebilsch) in einer GréBenordnung von ca. 0,17 Hektar. Da hier
auch der Biotopschutz nach § 20 betroffen ist, handelt es sich um wichtige Bestande.

Als Ausgleich ist eine neue Eingriinung des Ferienhausgebietes aus einheimischen
Geholzen (Baumen und Strduchern) im Norden und Osten vorgesehen. Insgesamt
handelt es sich um 3.510 m?2 Gehdélzflache (AusgleichsmaBnahmen A 2 bis A 5)

B Baumverluste

Lediglich die vorgeschadigten, nicht geschitzten Obstbdume Nr. 3 und 4 (Birnbdume)
werden Uberplant und kénnen nicht im Bestand gehalten werden. Zusatzlich wird der
Standort Baum Nr. 6 (Winterlinde) fir eine Leitungstrasse gebraucht und muss ebenfalls
geféllt werden. Als Ausgleich sind, unter anderem, 22 neue StraBenbdume vorgesehen
(siehe AusgleichsmaBnahme A 1).

C_Griunland- und Brachfldchenverluste

Die in Kap. 5.3 bilanzierten und Uberplanten Grinlandflachen sowie Brachflachen mit
mittlerer Wertigkeit werden durch die Anlage von externen Ausgleichsflachen (u.a.
ErsatzmaBnahmen E 1 bis E 4 als CEF-MaBnahmen) ausgeglichen.
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D Artenschutz (Fauna)

Aus dem Artenschutzbericht (BIOPLAN 2015) geht hervor, dass fir bestimmte
Lebensraumverluste der verschiedenen Tierarten umfangreiche Artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen bzw. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) notwendig werden. Dazu gehéren auch Bauzeitenregelungen fur Végel und
Fledermause.

Tabelle 15: Artenschutzrechtliche MaBBnahmen (BIOPLAN 2015 )

VermeidungsmaBnahmen

MaBnahmennummern Art der MaBnahmen Bauausfiihrungs-
fristen/MaBnahmen-
umfang

AV -

AV 1 Bauzeitenregelung
Bodenbriitende Vogel

Bauzeitenregelung Bodenbriitende Végel:
Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung haben
auBerhalb der Brutzeit bodenbritender
Vogelarten zu erfolgen, die sich vom 15.03.
bis zum 15.08. eines Jahres erstreckt.

16.August bis 14.Marz

AV 2 Bauzeitenregelung
Geholzbriitende Végel

Bauzeitenregelung Gehdélzbriitende Vogel:
Alle Gehdlzrodungen haben auBerhalb der
Brutzeit gehélzfreibritender Vogelarten zu
erfolgen, die sich vom 15.03. bis zum 30.09.
eines Jahres erstreckt.

1.0ktober bis 14. Marz

AV 3 Bauzeitenregelung
Flederméause

Bauzeitenregelung Flederméause: Die
Fallung der drei Bestandsbdume und der
Ruckbau von Geb&uden hat auBerhalb der
Brutzeit Gehoélzhdhlen (und gehdlzfrei)
britender Vogelarten und der Aktivitatszeit
der Fledermause zu erfolgen, die sich vom
01.03 bis zum 30.11 erstreckt.

1.Dezember — 28/29.
Februar

AA - Artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen

AA 1 Nicht vorgezogene
artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahme fiir
den Haussperling

Betroffen ist eine Kleinkolonie von bis zu 5
Brutpaaren des Hausspetlings. Zur
Aufrechterhaltung der fortgesetzten
Okologischen Funktionsfahigkeit ist ein orts-
und zeitnaher Ausgleich z. B. durch die
Anbringung von 5 Sperlingskolonien 1 SP der
Fa. Schwegler oder
Sperlingsmehrfachquartiere der Fa.
Hasselfeldt an einem oder mehreren
Gebauden zu erbringen. Unter ,Ortsnéhe”
wird hier ein Standort verstanden, der nicht
weiter als ca. 5 km vom Vorhabengebiet
entfernt sein sollte. ,Zeitnah“ bedeutet,
entweder noch vor Vorhabenbeginn an
bereits bestehenden Bestandsgebauden oder
an die neuen Gebé&ude innerhalb des B-
Plangebiets unmittelbar nach deren
Errichtung.

5 Sperlingskolonien 1
SP der Fa. Schwegler
oder
Sperlingsmehrfachquarti
ere der Fa. Hasselfeldt

AA 2 Nicht vorgezogene
artenschutzrechtliche

Rauchschwalbe

AusgleichsmaBnahme fiir die

Die Kompensation des Brutplatzverlustes von
max. 3 Rauchschwalbenpaaren istim
rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort
in nicht mehr als 1 km Entfernung zu diesem
zu realisieren. Nach Méglichkeit sollte die
MaBnahme noch vor dem Abriss der

6 Rauchschwalbennist-
hilfen z.B. vom Typ RSN
der Fa. Hasselfeldt oder
vom Typ Nr. 10 oder Nr.
10B der Fa. Schwegler
notwendig
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MaBnahmennummern

Art der MaBnahmen

Bauausfiihrungs-
fristen/MaBnahmen-
umfang

Gebaude umgesetzt sein. Alternativ ist auch
eine Installation innerhalb der neuen
Gebaude im PG unmittelbar nach deren
Errichtung mdglich.

Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich von
Rauchschwalbennestern stehen geeignete
Nisthilfen zur Verfligung. FUr jedes betroffene
Schwalbenbrutpaar sind 2 Nisthilfen innerhalb
geeigneter Brutgebdude einzeln im Abstand
von mind. 1 m zueinander (bei Verwendung
von Sichtschutzeinrichtungen zwischen den
einzelnen Nisthilfen) bzw. mind. 5 m
zueinander (ohne Verwendung von
Sichtschutzeinrichtungen) in mind. 3 m Héhe
anzubringen. Es werden also 6
Rauchschwalbennisthilfen z.B. vom Typ
RSN der Fa. Hasselfeldt oder vom Typ Nr. 10
oder Nr. 10B der Fa. Schwegler notwendig.
Fir deren Anbringung stehen grundsatzlich
zwei Optionen zur Wahl:

Die Nisthilfen sind in max. 1 km Entfernung
vom aktuellen Brutplatz in einem oder auch
mehreren anderen, geeigneten
Bestandsgebaduden mit dauerhaften
Einflug6ffnungen unter den o.g. Kriterien
anzubringen.

Sollten keine geeigneten Gebaude im Umfeld
vorhanden sein, kdnnen alternativ auch neue
Brutgebdude (z. B. Holzschuppen) in nicht
mehr als 1 km Entfernung vom aktuellen
Brutplatz fur die Schwalben errichtet oder die
neuen Gebaude so konzipiert werden, dass
Rauchschwalben in ihnen geeignete
Brutmdglichkeiten finden (z.B. in
Dachiiberstanden, Carports etc.). Diese
muissen nach drei Seiten geschlossen sein
und sollten eine Ausrichtung der wahrend der
Brutzeit der Art dauerhaft passierbaren
Einflugseite nach Osten oder Stiden
aufweisen. Das oder die Gebaude
muss/miissen mind. so grof3 sein, dass unter
den o. g. Vorgaben die Installation aller 6
Nisthilfen zu realisieren ist.

AA 3 Nicht vorgezogene
artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahme fiir die
Mehlschwalbe

Die Kompensation des Brutplatzverlustes von
max. 5 Mehlschwalbenpaaren ist im
rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort
in nicht mehr als 1 km Entfernung zu diesem
zu realisieren. Nach Méglichkeit sollte die
MaBnahme noch vor dem Abriss der
Gebaude umgesetzt sein. Alternativ ist auch
eine Installation an den neuen Geb&uden im
PG unmittelbar nach deren Errichtung
mdglich.

Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich von
Mehlschwalbennestern stehen geeignete
Nisthilfen zur Verfligung. FUr jedes betroffene
Schwalbenbrutpaar sind 2 Nisthilfen auBen
an geeigneten Brutgebauden zu installieren.
Im Gegensatz zu Rauchschwalbennisthilfen
kdénnen diejenigen fir die Mehlschwalbe auch
rdumlich dicht beieinander in einer H6he von
mind. 3 m montiert werden. Es werden also

10 Mehlschwalben-
nisthilfen z.B. Mehl-
schwalbennest der Fa.
Hasselfeldt oder vom
Typ Nr. 9A, 9B oder Nr.
11 der Fa. Schwegler
notwendig.
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MaBnahmennummern Art der MaBnahmen Bauausfiihrungs-
fristen/MaBnahmen-
umfang

10 Mehlschwalbennisthilfen z.B.
Mehlschwalbennest der Fa. Hasselfeldt oder
vom Typ Nr. 9A, 9B oder Nr. 11 der Fa.
Schwegler notwendig.

Nachtrag 2016 : Die Kompensation des Brutplatzverlustes von | 2 Schleiereulen -

max. 1 Schleiereulenpaaren ist im raumlichen | Nisthilfen z.B.

AA 4 Nicht vorgezogene Zusammenhang zum Eingriffsort in nicht der Fa. Hasselfeldt oder
artenschutzrechtliche mehr als 1 km Entfernung zu diesem zu vom Typ Nr. 23 der Fa.
AusgleichsmaBnahme fiir die | realisieren. Nach Méglichkeit sollte die Schwegler notwendig
Schleiereule MaBnahme noch vor dem Abriss der
Gebaude umgesetzt sein. Alternativ ist auch
eine Installation an den neuen Geb&uden im
PG unmittelbar nach deren Errichtung
mdglich.

Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich von
Schleiereulennestern stehen geeignete
Nisthilfen zur Verfigung. Fir jedes betroffene
Schleiereulenbrutpaar sind 2 Nisthilfen auBen
an geeigneten Brutgebduden zu installieren

CEF - Vorgezogene
Artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen

CEF 1 -Vorgezogene Vor Vorhabenbeginn ist in einer Entfernung Staudenfluren 2.598 m?
Artenschutzrechtliche von nicht mehr als 20 km zum Vorhabenort (bis 20 km Entfernung)
AusgleichsmaBnahme fiir ein funktionsgleicher Ausgleich (Neuanlage
bodenbriitenden Vogelarten von Stauden trockener bis frischer Standorte)
der Staudenfluren in der GréBenordnung von 2.598 m? zu
erbringen.

CEF 2 -Vorgezogene Vor Vorhabenbeginn ist in einer Entfernung Dornentragende
Artenschutzrechtliche von nicht mehr als 20 km zum Vorhabenort Geholze 3.398 m?
AusgleichsmaBnahme fiir und in Nachbarschaft zu stérungsarmen, (bis 20 km Entfernung)
gehélzbriitende Vogelarten mdglichst extensiv genutzten Offen- oder
Halboffenldndern ein funktionsgleicher
Ausgleich (Neuanlage von dichten
dornentragenden Gehdlzen) in der
GréBenordnung von mind. 3.398 m? zu
erbringen.

Die vorhandene geschlitzte Strauchhecke im
Nordosten des Gelédndes bleibt einschlieBlich
der Uberhélter mit ausreichendem
Pufferstreifen bestehen bzw. wird ergénzt.
Die dort briitenden Vogelarten gehéren mit
Ausnahme von Neuntéter und
Sperbergrasmlicke, die aber gleichzeitig auch
die unmittelbar angrenzenden
Brombeergeblische besiedeln, zu den
weitgehend stérungstoleranten Arten und
dirften auch nach Realisierung der
Planungen dort weiterhin geeigneten
Lebensraum vorfinden. Fuir Neuntéter und
Sperbergrasmlicke erfolgt der Ausgleich als
CEF-MaBnahme 2 durch die Neuanlage der
dornentragenden Gehdlzstrukturen.

Die MaBnahmen CEF 1 und CEF 2 des Artenschutzberichtes sollen durch die direkt
benachbarten ErsatzmaBnahmen E 1 - E 4 als Heckenanpflanzungen mit breiten
Staudensdumen im Naturschutzgebiet nérdlich der Eingriffsflache umgesetzt werden.
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Es ist vorgesehen, insgesamt vier Heckenanpflanzungen in einer Gesamtlange von 640
Metern Lange und insgesamt 8 Metern Breite durchzufihren. Den 3 reihigen Hecken
sollen jeweils beidseitig 1,5 Meter breite Seitenstreifen vorgelagert werden, die sich als
blitenreiche Saumstreifen dauerhaft entwickeln.

Insgesamt sind vorgesehen (vgl. MaBnahmenverzeichnis Tabelle 19):
Geholzflachen 3.840 m?
Saumflachen 1.920 m?
Summe : 5.760 m?

Abbildung 7 : Lageplan der externen KompensationsmaBnahmen E1 - E4

Heckenneuanlage
mit Staudensaum

Die Pflanzung der Gehdlze soll 3- reihig unter Verwendung gebietseigener
Pflanzenherklnfte erfolgen. Neben einer Mittelreine aus Hasel mit Uberhéltern aus
Feldahorn, Stieleichen, und Wildobst, sollen die beiden AuBenreihen aus dornenreichen
Gehodlzen (u.a. WeiBdorn, Kreuzdorn, Hundsrose) gepflanzt werden.

Die Hecken sollen mit Wildschutzzdunen an Eichenspaltpfédhlen eingezaunt werden.
Spater sollen die Eichenspaltpféahlen fiir die Weidezaune genutzt werden.

Damit werden die im Artenschutzbericht formulierten Ziele hinsichtlich der vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF) durch die ErsatzmaBnahmen E 1- E 4 erreicht.
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5.4.2. Bodenhaushalt

Ein Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes ist nach Tab. 10 und Kap 4.3
in einem Umfang von 7.144 m?2 flr zusétzliche Bodenversiegelungen durchzuflhren.
Folgende AusgleichsmaBnahme ist u.a. fir den Bodenhaushalt vorgesehen:

Tabelle 16 : Externe AusgleichsmalBnahme Boden- und Wasserhaushalt fir B-Plan Nr. 17

Nr. | ErsatzmaBnahme — OKOKONTO - Fldachenumfang
rechnerisch

E 5- |Externe Kompensation auf einer Okokontoflache der
Landgesellschaft Mecklenburg—Vorpommern

HRO 004 .Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock Nienhagen*
Landschaftszone Ostseekistenland

Flachen&quivalente insgesamt 201.000 m?

Eine dauerhafte Sicherung des Teil-Flurstiicks Uber die Landgesellschaft
Ausgleichsflache ist z.B. durch Grundbucheintrag sichergestellt. 34.218 m2

Flachenaquivalent
Flachenberechnung nach Tab. 9

Summe Externe Kompensation E 5 34.218 m?

/
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Abbildung 8: Lageplan der externen Okokontofliche (HR-004) éstlich von Rostock (UA MV 2017)
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Insgesamt ergibt sich ein rechnerischer Gesamtausgleich von 34.218 m? (siehe Tabelle
11) in Flachen&quivalenten. Der Ausgleich fir den Bodenhaushalt schlieBt damit mit
einem geringen Uberschuss ab.

5.4.3. Wasserhaushalt

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des geplanten Wohngebietes wird ber ein vorhandenes
Kanalsystem abgeleitet und Uber die Schmutzwasserkanalisation einem Ubergabepunkt
zugeleitet und tber eine Druckrohrleitung einem Klarwerk zugefuhrt.

Oberflachenwasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen

Eine Versickerung des Oberflaichenwassers auf den privaten Wohngrundstiicken ist
wegen der Bodenverhéltnisse nicht méglich. Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen wird durch einen Staukanal riickgehalten.

5.4.4. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird durch die vorgesehene
neue Bebauung mit Ferienhdusern im Bearbeitungsgebiet des B-Plan Nr. 17 verandert
und z.T. auch durch die H6he beeintrachtigt. Allerdings werden bis auf kleinere Gehdlz-
und Einzelbaumverluste keine weiteren Beeintrachtigungen auftreten.

Durch  Baumpflanzungen im Wohngebiet werden auch Aufwertungen des
Landschaftsbildes erreicht, so dass die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

Fir das Landschaftsbild wird fir die Kompensation der Beeintrachtigungen auch eine
differenzierte, innere Durchgrinung und Gliederung des Wohngebietes auf privaten und
6ffentlichen Flachen notwendig. Zusatzlich wird im Baugebiet auch eine neue zentrale
private Grinflache (Anger) angelegt, die den Charakter des Gebietes weiter aufwerten
wird und zur Durchgriinung beitragt.

Fur die neue offentliche StraBe sind 22 Baumpflanzungen (AusgleichsmaBnahme A 1)
geplant, um diese und das Wohnbaugebiet besser in das Orts- und Landschaftsbild
einzubinden. Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu erhaltenden
Baume im Bereich der StraBen und Stellplatze, sind als heimische Laubbaume
mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Die GréBe der Baumscheiben in befestigten Flachen muss
mindestens 6 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu
versehen.

Die randlichen Gehdlzpflanzungen (AusgleichsmaBnahmen A 1 bis A 5) sollen als
Strauchhecken ausgebildet werden um auch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
(ebenso fur Artenschutzrechtliche Funktionen) zu vermindern und sind, bis auf die
parkartigen Griunflache, aus heimischen Baumen und Strduchern der beigefligten
Pflanzenliste herzustellen. Dabei ist eine artenreiche Pflanzenzusammensetzung zu
verwenden, wobei Pflanzen einer Art jeweils in kleinen Gruppen (je nach Wuchsstarke 3 —
8 Stk./m2.) zusammen zu pflanzen sind. Gehdlzstreifen mit einer Breite von 3 m sind 2-
reihig zu bepflanzen. Der Reihenabstand hat 1 m zu betragen. Je nach WuchsgréB3e der
verwendeten Arten sind die Pflanzenabstédnde zwischen 1 und 1,5 m zu wahlen. Bei
flachigen und breiteren Pflanzungen ist auf einen gestuften Aufbau zu achten, d.h. Baume
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1. und 2. Ordnung sind verstarkt in der Mitte zu pflanzen, Strducher in den
Randbereichen.

6 Realisierung/Bauleitplan

6.1 Einarbeitung in den Bebauungsplan

Zur Verwirklichung der grinordnerischen Ziele und des Artenschutzberichtes enthélt der
Grunordnungsplan folgende MaBnahmenvorschlage. Die grinordnerischen und
artenschutzrechtlichen Schutz-, Gestaltungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen
wie folgt im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Tabelle 17 : GOP- MaBnahmen, Inhalte und Einarbeitung in die Bebauungspldne

Nr. MaBnahmen Darstellung B-Plan Bezug

Plan APlanZV 90 Text B (BauGB)

S1 Heckenschutz 13.2.1 § 9(1)Nr. 25a
S 2 Baumschutz 13.2.1 § 9(1)Nr. 25a
S 3 Baumschutz 13.2.1 § 9(1)Nr. 25a
A 1 StraBenbaumpflanzungen 13.2.1 § 9(1)Nr. 25a
A 2 Strauchhecke -Neuanlage 9 § 9(1)Nr. 25a+b
A 3 Strauchhecke -Neuanlage 9 § 9(1)Nr. 25a+b
A 4 Strauchhecke -Neuanlage 9 § 9(1)Nr. 25a+b
A 5 Strauchhecke -Neuanlage 9 § 9(1)Nr. 25a+b
A 6 ArtenschutzmaBnahme Haussperling (AA1) § 9(1)Nr. 25a+b
A 7 ArtenschutzmaBnahme Rauchschwalbe AA 2) § 9(1)Nr. 25a+b

A 8 ArtenschutzmaBnahme Mehlschwalbe (AA3) + Schleiereule (AA 4)
§ 9(1)Nr. 25a+b

A 9 Bauzeitenregelung bodenbriitende Végel (AV 1) § 9(1)Nr. 25a+b
A 10 Bauzeitenregelung gehélzbriitende Vogel (AV 2) § 9(1)Nr. 25a+b
A 11 Bauzeitenregelung Flederméause (AV 3) § 9(1)Nr. 25a+b
E 1 Externe Ausgleichsflache CEF 1+2 9 § 9(1)Nr. 25a+b
E 2 Externe Ausgleichsflache CEF 1+2 9 § 9(1)Nr. 25a+b
E 3 Externe Ausgleichsflache CEF 1+2 9 § 9(1)Nr. 25a+b
E 4 Externe Ausgleichsflache CEF 1+2 9 § 9(1)Nr. 25a+b
E5 OkokontomaBnahme HRO 004 9 § 9(1)Nr. 25a+b

Zur Verwirklichung der grinordnerischen Ziele enthalt der Grinordnungsplan folgende
MaBnahmenvorschlage, die im Bebauungsplan Nr. 17 als Textliche Festsetzungen
Ubernommen werden sollen:
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Tabelle 18 : Griinordnerische Vorschldge fiir Festsetzungen flir den B-Plan Nr.17

Nr. Vorschlage fiir Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

A Arten- und Lebensgemeinschaften

1. Die festgesetzten vorhandenen Einzelbaume und Strauchhecken, (besonders
geschiitzten Biotope) sind dauerhaft in ihrem Bestand zu erhalten und vor
schadigenden Einfliissen zu bewahren . Zum Schutz der Einzelbdume und zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen werden die Errichtung von Nebenanlagen,
Aufschiittungen und Abtragungen, sowie die Anlage von Terrassen im
Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume ausgeschlossen. Im Bereich der
Privatgrundstiicke werden mindestens 2 Meter breite Pufferstreifen den
Strauchhecken vorgelagert (§ 9 (1) Nr.25a BauGB).

2. Die Griinflachen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(AusgleichsmaBnahme A 2 bis A 5) sind ganzflachig mit standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern entsprechend der Artenliste zu bepflanzen. Die
Geholze sind auf Dauer zu erhalten (§ 9(1) Nr.25a BauGB).

3. Fiur die nérdliche Hauserreihe, die unmittelbar an das Naturschutzgebiet grenzt,
werden die Lichtimmissionen wie folgt beschrankt: -Keine nach auBen wirkende
Innenbeleuchtungen —Keine AuBenbeleuchtungen, die in das benachbarte
Naturschutzgebiet abstrahlen kénnen.

B Schutzgut Boden

4. Gelandemodellierungen, Aufschiittungen oder Abgrabungen sind in den privaten
Freiflachen- und Gartenflachen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,50 m zulassig

C Schutzgut Wasser

5. Flachen fur Wanderwege, Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit
durchlassigen Oberflaichenmaterialien (Naturstein-, Oko- oder Sickerpflaster 0.4.)
oder als wassergebundene Flache herzustellen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

D Landschaftsbild /Griingestaltung

6. Als geplante Einzelbdume (AusgleichsmaBnahme A1) an den StraBen und
Stellplatzen sind Laubgeholze der Artenliste, mindestens in der Qualitat:
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Die Gr6Be der Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens 6 m?2
betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen (§ 9(1)
Nr.25a BauGB).

7. Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu
erhaltenden Baumen ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene 100 m?
versiegelte Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum
mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 2 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Es sind Laubgehélze der Artenliste zu verwenden (§ 9(1)
Nr.25a BauGB).

8. Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke in der Ferienwohnanlage sind im
Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze
Nadel —und Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 1,50 m zuléassig. Zaune sind
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Nr. Vorschlége fiir Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

nur mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zuldssig. Die Hecken miissen dabei mit mind. 50 cm Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie angepflanzt werden (§ 9(1) Nr.25a BauGB).

9. Als Einfriedungen zwischen den privaten Baugrundstiicken sind nur
Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 2,00 m zulassig. Zaune mit einer
Bodenfreiheit von mind. 10 cm sind nur im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zuldssig (§ 9(1) Nr.25a BauGB).

10. Um die ebenerdigen Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken sind Laubholzhecken
(siehe Artenliste) mit einer Hohe von max. 1,50 m vorzusehen (§ 9(1) Nr.25a BauGB).

11. Weitere notwendige Ausgleichs-, Ersatz- und ArtenschutzmaBnahmen sind auf
Grundlage der Regelungen eines ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt
Dassow und dem ErschlieBungstrager umzusetzen und dauerhaft zu sichern.

12. Spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten folgenden
Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten im Plangebiet (u.a. AusgleichsmaBnahmen A
1-A 5) durchzufiihren. Die CEF MaBnahmen E 1- E 5 sind so rechtzeitig fertig zu
stellen, dass sie ihre Lebensraumfunktion bei der Baufeldfreilegung fiir die
ErschlieBung iibernehmen kénnen.

13. Die Gehdélzartenliste (Tab. 17) des GOP wird in den B -Plan Teil A lbernommen.
14. Pflanzhinweise Strauchhecken: Die heimischen Geholze sind nach der Pflanzliste

als 3-8 reihige Pflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1,2 m und einem
Reihenabstand von 1,25 m zu pflanzen.

Folgende MaBnahmen (u.a. Artenschutz) sollen als HINWEISE in den
B-Plan 17 Teil B aufgenommen werden:

15. Externe KompensationsmaBnahmen nérdlich des B-Plan Nr. 17
Zum dauerhaften Erhalt der vollen ékologischen Funktionsféhigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstétten der bodenbriitenden und gehdlzbriitenden
Vibgel ist die zeit- und ortsnahe Neuanlage von Hecken aus gebietseignen
Pflanzenherkiinften mit vorgelagerten Staudenfluren durchzufiihren.
Lageplan der externen KompensationsmalBnahmen E1 - E4 (vgl. Abb.7 ).

15.1 CEF- ErsatzmaBnahme E 1
Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt
130 m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen
vorzusehen. Es sind alle 15 Meter Uberhélter zu pflanzen. Fiir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte
Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden. Die Gehblze sind in einem
Reihenabstand von 1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.
Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,60 m Breite sollen der
nattrlichen Entwicklung (berlassen werden. Die MaBnahmenfldche ist durch
einen Wildschutzzaun (ber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu
sichern. Diese MaBnahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensations-
mafBnahme durchzufihren.

15.2 CEF- ErsatzmaBnahme E 2
Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt
50 m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen vorzusehen.
Es sind alle 15 Meter Uberhélter zu pflanzen .Fiir die 3- reihige
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Nr. Vorschlége fiir Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

15.3 CEF- ErsatzmaBnahme E 3

15.4 CEF- ErsatzmaBnahme E 4

Heckenpflanzung sind ausschlieBBlich heimische und standortgerechte
Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem
Reihenabstand von 1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.
Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite sollen der
nattrlichen Entwicklung tberlassen werden. Die MalBnahmenfldche ist durch
einen Wildschutzzaun (ber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu
sichern. Diese MaBnahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensations-
maBnahme durchzufiihren.

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt
200 m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehélzen
vorzusehen. Es sind alle 15 Meter Uberhélter zu pflanzen. Fir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte
Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem
Reihenabstand von 1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.
Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,560 m Breite sollen der
nattrlichen Entwicklung (berlassen werden. Die MaBnahmenfldche ist durch
einen Wildschutzzaun (ber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu
sichern. Diese MaBnahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensations-
mafBnahme durchzufihren.

Auf dem Flurstiick 152 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt
260 m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen
durchzuftihren. Es sind alle 15 Meter Uberhélter zu pflanzen. Fur die 3-reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte
Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihen-
abstand von 1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die
nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite sollen der
nattrlichen Entwicklung (berlassen werden. Die MaBBnahmenfldche ist durch
einen Wildschutzzaun (ber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu
sichern. Diese Mal3nahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensations-
malBnahme durchzufihren.

16 Externe KompensationsmaBnahmen Okokonto

16.1 ErsatzmaBnahme E 5 Okokonto ,,Neuanlage eines Laubwaldes bei
Rostock-Nienhagen*

17 Artenschutzbezogene MaBnahmen zur Vermeidung einer
Zuwiderhandlung gegen die Tétungs- und Stérungsverbote gemaBi
BNatSchG

17.1

Zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen, die mit dem der Realisierung des
Gebvietes B-Plan 17 entstehen, werden Okopunkte (in einem Umfang von
34.218 m? Kompensationsdquivalente in m? KFA) aus einem anerkannten
Okokonto der Landgesellschaft MV im gleichen Naturraum, jedoch im Kreis
Rostock in Anspruch genommen. Die Ubernahme der Kompensations-
verpflichtung ist durch einen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der
Landgesellschaft MV sichergestellt.

Auf der gesamten Fldche sind alle Gebéduderiickbauten und Baumféllungen
grundsétzlich auBerhalb der Aktivitétszeit der Flederm&duse im Zeitraum vom
01.12. bis 01.03. des Folgejahres durchzufiihren. Die (brigen
Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen dirfen nur auBBerhalb der
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Nr. Vorschlége fiir Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis einschlieBlich 14.03., fir
bodenbriitende Végel vom 16.8 bis einschlieBlich 14.3 erfolgen (MaBnahmen
A 9 — Bauzeitenregelung bodenbriitenden Végel; MaBnahmen A 10 —
Bauzeitenregelung gehdlzbritende Végel-und A 11-Bauzeitenregelung
Flederméause-).

17.2 Zum dauerhaften Erhalt der vollen &kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstétten der Vogelarten Haussperling,
Rauchschwalbe, Mehlschwalbe und Schleiereule ist die zeitnahe Anbringung
von insgesamt 19 artspezifischen Nisthilfen in einem Umkreis von 5 km zum
B-Plangebiet erforderlich. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und fiir
einen Zeitraum von mind. 20 Jahren einmal jdhrlich im Herbst zu reinigen
(MaBnahme A 6, A 7, A 8 des GOP).

6.2 Freiflachengestaltungsplan

Parallel zum tiefbautechnischen  ErschlieBungsplan soll ein  Freiflachen-
gestaltungsplan/Grinobjektplan entstehen, der die Umsetzung des Griinordnungsplanes
sicherstellt. Er sollte neben der Detaillierung der o6ffentlichen Ausgleichs- und
GrunmaBnahmen (Lage, Inhalte, Gestaltung, Pflanzqualitat, Pflanzabstande) auch die
Kostenschatzung auf der Grundlage einer ausschreibbaren Leistungsbeschreibung
bilanzieren und ermitteln. Einer engen Abstimmung mit dem Tiefbauentwurf bedarf es
besonders hinsichtlich der StraBenbaumstandorte.

6.3 Pflanzenauswahl

Die in Anlehnung fir die PflanzmaBnahmen zu verwendenden standortgerechten,
heimischen Gehdlzarten werden in der folgenden Artenlisten genannt. Zusatzlich sollen
fir das StraBenbegleitgrin und in den Grinverbindungen auBerdem verschiedene
naturnahe und o©kologisch vertretbare Gehdlze mit besonderem Schmuckwert
(Blltenstraucher bis 1m H6he) verwendet werden.

Tabelle 19 : Gehélzartenliste

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitét

StraBenbidume im o6ffentlichen Bereich

Acer platanoides Spitzahorn H,3 x vym.B.,18-20
Acer pseudoplatanus Bergahorn H,3 x v,m.B.,18-20
Coryllus colurna Baumhasel H,3 x v,m.B.,18-20
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere H,3 x v,m.B.,18-20
Tilia cordata Winterlinde H,3 x v,m.B.,18-20

Baume auf Privatgrundsticken

Bédume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn H,3xv,m.B.,12- 14
Carpinus betulus Hainbuche H,3xv,m.B.,12 - 14
Sorbus aucuparia Vogelbeere H,3xv,m.B.,12 - 14
Sorbus aria Mehlbeere H,3xv,m.B.,12- 14
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere H, 3xv,m.B.,12 - 14
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Botanischer Name

Deutscher Name

Schnitt-Heckengehdlze auf Privatflichen

Acer campestre
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Geholzpflanzen Strauchhecken

Feldahorn
Rotbuche
Hainbuche
Liguster

Str., 2 x v, 125/150 cm

Acer campestre Feldahorn (10 %)l
Carpinus betulus Hainbuche (10 %)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel (10 %)
Corylus avellana Haselnuss (15 %)
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn (5 %)

Euonymus europaea Pfaffenhltchen (10 %)
Prunus spinosa Schlehe (10%)
Rhamnus cartharthicus Kreuzdorn (5 %)
Rosa canina Hundsrose (15%)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder (5 %)
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (5 %)

Uberhilter Strauchhecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus communis
Quercus robur

Hochstamme, 3 x v, StU 16-18 cm

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Stieleiche

6.4 Gesetzliche Genehmigungen

Auf der Grundlage des vorliegenden Grinordnungsplan (GOP) sind folgende gesetzliche
Genehmigungen rechtzeitig vor der Realisierung der BaumaBnahme einzuholen:

* Fir die Entfernung des geschiitzten Gehdlzbestandes wird vor Beginn der Erschliessungsarbeiten
ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG bei der

zustandigen Naturschutzbehdrde gestellt

Pflanzqualitét/Pflanzanteil

Damit die Verbotstatbestdnde des Art. 5 EU-VSchRL nicht verletzt werden, ist die
Durchfihrung der Fall- und RodungsmaBnahmen zwingend auBerhalb der Vogelbrutzeit
(15. Mérz bis 1. Oktober) durchzufihren. Diese zeitliche Beschrankung gilt ausdricklich
nur fir die notwendigen Rodungs- oder BaumaBnahmen. Andere (Bau)MaBnahmen, in
deren Folge es zu keiner Zerstérung oder Schadigung von Brut-, Nist-, Wohn- und
Zufluchtsstatten kommt, sind auch wéhrend der Vogelbrutzeit zuldssig, da hinsichtlich der
Stérungen unterstellt werden kann, dass sie flir keine der vorkommenden und in ihrer
Gesamtheit vergleichsweise haufigen Vogelarten zu einer Beeintrachtigung des derzeit

Fir die Entfernung der nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume wird vor Beginn der
Erschliessungsarbeiten ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 18 Abs. 3

NatSchAG bei der zustandigen Naturschutzbehérde gestellt

gunstigen Erhaltungszustandes flihren werden.
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6.5 Pflanzhinweise

Einzelbdume:

Jeder im Offentlichen Bereich zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpféhlen
(mindestens 3 Stlck mit Halblatten), 250 cm lang, einschlieBlich Kokoswicklung zu
sichern.

Strauchhecken
Die gebietsheimischen Gehdlze sind nach der Pflanzliste als 3-8 reihige Pflanzungen mit
einem Pflanzabstand von 1 m und einem Reihenabstand von 1,2 m zu pflanzen.

Bodenvorbereitung:

Nach Beendigung der ErschlieBungsmaBnahmen sind auf den vorgesehenen
Vegetationsflachen baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrund-lockerer zu
beseitigen.

6.6 Kostenschatzung

Fir die im Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 17 der Stadt Dassow vorgesehenen
MaBnahmen entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

Tabelle 20 : Kosteniiberschlag der dffentlichen GriinmaBnahmen B-Plan Nr. 17

Schutz-, Griin-, Ausgleichs- und Anzahl Einzelpreis Gesamtpreis (EUR)

ErsatzmaBnahmen (EUR)

1. Pflanzung von StraBBen- 22 Stlck 450,00 EUR 9.900,00 EUR
b&dumen STU 18/20 cm (A1)

2. Pflanzung sonstiger 12 Stick 300,00 EUR 3.600,00 EUR
Einzelbaume (A 2)

3. Gehodlzpflanzungen einschl. 3.510 m2 8,00 EUR 14.000,00 EUR
Pflege (A2-A5)

4. Rasen/Wiesen Einsaaten 2.325 m2 1,50 EUR 3.487,50 EUR

5. Kompensation Okokonto (E 5) 34.218 m? 3,50 EUR 119.763,00 EUR

6. Gehdlzschutzstreifen 2.000 m2 4,00 EUR 8.000,00 EUR

7. Gehdlzpflanzungen extern (E 655 m 85,00 EUR 55.675,00 EUR
1- E 4) durch Hecken

8. Nisthilfen Végel 19 St 80,00 EUR 1.520,00 EUR

Summe (netto) 215.945,50 EUR

Den MaBnahmenkosten sind die Kosten fir die grundbuchliche Sicherung und das
Architekten-/ Ingenieurhonorar hinzuzuzéhlen. Die Kosten fiir die Griingestaltungs- und
AusgleichsmaBnahmen werden vom Vorhabentrdger auf die Grundsticke des
Baugebietes umgelegt, so dass die Kommune kostenfrei bleibt und die Anwendung einer
Kostenerstattungssatzung tber Beitrdge nach § 135 a-c BauGB nicht erforderlich ist.

Nachfolgend werden in Tabelle 21 alle geplanten Schutz-, Grin- und
AusgleichsmaBnahmen beschrieben und dargestellt:

Griunordnungsplan zum B-Plan Nr. 17 Dassow- Rosenhagen Seite 50
31.05.2018

Seite 213 von 335



Tabelle 21 : MaBnahmenverzeichnis Grinordnung fir den B-Plan Nr. 17

Nr. Schutz- /Ausgleichs- /GestaltungsmaBnahme EinzelmaBnahm Umfang in
en m?%Ifm

S$1-3 SCHUTZMASSNAHMEN

S1 Schutz der vorhandenen geschiitzten Wall-Strauchhecke  Zaunanlage 135 m
im Norden wéahrend der BaumaBnahmen durch Abz&unung

S2 Schutz der Einzelbdume im nérdlichen Baufeld durch Zaunanlage 20 m
Abzaunung

S3 Schutz der Einzelbdume im siidlichen Baufeld durch Zaunanlage 20m
Abzaunung, einschlieBlich Wurzelvorhang

A1-8 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

A1 Pflanzung von Einzelbdumen an den PlanstraBen und  Einzelbdume 22 Stiick
Parkplatze, z.T. einschlieBlich ggf. Herstellen einer (STU 18-20cm)
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Landschaftsrasen 800 m?
Pflanzgrube gemaf DIN 18916, Verankerung der Baume
und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

A2 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Nordwesten Geholzflache 800 m?
mit Wallandeckung, Gehdlzpflanzung und 5m- Landschafsrasen 325 m?
Pufferstreifen als Landschaftsrasen. Herstellen einer Einzelbaume
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der /Uberhalter 4 Stick
Pflanzgrube gemaf DIN 18916, Verankerung der Baume
und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

A3 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Nordosten Geholzflache 800 m?
mit Wallandeckung, Gehdlzpflanzung und 5m- Landschafsrasen 200 m2
Pufferstreifen als Landschaftsrasen. Herstellen einer Einzelbdume
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der /Uberhalter 2 Stick
Pflanzgrube gemaf DIN 18916, Verankerung der Baume
und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

A4 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Siidosten Geholzilache 1.560 m?
mit Wallandeckung, Gehdlzpflanzung und 5m- Landschafsrasen 450 m?
Pufferstreifen als Landschaftsrasen. Herstellen einer Einzelbdume
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der /Uberhalter 4 Stick
Pflanzgrube gemaf DIN 18916, Verankerung der Baume
und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

A5 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Siiden Geholzflache 350 m2
mit Wallandeckung, Gehélzpflanzung. Herstellen einer Einzelbdume
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der /Uberhalter 2 Stick
Pflanzgrube gemaf DIN 18916, Verankerung der Baume
und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

A6 Nisthilfen fiir den Sperling (Artenschutzrechtliche Anbringung von 1 SP der Fa.
AusgleichsmaBnahme AA1) Nisthilfen an Schwegler oder
Anbringung von Nisthilfen an Geb&ude, in einem Radius Gebauden Sperlingsmehrfach
von 5 Kilometern, Zeitnahe Herstellung (Standort noch quartier der Fa.
unbekannt) Hasselfeld

A7 Nisthilfen fir die Rauchschwalbe Anbringung von 6 Rauchschwalben
(Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA2) Nisthilfen an -nisthilfen z.B. RSN
Anbringung von Nisthilfen an Geb&ude, in einem Radius Gebauden der Fa. Hasselfeldt
von 5 Kilometern, oder Typ Nr. 10
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Nr.

Schutz- /Ausgleichs- /GestaltungsmaBnahme EinzelmaBnahm

en

Umfang in
m?Ifm

Zeitnahe Herstellung (Standort noch unbekannt)

oder Nr. 10B der
Fa. Schwegler

A8

Nisthilfen fiir die Mehlschwalbe (Artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahme AA3) und Schieiereulen (AA 4)
Anbringung von Nisthilfen an einem Gebaude, in einem
Radius von 5 Kilometern,

Zeitnahe Herstellung (Standort noch unbekannt)

Anbringung von
Nisthilfen an
Gebauden

10 Mehlschwalben-
nisthilfen z.B.
Mehlschwalben-
nest der Fa. Hass-
elfeldt oder Typ Nr.
9A, 9B oder Nr. 11
der Fa. Schwegler
2 Nisthilfen fur
Schleiereulen der
Fa. Hasselfeldt
oder Schwegler

Summe Ausgleichsflachen A1-A 8

Geholzflachen
Einzelbdume

3.510 m22
34 Stick

5.81

Nisthilfen Végel

19 Stick

E1-E5

ERSATZMASSNAHMEN

E1

CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahme fiir bodenbriitende und gehdlzbriitende
Vogelarten durch Heckenneuanlage mit Pufferstreifen
Auf dem Flurstlick 70 der Flur Rosenhagen ist die
Pflanzung einer insgesamt 130 m langen und 8 m breiten
Hecke mit dornenreichen Gehdlzen vorzusehen. Es sind
alle 15m Uberhalter zu pflanzen. Fir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Geholze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite
sollen der natirlichen Entwicklung Gberlassen werden und
als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten
gepflegt werden. Die MaBnahmenflache ist durch einen
Wildschutzzaun tber einen Zeitraum von mindestens 3
Jahren zu sichern. Diese MaBnahme ist als vorgezogene
(CEF) KompensationsmaBnahme durchzufihren.
Dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Heckenneuanlage
(Geholzflache 6m
(Saumstreifen 3m
(Gesamtflache

130 m
780 m2)
390 m?)

1.170 m2)

E2

CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahme fiir bodenbriitende und gehdlzbriitende
Vogelarten durch Heckenneuanlage mit Pufferstreifen
Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die
Pflanzung einer insgesamt 50 m langen und 8 m breiten
Hecke mit dornenreichen Gehdélzen vorzusehen. Es sind
alle 15m Uberhalter zu pflanzen. Fir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite
sollen der natlrlichen Entwicklung Uberlassen werden und
als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten
gepflegt werden. Die MaBnahmenflache ist durch einen
Wildschutzzaun Gber einen Zeitraum von mindestens 3
Jahren zu sichern. Diese MaBnahme ist als vorgezogene
(CEF) KompensationsmafBnahme durchzufiihren.
Dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Heckenneuanlage
(Geholzflache 6m
(Saumstreifen 3m
Gesamtflache

50 m
300 m?)
150 m?)
450 m2
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Nr.

Schutz- /Ausgleichs- /GestaltungsmaBnahme EinzelmaBnahm

en

Umfang in
m?Ifm

E3

CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahme fiir bodenbriitende und gehélzbriitende
Vogelarten durch Heckenneuanlage mit Pufferstreifen
Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die
Pflanzung einer insgesamt 200 m langen und 8 m breiten
Hecke mit dornenreichen Gehdlzen vorzusehen. Es sind
alle 15 m Uberhélter zu pflanzen. Fir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite
sollen der natirlichen Entwicklung tUberlassen werden. Die
MaBnahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun tber
einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese
MaBnahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensations-
maBnahme durchzufihren. Dauerhafte Sicherung als
Grundbucheintrag. Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege: 3 Jahre

Heckenneuanlage
(Gehélzflache 6m
(Saumstreifen 3m
(Gesamtflache

200 m
1.200 m?)

600 m2)
1.800 m?)

E4

CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahme fiir bodenbriitende und gehdlzbriitende
Vogelarten durch Heckenneuanlage mit Pufferstreifen
Auf dem Flurstlick 70 der Flur Rosenhagen ist die
Pflanzung einer insgesamt 260 m langen und 8 m breiten
Hecke mit dornenreichen Gehdlzen vorzusehen. Es sind
alle 15 m Uberhalter zu pflanzen. Fiir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Geholze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite
sollen der natirlichen Entwicklung lberlassen werden. Die
MaBnahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun tber
einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese
MaBnahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensations-
maBnahme durchzuflhren. Dauerhafte Sicherung als
Grundbucheintrag. Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege: 3 Jahre

Heckenneuanlage
(Geholzflache 6m
(Saumstreifen 3m
(Gesamtflache

260 m
1.560 m2)
780 m?)
2.340 m2)

E5

Okokonto ,,Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock-
Nienhagen“ HRO 004 : anteilige Verbuchung von
Kompensationséquivalenten Uber die Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern (vertragliche Regelung mit dem
Vorhabentrager )

Summe

34.218 m?/KFA

Summe Ausgleichsflaichen E 1-E 5

Summe
insgesamt

39.978 m?
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FFH-Vertraglichkeitsprifung fur den B-Plan Nr. 17 Ferienhausgebiet ,Norddstliche Ortslage
Rosenhagen®

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 beabsichtigt die Stadt Dassow, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Ferienhausgebietes
am nordostlichen Ortsrand von Rosenhagen zu schaffen. Der Ort Rosenhagen bietet
aufgrund seiner Lage und den in der Ortslage vorhandenen Siedlungsbrachen sehr
gute Voraussetzungen.

Die Stadt Dassow mdchte auf den o0.g Flachen ein hochwertiges und eigenstandiges
Ferienhausgebietes inklusive eines kleinen Hotels/Apartmenthotels sowie der
entsprechenden Infrastruktur schaffen. Das noérdlich der ErschlieBungsstralie
gelegene Bestandsgebaude soll als Wohngebaude erhalten bleiben bzw. sich in der
bereits bestehenden Kubatur behutsam entwickeln kénnen.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von etwa 190 zum FFH-Gebiet
.Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®.

Nach § 21 des Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
sind alle Vorhaben, Malinahmen, Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Gebietes des europaischen 6kologischen Netzes ,,Natura
2000“ in seinen fur die Erhaltungsziele mafligeblichen Bestandteilen fihren kdnnen,
unzulassig und kénnen durch die zustandige Naturschutzbehorde untersagt werden,
sofern sie nicht nach §34 Absatz 1 bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes
zugelassen sind.

In § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes heil3t es:

»(...) Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen (...) Ergibt die Priufung der Vertraglichkeit, dass
das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fuhren kann, ist
es unzulassig(...)"

In der Regel kann davon ausgegangen werden, dass Auswirkungen auf entfernt
liegende Gebiete (hier - Entfernung etwa 190m) nicht mehr erheblich sein kdénnen.
Jedoch ist die Wirkung des Projektes in diesem Falle nicht ausschlielBlich auf das
Plangebiet selbst als maligeblich zu betrachten. Vielmehr sind hier die spezifischen
Wirkungen, welche von dem Gebiet auf weiter entfernt liegende Bereiche ausgehen,
als beachtlich und mafgeblich anzusehen. Grund hierfir ist die Tatsache, dass
davon auszugehen ist, das die Nutzer des Plangebietes (Ferienhausgebietes)
Uberwiegend auch kustennahe Bereiche aufsuchen werden und somit auch die im
FFH-Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen und Zielarten beeintrachtigen konnten.

Projekte und Plane wie hier die geplante Ferienhausanlage sind demnach auf die
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete (EU-
Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete) zu prufen.

In der FFH-Vertraglichkeitsprifung wird die Moglichkeit des Auftretens erheblicher
Beeintrachtigungen eines Schutzgebietes in seinen fur die Erhaltungsziele
mafgeblichen Bestandteilen untersucht. Auf der Grundlage vorhandener Unterlagen

3
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FFH-Vertraglichkeitsprifung fir den B-Plan Nr. 17 Ferienhausgebiet ,Norddstliche Ortslage
Rosenhagen®

sowie dafur notwendiger Erhebungen ist zu klaren, ob es zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen auszuschlieRen, ist das Vorhaben zulassig. Hierbei wird nach
dem Ablaufschema gemall Gutachten zur Durchfihrung von FFH-
Vertraglichkeitsprifungen in Mecklenburg-Vorpommern vorgegangen.

Abbildung 1: Stranzugang nordlich von Rosenhagen (Strandzugang 4)

Die Entscheidung ist nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsatzlich ist es dabei
jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb des
NATURA 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von auf3en auf das Gebiet einwirkt.

Die FFH-Vertraglichkeitsprufung erfolgt auf der Basis der flr das Gebiet festgelegten
Erhaltungsziele. Prifgegenstand einer FFH-VP sind in diesem Fall die:
- Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschlielich ihrer charakteristischen
Arten
- biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich-funktionale Beziehungen,
Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fur die
genannten Zielarten von Bedeutung sind.

Das Planvorhaben liegt auferhalb der Schutzgebiete. Malgeblich bei der
erforderlichen FFH-Vertraglichkeitsprifung sind deshalb Wirkungen durch das
Planvorhaben in den Bereich der NATURA 2000-Gebiete hinein (Stérungen von
Funktionen und Beeintrachtigung von Lebensraumtypen und Arten durch
Sekundarwirkungen) unter  Bericksichtigung  kumulativer ~ Wirkungen im
Zusammenhang mit anderen Planvorhaben.
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2. Ubersicht liber die Schutzgebiete und die fiir ihre Erhaltungsziele
mafRgeblichen Bestandteile

2.1 Ubersicht iiber die Schutzgebiete

In einer Entfernung von ca. 190m befindet sich noérdlich des Plangebietes das FFH-
Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-
301).

Etwa 1,2 km siUdostlich befindet sich des EU-Vogelschutzgebiet ,Feldmark und
Uferzone an Dassower See und Trave® (DE 2031-471).

Eine Betrachtung des EU-Vogelschutzgebietes im Zusammenhang mit einer FFH-
Vertraglichkeitspriafung ist nicht erforderlich. Im Ferienhausgebiet befindliche
Feriengaste orientieren sich nicht in dieses Gebiet. Auch Anfahrwege erfolgen
Uberwiegend Uber die Ortslage Harkensee, so dass auch durch Sekundarwirkungen
nicht von Beeintrachtigungen ausgegangen werden kann.

Abbildung 2: Natura 2000 — Gebiete (blau: FFH-Gebiet, rot: SPA)
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2.2 FFH-Gebiet , Kiiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ (DE 2031-301)

2.2.1 Merkmale und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Gebietsmerkmale

Das Gebiet umfasst das Steilufer von Klutzhdved bis zur Untertrave inklusive eines
davor gelegenen Streifens der Ostseekuste zwischen Priwall und der Boltenhagener
Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgurtel des Dassower Sees und der Potenitzer
Wiek.

Gute und Bedeutung
- reprasentative Vorkommen von FFH-LRT und —Arten
- Schwerpunktvorkommen von FFH-LRT,
- Haufung von FFH-LRT, prioritaren FFH-LRT
- grol¥flachige Komplexbildung

Verletzlichkeit/Gefahrdungen
- Intensivierung touristischer Nutzungen,
- Nahr- und Schadstoffeintrage in Gewasser und nahrstoffarme Lebensraume

Erhaltungsziel/Schutzzweck

Der Schutzzweck fur das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave® besteht in der Erhaltung und Entwicklung eines
dynamischen Komplexes aus charakteristischen Lebensraumtypen der Ostsee, der
unmittelbar angrenzenden Kiiste sowie von Gewasser-, Offenland-, Moor- und Wald-
Lebensraumtypen mit einer an die besonderen Habitatstrukturen gebundenen
Fauna, zu der neben Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund im marinen Bereich,
auch der Fischotter und die Schmale und Bauchige Windeschnecke zahlen.

Ansonsten werden Erhaltungsziele fur jeden LRT sowie fur Arten gesondert
formuliert. Im Managementplan fur das Gebiet sind entsprechende Informationen
abrufbar. Soweit fur diese Prufung erforderlich, erfolgt im konkreten Fall eine
entsprechende Auswertung.

2.2.2 Lebensraume des Anhang | der FFH-Richtlinie

Innerhalb des FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave® (DE 2031-301) sind nach Standarddatenbogen nachfolgend aufgefuhrte FFH-
Lebensraumtypen vorhanden. Bei den Angaben zu den Vorkommen im Nahbereich
sowie zum Erhaltungszustand wurde neben dem Standarddatenbogen auch auf
Angaben aus dem Managementplan des Gebietes zuruckgegriffen.

EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- | Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Management
datenbogen plan

1110 | Sandbénke mit nur schwacher B - Nicht nachgewiesen

sténdiger Uberspulung durch

Meerwasser

6

Seite 226 von 335




FFH-Vertraglichkeitsprifung fir den B-Plan Nr. 17 Ferienhausgebiet ,Norddstliche Ortslage

Rosenhagen®
EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- | Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Management
datenbogen plan
1130 | Astuarien C - Nicht nachgewiesen’
1150 Lagunen des Kistenraumes B C
(Strandseen)
1170 Riffe B B
1210 Einjahrige Spullsdume B B
1220 Mehrjahrige Vegetation der B B
Kiesstrande
1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee- B A
Fels- und Steil-Kisten mit
Vegetation
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco- C C
Puccinellietalia maritimae)
2110 Primardinen C C
2120 WeiRdlinen mit Strandhafer B B
Ammophila arenaria
2130 Festliegende Kistendiinen mit C C
krautiger Vegetation
(Graudiinen)
2160 Diinen mit Hippophae B C
rhamnoides
2180 Bewaldete Dinen der C
atlantischen, kontinentalen und
borealen Region
3150 Naturliche eutrophe Seen mit C C
einer Vegetation vom Typ
Magnopotamion oder
Hydrocharition
3160 Dystrophe Seen und Teiche B B
3260 FlieRgewasser der planaren bis B A
montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis
6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen B C
und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia)
6430 Feuchte Hochstaudenfluren der B - Nicht nachgewiesen
planaren und montanen bis
alpinen Stufe
7140 Ubergangs- und - C Neunachweis fiir das Gebiet
Schwingrasenmoore
9130 Waldmeister-Buchenwald B A
(Asperulo-Fagetum)
9180 Schlucht- und Hangmischwald - C Neunachweis fiir das Gebiet
91EQ | Erlen- und Eschenwalder und C - Nicht nachgewiesen
Weichholzauenwalder an
FlieRgewassern (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)
91U0 Kiefernwalder der sarmatischen B B
Steppe
Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen im FFH-Gebiet nach Standarddatenbogen bzw.
Managementplan
' LRT im Bereich der Harkenbakmiindung gemaR Anforderungen (Definition bfn) aber ausgebildet
7
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2.2.3 Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden die Arten gemal Anhang Il der FFH-Richtlinie des FFH-
Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® mit ihrem
Erhaltungszustand gemall SDB bzw. im Ergebnis der Managementplanung 2014
dargestellt.

EU- Artname Erhaltungszustand | Erhaltungszustand
Nummer SDB MP
1014 Schmale Vertigo B A
Windelschnecke angustior
1016 Bauchige Vertigo B A
Windelschnecke moulinsiana
o C Datengrundlage
1351 Seehund Phoca vitulina unzureichend
1355 Fischotter Lutra lutra B A
Halichoerus C Datengrundlage
1364 Kegelrobbe arypus unzureichend
. Phocoena Datengrundlage
1365 Schweinswal phocoena unzureichend

Tabelle 2: Zielarten gemaR Anhang Il der FFH-Richtlinie FFH-Gebiet gemaR SDB
(Standarddatenbogen) bzw. MP (Managementplan)

2.3 Managementplane / Pflege- und Entwicklungsplane

Fir das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) wird derzeit ein Managementplan erarbeitet, welcher im
Entwurfsstadium (2014) vorliegt. Die im Entwurf des Managementplanes
dargestellten Ergebnisse und Aussagen werden fur diese Vertraglichkeitsprifung
entsprechend verwertet.

2.4 Funktionelle Beziehungen des Schutzgebietes im Netz Natura 2000

Das FFH-Gebiet ist entlang der Kuistenlinie und sldlich mit dem Flussgebiet der
Stepenitz mit angrenzenden FFH-Gebieten (Wismarbucht DE 1934-302; Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen DE 2132-303) sowie SPA-Gebieten
(Wismarbucht und Salzhaff DE 1934-401) im Gesamtnetz NATURA 2000 vernetzt.
Zudem besteht ein funktioneller Biotopverbund mit dem Naturschutzgebiet (NSG)
~Klstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung®.

Auf Schleswig-Holsteinischer Seite grenzen mit dem Dassower See, der der Trave
und der Ostseekuste folgende weitere Natura-200-Gebiete an

- EU-Vogelschutzgebiet 2031-401 , Travefoérde”

- FFH-Gebiet DE 2030-392 ,Traveforde und angrenzende Flachen”

- FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet 1931-301 Ostseeklste am Brodtener

Ufer

Durch die unmittelbare Nahe ist auch flr diese Uberwiegend marin gepragten
Gebiete davon auszugehen, dass intensiven funktionellen Beziehungen zum FFH-
Gebiet ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301)
bestehen.
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Abbildung 3: NATURA 2000 — Gebiete (FFH-blau, SP-schraffiert) sowie NSG (gelb) (Auszug
GLRP 2008 Themenkarte 10 und Erganzung durch Landwirtschafts- und
Umweltatlas Schleswig-Holstein)
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3. Beschreibung des Vorhabens

Dem Bebauungsplan ist nachfolgende Vorhabenbeschreibung zu entnehmen:

...Das geplante Ferienhausgebiet im B-Plangebiet 17 gliedert sich hofartig um das
alte Scheunengebaude der ehemaligen Gutsanlage. Es besteht aus 16 Gebauden, in
denen gemald stadtebaulichem Vertrag mit der Stadt Dassow bis zu 70
Wohneinheiten untergebracht werden koénnen. Konzipiert und planungsrechtlich
fixiert sind in diesem B-Plan aber nur 59 Wohneinheiten unterschiedlicher
Auspragung und Grole.

Primare Zielgruppe ist der anspruchsvolle Grol3stadter ab Mitte 40, der naturnahe
Erholung auf dem Land in reizvoller Umgebung sucht. Die Nahe zu Hamburg
bedeutet dabei gegenuber anderen Kustenregionen einen entscheidenden
Standortvorteil.

Das alte Scheunengebaude, das unter Berucksichtigung der alte Bausubstanz
hergerichtet werden soll, bildet dabei das Herz der Anlage. In der umgebauten
Scheune wird neben den notwendigen Versorgungs- und Serviceeinrichtungen eine
etwas groRere Anzahl von Wohneinheiten eher mittlerer Grél3e untergebracht. Hier
wird auch die Lobby der Anlage als Treffpunkt fur die Bewohner entstehen...

Das WA-Gebiet wurde bestandsorientiert ausgewiesen und spielt bei der Beurteilung
der Vertraglichkeit mit den Schutzzielen des FFH-Gebietes keine Rolle.

Der nordliche und 6Ostliche Rand des Plangebietes wird zur offenen Landschaft hin
durch breite heckenartige Grunanlagen abgeschirmt.
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Das Ferienhausgebiet befindet sich am norddstlichen Rand von Rosenhagen. Die
kirzeste Entfernung zum Strand und damit zu relevanten Bereichen des FFH-
Gebietes betragt etwa 430m (fuRlaufig).

S01 0 Maturschutzgebiet

Fererhies| "Kistenlandschaft

I FD zwischen Priwall und
0°5° Barendorf mit

Harkenbak-Niederung"

5

THem
B.00m

Willsincken-Koppe!

WA | o

108

247
168

243

245

s
®
240 . 178
244
of24gl 178 -
17 245
157 174
.

Abbildung 4: Ausschnitt auf BeﬂbauunésplanmNr. 17 der Stadt Dassow Ferienhausgebiet
»Nordostliche Ortslage Rosenhagen“"- Stand Entwurf April 2016

3.1  Technische Beschreibung des Vorhabens

Eine detaillierte technische Beschreibung ist im Zusammenhang mit dieser
Vertraglichkeitsprifung nicht zielfUhrend. Das Gebiet befindet sich auflierhalb des
FFH-Gebietes. Bauweise und Bauverfahren flir die Ferien- und Wohnhauser haben
keine Auswirkungen auf das Natura 2000 — Gebiet.

Technische Parameter (Formgebung, Flachenversiegelung, technische Ablaufe)
haben im Zusammenhang mit der FFH-Priufung keine Relevanz. Auch Ver- und
Entsorgung stehen in keinem funktionellen Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet.
Moégliche  Beeintrachtigungen des  FFH-Gebietes  kdénnen  nur  durch
Sekundarwirkungen (z.B. durch Besucherstrome von Erholungssuchenden in die
Strandbereiche) hervorgerufen werden.

10
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3.2 Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Die von Anlagen ausgehenden Projektwirkungen, die generell zu negativen
Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete fuhren kdnnen, lassen sich differenzieren
in:

* baubedingte Wirkungen

 anlagenbedingte Wirkungen

* betriebsbedingte Wirkungen

Nachfolgende werden Wirkfaktoren und —prozesse im Hinblick auf das FFH-Gebiet
.Klste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301)
betrachtet. Im Anschluss erfolgt eine Bewertung in Bezug auf die zu erwartenden

Wirkungen.

Wirkfaktor- Gruppen

Wirkfaktoren

Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Flachenverluste Dauerhafte  Flachen-
verluste nur auflerhalb
des FFH-Gebietes
Nichtstoffliche Optische  Stérwirkung | Optische  Stérwirkung | Optische  Stérwirkung
Einwirkungen durch den Baubetrieb | der neuen Gebaude durch die Anwesenheit
an Land wund im von Menschen
Wasser sowie den

Baustellenverkehr

Larmemissionen durch

Larmemissionen durch

den Baubetrieb und die Zunahme touristi-
den Baustellenverkehr scher Aktivitaten

Nachtliche Lichtemis- Nachtliche Lichtemissi-
sionen durch die onen durch die

Baustellenbeleuchtung
aufderhalb FFH-Gebiet

Beleuchtung nur
aullerhalb FFH-Gebiet

Mechanische
Einwirkungen

Tritteinfluss auf Boden
und Vegetation in den

Dinen, Strand- und
Flachwasserzonen
durch
Erholungssuchende

Stoffliche - - -
Einwirkungen

Tabelle 3: Wirkfaktoren (Zusammenfassung)
Baubedingte Wirkungen

In der Bauphase des Projektes sind optische Stérungen sowie Licht- und
Larmemissionen zu erwarten. Diese Wirkfaktoren konnen storungsempfindliche
Tierarten im Nahbereich des Baugebietes vergramen. Verkehrlich ist das Gebiet GUber
die Stral3e des Friedens (Ortslage Rosenhagen) an die K 2 zwischen Po6tenitz und
Harkensee angeschlossen.

Baubedingte Wirkungen beschranken sich auf das Baugebiet selbst bzw. orientieren
sich in Richtung der Erschlielungsstraen, welche vom FFH-Gebiet wegfiuhren.

Die baubedingte Wirkungen haben keinen Einfluss auf Arten und Lebensraume des
nordlich gelegenen FFH-Gebietes haben.

11
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Im Zusammenhang mit dem Planvorhaben sind samtliche baubedingte Wirkungen
aufgrund fehlender Habitate fir Zielarten des FFH-Gebietes bzw. der Entfernung und
raumlichen sowie Getrenntheit zu Lebensraumtypen vernachlassigbar. Baubedingte
Aktivitaten beschranken sich ausschlieldlich auf die Plangebietsflachen sowie die
ErschlieRungsstralen in sudliche Richtung.

Anlagenbedingte Wirkungen

Die malgeblichen anlagebedingten Auswirkungen wie der Verbrauch an Boden,
Biotopen und deren Funktionen haben keine Auswirkungen auf Inhalte und Ziele des
FFH-Gebietes. Es werden keine Flachen des hier betrachteten FFH-Schutzgebietes
beansprucht. Auch stehen diese Flachen nicht im Zusammenhang mit
Habitatansprichen von innerhalb des FFH-Gebietes lebenden Zielarten.

Es bestehen kaum Sichtbeziehungen zwischen dem Baugebiet und dem FFH-
Gebiet, da die gesamte vorhandene und geplante Grunstrukturen sowie teilweise
auch bauliche Strukturen dies verhindern.

Betriebsbedingte Wirkungen

Im Nahbereich des Plangebietes kann es 2zu erhéhten Larmimmissionen,
Beunruhigungen und optischen Storungen kommen. Insbesondere ist hier ein
erhdohtes  Verkehrsaufkommen, insbesondere wahrend der sommerlichen
Hauptsaison zu nennen. Fir das FFH-Gebiet sind diese innerhalb des Plangebietes
auftretenden Wirkungen nicht von Belang. Malgeblich ist aber der durch die
Strandbesucher aus dem hier untersuchten Plangebiet potentiell verursachte
Trittschaden an der Vegetation der vorhandenen Lebensraumtypen bzw. unter
Umstanden auch die Unterbindung naturlicher dynamischer Prozesse bei der Bildung
von FFH-Lebensraumtypen wie beispielsweise Primardinen. Gleiches gilt naturlich
fur die im betroffenen Bereich moglicherweise vorkommenden Zielarten.

4. Detailliert untersuchter Bereich (Untersuchungsgebiet)

41 Begrundung fiir die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die Nutzer des
Ferienhausgebietes die Strandbereiche Uber den kirzesten und direkten Weg
aufsuchen werden.

Ein moglicher Besucherstrom aus dem Plangebiet in Richtung FFH-Gebiet
konzentriert sich dabei auf den Strandzugang 4 und verteilt sich dann beidseitig des
Zuganges in westliche (Spazierganger und Badende) und Ostliche (Uberwiegend
Spazierganger) Richtung. Da es sich bei den Erholungssuchenden nicht
ausschlieBlich um Badegaste und Strandspazierganger handelt, wird ein Teil auch
den vorhandenen Radwanderweg aufsuchen und bleibt dann hier Randbereich des
FFH-Gebietes und auRerhalb der Ziellebensraumtypen (siehe nachfolgende Abb. 5).

Der direkte und malgebliche Wirkbereich von Erholungssuchenden aus dem
Bebauungsplangebiet Nr.17 in Rosenhagen konzentriert sich auf einen
Strandabschnitt mit einer Lange von etwa 230 m 0stlich des Zuganges.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Strandgaste nur einseitig in westliche
Richtung orientieren, da nur hier ein nutzbarer Sandstrand (ca. 10-15m breit)
ausgebildet ist. In dstliche Richtung sind Strandbereiche aufgrund des geringen

12
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Platzangebots und vorhandener Strukturen schwer nutzbar. Die reizvolle Landschaft
mit der hier vorhandenen Kiliffkiste ladt aber zu Strandwanderungen entlang der
Mittelwasserlinie ein.

Weiter dstlich bzw. westlich liegende Strandzugange sind fuBlaufig nur Uber langere
Wege erreichbar und daher zu vernachlassigen. Weiter entfernten Bereiche des
FFH-Gebietes werden Uberwiegend von Tagesbesuchern, welche die Parkplatze in
Barendorf Seestern nutzen (dstlich) bzw. Uber den Strandzugang Pdétenitz und den
Priwall angelaufen.

\ ye'
'-'- A ? -~ 1 e
Y. 1
\ e
)~ "
\ 'S

Abbildung 5: Wirkbereich Badegaste (orange schraffiert) und Wirkezug (rote Pfile) vom B-
Plangebiet (margenta)

£

4.1.1 Voraussichtlich betroffene Lebensraumtypen und Arten

Die Auswirkungen durch Strandbesucher beschréanken sich ausschlieRlich auf
Biotope der flachen Kuistenbereiche. Demzufolge sind hier vorhandene
Lebensraumtypen als malgeblich zu betrachten. Hierzu gehdéren die Ein- und
Mehrjahrigen Spullsaume, ggf. auch Primardunen. Zwischen Radwanderweg und
Mittelwasserlinie sind zudem zum Teil aktive Moranenkliffe ausgebildet. Dieser
Lebensraumtyp wird prinzipiell nicht begangen und somit im Rahmen der
beabsichtigten Planung nicht beeintrachtigt.

Weilldinen und Graudunen sind im unmittelbaren Wirkbereich nicht ausgebildet.
Aufgrund der vorliegenden Kartierergebnisse bzw. Darstellungen des
Managementplanes kénnen die potentiellen Lebensraumtypen etwas eingeschrankt
werden (siehe Punkt 4.3.2).

13
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EU-Code LRT Flachen- Erhaltungs- Flachen- Erhaltungs-
groRe laut zustand laut groRe aktuell | zustand aktuell
Meldung (ha) | SDB (ha)
1210 Einjahrige Spulsdume 11,16 B 26,31 B
1220 Mehrjahrige Vegetation | 7,95 B 10,75 B
der Kiesstrande
1230 Atlantik-Felskusten und | 62,22 B 65,09 A
Ostsee-Fels- und Steil-
Kisten mit Vegetation
2110 Primardinen 3,61 C 3,82 Cc

Tabelle 4: MaBgebliche Lebensraumtypen im Nahbereich (Auszug aus dem Managementplan

2015)

Grundlegende Zielstellungen gemall Managementplan fiur die malgeblichen
Lebensraumtypen sind in nachfolgender Tabelle 5 dargestellt.

1210 - Einjahrige
Spllsaume

1220 — mehrjahrige
Vegetation der

2110 - Primardiinen

1230
Atlantik-FelskUsten und

Kiesstrande Ostsee-Fels und Steil-

Kisten mit Vegetation
Erhalt des gunstigen Erhalt des gunstigen | Sicherung der natirlichen | Sicherung des hervorragen-
Zustandes der Einjahri- | Zustandes der Mehr- | Kistendynamik den  Erhaltungszustandes

gen Spilsdume durch: | jéhrigen Vegetation der

Kiesstrande durch
- Sicherung der
natirlichen Kisten- | - Sicherung der natir-
dynamik lichen Kistendynamik
- Belassen des | - Erhalt der Substrat-
Spllgutes auf dem | diversitat
Strandwall - Verzicht auf mecha-
- Reduktion der | nische Strandberdumung

mechanischen Strand-
berdumung auf wenige
Strandabschnitte

- Verzicht auf Nutzungs-
intensivierung

Einschrankung der
Strandnutzung in ausge-
wahlten Bereichen

Strandabschnitten in
denen eine maschinelle
Beraumung zulassig ist,
sollte diese sich auf den
Strandwall beschranken

In

Erhaltungszustand ist
durch  Entwicklungsmal3-
nahmen kurz- bis
mittelfristig zu verbessern

Abprifen von Nutzungs-
beruhigten Zonen
(Abgrenzung der
Dunenkomplexe, Infotafeln)

der Steilklisten durch:

- Erhalt der
Kistendynamik
- Erhalt der landeinwarts
angrenzenden, extensiv ge-
nutzten Pufferzonen

- Vermeidung von Erschlie-
Rungsmallnahmen im Be-
reich der Steilkiiste sowie
land- und seeseitig angren-
zender Bereiche

natlrlichen

Tabelle 5: MaBgebliche Lebensraumtypen

Zielarten des FFH-Gebietes sind:
- Fischotter
- Schweinswal
- Kegelrobbe
- Seehund
- Bauchige Windelschnecke
- Schmale Windelschnecke

Der Bereich der Harkenbakmindung und der Kustenstreifen ist potenzielles

Habitat fir den Fischotter.

Typische Habitate der beiden Windelschneckenarten, zu denen insbesondere
genutzte und aufgelassene Feuchtwiesenflachen mit GroRseggenbestand zahlen,
kommen im betrachteten Bereich nicht vor.
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Ein Vorkommen der Schmalen Windelschnecke befindet sich in einem
geholzreichen Kliffabschnitt nérdlich von Rosenhagen. Dieser Standort weist nach
Aussage des Managementplanes nur eine geringe Individuendichte auf, das
Habitat ist jedoch gut strukturiert und weitgehend ungestort.

Da die moglichen Beeintrachtigungen sich auf die landseitigen Kistenbereiche
beschranken kann das Vorkommen der anderen Zielarten (marine Sauger) des
FFH-Gebietes aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

4.1.2 Durchgefiihrte Untersuchungen

Mit der Aufstellung des Managementplans fur das FFH-Gebiet liegen hinreichend
aktuelle Erfassungen der Lebensraumtypen und Zielarten vor (Erfassungen 2013-
2015), die im Rahmen dieser Prufung genutzt werden.

Des Weiteren werden Erhebungen genutzt, die im Rahmen der Aufstellung des
Teilflachennutzungsplanes fur den Bereich Dassow Nord ermittelt wurden.

Aus diesem Grund wurden keine zusatzlichen detaillierten Bestandaufnahmen im
Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan durchgefuhrt. Das Gebiet
wurde aber im Mai/Juni 2016 begangen und eine Einschatzung des derzeitigen
Zustandes von Lebensraumtypen vorgenommen.

4.2 Datenliicken

Wie unter Punkt 4.1 beschrieben erfolgten im Rahmen dieser Vertraglichkeitsprifung
keine ausfuhrlichen aktuellen Erhebungen zu vorhandenen Arten und
Lebensraumtypen. Durch eine gute Kenntnis des Gebietes, insbesondere der
vorhandenen LRT sowie unter Verwendung der Ergebnisse der aktuellen
Managementplanung, konnten aber hinreichend Einschatzungen vorgenommen
werden. Zudem wurde eine Vorortbegehung (Ende Mai/Anfang Juni 2016) zur
Einschatzung des derzeitigen Zustandes vorgenommen.

Aufgrund der starken Dynamik und Variabilitdt der Einjahrigen Spulsaume wurde im
Rahmen der Managementplanung fur diesen Lebensraumtyp lediglich eine
Potentialkartierung durchgeflhrt.

FUr den Seehund, den Schweinswal und die Kegelrobben sind nur ungenigend
auswertbare Daten vorhanden. Die Bearbeitung dieser marinen S&uger erfolgt
derzeit durch das LUNG und ist fir Mecklenburg-Vorpommern aktuell noch nicht
abgeschlossen. Aufgrund der spezifischen Wirkungen des Vorhabens fallen diese
Datenllicken aber nicht in Gewicht, da Auswirkungen auf die marinen Sauger
ausgeschlossen werden konnen.

Die Erfassung der vorhandenen Bettenzahlen ist insgesamt als schwierig zu
beurteilen. Vollstdndige und gesicherte Angaben liegen nicht vor, so dass
Uberwiegend mit Schatzwerten gearbeitet wurde. Diese resultieren u.a. aus der
Vertraglichkeitsuntersuchung des Planungsbiro Mahnel von 2014. Darlber hinaus
sind auch Aussagen Uber die die Frequentierung der Strandbereiche durch Nutzer
von Ferienhausgebieten nicht sicher. Prinzipiell kann nicht davon ausgegangen
werden, dass immer alle Nutzer der Ferienhausgebiete und ganztagig die
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nahegelegenen Strandbereiche aufsuchen. Deshalb erfolgt eine jeweils angepasste
Reduktion der méglichen Badegaste (siehe Tabelle 8).

4.3 Beschreibung des detailliert untersuchten Bereiches

4.3.1 Ubersicht iiber die Landschaft

Der Kistenabschnitt nordlich von Rosenhagen ist keine Anlagerungskuste. Auftrag
und Abtrag sind insgesamt eher gering, wobei Abtragungen durch natirliche
Kistendynamik Uberwiegen. Die Ausbildung hier vorhandener aktiver Moranenkliffs
unterstiutzt diese Aussage.

Dunenbildungsprozesse in groRerem Umfang sind also eher untypisch. Dunen
pragen als schmale Vordinen westlich des Strandzuganges 4 das Bild. Diese
Primardunen, welche sich z.B. durch Sandauftrag auf angeschwemmtem Seegras
bilden, findet man im Untersuchungsgebiet als Sandanblasungen vor den niedrigen
Abbruchkanten zum Kustenschutzwald. Aufgrund des gleichzeitigen Abbruchs gibt
es hier eine Durchmischung mit Arten der mehrjahrigen Spulsdume.

Ostlich des Strandzuganges an der hier vorhandenen Morénenkliffkante sind
mehrjahrige Spulsdume deutlicher ausgebildet. Ihre Entstehung resultiert aber in
diesem Kustenabschnitt GUberwiegend aus dem Bewuchs der Kliffabbriiche und nicht
aus der Sukzessionsabfolge von den Einjahrigen Spulsdumen. Arten der Einjahrigen
Spulsdume sind o6stlich von Strandzugang 4 nur fragmentarisch vorhanden, der
Lebensraumtyp ist hier nicht ausgrenzbar.

Der Kustenabschnitt westlich des Strandzuganges weist dagegen flr Einjahrige
Spullsaume ein gutes Potenzial auf.

Abbildung 6a: Typische Ausbildung vonKﬁtn-ebsraumtypen stlich Stranugag 4 -
Einjahrige Spiilsdume mit Strandmiere kaum ausgepragt, leichte Anblasungen (Primardiine) an
der Abbruchkante mit Strandroggen im Jahr 2012
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Abbildung 7: Aktives KIiff mit LRT 1220 - Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrnde am
Steilkiistenful
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4.3.2 Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Zur Erfassung und Bewertung der potentiell beeintrachtigten Lebensraumtypen des
FFH-Gebietes werden die Ergebnisse der im Rahmen der Aufstellung des
Managementplans fur das FFH-Gebiet ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave“ durchgefuhrten Kartierungen zwischen Fruhjahr und Herbst 2013
herangezogen.

FUr die Lebensraumtypen Mehrjahrige Spulsdaume und Primardinen wurden 2013
die Bestande im Rahmen der Aufstellung des Teilflachennutzungsplanes Dassow
Nord kartiert. Aufgrund der starken Variabilitat der Einjahrigen Spullsaume durch die
naturliche Kistendynamik wurde im Rahmen der Managementplanung fur diesen
Lebensraumtyp lediglich eine Potentialkartierung durchgefuhrt. Da zu diesem LRT
aber auch Kartierdaten aus den Vorjahren vorliegen, wurden diese ebenfalls mit
herangezogen.

Auf das gesamte FFH-Gebiet bezogen wurde der Erhaltungszustand der FFH-
Lebensraumtypen Einjahrige Spulsaume 2013 mit gut (B), der mehrjahrige
Vegetation der Kiesstrande mit gut (B) der Primardinen mit durchschnittlich oder
beschrankt (C) und Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten mit
Vegetation mit sehr gut (A) bewertet. Fir den unmittelbar betroffenen
Kastenabschnitt wurde der Erhaltungszustand der Primardinen mit gut (B) bewertet.

LRT 1210 - Einjahrige Splilsaume

Einjahrige Spullsaume bestehen aus Uberwiegend einjahrigen salztoleranten und
nitrophilen Pionierpflanzen. Diese siedeln sich am angeschwemmten organischen
Material entlang der Kistenabschnitte an.

Diese Einjahrige Spulsdume sind fast entlang des gesamten Kustenabschnittes (hier
betrachtetes FFH-Gebiet) durchgangig ausgebildet. Im Wirkbereich des
Planvorhabens sind Einjahrige Spulsdaume nur westlich des Strandzuganges 4
ausgebildet.

Die Artenzusammensetzung flr das untersuchte Gebiet bleibt dabei durchgehend
homogen. Hauptbestandsbildner sind die Salzmiere, der Meersenf, das Kali-
Salzkraut und verschiedene Meldenarten wie Spie3-Melde oder Strand-Melde. Der
Lebensraumtyp wurde mit der Nummer 1210-001 erfasst und mit Erhaltungszustand
.B* bewertet.

Vorkommen LRT 1210 FlachengréRe Erhaltungszustand
Untersuchungsgebiet

Gesamt LRT 1210-001 ca. 2,0ha B
Gesamtgebiet 26,31ha (5 Teilflachen) B

Tabelle 6: Vorkommen LRT 1210

Fir den LRT erfolgte im Rahmen der Managementplanung nur eine
Potenzialabschatzung. Der Lebensraumtyp ist dabei zusammenhangend zwischen
Priwall und Strandzugang 4 erfasst worden und fir diesen Abschnitt insgesamt mit
Erhaltungszustand ,B“ beurteilt worden.
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LRT 1220 - Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

Die mehrjahrigen Spullsaume sind oft schwer von den einjahrigen Spulsdumen zu
trennen. Viele Arten sind charakteristisch fir beide Lebensraumtypen und nur ein
signifikantes Auftreten mehrjahriger Arten bewirkt die Zuordnung zu den
mehrjahrigen Spulsdumen. Diese sind insgesamt weitaus artenreicher. Aufl3erdem
sind sie storempfindlicher als die einjahrigen Spulsdaume, da sie sich fur eine
optimale Auspragung wesentlich langer ungestort entwickeln missen.

Im Gebiet ist der Lebensraumtyp Uberwiegend am Full des vorhandenen
Moranenkliffs (LRT 1230) ausgebildet. Neben den Arten der einjahrigen Spulsaume
wie Meersenf, Salzmiere und Strandroggen treten verstarkt ausdauernde Arten wie
Acker-Kratzdistel, Zaunwinde und Kratzbeere in Erscheinung. Die Entwicklung der
mehrjahrigen Spllsdume am Kilifffud erfolgt zumindest im betrachteten
Untersuchungsbereich (Ostlich des Strandzugangs 4) nicht unmittelbar aus den
einjahrigen Spullsdumen sondern aus dem Abrutschungsmaterial und dem hier
vorhandenen Bewuchs. Arten der Einjahrigen Spulsaume wandern dann zusatzlich
ein. Da hier eine aktive Kliffkante ausgebildet ist und standig Abbriche stattfinden
bleibt auch die Ausbildung des LRT in diesem Bereich relativ stabil. In anderen
Klstenabschnitten ist in den vergangenen Jahren dagegen ein Ruckgang zu
verzeichnen

Der Lebensraumtyp Ostlich des Strandzuganges wurde im Managementplan mit der
Nummer 1210-016 erfasst und mit Erhaltungszustand ,B* bewertet.

Vorkommen LRT 1220 FlachengréRe Erhaltungszustand

Untersuchungsgebiet B
LRT 1210-016 Ca. 2ha

Gesamtgebiet 10,75ha (3 Teilflachen) B

Tabelle 7: Vorkommen LRT 1210

LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten

Der Steilklstenabschnitt dstlich von Strandzugang 4 ist durchgehend mit Gehdlzen
bewachsen. Regelmalige Abbriche kennzeichnen den Standort. Die durch Abbruch
entstehenden Abrutschungsmassen bilden temporar Lebensraum fur die
mehrjahrigen Spulsaume.

Der Lebensraumtyp wurde im Nahbereich des Strandzugang 4 mit der Nummer
1230-016 erfasst und mit Erhaltungszustand ,B* bewertet.

Vorkommen LRT 1230 FlachengréRe Erhaltungszustand
Untersuchungsgebiet <1ha B
Gesamtgebiet 65,09ha (20 Teilflachen) A

Tabelle 8: Vorkommen LRT 1210
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ot 2 3 F B e 7 y i "
Abbildung 8: Aktives KIiff mit mit vorgelagertem Blockstrand ch von Strandzugang 4

LRT 2110 - Primardiinen

Primar- oder Vordunen sind die Pionierstadien der Dunenbildung an sandigen
Anlandungskusten. Sie werden von wenigen Pflanzenarten wie z. B. Strandroggen
oder Strandquecke gebildet und kénnen rund einen Meter Hohe erreichen. lhr
Standort ist durch Salzwassereinfluss im Wurzelraum und frisch angeschwemmte
Sande gepragt. Primardinen reagieren empfindlich auf intensive Strandnutzung. lhre
Entstehung beruht auf natirliche kiistendynamische Prozesse.

Die Primardinen waren 2013 gemall Managementplan westlich von Strandzugang 4
ausgepragt. Kennzeichnende Art dieser oft nur wenige Dezimeter hohen Dinenzige
ist der Strandroggen. Im Jahr 2010 war der LRT an diesem Standort durch
Hochwasserereignisse fast vollstandig verschwunden. Seitdem hat eine
Regeneration eingesetzt (siehe Abbildung 6a und 6b).

Eine Genese in der Dunenabfolge ist an diesem Standort aufgrund des
regelmaligen Kuistenabtrags nicht gegeben. In Abstanden von mehreren Jahren
erfolgt ein standiger Abtrag und Neuaufbau. Der Neuaufbau wird in diesem
Strandabschnitt durch die etwa 1 — 1,5m hohe Abbruchkante zum Kistenschutzwald
beglnstigt. Der LRT ist im eigentlichen Sinn auch nur fragmentarisch ausgebildet
und weist Ubergangserscheinungen zu den mehrjéhrigen Spulsdumen auf.

Der Erhaltungszustand der Primardunen innerhalb des detailliert zu untersuchenden
Bereichs (LRT 2110-002) wurde mit B kartiert. Auf das gesamte FFH-Gebiet
bezogen ist der Erhaltungszustand der Primardunen insgesamt jedoch als
durchschnittlich oder beschrankt (Erhaltungszustand C) bewertet worden. Diese
Bewertung entspricht auch den Kartierergebnissen von 2012.
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Vorkommen LRT 2110 Flachengréle Erhaltungszustand
Untersuchungsgebiet ca. 0,5ha B
Gesamtgebiet 3,82 ha (6 Teilflachen) C
46% (C)
54% (B)

Tabelle 9: Vorkommen LRT 2110

7
Y 4
/,/ J///C)

1220-002-B
1230-016-B

Abbildung 9: Lebensraumtypen (LRT) und Bewertung gemaR Managementplan

4.3.3 Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Im Standarddatenbogen fur das FFH-Gebiet sind sechs Tierarten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie ausgewiesen.

Die Bestandserfassung und Bewertung der Meeressauger Kegelrobbe, Schweinswal
und Seehund obliegt dem LUNG M-V. Im Rahmen der Managementplanung fir das
FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® erfolgten
fur diese Arten weder eine Kartierung noch eine Bewertung, da die Bearbeitung der
genannten Arten noch nicht abgeschlossen ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Managementplans wurden zwischen Frihjahr und

Herbst 2013 Kartierungen fur die Schmale Windelschnecke, Bauchige
Windelschnecke und den Fischotter durchgefuhrt.
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1351 - Seehund (Phoca vitulina)

In Europa ist der Seehund die am weitesten verbreitete Robbenart des Nordatlantiks.
Er kommt in der gesamten Nordsee, im Kattegat, in der sldwestlichen Ostsee
(Danemark) sowie mit einer isolierten Population im Kalmarsund (Schweden) in der
zentralen Ostsee vor.

In Deutschland ist der Seehund vor allem an der Nordseekuste (Wattenmeer) und
auf Helgoland, saisonal auch in den Unterlaufen der Flusse (Elbe, Weser, Ems)
verbreitet. An der deutschen Ostseekuste existieren derzeit keine festen Liegeplatze
(SCHWARZ et al.2003). Die gelegentlich hier zu beobachtenden Seehunde gehoren
mit grof3er Sicherheit zur Population der westlichen Ostsee mit ihrem
Verbreitungsschwerpunkt in der Beltsee und im Oresund.

Die Kistengewasser von Schleswig-Holstein und Mecklenburg-Vorpommern sind
aller Voraussicht nach Bestandteil des Nahrungs- und Streifgebietes der Seehunde
der Liegeplatze Vitten/Skrollen und Rgdsand, da sich die Seehunde im Gegensatz
zu den weit umherstreifenden Kegelrobben Uuberwiegend im Umfeld ihrer Liegeplatze
aufhalten.

Aus der Wismar-Bucht liegen aus dem Zeitraum 2006 bis 2012 insgesamt vier
Seehundnachweise von der Lieps und sechs Beobachtungen von Langenwerder
bzw. Kieler Ort vor (Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand des Seehundes wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

1355 - Fischotter (Lutra lutra)

Der Fischotter bendtigt stérungsarme Still- und Flieligewasser mit strukturreichen
Ufern. Er ist im gesamten Bundesland Mecklenburg-Vorpommern verbreitet und
besiedelt hier vor allem Fliel3- und Stillgewasser des Binnenlandes.

Da auch die Flachwasserbereiche der marinen Gewasser geeignete Habitate sind, ist
diese Anhang Il - Art auch im FFH-Gebiet DE 2031-301 verbreitet. Geeignet
erscheinen insbesondere Uferbereiche des Dassower Sees sowie die
Harkenbakbereiche, welche bis in das FFH-Gebiet hineinreichen (Mundungsbereich
Harkenbak). Die genutzten Strandbereiche ohne FlieRgewasservernetzung mit dem
Hinterland sind eher als suboptimales Habitat zu betrachten.

Gemaly Managementplan wurden Nachweise durch aufgefundene Losungen z.B. im
Bereich der Harkenbakniederung (nérdlich des Deipsees) erbracht.

Der Erhaltungszustand der Habitate des Fischotters wurde im hier betrachteten FFH-
Gebiet mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden, was in erster
Linie aus der geringen Zerschneidung des FFH-Gebietes durch (stark frequentierte)
Verkehrswege und dem geringen Uberbauungsgrad der Gewasserufer resultiert.
1365 - Schweinswal (Phocoena phocoena)

Der Schweinswal ist der einzige in der Ostsee heimische Wal. Die hochste

Konzentration der Tiere in der westlichen Ostsee ist fur die Kieler Bucht bekannt (hier
insbesondere die Flensburger Forde und der Eingang zum Kleinen Belt)
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Abbildung 10: Schweinswalmeldungen im Nahbereich des FFH-Gebietes 2014 (Information des
Deutschen Meeresmuseum Stralsund)

Schweinswale halten sich vorwiegend in kistennahen Flachwasserzonen bis 20 m
Tiefe auf.

Im FFH-Gebiet DE 2031-301 sind somit die Flachwasserbereiche zwischen 5 und
20m Tiefe als potenzielles Habitat fir den Schweinswal anzusehen. Als Beleg hierflr
ist ein Todfund aus dem Jahr 2013 unterhalb des Brooker Waldes zu nennen.

Im Standard-Datenbogen wird derzeit kein Erhaltungszustand fur die Art angegeben.
1364 - Kegelrobbe (Halichoerus grypus)

Die Kegelrobbe besiedelt die Kiustengewasser der gemaligten Breiten des
Nordatlantiks. Sie bildet weltweit drei Unterarten. Die Population der Ostsee
unterscheidet sich von denen der Nordsee und des ubrigen Atlantiks. Das
Hauptverbreitungsgebiet der Ostseekegelrobbe (Halichoerus grypus balticus) liegt
gegenwartig noch im nordlichen Teil der Ostsee. Allerdings erfolgt in jungerer Zeit
eine Ausbreitung nach Suden.

Auch in Mecklenburg-Vorpommern sind zunehmend Kegelrobben zu beobachten.
Seit etwa 2006 ist von einer ganzjahrigen Anwesenheit in steigender Anzahl
auszugehen.

Eine erfolgreiche Reproduktion konnte flr die Kustengewasser von Mecklenburg
Vorpommern bisher nicht beobachtet werden.

Geeignete Liegeplatze sind im hier betrachteten FFH-Gebiet nicht vorhanden. Diese
sind weiter ostlich zu finden. In der Wismar-Bucht wird die Sandbank Lieps, eine
Untiefe, die die aullere von der inneren Bucht trennt, regelmaRig als Liegeplatz
genutzt, wobei die Frequentierung malfdgeblich von Wind und Wasserstand abhangig
ist.
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Darlber hinaus befinden sich auf den Inseln Langenwerder und Kieler Ort weitere
potenzielle Liegeplatze. Grundsatzlich sind Vorkommen entlang der Strande und der
Flachwasserbereiche der AuRenkiste des FFH-Gebietes, und hier insbesondere im
Ostlichen, storungsarmeren Teil mit seinen naturnahen Stranden, nicht
auszuschliel3en (vgl. Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand der Kegelrobbe wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

1016 - Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Lebensraume der Bauchigen Windelschnecke sind vor allem seggenreiche
Feuchtgebiete. Diese kommen in Teilbereichen des FFH-Gebietes vor. Die Art wurde
hier auch nachgewiesen.

Der Erhaltungszustand der Habitate der Bauchigen Windelschnecke wird aktuell im
FFH-Gebiet mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet.

Im detailliert untersuchten Bereich existieren keine geeigneten Habitate.

1014 - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Die Schmale Windelschnecke ist palaarktisch weit verbreitet, jedoch sehr zerstreut.
Die Hauptzentren der Verbreitung befinden sich in Mittel- und Ost-Europa, mit nur
wenigen, meist klstennahen Populationen in den ndérdlichen und westlichen
Landern. In Deutschland liegt ein europaisches Verbreitungszentrum, mit deutlichen
Haufungen in Sud-, Mittel- und Ost-Deutschland. In Mecklenburg-Vorpommern gilt
die Schmale Windelschnecke stellenweise als haufig. In den westlichen und
nordwestlichen Bundeslandern wurde die Art bisher nur sehr sporadisch gefunden.

Die Tiere leben vor allem in Feuchtgrinland in welchem die Streuschicht besiedelt
wird. Sie besiedelt aber auch Rohrichte und Seggenrieder.

Ausnahmsweise kdnnen neben ihrem Primarlebensraum auch alte schattig stehende
Kopfweiden im unmittelbaren Kistenbereich als Habitat angenommen werden. Hier
herrscht infolge der hohen Luftfeuchtigkeit ein gunstiges Mikroklima fur diese Art vor.

Die Habitate der Schmalen Windelschnecke konnten im FFH-Gebiet DE 2031-301
aktuell mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden.

Typische Habitate der beiden Windelschneckenarten, zu denen insbesondere
genutzte und aufgelassene Feuchtwiesenflachen mit Grol3seggenbestand zahlen,
kommen im betrachteten Bereich nicht vor.

Ein Vorkommen der Schmalen Windelschnecke befindet sich in einem gehdlzreichen
Kliffabschnitt nordlich von Rosenhagen. Dieser Standort weist nach Aussage des
Managementplanes nur eine geringe Individuendichte auf, das Habitat ist jedoch gut
strukturiert und weitgehend ungestort.

Als geeignetere Habitate sind die partiell vorhandenen Graudiinen des FFH-Gebietes
zu betrachten sein. Eine Untersuchung der Art in diesen Habitaten erfolgte im
Zusammenhang mit der Managementplanung nicht.
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Abbildung 11: Habitatflaichen von Zielarten des FFH-Gebietes (rosa = Schmale Windelschnecke
mit Fundpunkt; blau = Fischotter)

5. Beurteilung der vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele der Schutzgebiete

5.1 Beschreibung der Bewertungsmethode

Da im Zusammenhang mit der FFH-Vertraglichkeitsprifung keine Detailkartierung
der FFH-Lebensraumtypen und Arten erfolgte, wurde auf Aussagen des
Managementplanes zurtickgegriffen. AuRerdem fanden die Ortskenntnisse aufgrund
mehrerer Kartierungen der letzten Jahre Berucksichtigung, die u.a. im
Zusammenhang mit der Erarbeitung des Teilflachennutzungsplanes Dassow Nord
stattfanden. Malgeblich wurde dabei der vom Vorhaben unmittelbar durch
Sekundarwirkungen (Tritt) beeintrachtigte Strandabschnitt betrachtet.

In der Vertraglichkeitsuntersuchung des Planungsbiros Mahnel fir den
Teilflachennutzungsplan Nord der Stadt Dassow (2014) wurde festgestellt, dass bei
einer Strandbelegung von 20m?/Person noch ein Vertraglichkeit gegeben ist. Dieser
Wert dient im Weiteren auch als Grundlage fur die Bewertung der Projektwirkungen
durch den B-Plan Nr. 17.
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Diese Aussage basiert auf folgenden Recherchen:

.---Angaben zur dkologischen Belastbarkeitsgrenze von Stranden liegen kaum vor.
Kammler verweist auf Besch & Kaminske, die fur die Okologische
Belastbarkeitsgrenze eines Strandes Werte von 17 — 25 m? Person angeben. Liegt
ein Wert in diesem Bereich, stol3t die touristische Strandnutzung an die 6kologische
Belastbarkeitsgrenze des Strandes. Eine ¢kologische Uberbelastung aufgrund einer
intensiven Strandnutzung herrscht jedoch erst vor, wenn dieser Bereich
unterschritten wird.

Im Rahmen dieser FFH-VU wird bei einer durchschnittlichen zur Verfugung
stehenden Strandflache von 20 m? pro Person als mittleren Wert dieser in der o.g.
Literaturquelle angegebenen Wertebereiches (17 — 25 m? pro Person) die
Okologische Belastbarkeitsgrenze festgesetzt.

Bei Strandkapazitaten ab 20 m? Person wird angenommen, dass die
Beeintrachtigungen der sehr veranderlichen FFH-LRT (Spullsdume und Vordinen)
sich nicht erheblich auf die FFH-LRT auswirken. Hier wird unter den Bedingungen
einer ,normalen® Strandnutzung, ohne die Ausweisung von Spielfeldern oder Flachen
fur Strandkorbe, davon ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
von FFH-Lebensraumtypen zu erwarten sind. Daher wird bei einem Wert von
mindestens 20 m? pro Person oder mehr von einer naturvertragliche Strandnutzung,
die auch in Vereinbarung mit den Zielen des Ubergeordneten Naturschutzes steht,
angenommen...”

Die Prognose und Abschatzung der Auswirkungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung  erfolgt nachfolgend durch die einzelfallbezogene
Untersuchung moglicher Beeintrachtigungen der mafgeblichen Bestandteile des
FFH-Gebietes (LRT und Zielarten).

Ziel der FFH-Richtlinie ist nach Art. 2 die Wahrung oder Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Arten und Lebensraume der Anhange | und Il.

Laut Art. 6 Abs. 2 sind die Mitgliedstaaten dazu verpflichtet, in den Schutzgebieten
,die Verschlechterung der natirlichen Lebensraume und der Habitate der Arten
sowie Stérungen von Arten, fur die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu
vermeiden, sofern solche Stérungen sich im Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie
erheblich auswirken kénnten®.

5.2 Beeintrachtigungen von Lebensraumen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden nur Arten und Lebensraumtypen betrachtet, die im Nahbereich
des Vorhabens bzw. im dargestellten Wirkbereich vorkommen. Auf diesen Bereich
beschrankt sich die AuRenwirkung des geplanten Vorhabens. Bei der Beurteilung
wird Uberwiegend auf Ergebnisse des Managementplanes sowie weitere
Kartierungen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Teilflachennutzungsplanes
Nord der Stadt Dassow zurtickgegriffen.

Hinsichtlich der Nutzung fur Badetouristen spielt der Kistenbereich &stlich von
Strandzugang 4 eine untergeordnete Rolle. Hier ist ein aktives Moranenkliff mit
Blockstrand ausgebildet. Vereinzelt ist zwar auch hier mit Badenden zu rechnen, eine
Beeintrachtigung hier vorhandener LRT kann aufgrund der &aulerst geringen
Intensitat aber ausgeschlossen werden.
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5.2.1 LRT 1210 - Einjahrige Spulsaume

Entlang des gesamten detailliert zu untersuchenden Bereichs westlich von
Strandzugang 4, sind im Rahmen der Managementplanung (Daten von 2013)
potentielle Vorkommensflachen fir die Einjahrigen Spllsaume dargestelit.

An den Strandzugangen mit bereits relativ hoher Nutzung wurden keine signifikanten
Unterbrechungen der potentiellen Vorkommensflachen (gemall Managementplan)
festgestellt.

Der Erhaltungszustand fur die Einjahrigen Spulsaume wurde im detailliert zu
untersuchenden Bereich durchgangig mit Erhaltungszustand ,B“ bewertet.

Bei genauer Betrachtung ist allerdings festzustellen, dass die ersten 50 - 100m
westlich von Strandzugang 4 kaum Vegetation der Einjahrigen Spulsaume
aufweisen. Die gute Bewertung ist ausschlieBlich der Tatsache geschuldet, dass der
Lebensraumtyp von hier aus durchgehend bis zur Landesgrenze ausgewiesen ist.

In den Jahren 2008/2009 konnte der LRT noch durchgehend in guter Qualitat
nachgewiesen werden. Nach den Hochwasserereignissen im Winter 2010 waren
sowohl die Spulsdume als auch die vorhandenen Primardinen (siehe auch
Abbildung 15) schlagartig verschwunden. Sie beginnen sich seitdem aber langsam
zu regenerieren. Insbesondere die Einjahrigen Spulsaume haben an den meisten
Strandabschnitten wieder guter Erhaltungszustande erreicht.

mflichen westlich von Strahdzugang 4

Abbildung 12 : Vegetationsfreie Sp

Wie auch schon in der Vertraglichkeitsprufung des Planungsbiro Mahnel dargestellt,
ist damit die Annahme moglich und zuldssig, dass die bereits bestehenden
Nutzungen trotz erfolgter Fremdenbeherbergungsentwicklungen in den letzten
Jahren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen geflihrt haben.

Die zusatzlich durch den Bau der Ferienhduser innerhalb des Plangebietes des

Bebauungsplanes Nr. 17 zu erwartenden Belastungen auf den betroffenen
Strandabschnitt sind eher gering bis vernachlassigbar. Der detailliert zu
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untersuchende Strandabschnitt auf dem theoretisch zusatzliche Belastungen wirken
kénnen, hat eine GesamtgrofRe von etwa 0,5 ha.

Abbildung 13: Spiilsaumflachen und Vordiinen it Regenration nach etw 150m westlic von
Strandzugang 4 (iiberwiegend Salzmiere und Strandroggen)

Innerhalb des Plangebietes ist der Bau von 16 Gebauden mit maximal 70
Wohneinheiten geplant. Konzipiert und planungsrechtlich fixiert sind in diesem B-
Plan aber nur 59 Wohneinheiten mit einer maximalen Bettenzahl von 175
unterschiedlicher Auspragung und GroéRe. Damit wurde die urspriingliche Planung
gemal Planziele des Flachennutzungsplanes und den resultierenden Angaben aus
Vertraglichkeitsuntersuchungen (MAHNEL 2014) von 225 Bettenplatze stark
reduziert. Diese Grdlienordnung ist nach Planumsetzung vor Ort auch entsprechend
manifestiert und nicht erweiterbar.

Es wird zudem davon ausgegangen, dass nicht alle Feriengasten den Strand
gleichzeitig besuchen, sondern auch andere lokale und regionale Attraktionen nutzen
bzw. im Nahbereich machen Aktivurlaub (wandern, Radfahren etc.). Dies ergibt sich
auch aus dem Nutzungskonzept fur die Ferienhauser und den Zielgruppen. Primare
Zielgruppe ist der anspruchsvolle Gro3stadter ab Mitte 40, der naturnahe

Erholung auf dem Land in reizvoller Umgebung sucht (siehe Begriindung zum B-Plan
IPP 2016). Aus diesem Grund wird von etwa 50% ausgegangen. Daraus ergibt sind
eine zusatzliche Strandbesucherzahl von ca. 90 Gasten.

Der Uberwiegende Teil der Strandbesucher resultiert derzeit aus Feriengaste des B-
Planes Nr. 21, die Abrundungssatzung und Anbindung an den B-Plan Nr. 21 (nach
MAHNEL max. 240 + 40) sowie aus den Tagestouristen. Letztere bleiben aber stark
reduziert, da in Strandndhe keine Parkplatzkapazitaten vorhanden sind und im
Zusammenhang mit der Planung zum B-Plan Nr. 17 auch keine weiteren geschaffen
werden.

In der Vertraglichkeitsprifung zum Flachennutzungsplan geht MAHNEL (2014)
davon aus, das mit der Entwicklung der Ferienhausgebiete in der Ortslage
Rosenhagen und der Verlagerung von Parkplatzflachen in den sidlichen Ortsrand

28

Seite 248 von 335



FFH-Vertraglichkeitsprifung fur den B-Plan Nr. 17 Ferienhausgebiet ,Norddstliche Ortslage
Rosenhagen®

die Anzahl der Tagestouristen sogar abnehmen wird. Aufgrund des nun stark
verlangerten Weges (> 900m) ist diese Annahme sehr wahrscheinlich.

In der Vertraglichkeitsprifung von Mahnel wird dargestellt, dass sich die
Spullsaumvegetation sich mdglicherweise dann nicht mehr gut ausbilden kann, wenn
pro Person weniger als 20m? verfugbar ist. Bei unter 10m? pro Person ist dies sogar
sicher anzunehmen.

Im Bereich des Strandzuganges 4 wird diese Groflenordnung definitiv erreicht bzw.
sogar unterschritten. In einer Entfernung von > 150m nimmt der Badetourismus dann
aber so stark ab, dass der Lebensraumtyp nicht erheblich beeintrachtigt wird. Der
dann folgende Kilometer in Richtung Priwall ist auch bei einer geringen aber
vernachlassigbar gro3en Frequenz kaum beeintrachtigt.

Unter Berticksichtigung einer Reduktion von Tagesgasten aufgrund des reduzierten
Parkplatzangebots kann sogar davon ausgegangen werden das sich insgesamt
keine Anderung in Bezug auf die Frequentierung der Strandabschnitts ergibt.

Abbildung 14: Vereinlt ijlsaumvegetation (Strandmiere, Meersenf, Kali-Salzkraut und
SpieR-Melde) in einer Entfernung von etwa 100m vom Strandzugang (Ende Mai 2016)

Der Erhaltungszustand der Einjahrigen Spullsaume im Kistenabschnitt, westlich von
Strandzugang 4, andert sich durch eine zusatzliche erhdhte Trittbelastung um
maximal 90 Personen nicht. Das Projekt ist somit nicht geeignet erhebliche
Beeintrachtigungen auf den LRT hervorzurufen.

Die hochste Besucherbelastung (und damit sichtbare Trittschaden) ergibt sich
unmittelbar am  Strandzugang selbst. In diesen Bereichen fehlt die
Spulsaumvegetation auch jetzt schon vollstandig. Gemal Bewertungsschema gilt
dies als erkennbare Stérung oder Schadigung, welche aber insgesamt ohne
nachhaltige Wirkung bleibt, da hiervon entfernter liegende und bewachsene Bereiche
dies ausgleichen kénnen. Erst ab einer Schadigung von > 25% des Lebensraumtyps
besteht die gemall Bewertungsschema die Gefahr eines ungulnstigen
Erhaltungszustandes. Der zu prifende und gleichzeitig beeintrachtigte
Lebensraumtyp der Einjahrigen Spulsaume erstreckt sich von der Landesgrenze bis
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zum Strandzugang 4. Danach musste die typische Vegetation etwa 600m durch
intensive Freizeitnutzung geschadigt sein. Dies ist auch unter Einbeziehung von
vegetationsfreien Flachen am Strandzugang Potenitz nicht der Fall.

Die Summationswirkung im Zusammenhang mit anderen, insbesondere noch nicht
genehmigten bzw. umgesetzten Planvorhaben, wird unter Gliederungspunkt 7
untersucht.

5.2.2 LRT 1220 - Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

Die mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande ist durch Badetouristen im Bereich des
Strandzuganges nordlich Rosenhagen nicht betroffen. Die fur die Badenutzung
verfugbaren Strandbereiche westlich von Strandzugang 4 weisen gemal
Managementplan eine entsprechende Vegetation nicht auf. Der Ostlich vom
Strandzugang 4 vorhandene Kustenabschnitt weist nur eine geringe Bedeutung als
Badestrand auf (Steilkiste, Blockstrand). Dieser Bereich wird aufgrund seiner
Naturndhe aber gern fir Strandwanderungen genutzt. Die Strandwanderer
orientieren sich Uberwiegend entlang der Wasserlinie, da diese Bereiche am besten
begehbar sind. Bereiche mit Vegetationsaufwuchs am Kiiffrand (LRT 1220) bleiben
somit verschont und werden nicht beeintrachtigt.

5.2.3 LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kilisten

Aufgrund fehlender Zugange ist eine Begehung der Steilkisten im Gebiet von
Rosenhagen prinzipiell nicht gegeben. Schaden durch Feriengaste konnen deshalb
als vernachlassigbar gering eingeschatzt werden. Dies manifestiert sich auch in dem
allgemein guten bis sehr guten Erhaltungszustands dieses Lebensraumtyps.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lebensraumtyps des LRT Atlantik-Felsklsten
und Ostsee-Fels- und Steilkisten ist fur den moglichen Wirkungsbereich des
Vorhabens nicht gegeben.

5.2.4 LRT 2110 - Primardiinen

Die Primardunen sind ein sehr empfindlicher Lebensraumtyp. Entscheidend flr die
Entstehung ist eine ungestorte Kustendynamik. Besonders Malnahmen zur
Strandberdumung koénnen die Entwicklung von Primardinen hemmen oder sogar
ganz verhindern. Naturlich ist auch eine intensive Strandnutzung der Entstehung und
Erhaltung von Primarduinen nicht forderlich. Adaquat zu den Einjahrigen Spullsaumen
kann auch hier von einer Belastbarkeitsgrenze von etwa 20m?/ Person ausgegangen
werden.

Im Kdistenbereich von Harkensee lagern sich die Primardinen Uberwiegend
unterhalb einer niedrigen Abbruchkante an. Sie entstehen hier durch Windanblasung.
Eine Genese zu Weilkdinen erfolgt hier mit hoher Wahrscheinlichkeit aber nicht. In
der Vergangenheit aufgebaute Primardinen wurden nach gewisser Zeit durch
Hochwasserereignisse immer wieder vollstandig beseitigt. Das letzte Mal war dies im
Winter 2010 der Fall. Seitdem baut sich langsam wieder eine Vordune auf (siehe
Abbildung 16). Dies erfolgt sogar an den stark frequentierten Bereichen unmittelbar
am Strandzugang.
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Strandbesucher weichen in der Regel diesen teilweise hoch mit Strandroggen
bewachsenen Flachen aus und nutzen offene, unbewachsene und nicht reliefierte
Flachen.

% 7 ¥ el ’

Abbildung 15: Strandabschnitt bei Rosenhagen im Sommer 2009, Primardiinen Schlagartig
2010 durch Hochwasser verschwunden

i

Abbildung 16 Gleicher Strandabscnitt wie Adng vorher mit entgegengesetzter
Blickrichtung und Neuaufbau von Primérdiinen von der Abbruchkante aus
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Die erwarteten zusatzlichen maximal 30 Strandbesucher rufen keine erhebliche
Beeintrachtigung und auch keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Primardinen hervor.

5.3 Beeintrachtigungen von Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

5.3.1 - Fischotter (Lutra lutra) (EU-Code 1355)

Die Hauptbeeintrachtigungen fur den Fischotter ergeben sich aus nicht
fischottergerechten  Strallen-/  Gewasserkreuzungen sowie aus teilweise
unzureichend breiten und strukturierten Uferrandstreifen.

FUr das Habitat ,Kistenstreifen zwischen Landesgrenze M-V und der Ortschaft Grol3
Schwansee mit Harkenbakmundung® (1355-022-B) liegt gemal® Managementplan
derzeit keine Beeintrachtigung vor.

Eine minimale VergréRerung der Anzahl von Erholungssuchenden im Strandbereich
hat deshalb keine Auswirkungen auf die Art.

5.3.2 Schweinswal (Phocoena phocoena) (EU-Code 1351)

Die ortlichen Wassertiefen sind fir den Schweinswal, der sich Uberwiegend in etwa
20 m tiefem Wasser aufhalt, ungeeignet. Strand- und strandnahe Flachwasserzonen
werden von ihm daher kaum genutzt. Daher sind durch die Strandnutzung keine
Auswirkungen auf die Art zu erwarten.

5.3.3 Kegelrobbe (Halichoerus grypus) (EU-Code 1364)

Durch die vorhandene touristische Nutzung besteht bereits eine vergramende
Wirkung. Da die Art im FFH-Gebiet nur sporadisch als durchwandernde Einzeltiere
vorkommt und die Flachen keinen entsprechend geeigneten Lebensraum zur
Fortpflanzung darstellen, ist die Art vom Vorhaben nicht betroffen.

In der gesamten mecklenburgischen Ostsee gibt es nur einzelne Sichtungen. Auch
hier sind durch den mdglichen geringen Anstieg an Badegasten durch das
Planvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Art ableitbar.

5.3.4 Seehund Phoca vitulina (EU-Code 1365)

Seehunde nutzen vor allem die vorgelagerten Sandbanke der Lieps und der
Hohenwieschendorfer Huk. Im detailliert untersuchten Bereich finden sich keine
geeigneten Habitate (vorgelagerte Sandbanke) fur den Seehund.

Das Planvorhaben selbst hat deshalb auch keine Auswirkungen auf die Art.

5.3.5 Mollusken
1014 - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)
1016 - Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)
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Im gesamten detailliert untersuchten Bereich (Strandbereich nérdlich Rosenhagen)
befinden sich keine Habitate der Bauchigen Windelschnecke.

Das suboptimale Habitat der Schmalen Windelschnecke am Moranenkliff erfahrt
durch mogliche Strandwanderer im Nahbereich keine Beeintrachtigungen

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Mollusken kann ausgeschlossen werden.

6. Vorhabenbezogene MaBnahmen zur Schadensbegrenzung

Da durch das Planvorhaben mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen von
Lebensraumtypen bzw. Zielarten und deren Habitate zu erwarten ist, ergeben sich
auch keine notwendigen Malnahmen zur Schadensbegrenzung. Da aber fur die
speziellen sehr unbestandigen und dynamischen Lebensraume (Spulsdaume,
Primardunen) allgemein Einschatzungen zur Gefahrdung sehr schwer sind, sollten
immer Moglichkeiten gesucht und genutzt werden, die dazu beitragen die
Bedingungen flr die Lebensraumtypen zu verbessern bzw. nicht zu verschlechtern.
In erster Linie heilt dies, dass auch weiterhin auf eine mechanische
Strandberdumung verzichtet wird, um natlrliche dynamische Prozesse im
Klstenbereich, welche zur Bildung von Spulsdumen und Dunen fuhren, zu
unterstutzen.

7. Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte

7.1  Begrindung fiir die Auswahl

Im Rahmen der Beurteilung der Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes sind Auswirkungen auf das gesamte FFH-Gebiete durchzufihren.

Zum FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031-301) gehdren die Bereiche der Kusten

- der Stadt Dassow,

- der Gemeinde Kalkhorst,

- des westlichen Teil der Stadt Klitz,

- des westlichen Teil der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Kumulativ kdnnen nur Planvorhaben mit ahnlichem Charakter wirken. Dies kdonnten
Vorhaben sein, die in ihrer Wirkung zusammengenommen mit dem Planvorhaben
ausreichend Potenzial besitzen, Zielarten oder Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
erheblich zu beeintrachtigen. Somit sind alle Projekte und Planvorhaben, bei denen
Auswirkungen auf die gefahrdeten Lebensraumtypen zu erwarten sind, zu prifen.

Prinzipiell gehdren dazu

a) alle realisierten/abgeschlossenen Plane (in diesem Fall schon im Zusammenhang
mit der Erfassung des Ist-Zustandes berucksichtigt)

b) alle genehmigten aber noch nicht abgeschlossenen

c) weitere Planungen, die einen Planungsstand erreicht haben, so dass mit deren

Umsetzung zu rechnen ist
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Die bereits realisierten Projekte und Planungen (B-Plan Nr. 21) wurden schon
bericksichtigt. Sie stellen die Grundlage (Status quo) fur die Bewertung der
Auswirkungen des B-Planes Nr. 17 dar.

Zudem flieBRen die Dbereits umgesetzten Planungen schon in die
Bewertungsgrundlage fur den Erhaltungszustand der LRT und Zielarten im
Managementplan ein. Im Ergebnis konnte hier festgestellt werden, das mit den zum
jetzigen Zeitpunkt bereits umgesetzten Vorhaben auch hinsichtlich der Bewertung
maldgeblicher Lebensraumtypen (Spulsdaume, Primardinen) im Managementplan
ausschlieBlich gute (B) Erhaltungszustande fur den detailliert zu untersuchenden
Bereich gegeben sind.

7.2 Beschreibung der Plane und Projekte = mit  kumulativen
Beeintrachtigungen

Hinsichtlich der geplanten Vorhaben im Gebiet wurde auf die Tabelle (hier Tabelle
10) der Vorhaben aus der Vertraglichkeitsprifung des Planungsburo Mahnel sowie
auf die Vertraglichkeitsuntersuchung zum Vorhaben Priwall Waterfront
zuruckgegriffen.

Nicht alle aufgefuhrten Planungen und Projekte wirken kumulativ, da sie teilweise
andere Wirkrichtungen haben bzw. auch an ortlich weiter entfernten Bereichen
einwirken.

Nach bisheriger Erfahrung zum Thema der kumulativen Effekte wird immer wieder
darauf verwiesen, dass das gesamte FFH-Gebiet zu betrachten ist, da oft zwar
einzeln keine erheblichen Beeintrachtigungen auftreten, aber im Zusammenhang mit
den bestehenden Planungen und Projekten diese als erheblich einzustufen sind.

Dies kann und muss bei vorhandenen Teilflachen eines Lebensraumtypes aber
angepasst bewertet werden. Als Entscheidungsgrundlage fur kumulative Wirkungen
von Projekten soll das Schema auf Abbildung 17 genutzt werden.
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Untersuchung vom Kumulationswirkungen unterschiedlicher aber gleichartiger Projekie
auf einen Lebensraumtyp eines FFH-Gebietes mit mehreren Teilflachen

LRT XXXX

Projekt 1 Projekt 2 - Projekt n

zu untersuchendeg Vorhaben

Szenario 1a: Projekt 1 wirkt nur auf Teilflache 1 und ruft hier keine erhebliche Beeintrachtigung hervor
(Erhaltungszustand des LRT auf der Teilfliche bleibt gleich)
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken nicht auf Teilfliche 1 sondern auf andere Teilflachen des LRT im FFH-Gebief]

» keine Kumulationswirkung mit anderen Projekten, FFH-Vertraglichkeit von Projekt 1 ist gegeben

Szenario 1b: Projekt 1 wirkt nur auf Teilflache 1 und ruft hier erhebliche Beeintrachtigung hervor
(Erhaltungszustand des LRT auf der Teilflache wird schlechter)
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken nicht auf Teilflache 1 sondern auf andere Teilflachen des LRT im FFH-Gebiet

» Kumulationswirkung mit anderen Projekten ist gegeben, da Erhaltungszustand des Gesamt-LRT beeintrachtigt
sein kénnte, wenn andere Projekte auf anderen Teilflachen des LRT ebenfalls Beeintrachtigungen hervorrufen

Projekt 1 y
zu untersuchendes Vorhaben FsjEREE

Szenario 2: Projekt 1 wirkt nur auf Teilflache 1 und ruft hier keine erhebliche Beeintrachtigung hervor
(Erhaltungszustand des LRT auf der Teilflache bleibt gleich)
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken auch auf Teilflache 1

Kumulationswirkung mit anderen Projekten ist gegeben, Erhaltungszustand des Teil LRT und damit auch des
Gesamt-LRT kdnnte sich durch kumuliernde Projektwirkungen verschlechtern

Szenario 3: Projekt 1 wirkt auch auf andere Teilflachen (Teilflache 2) des LRT
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken nicht auf Teilflache 1 sondern auf Teilflache 2 bzw. andere Teilflachen
des LRT im FFH-Gebiet

» Kumulationswirkung mit anderen Projekten ist gegeben, da Erhaltungszustand des Gesamt-LRT beeintrachtigt
sein kénnte
Abbildung 17: Schema zur Untersuchung von Kumulationswirkungen bei mehreren LRT-

Teilflachen
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Strandbesucher nordlich
Ortslage Pétenitz am
Strandweg. max. 150
Stellplatze

Lenkung der Strandbesucher und Vermeidung des
~Wilden* Parkens; Verbesserung der
Strandversorgung und- entsorgung.

Die geplanten Stellplatze in Pétenitz fihren

Lfd. Merkmale Zusitz- | geplante GroRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme
Nr. beriicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum zusatzlicher
Tages- | liche Plange- Strandnutzer
gaste Betten bietes
1 3. And. B 2, und Golfplatz 530 20 ha ganzjahrig | Wiederbelebung des Schlossareals, hochwertige 265
mit Sportanlagen; Hotelum- Fremdenbeherbergungsanlage mit angeschlossenen
und -neubau Wellness-, Konferenz-und Sportbereichen;
Schlossbereich, Potenitz 4 und 5 Sterne Hotelkomplexe mit ca. 270 Betten,
(Quelle Amt Schénberger (20% Anrechnung als Strandnutzer);
Land) Ferienappartements mit ca. 260 Betten,(ca. 80%
Anrechnung als Strandnutzer); Golfanlage mit
Trainingszentrum innerhalb der historischen
Parkanlage;
Zielgruppe: Personen, -gruppen mit gehobenen
Ansprichen; Wellness, Sauna, Fitness, Golf, etc.-
nach “innen” gerichtete Angebote; saisonaler Ausbau
der Strandanlagen (mobiles WC; Strandkorbverleih,
Strandversorgung); Aufgrund der nach innen
gerichteten Aktivitdten wird die Annahme der
gleichzeitigen Strandnutzer reduziert.
2 Verlagerung des Weges Im Zusammenhang mit 3. .And. B 2: Hotelum- und —
von der Ortslage Pdtenitz neubau Schlossbereich, Pétenitz Trassenwahl in
zum SZG1 Zum SZG 2 und Abhangigkeit der Vertraglichkeit des Vorhabens mit
Verlagerung des SZG 2 den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege
(Quelle Amt Schénberger auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Land)
3 2. And. B2 Schlossbereich, 36* 0,96 ha | ganzjahrig Ferienhausgebiet in Privatvermietung 15 Hauser x 36
Wiesenkamp, Poétenitz, 3,5 Betten,
(Quelle: Vorhabentrager) *zur Kapazitatenermittlung werden von 52 Betten nur
36 Betten angerechnet, da 16 Betten des
Beherbergungsbetriebes ,Carmens Ranch*
aufgegeben werden
4 Parkplatz fir 225 0,72 ha Parkplatz in wassergebundener Ausfiihrung; Ziel ist 225
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Vorhabentrager Forum AG

Lfd. Merkmale Zusitz- | geplante GroRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme
Nr. beriicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum zusatzlicher
Tages- | liche Plange- Strandnutzer
gaste Betten bietes
5 Parkplatz westlich der K45 | 600 1,67 ha voraussichtlich nur anteilig zur Steigerung der 600
an der Alten Mecklenburger Gastezahlen, da die wilden Parkplatze entfallen
LandstralRe. max. 400 wirden. Daher werden die Tagesgaste, die aus den
Stellplatze, mit Infrastruktur geplanten Stellplatzen in Pétenitz resultieren nur zu
WC im Bereich 50% als zusatzliche Tagesgaste angerechnet. Pro
Strandzugang 1 Stellplatz wird mit 3 Personen gerechnet; (
400x3=1200 / 2=600)
6 Anlage eines Erhdhung der Attraktivitat des Strandbereiches fur
Aussichtspunktes am Besucher
Strandzugang nérdlich des
Kolonnenweges
Summe Bereich Potenitz 825 566 1126
7 B 17 in Rosenhagen ca.25 | 225 ca.3,9 ganzjahrig Betrieb einer Ferienanlage mit Ferienwohnungen, 250
(Quelle: Architekten Kéhler ha Hotelappartements (Selbstversorgung mdéglich),
& Seifert) 0* 175* hotelbezogene Gastronomie, Ca. 90*
Zielgruppe: Familien, Personen ab 30 Jahren,
Rentner, umfangreiche Nutzung der Eigentimer als
Ferienwohnung, Kurzurlauber
8 B 21 in Rosenhagen 240 6,6 ha ganzjahrig Errichtung von Ferienhausern, Wohnen in geringem 240
(Quelle: Planungsbiiro Umfang;
Mahnel/ Vorhabentrager) Einrichtungen fir Versorgung, Dienstleitungen und
ca. 120 Stellplatze*® Infrastruktur, Parkplatz und Gastronomie,
Zielgruppe: Familien- fir Rosenhagen. *Die
vorhandenen Stellplatze werden durch die im B21
ersetzt. damit wird keine Erhéhung von Tagesgasten
durch zusatzliche Stellplatze erreicht
9 B24 Rosenhagen 60 ca. 1,5 ganzjahrig Ferienwohnungen mit Gastronomie; 60
(Quelle: Planungsburo ha Zielgruppe: Familien mit Kindern
Mahnel/ Vorhabentrager)
10 Westliche Ortslage 120 Ca.2,4 Ferienwohnungen; 120
Rosenhagen B 26 (Quelle: ha Zielgruppe: Familien mit Kindern;
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Lfd. Merkmale Zusitz- | geplante GroRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme
Nr. beriicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum zusatzlicher
Tages- | liche Plange- Strandnutzer
gaste Betten bietes
11 Beabsichtigte 40 Ortslage Schlieflung von Bauliicken; 40
Abrundungssatzung zur gem. einzelne Ferienwohnungen (Angaben werden grob
Anbindung der Anlieger der §34 geschatzt)
Stral3e des Friedens an BauGB
den B 21 in Rosenhagen
(zusétzliche Gastebetten)
12 Aufstellen von Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung;
Strandkorben im Bereich standort Anzahl der Strandkdrbe und Umfang der genutzten
des Strandzuganges 4 e Flache waéren in einem Antrag zur Genehmigung
darzustellen
13 Sondergebiet Infrastruktur Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung und -
/WC im Bereich des standort entsorgung. Verminderung von Nahrstoffeintragen in
Strandzuganges 4 e FFH-LRT;
Summe Bereich 25 685 710
Rosenhagen 0* 635 550*
14 B 19 Seestern Barendorf 100-120 ca.1,4 ganzjahrig Ferienwohnungen mit kleinem Zeltplatz fur 120
(Quelle: Vorhabentrager) ha (mit Radwanderer; ohne Luxusausstattung;
Sondergebiet Infrastruktur Auslastung | gesondertes Gebaude fir WC und Dusche und der
WC, bisher noch nicht im von 100 Option fir Einrichtung Bistro(Strandversorgung) und/
FNP Tagen im oder DLRG; Verbesserung der Strandversorgung
Jahr wird und -entsorgung; Verminderung von
gerechnet) | Nahrstoffeintragen in FFH-LRT;
Zielgruppe: Familien mit Kindern, Paare
15 B-Plan Nr. 25 150 (112) | ca. 2,3 saisonal Ferienhausgebiet mit 25-30 (28) Ferienhdusern; 150 (56)
Ferienhausgebiet Ortslage ha und Vermietung und Nutzung durch Eigentimer ;
Barendorf Sud“ (Quelle: Feiertage Zielgruppe: Familien
Vorhabentrager)
16 Sondergebiet Infrastruktur, Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung und -
WC im Bereich des standort entsorgung; Verminderung von Nahrstoffeintragen in
Strandzuganges 8 e FFH-LRT
17 Aufstellen von Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung; Anzahl der
Strandkorben im Bereich Stand- Strandkdrbe und die Flache sind projektbezogen
der Strandzugénge 7 und 8 orte abzustimmen
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Lfd. Merkmale Zusitz- | geplante GroRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme
Nr. beriicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum zusatzlicher
Tages- | liche Plange- Strandnutzer
gaste Betten bietes
18 Sondergebiet 100 ca. 2 ha | saisonal bisher sind keine Ziele bekannt, Kapazitaten wurden | 100
Fremdenverkehr/ Zelten im Uberschlagig aus der Flachengrolte angenommen
Anschluss an B 19
Seestern Barendorf
19 Sondergebiet Ferienhduser 100 1,8 ha ganzjahrig bisher sind keine Ziele bekannt, Kapazitaten wurden | 100
suddstlich des Uberschlagig aus den bisherigen Erfahrungen
vorhandenen Parkplatzes/ angenommen
alte Bauernhauser
20 Umnutzung der ehemaligen | bis zu | 150 4,5 ha ganzjahrig Umnutzungen /Umbau/ Sanierung bestehender 375
Stallanlagen in Harkensee | 600 Gebéaude, zum Teil denkmalgeschitzt und Nutzung
(Quelle: Vorhabentrager) von Bauliicken;
Ferienwohnungen, Hotelzimmer, Gastronomie,
Multifunktionshalle, nach innen gerichtete Aktivitaten;
Es wird angenommen, dass diese Tagesgaste kaum
den Strand frequentieren werden. Daher wird fir die
Ermittlung der Strandnutzer die Anzahl der
Tagesgaste um 50 % gekiirzt.
21 Reitnutzung am Strand ganzjahrig Erweiterung der derzeit befristeten Ausnahme auf
erweitern ganzjahrige Nutzung und Erweiterung der
Reitabschnitte; derzeit nur zwischen Strandzugang 1
und 3 zuldssig saisonal, einjahrige Genehmigung
Summe Bereich Barendorf | 600 620 920
Harkensee
GESAMT (ohne Priwall) 1450 1871 2756

* letzter Stand Anpassung Planungsvorgaben B 17 gem. Umweltbericht und Bebaungsplan

Priwall — Ferienhausgebiet 1.550 ganzjahrig | Errichtung von Ferienapartments/-hauser mit
B- Plan 33.05.00 ,Priwall touristischer Infrastruktureinrichtungen;,
Waterfront Teilbereich I Neugestaltung der Hafenpromenade
Summe Bereich Schleswig- 1.550

Holstein/Potenitz

Tabelle 10: Vorhaben/Projekte zwischen Priwall und Barendorf Seestern— (Tabelle verandert nach Mahnel 2014)
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7.3 Ermittlung und Bewertung der kumulativen Beeintrachtigungen
7.3.1 Wirkprozesse und Wirkprozesskomplexe

Unter Gliederungspunkt 5 wurde festgestellt, dass eine Beeintrachtigung der
Lebensraumtypen ,Einjahriger Spulsaum und Vordune vorliegt®, diese aber nicht
erheblich ist. Demnach ist nun zu prifen, ob im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten diese Beeintrachtigung erheblich werden kann.

Insoweit das beabsichtigte Vorhaben Bebauungsplan Nr. 17 also alleinig und unter
Berucksichtigung vorhandener (umgesetzter) Planvorhaben nicht geeignet ist
erhebliche Beeintrachtigungen auf maf3gebliche LRT hervorzurufen, bleibt zu prifen
inwieweit die anderen Planvorhaben geeignet sind durch Summationswirkung
dennoch eine Beeintrachtigung des LRT hervorzurufen (siehe Abb.8 Prifschema).

Gemal Gutachten zur DurchfiGhrung von FFH-Vertraglichkeitsprifungen ist nun die
Art moglicher kumulativer Wirkungen abzuprifen. Auch unterschiedlich wirkende
Faktoren konnen theoretisch kumulativ eine erhebliche Beeintrachtigung
herbeifuhren. In diesem speziellen Fall bleibt als wirksame Beeintrachtigung bei allen
Vorhaben die Beeintrachtigung der LRT durch Tritt und Liegeflachen. Andere
Wirkparameter (Larm und sonstige Emissionen) besitzen keine Relevanz.

7.3.2 Erhaltungsziel 1 - Natiirliche Kiistendynamik und Erhaltung der
Spulsaume im Erhaltungszustand B / Erhalt der Primardiinen

Maldgebliches Erhaltungsziel im FFH-Gebiet ist die Gewahrleistung einer naturlichen
Kustendynamik sowie eine gute Qualitat (Erhaltungszustand B) der vorhandenen
Spulsaume. Die im Untersuchungsbereich vorkommenden Primardunen gilt es zu
erhalten und in ihrem derzeitigen Zustand zu mindestens nicht zu verschlechtern
Konkret wird fur die Spulsaume (LRT 1210) im Managementplan folgende
Zielstellung formuliert:

Erhalt des gunstigen Zustandes der einjahrigen Spulsaume durch:

- Sicherung der natlrlichen Kistendynamik

- Belassen des Spulgutes auf dem Strandwall

- Reduktion der mechanischen Strandberaumung auf wenige Strandabschnitte

Diese Zielstellungen gelten allgemein naturlich auch fur die Primardinen. Zudem
wird im Managementplan angeregt Dunenbereiche (Weilkdinen) vollstandig
auszuzaunen und die Primardinen bei der Auszaunung miteinzubeziehen. Im
Bereich des Strandzuganges 4 bei Rosenhagen kann sich aufgrund des leicht
uberwiegenden Kustenabtrags keine Dunenabfolge mit Primar-, Weill- und
Graudine entwickeln. Vorhandene Primardinen werden regelmaldig durch
Hochwasserereignisse zerstort, bauen sich aber regelmalig wieder neu auf.

Die Erhaltungsziele fur Spulsaume und Primardunen konnen unter Umstanden durch
zu intensive Strandnutzung gefahrdet sein. Fur sich allein betrachtet (aber unter
Berucksichtigung bereits vorhandener Planungen und Projekte) wurde festgestellt,
dass eine erhebliche Beeintrachtigung noch nicht vorliegt. Im detailliert untersuchten
Bereich im Kustenabschnitt nordlich Rosenhagen wird der Erhaltungszustand durch
die Erhéhung der Feriengaste keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Spulsaume und auch der hier vorhandenen Primardinen hervorrufen.
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Klargestellt werden muss dabei aber, dass der Bereich des Strandzuganges selbst
bis in einer Entfernung von 50-100m kaum Spulsaumvegetation aufweist.

Die Vordune entlang der Abbruchkante hat sich aber trotz bestehender Badenutzung
gut entwickelt.

Der flachenmalig im Zusammenhang zu betrachtende Lebensraumtyp der
Einjahrigen Spulsaume weist dann fortlaufend in Richtung Strandzugang Poétenitz
einen guten Erhaltungszustand auf.

Malgeblich fur eine mogliche Verschlechterung des Erhaltungszustandes sind
Strandberaumung und die dauerhafte Verletzung der Vegetationsdecke durch
Badetouristen. Strandwanderer kdnnen aufgrund ihres Verhaltens kaum Schaden auf
die maldgeblichen Lebensraumtypen verursachen.

Fir die Ortslage Rosenhagen liegen noch weiter Planungen vor. Hierzu gehdren der
B-Plan Nr. 24 und der B-Plan Nr. 26. Der B-Plan Nr. 24 sieht den Bau von
Ferienhauser mit einer Kapazitat von etwa 60 Betten vor, der B-Plan Nr. 26 ist mit
Kapazitaten von 120 Betten in Planung. Das Vorhaben B 26 wurde aber vorerst
gestrichen und soll in diese Beurteilung nicht weiter einflielen. Das Vorhaben B 24
hat hinsichtlich der GroRenordnung eine ahnliche Wirkung wie der zu prifende B-
Plan Nr. 17. Da davon auszugehen ist, dass sich eine intensive Strandnutzung (unter
20m?/Person) in einem Abstand von > 150m vom Strandzugang nicht einstellt, ist
auch kumulativ mit dem Vorhaben B 24 nicht von einer Verschlechterung des
Gesamterhaltungszustandes der Ziellebensraumtypen auszugehen. Es erfolgt
insgesamt auch bei Zunahme der Badegaste nur eine weitere Intensivierung bereits
intensiv genutzter Strandbereiche im unmittelbaren Umgebungsbereich von
Strandzugang 4.

Die Planvorhaben der Ortschaft Potenitz (Bereich Ortslage) bauen Uberwiegend auf
andere Touristengruppen auf. Die Badenutzung ist dabei nur sekundar. Aufgrund der
recht hoch geplanten Kapazitaten (B-Plan 3.2 mit Kapazitaten von 300 Betten), ware
hier aber im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitplanung eine detailliertere
und projektbezogene Prufung erforderlich. Die Auswirkungen konnen ohne
detaillierte Projektkenntnisse nicht hinreichend gepruft werden.

Problematisch und besonders schwierig zu beurteilen waren neue Parkplatze im
Nahbereich der Strandzugange von Potenitz. Stellplatze in eine Grofdenordnung von
400 und 150 ermdglichen etwa 600 bzw. 225 Tagesgasten den Strand zu nutzen.
Auch wenn die Strandbereiche nordlich von Potenitz breiter als in Rosenhagen sind,
konnte dieser verstarkte Besucherstrom durchaus zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes vorhandener Strandlebensraumtypen fuhren. Dabei ist
aufgrund der Lage der geplanten Parkplatze auch davon auszugehen dass sowohl
Strandzugang 1 als auch Strandzugang 2 einen starken Zustrom erhalten. Zwischen
beiden Strandzugangen wird sich mit hoher Wahrscheinlichkeit durchgangig kein
guter Erhaltungszustand etablieren kdnnen. Damit wiurden deutlich mehr als 25%
des gesamten Spullsaumlebensraum zwischen Landesgrenze und Rosenhagen
durch intensive Strandnutzung beeintrachtigt und die Bedingungen fiur den
Erhaltungszustand ,B* nicht mehr gegeben sein.

Im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchungen des Planungsbiro Mahnel wurde
eine Reduzierung bzw. Verzicht dieser Parkplatze angeregt.
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In der Vertraglichkeitsprifung zum Vorhaben Priwall Waterfront wurden Wirkungen
des Vorhabens bis nach Barendorf fur moglich gehalten. Diese moglichen Wirkungen
werden aber als &aulerst gering eingeschatzt. Gegenuber der vorhandenen
Vorbelastung wird nur mit geringen Zunahmen der Besucherzahlen fur die
Strandbereiche des FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave® gerechnet. Radwanderer und Wandertouristen werden demnach nur
die nachstgelegenen Ortschaften aufsuchen und bedarfsweise unmittelbar an den
Strandzugangen baden, ohne sich lange am Strand aufzuhalten.

Beeintrachtigungen durch das Vorhaben Priwall Waterfront auf die Lebensraumtypen
der Kuste wurden ausgeschlossen.

Andere Einflisse, wie zum Beispiel die Nutzung als Hundestrand wirken sowohl
ortlich auch als zeitlich anders und rufen keine Beeintrachtigung der Spulsaume bzw.
der Primardinen hervor.

Die mogliche Beeintrachtigung der Gesamt-LRT des FFH-Gebietes kann in diesem
Falle nicht herbeigezogen werden, da
- Aulderhalb des detailliert untersuchten Bereiches keine Wirkung durch das
Vorhaben erfolgt und somit anrechenbar ist
- Das Vorhaben selbst keine erhebliche Beeintrachtigung hervorruft
- Moglicherweise andere relevante Vorhaben (z.B. Priwall) nicht auf die
Bereiche des Spulsaumes wirken, auf die das betrachtete Projekt (B17) wirkt.

Eine Berlcksichtigung ware nur genau dann zielflhrend, wenn die
Beeintrachtigungen auf den gleichen LRT wie im detailliert untersuchten Bereich
wirken und zu eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes dieses Einzel-LRT
fuhrt, und summativ zu betrachtende Projekte ggf. in anderen Bereichen des LRT
innerhalb des FFH-Gebietes eine Verschlechterung herbeifiihren wirden. In diesem
Fall konnte dies zu einer Gesamtverschlechterung des Erhaltungszustandes des
LRT im FFH-Gebiet fihren, was nicht zulassig ist (siehe Schema Abbildung 8).

Somit kann auch unter Einbeziehung moglicher kumulativer Beeintrachtigungen
anderer Planungen und Projekte (ausgenommen Parkplatzvorhaben und B.3.2
Pdétenitz) ausgeschlossen werden, dass das Vorhaben Bebauungsplanes Nr. 17
erhebliche Auswirkungen, die eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
maldgeblicher Lebensraumtypen bewirken, haben kann.

Fur die Parkplatzplanungen sowie den B-Plan Nr. 3.2 waren im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und bei Kenntnis detaillierter Planziele und
GrolRenordnungen eine erneute Prafung auf Vertraglichkeit mit den Schutzzielen des
FFH-Gebietes erforderlich.
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7.4 MaRBnahmen zur Schadensbegrenzung fiir kumulative
Beeintrachtigungen

7.41 Erhaltungsziel 1 - Natiirliche Kiistendynamik und Erhaltung der
Spiulsaume im Erhaltungszustand B

Malnahmen, welche die Einwirkungen auf die mafgeblichen Lebensraumtypen
reduzieren bzw. den Erhaltungszustand der Lebensraumtypen verbessern konnten,
lassen sich aus den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ableiten.

Fir die Gewahrleistung einer vollstandig natlrlichen Kistendynamik und damit der
optimalen Vegetationsentwicklung der Spulsaume sowie der Dlinengenese, ware die
vollstandige Unterbindung der Strandnutzung die effektivste MaRnahme. Dies ist flr
das Tourismusgebiet naturlich nicht umsetzbar.

Eine weitere konkrete und wirksame Malinahmen waren insbesondere vollstandige
abschnittsweise Strandsperrungen. Auch diese Mallnahme ist schwer umsetzbar.
Hier sollte aber zumindest der Versuch unternommen werden, angefangen Uber
entsprechende Hinweisschilder und Kontrollen, kleine Bereiche vollstandig von der
Strandnutzung auszuschliel3en.

Als nachgeordnete sehr wirksame Malknahme zur Erhaltung vorhandener
Lebensraumtypen ist das Belassen des Spulgutes im Strandbereich. Dazu gehort
insbesondere der konsequente Verzicht auf mechanische Strandberaumungen.

Eine maschinelle Strandraumung wird derzeit nicht durchgeflhrt und ist auch in
Zukunft nicht vorgesehen. Bestimmte Nutzungen wie Zelten, Abgrabungen oder
Befahren der Strandbereiche sind bereits durch die Festlegungen der ,Satzung Gber
die Sondernutzung des Strandes der Stadt Dassow zu Badezwecken vom
29.03.2012" ausgeschlossen.

Die Untersuchungen des Managementplanes selbst raumen jedoch eine
mechanische Strandberaumung als mdglich (abschnittsweise und auf ein
Mindestmald reduziert) ein. Solche Beraumungen sollten dann aber tatsachlich nur
auf sehr kleine stark besuchte Flachen konzentriert werden und gleichzeitig mit der
Festlegung von Schutzzonen ohne jegliche Nutzung verbunden werden.

8. Gesamtibersicht iber Beeintrachtigungen durch das Vorhaben im
Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten, Beurteilung der
Erheblichkeit und Beeintrachtigungen

Das Projekt wirkt selber nicht auf andere Teilflachen der malgeblichen
Lebensraumtypen (Einjahrige Spulsaume, Primardinen) und andere Projekte als die
unter Gliederungspunkt 7 berlcksichtigten wirken gleichzeitig nicht auf den Bereich,
auf den das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 17 wirkt. Somit kann das Vorhaben
auch nicht summativ zu einer Gesamtverschlechterung des Erhaltungszustandes der
maldgeblichen Lebensraumtypen (Spullsaume, Primardinen) fuhren (siehe Szenario
1a, Abbildung 8). Wirkungen auf andere Lebensraumtypen im Nahbereich wie die
mehrjahrige Vegetation der Kiessstrande und die Steilklisten kénnen aufgrund der
Wirkspezifik ausgeschlossen werden.

Schlussfolgernd werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die maldgeblichen
Lebensraumtypen und Zielarten des FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer

43

Seite 263 von 335



FFH-Vertraglichkeitsprifung fur den B-Plan Nr. 17 Ferienhausgebiet ,Norddstliche Ortslage
Rosenhagen®

von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) als unerheblich eingeschatzt. Andere,
auf das FFH-Gebiet wirkende Projekte und Vorhaben wirken nicht kumulativ mit dem
Vorhaben Bebauungsplan Nr. 17.

9. Zusammenfassung

Das Vorhaben des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Dassow in
der Ortslage Rosenhagen verursacht alleinig sowie unter Berticksichtigung anderer
Vorhaben keine Verschlechterung der im detailliert untersuchten Bereich befindlichen
Lebensraumtypen (LRT) und Zielarten und ist somit vertraglich.

Die Reduktion moglicher Bettenkapazitaten im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung von urspringlich 225 auf 175 wirkt sich dabei ebenso wie die
Verlagerung von Parkmoglichkeiten in die sudliche Ortslage als sehr positiv auf eine
mdgliche Belastung der maligeblichen Ziellebensraumtypen ,Einjahrige Spulsdaume®
und ,Primardunen® aus. Eine Strandberaumung erfolgt nicht bzw. bleibt unter 10%.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Kuste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) kdnnen
aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprufung ausgeschlossen werden, da

1. Das Projekt selbst nicht dazu geeignet ist, in den Teilflachen der betroffenen
LRT Beeintrachtigungen hervorzurufen

2. Das Projekt nicht auf andere LRT-Teilflachen wirkt

3. Andere Projekte, aulRer die unter Punkt 7 Uberpriften nicht auf die Teilflache
wirken auf denen das Projekt Bebauungsplanes Nr. 17 wirkt — somit keine
Kumulationswirkung.

4. Kumulationswirkungen mit gleichartigen Projekten nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen und damit zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes
maldgeblicher Ziellebensraume fuhren

5. Zielarten und deren Habitate nicht betroffen sind.

Der Nahbereich des Strandzugang 4 bei Rosenhagen selbst ist derzeit als
Intensivstrand ohne erkennbare Spulsaumvegetation zu bewerten. Nicht von
erheblichen Beeintrachtigungen betroffen sind aufgrund des natlrlichen
Besucherverhaltens die gut ausgebildeten Bereiche in groRerer Entfernung, welche
dem gleichen Teil-Lebensraumtyp zugeordnet sind. Die Intensivstrandnutzng bleibt
insgesamt gem. Bewertungsschema fur FFH-LRT unter 25%. Die erforderliche
Artenanzahl und Biotopausbildung und damit der derzeit vorhandene
Erhaltungszustand ,B“ kann aufgrund der Biotopgrdfie immer erreicht werden.
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B-Plan Nr. 17 Nordwestliche

Ortslage Rosenhagen -
STADT DASSOW - KREIS NORDWESTMECKLENBURG

Artenschutzrechtliche Einschatzung
(Stand 22.09.2015)

1. Veranlassung und Gebietsbeschreibung

Die Stadt Dassow, Kreis Nordwestmecklenburg beabsichtigt in ihrem Ortsteil Rosenhagen
die Entwicklung eines Ferienhausgebietes auf einem insgesamt ca. 4,5 Hektar grofRen
Gelande, das z. T. als ehemalige Gutshofflache und teilweise als landwirtschaftliche
Nutzflache als Ackerland genutzt wird (Abb. 1 bis 3).

Vorgesehen ist ein Sondergebiet Ferienwohnen fir Einzelhduser mit max. 2-gescholiger
Bebauung. Im Zentrum ist der Umbau einer ehemaligen Scheune zu einem
Restaurationsbetrieb vorgesehen.

Der Entwurf des B -Planes sieht eine maximale Bebauung mit Nebenanlagen von ca. 16 %
der Flache vor. Neben einer ringférmigen ErschlieRungsstralie fur 15 Grundstiicke, ist auch
eine Anbindung der dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

Die ErschlieBung des Ferienhausgebietes erfolgt Gber die noch herzurichtende westlich
angrenzende Wegeverbindung zur Stral’e des Friedens. Den aktuellen B-Planentwurf zeigt
Abb. 1.

Die baulichen Entwicklungsflachen befinden sich am nordéstlichen Ortsrand von
Rosenhagen, 0stlich der Stral3e des Friedens und unmittelbar nordlich angrenzend an die
neu gebaute Ferienhaussiedlung des B-Plans Nr. 21. Es bildet die &stlich gelegenen
Wirtschaftshofflachen des ehemaligen Gutes in Rosenhagen.

Das Bearbeitungsgebiet grenzt noérdlich direkt an das Naturschutzgebiet (NSG)
.Klstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbék-Niederung“ mit einer
GesamtgréfRe von 580 Hektar (NSG - Verordnung vom 05.01.2000). Das Naturschutzgebiet
umfasst die extensiven Grinlandflachen, die Harkenbekniederung, den Dinenwald, aber
nicht die Teile des Strandes und die Wasserflachen der Ostsee.
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Zei B-Plan Nr. 17 der Stadt Dassow

Google earth

Ghe 11 chthohe 452 m

Abbildung 1: Aktuelles Luftbild des B-Plangebiets N r. 17 (Quelle: Google earth)

Das Bearbeitungsgebiet umfasst neben der ehemaligen Stein-Stall, einem Wohnhaus, einer
Holzscheune auch die 6stlich liegenden Ackerflachen, die fast die Halfte des Plangebietes
umfassen. Das flache, leicht nach Osten ansteigende Gelande ist im Norden durch eine
Wallhecke begrenzt. Die hofnahen Flachen werden derzeit extensiv durch Schafe beweidet.
Im Nordosten befindet sich eine feuchte Weideflache die durch Binsen gepréagt wird. Auf
diesen hofnahen Grinflachen befinden sich einige Einzel- und Obstbdume.

In der Abb. 2 wird der aktuelle Bestandsplan (aus IPP 2015) dargestellt.

Bereits im Jahr 2009 wurde zu den Planungen eine erste artenschutzfachliche
Kurzeinschatzung mit Handlungshinweisen vorgelegt (BIoPLAN 2009). Seinerzeit wurde als
Grundlage fur die Einschatzung am 09.09.2009 eine mehrstindige Freilandbegehung
durchgefuihrt. Bestandteil der Untersuchung war auch eine in den Abendstunden
durchgefuhrte Detektorbegehung zur Erfassung der lokalen Fledermausgemeinschaft.

AnschlieRend erfolgten am 31.05. und 16.06.2010 zwei weitere Freilandbegehungen mit
Erfassungen von Brutvdgeln und Fledermdusen und am 15.09.2015 ein abschlielBender
Aktualisierungsdurchgang, bei dem zum einen die aktuelle Eignung des Gebiets als
Lebensraum fir europarechtlich geschitzte Arten aufgenommen und im Anschluss daran
noch eine Fledermauserfassung durchgefuihrt wurde.
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Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr.17
"Nordoéstliche Ortslage Rosenhagen”

fiir das Gebiet siidlich des Naturschutzgebietes, westlich landwirtschaftlich genutzter Fliche
und norddstlich der Ortslage Rosenhagen

Aufgrund des § 10 des ie nach § 86 der L firr das Land (LBauO M-V) - in der jewsis giitigen Fassung -
wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung vom  folgende Satzung iber den Nr.i7 Ortslage der Stadt Dassow

fiir das des westlich genutzter Fldchen und nordéstiich der Ortelage Rosenhagen,

bestehend aus der Planzeichnung -Teil A und dem Text -Teil B, eriassen.

Es gilt die BauNVO in der aktualisierten Fassung von 1990.
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Planzeichen nach der Planzv90

1. Festsetzungen

o

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Grenzs des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.17
(59 Abs. 7 BauGB)

Sondergebiets, die der Erholung dienen (Ferienhéuser) (§ 10 BauNVO)

Sonsti (Service und 11 BauNvO)
Aligemeine Wohngeblete (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
1l Anzahl der Voligeschosse (als Hochstgrenze)
ot6m Traufhthe (max. tber Bezugspunkt
o Firsthohe (max.) iber Bezugspunkt
D Flachdach
sD Satteldach
Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
° Offene Bauweise
e Baugrenze
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
l:l Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bersich
Fuligéngerbereich
Griinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
[ roncose
Schirmgriin
und Fléchen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Einzelbaume erhalten

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungsirager

GFLAIVEE]  (§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 8 BauGB)
Mit Leitungsrechten zu belastende Fischen zu
Gunsten des Entwésserungsirgers
LEW (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Nutzung, ZB.

iedli . von iten, ode
Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugeblets
(2B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

II. Darstellung ohne Normcharakter

Z Vorhandene Gebéude

- Grundsticksgrenzen
£ Flursticksbezeichnun
99 lurstiicksbezei ung

G vorgeschiagener Baumstandort

1ll. Nachrichtliche Obernahme

et

Priwall und

Barendorf mit Harkenbak-Niederung™

Text -Teil B-

Textliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1

$01 - 503 Ferienhauser (§ 10 BauNVO); zuléssig sind:
- Ferienwohnungen
- Serviceeinrichtungen

1.2 S04 Service und Versorgung (§ 11 BauNVO); zuldsslg sind:
- Serviceeinrichtungen
- Wellness

Abbildung 2: Ausschnitt des aktuellen B-Planentwurf
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2. Der besondere Artenschutz des BNatSchG

Im Hinblick auf 844 (1) BNatSchG spielen die Belange des Artenschutzes bei der
Beurteilung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie in der Bauleitplanung eine
besondere Rolle. Neben der schutzgutbezogenen Betrachtungsweise im Rahmen des
Grunordnungsplans (IPP 2015) beinhaltet der Artenschutzbericht eine gesonderte
Betrachtung der méglichen Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 17 auf die Belange des
besonderen Artenschutzes. Neben der Ermittlung der relevanten, ndher zu betrachtenden
Arten ist es die Aufgabe der hiermit vorgelegten Betrachtungen, mogliche
Beeintrachtigungen der europarechtlich geschitzten Arten zu prognostizieren und zu
bewerten sowie zu prifen, ob fir die relevanten Arten Zugriffsverbote ausgeldst werden
koénnen.

Der rechtliche Rahmen fir die Abarbeitung der Artenschutzbelange ergibt sich aus dem
BNatSchG (in der letzten Fassung vom 29. Juli 2009, das am 01.03.2010 in Kraft trat), wobei
die europaischen Rahmenregelungen (FFH-RL und VSchRL) zu beachten sind.

Die zentralen nationalen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in 8 44 BNatSchG
formuliert, der in Absatz 1 fir die besonders geschiitzten und die streng geschuitzten Tiere
und Pflanzen unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
sie zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu

beschadigen oder zu zerstoren.”

Die besonders geschuitzten bzw. streng geschitzten Arten werden in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 bzw.
Nr. 14 BNatSchG definiert. Als besonders geschitzt gelten:

a) Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung),

b) Die nicht unter (a) fallenden
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aa) Tier- und Pflanzenarten , die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,

bb) alle europaischen Vogelarten
c) Alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutz-

verordnung aufgefihrt sind

Bei den streng geschitzten Arten handelt sich um eine Teilmenge der besonders
geschutzte Arten, die aufgefihrt sind in:

a) Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
b) Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
C) Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung.

In 8 44 Abs. 5 BNatSchG ist fur nach 8 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben eine Privilegierung
vorgesehen. Dort heil3t es:

.FUr nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des
§ 18 Abs.2 Satzl, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe von Satz 2 bis 5. Sind in Anhang
IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuhrt sind, liegt
ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere nicht vor, soweit die ©6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Nach aktueller Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes! gelten die Sonderregelungen fiir Eingriffsvorhaben gemafn §
44 Abs. 5 BNatSchG fir das Zugriffsverbot der Totung nicht mehr. Grundsatzlich ist jede
Totung von artenschutzrechtlich relevanten Arten verboten. Der Verbotstatbestand tritt ein,
wenn das Vorhaben fir die betroffenen Arten mit einer Totungsgefahr verbunden ist, die
Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus signifikant erhoht ist.

Im Zusammenhang mit der Unvermeidbarkeit von Beeintrachtigungen ist daher zwingend zu
prifen, ob es zur Tétung von europaisch streng geschitzten Arten kommt.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (Anm.: sog. CEF-
MalRnahmen) festgesetzt werden. ... Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Somit werden die artenschutzrechtlichen Verbote auf die européisch geschuitzten Arten
beschréankt (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie). AuRerdem werden die européischen
Vogelarten diesen gleichgestellt. Geht aufgrund eines Eingriffs die Okologische Funktion

BVerwG: Urteil vom 14. Juli 2011 - 9 A 12.10 zur Ortsumgehung Freiberg im Zuge
der B 101 und der B 173
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einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte verloren oder kann sie nicht im raumlichen
Zusammenhang gewabhrleistet werden, ist die Unvermeidbarkeit der Beeintrachtigungen
nachzuweisen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Geeignete
vorgezogene MalRhahmen, die Beeintrachtigungen verhindern kénnen, sind - wenn maoglich -
zu benennen. Andernfalls entsteht eine Genehmigungspflicht (in der Regel eine
artenschutzrechtliche Ausnahmeprifung nach 8§ 45 (7) BNatSchG).

Nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG konnen Ausnahmen zugelassen werden. Dort heif3t es:

,Die nach Landesrecht flr Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behdrden ...

kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen ...

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden
zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fur Zwecke der Forschung...,
im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, ...oder der
malfdgeblich guinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uuberwiegenden oOffentlichen Interesses

einschlielRlich sozialer oder wirtschaftlicher Art.”

Weiter heil3t es:

.Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Art. 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt....”

Vor dem Hintergrund des dargelegten gesetzlichen Rahmens sind die prospektiven
Auswirkungen der aktuellen Planungen auf die artenschutzrechtlichen Belange zu
untersuchen. Die ,prifungsrelevante Artkulisse fir die artenschutzrechtliche Einschéatzung
setzt sich aus den im Vorhabenraum vorkommenden europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten zusammen.

3. Potenzielle Vorkommen europaisch geschutzter Art  en

Vorkommen europdisch geschitzter Arten kdnnen im gesamten Plangebiet aus den
Tiergruppen Vogel (alle Arten europaisch geschuitzt) und Fledermause (alle Arten europaisch
geschitzt) erwartet werden. AuRerdem liegt das Plangebiet am Rande eines
Schwerpunktvorkommens der Haselmaus in Schleswig-Holstein. Allerdings wird ein aktuelles
Vorkommen der Art im B-Plangebiet derzeit ausgeschlossen. Etwas auf3erhalb grenzt ein
stark verlandeter und beschatteter Dorfteich an, in dem mdglicherweise europarechtlich
geschitzte Amphibienarten auftreten konnen, die dann das B-Plangebiet als
Sommerlebensraum oder Uberwinterungsplatz nutzen.
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3.1. Vogel

Das Plangebiet ist mit seinem unmittelbaren Umfeld als
ausgesprochen artenreicher Vogellebensraum einzuschatzen.
Insgesamt kann hier ein potenzielles Brutvogelinventar  von bis
zu 58 verschiedenen Arten angenommen werden, von denen
wahrend der vier Uber insgesamt sechs Jahre verteilten
Freilanderhebungen immerhin 44 konkret nachgewiesen werden
konnten. Zwei von ihnen (Fasan und Haustaube) unterliegen als
Neozoen nicht dem Schutz des § 44 (1) BNatSchG. Unter den
Ubrigen 56 Arten ist mit dem Wiesenpieper (mehrere Revierpaare
aufRerhalb im NSG) eine in Mecklenburg-Vorpommern aktuell stark
gefahrdete Art (vgl. VOKLER et al. 2014) vertreten. Ferner treten
mit Feldlerche (zahlreiche Brutpaare im NSG und auf den
Ackerflachen des PG), Baumpieper (zwei bis drei BP im Ubergangsbereich zum NSG und
aulBerhalb am Rande des parkartigen Waldbestandes), Braunkehlchen (potenziell
vorkommend), Feldsperling (mind. ein Brutpaar im Wohnhaus am westlichen Rand des PG)
und Gimpel (1-2 Brutpaare in den dichten Sukzessionsgehtlzen am Nordrand und im
parkartigen Geholzbestand auf3erhalb im Sddwesten) funf aktuell gefahrdete Arten
(potenziell) auf .

Neuntéter und Sperbergrasmiicke zahlen darlber hinaus zu den besonders zu
schitzenden Arten des Anh. | der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Das PG zeichnet sich durch seine landliche Lage unmittelbar an der Grenze des NSG
.Kustenlandschaft zwischen Priwall und Bahrendorf...“ aus. Die Grenzflachen zum NSG
werden von kurzgrasigen Weidegrunlandern gepragt, die z.T. durch dichte und dornenreiche
Feldhecken vom B-Plangebiet abgetrennt werden. Typisch fur die angrenzenden Offenlander
ist eine dichte Besiedlung durch die gefahrdete Feldlerche (Alauda arvensis) und in den
feuchteren Bereichen auch durch den in Mecklenburg-Vorpommern stark gefahrdeten
Wiesenpieper (Anthus pratensis, vgl. VOKLER et al. 2014). Der Ubergangsbereich zwischen
der Offenlandschaft und den z.T. brachgefallenen Flachen des B-Plangebiets bieten dem in
der Kdustenregion regelmaflig auftretenden und ungefahrdeten Karmingimpel (vgl.
EICHSTADT et al. 2006, VOKLER 2014) ginstige Lebensbedingungen. Er wurde mit mind.
einem Brutpaar nachgewiesen. Gerade diese Ubergangsbereiche eignen sich dort, wo Gras-
und Staudenfluren die Gehblze abldsen mdglicherweise auch als Nisthabitat flr das
gefahrdete, potenziell auftretende Braunkehlchen (Saxicola rubetra). Dichtere Krautfluren
wie am Rande des Plangebiets werden auch von Arten wie Kuckuck, Sumpfrohrsanger

und Fasan zur Brut aufgesucht. Am Rande siedeln in den Grenzhecken zum NSG typische
Knickvégel mit den beiden anspruchsvollen Arten des Anhangs | der EU-VSRL, dem
Neuntéter (Lanius collurio, mind. 1 Brutpaar) und der Sperbergrasmiicke (potenziell, Sylvia
nisoria) sowie dem gefahrdeten Baumpieper (Anthus trivialis) an der Spitze. Weitere
typische Brutvogelarten der halboffenen Knicklandschaft und insbesondere der
Sukzessionsgehodlze im Osten im Grenzbereich zum benachbarten Acker sind u. a.

Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Klapper-, Dorn- und Gartengrasmiicke,
Nachtigall/Sprosser, Bluthanfling, die auf der aktuellen Vorwarnliste ,V“ stehende
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Grauammer (Miliaria calandra, mind. 1 Brutpaar) und der gefdhrdete Gimpel (1-2 BP,
Pyrrhula pyrrhula). Der Acker selbst wird nur von wenigen Vogelarten besiedelt. Zu ihnen
zahlen Schafstelze, Wachtel (nicht alljahrlich) und ebenfalls in geringer Dichte die
Feldlerche . Die parkartigen Gehdlzstrukturen im Sudwesten aulR3erhalb des B-Plangebietes
stellen daruber hinaus geeignete Lebensrdume fir einige typische Baumbewohner wie
Bunt- und Kleinspecht, Kleiber, Pirol, Gartenrotsch wanz, Grauschnapper, Star,
Gartenbaumlaufer, Stieglitz, Girlitz, Gimpel und verschiedene Meisenarten dar. Pragend
fur das B-Plangebiet sind jedoch die gebaudebewohnenden Vogelarten. Haus- (4-5
Brutpaare) und Feldsperlinge (1-2 Brutpaare) sowie Rauch- (mind. 3 Brutpaare) und
Mehlschwalben (4-5 Paare) sind dort auch aufgrund der noch existierenden Tierhaltung
(Schafe, Geflugel) sehr haufige Brutvogel. Daneben treten dort als vereinzelte Brutvogel
Bachstelze, Hausrotschwanz, Grauschnapper und Haustaube auf. Aktuelle
Brutvorkommen der Dohle (Corvus monedula) konnten dagegen nicht festgestellt werden.

Tabelle 1: Potenziell im B-Plangebiet Nr. 17 der St adt Dassow und im unmittelbaren Umfeld
vorkommende Brutvogelarten  (konkret bei den Freilandbegehungen nachgewiesene Arten sind
kursiv, wertgebende Arten fett dargestellt): Fasan, Wachtel, Haus- und Ringeltaube, Bunt- und
Kleinspecht, Kuckuck, Feldlerche (RL MV 3), Wiesen- (RL MV 2) und Baumpieper (RL MV 3) ,
Wiesenschafstelze (RL MV ,VY), Bachstelze, Rauch- und Mehlschwalbe (beide RL MV V"),
Zaunkdnig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Braunkehlchen (RL MV 3), Haus- und Gartenrotschwanz,
Nachtigall, Sprosser, Amsel, Singdrossel, Sumpfrohrsanger, Gelbspotter, Sperber- (Anh. | EU-
VSRL), Klapper-, Dorn-, Garten- und Moénchsgrasmucke, Fitis, Zilpzalp, Grauschnapper,
Schwanzmeise, Sumpf-, Weiden- (RL MV ,V*), Blau- und Kohlmeise, Gartenbaumléaufer, Kleiber, Star,
Pirol, Neuntdter (RL MV ,V“, Anh. | EU-VSRL) , Elster, Eichelhdher, Rabenkréhe, Haus- (RL MV
.V*) und Feldsperling (RL MV 3), Buchfink, Grinfink, Stieglitz, Girlitz, Karmingimpel, Bluthénfling
(RL MV VY, Gimpel (RL MV 3), Grau- (RL MV ,V*) und Goldammer (RL MV ,V*).

Kurzbewertung: Die Brutvogelgemeinschaft des Standorts ist sehr arten- und individuenreich
ausgebildet. Es treten aufgrund der heterogenen Geldndestruktur und der besonderen
Lebensraumressourcen wie verfallene Gebaude, Altbaumbestande und alte Hecken am
Rande eines Naturschutzgebietes zahlreiche gefahrdete oder besonders geschiitzte Arten
des Anhangs | der EU-VSRL auf. Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebensraum als
hoch (zweithéchste Wertstufe in einem flnfstufigen Bewertungssystem: 1) einzuordnen.

3.2. Fledermause

Wahrend der insgesamt vier abendlichen Fledermauserfassungen in
den Jahren 2009, 2010 und 2015 wurden im B-Plangebiet lediglich
drei Arten, namlich die Zwerg- (Pipistrellus pipistrellus) und die
Breitfligelfledermaus  (Eptesicus serotinus) sowie der Grol3e
Abendsegler (Nyctaus noctula) nachgewiesen. Die ersten beiden
Arten gelten als typische Dorffledermause und sind in Mecklenburg-
Vorpommern auf der mittlerweile veralteten Roten Liste (LABES et al.
1991) als potenziell geféahrdet (RL-Kategorie 4: Zwergfledermaus) bzw. als gefahrdet (RL M.-
V.: 3 Breitfligelfledermaus) eingestuft. Der GroRe Abendsegler ist im Gegensatz zu den
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beiden erstgenannten Arten eine typische Waldfledermaus und wird als geféhrdet (RL M.-V.:
3) gefuhrt. Alle zahlen in Mecklenburg-Vorpommern zu den weit verbreiteten,
vergleichsweise haufigen und recht anpassungsfahigen Arten (vgl. http://www.lfa-
fledermausschutz-mv.de/Fledermausarten-in-MV.75.0.html).

Da die aktuelle Rote Liste mittlerweile Uber 20 Jahre alt ist (Erscheinungsjahr 1991!), kann
sie jedoch kaum mehr als sichere Bezugsquelle herangezogen werden. Wé&hrend von der
Breitflugelfledermaus nur wenige Kontakte verzeichnet werden konnten und der grol3e
Abendsegler lediglich bei zwei hohen Uberfliigen tiber das Gebiet beobachtet werden konnte
und keinen tieferen Bezug zu diesem aufweist, besetzen mehrere Mannchen der
Zwergfledermaus bis zu sechs Balzreviere im PG (Abbildung 14). In jedem Balzrevier findet
sich auch immer mindestens ein Balzquartier, in das die balzenden Mannchen die mitunter
mehreren Weibchen hineinlocken und in denen dann die Paarung stattfindet. Die
vollstandige Ausnutzung der verfligbaren Ressourcen und damit sehr hohe Dichte der
Reviere deutet daher auf eine nahes Grol3quartier (Wochenstube oder Winterquartier) hin,
da Zwergfledermaus-Mannchen ihre Balz- oder Paarungsreviere bevorzugt dort etablieren,
wo die Antreffwahrscheinlichkeit fir Weibchen besonders hoch ist. Dies ist insbesondere in
der Nahe von GroRquartieren oder entlang von regelmaf3ig genutzten Flugstral3en der Fall.

In den alten, fur den Abriss vorgesehenen Gebauden kann nach den vorliegenden
Erkenntnissen eine GrofRquartiernutzung von Flederméusen (Wochenstuben, Winter- und
Zwischenquartiere) ausgeschlossen werden. Bei keiner der durchgefihrten Begehungen
konnten Hinweise auf eine entsprechende Nutzung festgestellt werden. Das seit mehreren
Jahren ungenutzte Hauptgebdude zeigt zudem seit den ersten Erhebungen im Jahr 2009
zunehmende Verfallserscheinungen. So ist das Dach bereits an mehreren Stellen undicht
oder sogar partiell eingestirzt. Fir Gebaude bewohnende Fledermause sind derartige
Ruinen, die den Witterungseinflissen z.T. ungeschitzt ausgesetzt sind (Zugluft,
Feuchtigkeit, Schimmelbefall), keine geeigneten Sommerquartierressourcen mehr. Eine
Winterquartiereignung ist in den unbewohnten Geb&uden nicht gegeben. Es ist daher davon
auszugehen, dass insbesondere die Wochenstuben der lokalen Zwergfledermauspopulation
auRRerhalb des B-Plangebiets in den umgebenden Siedlungsraumen zu finden sein werden.
Gleiches ist fur die Breitfligelfledermaus anzunehmen, obwohl diese das B-Plangebiet in
erheblich geringerer Intensitat nutzt (nur gelegentliche Jagdfliige) als die omniprasenten
Zwergflederméause.

Fur keine der nachgewiesenen Fledermausarten befinden sich innerhalb des B-Plangebiets
essentielle Jagdhabitate oder FlugstraRen.
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Tabelle 2:  Im B-Plangebiet Nr. 17 der Stadt Dassow in den Jahren 2009, 2010 und 2015
nachgewiesene Fledermausarten

RL MV: Geféhrdungsstatus in Mecklenburg-Vorpommern (LABES ET AL. 1991)
Gefahrdungskategorien: 3: gefahrdet 4: potenziell geféahrdet

FFH-Anh.: In den Anhangen der FFH-Richtlinie aufgefihrt: IV: streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse

Art RL MV | FFH-Anh. Vorkommen im UG

+

N Gelegentliche Nachweise jagender Einzeltiere tiber den von
Breitfligelfledermaus 9 129

3 v Schafen beweideten Flachen rund um das zentrale Hofgeb&ude.
Eptesicus serotinus Keine GroOquartiere im B-Plangebiet. Keine essentiellen
Jagdhabitate. In den Gebauden ist jedoch grundsatzlich eine

Tagesquartiernutzung moglich.

+

Ausgedehnte Jagd- und ausdauernde Balzaktivitdten sowie hohe
Dichte von Balzrevieren der Mannchen (s. Abb. 1).
Zwergfledermaus 4 v Wochenstubenguartier dirfte im angrenzenden Siedlungsraum

PipiStre"us pipistrellus liegen. Keine sommerliche GroRRquartier- oder
Winterquartiernutzung. Keine essentiellen Jagdhabitate. Insgesamt
glnstige Lebensbedingungen fir die haufigste Fledermausart

Mecklenburg-Vorpommerns.

pot.
Rauhautfledermaus Méoglicherweise im Frihjahr und im Herbst wahrend der
Pipistrellus nathusii 4 v Migrationsphase im Gebiet auftretend. Grol3quartiere
unwahrscheinlich, Tagesquartiere sowie Balzquartiere der
Mannchen in Gebauden und Baumspalten moglich.
+
Grol3er Abendsegler
Nyctalus noctula 3 v Gelegentlich Uiberfliegend, jedoch ohne tiefere tkologische Bindung
an das B-Plangebiet.
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Ay

B-Plan Nr. 17 der Gemeinde Dassow

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des B-Plangebi ets Nr. 17 der Gemeinde Dassow und
erfasste Balzreviere der Zwergfledermaus (gelbe Ste  rne) im September 2009

Kurzbewertung: Die Bedeutung des PG ist aufgrund des Fehlens von
Fledermausgrof3quartieren als allenfalls durchschnittlich einzuschatzen. Lediglich fur die
haufigsten Fledermausart Mecklenburg-Vorpommerns, die Zwergfledermaus, besitzt es eine
gewissen Bedeutung als Paarungsraum (Balzquartiere der Mannchen). Fiur die dbrigen
beiden nachgewiesenen Arten ist es weitgehend bedeutungslos. In einem 5-stufigen
Bewertungssystem wirde es der mittleren Wertstufe 11l entsprechen.

3.3. Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist keine Maus, sondern ein
Bilch und daher mit dem Sieben- und Gartenschlafer verwandt. Auch
grabt sie keine Locher, sondern baut sich kunstvolle Schlaf- und
Brutnester, die sich zumeist in einer Hohe von weniger als einem Meter
z. B. gut versteckt im Brombeergestripp befinden. Allerdings werden
auch haufig Nester in den Baumkronen gebaut, die sich jedoch zumeist
den Blicken des Menschen entziehen. Grundsatzlich gelten
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Haselméduse als sehr standorttreu. FlUr die Ausbreitung und Wanderung von einem
Waldgebiet zum anderen ist sie auf verbindende Hecken oder Knicks angewiesen. GroRRere
Liicken von mehr als 6 m innerhalb dieser linearen Ausbreitungsstrukturen werden von den
baumbewohnenden Haselmausen kaum mehr Uberwunden. Aus diesem Grunde stellen
StraBen und Wege oftmals auch kaum zu Uberwindende Barrieren fir sie dar. In
Deutschland ist die Haselmaus von Anfang Mai bis Ende Oktober (in Abh&ngigkeit von der
Temperatur sogar bis in Dezember hinein) aktiv. Den Winter verbringen die Tiere in
selbstgebauten Nestern am Boden im Laub, zwischen Wurzeln oder an Baumstimpfen.
Haselmduse sind nachtaktiv. und bewohnen die Baumkronen nahezu aller
Waldgesellschaften, dringen in Parkanlagen und Obstgarten vor und besiedeln Knicks,
Hecken, Feldgehdlze und Geblschkomplexe aller Art, sofern sie dort ein ausreichendes
Futterangebot finden. Optimale Lebensraume sind lichte Laubmischwalder mit gestuften
Waldrandern sowie intakte Hecken mit einem hohen Laubholzanteil und breiten
Saumstreifen. Das Untersuchungsgebiet entspricht diesem Optimalhabitat in Teilen sehr gut.
Besonders die gut ausgebildete dichte Strauchhecke im Nordosten und die dichten
Brombeergestrippe unter den Pappeln im Siudwesten scheinen durchaus fur eine
Besiedlung geeignet zu sein. Allerdings liegt das Plangebiet aufRerhalb des aktuellen
Siedlungsareals der Haselmaus. Als warmeliebende Art kommt sie z. B. im nahen
Schleswig-Holstein bevorzugt in den sidostlichen Landesteilen bis in den Hamburger
Randbereich vor. Die Grenzgebiete zu Mecklenburg-Vorpommern etwa im Kreis Herzogtum
Lauenburg sind dort nahezu flachendeckend besiedelt. In diesem Raum wird die
Vorkommenswahrscheinlichkeit fir die Haselmaus Gberwiegend als hoch und fir den Priwall,
der dem Vorhabensraum am nachsten liegt (Entfernung zur Landesgrenze nur rund 2,5 km),
zumindest als mittel eingestuft (STIFTUNG NATURSCHUTZ 2008). In Mecklenburg-Vorpommern
gibt es aktuelle Nachweise der Haselmaus nur fir Rigen und die nérdliche Schaalseeregion
(http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/ffh_asb _muscardinus_avellanarius.pdf).  Obwohl
die Lebensraumeignung im Plangebiet fur die Haselmaus zumindest abschnittsweise (in den
begrenzenden Hecken und Sukzessionsgehdlzen) als gunstig beschriebenen werden kann,
muss hier aufgrund der aktuellen Verbreitung und der eingeschrankten Mobilitat der Art ein
rezentes Vorkommen als sehr unwahrscheinlich angesehen werden.

Kurzbewertung: Das PG liegt am Rande des Areals der Haselmaus und nur unweit der
nachsten aktuell durch die Nussjagd (http://www.nussjagd-
sh.de/nussjagd_sh/ergebniskarte.php) bekannt gewordenen Vorkommen in der Palinger
Heide. Grundsatzlich sind alle Vorkommen der in M.-V. vom Aussterben bedrohten Art
hochgradig schutzwirdig und dementsprechend bedeutungsvoll. Obwohl des Plangebiet
abschnittsweise eine glinstige Lebensraumeignung aufweist, sind aktuelle Vorkommen der
Haselmaus hier gegenwartig auszuschlie3en.
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3.4 Amphibien

Im PG selbst befindet sich kein Amphibienlaichgewasser. Allerdings
liegt in ca. 60 m Entfernung im Westen ein stark verlandeter und
beschatteter Teich (Abb. 1), der ein potenzielles Laichgewdasser fur
verschiede Amphibienarten darstellt. Der starke Verlandungsgrad
sowie die geringe Sonneneinstrahlung bedingen jedoch nur eine
geringe Eignung fir in der Region potenziell vorkommende Arten des
Anhangs IV wie Laubfrosch, Moorfrosch oder Kammmolch. Alle
genannten Arten bevorzugen starker besonnte Gewasser, die sich
rasch erwarmen und so die Larvalentwicklung beglnstigen. Der starke Geruch nach faulen
Eiern deutet zudem deutlich auf eine grof3ere Sauerstoffzehrung im Gewasser hin, so dass
aktuelle Laichvorkommen der anspruchsvollen europarechtlich geschitzten Arten als
unwahrscheinlich anzusehen sind. Es ist lediglich mit Vorkommen der h&ufigsten und
anspruchslosesten Arten wie Erdkréte, Teichmolch und Teichfrosch zu rechnen. Dabei
durften sich die Sommerlebensrdume weitgehend auf das eigentliche Gewasser mit seiner
Verlandungszone und die umgebenden Geholzbestande und Grinlander des NSG
beschranken. Das PG ist dabei fur alle Arten vermutlich nur von untergeordneter Bedeutung,
da sich die gunstigsten Sommer- und Winterlebensraume fir Amphibien in unmittelbarer
Néhe des Laichgewéssers befinden.

Kurzbewertung: Im PG befinden sich mit Ausnahme des randlichen Grabens keine
Amphibienlaichgewésser. Der Graben fiuhrte auch im Frihjahr kein Wasser, so dass er als
Laichhabitat fur Amphibien keine Bedeutung besitzt. Das beschattete Kleingewasser
aul3erhalb des B-Plangebiets beherbergt mit hoher Wahrscheinlichkeit keine europarechtlich
geschitzten Arten sondern lediglich einige der haufigen und anspruchslosesten Amphibien,
die nicht dem Schutzregime des $ 44 (1) BNatSchG unterliegen. Insgesamt ist die
Bedeutung des PG fir Amphibien als gering (zweitniedrigste Wertstufe Il) zu klassifizieren.

4. Prufrelevanz

Die (potenziellen) Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Arten sind in Tabelle 3
aufgefuhrt. Zu den prifrelevanten Arten zadhlen fir das Vorhaben demnach 3
Fledermausarten sowie zahlreiche Vogelarten, unter denen sich allein funf
bestandsgefahrdete Arten der aktuellen Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER et
al. 2014) sowie zwei weitere Arten des Anhangs | der EU-VSRL befinden. Fir den GrolRen
Abendsegler sind keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten anzunehmen.

BIOPLAN

Seite 282 von 335



B-Plan Nr. 17 Stadt Dassow

Artenschutzrechtliche Einschéatzung

17

Tabelle 3: Vorkommen europarechtlich geschitzter Ar
des B-Plangebietes Nr. 17 der Stadt Dassow und dere

n Priifrelevanz.

ten innerhalb bzw. im nahen Umfeld

Gruppe

Arten

Prifrelevanz

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Zwerg- (RL MV 4), Rauhaut- (RL MV 4) und
Breitfligelfledermaus (RL MV 3): GroRquartiere mit hoher
Wabhrscheinlichkeit auszuschlieRen, jedoch Tageseinstdnde und
Balzquartiere (der Zwerg- und potenziell der Rauhautfledermaus) in
den Uberplanten Gebauden und Gehdlzen (in Letzteren jedoch

ausschlie3lich von der Zwerg- und Rauhautfledermaus) maéglich. Keine| Ja
Fledermause essentiellen Jagdhabitate oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Sinne von 8 44 (1) S. 3 betroffen, jedoch Totungsverbot nicht
auszuschlieRen, sofern die Gebaude und Gehdlze wahrend der
Aktivitétszeiten der genannten Arten beseitigt werden.
GroRer Abendsegler (RL SH ungeféhrdet): Nur Uberflieger, mit Nein
Sicherheit keine tiefergehende Beziehung zum PG
Andere ;
L Keine Vorkommen Nein
Saugetiere
Reptilien Keine Vorkommen Nein
IAmphibien Keine Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten Nein
Fische Keine Vorkommen Nein
\Wirbellose
(Libellen, Kaferl eine Vorkommen Nein
Schmetterlinge,
Weichtiere)
Pflanzen keine Vorkommen Nein
Europaische Vogelarten
Feldlerche (RL MV 3): Hauptvorkommen auf3erhalb des PG
auf den Dauergrinlandern des angrenzenden NSG. Vermutlich
nur vereinzelte Reviere auf den Ackerflache innerhalb des PG Ja
maoglich. Ausweichmdglichkeit fiir Vorkommen auf intensiv
genutzten Ackern grundsétzlich gegeben. Tétungen wahrend
Baufeldfreimachung zur Brutzeit mdglich.
Gefahrdete _ . . :
el Wiesenpieper (RL MV 2): Keine Vorkommen innerhalb des
ogelarten PG. Reviere liegen auRerhalb im NSG. Keine Verletzungen der Nein
Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG.
Baumpieper (RL MV 3): Vorzugshabitate der Art liegen
auRRerhalb des PG. Dennoch regelméaRige Nutzung der Flachen Ja
im Nordosten am Rande der nérdlichen Grenzhecke moglich.
Totungen wahrend Baufeldfreimachung zur Brutzeit moglich.
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Gruppe

Arten

Prifrelevanz

Braunkehlchen (RL MV 3): Potenzielle Vorkommen in den
offenen Ubergangszonen zum benachbarten Dauergriinland
des NSG. Tétungen wahrend Baufeldfreimachung zur Brutzeit
maoglich.

Ja

Feldsperling (RL MV 3). Vereinzelte Bruten in Nistkasten, den
Obstbaumen und Gebauden des PG mdglich. Keine grof3eren
Vorkommen im PG. Tétungen wahrend Gehdlzrodungen und
Gebaudeabrissen zur Brutzeit méglich.

Ja

Gimpel (RL MV 3): RegelméaRiges Brutvorkommen in
Sukzessionsgehoélzen am Nordrand des PG sowie ein weiteres
Revier im parkartigen Baumbestand im Sudwesten aul3erhalb
des PG. Toétungen wahrend Geholzrodungen zur Brutzeit
maoglich.

Ja

EU-VSRL

Arten des Anh.

Neuntéter (RL MV ,V*):  Ein Brutpaar im nordwestlichen
Grenzbereich des B-Plangebiets. Grundsatzlich in den
dornenreichen Grenzhecken regelmafiges Vorkommen zu
erwarten.

Ja

Sperbergrasmiicke: Oft sympathrisches Vorkommen mit dem
Neuntéter, da relativ &hnliche 6kologische Anspriiche. Im PG
potenziell vorkommend. Vorzugslebensraum sind die
Dornenreichen Hecken im Norden und Osten.

Ja

Koloniebriiter

In der ehemaligen Hofstelle und dem Nebengebaude:

Rauchschwalbe (RL MV ,V*):  2-3 Brutpaare im Inneren des
Hauptgebaudes, keine groRere Kolonie.

Mehlschwalbe (RL MV ,V*):  4-5 Brutpaare aul3en am
Hauptgebaude

Haussperling (RL MV ,V*) : Allenfalls Kleinkolonie mit bis zu 5
Brutpaaren im Haupt- und Nebengebaude

Ja

\Vogelgilde*

Geholzfreibriter

In Gebilischen und Baumen

Ringeltaube, (Kuckuck), Zaunkénig, Heckenbraunelle,
Rotkehlchen, Amsel, Singdrossel, Klapper-, Dorn-, G arten-
und Ménchsgrasmiucke, Zilpzalp, Geldspéotter,

Schwanzmeise, Pirol, Eichelh&dher, Elster, Rabenkrdh e,
Buchfink, Girlitz, Grunfink, Stieglitz, Karmingimpe l,
Bluthanfling, Grau- und Goldammer

Durch das Vorhaben sind stark vorbelastete Gehdlzbestande
mit potenzieller Brutplatzfunktion fiir die aufgefiihrten Arten im
Umfang von ca. 3.566 mz2 betroffen. Es ist daher von einer
Beseitigung von regelmafig besetzten Vogelbrutrevieren und
im unginstigsten Falle auch Zerstérungen von Niststatten und
Totungen von Individuen moglich.

Ja
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Gruppe Arten Prufrelevanz
In Baumhohlen und -nischen:
Bunt- und Kleinspecht, Gartenrotschwanz, Grauschnépper,
Sumpf-, Weiden-, Blau- und Kohlmeise, Gartenbaumlau fer,
\Vogelgilde* Kleiber, Star
Geholzhohlen- Durch das Vorhaben sind stark vorbelastete Gehélzbestéande Ja
briter  (einschl. | mit potenzieller Brutplatzfunktion fir die aufgeftihrten Arten im
Nischenbrdter) Umfang von ca. 3.566 m? betroffen. Es ist daher von einer
Beseitigung von regelmafig besetzten Vogelbrutrevieren und
im ungunstigsten Falle auch Zerstérungen von Niststatten und
Totungen von Individuen moglich.
In der ehemaligen Hofstelle:
\Vogelgilde * g
B (Haustaube), Bachstelze, Haus- und Gartenrotschwanz
IR Grauschnapper, Star, Blau- und Kohlmeise. Nein
menschlicher . . o
Gebaude werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt,
Bauten . .
keine Betroffenheiten.
Am Rande der Gehdlze und der A 215:
(Fasan), Wachtel, (Kuckuck), Wiesenschafstelze,
Vogelgilde* Rotkehlchen, Nachtigall, Sprosser, Sumpfrohrsanger,
. Dorngrasmiucke, Fitis, Zilpzalp, Grau- und Goldammer
Bodenbriter und
Brutvogel Durch das Vorhaben sind stark vorbelastete Geholzbestéande
mit potenzieller Brutplatzfunktion fiir die aufgefiihrten Arten im Ja
bodennaher Gras- , i
q Umfang von ca. 3.566 m2 sowie rd. 251 m2 mesophiles
. Grunland betroffen. Es ist daher von einer Beseitigung von
ez regelmaRig besetzten Vogelbrutrevieren und im ungiinstigsten
Falle auch Zerstdérungen von Niststatten und Tétungen von
Individuen maglich.
* Bei den Vogelgilden sind Mehrfachnennungen einzelner Arten mdglich
5. Konfliktanalyse mit Beschreibung des geplanten

Vorhabens und Auswirkungen auf die relevanten Arten

Durch eine Umwandlung von

landwirtschaftlicher Nutzflachen

in ein Sondergebiet

Ferienwohnen mit kleineren Garten kommt es zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und
Aufenthaltsraum fur Tiere. Neben der Uberplanung der Nutzflachen erfolgt innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 17 auch eine Umnutzung von ungenutzten, naturnahen Flachen
(Staudenfluren, Strauchhecke, Einzelbaume) im Bereich der geplanten Bauflachen. Dadurch
werden die Bestandsbiotoptypen zerstort bzw. Gehdlz- und Heckenflachen gerodet.

Laut Bilanzierung des GOP (IPP 2015) kommt es zu folgenden relevanten Biotopverlusten
innerhalb des B-Plangebiets Nr. 17 (Tabelle 4).
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Tabelle 4: Artenschutzrechtlich relevante Biotopver luste im B-Plangebiet Nr. 17 der Stadt
Dassow (leicht verandert nach IPP 2015, vgl. auch A bb. 2)

Biotoptyp Flachenverlust in m2
ACL-Ackerflache 18.177
GMA - Frischgrunland 6.399
GFD - Sonstiges Feuchtgrinland 2.091
OBD - Staudenflache 2.598
BLM - Laubgebtisch 1.699

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Im Bearbeitungsgebiet wird der dstliche Teil der Flachen gegenwartig intensiv als
Ackerflachen genutzt. Es handelt sich um fast ebene Flachen, die Teil eines sehr grolien
Ackerschlages sind. Die Ackerflachen haben lediglich eine Bedeutung als Teilhabitat fur
Offenlandbriter wie Wachtel, Feldlerche und Wiesenschafstelze, die sich jedes Jahr einen
neuen Brutplatz suchen. Bei Uberplanung des intensiv genutzten Ackers kann davon
ausgegangen werden, dass diese wenigen betroffenen Brutpaare in der intensiv genutzten
Agrarlandschaft auf benachbarte Flachen vergleichbarer Qualitat ausweichen kénnen. Das
gilt auch fur die landesweit gefahrdete Feldlerche. Die Qualitat der Ackerflachen als
Lebensraum fur europarechtlich geschitzte Arten ist als gering anzusehen. Eine
Kompensation der flachenhaften Verluste ist unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
nicht notwendig. Allerdings ist zur Vermeidung von To6tungen und Verletzungen eine
Bauzeitenregelung notwendig, die gewdhrleistet, dass die Baufeldfreimachung auRerhalb der
Vogelbrutzeit  erfolgt:  Artenschutzrechtliche  Vermeidungsmal3nahme AV 1
(Bauzeitenregelung bodenbritende Vdgel): Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung haben
auRRerhalb der Brutzeit bodenbritender Vogelarten zu erfolgen, die sich vom 15.03. bis zum
15.08. eines Jahres erstreckt.

Griunlandflachenverluste

Die vorhandenen Weideflachen im Bereich der ehemaligen Gutsscheune und nérdlich davon
werden in wechselnder Intensitat und Besatz durch Pferde, Schafen und Kihe gepflegt und
weisen eine verhaltnismalRig geringe Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz auf. An der
westlichen Grenze haben sich kleinraumig Feuchtgrinlandflachen entwickelt. Die Grinlander
innerhalb des PG werden aufgrund ihrer KkleinrAumigen Strukturierung nicht von
Offenlandarten besiedelt. Lediglich in den Ubergangsbereichen zum benachbarten NSG und
den angrenzenden Ackerschlagen finden sich am Rande der linearen Grenzgehdlze
vereinzelte Brutplatze von Bodenbritern der Halboffenlandschaft (z. B. Fasan, Baumpieper,
Fitis, Zilpzalp, Dorngrasmiicke, Rotkehlchen, Sumpfrohrsénger, Grau- und Goldammer). Fur
die lokalen Populationen von Zwerg- und Breitfligelfledermaus besitzen die Grunlander eine
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gewisse Funktion als Jagdhabitat, ohne dabei jedoch eine essentielle Bedeutung fur den
Fortbestand der Populationen zu besitzen.

Eine Kompensation der flachenhaften Verluste ist unter artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten nicht notwendig. Allerdings ist zur Vermeidung von Té6tungen und
Verletzungen eine Bauzeitenregelung notwendig, die gewahrleistet, dass die
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgt:  Artenschutzrechtliche
Vermeidungsmafnahme AV 1 (Bauzeitenregelung bodenbr  ltende Vogel): Alle Arbeiten
zur Baufeldfreimachung haben auf3erhalb der Brutzeit bodenbritender Vogelarten zu
erfolgen, die sich vom 15.03. bis zum 15.08. eines Jahres erstreckt.

Brachflachen

Die im Bearbeitungsgebiet vorhandenen Brachflachen bzw. Staudenfluren frischer Standorte
(0,26 Hektar) werden durch die Ferienhausgebietsnutzung verloren gehen und durch
Gartenflachen ersetzt. Diese Strukturen bieten Kleinflachig geeignete Habitate fir
bodenbritende Arten der Halboffenlandschaft wie Fasan, Baumpieper, Braunkehichen, Fitis,
Zilpzalp, Dorngrasmiicke oder Sumpfrohrsénger. Die Staudenfluren sind in ihrer Qualitat fur
bodenbriitende Arten las hdherwertiger einzustufen als die beweideten und genutzten
Griunlander und werden von verschiedenen Arten regelmaRig als Brutrevier genutzt. Bei
einer GrolRenordnung von weit Gber 1.000 m? an verloren gehenden Staudenfluren ist unter
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ein funktionaler Ausgleich herzustellen, der
aufgrund der raschen Wiederherstellbarkeit der Uberplanten Habitate in einen Verhaltnis von
1:1 als ausreichend angesehen wird. Der Ausgleich sollte im raumlichen Zusammenhang
zum Vorhabengebiet stehen und nicht weiter als 20 km von diesem entfernt erfolgen. Da mit
Baumpieper und Braunkehlchen auch landesweit gefahrdeten Arten betroffen ist, muss der
Ausgleich bereits erfolgt sein, bevor der Eingriff stattfinden darf (sog. CEF-MalRnahme).
Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahm e CEF 1 (Ausgleich fur
bodenbritende Vogelarten der Staudenfluren): Vor Vorhabenbeginn ist in einer
Entfernung von nicht mehr als 20 km zum Vorhabenort ein funktionsgleicher Ausgleich
(Neuanlage von Staudenfrischer trockener bis frischer Standorte) in der Gréf3enordnung von
2.598 m2 zu erbringen.

Auch fur die Brachflachen muss die Bauzeitenregelung fiir bodenbriitende Vogelarten (AV1,
s.0.) zur Anwendung kommen.

Geholzverluste

Im nordlichen Teil des zukinftigen Ferienhausgebietes kommt es zum Verlust von dichten
Sukzessionsgehdlzen (insbes. Brombeergebisch) in einer GréRenordnung von ca. 0,17
Hektar. Die Gehdlze besitzen eine hohe Qualitdt als Neststandorte fir zahlreiche
Kleinvogelarten der Halboffenlandschaft. Charakterarten, die im PG bevorzugt bzw.
potenziell derartige Bestdnde nutzen sind Heckenbraunelle, Neuntéter, Sperber-, Klapper-
und Dorngrasmiuicke, Gelbspdtter, Grinfink, Gimpel, Karmingimpel und Bluthanfling.

Die Geholze stellen im Ubergangsbereich zur angrenzenden Agrarlandschaft fir die
genannten Vogelarten ausgezeichnete Bruthabitate dar, deren Verlust zu kompensieren ist.
Aufgrund der hohen Qualitat der Gehdlze ist eine funktionsgleiche Kompensation in der
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GroRRenordnung von 2:1 notwendig, die aufgrund der Betroffenheit von gefahrdeten Arten
(Gimpel) und solchen des Anh. | der EU-VSRL (Neunttter und Sperbergrasmiuicke) noch vor
Vorhabenbeginn erfolgt sein muss. Unter ,funktionsgleich® ist in diesem Fall die Neuanlage
von dichten dornentragenden Strauchgehdlzen in der Nachbarschaft von (mdglichst extensiv
genutzten) und stérungsarmen Offenlandern notwendig. Die geplante Wiedereingriinung des
zuklnftigen Ferienhausgebietes (Ausgleichsmal3nahmen A 2- A 5 des GOF) ist daher nur
teilweise eine geeignete MaRnahme. Aufgrund der deutlich gesteigerten Stérintensitaten wird
dort zuklnftig den empfindlichen Vogelarten wie Neunt6éter und Sperbergrasmicke keine
geeigneten Habitate angeboten. Zusétzlich zu den Ausgleichsmalinahmen A 2 bis A 5 sind
weitere notwendig.

Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahm e CEF 2 (Ausgleich fur

gehdlzbritende Vogelarten): Vor Vorhabenbeginn ist in einer Entfernung von nicht mehr
als 20 km zum Vorhabenort und in Nachbarschaft zu stérungsarmen, mdéglichst extensiv
genutzten Offen- oder Halboffenlandern ein funktionsgleicher Ausgleich (Neuanlage von
dichten dornentragenden Geholzen) in der GrofRenordnung von mind. 3.398 m? zu erbringen.

Die vorhandene geschitzte Strauchhecke im Nordosten des Geladndes bleibt einschlief3lich
der Uberhélter mit ausreichendem Pufferstreifen bestehen bzw. werden neu Neuanlagen
erganzt. Die dort britenden Vogelarten gehéren mit Ausnahme von Neuntdter und
Sperbergrasmiicke, die aber gleichzeitig auch die unmittelbar angrenzenden
Brombeergeblische besiedeln, zu den weitgehend stérungstoleranten Arten und dirften
auch nach Realisierung der Planungen dort weiterhin geeigneten Lebensraum vorfinden. Fir
Neuntéter und Sperbergrasmiicke erfolgt der Ausgleich als CEF-MalRnahme 2 durch die
Neuanlage der dornentragenden Gehdlzstrukturen.

Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen ist fir die gehdlzfreibritenden Arten der
Strauchgehtlze eine Bauzeitenregelung notwendig, die gewadhrleistet, dass die
Baufeldfreimachung aufRerhalb der jeweiligen Brutzeit erfolgt: Artenschutzrechtliche
VermeidungsmalRnahme AV 2 (Bauzeitenregelung fur geh  d&lzfreibritende Vdgel): Alle
Geholzrodungen haben auBerhalb der Brutzeit gehdlzfreibritender Vogelarten zu erfolgen,
die sich vom 15.03. bis zum 30.09. eines Jahres erstreckt.

Baumverluste

Die vorhandenen geschitzten Einzelbaume auf dem betroffenen Gelande bleiben mit
ausreichendem Pufferstreifen bestehen. Die vorgeschadigten Obstbdume Nr. 3 und 4
(Birnbaume) werden allerdings Uberplant und kénnen nicht im Bestand gehalten werden.
AuBerdem steht ein Einzelbau (Nr. 6 Winterlinde) in einer geplanten Leitungstrasse.
Insbesondere die beiden Obstbdume bieten neben Gehdlzfreibritern auch kleineren
Geholzhohlenbritern geeignete Brutmdoglichkeiten (Spechte und Kleiber ausgeschlossen).
Daneben kénnen sich in diesen auch Tagesquartiere und ggf. auch Balzquartiere von Zwerg-
und Rauhautfledermaus befinden. Eine Winterquartiereignung ist in diesen nicht gegeben.
Der Verlust der wenigen Hohlenstrukturen ist unter artenschutzrechtlichen Aspekten zu
vernachlassigen. Die entsprechenden Arten kénnen aufgrund der nur wenigen betroffenen
Strukturen auf vergleichbare Ressourcen in der Nachbarschaft ausweichen. Tageseinstande
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und Balzquartiere zahlen in der Regel ohnehin nicht zu den Fortpflanzungs- und Ruhestétten
i.e.S. des § 44 (1) S. 3 BNatSchG, so dass ihr Verlust nicht ausgleichspflichtig ist.

Zur Vermeidung von Totungen und Verletzungen ist fiur die gehoélzhdéhlenbritenden
Vogelarten und die baumbewohnenden Flederméuse eine Bauzeitenregelung notwendig, die
gewabhrleistet, dass die Fallung auRerhalb der jeweiligen Brutzeit bzw. der sommerlichen
Aktivitatszeit erfolgt. Die die Aktivitatszeit der Fledermause einen langeren Zeitraum umfasst
als die Brutzeit der Vogel, stellt diese hier den limitierenden Faktor fir die Bauzeitenregelung
dar: Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV 3 (Bau zeitenregelung
Flederméuse): Die Fallung der drei Bestandsbaume hat auferhalb der Brutzeit
gehdlzhdhlen- (und gehdlzfrei)briutender Vogelarten und der Aktivitatszeit der Fledermause
zu erfolgen, die sich vom 01.03. bis zum 30.11. eines Jahres erstreckt.

Gebaudeverluste

Neben den oben aufgeflihrten relevanten Biotopverlusten kommt im B-Plangebiet auch zu
einem Rlckbau von Bestandsgebauden. So werden das zentrale Hofgebaude und die im
Siden gelegenen Stallungen uberplant. Die Gebaude beherbergen neben mehreren
Balzquartieren der Zwergfledermaus und mdoglicherweise auch der Rauhautfledermaus
(Potenzial) auch potenzielle Tageseinstande beider Arten sowie der Breitfligelfledermaus.
Eine Winterquartiernutzung erfolgt dort mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht. Dartiber hinaus
siedeln dort kleinere Kolonien von Haussperling, Rauch- und Mehlschwalbe sowie
Einzelpaare von Hausrotschwanz, Bachstelze und ggf. auch noch weiteren Gebéaude
britenden Kleinvogelarten (vgl. Tab. 4). Durch den Gebauderickbau kommt es somit nicht
nur zu einem Verlust regelmafig genutzten Einzelquartiere von Flederméausen sondern auch
von kleineren Vogelkolonien, die das Gebaude fortwahrend als Brutplatz auch Gber mehrere
Jahre hinaus genutzt haben.

Tageseinstande und Balzquartiere von Fledermausen zahlen jedoch in der Regel nicht zu
den Fortpflanzungs- und Ruhestatten i.e.S. des § 44 (1) S. 3 BNatSchG, so dass ihr Verlust
nicht ausgleichspflichtig ist.

Zur Vermeidung von Toétungen und Verletzungen ist fur die Gebaude bewohnenden Vogel-
und Fledermausarten eine Bauzeitenregelung notwendig, die gewahrleistet, dass der Abriss
aulBerhalb  der jeweiligen  Brut- bzw. sommerlichen  Aktivitatszeit  erfolgt:
Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV 3 (Bau zeitenregelung
Flederméause): Der Rickbau der Gebaude hat aul3erhalb der Brutzeit geb&udebritender
Vogelarten und der Aktivitatszeit der Fledermause zu erfolgen, die sich vom 01.03. bis zum
30.11. eines Jahres erstreckt.

Der Verlust von Vogelkolonien stellt im  Gegensatz zum  Verlust von
Fledermauseinzelquartieren zunachst einmal ein Zugriffsverbot nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG
dar. Damit es nicht zum Verbotseintritt kommen kann, ist gem. § 44 (5) BNatSchG ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich notwendig, der die volle 6kologische Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte auf Dauer gewdhrleistet. Da die betroffenen
Koloniebruter (noch) zu den ungefahrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns
zahlen (alle drei koloniebritenden Arten stehen derzeit auf der Vorwarnliste ,V*), kann der
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Ausgleich nach LBV-SH (2013) auch mit einer geringflgigen zeitlichen Verzégerung (dem
sog. Ltime-lag“) im raumlichen Zusammenhang erfolgen. Grundsatzlich ist es daher mdglich,
diesen auch an den neu zu errichtenden Geb&uden umzusetzen. Ein artenschutzrechtlicher
Ausgleich ist nur fur die drei koloniebritenden Arten (Haussperling, Rauch- und
Mehlschwalbe) und nicht fur die Einzelbriter wie z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze etc.
notwendig, da Einzelpaare der Letzteren ohne grél3ere Probleme auf benachbarte
Siedlungsraume ausweichen dirften, was fur Koloniebriter in dieser Form nicht zugrunde zu
legen ist. Einerseits sind bei ihnen mehr Brutpaare betroffen sind und andererseits bestehen
auch spezifischere Anspriiche an die Eignung der Brutgeb&ude.

Es sind fir die betroffenen Koloniebriter daher die folgenden artspezifischen
Ausgleichsmaflinahmen notwendig:

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsm aBnahme AAl fir den
Haussperling: Betroffen ist eine Kleinkolonie von bis zu 5 Brutpaaren des Haussperlings.
Zur Aufrechterhaltung der fortgesetzten 6kologischen Funktionsfahigkeit ist ein orts- und
zeitnaher Ausgleich z. B. durch die Anbringung von 5 Sperlingskolonien 1 SP der Fa.
SCHWEGLER oder Sperlingsmehrfachquartiere der Fa. HASSELFELDT an einem oder mehreren
Gebauden zu erbringen. Unter ,,Ortsnahe” wird hier ein Standort verstanden, der nicht weiter
als ca. 5 km vom Vorhabengebiet entfernt sein sollte. ,Zeitnah* bedeutet, entweder noch vor
Vorhabenbeginn an bereits bestehenden Bestandsgebauden oder an die neuen Gebaude
innerhalb des B-Plangebiets unmittelbar nach deren Errichtung.

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsm alBnahme AA2 fur die
Rauchschwalbe: Rauchschwalben zeichnen sich durch eine hohe Nistplatzbindung aus.
Der Bruterfolg ist insbesondere vom Vorhandensein geeigneter Nistmdéglichkeiten abhangig.
Rauchschwalben briten im Inneren von Gebauden und bendétigen daher einen dauerhaften
Zugang zu den Brutplatzen. Der Verlust von bis zu 3 regelméf3ig genutzten Brutplatzen
innerhalb der betroffenen Bestandsgebaude fluhrt bei dieser Art zu einer dauerhaften
Einschrankung der Lebensstéattenfunktion und ist daher durch die orts- und zeitnahe
Neuanlage geeigneter Brutplatze zu kompensieren.

Die Kompensation des Brutplatzverlustes von max. 3 Rauchschwalbenpaaren ist im
raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort in nicht mehr als 1 km Entfernung zu diesem zu
realisieren. Nach Mdoglichkeit sollte die MalRnahme noch vor dem Abriss der Gebaude
umgesetzt sein. Alternativ ist auch eine Installation innerhalb der neuen Gebaude im PG
unmittelbar nach deren Errichtung moglich.

Fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich von Rauchschwalbennestern stehen geeignete
Nisthilfen zur Verfigung. Fur jedes betroffene Schwalbenbrutpaar sind 2 Nisthilfen innerhalb
geeigneter Brutgebdude einzeln im Abstand von mind. 1 m zueinander (bei Verwendung von
Sichtschutzeinrichtungen zwischen den einzelnen Nisthilfen) bzw. mind. 5 m zueinander
(ohne Verwendung von Sichtschutzeinrichtungen) in mind. 3 m Ho6he anzubringen. Es
werden also 6 Rauchschwalbennisthilfen  z.B. vom Typ RSN der Fa. HASSELFELDT oder
vom Typ Nr. 10 oder Nr. 10B der Fa. SCHWEGLER notwendig. Fur deren Anbringung stehen
grundsatzlich zwei Optionen zur Wahl:

1. Die Nisthilfen sind in max. 1 km Entfernung vom aktuellen Brutplatz in einem oder
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auch mehreren anderen, geeigneten Bestandsgebduden mit dauerhaften
Einflug6ffnungen unter den o.g. Kriterien anzubringen.

2. Sollten keine geeigneten Gebaude im Umfeld vorhanden sein, kénnen alternativ auch
neue Brutgebdude (z. B. Holzschuppen) in nicht mehr als 1 km Entfernung vom
aktuellen Brutplatz fir die Schwalben errichtet oder die neuen Gebaude so konzipiert
werden, dass Rauchschwalben in ihnen geeignete Brutmdglichkeiten finden (z.B. in
Dachuberstanden, Carports etc.). Diese missen nach drei Seiten geschlossen sein
und sollten eine Ausrichtung der wahrend der Brutzeit der Art dauerhaft passierbaren
Einflugseite nach Osten oder Stiden aufweisen. Das oder die Gebdude muss/muissen
mind. so grol3 sein, dass unter den o. g. Vorgaben die Installation aller 6 Nisthilfen zu
realisieren ist.

In beiden Fallen sind die neuen Brutplatze dauerhaft, jedoch mind. fir einen Zeitraum von 20
Jahren in ihrer vollen Funktionstiichtigkeit aufrecht zu erhalten. Hierzu ist ggf. ein
Wartungsvertrag o.a. abzuschlieRen, der gewahrleistet, dass die Nester nach Méglichkeit
einmal jahrlich gereinigt werden und verloren gegangene oder zerstorte Nester ersetzt
werden.

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsm allnahme AA3 fur die
Mehlschwalbe: Im Gegensatz zur Rauchschwalbe britet die Mehlschwalbe auf3en an
Gebéauden. Fur diese Art ist ein spezifischer Ausgleich daher viel einfacher zu gewahrleisten
als fur die Rauchschwalbe, da fir Letztere zumindest wéhrend der gesamten Brutzeit
dauerhaft erreichbare innenliegende R&umlichkeiten zur Verfigung stehen missen. Der
Verlust von bis zu 5 regelmaRig genutzten Brutplatzen an den AuRenwanden der betroffenen
Bestandsgebaude fiuhrt bei dieser Art zu einer dauerhaften Einschrankung der
Lebensstéattenfunktion und ist daher durch die orts- und zeithnahe Neuanlage geeigneter
Brutplatze zu kompensieren.

Die Kompensation des Brutplatzverlustes von max. 5 Mehlschwalbenpaaren ist im
raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort in nicht mehr als 1 km Entfernung zu diesem zu
realisieren. Nach Moglichkeit sollte die MalRnahme noch vor dem Abriss der Gebaude
umgesetzt sein. Alternativ ist auch eine Installation an den neuen Gebauden im PG
unmittelbar nach deren Errichtung moglich.

Fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich von Mehlschwalbennestern stehen geeignete
Nisthilfen zur Verfligung. Fur jedes betroffene Schwalbenbrutpaar sind 2 Nisthilfen auf3en an
geeigneten Brutgebauden zu installieren. Im Gegensatz zu Rauchschwalbennisthilfen
kénnen diejenigen fur die Mehlschwalbe auch raumlich dicht beieinander in einer Héhe von
mind. 3 m montiert werden. Es werden also 10 Mehlschwalbennisthilfen z.B.
Mehlschwalbennest der Fa. HASSELFELDT oder vom Typ Nr. 9A, 9B oder Nr. 11 der Fa.
SCHWEGLER notwendig.
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1. Aufgabenstellung

(1) In der Gemeinde Dassow ist im Siedlungsbereich Rosenhagen
die Ansiedlung von Ferienh&ausern und einem Hotel geplant.

(2) Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ist die derzeitige Ver-
kehrssituation zu analysieren und das zuklnftige Verkehrsaufkom-
men mit Bezug zu den neuen Nutzungen zu ermitteln (Verkehrsmen-
gen, Lkw-Anteil, Herkunfts-/ Zielrichtungen sowie saisonale, wichent-
liche und tageszeitliche Verteilung). Zu bertcksichtigen ist auch das
Verkehrsaufkommen wéhrend der Bauphase.

(3) Aus verkehrsplanerischer Sicht ist die zu erwartende Verkehrssi-
tuation zu beurteilen und zu bewerten. Aus dieser Bewertung sind
Hinweise zur moglichen Verbesserung der Situation abzuleiten.

(4) U.a. sind die folgenden Fragestellungen zu beantworten:
e Wie viele An- und Abfahrten werden voraussichtlich stattfinden?

e Ist das vorhandene Verkehrssystem fiir den zusatzlichen Verkehr aus-
reichend dimensioniert?

e Ist wahrend der Bauphase eine Baustral3e notwendig? Hierbei soll auch
der Worst Case angenommen werden, dass alle Gebaude gleichzeitig
errichtet werden.

Quellen (u.a)

e Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05), FGSV
Kdln, 2005

e Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf, Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW

¢ Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt06) FGSV Kdéln 2006

e Handbuch fur die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS 2015),
FGSV Kdéln

e Programm ver_bau, Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vor-
haben der Bauleitplanung, Dietmar Bosserhoff, Stand 2017

Definitionen

(5) Im Rahmen dieser Untersuchung werden u.a. die folgenden Be-
griffe bezlglich des Lkw-/ Schwerverkehrsaufkommens verwendet:

Pkw: Personenkraftwagen (<5m, <2,81)
Lfw: Lieferwagen (5-7m, 2,8-3,51)
Lkw: Lastkraftwagen/ Lastzug (> 7m, > 3,51)
Bus: Busse (>7m,>351)

Der im Gutachten verwendete Begriff Lkw-Anteil bzw. die Darstellung der
Lkw-Verkehrsmengen umfasst die fir die larmtechnischen Berechnungen
relevanten Lieferwagen, Lastkraftwagen, Lastziige und Busse. Der Schwer-
verkehrsanteil bezeichnet die fir die Leistungsfahigkeitsberechnungen rele-
vanten Lastkraftwagen, Lastziige und Busse (ohne Lieferwagen).

3
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2. Vorhandene Situation

(6) Der Ortsteil Rosenhagen (Stadt Dassow) gehdrt verwaltungstech-
nisch zur Stadt Dassow im Landkreis Nordwestmecklenburg. Der
Ortsteil und das am ndrdlichen Siedlungsbereich geplante Ferien-
hausgebiet befinden sich unweit in ca. 350 m Entfernung vom Ost-
seestrand.

(7) Die gesamte Region und auch der Ortsteil Rosenhagen sind stark
touristisch gepragt.

(8) Die groflraumige Verkehrsanbindung erfolgt Uber die Bundes-
straRen B 105 (Dassow) und die B 75/ B 76 (Travemiinde) oder die Lan-
desstralie L 01 (Klitz/ Kalkhorst). Von diesen regionalen oder Uberregi-
onalen HauptverkehrsstralBen fiihren lokale HauptstralBen bis zum
Siedlungsbereich von Rosenhagen.

i)

Ubersichtskarte

(9) Von der KreisstralRe K 3 erfolgt die Anbindung des Ortsteils Ro-
senhagen Uber eine Hauptverkehrsstral3e, die in Rosenhagen endet.
Auf dieser Stral3e erfolgen somit nur Fahrten mit Bezug zum Sied-
lungsbereich, den anliegenden landwirtschaftlichen Flachen oder

dem Ostsee-
strand.

Nahraumige
Anbindung
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(10) Zwischen der K 3 und dem Siedlungsbereich ist die StralRe mit
einer ca. 3,5 m breiten Asphaltdecke befestigt. Beidseitig sind ca. 0,5
bis 1,0 m breite Schotterflachen vorhanden. Hierdurch wird bei einer
dann zur Verfiigung stehenden Breite der Verkehrsflache von 5,0 m
Begegnungsverkehr von Lkw/ Bus und Pkw bei langsamer Fahrweise
ermdglicht.

-

Verbindungsstralie K 3 - Rosenhagen

(11) In HOhe des Waldgebietes ist die Asphaltdecke auf ca. 5,0 m
verbreitert. Zusammen mit der zusatzlich zur Verfiigung stehenden
Schotterflache von ca. 1,0 m kénnen sich dann auf einer rund 6,0 m
breiten Verkehrsflache auch Lkw-Lkw oder Bus-Bus begegnen. Da
die Verbindungsstral3e vom Waldgebiet zu beiden Seiten gut einseh-
bar ist, kann im Begegnungsfall Lkw-Lkw oder Bus-Bus ein Fahr-
zeugfuhrer hier warten, um die Vorbeifahrt im Bereich der breiteren
Verkehrsflache zu ermdglichen.

Verbindungsstralle K 3 - Rosenhagen im Bereich des Waldgebietes
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Ortsbereich Rosenhagen

(12) Am Sudrand des Siedlungsbereiches wurde eine Parkplatzflache
angelegt, auf der insbesondere die Strandbesucher ihre Fahrzeuge
abstellen kénnen und sollen. Bis vor wenigen Jahren war noch am
Nordrand der StralRe des Friedens ein Parkplatz vorhanden.

(13) Um aber die Durchfahrt durch den Ort durch Badegéaste oder
Strandspazierganger zu vermeiden, wurde der Parkplatz vom Nord-
an den Siudrand verlegt. Wildes Parken auf dem Randstreifen oder
im Seitenraum wurde durch das Verlegen von Findlingen unterbun-

den.

(14) In Hohe des Parkplatzes befindet sich auch eine Bushaltestelle
des offentlichen Nahverkehrs.
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Sudlicher Eingangsbereich Rosenhagen

(15) Der gesamte Siedlungsbereich ist als Tempo-30-Zone ausge-
wiesen. Am Ortseingang wird die Geschwindigkeit durch eine kleine
Bodenschwelle reduziert. Die Fahrbahnbreite inkl. Seitenstreifen be-
tragt hier ca. 5,0 m. Begegnungsverkehre Pkw - Lkw sind somit an
dieser Stelle moglich.

(16) Insgesamt vermittelt die Gestaltung der Strallenrdume dem Ver-
kehrsteilnehmer das Gefihl, sich innerhalb eines Wohnquartiers/
Ferienhausgebietes zu befinden.

(17) Die Strandstralie ist als Sackgasse ausgebaut, so dass von hier

keine Durchfahrt fir Kfz zur Stralle des Friedens mdglich ist. Fur
Radfahrer und Ful3génger ist eine Wegeverbindung vorhanden.
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(18) Die StralRe des Friedens verfligt ebenfalls Uber eine Asphaltde-
cke mit einer Breite von ca. 3,5 m. Zudem kann seitlich davon die
vorhandene Rinne oder der Seitenstreifen bei Begegnungsverkehren
genutzt werden. Es steht dann eine befahrbarer Flache mit ca. 5,0 m
zur Verfligung.

(19) In Ausnahmeféllen, das heif3t im Begegnungsfall Lkw — Lkw,
konnte auch der seitlich befindliche Rasenstreifen mit befahren wer-
den.

StralRe des Friedens - Mittelabschnitt
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(20) Am nordlichen Ende der Stral3e des Friedens ist die ca. 3,5 m
breite Asphaltfahrbahn durch Findlinge begrenzt. Auch aufgrund der
vorhandenen Kurvenlagen ist eine Befahrung durch Lkw nur schwer-
lich mdglich. Begegnungsfalle kbénnen hier allenfalls im Pkw-Verkehr
erfolgen.

(21) Allerdings ist die Fahrbahn hier rund um eine vorhandene Grin-
flache als Einbahnring ausgewiesen. Begegnungsfélle ergeben sich
an dieser Stelle somit nicht.

StralRe des Friedens - Nordabschnitt
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3. Ferienanlage

(22) Geplant ist eine Ferienanlage mit ca. 70 Wohneinheiten mit rund
200 Betten (Ferienhauser ca. 170 Betten und Hotel ca. 30 Betten). Dabei soll
neben der Ublichen Ausrichtung auf Erholung und Freizeit am Meer
auch Wert auf die ruhige Erholung im Bereich der Ferienanlage so-
wie der ndheren Umgebung gelegt werden.

(23) Die Aufenthaltsdauer betragt je nach Jahreszeit und Géastebe-
durfnis wenige Tage bis mehrere Wochen. Wie lblich wird am Vor-
mittag abgereist und am Nachmittag angereist.

(24) Naherungsweise kann davon ausgegangen werden, dass zu
jeder Ferienwohnung die Anreise mit einem Pkw erfolgt. Grundsétz-
lich kbnnen Gaste auch mit dem o6ffentlichen Nahverkehr oder auch
dem Fahrrad anreisen. Es ist aber auch nicht ausgeschlossen, dass
die Nutzer einer Ferienwohnung mit zwei Pkw anreisen.

(25) Geht man in der Hauptsaison von einer vollstdndigen Belegung
aus, so ergibt sich am An-/ Abreisetag jeweils pro Ferienwohnung
eine Pkw-Abfahrt und eine Pkw-Zufahrt durch die Géste.

(26) Es wird davon ausgegangen, dass zusatzlich eine Pkw-Zu- und
eine Pkw-Abfahrt pro Ferienwohnung und Tag wahrend des Aufent-
haltes erfolgt (Einkaufen, Ausflug etc.).

(27) Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Ferienanlage direkt am
Strand, d.h. dem wesentlichen Ziel der Urlaubsaktivitaten liegt. Zu-
dem wird direkt am Standort ein gastronomisches Angebot vorgehal-
ten, in dem Hotelgaste und Besucher der Ferienhduser, aber auch
auswertige Besucher essen kénnen.

(28) Auf der anderen Seite bietet der Ort Rosenhagen aber auch
keine Einkaufmdglichkeiten (Lebensmitteleinzelhandel) vor Ort, so dass
diesbezlglich Kfz-Fahrten zu erwarten sind.

(29) Durch die Feriengaste ergeben sich so in der Hauptsaison ca.
70 Pkw-Zu- und ca. 70 Pkw-Abfahrten pro Tag (70 Ferienwohnungen x 1
Zu- und 1 Abfahrt pro Tag).

(30) Am Standort ist auch die Einrichtung eines gastronomischen
Angebotes und von Serviceeinrichtungen (ggf. Wellness) vorgesehen.
Auch wenn Besucher hier zu Ful? bei einem Strandspaziergang oder
aus den nahen Ferienhausern zu Fuld oder mit dem Fahrrad anrei-
sen, sind dennoch einige zusétzliche Pkw-Fahrten zu erwarten.

(31) Um auf der sicheren Seite zu liegen, wird die Anzahl der Pkw-
Fahrten mit Bezug zu der Ferienanlage mit dem Faktor 1,5 multipli-

ziert (70 Pkw-Zufahrten und 70 Pkw-Abfahrten jeweils x 1,5 = 105 Pkw Zufahrten
und 105 Pkw-Abfahrten/ Tag).

10
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(32) Hierzu addieren sich die Zu- und Abfahrten der Beschaftigten.
Bei ca. 20 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern kann von einem Anteil
der Pkw-Nutzer (im Gegensatz zum Radverkehr, OPNV oder der Arbeitsweg zu
Fur) aufgrund der Lage der Ferienanlage von rund 90 % ausgegan-
gen werden.

(33) Der durchschnittliche Besetzungsgrad, d.h. die Anzahl der Per-
sonen pro Pkw, liegt bei 1,1. Gegebenenfalls fahren Mitarbeiter in der
Pause vom Gelande weg und kehren anschlieRend zum Ende der
Pause wieder zurtick. Hierflr wird ein Zuschlagsfaktor von 1,25 an-
genommen.

(34) Durch die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ergeben sich so in
der Hauptsaison ca. 20 Pkw-Zu- und ca. 20 Pkw-Abfahrten pro Tag
(20 Mitarbeiter x 90 % / 1,1 Pers. pro Pkw x 1,25).

(35) Des Weiteren kann von einer geringen Anzahl Verkehren durch
Handwerker, etc. ausgegangen werden. Angenommen werden 3 Zu-
und 3 Abfahrten durch Pkw oder kleinere Lieferwagen.

(36) Lieferverkehre sowie Fahrten der Ver- und Entsorgung erfolgen
zumeist mit Lieferwagen sowie kleineren und mittleren Lkw (Lebensmit-
tellieferungen, ReFood-Abtransporte, Wéasche, Millabfuhr). ES ergeben sich
dadurch wahrend der Hauptsaison ca. 1 bis 2 Lfw-/ Lkw-Fahrten pro
Tag. Die Annahmen liegen auf der sicheren Seite.

(837) In der Summe ergeben sich somit pro Tag im Verlauf der
Hauptsaison ca. 130 Kfz-Zufahrten und entsprechend ca. 130
Kfz-Abfahrten pro Tag. Die Annahmen liegen auf der sicheren
Seite. AulRerhalb der Hauptsaison ergeben sich je nach Jahres-
zeit deutlich weniger Fahrten.

70 Zu- und 70 Abfahrten (Pkw) durch Géaste
35 Zu- und 35 Abfahrten (Pkw) durch Zuschlag Gastronomie/ Wellness etc.
20 Zu- und 20 Abfahrten (Pkw) durch Mitarbeiter/ Mitarbeiterinnen
3 Zu-und 3 Abfahrten (Pkw kleinere Lieferwagen) durch Handwerker etc.
2 Zu-und 2 Abfahrten (Lkw) durch Lieferverkehre sowie Ver-/ Entsorgung

11
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4. Anbindung

(38) Die Anbindung der geplanten Ferienhdauser sowie des integrier-
ten Hotels fur den Kfz-Verkehr erfolgt Gber die StralRe des Friedens.
Die Strandstral3e ist derzeit als Sackgasse ohne Verbindung fir den
Kfz-Verkehr zum Nordabschnitt der Stral3e des Friedens ausgebildet.
Hier soll lediglich die vorhandene Verkehrsverbindung fur Radfahrer
und FuRganger weiterhin gedffnet bleiben.

(39) Die StraRRe des Friedens verflgt innerhalb des Siedlungsberei-
ches Uber eine schmale Fahrbahnbreite von ca. 3,5 m mit allerdings
erganzend befahrbaren Seitenraumen (Rinne, Schotter, befestigte Rasen-
flache), die StraBenraumgestaltung flhrt zu einer eher maRigen Ge-
schwindigkeit, die zusatzlichen Verkehrsmengen sind nur gering.

(40) Grundsatzlich sollte darauf geachtet werden, dass die Seiten-
raume immer ausreichend mit Schotter befestigt sind. Dies betrifft
zum einen natirlich die Hauptsaison mit den héchsten Verkehrsmen-
gen, zum anderen aber auch die Nebensaison mit zumeist schlechte-
rem Zustand der Seitenraume (Regen/ Schnee und langsamere Trocknung
der Oberflachen durch geringere Sonneneinstrahlung oder Kalte).

(41) Im nordlichen Teilabschnitt ist ein Ausbau bzw. Neubau einer
normalen Zufahrtstral3e erforderlich. Hier sollte eine Fahrbahnbreite
von ca. 50 m bis 55 m gewahlt werden, um auch Lkw-Lkw-
Begegnungsverkehre zu ermdglichen. Sofern ein Lkw-Fahrer er-
kennt, dass ihm in der Stral3e des Friedens ein Fahrzeug entgegen
kommt, besteht die Mdéglichkeit, in der ausgebauten und etwas brei-
teren StraBenverbindung zu warten.

(42) Die Verkehrszunahme auf der Stral3e des Friedens ist im Sied-
lungsbereich fiir die Anwohner sicherlich nicht erfreulich. Dennoch
kann die StraBe dieses Verkehrsaufkommen grundsatzlich aufneh-
men. Die Verkehrsbelastungen liegen auch an Spitzentagen inklusive
der heute bereist dort abgewickelten Fahrten unter 500 Kfz/ Tag.

(43) FuBganger und Radfahrer kénnen bei diesen Verkehrsmengen
die Stral3e weiterhin problemlos nutzen. Die erganzende Anlage von

Gehwegen, ggf. gar mit Hochbord von der Fahrbahn abgesetzt, ist
nicht erforderlich.

12
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(44) Gemal Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen sind in Wohn-
stral3en (siehe Bildbeispiele aus der RASt 06) Verkehrsbelastungen bis zu
4.000 Kfz/ Tag zulassig bzw. méglich. Auch wenn grundsatzlich hohe
Verkehrswerte in Wohnstral3en nicht winschenswert sind und eine
WohnstralRe innerhalb einer GroRstadt nicht einer Wohnstral3e in-
nerhalb eines kleineren Siedlungsbereiches direkt vergleichbar ist, so
sind die kunftigen Verkehrsmengen fir das Verkehrsnetz akzeptabel.

e e e

WohnstraBe in stadtischem Quartier mit punktuellen Elemen-
ten zur Geschwindigkeitsdampfung

Dérfliche WohnstraBe mit ,,weicher Separation“ und versetzten
Parkstanden

FahrradstraBe mit Stadtbusbetrieb

13
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(45) In der Richtlinie fur die Anlage von StadtstralBen (RASt 06) wird
erganzend davon ausgegangen, dass auch als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgebaute Wohnwege (siehe Bildbeispiele aus der RASt 06) bis
zu 1.500 Kfz/ Tag aufnehmen kénnen. Diese Verkehrsmengen wer-
den auch in der Hauptsaison bei Anlage der Ferienhduser und des
Hotels nicht erreicht.

Wohnweg mit begriintem Park-,,Platz* fiir Bewohner-Pkw, Auf-
enthalt oder Kinderspiel

e : 2 1 e N 4
Wohnweg mit schmaler Fahrgasse und durch Pflanz- und
Baumbeete geschiitzten Hauseingangsbereichen

14
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(46) Wesentliche Lkw-Verkehrsbewegungen sind wahrend des lau-
fenden Betriebes nicht zu erwarten. Wéahrend der Bauphase erfolgen
aber des Ofteren Fahrten durch Lkw. Hier konnten gegebenenfalls
durch eine gute Baustellenkoordination Lkw-Begegnungsverkehre
vermieden werden. Die Ankunfts- und Abfahrtzeiten sind entspre-
chend abzustimmen.

(47) Grundsatzlich besteht auch die Moglichkeit einer telefonischen
Abstimmung. Ein anlieferndes Fahrzeug muss sich bei Ankunft vor
der Stral3e des Friedens am sidlichen Ortseingang bei der Baustel-
lenleitung anmelden. Sofern kein Lkw zeitgleich ausfahrt, wird die
Einfahrt freigegeben.

(48) In jedem Fall sollte die Fahrbahn vor dem Beginn des Baustel-
lenverkehrs und anschlie3end nach dem Ende der Bauarbeiten be-
gutachtet werden. Durch den Baustellenverkehr bedingte Schaden
kénnen so nachgewiesen werden.

Hannover, Marz 2017

,é’%ar 2&(40&'3 /F— {}Lf‘f/'

Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias i.V. Dipl.-Ing. Felix Bdgert
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GR SAR Bohrtechnik

Eckernférderstrafe 280
24119 Kronshagen
Tel.: 0431- 39 57 49
Fax: 0431- 39 57 59

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 10 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand; mittelsandig, schluffig, kiesig, humos schwach feucht
b)
0,30
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden ) h) o
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, Feinsandlage bei| Grundwasser B 01 1,60
1, 60 m, nalR angebohrt bei 1.60m
schwach feucht
b)
1,60
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Geschiebelehm 9) h) i) 0
a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise | Grundwasserstand B 02 2,60
Feinsand, nal’ nach Beendigung der
Bohrung 2.30m
b) feucht bis nal3
2,60
C) weich d) e) braun
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Mittelsand; feinsandig, grobsandig, feinkiesig, lagenweise Feinsand, nafid B 03 3,50
schluffig
b)
3,50
c) d) maRig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) Mittelsand g) h) 0+
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 04 4,20
b)
4,20
c) d) méaRig schwer zu €) braun
bohren
f) Geschiebemergel g) h) 0+
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 2

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 10 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise schwach feucht B 05 6,00
Feinsand, naf3
b)
6,00
c) d) maRig schwer zu e) grau
bohren
f) Geschiebemergel g) h) )+
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 01 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschittung, Feinsand; mittelsandig, schluffig, humos, durchwurzelt | schwach feucht
b)
0,20
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Auffullung, g) h) o
Mutterboden
a) Aufschittung, Mittelsand; feinsandig, grobsandig, kiesig, Betonbruch, | schwach feucht B 01 1,50
Ziegelbruch, Keramik, lagenweise humos
b)
1,50
c) d) maRig schwer zu e) bunt
bohren
f) Auffiillung 9) h) o
a) Aufschittung, Schiuff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, Grundwasserstand B 02 1,90
kiesig, Ziegelbruch nach Beendigung der
Bohrung 1.90m
b) Grundwasser
1,90 angebohrt bei 1.90m
C) weich d) €) graubraun feucht
f) Auffiillung 9) h) o
a) Feinsand; mittelsandig, schluffig, grobsandig, kiesig feucht bis naf3 B 03 3,50
b)
3,50
c) d) leicht zu bohren e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 04 4,20
b)
4,20
c) d) méaRig schwer zu €) braun
bohren
f) Geschiebemergel g) h) 0+
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 2

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 01 Om
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6

a) Benennung der Bodenart Enthommene

Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben

' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe

unter Wasserfuhrung Tiefe

Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt

a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 05 6,00
b)

6,00
C) steif d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) )+
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
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fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

Schichtenverzeichnis

nten Proben

Seite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 02 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschittung, Feinsand; mittelsandig, kiesig, humos, durchwurzelt schwach feucht
b)
0,30
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Auffullung, g) h) i)
Mutterboden
a) Aufschuttung, Mittelsand; feinsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise | schwach feucht B 01 1,30
schwach humos, vereinzelt Ziegelbruch, Folie
b)
1,30
c) d) maRig schwer zu €) dunkelbraun
bohren
f) Auffiillung 9) h) o
a) Feinsand, schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise nal | Grundwasser B 02 2,40
angebohrt bei 1.80m
Grundwasserstand
b) nach Beendigung der
2,40 Bohrung 2.00m
c) d) leicht zu bohren e) braun, feucht
graugestreift
f) Geschiebemergel 9) h) i) +
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise schwach feucht B 03 4,00
Feinsand, naf3
b)
4,00
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Feinsand; schwach kiesig nafd B 04 4,60
b)
4,60
c) d) méaRig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) Feinsand g) h) 0+
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 2

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 02 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise schwach feucht B 05 6,00
Feinsand, naf3
b)
6,00
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Geschiebemergel Q) h) i) +
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 03 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | Nr | M
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand; mittelsandig, schluffig, feinkiesig, humos schwach feucht
b)
0,50
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden ) h) o
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 01 0,80
b)
0,80
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Geschiebelehm 9) h) i) 0
a) Feinsand, schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig Grundwasser B 02 2,50
angebohrt bei 2.00m
schwach feucht
b)
2,50
c) d) maRig schwer zu e) hellbraun,
bohren graugestreift
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise schwach feucht B 03 4,40
Feinsand, naf3
b)
4,40
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Schiuff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 04 6,00
b)
6,00
C) steif d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) 0+
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 04 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand; mittelsandig, schluffig, humos, feinkiesig schwach feucht
b)
0,40
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f) Mutterboden ) h) o
a) Feinsand; mittelsandig, grobsandig, schluffig, kiesig Grundwasserstand B 01 1,50
nach Beendigung der
Bohrung 1.45m
b) Grundwasser
1,50 angebohrt bei 1.50m
c) d) maRig schwer zu ) braun schwach feucht
bohren
f) Geschiebelehm 9) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig, grobsandig, kiesig, schluffig nald B 02 2,30
b)
2,30
c) d) leicht zu bohren e) hellbraun
f) Feinsand g) h) 0+
a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 03 3,00
b)
3,00
C) steif d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise | schwach feucht B 04 6,00
Feinsand, nal3
b)
6,00
c) steif d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) 0+

Seite 316 von 335




GR SAR Bohrtechnik

Eckernférderstrafe 280
24119 Kronshagen
Tel.: 0431- 39 57 49
Fax: 0431- 39 57 59

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 05 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschittung, Feinsand; humos, durchwurzelt schwach feucht
b)
0,10
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Auffullung, g) h) i)
Mutterboden
a) Aufschittung, Feinsand; mittelsandig schwach feucht B 01 0,50
b)
0,50
c) d) leicht zu bohren e) hellbraun
f) Auffiillung 9) h) i)
a) Aufschittung, Schiuff; tonig, feinsandig, kiesig, humos, Kohlereste feucht B 02 1,40
b)
1,40
c) d) leicht zu bohren e) dunkelgrau
f) Auffiillung 9) h) i)
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig Grundwasser B 03 2,20
angebohrt bei 2.00m
Grundwasserstand
b) nach Beendigung der,
2,20 Bohrung 2.10m
c) d) leicht zu bohren e) braun, feucht
graugestreift
f) Geschiebemergel 9) h) iy +
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig feucht B 04 3,00
b)
3,00
c) d) leicht zu bohren e) braun
f) Geschiebemergel g) h) 0+
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 2

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 05 Om
1 2 3 a5 &

a) Benennung der Bodenart Enthommene

Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben

' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe

unter Wasserfuhrung Tiefe

Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt

a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 05 3,60
b)

3,60
C) steif d) e) braun
f) Geschiebemergel g) h) )+
a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 06 6,00
b)

6,00
C) steif d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Se

ite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 06 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschittung, Mittelsand; feinsandig, kiesig, steinig, humos, schwach feucht
durchwurzelt
b)
0,10
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Auffiillung, 9) h) i)
Mutterboden
a) Aufschittung, Mittelsand; feinsandig, grobsandig, kiesig, schwach schwach feucht B 01 0,50
humos
b)
0,50
c) d) maRig schwer zu €) dunkelbraun
bohren
f) Auffiillung 9) h) o
a) Aufschittung, Schiuff; feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, Grundwasser B 02 1,00
Ziegelbruch angebohrt bei 1.00m
feucht
b)
1,00
c) d) leicht zu bohren e) dunkelgrau
f) Auffiillung 9) h) o
a) Mittelsand; feinsandig, schluffig Grundwasserstand B 03 1,30
nach Beendigung der,
Bohrung 1.20m
b) naRk
1,30
c) d) leicht zu bohren e) grau, rostfarben
f) Mittelsand 9) h) i) 0
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise nafid B 04 2,50
Schluff
b)
2,50
c) d) leicht zu bohren €) braun,
graugestreift
f) Geschiebemergel g) h) 0+
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker nten Proben

R o431 39573 Seite: 2
Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow Datum: 18.09.2012
Bohrung: KRB 06 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 05 3,30
b)
3,30
C) steif d) e) braun
f) Geschiebemergel g) h) )+
a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise | schwach feucht B 06 6,00
Feinsand, naf
b)
6,00
C) steif d) e) grau
f) Geschiebemergel 9) h) i) +
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
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fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

Schichtenverzeichnis

nten Proben

Seite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 07 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand; mittelsandig, schluffig, humos, feinkiesig schwach feucht
b)
0,40
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f) Mutterboden ) h) o
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 01 1,00
b)
1,00
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Geschiebelehm 9) h) i) 0
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise Grundwasser B 02 2,10
Feinsand, naf angebohrt bei 1.50m
Grundwasserstand
b) nach Beendigung der
2,10 Bohrung 1.60m
c) d) leicht zu bohren e) hellbraun, feucht bis naft
graugestreift
f) Geschiebemergel 9) h) i) +
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig feucht B 03 2,60
b)
2,60
c) d) leicht zu bohren e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Schiuff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 04 3,50
b)
3,50
c) steif d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel 9) h) i) +
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Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 2

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 07 Om
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6

a) Benennung der Bodenart Enthommene

Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben

' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe

unter Wasserfuhrung Tiefe

Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | nr | hm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt

a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 05 6,00
b)

6,00
C) steif d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) )+
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
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GR SAR Bohrtechnik

Eckernférderstrafe 280
24119 Kronshagen
Tel.: 0431- 39 57 49
Fax: 0431- 39 57 59

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 08 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | Nr | M
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand; mittelsandig, schluffig, humos, feinkiesig schwach feucht
b)
0,40
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden ) h) o
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht
b)
0,60
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Geschiebelehm 9) h) i) 0
a) Feinsand, schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 01 2,00
b)
2,00
c) d) maRig schwer zu e) braun,
bohren graugestreift
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, vereinzelt Grundwasser B 02 4,50
Sandstreifen, nal3 angebohrt bei 3.50m
Grundwasserstand
b) nach Beendigung der,
4,50 Bohrung 3.60m
c) d) maRig schwer zu e) braun schwach feucht
bohren
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Schiuff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 03 6,00
b)
6,00
c) d) méaRig schwer zu e) grau
bohren
f) Geschiebemergel g) h) 0+
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GR SAR Bohrtechnik

Eckernférderstrafe 280
24119 Kronshagen
Tel.: 0431- 39 57 49
Fax: 0431- 39 57 59

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von geker

nten Proben

Seite: 1

Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Datum: 18.09.2012

Bohrung: KRB 09 Om
1 2 3 a5 &
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Erganzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz- | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | Nr | M
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand; mittelsandig, schluffig, humos schwach feucht
b)
0,50
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden ) h) o
a) Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig, grobsandig, kiesig schwach feucht B 01 1,40
b)
1,40
c) steif d) e) braun
f) Geschiebelehm 9) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig, lagenweise grobsandig, unten naR Grundwasserstand B 02 1,90
nach Beendigung der
Bohrung 1.90m
b) Grundwasser
1,90 angebohrt bei 1.90m
c) d) maRig schwer zu e) hellbraun f](;%wa(:h feucht bis
bohren
f) Feinsand 9) h) i) o0
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise feucht B 03 3,00
Feinsand, naf3
b)
3,00
c) d) leicht zu bohren e) braun
f) Geschiebemergel g) h) 0+
a) Feinsand; schluffig, mittelsandig, grobsandig, kiesig, lagenweise schwach feucht B 04 6,00
Feinsand, naf3
b)
6,00
c) d) méaRig schwer zu e) grau
bohren
f) Geschiebemergel g) h) 0+
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KRB 10
m u. GOK (0,00m)

0,0 0,00 T ML 0,30 Feinsand; mittelsandig, schluffig, kiesig,
. . humos, Mutterboden, dunkelbraun, schwach
e as0 \ feucht, leicht zu bohren, kalkfrei
0,30 ——
o 1,60 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
10 200 grobsandig, kiesig, Feinsandlage bei 1, 60 m,
I o e naf3, Geschiebelehm, braun, schwach feucht,

Grundwasser angebohrt bei (1, 60), maRig
schwer zu bohren, kalkfrei

vy
01; 0,30-1,60 VY 160 o e
1,60 —o|v
/g/* > 2,60 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
| 20 o O/ grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naf,
~— |~Y) Geschiebemergel, braun, feucht bis naR,
2,30 —° S Grundwasserstand nach Beendigung der
/g/* { Bohrung (2, 30), weich, kalkhaltig
02; 1,60-2,60 e Lo
2,60 S et U
S+ . |T 3,50 Mittelsand; feinsandig, grobsandig,
| 3.0 . . |v feinkiesig, lagenweise Feinsand, schluffig,
. °. . tj Mittelsand, hellbraun, na3, mafRig schwer zu
e , o | bohren, kalkhaltig
03; 2,60-3,50 B L i
3,50 = 4,20 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
/Q/“ grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, braun,
4,0 o schwach feucht, maRig schwer zu bohren,
04; 3,50-4,20 220 kalkhaltig
4,20 20

=2 6,00 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
5,0 /%/“ grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naR,
Geschiebemergel, grau, schwach feucht,
.0 lagenweise na3, maRig schwer zu bohren,
,%/n kalkhaltig
20

6,0 05; 4,20-6,00 - aa
6,00
Hoéhenmalstab: 1:50 Blatt 1 von 1
Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow

Bohrung: KRB 10

GR SAR Bohrtechnik

Auftraggeber: Rosenhagen ErschlieBungs-GbR Rechtswert: 0
ckernforderstraBe
Bohrfirma: Grisar Bohrtechnik / 12 KI 10019 Hochwert: 0 541(119 Krons;mgenzgo
. . " Tel.: 0431- 39 57 49
Bearbeiter: Dipl.Geol.Bentahar Ansatzhdhe: 0,00 m Fax: 0431- 39 57 59
Datum: 18.09.2012 Endtiefe: 0,00 m
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m u. GOK (0,00m)

0,0 0,00 A 0,20 Aufschittung, Feinsand; mittelsandig,
. schluffig, humos, durchwurzelt, Auffullung,
AA Mutterboden, dunkelbraun, schwach feucht,
. A leicht zu bohren, kalkfrei
0,20 .
A A 1,50 Aufschittung, Mittelsand; feinsandig,
1,0 grobsandig, kiesig, Betonbruch, Ziegelbruch,
. A Keramik, lagenweise humos, Auffullung, bunt,
c schwach feucht, maRig schwer zu bohren,
A A kalkfrei
01; 0,20-1,50 .
1,50 A A 1,90 Aufschittung, Schiuff; tonig, feinsandig,
_ mittelsandig, grobsandig, kiesig, Ziegelbruch,
20 02; 1,50-1,90 N4 1,90 laa ™" Auffilllung, graubraun, feucht, Grundwasser
= ! 1 90 *0 | | angebohrt bei (1, 90), Grundwasserstand nach
] ) . .
/& * /. | Beendigung der Bohrung (1, 90), weich,
o 4 tj kalkfrei
1,90 ol
. ()
/g/ 5 3,50 Feinsand; mittelsandig, schluffig,
30 © A4 | O grobsandig, kiesig, Geschiebemergel,
— *o | hellbraun, feucht bis naf, leicht zu bohren,
/y +/  kalkhali
] ]
o L\
03; 1,90-3,50 o .o
3,50 = 4,20 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
/Q/“ grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, braun,
4,0 o schwach feucht, lagenweise naf}, magig
04: 3.50-4.20 20 schwer zu bohren, kalkhaltig
420 —o| ]
/%/f |
|
© Z |
=
5,0 /%/* } 6,00 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
o /| grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, grau,
5 } schwach feucht, steif, kalkhaltig
— |
/g/ |
° Z ||
—| |
6,0 05; 4,20-6,00 L — 1
6,00
Hoéhenmalstab: 1:50 Blatt 1 von 1
Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow
Bohrung: KRB 01 GR SAR _
, Bohrtechnik
Auftraggeber: Rosenhagen ErschlieBungs-GbR Rechtswert: 0
. . . Eckernférderstrafie 280
Bohrfirma: Grisar Bohrtechnik / 12 Kl 10019 Hochwert: 0 24119 %}oifh;og:n
. . N Tel.: 0431- 39 57 49
Bearbeiter: Dipl.Geol.Bentahar Ansatzhdhe: 0,00 m Fax: 0431- 39 57 59
Datum: 18.09.2012 Endtiefe: 0,00 m

Seite 326 von 335



0,0

10

2,0

3,0

4,0

m u. GOK (0,00m)

01, 0,30-1,30

! 1,80
i! 2,00

02; 1,30-2,40

03; 2,40-4,00

04, 4,00-4,60

5,0

6,0

05; 4,60-6,00

Héhenmalstab: 1:50

1,30

2,40

4,00

460

6,00

0,30 Aufschittung, Feinsand; mittelsandig,
kiesig, humos, durchwurzelt, Auffillung,

Mutterboden, dunkelbraun, schwach feucht,
leicht zu bohren

1,30 Aufschittung, Mittelsand; feinsandig,
grobsandig, kiesig, lagenweise schwach
humos, vereinzelt Ziegelbruch, Folie,
Auffillung, dunkelbraun, schwach feucht,
manBig schwer zu bohren, kalkfrei

2,40 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
grobsandig, kiesig, lagenweise naf3,
Geschiebemergel, braun, graugestreift, feucht,
lagenweise naf3, Grundwasser angebohrt bei
(1, 80), Grundwasserstand nach Beendigung
der Bohrung (2, 00), leicht zu bohren,
kalkhaltig

4,00 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naf3,
Geschiebemergel, braun, schwach feucht,
lagenweise nal3, maRig schwer zu bohren,
kalkhaltig

5 4,60 Feinsand; schwach kiesig, Feinsand,
5 hellbraun, nafl, maRig schwer zu bohren,
()

kalkhaltig
7

6,00 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naf3,
Geschiebemergel, braun, schwach feucht,
lagenweise nal3, maRig schwer zu bohren,
kalkhaltig

Blatt 1 von 1

Projekt:

Baugrunderkundung Rosenhagen

Dassow

Bohrung:

KRB 02

Auftraggeber:

Rosenhagen ErschlieBungs-GbR

Rechtswert: 0

Bohrfirma:
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Hochwert: 0

Bearbeiter:

Dipl.Geol.Bentahar

Ansatzhdhe: 0,00 m

Datum:
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Endtiefe: 0,00 m

GR SAR Bohrtechnik
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24119 Kronshagen
Tel.: 0431- 3957 49
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m u. GOK (0,00m)

KRB 03

0,0 000 [ Mu 0,50 Feinsand; mittelsandig, schluffig,
ot feinkiesig, humos, Mutterboden, dunkelbraun,
Mu o schwach feucht, leicht zu bohren, kalkfrei
0,50 a0 0,80 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
01; 0,50-0,80 o == grobsandig, kiesig, Geschiebelehm, braun,
10 s schwach feucht, mafRig schwer zu bohren,
— ae kalkfrei
0,80
o]
vy
/g/n 2,50 Feinsand; schiuffig, mittelsandig,
o grobsandig, kiesig, Geschiebemergel,
hellbraun, graugestreift, schwach feucht,
2,0 ! 2,00 =0 lagenweise naB3, Grundwasser angebohrt bei
’%/“ (2, 00), méaRig schwer zu bohren, kalkhaltig
o]
02; 0,80-2,50 - /é
2,50 220
| 3.0 o
/g/n 4,40 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naf3,
© Geschiebemergel, braun, schwach feucht,
220 lagenweise nal3, maRig schwer zu bohren,
/yn kalkhaltig
4,0 o
vy
03; 2,50-4,40 - /&n
4,40 —o
/g/f |
|
° Z ||
5,0 1
} 6,00 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
/%/7 | grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, grau,
° |1 schwach feucht, steif, kalkhaltig
= |
— |
<, |
o Z ||
6,0 04; 4,40-6,00 o _ ]
6,00
Hoéhenmalstab: 1:50 Blatt 1 von 1
Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow
Bohrung: KRB 03 GR SAR _
, Bohrtechnik
Auftraggeber: Rosenhagen ErschlieBungs-GbR Rechtswert: 0
. . . Eckernférderstrafie 280
Bohrfirma: Grisar Bohrtechnik / 12 Kl 10019 Hochwert: 0 24119 %}of:hfg:n
. . N Tel.: 0431- 39 57 49
Bearbeiter: Dipl.Geol.Bentahar Ansatzhdhe: 0,00 m Fax: 0431- 39 57 59
Datum: 18.09.2012 Endtiefe:

0,00 m
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KRB 04
m u. GOK (0,00m)
0,0 0,00 [ . ML 0,40 Feinsand; mittelsandig, schluffig, humos,
. . feinkiesig, Mutterboden, dunkelbraun,
- : schwach feucht, leicht zu bohren, kalkfrei
0,40 *0
o . 1,50 Feinsand; mittelsandig, grobsandig,
o schluffig, kiesig, Geschiebelehm, braun,
1.0 * schwach feucht, Grundwasser angebohrt bei
— 0 (1, 50), Grundwasserstand nach Beendigung
o ° der Bohrung (1, 45), méaRig schwer zu bohren,
o 4 kalkfrei
01; 0,40-1,50 W 145 - :
1,50 1,50 T e | U
s . = 5 2,30 Feinsand; mittelsandig, grobsandig,
o . |~ kiesig, schluffig, Feinsand, hellbraun, naR,
2,0 e D
- . .- | leicht zu bohren, kalkhaltig
02; 1,50-2,30 R w
2,30 —o
/%/ | 3,00 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
o I grobsandig, kiesig, Geschiebemergel,
— } hellbraun, schwach feucht, steif, kalkhaltig
3,0 03; 2,30-3,00 o 1
3,00 —o |,
/%/7 |
|
o Z ||
= |
/Q/f }
4,0 o /||
* ||
/\/* } 6,00 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
o Z || grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naf3,
—o } Geschiebemergel, grau, schwach feucht,
/g/f | lagenweise naR, steif, kalkhaltig
|
5,0 o /||
—| |
— |
/%/ |
o |1
=
/%/f }
6.0 04; 3,00-6,00 e L
6,00
Hoéhenmalstab: 1:50 Blatt 1 von 1
Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow
Bohrung: KRB 04 GR SAR _
, Bohrtechnik
Auftraggeber: Rosenhagen ErschlieRungs-GbR Rechtswert: 0
. . . EckernférderstraBe 280
Bohrfirma: Grisar Bohrtechnik / 12 Kl 10019 Hochwert: 0 24119 %}of:hfg:n
. . N Tel.: 0431- 39 57 49
Bearbeiter: Dipl.Geol.Bentahar Ansatzhdhe: 0,00 m Fax: 0431- 39 57 59
Datum: 18.09.2012 Endtiefe: 0,00 m
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KRB 05
m u. GOK (0,00m)

0,10 Aufschittung, Feinsand; humos,

0,0 0,00 = =
A A durchwurzelt, Auffiillung, Mutterboden,

dunkelbraun, schwach feucht, leicht zu bohren

01; 0,10-0,50 ‘\0,50 Aufschittung, Feinsand; mittelsandig,

Aufflllung, hellbraun, schwach feucht, leicht
zu bohren

A
| 1.0 0,50 - 1,40 Aufschittung, Schiuff; tonig, feinsandig,

A kiesig, humos, Kohlereste, Auffiillung,

2 dunkelgrau, feucht, leicht zu bohren

02, 0,50-1,40

1,40 220 2,20 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
/&n grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, braun,
graugestreift, feucht, Grundwasser angebohrt
bei (2, 00), Grundwasserstand nach
"i Beendigung der Bohrung (2, 10), leicht zu
220

——_ bohren, kalkhaltig

2,0 ! 2,00

03; 1,40-2,20 V¥ 210

2,20 . ) . ’
/Q/n 3,00 Feinsand; schluffig, mittelsandig,

o grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, braun,
feucht, lagenweise 5, leicht zu bohren,
=0 kalkhaltig
_o

} 3,60 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
/%/7 | grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, braun,
|
_ |
5

3,0 04, 2,20-3,00

3,00

schwach feucht, steif, kalkhaltig
05; 3,00-3,60

3,60

| 40 8%

|

|

|

|

|

|

|

}

} 6,00 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,

/g/i | grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, grau,

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

5,0 o schwach feucht, steif, kalkhaltig
—
7
o
6.0 06; 3,60-6,00 . /\/*
6,00
HoéhenmalRstab: 1:50 Blatt 1 von 1
Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow
Bohrung: KRB 05 GR SAR _
, Bohrtechnik
Auftraggeber: Rosenhagen ErschlieBungs-GbR Rechtswert: 0
Bohrfirma: Grisar Bohrtechnik / 12 Kl 10019 Hochwert: 0 Eiﬁe{z*i‘,‘iifﬁ;"fffg(’
. . . Tel.: 0431- 3957 49
Bearbeiter: Dipl.Geol.Bentahar Ansatzhdhe: 0,00 m Fax: 0431- 39 57 59
Datum: 18.09.2012 Endtiefe: 0,00 m
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m u. GOK (0,00m)

0,0 000 [~ = 0,10 Aufschiittung, Mittelsand; feinsandig,
A A kiesig, steinig, humos, durchwurzelt,
. . . Aufflllung, Mutterboden, dunkelbraun,
01; 0,10-0,50 . - schwach feucht, leicht zu bohren
0,10 A A 0,50 Aufschittung, Mittelsand; feinsandig,
2 grobsandig, kiesig, schwach humos,
1,0 02; 0,50-1,00 v 1,00 " ae A Auffallung, dunkelbraun, schwach feucht,
I 120 * .« . * | || maBig schwer zu bohren, kalkfrei
03; 1,00-1,30 * 0,50 ® « °. |~ | 1,00 Aufschiittung, Schiuff; feinsandig,
a0 | U | mittelsandig, grobsandig, kiesig, Ziegelbruch,
/g/n tj Auffillung, dunkelgrau, feucht, Grundwasser
o o || angebohrt bei (1, 00), Grundwasserstand nach
| Beendigung der Bohrung (1, 20), leicht zu
2,0 *% | | bohren, kalkirei
1,00 /%/“ v | 1,30 Mittelsand; feinsandig, schluffig,
o 5 Mittelsand, grau, rostfarben, naR, leicht zu
bohren, kalkfrei
. .80 |\ ,
04; 1,30-2,50 1,30 2,50 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
20 grobsandig, kiesig, lagenweise Schluff,
/%/* } Geschiebemergel, braun, graugestreift, naR3,
3,0 o /| leicht zu bohren, kalkhaltig
2,50 5 } 3,30 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
05; 2,50-3,30 | grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, braun,
Ve —o |1 \_schwach feucht, steif, kalkhaltig
3,30
' — 1
/Q/ |
o Z ||
|
4,0 - |
/Q/ |
o Z ||
—o| !
/&7 } 6,00 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
| grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naf3,
o]
= } Geschiebemergel, grau, schwach feucht, steif,
| 50 —© } kalkhaltig
/B/ |
o Z ||
|
|
/B/ |
o Z ||
|
6,0 06; 3,30-6,00 L 2
6,00
Hoéhenmalstab: 1:50 Blatt 1 von 1
Projekt: Baugrunderkundung Rosenhagen Dassow
Bohrung: KRB 06 GR SAR _
, Bohrtechnik
Auftraggeber: Rosenhagen ErschlieRungs-GbR Rechtswert: 0
. . . Eckernférderstrafie 280
Bohrfirma: Grisar Bohrtechnik / 12 Kl 10019 Hochwert: 0 24119 %}oifh;og:n
. . N Tel.: 0431- 39 57 49
Bearbeiter: Dipl.Geol.Bentahar Ansatzhdhe: 0,00 m Fax: 0431- 39 57 59
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Seite 331 von 335



KRB 07
m u. GOK (0,00m)

0,40 Feinsand; mittelsandig, schluffig, humos,
. feinkiesig, Mutterboden, dunkelbraun,
| ____ schwach feucht, leicht zu bohren, kalkfrei
0,40 *20 1,00 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
B grobsandig, kiesig, Geschiebelehm, braun,
schwach feucht, mafig schwer zu bohren,
~ kalkfrei

0,0 0,00 M

10 01; 0,40-1,00

(o]
1,00 | o
/%/n
1,50 °
Y o A
/g/n
(e}
pos

2,10

2,10 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naf3,
Geschiebemergel, hellbraun, graugestreift,
feucht bis naf3, Grundwasser angebohrt bei (1,
50), Grundwasserstand nach Beendigung der

2,0 Bohrung (1, 60), leicht zu bohren, kalkhaltig

FCCCCCCCCCC

02; 1,00-2,10

2,60 Feinsand; schluffig, mittelsandig,

/g/n grobsandig, kiesig, Geschiebemergel,

03; 2,10-2,60 o / hellbraun, feucht, leicht zu bohren, kalkhaltig
_o

2,60

| 30 8%

3,50 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
grobsandig, kiesig, Geschiebemergel,

; hellbraun, schwach feucht, steif, kalkhaltig
04; 2,60-3,50 - /yi
3,50 —o ]
/\/f |
4,0 o [/ }
- ||
/yf |
|
o /|
—0 } 6,00 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
/g/f I grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, grau,
5,0 o / } schwach feucht, steif, kalkhaltig
| 50 < }
/%/f |
[
o /|
=/ |
/%/f |
6,0 05; 3,50-6,00 e Z }
6,00
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0,0 0,00 [ . ML 0,40 Feinsand; mittelsandig, schluffig, humos,
. feinkiesig, Mutterboden, dunkelbraun,
- - schwach feucht, leicht zu bohren, kalkfrei
0,40 *20 0,60 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
o grobsandig, kiesig, Geschiebelehm, braun,
/&;; schwach feucht, mafig schwer zu bohren,
1,0 kalkfrei
0,60 °©
vy
/Q/n 2,00 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, braun,
°© graugestreift, schwach feucht, maRig schwer
*20 zu bohren, kalkhaltig
2,0 01; 0,60-2,00 - S
2,00 200
o]
20
/%/n 4,50 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
| 30 © grobsandig, kiesig, vereinzelt Sandstreifen,
=2 nal3, Geschiebemergel, braun, schwach
/g/“ feucht, Grundwasser angebohrt bei (3, 50),
! 350 o Grundwasserstand nach Beendigung der
’ s Bohrung (3, 60), mafRig schwer zu bohren,
W 360 A kalkhaltig
| 40 o
vy
02; 2,00-4,50 _[° /
4,50 —o
5,0 © £ . . . . .
5 6,00 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
,%/7 grobsandig, kiesig, Geschiebemergel, grau,
schwach feucht, magig schwer zu bohren,
° L kalkhaltig
_o
6,0 03; 4,50-6,00 e L
6,00
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0,0 0,00 - My 0,50 Feinsand; mittelsandig, schluffig, humos,
ot Mutterboden, dunkelbraun, schwach feucht,
Mu leicht zu bohren, kalkfrei
050 —o| ]
} 1,40 Schluff; tonig, feinsandig, mittelsandig,
10 ° £ |1 grobsandig, kiesig, Geschiebelehm, braun,
—0 } schwach feucht, steif, kalkfrei
— |
01; 0,50-1,40 o [
1,40 - 190 Feinsand; mittelsandig, lagenweise
T e tj grobsandig, unten naf}, Feinsand, hellbraun,
. . . |w schwach feucht bis naB, Grundwasser
2.0 02, 1,40-1,90 v 1.90 —= angebohrt bei (1, 90), Grundwasserstand nach
1,90 =0 Beendigung der Bohrung (1, 90), mafig
/&” schwer zu bohren, kalkfrei
1,90 o . ] . .
o 3,00 Feinsand; schluffig, mittelsandig,
. grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naf3,
/\/ Geschiebemergel, braun, feucht, leicht zu
© bohren, kalkhaltig
3,0 03; 1,90-3,00 o ae
3,00 220
o]
20
| 40 o
vy
/\/“ 6,00 Feinsand; schiuffig, mittelsandig,
o grobsandig, kiesig, lagenweise Feinsand, naf3,
220 Geschiebemergel, grau, schwach feucht,
/g/n mafig schwer zu bohren, kalkhaltig
| 50 )
vy
o]
vy
6,0 04; 3,00-6,00 e /
6,00
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