WOBAU | 2

Schleswig-Holstein ﬁ‘i’.

WOBAU Schieswig-Holstein Postfach 4569 2300 Kiel1 Wir sind far Sie da

Montag bis Donnerstag von 8.00 bis 16.30
und Freitag von 8.00 bis 14.30 Uhr
Gemeinde Liidersdorf

Herrn Biirgermeister Rooks

0-2442 Liidersdorf

Abt. 8

Herr Benecken
Tel.: 0431/6890328
5.4.93 op

EntwicklungsmaBnahme Herrnburg-Nord
- Treuh@ndervertrag -

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Rooks,

die Anderung des Entwicklungsbereiches macht eine Ergdnzung des Treuhinder-

vertrages erforderlich, da sich der Vertrag auf das Gebiet Herrnburg-Siid
bezieht.

Als Anlage iibersenden wir Ihnen einen Lageplan mit Einzeichnung des Ent-
wicklungsgebietes Herrnburg-Nord mit der Bitte, diesen zum Treuhinderver-
trag vom 29.8.91 auszutauschen.

Mit freundlichem GruB

WOBAU Sch]e//w/g—lﬂolstein
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WOBAU Schleswig-Holstein  Aufsichtsratsvorsizender: Biiro Schwerin Landesbank Kigl . ] Konto 0053005000 BLZ 21050000
Wohnungs- und Stadtebau-  Staatssekretdr Dr. Ekkehard Wienholtz ~ WerderstraBe 99/101, 0-2700 Schwerin ~ Bank fiir Gemennwnﬂgchaﬂ, Kiel Konto 10519991  BLZ 21010111
gesellschaft mbH Geschéftsfihrer: Gerd Minchow Telefon 0385/8105-60 Commerzbank AG, Klgl Konto 7103005 BLZ 21040010
Theodor-Heuss-Ring 49 Eingetragen: Amtsgericht Kiel, Telefax 0385/8105-67 Deutsche Bank AG, Kiel Konto 0587600 BLZ 21070020
2300 Kiel1 Handelsregister Nr. 110 Biiro Rostock Dresdner Bank AG, Kiel Konto 1284952 BLZ 21080050
Postfach 4569 Amberg 12, 0-2500 Rostock Vereins- und Westbank AG Konto 23/54066  BLZ 21030000
Telefon 0431/6890-0 Telefon 0381/454362, 455161 Postgiroamt Hamburg Konto 78800-203 BLZ 20010020
Telefax 0431/6890-229 Telefax 0381/455161
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ENTWICKLUNGSTRAGERVERTRAG

Uber die Durchfilhrung stddtebaulicher EntwicklungsmaBnahmen

Zvischen der

Gemeinde Liidersdorf

- im folgenden "Gemeinde" genannt -

und

der WOBAU Schleswig-Holstein
Wohnungs- und Stddtebaugesellschaft mbH
Theodor-Heuss-Ring 49, 2300 Kiel 1

- im folgenden "Entwicklungstriger" genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1
Auftrag an den Entwicklungstridger

(1) In dem im beigefligten Lageplan dargestellten Gebiet sollen stddtebau-
liche SanierungsmaBnahmen als GesamtmaBnahme im Sinne des BauGB und
BauGB-MaBnahmen G durchgefiihrt werden. Der Lageplan ist Bestandteil
dieses Vertrages.

(2) Die Gemeinde beauftragt den Entwicklungstrédger gemd® § 167 BauGB mit
der Vorbereitung und Durchfiihrung dieser stddtebaulichen Entwicklungs-
maBnahmen nach dem BauGB entsprechend den von der Gemeindevertretung
beschlossenen stadtebaulichen Planungen,

(3) Der Entwirklungstrdger erhdlt, fiir saing Leistungen von der Gemeinde
elne angemessene Veryutung.
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(1)

§ 2
Leistungen des Entwicklungstrigers

Dem Entwicklungstrdger obliegen innerhalb des zur Verfligung stehenden
Finanzierungsrahmens die eigenverantwortliche Durchfiihrung folgender
Aufgaben, sobald und soweit deren Erledigung erforderlich wird:

1. Vorbereitung der stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme gemdR § 6
BauGB MaBnahmen G (mit Ausnahme der Erarbeitung der stadtebaulichen
Planung), Verhandlungen mit den beteiligten Behdrden sowie Offent-
lichkeitsarbeit. '

2. Beratung bei der Erarbeitung und Fortschreibung der stidtebaulichen
Planungen sowie Varbereitung hoheitlicher MaBnahmen der Gemeinde, —

die der Durchfiihrung der stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme dienen.

3. Cewawb, Tausch und Verkagl von GrundslUcken und Grundstlcksrecnten,
soweit dies zur Durchfiihrung der von der Gemeinde beschlossenen
stddtebaulichen Planung erforderlich ist.

4. :Durchfiihrung von Ordnungs- und BaumaBnahmen gemiB §§ 147 und 148
BauGB, die in der von der Gemeinde beschlossenen stidtebaulichen
Planung vorgesehen sind. :

5. Bewirtschaftung und Verwaltung des Treuhandvermdgens gemdR § 167
Abs. (3) BauGB in Verbindung mit § 159 bis 161 BauGB sowie § 7
BauGB-MaBnahmen G.

6. Aufstellung und Fortschreibung der Kosten und Finanzierungsiibersicht

—_—

gemaB_§_T497B&UGB, Yorbereitung von Antrigen zum Férderungsprogramm.

. 7. Erstellung von Abrechnungen und jahrlichen Zwischenabrechnungen, die

(2)

dem Landesbaufdrderungsamt zuzuleiten sind.

Der Entwicklungstrdger hat die Gemeinde im Ubrigen bei der Vorbereitung
und der Durchfuhrung der stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme zu bera-
ten und zu unterstitzen sowie in Einzelfdllen nach Abstimmung MaBnahmen
durchzufihren, die nicht in § 2 Absatz 1 dieses Vertrages genannt sind.
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§3

Treuhandvermogen und Finanzierung

stadtebaulichen Planung bis zum 31.12. eines jeden Jahres ein Programm
auf tber die im folgenden Jahr zu treffenden MaBnahien, die zu erwaten-
den Kosten und die Finanzierungsmittel. Als Finanzierungsmittel sollen
hierbei nur Mittel vorgesehen werden, die im Treuhandvermdgen vorhanden
oder im kommenden Jahr mit hinreichender Sicherheit zu erwarten sind.
Mitte] der Gemeinde kénnen sicher erwartet werden, wenn sie als eigene

Mittel in deren Haushalt vorgesehen- oder als Forderungsmittel bewilligt
sind. :

(1) Der Entwicklungstriger stellt mit Zustimmung der Gemeinde aufgrund der Y '

(2) Der Entwicklungstriger unterrichtet die Gemeinde unter Angabe der
Falligkeitstermine rechtzeitig Uber die fiir die Durchfiihrung der
ctidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme im Rahmen des MaBnahmenprogramms
jeweils benBtigten Mittel. Er ruft jeweils auf dieser Grundlage die
Forderungsmittel des Bundes und des Landes ab. Die Gemeinde stellt
gleichzeitig, spdtestens zum Zeitpunkt der zu leistenden Ausgabe thren
eigenen Finanzierungsanteil dem Sanierungstrdger auf dem Treuhandkonto
zur Verfiigung.

(3) Der Entwicklungstrédger darf Verpflichtungen nur insoweit eingehen, als
die erforderlichen Mittel bei Falligkeit zur Verfiigung stehen und das
MaBnahmenprogramm eingehalten wird.

(4) Der Entwicklungstrdger darf die notwendigen Mittel auf dem Kapitalmarkt
su Lasten des Treuhandvermdgens nur zwischenfinanzieren, soveit die
Gemeinde zugestimmt und er nachgewiesen hat, daf die erforderlichen Ge-
nehmigungen vorliegen.

(5) Der Entwicklungstriger wird das Treuhandvermdgen nach den Grundsdtzen
ordnungsgemdfer Geschdftsfiihrung unter Beriicksichtigung des Zweckes der
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen von seinem sonstigen Vermdgen ge-
trennt verwalten.

(6) Der Entwicklungstrédger ist verpflichtet, der Gemeinde jederzeit Aus-
kunft iiber den Stand des Treuhandvermdgens zu geben.
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(1)

(2)

(4)

(5)

-(6)

§ 4
Allgemeine Pflichten und Rechte des Entwicklungstrdgers

Der Entwicklungstrager erfiillt die ihm Ubertragenen Aufgaben gemdR § 167
BauGB im eigenen Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhdnder.
Er fihrt folgenden, das Treuhandverhdltnis kennzeichnenden Zusatz:

n...als treuhinderischer Entwicklungstrédger der Gemeinde Lidersdorf...".

Der Entwicklungstriger fihrt die ihm Ubertragenen Aufgaben selbstdndig -
durch. Er ist jedoch gemaB § 167 BauGB an Weisungen der Gemeinde gebun-
den. Zur Erteilung von Weisungen ist ausschlieBlich der Biirgermeister
berechtigt. Bei unterschiedlichen Auffassungen zwischen der Gemeinde und
dem Entwicklungstriger iiber die RechtmdBigkeit von einzelnen Weisungen
ist der Innenminister (Il 7) zu beteiligen..

Der Entwicklungstrdger darf im Bereich der stidtebaulichen Entwicklungs-
maBnahme nur mit Zustimmung der Gemeinde fiir Rechnung Dritter oder ‘auf
eigene Rechnung tdtig werden,

Der Entwicklungstrager darf ihm libertragene Aufgaben im Sinne des § 2
dieses Vertrages auf Dritte zur selbstdndigen Erledigung nur mit Zu-
stimmung der Gemeinde Ubertragen. Dabei hal er 2u prifen, ob der Dritte
der Bestatigung durch den Innenminister bedarf. Nicht treuhdnderische
Einzelaufgaben wie Gutachten oder Planung fir Vorhaben darf er bis zu
einem Betrag von DM 2.000,-- je Auftrag jederzeit auf Dritte lbertragen.

Der Entwicklungstridger darf wéhrend der Dauer dieses Vertrages und bis
7u zwei Jahren danach im Bereich der stddtebaulichen Entwicklungs-
maBnahme Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte nicht aut elgene
Rechnung erwerben, es sei denn, daB die Gemeinde vorher schriftlich
zugestimmt hat.

Der Entwicklungstrdger verpflichtet sich, sich neben der nach § 158 Abs.
1 Nr. 3 BauGB erforderlichen Priifung seiner Geschdftstatigkeit zusdtz-
lich einer Priifung liber die Einhaltung der Vorschriften des Baugesetz-
buches und BauGB-MaBnahmen G einschlieBlich der dazu ergangenen Verwal-
tungsvorschriften sowie des mit der Gemeinde abgeschlossenen Trdgerver-
trages zu unterziehen. Die vollstindigen und testierten Priifungsberichte
sind der Gemeinde und der fiir die Bestatigung von Entwicklungstrdgern
zustdndigen Behdrde (Innenminister Abt. 1T 7) unverziiglich vorzulegen.
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(2)

(3)

(3)

§ 5
Pflichten der Gemeinde

Die Gemeinde wird den Entwick]ungstrﬁger bei der Durchfiihrung der
stidtebaulichen Entwicklung unterstiitzen und die nach geltendem Recht
notwendigen rechtlichen und planerischen Voraussetzungen schaffen.

Die Gemeinde wird den Entwicklungstrdger iber alle Planungsabsichten
rechtzeitig unterrichten und ihm alle bei ihr vorhandenen und fir die

stiddtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen erforderlichen Unterlagen lber-

lassen bzw. zur Auswertung zur Verfiigung stellen.

Die Gemeinde wird den.Entwicklngstrdger zu allen im Auftragsbereich vor-
kommenden genehmigungspflichtigen Vorhaben, Teilungen und Rechtsvor-

gingen z. B, im Sinne des § 144 BauGB sowie zu Bauvoranfragen und zu
Bauantrdgen horen.

‘Die Gemeinde wird ihre im Bereich der stddtebaulichen EntwicklungsmaB-

nahme gelegenen Grundstiicke entsprechend der Nummer D 4 StBauFR dem
Treuhandvermdgen zur Verfiligung stellen. Die fiir eigene Zwecke der
Gemeinde nicht bendtigten Grundstiicksteile sind fir die Entwicklung
verfiigbar. '

§ 6
Vergiitung

Der Entwicklungstriger erhdlt fiir seine nach § 2 dieses Vertrages zu er-
bringenden Leistungen eine seinen Unternehmensaufwand deckende Vergii-
tung.

Der Unternehmensaufwand setzt sich zusammen aus den Personalkosten der
mit den in § 2 genannten Aufgaben unmittelbar befaBten Fachkrdfte ein-
schlieBlich eines Zuschlages fiir die mittelbar tatigen Mitarbeiter

(z. B. Schreibkrdfte), den Gemeinkosten und den Reisekosten.

Die Vertragspartner vereinbaren zur Deckung des Unternehmensaufwandes
einen Unternehmensstundensatz von 98,-- DM, - . '
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(6)

(1)

(2)

Dieser Satz umfaft den gesamten Unternehmensaufwand im Sinne des Ab-
satzes 2 einschlieBlich aller dort genannten Positionen. Hinzu kommt dje
gesetzlich vorgeschriebene Mehrwertsteuer. '

Der Entwicklungstrager ist berechtigt, eine Anpassung des in Absatz 3
genannten Unternehmensstundensatzes bei Anderung des BAT um den Prozent-
satz zu verlangen, um den das Gehalt eines Angestellten der VergGr. 1V a
BAT (Endstufe) steigt. Der angepate Unternehmensstundensatz gilt von
dem Kalenderjahr an, in dem die Anderung des BAT erfolgt. Eine Anpassung
ist erst im Jahre 1992 mdglich.

ble Gemelnde unterrichtet den Entwicklungstrdger zum Jahresbeginn
dariiber, welche Leistungen sie von ihm aufgrund ihrer stadtebaulichen..
Planung erwartet, Der Entwicklungstriger teilt der Gemeinde daraufhin
die schidtzungsweise erforderliche Stundenzahl fiir das Jahr mit.

Der Entwicklungstrager st berechtigt, aus der zu erwartenden Vergiitung
Abschldge‘von 25 v, H, zum Quartalsende nach Abstimmung mit der Gemeinde
aus dem Treuhandkonto zu entnehmen. Die Abrechnung der jahrlichen Ver-
glitung erfolgt zum Jahresende, ‘

3

§7
Haftung und Verjdhrung

Der Entwicklungstréger haftet der Gemeinde gegeniiber bei der Erfiilllung
der nach diesenm Vertrag libernommenen Leistungen nach den Vorschriften
des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGR). "

Anspriiche der Gemeinde gegenliber dem Entwicklungstriger verjihren in 5
Jahren. Der Entwicklungstrager ist berechtigt, der Gemeinde die Durch-
flhrung in sich geschlossener Tgi]]eistungen anzuzeigen. Mach@ er hier-

rungsfrist mit dem Zugang der Anzeige, sofern die Gemeinde nicht unter

Angabe von Griinden schriftlich widerspricht. Im ubrigen beginnt die
Verjahrungsfrist mit Beendigung dieses Vertrages.
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§8
Pflichten bei Beendigdng/Kﬁndigung dieses Vertrages

Im Falle einer nach § 159 Abs. 2 Satz 2 BauGB ausgesprochenen Kiindigung
hat der Entwicklungstriger der Gemeinde unverziiglich einen Bericht iiber
die bis zum Zeitpunkt der Kiindigung von ihm durchgefiihrten Aufgaben und
den Stand der MaBnahme zu iibersenden.

Wichtige Griinde sind:

a) Widerruf der Bestdtigung als Entwicklungstréger

b) Eroffnung des Konkurs- oder Vergleichsverfahrens iiber das VermGgen
des Entwicklungstrigers

c) Angabe der Absicht zur Durchfiihrung einer stddtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme durch die Gemeinde oder bei der Aufhebung des formlich
fest gelegten Bereiches der GesamtmaBnahme. .

Innerhalb von 6 Monaten nach Beendigung aller dem Entwicklungstriger im
Rahmen der stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Ubertragenen Aufgaben
nach § 2 infolge Erfiillung des Auftrages oder Kiindigung hat der Entwick-
lungstrdger iber das Treuhandvermdgen Rechnung zu legen. Er hat der
Gemeinde gegen schriftliche Bestdtigung die von ihr zur Verfiigung
gestellten Unterlagen sowie sonstige fiur sie zweckdienliche Materialien
2u iibergeben, die bej der Vorbereitung und Durchfiihrung der stidtebau-
lichen EnteicklungsmaRnahme angefallen sind. Der Entwicklungstridger hat
das Erlangte an die Gemeinde herauszugeben und ihr insbesondere nicht
verbrauchte Finanzierungsmittel auszuzahlen. UnverduBert .gebliebene
Grundstlicke hat der Entwicklungstréger entweder an die Gemeinde oder an
von dieser zu benennende. Dritte zu libertragen.

Die Gemeinde hat den Entwicklungstrédger von allen Verpflichtungen

freizustellen, die dieser zur Erfillung dieses Vertrages eingegangen
ist.

Wird der Vertrag aus von der Gemeinde zu vertretenden Griinden gekiindigt,
$o erhdlt der Entwicklungstriger volle Vergiitung fiir die bisher er-
brachten Leistungen und zusitzlich einmalig einen Betrag in der Hohe,
wie er dem Entwicklungstriger im Rahmen der von ihm nach § 2 zu er-
bringenden Leistungen in den vergangenen 6 Monaten vor der Kiindigung
gezahlt worden ist bzw. zusteht, abziiglich ersparter Aufwendungen.

Wird der Vertrag aus von dem Entwicklungstrédger. zu vertretenden Griinden
gekiindigt, so erhdlt dieser nur insoweit eine Verglitung, als die
erbrachten Leistungen von der Gemeinde verwertet werden kiéinnen.

Wird der Vertrag aus von keiner Vertragspartei zu vertretenden Griinden
geklindigt, so erhdlt der Entwicklungstriger volle Verglitung fiir die bis-
her erbrachten Leistungen.
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(2)

(3)

§9
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Giil-
tigkeit des ibrigen Vertragsinhaltes, Die Parteien verpflichten sich,
im Zuge einer Vereinbarung solche Bestimmungen durch gleichwertige gqil-
tige Vorschriften zu ersetzen.

Sollten bei der. Durchfiihrung des Vertrages ergénzende Bestimmungen not-
wendig werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforder-
lichen Vereinbarungen zu treffen.

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarun-
gen, .die den Inhalt dieses Vertrages berilhren, bediirfen der Schrift-
form.
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Vereinbarung

Zwischen der

und der

wird folgende Nachtragsvereinbarung zum Entwicklungstrédgervertrag vom 29.08.1991 in der
Fassung vom 26.08.2003/15.09.2003 abgeschlossen:

Entwicklungsgesellschaft mbH

Gemeinde Ludersdorf

Uber das

Amt Schénberger Land
Dassower Strafte 4
23923 Schénberg

vertreten durch den Blirgermeister
Herrn Prof. Dr. Erhard Huzel

- nachfolgend ,Gemeinde" genannt -

EGS _
Entwicklungsgesellschaft mbH
Bertha-von-Suttner-Stralte 5
190161 Schwerin

vertreten durch die Geschéftsfiihrer
Herrn Volker Bruns und

Herrn Robert Erdmann,

- nachfolgend ,EGS" genannt —
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Entwicklungsgesellschaft mbH
Prdaambel

Zwischen der Gemeinde und der WOBAU Schleswig-Holstein wurde am 29.08.1991 ein
Entwicklungstrégervertrag geschlossen, der mit Vereinbarung vom 26.08.2003/15.09.2003 auf
die EGS Entwicklungsgesellschaft mbH nach den Vorschriften des Umwandlungsgesetztes
(UmwG) Ubergeleitet worden ist.

§1

Auf der Grundlage der vorangegangenen Verhandlungen zwischen Gemeinde und EGS saoll
die Gesamtmafnahme Liidersdorf ,Herrnburg" veraussiehttieh bis zum 31.12.2015 beendet
und 2016 abgerechnet werden. Die bis zu diesem Zeitpunkt noch von der EGS zu

( erbringenden Leistungen basieren auf der Grundlage des Entwicklungstrégervertrages vom
29.08.1991. Sollten sich den Jahren 2014 und 2015 die Rahmenbedingungen der Leistungen
fir die EGS deutlich verdndern, verpflichten sich beide Vertragsparteien zu einer
Aktualisierung des Vertrages.

§2

- Abweichend von § 6 des Entwicklungstrigervertrags wird fiir die Jahre 2014 und 2015 statt
einer den Unternehmensstundensatz deckenden Vergiitung auf Stundenbasis einvernehmilich
eine pauschale Vergiitung vereinbart.

Die EGS erhlt fiir ihre Leistungen eine pauschale Vergiitung von jeweils 40.000,00 EUR

(brutto) fiir die Jahre 2014 und 2015. Fiir das Jahr 2016, in dem die Schlussrechnung der

GesamtmaBnahme durchgefiihrt werden soll, erhdlt die EGS eine Verglitung auf

Stundenbasis. Der Stundensatz bemisst sich nach dem angepassten
( Unternehmensstundensatz der EGS aus dem Vertrag vom 29.08.1991.

Die EGS ist berechtigt, zum Quartalsende die Rechnung zu stellen.

Darliber hinaus erhdlt die EGS je Verkaufsvorgang von Grundstiicken aus dem
Treuhandvermdgen der GesamtmaRnahme Liidersdorf ,Herrnburg" einen Betrag in Héhe von
2.000,00 EUR (brutto).

Das Honorar wird nach Abschluss des Notarvertrages und Zugang einer entsprechenden
Rechnung zur Zahlung fallig.

J\Management-EGS-LGE\Sekretariat-EGS-LGE\EGS\Erdmann\Vertrige
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EGS

Entwicklungsgesellschaft mbH

§3

Mit Unterschrift unter diese Nachtragsvereinbarung erkennt die Gemeinde die von der EGS
erbrachten Leistungen als vertragsgemé&R erbracht sowie sémtliche Honoraranspriiche der
EGS aus dem Jahr 2013 an.

Die Uibrigen Regelungen des Entwicklungstragervertrages vom 29.08.1991 bleiben von diesem
Nachtrag unberiihrt.

smwmm A2 03 20 4

J\Management- EGS—LGE\Sekretarlat EGS- LGE\EGS\Erdmann\Vertrage
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