Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0635/2018 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 14.06.2018
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Selmsdorf "Deponie auf dem
lhlenberg"
hier-Beteiligung als Nachbargemeinde

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
18.06.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
19.06.2018 Hauptausschuss Dassow

Sachverhalt:

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 12.04.2018 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 18 gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Der konkrete Deponiekdrper innerhalb der Ringstralle ist von der gemeindlichen Planung nicht
betroffen.

Fir die Bevolkerung sind vor allem Mal3inahmen fur das Landschaftsbild von Bedeutung.

So erfolgt an der 6stlichen Grenze zu Schonberg im ersten Schritt ein Bodenabtrag im
Durchschnitt von 1,50 m. Der Boden ist flr die Endabdeckung des Deponiekdrpers vorgesehen.
Die Bodenbewegungen innerhalb des Deponiegeléandes dienen auch der Verkehrs- und
Kostenreduzierung. Im Anschluss erfolgt die Aufforstung dieser Flachen. Eine Genehmigung flr
dieses Vorhaben liegt bereits vor.

Im Weiteren sind Anbauverbotszonen zwischen der Bundesstralie und der Deponie festgesetzt.
Die Hecke zwischen der Bundesstral’e und dem Deponiekdrper wird intensiviert.

Gleichzeitig werden durch die IAG zum entstehenden Gewerbegebiet Giber nachfolgenden LINK:
https://www.ihlenberg.de/aktuelles.html Blrgerinformationen gegeben und um Akzeptanz gebeten.
Dieser Text ist in der Anlage beigefugt.

Ausgeschlossen werden im Gebiet Mullverbrennungsanlagen, Anlagen zur Klarschlammtrocknung
und Windenergieanlagen.

Die weiteren konkreten Planungsinhalte kénnen den Anlagen enthommen werden.

Dassow wird als Nachbargemeinde gemaf § 2 Abs. 2 BauGB um Bekanntgabe lhrer Hinweise und
Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 innerhalb 1 Monats gebeten.

Sollten bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vorliegen, geht Selmsdorf davon aus, dass
die Belange nicht betroffen sind bzw. Anregungen nicht bestehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 mit Begrindung und den umweltbezogenen
Stellungnahmen liegt in der Zeit vom 09.05.2018 bis zum 14.06.2018 wahrend der Dienststunden
im Fachbereich IV - Bauen und Gemeindeentwicklung des Amtes Schénberger Land, Dassower
Stralde 4, 23923 Schonberg im OG, o6ffentlich zu jedermanns Einsicht und ist zusatzlich auf der
Internetseite im oben genannten Zeitraum unter https://www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen des Amtes Schdnberger Land einsehbar.

In der Anlage ist der Entwurf des B-Planes mit Planzeichnung und Begriindung beigefligt. Weitere
Gutachten im Einzelnen sind im Amt einsehbar.

Seite 1 von 120



Beschlussvorschlag:
Die Stadt Dassow hat zum Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Selmsdorf "Deponie auf dem
Ihlenberg keine weiteren Anregungen vorzubringen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Plan und

Begruindung (Entwurf - Bearbeitungsstand 12.04.2018),
Ubersichtsblatt zu den umweltbezogenen Informationen
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Flache des Okokontos "Offenlandlebensraume mit
Gewasser- und Geholzbiotopen am Ihlenberg”
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Nutzungsschablonen

SO 1

Il a

GRZ 0,6

FHmax 9,0

SO 2

o

GRZ 0,3

FHmax 12,0

SO3

a

GRZ 0,2

FHmax 10,0

SO 4

Il a

GRZ 0,8

FHmax 10,0

SO 6

lo

GRZ 0,3

FHmax 9,0

SO7

a

GRz 0,7

FHmax 14,0

SO 9

Il a

GRzZ 0,8

FHmax 14,0

6.t

A

N\ \V‘@'&Q\\

Hinweise

Zwischenlagerung im Sonstigen Sondergebiet SO 2

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 2 ,Zwischenlagerung
und Baustelleneinrichtungsflachen” ist die Zwischenlagerung einzelner Abfall-
chargen auf einen Zeitraum von maximal 6 Monate zu begrenzen.

Externe KompensationsmaRnahmen B

Das Kompensationsdefizit wird durch MaRnahmen innerhalb des Okokontos ,Of-
fenlandlebensraume mit Gewésser- und Geholzbiotopen am lhlenberg” ausgegli-
chen.

Baumféllung

Bei eventuell notwendigen FallmaRnahmen innerhalb des Plangebietes, ist vorab
zu prifen, ob es sich bei den betroffenen Badumen um geman § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzte Bdume handelt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Fal-
lung geschiitzter Baume einer behoérdlichen Genehmigung bedarf.

Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, sind Baufeldbe-
rdumung, Vegetations- und Gehdlzbeseitigungen im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum 29. Februar durchzufihren. Damit wird eine Beeintrachtigung vorhande-
ner Sommer- oder Zwischenquartiere der Flederméuse und der Niststatten der
Brutvégel grundséatzlich ausgeschlossen. Alternativ ist vor Beginn der Gehdlz-
oder Vegetationsbeseitigung bzw. der Baufeldberdumung der gutachterliche
Nachweis zu erbringen, dass sich in den betroffenen Geholzen oder Flachen kei-
ne Fledermausquartiere oder nistende Brutvogel bzw. Nestlinge befinden und die
Zustimmung der zustdndigen Behorde vorliegt.

Um den Verlust von Zwischen- und Sommerquartieren von Flederméusen auszu-
gleichen, sind an den verbleibenden Baumbestand im noérdlichen Plangebiet vier
Fledermaushdhlenkésten anzubringen, sodass die Habitatfunktion im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt bleibt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden ist die Abgrabung des Bodens im ostli-
chen Plangebiet nur auRerhalb der Wanderungszeiten von Amphibien im Zeitraum
von Mitte April bis Anfang Februar zuldssig. AulRerhalb dieser Zeiten ist eine Ab-
grabung unter Hinzunahme einer dkologischen Baubegleitung mdéglich, die im
Vorfeld die Wanderungsfliche auf Besatz kontrolliert. Bei einem Vorkommen
wandernder Amphibien sind vor Abgrabungsbeginn Sicherungszdune an den po-
tentiellen Winterquartieren aufzustellen und die Amphibien umzutragen.

Bodenschutz/Altlasten/Abfall

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mall zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Zeitweilig in
Anspruch genommene naturbelassene Flachen sind durch den Bodendruck min-
dernde MalRnahmen vor schadlichen Bodenverdichtungen zu schitzen (z.B.
BaustralRe, ,Baggermatratze”, Raupenfahrzeuge).

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kén-
nen, vermieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flis-
sigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesit-
zer gemal § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsge-
méfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeige-
pflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird
hingewiesen.

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze

Innerhalb des Plangebietes sind gesetzlich geschiitzte Lage- oder Hodhenfest-
punkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vorhanden. Diese Vermessungsmarken sind gesetzlich geschitzt
und dirfen u.a. nicht in ihrer Lage veréndert oder entfernt werden. Zur Sicherung
von mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken darf eine Schutzflache von
2,0 m im Durchmesser weder Uiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Im Umkreis von 30 m um diese Vermessungsmarken sind An-
pflanzungen von Baumen oder hohen Strduchern zu vermeiden.

 SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
uber den Bebauungsplan Nr. 18 "Deponie auf dem lhlenberg"

Maldstab 1:2500

45

Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Um die Arbeiten néoti-
genfalls baubegleitend archéaologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der
Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich
und verbindlich anzuzeigen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu entdeckt, ist dies geman
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlielRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Natigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hoérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von
Lagerstellen derartiger Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Sonstiges

Die dem Bebauungsplan Nr. 18 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-
ordnungen sind im Bauamt des Amtes Schénberger Land, wéahrend der Offnungs-
zeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Richers und Miller, Hagenow, Stand: Au-
gust 2012; Digitale topographische Karte im Mafstab 1:10000, Landesamt fir innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, ©GeoBasis DE/M-V 2016; eigene Erhebungen
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Lageplan mit Darstellung der Immissionspunkte (IP 1 bis IP 3) i.V.m. mit Punkt 6.2
im Teil B - Text, Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung, ALN Akustik
Labor Nord
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Anpflanzflache

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S 58),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1991 | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8, 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Verwaltung und Annahme

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Zwischenlagerung u. Baustelleneinrichtungsflachen

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Zwischenlagerung von Bau- und Ersatzbaustoffen

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Gas- und Sickerwasser

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Regenwasser

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Pumpwerk / Abfallbehandlung

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: RABA - Restabfallbehandlungsanlage

Sonstiges Sondergebiet Deponie - Zweckbestimmung:
Deponiekorper / Regenerative Energie

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Gewebeflache am Kirchholz

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl als Hoéchstmal?
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
FH zulassige Firsthohe als Hochstmal in m Gber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

==r== = Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Entsorgungsanlagen - RS - Regenwassersammelbecken /
RT - Renaturierungsteiche

F

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen, privat
Heckenanpflanzung

Streuobstwiese

Eﬂl

3
L3

Freianlagen

Ruderale Staudenflur
Gehdlzanpflanzung
Schutzgriin

Offener Graben / Mulde
Sukzessionsflache

Geholzflachen

Verkehrsgriin, privat

EEQW@EE*

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen

Flachen fir Abgrabungen

it

Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald, Bestand

Flachen fur Wald, Planung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
cocooo und sonstigen Bepflanzungen
: oo : Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
00 0 o und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Bdumen
Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope)

Feuchtbiotop

Gewasserbiotop

@@@D 00

Gehdlzbiotop

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Anbauverbotszone von 20 m zur BundesstraRe

g::@:% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Verbotszone fur hochbauliche Anlagen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—o—e-o-oo Abgrenzung zu Art und Maf} der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flur-/ Gemarkungsgrenze

60 Flurstiicksnummern

k1.9 vorhandene Gelandehéhen in m 4. HN
+—20,00— Bemaliung in m

® Baum, kiinftig fortfallend

@ Biotop, kinftig fortfallend
Waldabstandslinie 30 m

/A Lage- oder Hohenfestpunkt des amtlich geodatischen Grund-
21312220 lagennetzes des Landes M-V

A A Stralenquerschnitt

[@ S ]] Anpflanzfléche

00 00
) F Kfz/R P B
Baugebiet |, 52 —1 s I G| BV
2,30 6,50 3,00 1,00 5,00
13,30
private Grundstucke offentliche StralRe private Grundstiicke

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 11 u. 14 BauNVO)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 8 sind all-
gemein zuldssig:

» Verkehrsflachen zur inneren verkehrlichen ErschlieRung einschlieRlich
Stell- und Parkplatze,

* Anlagen zur Ver- und Entsorgung (z.B. Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme,
Daten/Kommunikation) sowie Anlagen fiir die Regenwassersammliung,
-rickhaltung, -behandlung und -ableitung,

= Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Speicherung von regenerativen
Energien (z.B. Photovoltaikanlagen). Die allgemeine Zulassigkeit gilt nicht
fur Windkraftanlagen.

» Anlagen zur Uberwachung und Kentrolle des Anlagenbetriebes (z.B. Mes-
seinrichtungen und Wetterstationen),

= Leitsysteme in Form von Beschilderungen und Lichtsignalanlagen,

= Anlagen zur Fassung von Deponiegas und Sickerwasser (z.B. Schacht-
bauwerke, Pumpwerke, Leitungen).

Fur alle zulassigen Nutzungen gilt, dass diese gemal} der geltenden Immissi-
onsschutzgesetze so auszufiihren sind, dass unzumutbare Belastigungen un-
terbleiben. Die Anlagen sind stets nach den gesetzlichen Vorgaben zu betrei-
ben.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiste SO 1 bis SO 9 sind gene-
rell unzulassig:

= Anlagen zur thermischen Behandlung von Abféllen im Sinne von Abfall-
verbrennungsanlagen,

= Anlagen zur Lagerung, Behandlung und Wiederaufbereitung von radioak-
tiven Abféllen entsprechend der Definition nach dem Gesetz liber die fried-
liche Verwendung der Kernenergie und den Schutz gegen ihre Gefahren
(Atomgesetz),

= Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Stoffen, die unter das Gesetz
Uber explosionsgeféhrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz - SprengG) fallen,

= Anlagen zur Klarschlammtrocknung.

1.3 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 1 ,Verwaltung und Annahme*
dient der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen zur Verwaltung des
Betriebes, zur Annahme und Registrierung von Abfallstoffen, zur technischen
Ver- und Entsorgung und zur Uberwachung des Betriebes.

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 1
sind zuléssig:

* Verwaltungs- und Sczialgeb&ude, u.a. Biiro-, Konferenz-, Sozial- und Um-

kleiderdume, Kantine, Labore, Anmeldung,

Service- und Garagengebédude sowie Werkstatten,

Anlagen und Gebaude einer Betriebstankstelle,

Anlagen und Gebaude einer Betriebsfeuerwehr,

Waschanlagen fir Kraftfahrzeuge und Baumaschinen,

Anlagen und Geb&ude zur Ver- und Entsorgung, u.a. Trafostation, Re-

genwasseranlagen, Kleinklaranlagen fiir kommunales Abwasser inklusive

Pumpwerken,

= Abfallannahme- und Kontrolleinrichtungen, u.a. Waage,

= Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Lagereinrichtungen.

1.4 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 2  Zwischenlagerung und
Baustelleneinrichtungsflache” dient der tempordren Zwischenlagerung von
Abféllen und Gegensténden der Baustelleneinrichtung.

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 2
sind zuléssig:

= Lagerflachen,

» Lagergebéude,

* Flachen und Einrichtungen zur Sicherstellung von Abféllen einschliel-
lich deren Umschlag,

= Anlagen zur mechanischen Abfallbehandlung (z.B. Siebanlagen),

= Zwischenlagerung und Aufbereitung von Bbéden,

= temporédre Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebiestes SO 2
sind zuléssig:

= temporédre Aufstellung von Gegenstdnden der Baustelleneinrichtung.

1.5 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 3 ,Zwischenlagerung von Bau-
stoffen und Ersatzbaustoffen” dient der temporédren Zwischenlagerung. In-
nerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 3 sind
zulassig:

= Lagerflachen,

» Lagergebdude,

= Anlagen der mechanischen Abfallbehandlung (z.B. Siebanlagen),

= Zwischenlagerung und Aufbereitung von Béden,

= temporare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 3
sind zuléssig:

= temporédre Aufstellung von Gegensténden der Baustelleneinrichtung.

1.6 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 4 ,Gas- und Sickerwasser” dient
der Reinigung, Aufbereitung und Verwertung von Deponiegasen und von
Mischgasen im Sinne der Schwachgasnutzung des Deponiegases sowie der
Energieerzeugung. Weiterhin dient es der Sickerwasserbehandlung ein-
schlieRlich dessen Speicherung sowie der Speicherung von Teilstrémen aus
dem Behandlungsprozess der Sickerwasserbehandlung. Innerhalb der tber-
baubaren Flache des Sonstigen Sondergebietes SO 4 sind zulassig:

= Anlagen fiir die Sickerwasserfassung, -speicherung und -behandlung,

Anlagen zur Uberwachung der Sickerwasserqualitat,

Anlagen fiir die Gasbehandlung und -verwertung,

Anlagen zur Behandlung von Abféllen (z.B. Konditionierung und Stabili-

sierung) einschlieRlich der Zwischenlagerung,

Anlagen fiir die Prozesssteuerung und -iiberwachung,

Anlagen fiir die Energieerzeugung, -verteilung und -speicherung,

Anlagen der mechanischen Abfallbehandlung (z.B. Siebanlagen),

Lager-, Verwaltungs-, Technik- und Garagengebédude und -platze,

Lagerflachen,

Zwischenlagerung und Aufbereitung von Béden,

= temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebistes SO 4
sind zuléssig:
= temporare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.

1.7 Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 5 ,Regenwasser” dienen der
Sammlung, Behandlung und Ableitung von Regenwasser. Innerhalb der
Sonstigen Sondergebiete SO 5 sind zuldssig:

= Anlagen fir die Regenwassersammlung, Regenwasserriickhaltung und
-behandlung.

= Anlagen fir die Regenwasserableitung.

1.8 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Pumpwerk/Abfallbehandlung”
dient der mechanischen und physikalischen Vorbehandlung von Abfallen. In-
nerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 6 sind zulassig:

= Anlagen fur mechanische und physikalische Behandlung von Abféllen
(z.B. Konditionierung und Stabilisierung),

= Zwischenlagerung von Baustoffen und Ersatzbaustoffen,

= Pumpwerke einschl. Fassungseinrichtungen fir Deponiesickerwasser
und Regenwasser,

= Flachen und Einrichtungen zur Sicherstellung von Abféllen einschliel-
lich deren Umschlag,

= Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container.

1.9 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 7 ,RABA-Restabfallbehand-
lungsanlage” dient der Behandlung und Lagerung von Abféllen und Wertstof-
fen. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 7 sind zulassig:

= Anlagen fir die mechanische und biologische Behandlung von Abféllen
und Wertstoffen,

= Lager-, Verwaltungs-, Technik- und Garagengebaude,

= Lagerflachen fur Produktionshilfsmittel,

» Uberdachte und offene Flachen fiir die temporére Lagerung von Abféllen,
Wertstoffen und Boden einschlielllich deren Umschlag,

= Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container,

» Anlagen zur Uberwachung und Kontrolle des Anlagenbetriebes (z.B. Mes-
seinrichtungen, Waage und Wetterstationen).

1.10 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 8 ,Deponiekérper/Regenerative
Energien” dient der Endlagerung von nicht verwertbaren Abféllen und der Er-
zeugung und Speicherung regenerativer Energien. Innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes SO 8 sind zuldssig:

= Deponierung von Abféllen sowie deren Zwischenlagerung, Behandlung
(z.B. Konditionierung, Stabilisierung) und Bereitstellung einschlieflich
der erforderlichen Abdeckung (Aufschittungen),

= Nebenanlagen, die dem Betriebszweck der Deponierung von Abféllen die-
nen (z.B. Wiegeeinrichtungen, Reifenreinigungsanlage),

= Anlagen zur Uberwachung und Kontrolle des Anlagenbetriebes (z.B. Mes-
seinrichtungen, Waage und Wetterstationen),

= Stellplatze und Reinigungsanlagen fiir Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und
Container,

= Fassungs-, Speicher-, Behandlungs- und Nutzungseinrichtungen fir
Brauch- und Niederschlagswasser,

= Gewinnung, Zwischenlagerung sowie Bereitstellung und Aufbereitung von
Boden,

= Anlagen fir die Energieerzeugung und Speicherung auch regenerativer
Energien mit Ausnahme von Windkraftanlagen.

1.11 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 9 "Gewerbeflaiche am Kirchen-
holz" dient der Errichtung und dem Betrieb von Betrieben, die sich Gberwie-
gend mit der Aufbereitung und der Weiterbearbeitung von Wertstoffen be-
schaftigen (Recyclingbetriebe). Zuldssig sind Betriebe, die Verwertung und
Recycling im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) betreiben. Hier-
unter wird jedes Verwertungsverfahren verstanden, durch das Abfélle zu Er-
zeugnissen, Materialien oder Stoffen entweder fir den urspriinglichen Zweck
oder fir andere Zwecke aufbereitet werden; es schliel3t die Aufbereitung orga-
nischer Materialien ein, nicht aber die energetische (auch thermische) Verwer-
tung.

Innerhalb der tiberbaubaren Flache in dem festgesetzten Sonstigen Sonderge-
biet SO 9 sind beispielhaft zuldssig:

* Bodengewinnungs- und aufbereitungsanlagen einschl. der Zwischenlage-
rung von Boéden,

* Anlagen zur mechanischen-/ biologischen-/ physikalischen-/ chemischen
Behandlung von Wertstoffen und Béden einschlielllich deren Zwischenla-
gerung,

= Verwertungs- und Recyclinganlagen im Sinne des KrWG mit Ausnahme
von Abfallverbrennungsanlagen,

= Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Speicherung von regenerativen
Energien (z.B. Photovoltaikanlagen). Die allgemeine Zulassigkeit gilt nicht
fur Windkraftanlagen,

= Anlagen zur Zwischenlagerung von Recyclingmaterialien/Wertstoffen fir
die Abfertigung zum Transport in eine Anlage zur Weiterverarbeitung
(K'WG, Anlage 2 R13). Die Ablagerung von Stoffen im Sinne des
§ 3 Abs. 27 KrWG ist unzulassig.

= Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO, die die Anforderung von
Punkt 1.11, Satz 1, logistisch unterstiitzen (z.B. Transportgewerbe, Werk-
statt/Abschleppdienste, Logistikunternehmen).

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind unzuléssig:

= Anlagen fiir die Behandlung geféahrlicher Abfélle im Sinne der Abfallver-
zeichnisverordnung (AVV).

1.12 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 4, SO6 und SO 7
sind Schornsteine, Silos und Masten abweichend von den Festsetzungen in der
Nutzungsschablone mit einer maximalen First-/Héhe von 25,0 m Gber dem Be-
zugspunkt zulassig.

1.13 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 8 ist die Errichtung
von Silos mit einer maximalen Hohe von 20,0 m zuléssig.

1.14 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind Schornsteine,
Silos und Masten abweichend von den Festsetzungen in der Nutzungsschablo-
ne mit einer maximalen First-/Hohe von 16,0 m Uber dem Bezugspunkt zulés-
sig. Dartiber hinaus ist fir die o.g. baulichen Anlagen ausnahmsweise eine ma-
ximale First-/Héhe von 25,0 m Giber dem Bezugspunkt zuléssig.

1.15 Die Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die
Firsthdhe gleich der Hohe der Oberkante des Gebé&udes.

1.16 Fir die Bestimmung der festgesetzten Firsthéhen gilt die mittlere Héhenlage
des von der baulichen Anlage tiberdeckten Geléndes.

2. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 sowie § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

2.1 In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 3, SO 4 und SO 9 ist
die abweichende Bauweise mit Geb&udelangen bis zu 70 m zuléssig. In dem
festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO 7 ist die abweichende Bauweise mit
Gebéaudeléngen bis zu 90 m zulassig.

2.2 In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 6 ist die offene
Bauweise zuldssig.

2.3 Aulerhalb der tberbaubaren Flachen in den festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebieten SO 1 bis SO 8 sind Verkehrsflachen zur inneren verkehrlichen Er-
schlieBung allgemein zuléssig.

2.4 Die Uberschreitung der in der Nutzungsschablone festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzulassig.

3. Flédchen fiir Stellplatze (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete sind sédmtliche fir die
Mitarbeiter erforderlichen Stellplédtze innerhalb des jeweiligen privaten Betriebs-
grundstiickes unterzubringen.

4. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Fldche 1, der Anbauverbotszone von 20 m zur
Bundesstralle B 104, dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemessen
vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht
errichtet werden (Anbauverbot gemaf § 31 StralRenwegegesetz MV (StrWG-
MV)).

4.2 Innerhalb der festgesetzten Flache 2, der Verbotszone fiir hochbauliche An-
lagen, dirfen hochbauliche Anlagen jeglicher Art nicht errichtet werden.

4.3 Innerhalb der festgesetzten Flache 3, dem Sichtdreieck an der Bundesstralle
B 104, sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO unzulédssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen
eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht (iberschreiten. Davon
ausgenommen sind Neuanpflanzungen von B&umen mit einer Kronenan-
satzhdhe von ber 2,5 m.

4.4 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 8 sind
innerhalb des 30 m Waldschutzabstandes (gemafR § 20 LWaldG M-V) nur
solche hochbaulichen Anlagen unzuléssig, die Uberwiegend dem Aufenthalt
von Menschen dienen. Innerhalb der genannten Sonstigen Sondergebiete
sind innerhalb des Waldschutzabstandes bauliche Anlagen, die Gberwiegend
dem technischen Betrieb der Deponie dienen, zuldssig.

4.5 Innerhalb des Sonstigen Sondergebistes SO 9 ist innerhalb des gesetzlichen
Waldschutzabstandes von 30,0 m die Errichtung von baulichen Anlagen jeg-
licher Art unzuldssig.

5. Umfang der zuldassigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

5.1 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind in den jeweils
festgesetzten Flachen Abgrabungen bis zu einem Malk von 3,50 m und Auf-
schittungen bis zu einem Mal von 1,50 m zulédssig. Entstehende Boschungen
sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden. Aufschittungen und
Abgrabungen haben so zu erfolgen, dass innerhalb des gesamten Sonstigen
Sondergebietes SO 9 Geléndeflachen mit einem gleichen Héhenniveau entste-
hen. Zur Sicherstellung des Wasserabflusses innerhalb dieses Gebietes sind
Geléndeneigungen mit bis zu 5 % zuléssig.

5.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Abgrabungen am oéstlichen Plangebiets-
rand sind Abgrabungen, bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, nur bis
zu einem Ausmal von 2,0 m zuléssig. Entstehende Béschungen sind mit einer
Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden. Das innerhalb der Flache liegende
Soll ist in seiner Funktion zu erhalten.

6. MaRnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)

6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder
zu verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufihren.

6.2 Innerhalb der Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Heckenanpflanzung"” ist
eine mindestens zweireihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdl-
zen der Arten und Qualitdt gemaR Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Heckenpflanzung ist im versetzten Verband mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,25 m anzulegen. Alle 30 m ist ein Uberhalter der Arten
und Qualitdt gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.3 Die vorhandenen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” sind
dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Gehdlze sind bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

6.4 Die in den Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Freianlagen® vorhandenen
Wiesenflachen und Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. Die Durchfih-
rung von Pflegemalnahmen (Mahd, Gehdlzriickschnitt) sowie die Pflanzung
von Bdumen und Strauchern der Art und Qualitédt gemaR der Pflanzlisten 1 und
3 zur Freiflaichengestaltung sind zuldssig. Die innerhalb der Grinflachen vor-
handenen nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope sind dau-
erhaft zu erhalten.

6.5 Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Ruderale Staudenflur® sind dauer-
haft zu erhalten. Es ist einmal jahrlich eine Mahd oder eine extensive Bewei-
dung durchzufiihren. Anfallendes M&hgut ist von der Fldche zu entfernen.

6.8 Innerhalb der Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzanpflanzung”®
sind unter Beachtung vorhandener Gehdlze, Gehdlzflaichen zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind auf mindestens 80 % der Flache Strau-
cher und Baume der Pflanzlisten 1 und 3 in Gruppen von 5 bis 10 Pflanzen
(1 Pflanze pro 2 m?) als Initialpflanzung anzupflanzen. Dabei entstehende
Freiflaichen sind als Landschaftsrasen zu gestalten und einmal jéhrlich zu
méhen. Abgéangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

6.7 Die innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® vorhan-
denen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Pflegeschnitte sind zulédssig. Ab-
gangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und vorhandene Liicken sind
unter Verwendung gleicher Gehdlzarten zu schlief3en.

6.8 Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Offener Graben/Mulde®
sind die vorhandenen offenen Wasserflaichen dauerhaft zu erhalten.

6.9 Die vorhandenen Grinstrukturen innerhalb der Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sukzessionsflaiche” sind dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist alle
zwei Jahre zu mahen oder extensiv zu beweiden. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren.

6.10 Die vorhandene Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzflache” ist dau-
erhaft zu erhalten.

6.11 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume innerhalb des Plangebietes sind
dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbe-
stand gefdhrden, insbesondere wéahrend BaumaRnahmen, fachgerecht zu
schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen.

6.12 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Ge-
hélzen der Arten und Qualitat gemanR Pflanzlisten 1 und 2 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzte Anpflanzflache parallel zur Planstralle innerhalb des Gebie-
tes SO 9 ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen der Ar-
ten und Qualitdt geméan Pflanzliste 1 mit einer Mindesthéhe von 1,5 m und
einer maximalen Héhe von 2,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Sie darf fur die Herstellung je einer Grundstiickszufahrt pro Baugrundstiick
mit einer maximalen Breite von 7,0 m unterbrochen werden.

Die Heckenpflanzungen sind bei einer mehrreihigen Ausbildung im versetz-
ten Verband mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m anzulegen.

6.13 Fir die Ausgleichspflanzungen an der Bundesstralle B 104 (Ergénzung der
Allee) ist als Hochstamm die Art Winter-Linde (Tilia cordata) in der Mindest-
qualitdt StU 16/18 zu verwenden. Die Bdume sind durch eine Entwicklungs-
pflege von 3 Jahren zu sichern. Abgédngige Baume sind gleichwertig zu er-

setzen.

6.14 Pflanzlisten
Pflanzliste 1:
Es sind folgende Strducher mit einer Mindestqualitat = 125/150 cm zu verwen-
den:
Feld-Rose (Rosa arvensis)
Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gewdohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Pflanzliste 2:
Es sind folgende Baume der Mindestqualitat Heister = 150/175 cm
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarz-Erle (Alnus glutionsa)
Weide (Salix spec.)
Ebersche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Schwarz-Pappel (Populus nigra)
Pflanzliste 3:

Es sind folgende Einzelbdume der Mindestqualitédt Hochstamm, Stammumfang
10-12 cm zu verwenden:

Winter-Linde (Tilia cordata)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Feld-Ulme (Ulmus minor)

6.15 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen sind wassergebundene Wege,
als Wartungs- und Pflegewege, zuldssig.

6.16 Innerhalb der festgesetzten ,Fléche fir Wald, Planung® ist ein Wald mit einem
allseitigen 10,0 m breiten Waldsaum (Waldmantel) aus einheimischen Strauch-
arten und Baumen 2. Ordnung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Diese
Aufforstungsflache ist vollstandig mit einem Wildschutzzaun (Mindesthéhe von
1,60 m) einzufrieden.

Es sind folgende Einzelb&ume zu verwenden:

Hauptbaumart: Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

weitere Arten: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Ulme (Ulmus laevis/minor)
Kirsche (Prunus avium)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Europdische Larche (Larix decidua)
Birken (Betula pendula)

7. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

7.1 Zum Schutz schutzbedlrftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden geméan
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO flr das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 9 fol-
gende flachenbezogene Emissionskontingente Lex (immissionsrelevante fla-
chenbezogene Schallleistungspegel — IFSP) festgesetzt.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche das in der
folgenden Tabelle angegebene Emissionskontingent Lex nachts (von 22.00 bis
6.00 Uhr) nicht Uberschreiten.

Emissionskontingente Lgk in dB(A)/m?
Baugebiet nachts (von 22.00 bis 6.00 Uhr)
S09 55
7.2 Fur die dargestellten Immissionspunkte (siehe Lageplan unter ,Hinweise®) gel-

ten nachts um die in der folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingen-
te (Lexzus) erhdhte Emissionskontingente.

Zusatzkontingente Lekzus in dB(A)
nachts (von 22.00 bis 6.00 Uhr)

Immissionspunkte
Baugebiet IP 1 B2 IP 3
SO 9 0 2 3

8. Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind Geb&dude-
fassaden Uber 25 m L&nge gestalterisch, baulich oder durch eine Fassaden-
begrinung zu untergliedern.

8.2 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind Werbean-
lagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht unzul&ssig.

8.3 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die &rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufie geahndet werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Selmsdorf
vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf
dem lhlenberg", gelegen sliddstlich der Ortslage Selmsdorf, begrenzt im Osten und
Stden von Wald- und Ackerflachen entlang der Grenze des Gemeindegebietes in
Richtung Schénberg, im Westen von Wald- und Ackerflachen und im Norden vom
Verlauf der Bundesstralle B 104, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 31.03.2011. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am
29.04.2011 erfolgt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 27.09.2017 beteiligt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom 18.09.2017 bis zum
19.10.2017 wahrend der Dienststunden im Amt Schénberger Land durchgefiihrt
worden. Darliber hinaus waren die Unterlagen auf der Internetseite des Amtes
verfigbar. Die ortslbliche Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am 25.08.2017 erfolgt. Die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind gemalR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 27.09.2017 zur Abgabe einer AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 und den
Entwurf der Begriindung dazu am gebilligt und die o&ffentliche
Auslegung beschlossen.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ort-
lichen Bauvorschriften haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis zum wéhrend der Dienststunden im Amt Schénberger Land
ausgelegen und waren auf der Internetseite des Amtes verfiigbar. Die &ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am

sowie auf der Internetseite des Amtes bekannt gemacht worden. Eben-
falls wurde darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten Informationen zur
Verfligung stehen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Blrgermeister

6. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert und tber die offentliche Auslegung unter-
richtet worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

7. Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab vorliegt. Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den

(Siegel) Offentl. best. Vermesser

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

9.  Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung dazu wurde
gebilligt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften werden hier-
mit ausgefertigt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Schoénberger Land am ortsiiblich bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am in Kraft getreten.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Blrgermeister
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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Verfahren

Am siudostlichen Rand der Gemeinde Selmsdorf befindet sich sidlich der Bundes-
straRe B 104 die von der Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft mbH (IAG) be-
triebene, etwa 153 ha grof3e Sonderabfalldeponie mit weiteren rund 53 ha zugeord-
neten deponieeigenen Nebenflachen, wie Wald- und Grinflachen. Umgangssprach-
lich als ,Deponie Schonberg“ bezeichnet, befindet sich das Deponiegelande voll-
standig auf dem Gebiet der Gemeinde Selmsdorf.

Die Deponie am lhlenberg wurde am 15. Mai 1979 als Betrieb des VEB Stadtwirt-
schaft Grevesmuhlen er¢ffnet. Der VEB Stadtwirtschaft unterstand der Stadtverwal-
tung von Grevesmihlen. Im Jahre 1983 wurde die in einen selbstandigen bezirksge-
leiteten Betrieb, den VEB Deponie Schonberg umgewandelt.

Nach der Ablagerung von Bauschutt aus dem Raum Lubeck, folgte entsprechend
einem weiteren Politblrobeschluss aus dem Jahr 1980 dann die Verkippung von
Sonderabfallstoffen aus dem In- und Ausland. Im Jahr 1982 wurde nach einem wei-
teren Beschluss des Politbiros der DDR die Deponie auch fur Stoffe, in denen die
vorgeschriebenen Grenzwerte der Giftklasse 1 und 2 eingehalten wurden, freigege-
ben. Insgesamt lagerten Ende des Jahres 1989 etwa 10 Millionen Tonnen Abfall auf
der Deponie.

Nach dem Jahr 1989 tbernahm zunachst die Treuhandanstalt den Deponiebetrieb.
Aus dem VEB Deponie Schonberg wurde die Deponie lhlenberg. Seit den Jahren
1996/98 befinden sich die Nutzungsrechte Uber die IAG beim Land Mecklenburg-
Vorpommern.

Sowohl die Deponieanlage selbst, als auch die mit dem Betrieb verbundenen Ver-
kehre, Immissionen und Veranderungen des Landschaftsbildes haben einen erheb-
lichen und nachhaltigen Einfluss sowohl auf das interne Gemeinwesen der Gemein-
de Selmsdorf als auch auf die Wirkung der Gemeinde nach auf3en.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich nach der politischen Wende als attraktiver Wohn-
ort entwickelt. Durch vorausschauende Entscheidungen der Gemeindevertretungen
wurden zahlreiche Wohngebiete realisiert sowie die gemeindliche Infrastruktur
grundlegend saniert und ausgebaut. Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten
konnten dartiber hinaus zahlreiche Gewerbebetriebe von einem Standort in Selms-
dorf Uberzeugt werden.

Mit der Ansiedlung von Betrieben und der damit verbundenen Schaffung von Ar-
beitsplatzen im Gemeindegebiet sowie mit der Bereitstellung von Wohnbauflachen
konnte die Gemeinde eine gesicherte Einwohnerzahl von derzeit rund 3000 Perso-
nen erreichen. Mit dieser Entwicklung prasentiert sich Selmsdorf als prosperierende
Gemeinde innerhalb des Landkreises Nordwestmecklenburg und zugleich als wich-
tiges Mitglied der Libecker Umlandgemeinden. Durch die in Selmsdorf vorhandene
Kaufkraft wird ein erkennbarer Beitrag zur Sicherung des Lubecker Einzelhandels
sowie zur gesamten Gewerbestruktur der Hansestadt geleistet.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Deponie auf dem Ihlenberg“ ver-
folgt die Gemeinde Selmsdorf nunmehr das Ziel, die bisherige und sicherlich noch
nicht abgeschlossene positive Entwicklung der Gebietskorperschaft mit den Instru-
menten der Bauleitplanung stadtebaulich zu untersetzen und durch lenkende Fest-
setzungen des Bebauungsplanes auch fir die Zukunft zu sichern. So sollen die in
der Vergangenheit getatigten offentlichen Investitionen in das Gemeinwesen und in
die Infrastruktur ebenso langfristig gesichert werden wie die privaten Investitionen in
Wohn- und Gewerbebereiche.

Des Weiteren wird mit dem Bebauungsplan Nr. 18 das Ziel verfolgt, im nordwestli-
chen Bereich des Deponiegelandes eine Bauflache fur die Ansiedlung von Betrie-
ben, die sich Uberwiegend mit der Aufbereitung und der Weiterverarbeitung von
Wertstoffen sowie der Erzeugung und Speicherung von regenerativer Energien be-
schéaftigen, zu schaffen. Mit der Festsetzung als Sonstiges Songerbiet nach 8§ 11
BauNVO soll einerseits die funktionale Néhe zum Deponiebetrieb dokumentiert
werden, andererseits ertffnet diese Festsetzung der Gemeinde im Vergleich zu ei-
ner Gewerbegebietsfestsetzung groRere Gestaltungsmoglichkeiten bei der Bestim-
mung der zulassigen Nutzungen.

Im Zuge der BaugebietserschlielRung beabsichtigt die IAG auch Bodenmaterial fur
die begonnene endgtiltige Oberflachenabdichtung des Deponie-Altteils zu gewinnen.
So sollen innerhalb der kiinftigen gewerblichen Entwicklungsflache sowie Flachen im
ostlichen Plangebiet fir Bodenabgrabungen genutzt werden. Die Gewinnung von
Bodenmaterial unmittelbar am Ort der geplanten Verwendung reduziert den Trans-
portaufwand erheblich und damit ebenso die mit den Transportfahrten verbundenen
Larmimmissionen. Nicht unerwahnt bleiben, sollen auch die damit verkniupften wirt-
schaftlichen Ersparnisse.

Um diese Ziele zu erreichen, sollen im Einvernehmen mit dem Deponiebetrieb durch
diesen Bebauungsplan Nutzungen innerhalb des Deponiegelédndes geordnet, sor-
tiert und mit dem Gemeinwesen unvereinbare, jedoch planungsrechtlich denkbare
Nutzungen, wie z.B. Abfallverbrennungsanlagen, Klarschlammtrocknungsanlagen
oder Anlagen zur Behandlung und Lagerung von radioaktiven oder explosionsge-
fahrlichen Stoffen generell ausgeschlossen werden. Mit dem Bebauungsplan sollen
so die mit den Ansprichen der Siedlungsflachen unvereinbaren Nutzungsintensivie-
rungen vermieden werden.

Mit dieser Intention hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf in ihrer
Sitzung am 31.03.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 mit der Ge-
bietsbezeichnung ,,Deponie auf dem Ihlenberg“ beschlossen.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen und zur Klarstellung von verwendeten Be-
griffen soll an dieser Stelle erwdhnt werden, dass der hier vorgelegte Bebauungsplan
nicht die Absicht verfolgt, die in der Deponietechnik tbliche Terminologie bedeu-
tungsgleich zu tbernehmen. Die in dieser Begriindung verwendeten Begrifflichkeiten
dienen nicht der technischen Definition eines Deponiebetriebes sondern dem Ziel,
die fur einen verbindlichen Bauleitplan erforderliche Bestimmtheit zu gewahrleisten.
Sofern fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich, wurden einzelne
Begriffe aus Grinden der Bestimmtheit an die Begrifflichkeiten der Deponietechnik
angepasst.
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Mit dem Bebauungsplan erfolgen keine Eingriffe in bestehende Nutzungen, die auf-
grund von Genehmigungen nach KrwG-/ BImSchG zulassig sind.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Hansestadt Libeck. Das Plange-
biet befindet sich im Sidosten des Gemeindegebietes von Selmsdorf und somit un-
mittelbar an der ndrdlichen Grenze der Nachbargemeinde Schdnberg und sidlich der
Siedlungsflachen des Hauptortes Selmsdorf. Bedingt durch die Nahe zu Siedlungs-
splittern im Auf3enbereich sowie durch die gegebenen Hauptwindrichtungen wird die
Nachbargemeinde Schonberg wesentlich von dem Deponiebetrieb und somit auch
von dem hier vorgestellten Bebauungsplan Nr. 18 berihrt. Sofern der Bebauungs-
plan also Festsetzungen hinsichtlich der Nicht-Zuldssigkeit von bestimmten Nutzun-
gen trifft, wird davon auch die Stadt Schonberg positiv berihrt. Bereits an dieser Stel-
le wird daher die Stadt Schénberg besonders eingeladen, sich mit den Regelungsin-
halten des Bebauungsplanes auseinanderzusetzen. Aufgrund der Lage des Plange-
bietes und der Bedeutung des Deponiebetriebs fir die Stadt Schonberg und die Ge-
meinde Selmsdorf erscheint hier die interkommunale Abstimmung von besonderer
Bedeutung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nicht nur die Flachen, die der-
zeit dem unmittelbar technischen Deponiebetrieb dienen sondern auch erganzend
die Flachen, die sich im Eigentum der IAG befinden und dem Deponiebetrieb z.B. als
Reserveflachen oder Grin- und Ausgleichsflachen zur Verfuigung stehen.

Abbildung 1: Luftbild mit Lage und generalisierter Abgrenzung des Plangebietes (digitales Orthophoto,
© GeoBasis - DE/M-V 2017)
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde existiert flr den Betrieb der IAG eine
auf DDR-Recht beruhende Betriebsgenehmigung, die 1990 auf Basis dieser Geneh-
migungen in bundesdeutsches Recht Uberfihrt wurde. Die technischen Anpassun-
gen des Betriebes an den jeweiligen Stand der Technik beruhen rechtlich auf einzel-
nen Genehmigungen nach Abfall- bzw. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Der Bebauungsplan Nr. 18 kann mit seinen Festsetzungen und Regelungen pla-
nungsrechtlich nicht in die genehmigten Nutzungen eingreifen. Somit ist der Bebau-
ungsplan auch nicht das geeignete Instrument, um grundsatzliche Anderungsforde-
rungen am Deponiebetrieb vorzubereiten. Die Gemeinde legt Wert auf die Feststel-
lung, dass dies auch zu keinem Zeitpunkt Gegenstand des gemeindlichen Pla-
nungswillens war.

Dennoch wird ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 18 bei kiinftigen Genehmigun-
gen nach BImSchG zu beachten sein. BImSchG-Genehmigungen, die dem Bebau-
ungsplan Nr. 18 entgegenstehen, sind nach Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht
zulassig.

Wahrend bestehende Genehmigungen der gemeindlichen Planungshoheit nicht zu-
ganglich sind, trifft diese Feststellung auf alle sonstigen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht zu. Au3erhalb der KrwG-/ BImSchG-Genehmigungen ist die
IAG planungsrechtlich wie sonstige Gewerbebetriebe zu beurteilen.

Dies bedeutet konkret fir den Bebauungsplan, dass alle sonstigen Nutzungen und
Nutzungsorte den Regelungsmadglichkeiten der gemeindlichen Planungshoheit unter-
liegen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 greift die Gemeinde Selmsdorf, in Kooperation mit
dem Deponiebetrieb, auf diese Steuerungsmadglichkeiten zuriick. Das Ziel dieser pla-
nungsrechtlichen Steuerung wurde unter Punkt 1.1 dieser Begriindung erlautert.

Die Gemeinde Selmsdorf verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
durch den Bebauungsplan Nr. 18 betroffene Bereich ist bereits Gegenstand des
wirksamen Flachennutzungsplanes in der Fassung der 9. Anderung. Dort wird das
Deponiegelande als Sondergebiet (SO) ,Sondermilldeponie® dargestellt.

Derzeit erarbeitet die Gemeinde die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.
Diese Fortschreibung, die den gesamten Flachennutzungsplan und damit das ge-
samte Gemeindegebiet umfasst, liegt im Entwurf vor. Sowohl die friihzeitige als auch
die regulare Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange wur-
den mit dem Vorentwurf bzw. mit dem Entwurf durchgefihrt.

Im Gegensatz zur wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes wurde der Be-
reich der Deponie in der Fortschreibung differenzierter dargestellt. Dies betrifft die fir
die Gestaltung des 0stlichen Ortseingangs wichtigen Griunflachen entlang der Bun-
desstral3e B 104 ebenso wie die Darstellung der im Bebauungsplan aufgenommenen
Gewerbeflache am Kirchenholz® (Gebiet SO 9) und die Aufforstungsflachen am 6stli-
chen Deponierand.
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Das fur die Gemeinde Selmsdorf zustandige Amt fir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg wurde ordnungsgemalfd an der Aufstellung der Flachennut-
zungsplan-Fortschreibung beteiligt. Zwar wurden einzelne zusatzliche Wohngebiets-
darstellungen kritisiert, die differenzierteren Darstellungen der Deponieflachen waren
jedoch nicht Inhalt der inzwischen ausgeraumten Kritikpunkte.

Im Zuge der Fortschreitung der Planung fir den Flachennutzungsplan wird eine wei-
tere Differenzierung der Darstellungen gemald der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 18 aufgenommen.

\,//

Stadt Schonberg

/
L/

i 4 @
B \’// .——

Abbildung 3: Auszug aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Entwurf (Stand 10.09.2015)

8

Seite 12 von 120



Gemeinde Selmsdorf - Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem Ihlenberg® - Entwurf

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan Nr. 18 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verord-
nungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden digitale topographische Karten im Maf3stab 1:10000,
© GeoBasis DE/M-V 2017, ein Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Richers und
Muller, Hagenow, Stand August 2012, Biotopkartierungen und umfangreiche Be-
standsaufnahmen der IAG sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 3.000 Einwohner und ist verwaltungstechnisch Teil dem Amt
Schoénberger Land zugeordnet.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3.610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die Bundesstral3en B 104 und B 105, die aus Richtung
Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am 6stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in suddstliche Rich-
tung verlauft und dber Schonberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fuhrt, verlauft
die BundesstraRe B 105 in nordéstliche Richtung und fihrt Gber Dassow und Gre-
vesmuhlen nach Wismar.

Die B 104 dient darUber hinaus als Zubringer zur A 20 (Lubeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Lubeck und
Libeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Stdosten die Stadt Schonberg, im Stden die Gemeinde Lockwisch, im Stdwes-
ten die Gemeinde Ludersdorf und im Westen die Hansestadt Lubeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemein-
de Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem
Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Demnach
sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegen-
den Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem MalRe Entwick-
lungsimpulse fur Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen.
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Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
Lubeck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Llbeck ist es, das nach
dem 2. Weltkrieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschafts-
kraft entstandene Ungleichgewicht zwischen dem holsteinischen und dem mecklen-
burgischen Teilen des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende
Siedlungsentwicklung in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern. Ein Erfolg
dieser Siedlungspolitik starkt den Stadt-Umland-Raum und damit auch direkt die
Hansestadt Lubeck.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Derzeit wird das 6stliche Gebiet der Gemeinde Selmsdorf von dem landeseigenen
Deponiebetrieb gepragt. Die geringste Entfernung zwischen der Deponieflache und
den néachstliegenden Wohngebéauden der Ortslage Selmsdorf betragt ca. 850 m.

In den zurtick liegenden Jahren wurde die im Auf3enbereich liegende Deponieflache
von der Gemeinde planungsrechtlich wenig beachtet. Nunmehr sollen mit dem Be-
bauungsplan die bestehenden Verbindungen und gegenseitigen Anspriche heraus-
gearbeitet und auf der Ebene der Bauleitplanung verbindlich geregelt werden.

Aus Richtung Schonberg kommend, befindet sich das Geldnde der Deponie auf der
linken, der stdlichen Seite der Bundesstrale B 104. Der hoch aufragende Deponie-
korper ist bereits aus einer Entfernung von mehreren Kilometern zu sehen. Er pragt
das Landschaftsbild.

Bedingt durch die Begriinung der Deponieflanken, durch die Allee entlang der B 104
sowie durch den bestehenden Heckenstreifen parallel zur B 104 ist die Deponie aus
Sicht der sich auf der B 104 bewegenden Verkehrsteilnehmer insbesondere in den
Sommermonaten nicht unmittelbar als solche zu erkennen. Dies andert sich erst,
wenn der unmittelbare Einfahrtsbereich der Deponie erreicht wird. Hier ist eine von
der B 104 abgehende, grof3e asphaltierte Flache zu erkennen, die hinter einer gesi-
cherten Einfriedung in einen mit Gebauden, Nebengeb&auden und technischen Anla-
gen bestandenen Raum mindet. Zu diesem Einfahrtsbereich gehért auch ein zwei-
spuriger Wartebereich fir Lkw. Dieser wird regelmafig als Zufahrt aber auch als
Wartebereich fur Lkw genutzt, die entweder zu StofRzeiten das Deponiegelande er-
reichen oder aber zu Zeiten, in denen die Deponie geschlossen ist.

Aus Richtung Westen, d.h. aus Richtung der Ortslage Hof Selmsdorf bietet sich dem
Betrachter dagegen ein deutlich anderes Bild. Wahrend die begrinten Hange des
Deponie-Altteils den Blick auf den Deponiebereich verdecken, so ist dieser aus Rich-
tung Westen sehr deutlich zu erkennen. Sowohl die aktuellen Deponierungsflachen,
die grofRen, anderweitig genutzten Flachen als auch die verzweigten Verkehrsflachen
sind hier deutlich zu erkennen.
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Foto 1: Eingangsbereich des Deponiegelandes Foto 2: Materiallager auf dem Deponiegelande
aus nordlicher Sicht (B 104)

Foto 3: Sickerwasserbehandlungsbecken im Foto 4: Renaturierungsteiche im Sudosten des
Ostlichen Deponiegelande Deponiegeléndes

Foto 5: Restabfallbehandlungsanlage 6stlich der  Foto 6: Versiegelte Verkehrs- und temporére
kunftigen Gewerbeflache am Kirchenholz Lagerflachen innerhalb des Deponiegeléandes

2.2  Stadtebauliches Konzept und Art der baulichen Nutzung

Bestandteil des Bebauungsplanes ist das gesamte Betriebsgrundstiick der Deponie,
erganzt um Flachen fur die Herstellung eines neuen Knotenpunktes an der Bundes-
straRe B 104 sowie fur Bodenabgrabungen und Aufforstung im dstlichen Anschluss.

Die Neuordnung des Knotenpunktes an der Bundesstral3e B 104 wird notwendig, da
die Flachen des Deponiebetriebes offentlich nicht zuganglich sind, aber der geplante

Entwicklungsstandort im Westen in Form eines ,normalen“ Gewerbestandortes je-
derzeit 6ffentlich erreichbar sein soll. Mit diesem neuen Knotenpunkt ist auch eine
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geénderte Regelung der Zufahrt fur die Kraftfahrzeuge mit Wartebereichen zur De-
ponie erforderlich.

Die Gemeinde hat sich lange und intensiv mit unterschiedlichen Mdglichkeiten ausei-
nandergesetzt, den Bebauungsplan so zu gestalten und zu strukturieren, dass die
gewulnschte Lenkungsfunktion mdglichst deutlich erkennbar wird. Weiterhin soll die
existierende und ausgepragte Binnendifferenzierung bei den Nutzungen innerhalb
des Deponiebetriebs aufgenommen und fur die unverwechselbare Verortung einzel-
ner Festsetzungen genutzt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde hat sich daher dazu entschieden, insgesamt neun Sonstige Sonder-
gebiete nach § 11 BauNVO zu definieren und diesen Sonstigen Sondergebieten ei-
nen definierten Nutzungskatalog zuzuordnen. Diesen spezifischen Gebietsfestset-
zungen werden fur alle Sonstigen Sondergebiete geltende Festsetzungen vorange-
stellt, die die generellen Zulassigkeiten (z.B. Anlagen zur Erzeugung, Speicherung
und Umwandlung von regenerativen Energien) bzw. Unzuléassigkeiten (z.B. Anlagen
zur thermischen Behandlung von Abfallen, Anlagen zur Klarschlammtrocknung) be-
stimmen.

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 18 "Deponie auf dem Ihlenberg"

h

Abbildung 4: Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18
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Mit dieser Vorgehensweise ist die Gemeinde in der Lage, fur jedes Sonstige Sonder-
gebiet eine kleinteilige Nutzungsbreite zu bestimmen. Somit kbnnen sensiblere Be-
reiche von potenziell stérenden Nutzungen freigehalten werden. Beispielhaft seien
hier stdrende Hochbauten entlang der B 104 (Beeintrachtigung der Ortseingangsge-
staltung), larmintensive Nutzungen in Richtung der Ortslage Selmsdorf (Beeintrachti-
gung der Wohnfunktionen) genannt.

Die von der Gemeinde festgesetzten Nutzungskataloge fiir die Sonstigen Sonderge-
biete werden nachfolgend dargestellt.

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 8, die das ei-
gentliche Betriebsgrundstiick der Deponie betreffen, sind allgemein zulassig:

» Verkehrsflachen zur inneren verkehrlichen ErschlieBung einschliel3lich Stell-
und Parkplatze,

» Anlagen zur Ver- und Entsorgung (z.B. Elektrizitdt, Gas, Wasser, Warme, Da-
ten/Kommunikation) sowie Anlagen fir die Regenwassersammliung,
-rickhaltung, -behandlung und -ableitung,

* Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Speicherung von regenerativen
Energien (z.B. Photovoltaikanlagen). Die allgemeine Zulassigkeit gilt nicht fur
Windkraftanlagen.

= Anlagen zur Uberwachung und Kontrolle des Anlagenbetriebes (z.B. Messein-
richtungen und Wetterstationen),

= Leitsysteme in Form von Beschilderungen und Lichtsignalanlagen,

* Anlagen zur Fassung von Deponiegas und Sickerwasser (z.B. Schachtbauwer-
ke, Pumpwerke, Leitungen).

Fur alle zulassigen Nutzungen gilt, dass diese gemal der geltenden Immissions-

schutzgesetze so auszufiuihren sind, dass unzumutbare Belastigungen unterblei-

ben. Die Anlagen sind stets nach den gesetzlichen Vorgaben zu betreiben.

Fur das gesamte Plangebiet, innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete
SO 1 bis SO 9, sind generell unzulassig:

= Anlagen zur thermischen Behandlung von Abfallen im Sinne von Abfallverbren-
nungsanlagen,

»= Anlagen zur Lagerung, Behandlung und Wiederaufbereitung von radioaktiven
Abfallen entsprechend der Definition nach dem Gesetz Uber die friedliche Ver-
wendung der Kernenergie und den Schutz gegen ihre Gefahren (Atomgesetz),

* Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Stoffen, die unter das Gesetz tber
explosionsgefahrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz - SprengG) fallen,

* Anlagen zur Klarschlammtrocknung.

Bei der Gliederung der Sonstigen Sondergebiete hat sich die Gemeinde vorrangig an
bestehenden Nutzungsstrukturen orientiert und eine Flache westlich des bestehen-
den Betriebsgrundstiickes fiir eine kuinftige bauliche Entwicklung aufgenommen.

Innerhalb des Gebietes SO 1 sind Verwaltungs- und Birogebaude mit der erforderli-
chen sozialen Infrastruktur flir den Deponiebetrieb vorhanden. Daritber hinaus wird
innerhalb dieses Gebietes die Annahme der Abfalle abgewickelt. Damit verbunden
sind Aufstellflachen-/Wartebereiche fur Kraftfahrzeuge mit entsprechenden Leitein-
richtungen. Mit dem Bebauungsplan wird eine Neuregelung der Aufstellflachen-/
Wartebereiche fur Kraftfahrzeuge planungsrechtlich vorbereitet. Ebenso werden Fla-
chen fur die technische Infrastruktur, wie Betriebstankstelle, Waschanlagen, genutzt.

13

Seite 17 von 120



Gemeinde Selmsdorf - Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem Ihlenberg® - Entwurf

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 1 ,Verwaltung und Annahme® dient
der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen zur Verwaltung des Betriebes,
zur Annahme und Registrierung von Abfallstoffen, zur technischen Ver- und Ent-
sorgung und zur Uberwachung des Betriebes.
Innerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 1 sind zu-
lassig:

» Verwaltungs- und Sozialgeb&aude, u.a. Buro-, Konferenz-, Sozial- und Umkleide-
raume, Kantine, Labore, Anmeldung,
Service- und Garagengebaude sowie Werkstatten,
Anlagen und Gebaude einer Betriebstankstelle,
Anlagen und Geb&ude einer Betriebsfeuerwehr,
Waschanlagen fur Kraftfahrzeuge und Baumaschinen,
Anlagen und Geb&ude zur Ver- und Entsorgung, u.a. Trafostation, Regenwas-
seranlagen, Kleinklaranlagen fur kommunales Abwasser inklusive Pumpwer-
ken,
= Abfallannahme- und Kontrolleinrichtungen, u.a. Waage,
» Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Lagereinrichtungen.

Die Flachen des Gebietes SO 2 dienen vorrangig als Flachen fir die Zwischenlage-
rung sowohl innerhalb von Geb&uden, als auch auf Lagerflachen. Dartber hinaus
befindet sich hier der Standort, der fur erforderliche Baustelleneinrichtungen im Zu-
sammenhang mit Baumal3nahmen des Betriebes genutzt wird.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 2 ,Zwischenlagerung und Baustellenein-
richtungsflache® dient der temporaren Zwischenlagerung von Abféllen und Gegen-
standen der Baustelleneinrichtung.
Innerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 2 sind zu-
lassig:

= Lagerflachen,

= Lagergebaude,

» Flachen und Einrichtungen zur Sicherstellung von Abféllen einschliel3lich deren

Umschlag,

» Anlagen zur mechanischen Abfallbehandlung (z.B. Siebanlagen),

= Zwischenlagerung und Aufbereitung von Bdden,

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.
AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 2 sind zu-
lassig:

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.

Die Flachen des Gebietes SO 3 sind ebenfalls fur die Zwischenlagerung bestimmit.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 3 ,Zwischenlagerung von Baustoffen
und Ersatzbaustoffen® dient der temporaren Zwischenlagerung. Innerhalb der tber-
baubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 3 sind zulassig:

= Lagerflachen,

» Lagergebaude,

* Anlagen der mechanischen Abfallbehandlung (z.B. Siebanlagen),

» Zwischenlagerung und Aufbereitung von Bdden,

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.
Aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 3 sind zu-
lassig:

= temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.
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Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 2 ,Zwischenlagerung und
Baustelleneinrichtungsflachen® ist die Zwischenlagerung einzelner Abfallchargen auf
einen Zeitraum von maximal 6 Monate zu begrenzen.

Innerhalb des Gebietes SO 4 erfolgen unterschiedliche Prozesses fur den Deponie-
betrieb. Die Flachen des Gebietes SO 4 sind durch Wasserbecken gekennzeichnet.
Sudwestlich schlieRen sich die Renaturierungsteiche, als sogenannte Bioindikatoren-
flache zum Nachweis der Reinheit des abzuleitenden Sickerwassers an. Diese Rena-
turierungsteiche sind als Flache fiir Entsorgungsanlegen festgesetzt.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 4 ,Gas- und Sickerwasser® dient der
Reinigung, Aufbereitung und Verwertung von Deponiegasen und von Mischgasen im
Sinne der Schwachgasnutzung des Deponiegases sowie der Energieerzeugung.
Weiterhin dient es der Sickerwasserbehandlung einschlie3lich dessen Speicherung
sowie der Speicherung von Teilstromen aus dem Behandlungsprozess der Sicker-
wasserbehandlung. Innerhalb der tberbaubaren Flache des Sonstigen Sondergebie-
tes SO 4 sind zulassig:

= Anlagen fir die Sickerwasserfassung, -speicherung und -behandlung,

= Anlagen zur Uberwachung der Sickerwasserqualitat,

= Anlagen fir die Gasbehandlung und -verwertung,

* Anlagen zur Behandlung von Abfallen (z.B. Konditionierung und Stabilisierung)
einschliel3lich der Zwischenlagerung,
Anlagen fur die Prozesssteuerung und -tiberwachung,
Anlagen fir die Energieerzeugung, -verteilung und -speicherung,
Anlagen der mechanischen Abfallbehandlung (z.B. Siebanlagen),
Lager-, Verwaltungs-, Technik- und Garagengebaude und -platze,
Lagerflachen,

= Zwischenlagerung und Aufbereitung von Bdden,

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.
AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 4 sind zu-
lassig:

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.

Innerhalb der Gebiete SO 5 liegen die Regenwassersammelbecken, die Bestandteil
des Entwasserungskonzeptes des Betriebsgrundstiickes sind. Nordlich der Gebiete
SO 1 und SO 9 sollen kunftig neue Becken zur Aufnahme und Ableitung des Regen-
wassers aus diesen Gebieten errichtet werden. Entsprechend erforderliche Flachen
sind in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Flachen der Regenwassersammel-
becken selbst sind als Flache flr Entsorgungsanlagen festgesetzt.
Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 5 ,Regenwasser” dienen der Samm-
lung, Behandlung und Ableitung von Regenwasser. Innerhalb der Sonstigen Sonder-
gebiete SO 5 sind zulassig:

» Anlagen fir die Regenwassersammlung, Regenwasserrickhaltung und -

behandlung.
= Anlagen fur die Regenwasserableitung.

Die Flachen innerhalb des Gebietes SO 6 dienen als Lagerflachen, der Vorbehand-
lung sowie fur Anlagen der Ver- und Entsorgung.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Pumpwerk/Abfallbehandlung® dient
der mechanischen und physikalischen Vorbehandlung von Abféllen. Innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO 6 sind zulassig:
»= Anlagen fir mechanische und physikalische Behandlung von Abféllen (z.B.
Konditionierung und Stabilisierung),
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= Zwischenlagerung von Baustoffen und Ersatzbaustoffen,

= Pumpwerke einschl. Fassungseinrichtungen fir Deponiesickerwasser und Re-
genwasser,

» Flachen und Einrichtungen zur Sicherstellung von Abféllen einschliel3lich deren
Umschlag,

» Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container.

Innerhalb des Gebietes SO 7 ist die Restabfallbehandlungsanlage mit den erforderli-
chen Gebauden und Nebenanlagen vorhanden.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 7 ,RABA-Restabfallbehandlungsanlage”
dient der Behandlung und Lagerung von Abfallen und Wertstoffen. Innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO 7 sind zulassig:
= Anlagen fir die mechanische und biologische Behandlung von Abfallen und
Wertstoffen,
= Lager-, Verwaltungs-, Technik- und Garagengebéaude,
» Lagerflachen fur Produktionshilfsmittel,
» (berdachte und offene Flachen fur die temporéare Lagerung von Abfallen, Wert-
stoffen und Bdden einschliel3lich deren Umschlag,
» Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container,
= Anlagen zur Uberwachung und Kontrolle des Anlagenbetriebes (z.B. Messein-
richtungen, Waage und Wetterstationen).

Innerhalb des Gebietes SO 8 liegt der eigentliche Deponiekoérper, der auf sidlichen
Flachen Maoglichkeiten fur eine weitere kinftige Deponierung, als Endablagerung
schafft.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 8 ,Deponiekdrper / Regenerative Ener-
gien“ dient der Endlagerung von nicht verwertbaren Abfallen und der Erzeugung und
Speicherung regenerativer Energien. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 8
sind zulassig:
= Deponierung von Abfallen sowie deren Zwischenlagerung, Behandlung (z.B.
Konditionierung, Stabilisierung) und Bereitstellung einschlie3lich der erforderli-
chen Abdeckung (Aufschittungen),
= Nebenanlagen, die dem Betriebszweck der Deponierung von Abfallen dienen
(z.B. Wiegeeinrichtungen, Reifenreinigungsanlage),
= Anlagen zur Uberwachung und Kontrolle des Anlagenbetriebes (z.B. Messein-
richtungen, Waage und Wetterstationen),
» Stellplatze und Reinigungsanlagen fir Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Con-
tainer,
» Fassungs-, Speicher-, Behandlungs- und Nutzungseinrichtungen fir Brauch-
und Niederschlagswasser,
= Gewinnung, Zwischenlagerung sowie Bereitstellung und Aufbereitung von Bo6-
den,
= Anlagen fur die Energieerzeugung und Speicherung auch regenerativer Ener-
gien mit Ausnahme von Windkraftanlagen.

Innerhalb des Gebietes SO 9 werden mit dem Bebauungsplan die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines gewerblichen genutzten Standortes
geschaffen.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 9 ,Gewerbeflache am Kirchenholz® dient
der Errichtung und dem Betrieb von Betrieben, die sich Gberwiegend mit der Aufbe-
reitung und der Weiterbearbeitung von Wertstoffen beschaftigen (Recyclingbetriebe).
Zulassig sind Betriebe, die Verwertung und Recycling im Sinne des Kreislaufwirt-
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schaftsgesetzes (KrWG) betreiben. Hierunter wird jedes Verwertungsverfahren ver-
standen, durch das Abfalle zu Erzeugnissen, Materialien oder Stoffen entweder flr
den urspriinglichen Zweck oder fir andere Zwecke aufbereitet werden; es schlief3t
die Aufbereitung organischer Materialien ein, nicht aber die energetische (auch ther-
mische) Verwertung.

Innerhalb der Uberbaubaren Flache in dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet
SO 9 sind beispielhaft zulassig:

»= Bodengewinnungs- und aufbereitungsanlagen einschl. der Zwischenlagerung
von Bdden,

= Anlagen zur mechanischen-/ biologischen-/ physikalischen-/ chemischen Be-
handlung von Wertstoffen und Béden einschliel3lich deren Zwischenlagerung,

= Verwertungs- und Recyclinganlagen im Sinne des Kr WG mit Ausnahme von
Abfallverbrennungsanlagen,

* Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Speicherung von regenerativen
Energien (z.B. Photovoltaikanlagen). Die allgemeine Zulassigkeit gilt nicht fur
Windkraftanlagen,

» Anlagen zur Zwischenlagerung von Recyclingmaterialien/Wertstoffen flir die Ab-
fertigung zum Transport in eine Anlage zur Weiterverarbeitung (Kr WG, Anla-
ge 2 R13). Die Ablagerung von Stoffen im Sinne des 8§ 3 Abs. 27 KrWG ist un-
zulassig.

= Gewerbebetriebe im Sinne des 8§ 8 BauNVO, die die Anforderung von Satz 1,
logistisch unterstitzen (z.B. Transportgewerbe, Werkstatt/Abschleppdienste,
Logistikunternehmen).

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind unzulassig:

* Anlagen fur die Behandlung geféhrlicher Abféalle im Sinne der Abfallverzeichnis-
verordnung (AVV).

Uberbaubare Flachen und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.
Diese verlaufen weitestgehend umlaufend um die Sonstigen Sondergebiete, um die
Errichtung von baulichen Anlagen zu ermdglichen.

Parallel bzw. an der BundestraBe B 104 sind innerhalb der Gebiete SO 1, SO 2,
SO 3 und SO 4 Flachen festgesetzt, die von einer Bebauung freizuhalten sind.
Dabei wurde unterschieden zwischen der Flache 1, der Anbauverbotszone von 20 m
entlang der Bundesstral3e, der Flache 2, der Verbotszone fir hochbauliche Anlagen
sowie der Flache 3, Sichtdreieck an der Bundesstral3e B 104:

Innerhalb der festgesetzten Flache 1, der Anbauverbotszone von 20 m zur Bundes-
stral3e B 104, durfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemessen vom &uf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden (An-
bauverbot gemaf 8§ 31 Strallenwegegesetz MV, (StrwG-MV)). Davon ausgenommen
ist die Errichtung von Zaunen und Toren sowie Schrankenanlagen im Zusammen-
hang mit dem Deponiebetrieb.

Innerhalb der festgesetzten Flache 2, der Verbotszone fir hochbauliche Anlagen,
durfen hochbaulichen Anlagen jeglicher Art nicht errichtet werden. Diese Festsetzung
in Verbindung mit den festgesetzten Griunflaichen wurde zum Schutz des Land-
schaftsbildes aufgenommen. Damit wird berlcksichtigt, dass neue hochbauliche An-
lagen, Hauptgebaude, erst in einer Entfernung von etwa 50 m bis 60 m errichtet wer-
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den konnen. Die Errichtung von Nebenanlagen und unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsanlagen ist innerhalb dieses Bereiches zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache 3, dem Sichtdreieck an der Bundesstral3e B 104,
sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO un-
zulassig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine Hohe von 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind Neuan-
pflanzungen von B&umen mit einer Kronenansatzhthe von tuber 2,5 m.

Diese Festsetzungen dienen der Gewahrung ausreichender Sichtverhéltnisse am
Knotenpunkt zwischen der kinftigen ErschlieBungsstraRe sowie der Bundesstralie
B 104.

Die sudlichen Flachen des Deponiegelandes werden von Waldflachen gerahmt.
Gemald den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes ist ein 30 m Waldschutzab-
stand zu bertcksichtigen. Dieser Waldschutzabstand ist durch die Aufnahme der
30 m Waldabstandslinie in der Planzeichnung bestimmt.

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 8 sind innerhalb
des 30 m Waldschutzabstandes (gemafi § 20 LWaldG M-V), der teilweise auch in-
nerhalb der Gberbaubaren Flachen liegt, nur solche hochbaulichen Anlagen unzul&s-
sig, die Uberwiegend dem Aufenthalt von Menschen dienen. Innerhalb der genannten
Sonstigen Sondergebiete sind innerhalb des Waldschutzabstandes bauliche Anla-
gen, die Uberwiegend dem technischen Betrieb der Deponie dienen, zulassig.

Mit Schreiben vom 19.10.2017 hat die zusténdige Forstbehodrde mitgeteilt, dass sie
der Errichtung baulicher Nebenanlagen (z.B. Stell- und Lagerflachen u.&.) innerhalb
des 30 m Waldschutzabstandes zustimmt. Dementsprechend dirfen diese baulichen
Anlagen, die Uberwiegend dem technischen Betrieb der Deponie dienen, innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache im Waldschutzabstand errichtet werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 9 ist gemal § 20 LWaldG M-V inner-
halb des gesetzlichen Waldschutzabstandes von 30,0 m die Errichtung von bauli-
chen Anlagen jeglicher Art unzuldssig. Im stdlichen Bereich des SO 9 wird mit der
Festsetzung der Baugrenze der Walschutzabstand von 30,0 m eingehalten.

Fur die Sonstigen Sondergebiete SO 5 ,Regewasser” ist die Festsetzung von Uber-
baubaren Grundsticksflachen entbehrlich, da diese ausschlie3lich fir die Regen-
wassersammelbecken bestimmt sind. Die Errichtung von Hauptgebauden ist nicht
Planungsziel.

AulRerhalb der tUberbaubaren Flachen in den festgesetzten Sonstigen Sondergebie-
ten SO 1 bis SO 8 sind Verkehrsflachen zur inneren verkehrlichen Erschliel3ung all-
gemein zulassig.

Die zulassige Bauweise wird aufgrund der vorhandenen hochbaulichen Anlagen und
den angestrebten Entwicklungszielen festgesetzt:

In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 3, SO 4 und SO 9 ist die
abweichende Bauweise mit Geb&udeldngen bis zu 70 m zuléssig. In dem festgesetz-
ten Sonstigen Sondergebiet SO 7 ist die abweichende Bauweise mit Gebaudelangen
bis zu 90 m zulassig. In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 6
ist die offene Bauweise zulassig.
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Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird aufgrund der vorhandenen hochbaulichen An-
lagen sowie den baulichen Entwicklungszielen fur die Gebiete SO 1 bis SO 4, SO 6
bis SO 7 und SO 9 festgesetzt.

Zu diesen Festsetzungen gehoéren die zulassige Grundflachenzahl sowie die maxi-
mal zulassige Firsthohe. Diese Festsetzungen sind der Nutzungsschablone auf der
Planzeichnung zu entnehmen:

S04 Ila
GRZ 0,8 |FHmax 10,0

Nutzungsschablonen

SO 1 Ila S0 6 lo
GRZ 0,6 |FHmax 9,0 GRZ 0,3 |FHmax 9,0

S0 2 o SO7 a
GRZ 0,3 FHmax 12,0 | GRZ 0,7 [FHmax 14,0

SO 3 a SO09 Ila
GRZ 0,2 [FHmax 10,0 | GRZ 0,8 [FHmax 14,0

Abbildung 5: Nutzungsschablone, gemaf Entwurf des Bebauungsplanes

Die Uberschreitung der in der Nutzungsschablone festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) ist gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzulassig. Damit sichert die Gemein-
de, dass Versiegelungen im Bereich des Deponiebetriebes (Gebiete SO 1 bis SO 8)
im grof3en Umfang nicht Uber das bestehende Maf3 hinausgehen.

Die Grundflachenzahl von 0,8 im Gebiet SO 9 entspricht der Ublichen Ausnutzungs-
kennzahl fir Gewerbegebiete. Hier sollen Versiegelungen auf maximal 80 % der Fla-
che beschréankt werden.

Die moglichen Neuversiegelungen fur das Plangebiet sind in der

Tabelle 5 im Umweltbericht dargestellt.

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 4, SO 6 und SO 7 sind
Schornsteine, Silos und Masten abweichend von den Festsetzungen in der Nut-
zungsschablone mit einer maximalen First-/Hohe von 25,0 m Gber dem Bezugspunkt
zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 8 ist die Errichtung von
Silos mit einer maximalen Hoéhe von 20,0 m zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind Schornsteine, Si-
los und Masten abweichend von den Festsetzungen in der Nutzungsschablone mit
einer maximalen First-/Hohe von 16,0 m Uber dem Bezugspunkt zulassig. Daruber
hinaus ist fur die 0.g. baulichen Anlagen ausnahmsweise eine maximalen First-/Hohe
von 25,0 m dber dem Bezugspunkt zulassig. Die ausnahmsweise Zulassigkeit kann
seitens der Gemeinde nur erteilt werden, wenn seitens der Bauherren der Nachweis
erbracht wird, dass keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes mit den geplanten baulichen Anlagen verbunden ist. Die Gemeinde legt
zur Beurteilung dieser Aspekte Referenzpunkte fest. Diese Referenzpunkte befinden
sich 1. am Kreuzungspunkt von B 104 und B 105 in Blickrichtung Deponie, 2. im Be-
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reich des vorhandenen Kreisverkehres an der KreisstralBe K 1 (Ortseingang Selms-
dorf aus Richtung Ludersdorf), 3. innerhalb des Wohngebiets FIohkamp am Ende der
Stral3e Flohkamp, 4. am Kreuzungspunkt Ernst-Thalmann-Straf3e und B 104 sowie 5.
auf der B 104 in Hohe der IAG-Verwaltungsgebaude (derzeitiger Eingangsbereich).
Mit dieser Regelung soll eine technische Uberformung des Landschaftsbildes verhin-
dert werden.

EN S é\ )
éelmsdoﬂ\/\\

)

Abbildung 6: Lage der Referenzpunkte

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
aulRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die Firsthohe
gleich der H6he der Oberkante des Gebaudes.

Fur die Bestimmung der festgesetzten Firsthbhen gilt die mittlere Hohenlage des von
der baulichen Anlage tberdeckten Gelandes. Damit sichert die Gemeinde, dass sich
die kuinftige Bebauung in die vorhandene Gelandesituation einfligt.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 5 ,Regenwasser” werden auch Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung nicht erforderlich, da hier die Sammlung, Behand-
lung und Ableitung von Regenwasser erfolgt, baulichen Nebenanlagen zulassig sind,
aber die Errichtung von Hauptgebauden nicht vorgesehen ist.

Das Sonstige Sondergebiet SO 8 dient der Endlagerung von nicht verwertbaren Ab-
fallen und der Erzeugung und Speicherung regenerativer Energien. Die Flachen des
Gebietes SO 8 umfassen den eigentlichen Deponiekérper inklusive méglichen Erwei-
terungsflachen im sudlichen Bereich. Die Errichtung von Hauptgebauden ist nicht
vorgesehen, daher sind Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung entbehrlich.
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Umfang der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind in den jeweils fest-
gesetzten Flachen Abgrabungen bis zu einem Mal3 von 3,50 m und Aufschittungen
bis zu einem Mal3 von 1,50 m zulassig.
Entstehende Bo6schungen sind mit einer g .
Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden.
Aufschittungen und Abgrabungen haben e
so zu erfolgen, dass innerhalb des gesam- A W,
ten Sonstigen Sondergebietes SO 9 Gelan- ’
deflachen mit einem gleichen Hohenniveau
entstehen. Zur Sicherstellung des Wasser-
abflusses innerhalb dieses Gebietes sind
Gelandeneigungen mit bis zu 5 % zulassig.

s 12

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Ab-
grabungen am 0&stlichen Plangebietsrand
sind Abgrabungen, bezogen auf das anste-
hende Gelandeniveau, nur bis zu einem
Ausmald von 2,0 m zulassig. Entstehende
Bdschungen sind mit einer Neigung von 1:3
oder flacher auszubilden. Das innerhalb der
Flache liegende Soll ist in seiner Funktion
zu erhalten.

Abbildung 7: Bodenabtrag und Schnitt durch
das Soll (BHF, Bendfeldt Hermann Franke,
Schwerin, 03.07.2017)

ML L L Imeter
0 20 40 60 80 100

Der Transport des Bodens von dieser Abgrabungsflache bis zur Deponie ist Giber be-
stehende Wege vorgesehen, die ebenfalls als Baugebiet (Gebiet SO 3) festgesetzt
sind. Die unversiegelten Wege sind durch den Bodendruck mindernde Mal3nahmen
vor schadlichen Bodenverdichtungen zu schiitzen (z.B. Baustral3e).

Diese Bodenabgrabungen werden erforderlich, um Boden fir die endgiltige Abde-
ckung des Deponiekorpers bereitstellen zu kdnnen. Diese Bodenabgrabungen sind
unter Bertcksichtigung der Belange an den Bodenschutz durchzufiihren. Damit wird
es erforderlich den oberen Mutterboden abzutragen, zu lagern und anschlieRend
wieder einzubauen.

Die Flachen am 6stlichen Plangebietsrand dienen anschlieend als Aufforstungsfla-
chen und betten den Deponiekérper damit in das Landschaftsbild ein.

Gringestaltung

Die Wald- und Grunflachen, die das eigentliche baulich genutzte Betriebsgrundstlck
umgeben, wurden gemaR tatsdchlichem Bestand festgesetzt. Sie sichern die Einbet-
tung in das Orts- und Landschaftsbild. Kleinflachige Entwicklungspotentiale ftr Grin-
flachen bestehen insbesondere im nordlichen Plangebiet.

Das geplante, neu zu entwickelnde Gebiet SO 9 erfahrt durch die geplanten Anpflan-

zungen ebenfalls einen Abschluss zum umgebenden freien Landschaftsraum. Zur
positiven Gestaltung des Ortsbildes ist parallel der PlanstraRe innerhalb dieses Ge-
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bietes eine Heckenanpflanzung vorgesehen, um Einblicke auf die kiinftigen gewerb-
lich genutzten Grundstiicke zu minimieren.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und der Einzelbaumbestand sollen so weit wie
maoglich erhalten werden.

Durch die Herstellung des neuen Knotenpunktes an der Bundesstral3e B 104 bzw.
durch die Planstral3e werden Alleebaume bzw. geschitzte Biotope berihrt und mis-
sen fur die Realisierung gerodet werden. Eine Auseinandersetzung dazu erfolgt im
Umweltbericht.

Anderungen im Zuge des Planverfahrens

Im Vergleich zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund der Au-
Berungen der Behdrden und weitergehender Konkretisierungen nachfolgend be-
schriebene wesentliche Anderungen fur den vorliegenden Entwurf:

» Raumbedeutsame Windenergieanlagen sind auch ausnahmsweise nicht zulés-
sig. Das Gebiet SO 9 (alt) wird daher dem SO 8 zugeordnet. Daraus ergibt sich
eine geanderte Nummerierung. Das Gebiet SO 10 (alt) wird nunmehr zum Ge-
biet SO 9 (neu).

* Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Anlagen der Klarschlammtrocknung
generell unzulassig.

» Die Flachen des ,lhlenberges” werden als Grunflache anstelle eines Sonstigen
Sondergebietes festgesetzt.

= Parallel der Bundesstral’e B 104 wird in den Gebieten SO 1, SO 2, SO 3 und
SO 4 die Baugrenze zum Schutz des Ortsbildes in einer Entfernung von etwa
50 m bis 60 m festgesetzt. Damit entsteht ein Bereich innerhalb dieser SO-
Gebiete, die grundséatzlich von hochbaulichen Anlagen freizuhalten sind.

= Zum Schutz des Ortsbildes ist parallel der Planstraf3e innerhalb des Gebietes
SO 9 eine Heckenanpflanzung festgesetzt.

= Die nunmehr konkretisierte ErschlieBungsplanung zur Ausbildung des Knoten-
punktes an der Bundesstral3e B 104 mit Berucksichtigung eines neuen Regen-
wassersammelbeckens sowie zum Zufahrts- und Wartebereich des eigentlichen
Betriebsgrundstiickes sind in die Planzeichnung aufgenommen.

= Die fur die Mitarbeiter erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des jeweiligen
privaten Betriebsgrundstickes unterzubringen.

» Kleinteilig wurden die Abgrenzungen der Sonstigen Sondergebiete der tatsach-
lichen Nutzung angepasst.

» Die artenschutzrechtlichen Belange wurden innerhalb eines Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages beurteilt. Eine unzuldssige Beeintrachtigung von geschutz-
ten Artengruppen kann unter Beachtung von Ausgleichs- und Vermeidungs-
maf3nahmen ausgeschlossen werden.

= Aufgrund von Hinweisen der unteren Naturschutzbehdrde wurde die Eingriffs-
und Ausgleichbilanzierung Uberarbeitet. Die getroffenen Festsetzungen zu den
Grunflachen wurden konkretisiert.

» Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes wurden
konkretisiert. Fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird dartiber hinaus auf
Maflinahmen, die im Rahmen der Stilllegung des Deponiealtbereiches erarbeitet
wurden, sowie auf OkokontomaRnahmen der Gemeinde Selmsdorf zuriickge-
griffen.

= Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung wurden durch die Festset-
zung von Emissionskontingenten innerhalb des Gebiets SO 9 beachtet.
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2.3 Festsetzungen zur aufleren Gestaltung

Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Gestaltungsvorschriften beziehen sich
ausschlief3lich auf das Sonstige Sondergebiet SO 9 ,Gewerbeflache am Kirchen-
holz“, da es sich hier um Flachen handelt, die neu bebaut werden sollen. Diese Fla-
che liegt deutlich zurtickgesetzt von der Stral3e, ist jedoch allgemein offentlich zu-
ganglich und grenzt an den freien Landschaftsraum.

Hier sollen aus Grinden der stadtebaulichen Gestaltung sowie unter Berlcksichti-
gung des Landschaftsbildes Fassaden von Geb&auden mit einer Lange von tber 25 m
gestalterisch, baulich oder durch Fassadenbegrinung gegliedert werden. Dartber
hinaus werden Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegendem Licht ausge-
schlossen.

Mit diesem gestalterischen Mindestanspruch verfolgt die Gemeinde das Ziel, dem
Baugebiet trotz der raumlichen und funktionalen Nahe zum Deponiebetrieb eine ge-
stalterische Qualitat zu verleihen.

Es wird seitens der Gemeinde auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen,
wonach ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuRe geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden BundesstraRen B 104 und B 105 optimal an das tberort-
liche Verkehrsnetz angebunden. Diese gute verkehrliche Ausstattung kommt auch
dem Deponiebetrieb zu Gute. Wesentliche Verkehrsstrome flr die Anlieferung fihren
von der BAB 20 Uber die B 104 zur Deponie. Aus Richtung Schleswig-Holstein erfolgt
die Anlieferung von der BAB 1 Uber das Stadtgebiet Libeck und weiter Gber die
B 104 zur Deponie.

Die Verkehrsstrome treffen sich vor dem zentralen Eingangsbereich der Deponie. Die
Zufahrt zu diesem Eingangsbereich wird im Rahmen des Bebauungsplanes grundle-
gend geandert. Die Notwendigkeit ergibt sich durch die zwingend erforderliche Tren-
nung der Verkehre in Richtung Sonstiges Sondergebiet SO 9 ,Gewerbeflache am
Kirchenholz® und in Richtung eigentlichem Betriebsgelande der Deponie. Da die De-
poniezufahrt aus Sicherheitsgrinden gesondert zu betrachten ist, kann die Zufahrt zu
der geplanten gewerbliche nutzbaren Flachen nicht Gber das eigentliche Deponiege-
lande erfolgen. Die Zufahrt zur Deponie ist nur wahrend der Offnungszeiten moglich.
Dagegen muss die Zufahrt zur Gewerbeflache auf den kinftig 6ffentlich gewidmeten
Stral3en zu jeder Tages- und Nachtzeit moglich sein.

Um dies zu gewahrleisten, soll die heutige Zufahrt zum Deponiegelande geschlossen
und vollstandig zuriickgebaut werden. Dies trifft auch auf den bereits erwéhnten Lkw-
Wartebereich zu. Ausgehend von der B 104 erhalten Deponie und Gewerbeflache
zunachst eine gemeinsame Zufahrt. Diese wird ca. 150 m westlich der bisherigen
Deponiezufahrt liegen.
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In einer Verkehrsuntersuchung (erstellt durch die Logos Ingenieur — und Planungs-
gesellschaft mbH, Rostock vom 15.11.2017) wurde die Leistungsfahigkeit des kunfti-
gen Knotenpunktausbaus geprift. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass der
geplante Verkehrsknotenpunkt sowohl bei den derzeitigen als auch bei den zukinfti-
gen Verkehrsbelastungen leistungsfahig sein wird. Der Bau einer Lichtsignalanlage
wird nicht notwendig.

Zur Bestimmung der Lage des neuen Knotenpunktes an der Bundesstralle B 104
wurden Varianten untersucht. Die in den Bebauungsplan aufgenommene Variante ist
insbesondere aus verkehrstechnischer Sicht, und auch unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten, die optimale Lésung. Die Eingriffe in die drei Alleebaume, die zur
Realisierung des neuen Knotenpunktes gefallt werden mussen, werden bilanziert.
Diese Alleebaume werden baumgutachterlich untersucht.

Nach ca. 100 m gemeinsamer Zufahrt teilt sich die Stral3e in Richtung Deponie sowie
in Richtung Gewerbeflache. Wéahrend die Zufahrt zum Deponiegelande reglementiert
ist, ist diese zur Gewerbeflache zeitlich uneingeschrankt nutzbar. Die erforderlichen
Flachen fur den Lkw-Wartebereich werden neu angelegt. Damit einher geht auch ein
hoherer Komfort fur die wartenden Lkw-Fahrer. Dartber hinaus wird die Stellplatzsi-
tuation auf dem Deponiegelande neu geordnet.
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Abbildung 8: Geplante neue Knotenpunktgestaltung an der BundesstraRe B 104 mit Neugestaltung
des Wartebereiches und der Stellplatze (IBM, Ingenieurbiro Mdller, Grevesmuhlen 27.02.2018)

Der Ausbau der PlanstraRe mit FuBweg (2,30 m) und Bankettstreifen ist mit einer
Gesamtbreite von 10,30 m vorgesehen, wobei 6,50 m fur den flieBenden Verkehr
genutzt werden sollen. Des Weiteren werden die erforderlichen Fahrbahnverbreitun-
gen bei den Kurvenradien bertcksichtigt. Innerhalb des Gebietes SO 9 sind inner-
halb der Verkehrsflache zusatzlich Parkplatze (3,0 m) in Langsaufstellung fur Lkws
geplant.

Innerhalb des Gebietes SO 9 sind die erforderlichen betriebsgebundenen Stellplatze
auf den privaten Baugrundstiicken unterzubringen.

Am Ende der PlanstrafRe wird eine fur Lkws ausreichend dimensionierte Wendeanla-
ge vorgesehen. Im Bebauungsplan ist dafur eine Flache von 27,0 m festgesetzt.

Innerhalb aller festgesetzten Sonstigen Sondergebiete sind samtliche fir die Mitar-

beiter erforderlichen Stellplatze innerhalb des jeweiligen privaten Betriebsgrundstu-
ckes unterzubringen.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18
betragt rund 207 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Tabelle 1: Flachenbilanz geméaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes, gerundete Werte

Flachennutzung FlachengrolRe in m?, gerundete Werte

Sonstige Sondergebiete, gesamt 1.574.200

davon:

SO1 63.700

SO 2 16.900

SO3 53.800

SO 4 114.300

SO 5 15.900

SO 6 17.500

SO7 34.400

SO 8 1.166.300

SO 9 91.400

Flachen fur Entsorgungsanlagen, gesamt 42.200

davon:

Regenwassersammelbecken 24.500

Renaturierungsteiche 17.700

Verkehrsflache, gesamt 19.200

davon:

Bundesstralie B104 8.700

Planstral3e 10.500

Waldflachen, gesamt 204.200

davon:

Bestand 133.500

Planung 70.700

Grunflachen, gesamt 236.300

davon:

Heckenanpflanzung 6.500

Streuobstwiese 9.100

Freianlagen 84.500

Ruderale Staudenflur 3.500

Gehdlzanpflanzung 43.800

Schutzgrin 58.000

Offener Graben/ Mulde 500

Sukzessionsflache 5.800

Geholzflachen 6.800

Verkehrsgrin 3.900

geschutztes Biotop 13.900

Summe des Geltungsbereiches 2.076.100
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3. Ver- und Entsorgung

Die Erschlielung der Gebiete SO 1 bis SO 8 erfolgt weitgehend lber die bestehen-
den ErschlielBungsanlagen der Deponieanlage. Diese Anlagen sind langfristig leis-
tungsfahig und missen nur bedarfsweise und Kleinteilig erneuert bzw. ausgebaut
werden. Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir die technische Erschlie3ung des
Gebietes SO 9 ,Gewerbeflache am Kirchenholz“ miussen vollstdndig neu hergestellt
werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei
Bau- und Anpflanzungsmal3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch den Zweckverband Grevesmiuhlen gewahr-
leistet. Neuanschliisse zur Wasserversorgung an die bestehenden Anlagen im Be-
reich der B 104 sind mit dem Zweckverband abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach 8 13 (3) Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Das vorliegende Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt.
3.2 Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fir die Gebiete SO 1 bis SO 8 ist Uber das bestehende
Versorgungssystem der Deponie gesichert. Der Deponiebetrieb verfugt tUber eine
eigene und genehmigte Betriebsfeuerwehr und ein abgestimmtes Léschwasserkon-
zept. Im Rahmen der BImSchG-Genehmigung war die Léschwassersicherung nach-
zuweisen. Somit besteht zur Sicherung des Léschwassers das Loéschwasserkonzept
des Deponiebetriebes, in das sowohl Oberflur- und Unterflurhydranten sowie Losch-
wasser- als auch Regenrtckhaltebecken einbezogen sind.

Zur Bereitstellung von Léschwasser fur das neu zu erschlielende Gebiet SO 9 ist
das Versorgungsnetz des Zweckverbandes Grevesmuhlen entsprechend auszubau-
en, um die Loschwasserversorgung Uber Hydranten mit einer Leistung von 96 m?3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zu sichern. Fiur die Versorgung der
Hydranten mit ausreichend Wasser ist im Rahmen der Erschlie3ungsplanung zu pru-
fen, ob ein Anschluss entweder Uber eine neue Versorgungsleitung an die vorhande-
ne Leitung innerhalb der B 104 oder Uber das bestehende Léschwassersystem des
Deponiebetriebes erfolgen kann. Die Detaillierungen erfolgen im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung. Vertragliche Regelungen mit den ZVG werden vor Satzungsbe-
schluss erforderlich.
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Abbildung 9: Ubersicht der bestehenden Léschwasserentnahmestellen, IAG

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind bzw. werden fur die
Benutzung durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Fur das Plangebiet bilden der Selmsdorfer Graben (1/3) und der Graben am Kirch-
holz (5/2/B2) in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepe-
nitz-Maurine die Vorflut. Diese Gewasser sind nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen.

Der Deponiebetrieb (Gebiete SO 1 bis SO 8) verfiigt Uber ein gesondertes Abwas-
ser- und Regenwasserreinigungskonzept, das durch den Bebauungsplan nicht be-
rahrt wird.

Der Zweckverband Grevesmuhlen (ZVG) ist von der Beseitigungspflicht des hausli-
chen Abwassers, welches auf dem bestehenden Deponiegeléande anféllt, befreit. Fur
den vorhandenen Deponiebereich ist die Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers gesichert.

Fur das Gebiet SO 9 sind die Anlagen zur Abwasserbeseitigung fur hausliches und
gewerbliches Abwasser neu herzustellen. Ziel ist die Neuverlegung einer Abwasser-
druckleitung mit Anbindung und Herstellung eines Anschlusspunktes an die beste-
hende Leitung in der B 104 mit Ableitung in Richtung Schénberg. Die abschlielRende
Klarung erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Das innerhalb des Gebietes kinftig anfallende Prozesswasser (betriebsbedingt ver-
schmutztes Abwasser) ist vor der zentralen Ableitung durch jeden kinftigen Betrieb
in einer firmeneigenen Aufbereitungsanlage vorzureinigen. In Ausnahmeféllen ist im
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Rahmen des konkreten Bauvorhabens zu prufen, ob eine Ableitung des Prozess-
wassers zum bestehenden Deponiereinigungssystem madglich ist.

Das im Gebiet SO 9, im Bereich der Planstral3e und dem geplanten neuen Wartebe-
reich anfallende, unbelastete Regenwasser soll innerhalb von neuherzustellenden
Regenwassersammelbecken gesammelt und anschlie3end gedrosselt in die vorhan-
dene Vorflut Graben 1/3 eingeleitet werden. Die erforderlichen Abstimmungen mit
der unteren Wasserbehorde sowie dem Wasser- und Bodenverband erfolgen parallel
zur Entwurfsbeteiligung und abschliel3end im Rahmen der ErschlielBungsplanung.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tGber Anschlusskabel der E.DIS Netz
GmbH sichergestellt. Parallel zur B 104 verlaufen Versorgungsleitungen (Mittelspan-
nungsleitungen). Darlber hinaus werden Flachen im Osten sowie im ndérdlichsten
Bereich des Plangebietes durch eine unterirdische Leitung gequert. Darauf wird in
der Planzeichnung hingewiesen.

Diese vorhandenen Leitungen sind bei allen weiteren Planungen insbesondere bei
der ErschlieRungsplanung fir den neuen Knotenpunkt mit der B 104 und der neuen
Zufahrtsstraf3e zum Gebiet SO 9 zu beriicksichtigen.

Darlber hinaus erzeugt der Deponiebetrieb mittels eigener Erzeugungstechnik elekt-
rische Energie, die primér zur Deckung des Bedarfs herangezogen wird.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem ortli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken Lubeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-
bietes abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen des Unterneh-
mens vorhanden, die bei allen Bauarbeiten zu berlicksichtigen sind. Fur den recht-
zeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit dem Versorgungsunternehmen zu
fuhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung tber das
geplante und das sich daran anschlieRende Straf3en- und Wegenetz gewahrleistet.
Stellplatze fur Abfallbehélter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung még-
lich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begtnstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der klnftigen gewerblich ge-
nutzten Bauflache im Gebiet SO 9 keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemaf
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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Bei allen MalRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdénnen, ver-
mieden werden.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlie3end die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Fir verschiedene Bereiche des Betriebes der Milldeponie liegen Einzelgenehmigun-
gen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor. Mit diesen Genehmigungen wa-
ren auch die Bertcksichtigung der Belange an den Immissionsschutz (Larm- und Ge-
ruchsimmissionen) nachzuweisen.

Fir den neu zu entwickelnden Standort der ,Gewerbeflache am Kirchholz* (Gebiet
SO 9) wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch die ALN Akustik Labor Nord
GmbH, Libeck, den 05.03.2018 erstellt, um die Vertraglichkeit der beabsichtigten
Gewerbenutzung im SO 9 mit der bestehenden benachbarten Wohnbebauung zu
untersuchen.

Dabei wurde folgendes Untersuchungskonzept zu Grunde gelegt:

,Zur Sicherstellung des Schallschutzes bereits in der Bauleitplanung wird auf das
Instrument der Gerauschkontingentierung aus DIN 18005 in Verbindung mit DIN
45691 zurickgegriffen. Das Untersuchungsgebiet ist gepréagt durch bestehende ge-
werbliche Nutzungen in der Umgebung (z.B. Deponiebetrieb, Windkraftanlagen).

Mit der schalltechnischen Untersuchung werden fir das Sonstige Sondergebiet SO 9
Emissionsbeschrankungen derart bestimmt, dass die Vorbelastung durch die beste-
henden gewerblichen Nutzungen in der Nachbarschaft im Weiteren nicht zu ermitteln
ist. Hierzu werden Regelungen der TA Larm, Abschnitt 3.2.1 (Relevanzschwelle)
herangezogen. Demnach ist die zu beurteilende Anlage nicht relevant, wenn die Zu-
satzbelastung der Anlage die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immission-
sorten um mindestens 6 dB unterschreitet.

Eine Berucksichtigung der Vorbelastung ist dann nicht notwendig. Fur das Sonstige
Sondergebiet SO 9 erfolgt die Festsetzung von Emissionskontingenten in Anlehnung
an DIN 45691. Im spateren Baugenehmigungsverfahren ist fir konkrete Bauvorha-
ben in einer detaillierten Untersuchung nach TA Larm die Vereinbarkeit mit den ge-
troffenen Festsetzungen nachzuweisen.

Im Ergebnis zeigt sich fir das geplante Sonstige Sondergebiet SO 9, dass tagsuber
eine nach den Vorgaben aus DIN 18005 uneingeschréankte gewerbliche Gerausch-
emission moglich ist. Die Festsetzung eines Emissionskontingentes fiir den Tages-
zeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) ist daher nicht erforderlich. Nachts ist eine Einschran-
kung der gewerblichen Gerauschemission erforderlich.”

Im Ergebnis wird festgestellt:

Fur das geplante Sonstige Sondergebiet SO 9 zeigt sich, dass tagsuber eine nach
den Vorgaben aus DIN 18005 uneingeschrankte Gerauschemission (flachenbezoge-
ner Schallleistungspegel Lw" von 60 dB(A)/m?) mdglich ist. Es zeigt sich sogar, dass
ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 70 dB(A)/m? moglich ware. Damit ist
auch der Planwert aus DIN 18005 fiir eine industrielle Nutzung von 65 dB(A)/m? noch
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ausschopfbar. Die Festsetzung eines Emissionskontingentes fir den Tageszeitraum
(6.00 bis 22.00 Uhr) ist daher nicht erforderlich.

In der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) ist eine Einschrankung der Gerauschemission
erforderlich, um die Relevanzschwelle der TA Larm einzuhalten. Fir das geplante
Sonstige Sondergebiet SO 9 ergibt sich das in nachfolgender Tabelle 2 dargestellte
Emissionskontingente fur die Nachtzeit.

Tabelle 2: Emissionskontingente fiir den Nachtzeitraum
Emissionskontingente Lgx , nachts

Teilflache Lek, nachts
dB(A)/m?2
SO 9 55

Emissionskontingente sind nicht binnenwirksam und beziehen sich auf Immissionsor-
te auBerhalb des Plangeltungsbereiches.

Erganzend kénnen nachts immissionsortbezogene Zusatzkontingente erteilt werden.
Es zeigt sich, dass an dem malRgeblichen Immissionspunkt IP 1 die Erteilung eines
Zusatzkontingentes fur die Nachtzeit nicht moglich ist. Fir die Immissionsorte IP 2
und IP 3 gelten um die in der folgenden Tabelle 3 genannten Zusatzkontingente er-
hohten Emissionskontingente.

Tabelle 3: Zusatzkontingente fiir den Nachtzeitraum
Zusatzkontingente in dB
fur die im Bebauungsplan festgesetzten Immissionsorte

Immissionspunkte

—_— IP1 IP 2 IP3
Teilflache
I—EK,zus, nachts I-EK,zus, nachts I-EK,zus, nachts
SO 9 0 2 3

Die Emissionskontingente sowie die Zusatzkontingente werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Immissionspunkte IP 1 bis IP 3 (Abbildung 10) werden auf der Planzeichnung
dargestellt, um den Bezug fur die immissionspunktbezogenen Zusatzkontingente
herzustellen.

Die Einhaltung der Emissionsbeschrankungen ist im vorhabenbezogenen Genehmi-
gungsverfahren nach Abschnitt 5 der DIN 45691 nachzuweisen. Die Beurteilungspe-
gel ansiedlungswilliger Betriebe sind dabei entsprechend TA Larm zu ermitteln und
mit den zuldssigen Immissionskontingenten zu vergleichen. Ein Vorhaben erfullt
auch dann die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplanes, wenn der nach
TA Larm ermittelte Beurteilungspegel die zugehoérigen Immissionsrichtwerte an den
mafgeblichen Immissionsorten IP 1 bis IP 3 um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze nach DIN 45691).

Ein Formulierungsvorschlag fur die Festsetzung im Bebauungsplan ist Bestandteil

der Schalltechnischen Untersuchung. Entsprechende Festsetzungen werden im Tell
B — Text getroffen.
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Abbildung 10: Lageplan mit Darstellung der Immissionspunkte (IP 1 bis IP 3), Auszug aus der Schall-
technischen Untersuchung, ALN Akustik Labor Nord

Unter Berilcksichtigung der getroffenen Festsetzungen kann der Schutz der Wohn-
bevdlkerung sichergestellt werden.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Aus-
bringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Mit Ausnahme der Flachen der B 104 befinden sich alle Flachen des Bebauungspla-
nes im Eigentum des Deponiebetreibers. Die Planungskosten tragen die Gemeinde
Selmsdorf und der Deponiebetreiber.

6. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes sind gesetzlich geschitzte Lage- oder Hohenfestpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vorhanden. Diese Vermessungsmarken sind gesetzlich geschitzt und dirfen u.a.
nicht in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung von mit dem Boden
verbundenen Vermessungsmarken darf eine Schutzflache von 2,0 m im Durchmes-
ser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Im
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Umkreis von 30 m um diese Vermessungsmarken sind Anpflanzungen von Baumen
oder hohen Strauchern zu vermeiden.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Zeitweilig in Anspruch
genommene naturbelassene Flachen sind durch den Bodendruck mindernde Mal3-
nahmen vor schadlichen Bodenverdichtungen zu schiitzen (z.B. Baustralle, ,Bag-
germatratze“, Raupenfahrzeuge).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumal3inahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der 6rtlichen Ordnungsbe-
horde anzuzeigen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 = Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs
planes

1.1.1 Kurzdarstellung zur Entwicklung der Deponie

Die Deponie am Ihlenberg wurde am 15. Mai 1979 ertffnet, ein Betrieb des VEB
Stadtwirtschaft Grevesmihlen, welcher der Stadtverwaltung von Grevesmiuhlen
unterstand. 1983 wurde sie in einen selbstandigen bezirksgeleiteten Betrieb, den
VEB Deponie Schonberg umgewandelt.

Nach der Ablagerung von Bauschutt aus dem Raum Lubeck, folgte entsprechend
einem weiteren Politbirobeschluss aus dem Jahr 1980 dann die Verkippung von
Sonderabfallstoffen aus dem In- und Ausland. Im Jahr 1982 wurde nach einem wei-
teren Beschluss des Politbiros der DDR die Deponie auch fur Stoffe, in denen die
vorgeschriebenen Grenzwerte der Giftklasse 1 und 2 eingehalten wurden, freigege-
ben.

Insgesamt lagerten Ende 1989 etwa 10 Millionen Tonnen Mull auf der Deponie.

Nach 1989 lbernahm zunachst die Treuhandanstalt den Deponiebetrieb. Aus dem
VEB Deponie Schonberg wurde die Deponie lhlenberg. Seit 1996/98 befinden sich
die Nutzungsrechte Uber die IAG beim Land Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
31.03.2011 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem Ihlenberg®
aufzustellen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 reagiert die Gemeinde auf Bestrebun-
gen des Deponiebetreibers, das MalR der baulichen Nutzung auf dem Gelande der
Deponie zu intensivieren. Gleichzeitig soll auch die Art der baulichen und sonstigen
Nutzung erweitert und verandert werden. An dieser Stelle ist insbesondere, das ge-
plante SO-Gebiet mit Zweckbestimmung "Gewerbeflache am Kirchenholz" zu nen-
nen. Hier sollen u.a. Betriebe zur Abfallweiterverarbeitung (z.B. Recycling-Betriebe)
sowie zur Erzeugung und Speicherung von regenerativer Energie angesiedelt wer-
den. Die Gemeinde erkennt in den Bestrebungen der Nutzungsintensivierung die
Gefahr, dass insbesondere die mit dem Deponiebetrieb verbundenen Immissionen
eine nachhaltig negative Wirkung auf das Gemeindegebiet selbst, aber auch auf das
Gebiet der Nachbargemeinde Schdnberg entfalten kénnten. Daher soll mit dem Be-
bauungsplan ein Katalog der zuldssigen Nutzungen definiert werden.

1.1.2 Lage und Gr6R3e des Plangebietes

Die Deponie lhlenberg befindet sich im westlichen Mecklenburg-Vorpommern zwi-
schen Selmsdorf und Schonberg. Zwischen den beiden Ortslagen befindet sich die
naturliche Anhohe Ihlenberg (60 m und 82 m 0. NN), die sich Uber mehrere Kilometer
ausdehnt. Diese gab nach 1991 der Deponie ihren neuen Namen. Auf der Sudhalfte
dieser Anhdhe wurde die Deponie als Hangdeponie bzw. Haldendeponie errichtet.
Die Entfernung zum Zentrum der nachstgelegenen GroR3stadt Libeck betragt etwa
14 km. Die Deponie befindet sich in der Gemarkung Selmsdorf.

Der Bebauungsplan umfasst das gesamte Betriebsgelande der auf dem Ihlenberg
betriebenen Deponie einschliellich aller angrenzenden Flachen, die im Zusammen-
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hang mit der Deponie bewirtschaftet werden. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans umfasst insgesamt eine GréRe von ca. 207,6 ha.
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Abbildung 11: Lage des Geltungsbereichs
1.1.3 Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Die fur die Umweltprifung wesentlichen Ziele und Inhalte des Bebauungsplan Nr. 18
,Deponie auf dem Ihlenberg“ der Gemeinde Selmsdorf werden ausfuhrlich in Teil 1 -
Begriindung beschrieben. Detaillierte Angaben zum Vorhaben sind dem Teil 1 zu
entnehmen.

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Ausweisung unterschiedlicher Sonstiger Sonder-
gebiete nach § 11 BauNVO. Eingeschlossen ist auch die Ausweisung eines SO-
Gebietes (Sonstiges Sondergebiet Deponie mit der Zweckbestimmung ,Gewerbefla-
che am Kirchenholz®) zur Ansiedlung von u.a. Betrieben zur Abfallweiterverarbeitung
(z.B. Recycling-Betriebe) sowie zur Erzeugung und Speicherung von regenerativer
Energie.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Selmsdorf soll an zwei Standorten innerhalb des Geltungsbereiches ein Bodenabtrag
bzw. - auftrag vorgenommen werden. Mit dem gewonnenen Material beabsichtigt der
Deponiebetreiber Teile des vorhandenen Deponiekérpers abzudecken und eine Fla-
che innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Gewerbeflache am Kirchenholz* auf-
zuschitten. Die Standorte zur Bodengewinnung befinden sich innerhalb des Sonsti-
gen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Gewerbeflache am Kirchenholz* im
Westen und innerhalb der geplanten Aufforstungsflache (Schaffung eines grund-
wassernahen Waldstandortes) im Osten des Geltungsbereiches. Der Deponiebetrei-
ber beabsichtigt hier, den Oberboden abzuschieben und den Unterboden bis zu ei-
ner Tiefe von bis zu 2,0 m bzw. 3,5 m entsprechend der standortlichen Gegebenhei-
ten abzugraben. Die Grof3e der Abgrabungsflache innerhalb des Sonstigen Son-
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dergebietes betragt ca. 8,6 ha, die innerhalb der Aufforstungsflache ca. 7,1 ha. In-
nerhalb des SO-Gebietes ist auch eine Aufschuttungsflache mit einer Grof3e von
0,6 ha festgesetzt.

Laut Anlage 1 Nr. 25 b gilt bei Vorhaben, die der Gewinnung von nicht dem Berg-
recht unterliegenden Bodenschatzen dienen und eine Gesamtflache von 1 bis 10 ha
beanspruchen, dass eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach § 3
Abs. 6 Satz 2 Landes- UVP- Gesetz Mecklenburg- Vorpommern (LUVPG M- V)
durchzufihren ist.

Bei der standortbezogenen Vorprufung des Einzelfalls ist zu prifen, ob ein Vorhaben
trotz seiner geringen Grol3e und Leistung nur aufgrund ortlicher Gegebenheiten er-
heblich nachteilige Umweltauswirkungen auf ein in Anlage 2 Nr. 2 ¢ LUVPG M-V ge-
nanntes besonders empfindliches Gebiet (Schutzkriterien) herbeifiihren kann. Zu-
nachst ist somit festzustellen, ob ein solches Gebiet direkt oder indirekt von dem ge-
planten Vorhaben betroffen ist. Ist eine Betroffenheit der Schutzkriterien nicht auszu-
schlieBen, ist eine Vorprifung des Einzelfalls anhand der Kriterien der Anlage 2
Nr. 1, Nr. 2 ¢ sowie Nr. 3 LUVPG M- V durchzufuihren. Die gegebenenfalls erforderli-
che Vorprufung des Einzelfalls kann zu dem Ergebnis gelangen, dass eine UVP-
Pflicht fur das geplante Vorhaben besteht.

1.1.4 Aufgabenstellung und Methodik

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufuhren. Eine Umweltprifung soll bewirken, dass Umwelterwagungen bei der
Ausarbeitung und Annahme von Bebauungsplanen angemessen Rechnung getragen
wird. Hierzu sollen Bebauungsplane, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswir-
kungen haben, einer Umweltprifung unterzogen werden. Dadurch soll gewéhrleis-
tet werden, dass derartige Auswirkungen bei der Ausarbeitung und vor der Annah-
me der Plane im erforderlichen MaR3e berucksichtigt werden.

Der hier vorliegende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
und dient als Grundlage fir die durchzufuhrende Umweltprifung. Die Umweltprifung
steht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem bauleitplanerischen Abwagungsge-
bot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

In mehreren Abstimmungsgesprachen mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wurden im Rahmen des Verfahrensschritts "Sco-
ping" der Gegenstand (hier das in Aussicht genommene Plangebiet), der Umfang
(u.a. zu untersuchende Umweltkomponenten) und die Methoden des hier vorliegen-
den Umweltberichts festgelegt. Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind dariiber
hinaus die inhaltlichen Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie die Vorgaben der
Anlage 1 zum BauGB zu beachten. Der genaue Untersuchungsbedarf und der Un-
tersuchungsraum richten sich nach dem Bauleitverfahren nach § 4 (1) BauGB.
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden (Nr. 1la der Anlage zu
§ 2a BauGB)

Der Entwurf des Umweltberichtes wird auf der Basis des Entwurfes des Bebauungs-
planes erstellt. Detaillierte Informationen zum Planungsziel sowie zu den Festset-
zungen sind im stadtebaulichen Teil der Begriinung enthalten. Auf der folgenden Ab-
bildung werden die geplanten Sondergebietsflachen auf dem Luftbild dargestellt.

Legende
|:] Sonderflachen

I :: Plangebiet

S200 100 0 200 Meter
T

Abbildung 12: Lage der Sondergebiete

In der folgenden Tabelle werden die gemafll Bebauungsplan zuldssigen Grundfla-
chenzahlen fir die einzelnen Sondergebiete aufgefihrt.
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Tabelle 4: Grundflachenzahlen

Sondergebiet ha | Art der baulichen Nutzung (8 9|GRZ/ Bemerkung
Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, § 8, 11 Bau max
NVO) :
Ver-
siegelung
SO1 6,4 | Deponie, Verwaltung und Annah- |0,6 Zusétzliche  Flachenuber-
me bauung (Neuversiegelung)
0,99 ha
SO 2 1,7 | Zwischenlagerung und Baustellen- | 0,3 Zusétzliche  Flachenuber-
einrichtungsflache bauung (Neuversiegelung)
0,14 ha
SO 3 5,4 | Zwischenlagerung von Bau- und|0,2 Zusatzliche  Flachenuber-
Ersatzbaustoffen bauung (Neuversiegelung)
0,97 ha
SO 4 11,4 | Gas- und Sickerwasser 0,8 Zusatzliche  Flachenuber-
bauung (Neuversiegelung)
0,39 ha
SO5 1,6 | Regenwasser Keine Nutzungsanderung/ -
intensivierung im Vergleich
zum IST-Zustand geplant
SO 6 1,8 | Pumpwerk / Abfallbehandlung 0,3 Derzeit Ruderalflur  und
Parkplatz, Zusatzliche Fla-
chenitiberbauung (Neuver-
siegelung) 0,10 ha
SO7 3,4 | RABA - Restabfallbehandlungsan- | 0,7 Zusatzliche  Flachenlber-
lage bauung (Neuversiegelung)
0,39 ha
SO 8 116,6 | Deponiekdrper/regenerative Ener- Keine Nutzungséanderung/ -
gie intensivierung im Vergleich
zum IST-Zustand geplant
SO 9 9,1 | Gewerbeflache am Kirchenholz 0,8 Derzeit Ruderalflur  und

Parkplatz, Zusatzliche Fla-
cheniiberbauung (Neuver-
siegelung) 6,58 ha
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Flachenbilanz

Tabelle 5: Flachenbilanz Sondergebiete

ErschlieRungs- innerhalb
Flache auRerhalb SWELE (00T des Gel-
Nutzung SO Entsorgungs- SO1 SO 2 SO 3 SO 4 SO5 SO 6 SO 7 SO 8 SO 9 Gesamt -
anlage aul3er- ?:hes
halb SO und
m2 % m?2 m?2 m?2 m2 m?2 m?2 m2 m2 m2 m? m2 %
Acker 89.432 4,3 2.354 389 2.010 94.185 4,5
Feldhecke 4.395 0,2 4.395 0,2
Gebaudeflache 101 0,0 6.427 1.015 5.320 34 83 7.951 51 20.981 1,0
Geholze 61.825 3,0 6.377 2.754 215 868 3 69 233 592 72.936 3,5
Grinflache 245.146 11,8 23.140| 32.204| 12.132 2.549 12.558 7.828 | 13.298 3.316 12.119| 80.283 444574 21,4
Graben 1.377 0,1 65 18 382 221 469 2.532 0,1
Hecke, nicht heimisch 535 0,0 9 545 0,0
Kleingewasser 5.497 0,3 5.053 10.550 0,5
Moor 14.840 0,7 14.840 0,7
Offenboden,
Rekultivierungsflache 1.371 0,1 49.328 13.089 63.788 3,1
technisches Wasser-
becken 69 0,0 17.815 566 62.538 579 186 81.752 3,9
teilversiegelte Flache 10.308 0,5 651 35 1 1.222] 11.420 5.107 859 6.908 1.426 37.937 1,8
versiegelte Flache 5.553 0,3 5.978| 21.656 3.754 8.587 1.971 4.141| 22.160 49.936 6.611 130.347 6,3
Deponie-vollversiegelt 0 0,0 27 43| 1.096.684 1.096.755 52,8
Summe: 440.449| 21,2 61.432| 63.661| 16.902| 53.706| 114.380| 15.937| 17.522| 34.397| 1.166.339| 91.391| 2.076.116 100,0
GRZ 1 0,6 0,3 0,2 0,8| entfallt 0,3 0,7 entfallt 0,8
teilversiegelte Flachen 10.308 651 35 1 1.222 11.420 5.107 859 6.908 1.426 37.937 1,8
‘E’;eersst':r?g'te Fléche 5.553 23.793| 22.221| 3.754 71.125| 2577| 4141 22.203| 1.146.806| 6.611| 1.308.785 63,0
E?:Cfﬂg versiegelte 15.861 61.432| 38.196| 5.071| 10.741| 91.504 5.257| 24.078 73.113|  325.253 15,7
Neuversiegelung
(Teilversiegelung zu 0 37.314| 15.957 1.316| 10.130| 14.669 1.116 1.446 65.788 147.736 7,1
50% angesetzt)
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1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung beriicksichtigt wurden

Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene so-
wie deren Zielaussagen berticksichtigt.

1.3.1 Fachgesetze

Schutzgut Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

8 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Nr. 1 Technische Anleitung Larm (TA Larm)

Nr. 1 Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Schutzgut biologische Vielfalt, unter besonderer Berticksichtigung der gemal der
Richtlinie 92/43/EWG und der Richtlinie 2009/147/EG geschutzten Arten und Lebens-
raume

8 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Nr. 1 Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Schutzgut Flache

8 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a Baugesetzbuch (BauGB)

Erwagungsgrund 9 der UVP-AndRL

Schutzgut Boden

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schutzgut Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Art. 4 Abs. 4 d) Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Nr. 1 Technische Anleitung Luft (TA Luft)
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Schutzgut Luft

§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Nr. 1 Technische Anleitung Luft (TA Luft)

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und h Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgut Klima

§ 1 Abs.5 und Abs. 6 Nr. 7a Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgut Landschaft

§ 1 Abs. 1 Nr. 3-5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

§ 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 4 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

1.3.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hin-
sichtlich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Selmsdorf zusammenfassend
dargestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wurden u.a. folgende

Aussagen fur die Gemeinde Selmsdorf getroffen:

= Die Gemeinde ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen (siehe Karte 4,
RREP WM, 2011).

» Teilflachen im Norden, Westen und Osten des Gemeindegebietes sind als
NATURA 2000-Gebiet, als Landschaftsschutzgebiet sowie als Vorbehaltsgebiete
fur Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen (siehe Karte 5, RREP WM,
2011).

= Teilflichen im Norden und Osten der Gemeinde sind Bestandteil des Biotopver-
bundes im weiteren Sinne (siehe Karte 6, RREP WM, 2011). Im Suden des Ge-
meindegebietes ist der Standort der Abfallentsorgungsanlage aufgefihrt.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Fir die Gemeinde Selmsdorf wurden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan

Westmecklenburg folgende allgemeine Aussagen getroffen:

» Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich in der Landschaftszone 4 ,Hohenriicken
und Mecklenburgische Seenplatte und ist der GroRlandschaft 40 ,Westmecklen-
burgische Seenlandschaft” und der Landschaftseinheit 401 ,Westliches Hugel-
land mit Stepenitz und Radegast” zuzuordnen (siehe Karte 1, GLRP WM, 2008).

= Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bereiches mit hoher bis sehr hoher Schutz-
wurdigkeit in Bezug auf das Schutzgut Boden (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

» Die Schutzwuirdigkeit des Landschaftsbildes wird als mittel bis hoch eingestuft
(siehe Karte 8, GLRP WM, 2008).

» Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume wird als mittel bewertet (siehe
Karte 9, GLRP WM, 2008).

» Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches mit besonderer Be-
deutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (siehe Karte 13,
GLRP WM, 2008).

Flachennutzungsplan (FNP)
Die Gemeinde Selmsdorf verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Derzeit erarbeitet die Gemeinde die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.
Diese Fortschreibung, die den gesamten Flachennutzungsplan und damit das ge-
samte Gemeindegebiet umfasst, liegt im Entwurf vor. Sowohl die friihzeitige als auch
die regulare Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange wur-
den mit dem Vorentwurf bzw. mit dem Entwurf durchgefuhrt.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 18 betroffene Bereich ist bereits Gegenstand des
erneuten Entwurfes der Fortschreibung des wirksamen Flachennutzungsplanes. Dort
wird das gesamte Deponiegeldnde, auch die Flachen fir eine neue bauliche Entwick-
lung, als Sondergebiet (SO) ,Sondermulldeponie“ dargestelit.

Im Gegensatz zur wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes wurde der Be-
reich der Deponie in der Fortschreibung differenzierter dargestellt. Dies betrifft die fur
die Gestaltung des 0Ostlichen Ortseingangs wichtigen Grinflachen entlang der Bun-
desstral3e B 104 ebenso wie die Darstellung der im Bebauungsplan konkretisierten
,Gewerbeflache am Kirchenholz* und die Aufforstungsflachen am 6stlichen Deponie-
rand.

Mogliche erhebliche Beeintrachtigungen der in den Ubergeordneten Planungen fest-
gelegten Entwicklungsziele sind im Rahmen der Schutzgutanalyse zu prifen. (siehe

Kapitel 1.3 im Teil 1 - Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem
Ihlenberg“ der Gemeinde Selmsdorf).
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2. Methodisches Vorgehen

Ziel der Umweltprifung ist die zu erwartenden Umweltwirkungen auf die Schutz-
guter zu erfassen. Die Erfassung der abiotischen Schutzguter erfolgt durch Aus-
wertung vorhandener Unterlagen sowie der Online-Datenbank des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG, 2017).Weiterhin sind die potentiel-
len Eingriffe auf die Arten der Flora und Fauna innerhalb eines definierten Unter-
suchungsraumes zu ermitteln. Dazu sind die im Untersuchungsraum vorkom-
menden Arten und Biotope zu erfassen.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen werden die aktuellen
Vorbelastungen im Untersuchungsraum in Bezug auf die einzelnen Schutzguter
benannt.

Die Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Vegetation er-
folgt anhand einer flachendeckenden Kartierung des aktuellen Biotopbestandes
(BHF, Schwerin 2013). Die Kartierung des Biotopbestandes erfolgt auf Grundlage
der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013).

Nach 8§ 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG
M-V) gesetzlich geschutzte Biotope werden aus dem Landeskataster des LUNG
entnommen und deren Schutzstatus Uberpriuft. Ebenso wird gepruft, ob es sich
bei den erfassten Biotopen ebenfalls um gesetzlich geschitzte Biotope handelt.
Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer
Potentialanalyse. Die Grundlage dafiur bildet die Erfassung der Habitatausstat-
tung des Untersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Plangebietes werden zunéachst die faunistisch bedeutsamen
Strukturen (z.B. Gebaude, offene Flachen, Gehdlze) im Gelande betrachtet. Es
werden keine systematischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchge-
fuhrt. Jedoch werden potentielle Lebensstatten (z.B. Altbaume, Hohlungen, Hors-
te/Nester) der Fauna detailliert betrachtet. Die Abschéatzung der potentiell im Un-
tersuchungsraum vorkommenden Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspri-
che und ihrer regionalen Verbreitung.

Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefihrt.

2.1  Wirkfaktoren

Mit den Wirkfaktoren des Vorhabens werden diejenigen Bedingungen beschrie-
ben, die Auswirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes ausuben. Grundsatzlich kann zwischen baube-
dingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren unterschieden
werden.
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Tabelle 6: Wirkfaktoren

Wirk- Dauer Beeintrachtigung Betrof- | Bemerkung
faktoren fenes
Schutz-
gut
baube- zeitlich befristet, Baustelleneinrichtung: B, Die BaustralRe
dingt gizw:&bfgner?le e Herstellung der BaustralRe, und Bio \évg?eiclhd'R' dlg;
des Baubetrie- Baunebenanlagen spateren Er-
bes  wahrend | e Verkehr und Bautatigkeiten wah- schlieBungs-
der Bauzeit rend der Bauphase strale  ange-
legt. Zudem
werden  i.d.R.
provisorische
Lagerstatten fr
Baustoffe, ab-
geschobenen
Oberboden und
ggf. ausgekof-
ferten Unterbo-
den benatigt
Baustellenverkehr: An- und Abfahrt | M, Bei Einhaltung
sowie Abstellen von Baufahrzeugen aller techni-
(Radlader, LKW etc.). Hiermit ver- A: B, schen Vorga-
bunden sind L&rm-, Abgas- und | BIO ben sind keine
Staubimmissionen. Bei schadhaften Beeintrachti-
bzw. nicht ordnungsgeman gewarte- gungen zu er-
ten Maschinen besteht die Gefahr warten
der Freisetzung von Schmier- und
Treibstoffen in den Untergrund.
Ausfuhrung Stral3enbau: Profilierung | M Bei Einhaltung
der Trasse, Herstellung von Trag- aller techni-
und Deckschichten sowie Bdschun- schen  Vorga-
gen. Hiermit verbunden sind Larm-, ben sind keine
Abgas- und Staubimmissionen. Beeintrachti-
gungen zu er-
warten
anlage- Anlagebedingte | Der vorliegende Bebauungsplan | B Die Neuversie-
bedingt Wirkfaktoren ermdglicht eine Umwandlung von gelung von
sind von Dauer | Uberwiegend vorbelasteten Flachen max. 10,62 ha
und beschrei- | (abgeschoben, gestort) zu Verkehrs- muss durch
ben die Nut- | flichen und Bebauungsflachen (z.B. geeignete
zungsanderung Hallen). MaRgeblich wirkt hierbei der MalRnahmen
der bean- | neu hinzutretende Versiegelungs- kompensiert
spruchten Fla- | grad, der die Funktionen des Natur- werden
chen. haushalts sowie das Orts- und Land-
schaftsbild nachhaltig beeintrachtigt.
Weiterhin konnen anlagebedingte | A Die MaRnah-

Wirkfaktoren auch Auswirkungen auf
Flachen haben, die vom Vorhaben
nicht unmittelbar betroffen sind bzw.
aulBerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes liegen. So
kénnen z. B. StraBen durch ihre
,Barrierewirkung®  Vernetzungsbe-
ziehungen von Lebensgemeinschaf-
ten (insbesondere der nicht flugfahi-
gen Tierarten) beeinflussen.

men haben
keinen Einfluss
auf den Bio-
topverbund und
wirken nicht als
Barriere
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Wirk- Dauer Beeintrachtigung Betrof- | Bemerkung
faktoren fenes
Schutz-
gut
betriebs Betriebsbeding- | Durch zusétzliche Versiegelungen | K, L, M Eine dauerhaf-
triebs- te Wirkfaktoren | und den Erdbaubetrieb kénnen Be- te Beeintrachti-
bedingt beschreiben die | gleiterscheinungen, wie Larm, Ab- gung der ge-
Auswirkungen gas- und Staubimmissionen mal3- nannten
der voraussicht- | geblich zunehmen. Schutzgiter ist
lichen nut- Zu erwarten.

zungsbedingten
Aktivitaten nach
Realisierung

Diese missen
kompensiert
werden.

des Vorhabens

Betroffenes Schutzgut: Klima = K, Luft = L, Boden = B, Wasser = W, Mensch = M, Arten = A, Biotope
= Bio

2.2 Festlegung des Untersuchungsraumes

Zur Festlegung des konkreten Untersuchungsraumes ist der Wirkfaktor mit der groR3-
ten raumlichen Ausdehnung zu ermitteln. Aufgrund der Vorbelastungen durch die
vorhandene Nutzung ist nicht mit einer signifikanten Erhéhung der bereits vorliegen-
den Wirkungen zu rechnen. Optische und olfaktorische Wirkungen werden bereits
zum gegenwartigen Planungsstand durch die Deponie und all ihren Nutzungen her-
beigefluihrt. Die planungsrechtliche Ordnung der vorhandenen und kinftigen Nutzun-
gen ruft keine signifikanten Anderungen des gegenwartigen Zustandes hervor. Wir-
kungen mit einer Reichweite Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus sind
nicht zu erwarten. Aus diesem Grund wird der Untersuchungsraum auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 beschrénkt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Selmsdorf sowie in relevanter Nahe sind keine Schutzgebiete des NATURA 2000-
Schutzgebietssystems vorhanden. Schutzgebiete der nationalen Ebene sind inner-
halb des Geltungsbereiches sowie in einem Umkreis von 1 km nicht vorhanden.
Nordostlich grenzt ein Vogelschutzgebiet in einer Entfernung von 1,2 km an. Zwi-
schen diesem Gebiet und dem Geltungsbereich ist ein Windpark vorhanden, welcher
eine erhebliche Vorbelastung darstellt, sodass ein Einfluss des Deponiegelandes auf
das Vogelschutzgebiet vernachlassigbar ist.
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Abbildung 13: Schutzgebiete

Aufgrund der raumlichen Distanz der Schutzgebiete zum Vorhabengebiet sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen dieser zu erwarten. Die Wirkungen der Deponie und
des Siedlungsbereiches der Gemeinde Selmsdorf werden durch das geplante Vor-
haben weder Gberschritten noch signifikant verstarkt.
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3. Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, einschlie3lich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

3.1 Schutzgut Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

Auswirkungen des Vorhabens kénnen potentiell durch Wirkungen wie Larm, elektro-
magnetische Strahlung, visuelle Beeintrachtigung oder eine Verénderung der Nut-
zungssituation (Erholungsfunktion, Nahversorgung, Infrastrukturbedarf etc.) verur-
sacht werden.

Durch die Nahe des Vorhabens zu bestehenden Storeinflissen wie Deponiebetrieb,
Stral3en und Gewerbeflachen besteht bereits eine deutliche Vorbelastung hinsichtlich
Larm und visueller Beeintrachtigung. Funktionen wie eine Erholungsnutzung sind
nicht gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht besiedelt. Etwa 450 m 0Gstlich
der Bebauungsplangrenze befindet sich eine Splittersiedlung der Stadt Schénberg,
die Selmsdorfer Stral3e.

Nordwestlich befindet sich die Ortslage von Selmsdorf in einer Entfernung von
880 m.

Von den Siedlungen aus ist die Deponie aufgrund der Hohe wahrnehmbar. Da der
.Berg“ begrint ist, ist eine visuelle Beeintrachtigung gering. Kinftige Baumafinah-
men andern den Eindruck der Deponieflache nur unwesentlich.

Im SO 9 ist eine gewerbliche Nutzung vorgesehen, die Stérungen durch Larm, Staub
und Geruch verursachen kénnten. Daher wurde eine Schalltechnische Untersuchung
zu dieser geplanten Gewerbeflache durchgefiihrt (ALN Akustik Labor Nord GmbH,
Libeck vom 05.03.2018). Dabei wurde gutachtlich festgestellt, dass unter Beruck-
sichtigung der getroffenen Festsetzungen fir das Sonstige Sondergebiet SO 9 der
Schutz der Wohnbevdlkerung an den nachstgelegenen Immissionspunkten sicherge-
stellt werden kann.

3.2 Schutzgut biologische Vielfalt, unter besonderer Bertuicksichtigung der
gemal der Richtlinie 92/43/EWG und der Richtlinie 2009/147/EG ge-
schutzten Arten und Lebensraume

Artenschutzrechtliche Grundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Poten-
tialanalyse sind:

» das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt geédndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013,

» das Naturschutzausfuihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-
V) in der Fassung vom 23.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 7.05.2016,

» die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21 Mai 1992 zur Erhaltung der na-
turlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Ra-
tes vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt
aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,

= die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzricht-
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linie), zuletzt geéandert durch den Beschluss 2006/512/EG des Rates vom
22.07.20086,

= sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung
gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

3.2.1 Biotoptypen

Bewertung
Grundlage fur die Bewertung der Biotope sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
(HzE LUNG M-V 1999). Zur Bewertung werden gemal den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung“ (HzE LUNG M-V 1999) die Kriterien

* Regenerationsfahigkeit,

» Gefahrdung/Seltenheit nach der Roten Liste Biotoptypen der BRD,

= Struktur- und Artenvielfalt und

= Naturndhe herangezogen.

Die Regenerationsfahigkeit (R) eines Biotops leitet sich vor allem aus dessen zeitli-
cher Wiederherstellbarkeit ab. In Abh&angigkeit von der Entwicklungsdauer des jewei-
ligen Biotoptyps erfolgt die Einschatzung einer Wertstufe. Die Bewertung der Gefahr-
dung (G) findet auf Grundlage der "Roten Liste der Biotoptypen" entsprechend des
regionalen Gefahrdungsgrades der Biotope statt. Die Gefahrdung eines Biotops ist
abhangig von der natirlich oder anthropogen bedingten Seltenheit und von der Emp-
findlichkeit gegenuber einwirkenden Stérungen. Berucksichtigt wird bei der Bewertung
auch das Vorkommen seltener und bedrohter Pflanzenarten in den Biotoptypen.

Die Struktur- und Artenvielfalt (V) wird anhand der typischen Artenausstattung und
Strukturauspragung der Biotope gemal3 Biotopkartieranleitung (LUNG 2013) einge-
schatzt.

Als Naturngdhe (N) wird der Grad des menschlichen Einflusses auf die Gestalt, Ent-
wicklung und Entstehung eines Biotops verstanden. Die Einstufung der Naturnahe
erfolgt anhand des Intensitatsgrades der anthropogenen Uberpragung. Die Einschét-
zung der Kriterien wird fUr jedes Biotop anhand der Wertstufen 0 (nachrangig/sehr
gering) bis 4 (sehr hoch) vorgenommen.

Die Wertstufen werden wie folgt unterschieden:
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Tabelle 7: Einstufun

der Bewertungskriterien

Bewertung / | Regenerationszeit | Gefahrdung (G) Struktur- und | Naturnahe (N)
Wertstufe (R) Artenvielfalt (V)
Nachrangig(n) /| - Nicht gefahrdet/ | - kunstlich
sehr gering - 0 (da keine Einstu- | Einstufung nicht | (kinstliches Bio-
fung sinnvoll) sinnvoll top)
Geringe (9) - 1 1 - 25 Jahre Potenziell gefahr- | Geringe Auspra- | naturfremd
det, im Ruckgang, | gung von Struktu-
Vorwarnliste ren und Habitaten
Mittel (m) - 2 26 — 50 Jahre Gefahrdet Mittlere  Auspra- | (bedingt)  natur-
gung von Struktu- | fern
ren und Habitaten
Hoch (h) - 3 51 - 150 Jahre Stark geféahrdet Hohe Auspragung | (bedingt)  natur-
von Strukturen | nah
und Habitaten
Sehr hoch (sh) - 4 | > 150 Jahre Von vollstandiger | Sehr hohe Aus- | Unberihrt/
Vernichtung be- | pragung von | natdrlich
droht Strukturen und
Habitaten

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der je-
weils héchsten Bewertung der vorher beschriebenen Kriterien. Dabei ergibt sich fol-

gende Abstufung:

Tabelle 8: Naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotope

Naturschutzfachliche Bewertung

Bewertungsklasse

Nachrangig

Gering

Mittel

Hoch

AIWIN[F|O

Sehr hoch

Den Auswertungen der Biotoptypen liegt die Biotoptypenkartierung des Biros BHF
Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH, Schwerin, aus dem Auf-
nahmejahr 2017 zu Grunde.
Die Erfassung erfolgte im Abgleich mit der Anleitung fur Biotopkartierung im Ge-
lande (LUNG 2010).
Folgende Biotope sind fur den Planungsraum relevant (Plangebiet und Flachen an-

grenzend):
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Tabelle 9: Bestehende Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches und Verschneidung mit den Flachen des Bebauungsplanes

Bewertung nach HZE Bewer-
Planung g tung
Biotop- abzilg-
Be- Schutz- lich
stand- status Flache Vorbe-
Kirzel Biotop-Bestand § 20 inm2|R gesamt lastung
Grinfla- ACL Acker, Intensivnutzung 20.215 1 1| gering 1
che, fest- | AGS Obstwiese 3.652 2 1| mittel 1
gesetzt .
BBG Baumgruppe 258 2 1| mittel 1
BFX Feldgehdlze, Eiche X 8.864 2 2 | mittel 2
BFX Feldgehdlze aus Uberwiegend heimischen Baumarten X 673 2 2 | mittel 2
BHF Hecke; strukturreich X 2.880 2 2 | mittel 2
BHF Hecke; strukturreich; Uberschirmt X 76 2 2 | mittel 2
RHU Hecke; unsicher X 165 2 1| mittel 1
BHF Strauchhecke X 944 2 2 | mittel 2
BHJ junge Strauchhecke 4.395 1 1| gering 1
BHS Hecke X 6.013 2 2 | mittel 2
BLM Gebusch/Strauchgruppe; strukturreich 63 2 2 | mittel 2
BWW Sicht- oder Windschutzpflanzung 33.836 2 2 | mittel 2
FGN Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 92 2 1| mittel 1
Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend,
FGY intensive Instandhaltung 360 2 1| mittel 1
Geb Gebaude 94 0 0 | nachrangig 0
OVL StralRe 1.736 0 0 | nachrangig 0
OVP Parkplatz, versiegelte Freifliche 1.314 0 0| nachrangig 0
ovuJ Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 10.252 0 0 | nachrangig 0
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 183 0 0 | nachrangig 0
PEG Artenreicher Zierrasen 2.702 1 1| gering 1
PER Artenarmer Zierrasen 20.589 1 1| gering 1
PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen 475 1 1| gering 1
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PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten 1.625 1 1| gering 1
PHY Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Gehdlzarten 15 1 1| gering 1
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 8 2 1| mittel 1
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 459 0 0 | nachrangig 0
PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten 2.013 2 1| mittel 1
RHU Hecke; unsicher 4.514 2 1| mittel 1
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral-
RHU standorte 72.249 1 1| gering 1
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral-
RHU standorte 12.055 1 1| gering 1
temporares Kleingewasser; Gehélz, Weide, Stauden-
SEL flur, verbuscht 1.655 2 2 | mittel 2
SYL Léschwasserbecken 33 0 0 | nachrangig 0
SYW Wasserspeicher, RRB 35 0 0 | nachrangig 0
VHD Hochstaudenflur stark entwésserter Standorte 7.248 2 2 | mittel 2
VHF Hochstaudenfur feuchter Moor- und Sumpfstandorte 599 3 2 | hoch 2
VWN Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte 1.773 3 2| hoch 2
VWN Feuchtgeblsch eutropher Moor- und Sumpfstandorte 1.092 3 2 | hoch 2
frischer bis trockener Buchenwald méaRig néhrstoffvers.
WBL Standorte 35 3 2| hoch 2
WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte 46 3 2| hoch 2
WRR naturnaher Waldrand 99 2 2 | mittel 2
wWVB Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte 6.946 2 2 | mittel 2
XAS Offenbodenbereich, Rekultivierungslager, Bodenhalden 1.371 1 1| gering 1
236.009
Verkehrs- BHS HeCke 112 2 2 mlttel
flache, Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend,
Hauptstra- | FGY intensive Instandhaltung 49 2 1| mittel
Be GMA artenarmes Frischgriinland 1 1 1| gering 0,5
OVL StralRe 5.129 0 0 | nachrangig 0
PEG Artenreicher Zierrasen 709 1 1| gering 0,5
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PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 1.019 2 1| mittel
RHU Hecke; unsicher 1.646 2 1| mittel
8.666

Verkehrs- |ACL Acker, Intensivnutzung 1.059 1 1| gering 0.5
flache, BEX Feldgehélze, Eiche 937 2 2| mittel 1
Planstrafe BHF Hecke; strukturreich 1.265 2 2 | mittel 1
RHU Hecke; unsicher 31 2 1| mittel 1
Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, 1

FGY intensive Instandhaltung 4 2 1| mittel
OVL Stralde 191 0 0 | nachrangig 0
ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 44 0 0 | nachrangig 0
PEG Artenreicher Zierrasen 61 1 1| gering 0,5
RHU Hecke; unsicher 631 2 1| mittel 1
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5

RHU standorte 5.557 1 1| gering
WVB Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte 254 2 2 | mittel 1

10.537

Versor- ACL Acker, Intensivnutzung 1.295 1 1| gering 0,5
gungsfla- | BWW Sicht- oder Windschutzpflanzung 28 2 2 | mittel 1
ﬁ?sec’ht:SCh' FGN Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 11 2 1| mittel 1
Regenbe- |OSK Sickerwasserbehandlungsanlage 17 0 0 | nachrangig 00
cken OVF Versiegelter Rad- und Fussweg 486 0 0 | nachrangig 0
OVL Stral3e 37 0 0 | nachrangig 0
OVP Parkplatz, Versiegelte Freiflache 2 0 0 | nachrangig 0
ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 607 0 0 | nachrangig 0
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 135 0 0 | nachrangig 0
PEG Artenreicher Zierrasen 3.986 1 1| gering 0,5
PER Artenarmer Zierrasen 522 1 1| gering 0,5
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 2.984 2 1| mittel 1
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Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5
RHU standorte 8.783 1 1| gering
SYK Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewasser X 5.053 2 2 | mittel 1
SYW Wasserspeicher, RRB 17.676 0 0| nachrangig 0
42.230
Wald ACL Acker, Intensivnutzung 589 1 1| gering 0,5
FGN Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 0 2 1| mittel 1
Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, 1
FGY intensive Instandhaltung 891 2 1| mittel
MSW Moor im Kirchenholz X 14.764 4 4 | sehr hoch 3
ovuU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 4 0 0 | nachrangig 0
RHU Hecke; unsicher 14.852 2 1| mittel 1
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5
RHU standorte 1.021 1 1| gering
SEL permanentes Kleingewéasser X 191 3 2| hoch 2
SEL temporares Kleingewasser X 874 3 2 | hoch 2
SEL temporares Kleingewasser, Gehélz, Erle X 1.919 3 2| hoch 2
SEL temporares Kleingewasser, Soll X 814 3 2 | hoch 2
VHD Hochstaudenflur stark entwasserter Standorte 148 2 2 | mittel 1
VHF Hochstaudenfur feuchter Moor- und Sumpfstandorte X 15 3 2| hoch 2
frischer bis trockener Buchenwald maRig nahrstoffvers. 2
WBL Standorte 73.776 3 2| hoch
Erlen- (und Birken-) Bruch feuchter, eutropher Standor- 2
WFR te 4.933 3 2| hoch
WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte X 6.911 3 2| hoch 2
WRR naturnaher Waldrand 838 2 2 | mittel 1
wWVB naturnaher Waldrand 4.833 2 2 | mittel 1
WZF Nadelforst 499 2 1| mittel 1
132.638
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Wald- ACL Acker, Intensivnutzung 68.542 1| gering 0.5
Auffors- BHJ junge Strauchhecke 0 1| gering 0,5
g:}r;gsﬂa- RHU Hecke, unsicher 1.409 1| mittel 1
temporares Kleingewéasser, Gehdlz, Weide, Stauden- 2
SEL flur, verbuscht 45 3 2| hoch
frischer bis trockener Buchenwald maRig nahrstoffvers. 2
WBL Standorte 691 3 2| hoch
70.686
SO 1 BHF Hecke, strukturreich 78 2 2 | mittel 1
RHU Hecke, unsicher 1.374 2 1| mittel 1
Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, 1
FGY intensive Instandhaltung 18 2 1| mittel
Geb Gebéaude 6.127 0 0 | nachrangig 0
oIT Tankstelle 154 0 0 | nachrangig 0
0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 146 0 0 | nachrangig 0
OVF Versiegelter Rad- und FulRweg 375 0 0 | nachrangig 0
OVL Stralde 2.699 0 0 | nachrangig 0
OVP Parkplatz, Versiegelte Freifliche 16.316 0 0 | nachrangig 0
OVL Stral3e 712 0 0 | nachrangig 0
ovuU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 35 0 0 | nachrangig 0
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 1.046 0 0 | nachrangig 0
PEB Beet/Rabatte 154 0 0 | nachrangig 0
PEG Artenreicher Zierrasen 164 1 1| gering 0,5
PER Artenarmer Zierrasen 29.123 1 1| gering 0,5
PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten 327 1 1| gering 0,5
PHY Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Gehdlzarten 483 1 1| gering 0,5
PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten 492 2 1| mittel 1
RHU Hecke, unsicher 328 2 1| mittel 1
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5
RHU standorte 5 1 1| gering
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Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5
RHU standorte 2.380 1 1| gering
SYL Léschwasserbecken 513 0 0 | nachrangig 0
SYW Wasserspeicher, RRB 53 0 0 | nachrangig 0
VHD Hochstaudenflur stark entwésserter Standorte 49 2 2 | mittel 1
63.661
SO 2 Geb Gebéude 1.015 0 0| nachrangig 0
OVL Stralde 233 0 0 | nachrangig 0
OVP Parkplatz, Versiegelte Freiflache 3.522 0 0| nachrangig 0
ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 1 0 0 | nachrangig 0
PER Artenarmer Zierrasen 12.132 1 1| gering 0,5
16.902
SO 3 BWW Sicht- oder Windschutzpflanzung 215 2 2 | mittel 1
FGN Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 382 2 1| mittel 1
ovuU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 1.222 0 0 | nachrangig 0
PER Artenarmer Zierrasen 646 1 1| gering 0,5
PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen 9 1 1| gering 0,5
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5
RHU standorte 1.860 1 1| gering
XAS Offenbodenbereich, Rekultivierungslager, Bodenhalden 49.328 1 1| gering 0,5
53.706
SO 4 BWW Sicht- oder Windschutzpflanzung 535 2 2 | mittel 1
Geb Gebaude 5.320 0 0| nachrangig 0
OBV Brache der Verkehrs- und Industrieflachen 10.215 0 0 | nachrangig 0
OsSK Sickerwasserbehandlungsanlage 62.538 0 0 | nachrangig 0
OVF Versiegelter Rad- und Fussweg 2 0 0 | nachrangig 0
OVL Stral3e 66 0 0 | nachrangig 0
OVP Parkplatz, Versiegelte Freiflache 6.152 0 0 | nachrangig 0
ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 1.206 0 0 | nachrangig 0
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 2.366 0 0 | nachrangig 0

55

Seite 59 von 120




Gemeinde Selmsdorf - Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem lhlenberg“ - Entwurf

PEG Artenreicher Zierrasen 12 1 1| gering 0,5
PER Artenarmer Zierrasen 11.084 1 1| gering 0,5
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 333 2 1| mittel 1
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5

RHU standorte 1.462 1 1| gering
XAS Offenbodenbereich, Rekultivierungslager, Bodenhalden 13.089 1 1| gering 0,5

114.380

SO 5 ACL Acker, Intensivnutzung 389 1 1| gering 0,5
BHF Strauchhecke X 3 2 2 | mittel 1
Geb Gebéaude 34 0 0 | nachrangig 0
0SsX Sonstige Deponie 27 0 0| nachrangig 0
OVL Stral3e 1.520 0 0 | nachrangig 0
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache 16 0 0 | nachrangig 0
ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 5.107 0 0 | nachrangig 0
ovwW Wirtschaftsweg, versiegelt 237 0 0 | nachrangig 0
PEG Artenreicher Zierrasen 83 1 1| gering 0,5
PER Artenarmer Zierrasen 3.943 1 1| gering 0,5
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5

RHU standorte 2.853 1 1| gering
SYW Wasserspeicher, RRB 579 0 0 | nachrangig 0
VHD Hochstaudenflur stark entwésserter Standorte 92 2 2 | mittel 1
WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte | x 168 3 2| hoch 2
WVB Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte 318 2 2 | mittel 1

15.937
SO 6 Geb Gebaude 83 0 0| nachrangig 0
OVL StralRe 93 0 0 | nachrangig 0
OVP Parkplatz, Versiegelte Freifliche 3.192 0 0 | nachrangig 0
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 856 0 0 | nachrangig 0
PER Artenarmer Zierrasen 188 1 1| gering 0,5
RHU Hecke, unsicher 18 2 1| mittel 1
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Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5

RHU standorte 13.092 1 1| gering

17.522

SO 7 BHF Strauchhecke X 14 2 2 | mittel 1
Geb Gebaude 7.951 0 0 | nachrangig 0
OBV Artenarmer Zierrasen 795 1 1| gering 0,5
0sX Sonstige Deponie 43 0 0| nachrangig 0
OVL Stralde 1.781 0 0 | nachrangig 0
OVP Artenarmer Zierrasen 3.700 1 1| gering 0,5
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache 14.955 0 0 | nachrangig 0
ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 64 0 0 | nachrangig 0
OovwW Wirtschaftsweg, versiegelt 1.723 0 0 | nachrangig 0
PER Artenarmer Zierrasen 3.127 1 1| gering 0,5
PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten 43 1 1| gering 0,5
PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten 12 2 1| mittel 1
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5

RHU standorte 63 1 1| gering
VHD Hochstaudenflur stark entwésserter Standorte 113 2 2 | mittel 1
VHF Hochstaudenfur feuchter Moor- und Sumpfstandorte X 13 3 2 | hoch 2

34.397

SO 8 BHS Hecke X 1 2 2 | mittel 1
BWW Sicht- oder Windschutzpflanzung 232 2 2 | mittel 1
Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, 1

FGY intensive Instandhaltung 221 2 1| mittel
Geb Gebédude 51 0 0 | nachrangig 0
OBV Brache der Verkehrs- und Industrieflachen 92 0 0 | nachrangig 0
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache 54 0 0 | nachrangig 0
OSX Sonstige Deponie 1.064.924 0 0 | nachrangig 0
ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 13.023 0 0 | nachrangig 0
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 18.683 0 0 | nachrangig 0
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OVL StralRe 33.863 0 0 | nachrangig 0
OVP Artenarmer Zierrasen 3.340 1 1| gering 0,5
OVP Parkplatz, Versiegelte Freiflache 6.968 0 0| nachrangig 0
ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 6.816 0 0 | nachrangig 0
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 5.746 0 0 | nachrangig 0
PER Artenarmer Zierrasen 11.414 1 1| gering 0,5
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5
RHU standorte 701 1 1| gering
SYW Wasserspeicher, RRB 186 0 0| nachrangig 0
1.166.339
SO 9 ACL Acker, Intensivnutzung 2.010 1 1| gering 0,5
BFX Feldgehdlze aus Uberwiegend heimischen Baumarten | x 592 2 2 | mittel 1
FGN Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 469 2 1| mittel 1
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache 6.525 0 0 | nachrangig 0
ovuU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 1.426 0 0 | nachrangig 0
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 87 0 0 | nachrangig 0
PER Artenarmer Zierrasen 736 1 1| gering 0,5
RHU Hecke, unsicher 1.365 2 1| mittel 1
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 0,5
RHU standorte 78.182 1 1| gering
91.391
Gesamt-
ergebnis 2.076.116

Standard-Bewertungskriterien nach HZE (LUNG 1999)
R — Regenerationsfahigkeit (Wertzahl 0...4)
G — Gefahrdung, Seltenheit (Wertzahl 0...4)
Vorbelastungen: als Vorbelastung gilt der bestehende Deponiebetrieb mit dazugehdérigen Stérungen, Staubemissionen, Larm, Verkehr
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Im Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes befinden sich insgesamt 34 nach § 20
NatSchAG M-V geschutzte Biotoptypen:

Tabelle 10: Geschutzte Biotoptypen nach § 20 NatSchAG M-V

GrolRe
Planung Kirzel | Biotop-Bestand in m2
Grunflache, festge-
setzt BFX Feldgehdlze, Eiche 8.864
Grinflache, festge-
setzt BFX Feldgehdlze aus Uberwiegend heimischen Baumarten 673
Grinflache, festge-
setzt BHF Hecke, strukturreich 2.880
Grinflache, festge-
setzt BHF Hecke, strukturreich; Uberschirmt 76
Griunflache, festge-
setzt RHU Hecke, unsicher 165
Grunflache, festge-
setzt BHF Strauchhecke 944
Griunflache, festge-
setzt BHS Hecke 6.013
Grunflache, festge-
setzt BLM Gebisch/Strauchgruppe, strukturreich 63
Grunflache, festge- temporéres Kleingewésser, Gehdlz, Weide, Staudenflur,
setzt SEL verbuscht 1.655
Grunflache, festge-
setzt VHF Hochstaudenfur feuchter Moor- und Sumpfstandorte 599
Grunflache, festge-
setzt VWN Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte 1.773
Grinflache, festge-
setzt VWN Feuchtgebisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte 1.092
Grunflache, festge-
setzt WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte 46
Verkehrsflache,
Hauptstral3e BHS Hecke 112
Verkehrsflache,
Planstralie BFX Feldgehdlze, Eiche 937
Verkehrsflache,
Planstralie BHF Hecke; strukturreich 1.265
Verkehrsflache,
Planstralie RHU Hecke; unsicher 31
Versorgungsflache,
technisches Regen-
becken SYK Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewasser 5.053
Wald MSW Moor im Kirchenholz 14.764
Wald SEL permanentes Kleingewésser 191
Wald SEL temporéres Kleingewasser 874
Wald SEL temporéres Kleingewasser, Gehdlz; Erle 1.919
Wald SEL temporares Kleingewasser, Soll 814
Wald VHF Hochstaudenfur feuchter Moor- und Sumpfstandorte 15
Wald WFR Erlen- (und Birken-) Bruch feuchter, eutropher Standorte 4,933
Wald WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte 6.911
Wald- temporéres Kleingewésser, Geholz, Weide, Staudenflur;
Aufforstungsflache | SEL verbuscht 45
SO1 BHF Hecke, strukturreich 78
SO1 RHU Hecke, unsicher 1.374
SO5 BHF Strauchhecke 3
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SO 5 WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte 168
SO7 BHF Strauchhecke 14
SO7 VHF Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte 13
SO 8 BHS Hecke 1
SO 9 BFX Feldgehdlze aus Uberwiegend heimischen Baumarten 592

64.950 m2

Die geschitzten Heckenstrukturen und Feldgeholze, die im noérdlichen Bereich zur
Uberbauung fiir eine ErschlieRungsstrale vorgesehen sind, sind zu kompensieren.
Die Eingriffe in die geschitzten Biotopstrukturen sind aufgrund der Planung nicht
vermeidbar. In der Planung wurde eine geringstmdgliche Beeintrachtigung der ge-
schiitzten Biotope beriicksichtigt.

Fur die zu entfernenden gesetzlich geschitzten Biotope wird bis zum Satzungsbe-
schluss ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V gestellt. In dem Antrag wird ausfihrlich dargelegt, warum der Eingriff
aus uberwiegenden Grinden des Gemeinwohls erforderlich ist und wie der Eingriff
auszugleichen ist (Ausnahmetatbestéande gemalf § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V).

Insgesamt werden keine weiteren geschiitzten Biotope durch Uberbauung o.a. Ver-
anderungen, beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass die geschiitzten Biotope
in den Sondergebieten nicht Gberbaut werden. Hier wird jedoch ein Verlust der Wer-
tigkeit aufgrund spaterer Nutzung angenommen. Dieser Funktionsverlust wird im
Rahmen der Wirkzonen-Eingriffsbilanzierung (siehe 5.) ist ebenfalls auszugleichen.

3.2.2 Arten

Im Folgenden werden zusammenfassend die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages (AFB) (erstellt von Stadt- und Regionalplanung Partnergesellschaft
vom 05.03.2018) wiedergegeben. Gegenstand des AFB sind die neue Erschliel3ung
der Deponie, das geplante Sonstige Sondergebiet SO 9 Zweckbestimmung ,Gewer-
beflache am Kirchholz® und die Abgrabungsflache Ost.

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgte anhand einer Po-
tentialanalyse (Relevanzprifung) auf Grundlage einer aktuellen Erfassung der vor-
handenen Habitatausstattung des Untersuchungsraumes. Dabei werden zunachst
die faunistisch bedeutsamen Strukturen des Plangebietes betrachtet. Systematische
Kartierungen der einzelnen Artengruppen erfolgen nicht. Jedoch wurden potentielle
Habitate (Altbdume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert betrachtet und
durch drei Begehungen des Untersuchungsraumes am 05.10.2015, am 22.02.2018
und am 01.03.2018 gepruft. Die Abschéatzung der potentiell im Untersuchungsraum
vorkommenden Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriche und ihrer regiona-
len Verbreitung. Weitere faunistische Datenerhebungen wurden im Rahmen dieser
Artenschutzrechtlichen Untersuchung nicht durchgefthrt.

Als weitere Bearbeitungsgrundlage werden Ergebnisse faunistischer Gutachten die
im Zusammenhang mit den geplanten Nutzungsédnderungen im Bereich des Depo-
niekdrpers erarbeitet wurden, dargestellt (BAUER, 2014, BAUER, 0.J., BHF AFB 2017).

Die Erfassung der Vegetation als Grundlage der Artenschutzrechtlichen Potential-
analyse erfolgt nach der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Landesamt fur Umwelt, Natur-
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schutz und Geologie, 2013/Heft 2. Die Biotopkartierung wurde durch das Planungs-
biro BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH, Schwerin im
Jahr 2015 (BHF, 2015) durchgefiuhrt. Eine Aktualisierung erfolgte im Jahr 2017 (BHF,
2017). Die zuletzt genannte Biotoptypenkarte wird zugrunde gelegt. Als weitere Da-
tengrundlagen wurden aktuelle Luftbilder sowie ein Lage- und Hohenplan herange-
zogen.

Im Rahmen der Relevanzprifung nach FROELICH UND SPORBECK, 2010 sind die in
Punkt 1.2 genannten betrachtungsrelevanten Arten zunachst auf die Arten zu redu-
zieren, die unter Beachtung der Lebensraumanspriche im Untersuchungsraum vor-
kommen kdnnen und fir die eine Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestande
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein
ausgeschlossen werden kénnen (Abschichtung). Dabei entfallen die Arten, fur die
eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutz-
rechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussen. Dies sind Arten,

e die im Land Mecklenburg-Vorpommern nach den Angaben der Roten Liste Meck-
lenburg- Vorpommern als ausgestorben oder verschollen eingestuft sind und de-
ren Auftreten in M-V in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

e die nach Priufung der artspezifischen Range-Karten des LUNG flr die jeweiligen
Arten nicht im relevanten Naturraum vorkommen,

e die gemaR der landesweiten Range-Karten zwar im Bereich des relevanten Mess-
tischblattes auftreten, deren tatsachliches Vorkommen aber aufgrund ihrer Le-
bensraumanspriche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des
Vorhabens auszuschliel3en ist,

e Dbei denen sich bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen aufgrund
der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschlie3en lassen.

3.2.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung ist das Vorkommen von
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen. Gemal? den
Range-Karten des BfN, 2007 sind die nach Anhang IV geschitzten Pflanzenarten
nachgewiesenermal3en im Untersuchungsraum nicht verbreitet.

3.2.2.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Relevanzprufung fur die Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ergab,
dass das Vorkommen geschtitzter Amphibien, Reptilien, Weichtiere, Libellen, Kéafer,
Falter und Saugetiere (ohne Fledermause) im Untersuchungsgebiet weitgehend
ausgeschlossen werden kann. Viele Arten kommen nachgewiesenermafien nicht im
Untersuchungsgebiet vor, da diese sich nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete be-
finden (vgl. Range-Karten, BfN 2007). Bei einigen Arten liegt der hier betrachtete Un-
tersuchungsraum zwar innerhalb des Verbreitungsgebietes, jedoch entsprechen die
vorhandenen Lebensraumstrukturen nicht den spezifischen Habitatanspriichen der
jeweiligen Art. So ist zwar gemal3 der Verbreitungskarten potentiell mit einem Vor-
kommen verschiedener geschitzter Amphibienarten zu rechnen, allerdings ist das
tatsachliche Vorkommen aufgrund einer fehlenden Eignung als Habitat nicht zu er-
warten. Als Habitat geeignete Gewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhan-
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den. Die sich sudlich der kiinftigen Zuwegungen befindlichen Regenrtickhaltebecken
weisen keine Eignung als Habitat auf. Die B6éschungskante der technischen Bauwer-
ke ist befestigt und zu steil, als dass Amphibien diesen Lebensraum besiedeln kénn-
ten. Der betrachtete Untersuchungsraum stellt durch die angrenzende Deponie, die
B 104 sowie den grofiflachigen Wald- und Ackerflachen einen verinselten Bereich flr
Amphibien dar. Potentiell sind Wanderbeziehungen zwischen dem Soll, das in der
kunftigen Aufforstungsflache liegt und den umliegenden Gehdlzen (z.B. der Wind-
schutzpflanzung) maoglich.

Ein Vorkommen der gemalR der Range-Karte im Untersuchungsraum vorkommenden
Zauneidechse ist aufgrund der verinselten Lage der Deponie und fehlender artspezi-
fischer Habitatmerkmale der Untersuchungsrdume, wie grabbaren Substraten, nicht
zu erwarten.

Die Auswertung der Range-Karten hat auch ergeben, dass das Vorhaben innerhalb
der Verbreitungsgebiete der Arten Fischotter, Gro3e Moosjungfer und Gemeine
Flussmuschel liegt. Das tatsachliche Vorkommen ist jedoch auszuschlie3en, da kei-
ne geeigneten Gewasser im Plangebiet und dessen Umgebung vorhanden sind.

Im Ergebnis der Relevanzpriufung ist das Vorkommen von Arten der Gruppe der Fle-
dermause im Untersuchungsraum potentiell moglich. Gemal3 den Habitatanspriichen
der Arten ist im Untersuchungsraum potentiell mit einem Vorkommen der in der
nachfolgenden Tabelle aufgelisteten Arten zu rechnen.

Tabelle 11: Potentiell im Untersuchungsraum vorkommende Fledermausarten

Deutscher Name \lilveljns:nschafthcher E'Asr:f%hv Anl. RL M-V
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus X 3
Grol3e Bartfledermaus Myotis brandtii X 2
Wasserfledermaus Myotis daubentonii X 4
Fransenfledermaus Myotis nattereri X 3
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri X 1
Abendsegler Nyctalus noctula X 3
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii X 4
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus X 4
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus X -
Braunes Langohr Plecotus austriacus X 4
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus X 1

BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkirzungen der Roten Liste:

<ThWNRERO

ausgestorben

vom Aussterben bedroht
stark geféahrdet
gefahrdet

potentiell bedroht
extrem selten
Vorwarnliste

Bei den aufgefuhrten Fledermausarten, handelt es sich um solche, die vorrangig in
Offenland- und/oder Gehdlzflachen ihr Jagdrevier besitzen. Die Auswertung der Bio-
toperfassung zeigt, dass aufgrund der vorherrschenden Biotopmerkmale (Feldgehdl-
ze und Staudenflur) die Eignung des Untersuchungsraumes als Jagdhabitat erfullt
ist.
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Die Hybridpappeln im Bereich der zukinftigen ErschlieRungsanlage und des SO 1
stellen aufgrund ihrer Stammumfange potentielle Quartierstandorte fur baumbewoh-
nende Fledermausarten dar. Nach eingehender Prifung der Starkéaste und Stamme
konnten keine Hohlungen oder Nischen festgestellt werden, die als Quartier von Fle-
dermausen genutzt werden kdnnten.

Die damit mdgliche Erfullung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG kann
somit ausgeschlossen werden.

Innerhalb der ruderalen Staudenflur im zukinftigen SO 9 sind im Bereich des Feld-
geholzes altere Weiden und Schwarz-Erlen vorhanden. An den Baumen sind keine
Hohlungen vorhanden, die sich als Winterquartier fir den grof3en Abendsegler eig-
nen, jedoch befinden sich an zwei Bd&umen Nischen, die potentiell als Sommer- oder
Zwischenquartier diverser Fledermausarten genutzt werden kénnten.

Zur vollstandigen wirtschaftlichen Ausnutzung der Flache des kinftigen SO 9 ist der
Erhalt des Feldgehdlzes nicht mdglich.

Die Staudenflur ist lediglich bei der Nahrungssuche fiir die potentiell vorkommenden
Fledermausarten von Bedeutung. Sie verbindet die im Norden des Untersuchungs-
raumes vorhandenen Feldgehélze mit den Waldflachen im Siden. Bei einem Quar-
tierwechsel ist von einem Uberfliegen der Staudenflur auszugehen. Der Verlust des
potentiellen Jagdhabitats ist nicht als erheblich beeintrachtigend einzustufen, da aus-
reichend groR3flachig zusammenhangende Acker- und Grinlandflachen im direkten
Umfeld vorhanden sind. Die Funktion als Wanderkorridor zwischen den Quartier-
standorten im Norden und im Suden bleibt auch nach Realisierung erhalten. Ein
Uberfliegen der baulichen Anlagen des kiinftigen Sondergebietes ist weiterhin mog-
lich.

Geeignete Winterquartiere, wie Stollen, Gebaude oder Keller wurden im Untersu-
chungsraum nicht vorgefunden.

Nachfolgend wird fir die potentiell vorkommenden Fledermausarten gepruft, ob Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Die Uberplanung der Jagdgebiete ist nicht als erheblich beeintrachtigend einzustu-
fen, da kein vollstandiger Verlust der Jagdgebiete erfolgt. Innerhalb des Plangebietes
sowie in dessen Umgebung stehen Jagdhabitate in Form von Brach-, Wald-, Was-
ser-, Acker- und Wiesenflachen weiterhin zur Verfigung. Auch &ltere Baume inner-
halb der zum Erhalt festgesetzten Feldgehoélze bleiben erhalten. Zudem sind in Ver-
bindung mit dem Bebauungsplan umfangreiche Gehdlzanpflanzungen, unter ande-
rem auch linear als Hecke, geplant. Der Verlust des potentiellen Jagdterritoriums der
im Offenland jagenden Art ist nicht erheblich. Es sind ausreichend grof3flachig zu-
sammenhangende Acker- und Grianlandflachen im direkten Umfeld als Ausweich-
maoglichkeit vorhanden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich. Quartiere der gebaude-
bewohnenden Fledermausarten sind vom Vorhaben nicht betroffen. Folgende Ver-
meidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind umzusetzen:

Vermeidungsmalinahme Bauzeitenregelung/Besatzkontrolle (V1):
- Um eine Toétung von baumbewohnenden Flederméusen zu verhindern, sind

Geholzrodungen ausschliel3lich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis
28./29. Februar des Folgejahres zulassig oder es ist vor Beginn der Gehdlzfal-
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lungen der gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass sich in den betroffenen
Geholzen keine Fledermausquartiere befinden.

AusgleichsmalRnahme Ersatzquartiere (Al):

- Um den Verlust von Zwischen- und Sommerquartieren von Flederméausen
auszugleichen, sind an den verbleibenden Baumbestand im ndrdlichen Plan-
gebiet vier Fledermaushdhlenkasten anzubringen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der lokalen Populationen der potentiell vorkommen-
den Fledermausarten sind bei Umsetzung der Maflinahme Al sowie unter Einhaltung
der MaBRnahme V1 auszuschlie3en.

3.2.2.3 Européaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogel-
schutzrichtlinie

Rastvogel

Die im Plangebiet dominierenden Staudenfluren und Gehdlzstrukturen weisen keine
Eignung fur Rastvogel und Nahrungsgaste auf. Der Untersuchungsraum stellt eine
von Vertikalstrukturen (Feldgehdlze, Waldflachen, Gebaude auf dem Deponiegelan-
de) raumlich begrenzte Flache dar, die gleichzeitig den Gerauschwirkungen des De-
poniebetriebes unterliegt. Der Untersuchungsraum ist daher als Rast- und Nahrungs-
flache von nachrangiger Bedeutung.

GroRRvogel

Im Zuge des Vorhabens: ,Potenzieller Windenergiestandort auf der Deponie lhlen-
berg“ erfolgte eine Kartierung durch das Gutachterblro Martin Bauer, Grevesmuhlen
2014. Aufgabe war die Erfassung von Horststandorten sowie eine Einschatzung zu
den diesbeziglichen essentiellen Nahrungsgebieten und Flugrouten im Bereich des
Deponiegebietes der fir die seinerzeit geplanten Windenergieanlagen planungsrele-
vanten Grol3- und Greifvogel im Umfeld der Deponie Ihlenberg.

Mit der Vorbereitung des Bebauungsplanes wird die Errichtung von Windenergiean-
lagen ausgeschlossen, so dass die Kartierungsergebnisse hier nur zusammenge-
fasst dargestellt werden.

Methodik

Vor Einleitung weiterer Planungsschritte erfolgt eine Erfassung der Brutplatze der
planungs- relevanten Brutvogelarten Seeadler, Rotmilan, Rohrweihe und Kranich.
Die Tierokologischen Abstandskriterien (TAK) des LUNG M-V (2013) sehen zu den
Horsten von Rotmilan, Rohrweihe und Kranich Abstande von mindestens 1000 Me-
tern zu Windenergieanlagen vor. Zum Horst des Seeadlers sind gemaf Richtlinie zur
Aufstellung der Raumentwicklungsprogramme in M-V (RL RREP) mindestens 2000
Meter Abstand einzuhalten. Es lagen fir den Seeadler Daten des LUNG M-V vor, die
bezlglich der Aktualitat gepruft wurden. Fir die weiteren Arten lagen keine Daten
Vor.

Es erfolgten drei Begehungen des Geldndes insbesondere der Waldbereiche Heiden-
holz, Kirchenholz und Rupensdorfer Forst am 2. Marz 2014 (8.00 bis 16.00 Uhr), am
29. Méarz 2014 (9.00 bis 15.00 Uhr), am 1. April 2014 (11.00 bis 13.00 Uhr).

Zielstellung war es, mogliche Horste bzw. Nester der planungsrelevanten Grol3vo-
gelarten zu erfassen und die Habitate auszugrenzen. Nach Bestatigung des Brutplat-
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zes des Seeadlers in etwa 500 Metern Entfernung zu den vorgesehenen WEA wurde
der Untersuchungsaufwand zielorientiert reduziert.

Deponiegelénde
UR Seeadler. r = 2 km (Ohne WP Bockholzberg) |+
UR 1 km (ohne WP Bocknolﬂ)erg)

Abblldung 14 Darstellung der Untersuchungsberelche bzw -zonen (Bauer 2014)
Ergebnisse

Seeadler

Nach Datenlage des LUNG MV und telefonischer Abstimmung mit dem Landeskoor-
dinator fur den Seeadlerschutz, Herrn Peter Hauff, bestand folgende Datenlage. Der
Seeadler ist seit 2004 im an die Deponie angrenzenden Waldgebiet als Brutvogel
ansdassig und als fest angesiedeltes Brutpaar zu bezeichnen. Der Horst am Siudrand
des Kirchenholzes wurde wohl schon 2009 aufgegeben und ist nicht mehr existent.
Im Jahr 2013 erfolgte eine Nachfrage/Abstimmung mit dem Revierférster, Herr
Restorff. Herr Restorff bestétigte das Vorkommen der Seeadler im Waldgebiet fur die
Jahre 2011, 2012 und 2013. Herr Restorff hat das Revier erst 2011 vom in den Ru-
hestand gegangenen Vorganger Winkelmann tbernommen.

Der Horst wurde bereits bei der Begehung am 2. Marz 2014 gesichtet. Er befindet
sich im oberen Kronenbereich einer alten Douglasie und ist von unten nicht einseh-

bar. Am 1. April 2014 konnten beide Altvégel abfliegend vom Horst beobachtet wer-
den. Somit ist davon auszugehen, dass der Horst aktuell genutzt wird. Der Seeadler
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nutzt offenbar sowohl Dassower See und Trave als auch die Rupensdorfer Teiche
als Nahrungshabitat. Entsprechend ist davon auszugehen, dass Bewegungen durch
das Vorhabengebiet in héherer Frequenz erfolgen werden.

g =

Abbildung 15: Horststandort des Seeadlers mit 2000-Meter-Radius (Bauer 2014)

Kranich

Der Kranich ist in der Region mit einer hohen Brutplatzdichte vertreten. Zunehmend
werden mangels geeigneter pradatorensicherer Habitate suboptimale Bruthabitate
angenommen. Entsprechend ist der Reproduktionserfolg nicht sehr hoch. Es konnten
im planungsrelevanten 1000-Meter-Bereich um den Vorhabenbereich 2 Brutreviere
des Kranichs lokalisiert werden. Ein weiteres Brutrevier wurde sudlich des Heiden-
holzes lokalisiert. Dieses liegt jedoch nicht im artenschutzrechtlich relevanten Ab-
stand zum Vorhabengebiet. Der nachstgelegene Brutplatz des Kranichs liegt in unter
500 Metern Entfernung zu einem geplanten WEA- Anlagenstandort, und somit wird
das TAK des LUNG von 1000 Metern deutlich unterschritten.

66

Seite 70 von 120



Gemeinde Selmsdorf - Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem |hlenberg® - Entwurf

Deponiegeldnde
UR Seeadler, r = 2 km (Ohne WP Bockholzberg) |

UR 1 km (ohne WP Bockholzberg)

3 7 = PN R e

Abbildung 16: Brutrevier des Kranichs (rote Sterne) und der Rohrweihe (blauer Stern), (Bauer 2014)

;
4

Rohrweihe

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Bruthabitate der Rohrweihe festgestellt wer-
den. Es sind keine geeigneten Habitatstrukturen im Gebiet vorhanden. Der nachstge-
legene Brutplatz befindet sich im Gebiet der Rupensdorfer Teiche aul3erhalb des ar-
tenschutzrechtlich relevanten Bereiches.

Rotmilan

Der Rotmilan ist ein Charaktervogel der Mulldeponien bzw. der dorflichen Ortsrand-
lagen. Bei der Erfassung im Frihjahr 2014 wurden im Kirchenholz und Heidenholz
sowie im nordlichen Teil der Rupensdorfer Forst keine Horste des Rotmilans vorge-
funden. Der sudliche Teil der Rupensdorfer Forst wurde nicht weiter untersucht, da
sich nach Bestatigung des Seeadlerhorstes artenschutzrechtliche Belange gegen die
Umsetzung des Projektes ,Windenergieanlagen® bestehen. Es ist aber wahrschein-
lich, dass sich in diesem Waldgebiet ein Horst des Rotmilans befindet.
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Zusammenfassung Greifvogeluntersuchung (Bauer 2014)

Aufgrund des Brutplatzes des Seeadlers in unmittelbarer N&he zur Deponie beste-
hen undberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse, die der Errichtung von
raumbedeutsamen Windkraftanlagen entgegenstehen. Weitere artenschutzrechtliche
Restriktionen liegen durch die Bruthabitate der Kraniche sowie des mdglichen Brut-
reviers des Rotmilans im sudlichen Teil der Rupensdorfer Forsts vor.

3.2.2.4 Weitere Brutvogel: Untersuchungen im Zshg. mit der Teilstillle-
gung (BHF 2017)

Im Zusammenhang mit der Teilstilllegung des Altbereichs der Deponie (Teile des
kinftigen SO 8) erfolgten artenschutzrechtliche Untersuchungen durch das Gut-
achterburo Bauer (2016) sowie eine Weiterbearbeitung durch das Biro Bendfeldt
Herrmann Franke (BHF 2017). Im Rahmen der Teilstilllegung soll die endgiltige
Oberflachenabdichtung inklusive Rekultivierung erfolgen. Anschliel3end sollen auf
den sudostlichen und sudwestlichen Boschungsbereichen Photovoltaik-Anlagen er-
richtet werden.

Als Ergebnis der Relevanzpriifung wurden folgende Arten ermittelt, fir die eine Be-
troffenheit durch das Vorhaben nicht auszuschliel3en ist, und die einer artenschutz-
rechtlichen Prifung unterzogen wurden:

» Europdaische Vogelarten (Prafung Art fur Art):
Feldlerche, Wiesenpieper

» Europaische Vogelarten (Gruppenprifung):
Aufgrund der gleichen Betroffenheit der Arten Grauammer und Bachstelze aus-
schlieB3lich durch potenziell méglichen baubedingten Individuen- und Brutstéatten-
verlust ohne Funktionsverlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im r&umlichen
Zusammenhang erfolgte ausnahmsweise eine Gruppenprifung fur diese Vogelar-
ten.

Nach Prufung auf Totungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot wurden folgende
Malnahmen festgelegt:

MalRnahmen fir die Teilstilllegung der Deponie (BHF 2017)

Schutz der Brutvdgel vor Tétung und einer Zerstérung bewohnter Brutstatten durch
Bauzeitenregelung:

Zur Vermeidung baubedingter Totungen von Individuen Européischer Vogelarten
bzw. der Zerstérung von Gelegen / Eiern sollen die Arbeiten zur Baufeldraumung
aulRerhalb der Brutzeit (aul3erhalb des Zeitraums Anfang Marz bis Ende August) der
Arten erfolgen. Um eine Ansiedlung von Brutvégeln im Baubereich praventiv zu ver-
hindern, kann in Abstimmung mit der baubetrieblichen Nutzung beginnend vor der
Brutzeit Uber die Dauer weniger Wochen z. B. eine kontinuierliche Schwarzbrache
oder die Aufstellung von Pflécken mit Flatterbdndern zur Anwendung kommen (Ver-
gramung).
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3.2.25 Weitere Brutvdgel: Bewertung in den eingriffsrelevanten Berei-
chen des Bebauungsplanes Nr. 18

Aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung ist mit einem potentiellen Vorkommen
von Brutvogelarten aus der Gilde der Gehdlz-Gebuschbriter und der Bodenbriter zu
rechnen. Als Brutplatz geeignete Habitate sind potentiell innerhalb des Feldgeholzes
innerhalb der Staudenflur im zukinftigen SO 9, der Gehdlzflache im Norden, der
Pappeln und Hecken im Bereich des zukinftigen SO 1, auf den Ackerflachen der
zuklnftigen Aufforstungsflache und innerhalb der Staudenflur des kinftigen SO 9
vorhanden. Im Ergebnis der Potentialabschatzung ist mit einem potentiellen Vor-
kommen der nachfolgend aufgefuhrten Brutvogelarten zu rechnen.
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Tabelle 12: Potentiell im Untersuchungsraum vorkommende Brutvogelarten
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Acrocephalus * B 1) 1

palustris - Sumpf-

rohrsénger

Aegithalos  cau- * Ba 1) 1

datus - Schwanz-

meise

Alauda arvensis - 3 B Q) 1

Feldlerche

Anthus trivialis - 3 Ba 1) 1

Baumpieper

Buteo buteo - X X * Ho (1a) X 3;W2

Méusebussard

Carduelis  cardu- * Ba Q) 1

elis - Stieglitz

Columba oenas- * H (2a) X 3

Hohltaube

Columba pa- * Ba, N 1) 1

lumbus -

Ringeltaube

Corvus corone - * Ba Q) 1

Nebelkréhe

Erithacus rubecula * Ba, Bu Q) 1

- Rotkehlchen

Falco peregrinus - X X 3 Ho, N (1a) X 2;W2

Wanderfalke

Fringilla coelebs - * Ba 1) 1

Buchfink

Hippolais icterina - * Ba, Bu 1) 1

Gelbspotter

Lanius collurio - X \% Bu 4) X 3

Neunttter

Millaria calandra - X Y B 1) 1

Grauammer

Motacilla alba - * N,H,B ) X 3

Bachstelze

Parus caeruleus - * H 2) X 2

Blaumeise

Parus  major - * H 2) X 2

Kohimeise

Phylloscopus * Ba 1) 1

collybita -

Zilpzalp

Picoides major - * H 2) X 3

Buntspecht

Turdus merula - * Ba, Bu 1) 1

Amsel

Standort Fortpflanzungsstatte: B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, N = Nischen-, H = Hohlenbruter

Als Fortpflanzungsstéatte gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG geschuitzt:

Q) Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zer-
stérung) eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte

(2a)  System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechseind genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung
eines oder mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der

Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern
der Kolonie (<10 %) auf3erhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fort-
pflanzungsstatte
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(4) Nest und Brutrevier
(5) Balzplatz
Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit Aufgabe des Reviers

4 funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Bei den potentiell im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten handelt es
sich Uberwiegend um Arten aus den Gilden der Gehdlz- und Gebischbriter sowie
der Bodenbruter. Die potentiellen Bruthabitate der Gehdlz- und Gebuschbruter kon-
nen sich innerhalb der Feldgehdlze im ndrdlichen Plangebiet im Bereich des kiinfti-
gen SO 9 und der kinftigen ErschlieBungsanlage befinden. Niststatten der Boden-
briter befinden sich am Erdboden. Hier liegt eine potentielle Betroffenheit durch die
Abgrabung von Boden im Osten und Norden des Plangebietes sowie durch die kunf-
tige ErschlieBungsanlage und das SO 9 vor. Je nach Art liegen die Neststandorte
innerhalb von Grinstrukturen oder auch innerhalb von offenen Flachen, wie Wiesen
mit ausreichend Deckung.

Als streng geschiitzt werden unter den zu erwartenden Arten der Mausebussard und
der Grauammer eingestuft und als Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
kommen potentiell der Wanderfalke und der Neuntoéter vor.

Die potentiell vorkommenden Brutvogelarten haben &hnliche Anspriche an ihre
Fortpflanzungsstétte und kdnnen deshalb in die 6kologischen Gilden der Gehdlz- und
Gebisch- sowie der Bodenbriter bei der Prifung der Verbotstatbestande nach
8§ 44 BNatSchG zusammengefasst untersucht werden.

Geholz- und Geblschbriter

Méausebussard

Der Mausebussard nistet in Waldern und benétigt offenes Land als Jagdgebiet. Auch
altere Baume oder Baumgruppen in Feldgehélzen dienen als Nistplatz. In der Regel
nutzt der Mausebussard seine Brutstatte im Folgejahr erneut. Im Untersuchungs-
raum stellen das ndrdliche Feldgehélz sowie das Feldgeh6lz im kinftigen SO 9 po-
tentielle Nistbereiche dar. In den zur Rodung vorgesehenen Geholzen wurden keine
Nester des Mausebussards vorgefunden. Es ist nicht auszuschliel3en, dass in den
zum Erhalt festgesetzten Feldgehdlzen Nistplatze des Mausebussards vorhanden
sind.

Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuschlie3en sind Gehdlzrodungen
aul3erhalb der Brutzeiten von Brutvogeln im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar des Folgejahres vorzunehmen.

Wanderfalke

Der Wanderfalke britet in Nord-Mitteleuropa in lichten Althdlzern und an Waldran-
dern. Das Jagdgebiet befindet sich in offenen Landschaften. In den zu entfernenden
alteren Baumbestanden wurden keine Horste des Wanderfalken gesichtet. Auch mit
Umsetzung der Planung sind innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes aus-
reichend Offenlandflachen und &altere Baume als Ausweichmdglichkeit vorhanden.
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Um bei der Entfernung von Gebischen und Feldgehodlzen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG zu vermeiden, sind Gehdlzrodungen aul3erhalb der Brutzeit vorzu-
nehmen.

Neuntoter

Der Neuntéter nistet bevorzugt in abwechslungsreiche Gebiuschen und Feldgehoélzen
und sucht seine Nahrung auf kurzrasigen Grunlandflachen, wozu sich vor allem das
abgedeckte Deponiegelande eignet. In der Regel nutzt der Neuntoter seine Brutstat-
te im Folgejahr erneut.

Durch die geplante Entfernung von Geblschen zugunsten der geplanten Erschlie-
Bungsanlage sind potentielle Bruthabitate des Neuntoters betroffen. Auch mit Um-
setzung der Planung sind innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes ausrei-
chend abwechslungsreiche Gebusche als Ausweichmdglichkeit vorhanden.

Um bei der Entfernung alterer Baume Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG zu
vermeiden, sind Gehdlzrodungen aufRerhalb der Brutzeit vorzunehmen.

Durch die geplante Anlage umfassender Grunflachen mit Hecken und anderen Ge-
holzanpflanzungen wird der Verlust der Gehdélzstrukturen fur die betroffenen Arten
wieder ausgeglichen.

Bei den anderen zu erwartenden Arten handelt es sich um Brutvogel die ihre Nester
in B&umen und Strauchern anlegen. Hierrunter fallen auch die Arten die Horste als
Niststatten verwenden. Die potentiell vorkommenden Arten sind in Mecklenburg-
Vorpommern weit verbreitet und nicht gefahrdet. Der Gberwiegende Teil der Arten
legt seine Nester jahrlich neu an.

Gegebenenfalls sind Stérungen von Brutvogeln wahrend der Bauzeit temporar mog-
lich (Stérungen durch Larm), jedoch tberlagern sich diese voraussichtlich mit bereits
vorhandenen betriebsbedingten Stérungen der Deponie.

Bodenbriter

Bei den zu erwartenden Arten handelt es sich um Brutvogel die ihre Nester auf dem
Erdboden anlegen. Die Niststandorte kdnnen sich innerhalb von Gehdlzflachen, aber
auch in Offenlandbereichen befinden. Die potentiell vorkommenden Arten sind in
Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet. Die Population der Feldlerche gilt als riick-
laufig. Die Arten legen ihre Nester jahrlich neu an.

Grauammer

Der Grauammer britet als Bodenbruter in Nord-Mitteleuropa bevorzugt auf ebenen
Ackerflachen, aber auch auf Grinland und Ackerbrachen. Bevorzugt werden Lagen
in deren N&he sich hohere Strukturen als Singwarten wie Leitungen oder einzelne
Baume befinden. Er meidet jedoch Waldflachen.

Diese Habitatstrukturen werden durch das Vorhaben teilweise, z.B durch die Abgra-
bung und anschlieRende Aufforstung von Ackerflache beseitigt.

Feldlerche

Die Feldlerche britet als Bodenbriter auf niedriger bis abwechslungsreich struktu-

rierter Gras- und Krautschicht, bevorzugt karge Vegetation mit offenen Stellen. Typi-

sche Bruthabitate sind Dingewiesen, Ackerland und extensive Wiesen. Eine Brut im
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Bereich von Mais-, Raps- oder Wintergetreideackern wird durch haufige Stérungen
der intensiven Bewirtschaftung oft wieder aufgegeben. Bei der Anlage von Brut- und
Lebensstatten werden Randstrukturen wie Feldhecken, Baumreihen und Waldrander
grundséatzlich gemieden. Die fur die Aufforstung vorgesehene Ackerflache ist daher
als Bruthabitat ungeeignet. Sie ist relativ dicht von linearen Gehdlzstrukturen umge-
ben. Zuletzt wurde auf der Flache in intensiver Bewirtschaftungsweise Weizen ange-
baut. Somit sind die Brutbedingungen auf der Flache ungunstig fur die Feldlerche.
Auch die Ruderalflache (kunftiges SO 9) ist als Bruthabitat fur die Feldlerche unge-
eignet. Sie ist sehr dicht mit Hochstauden bewachsen und weist keine offenen Stel-
len auf. Teilweise kommen erste Gehdlze auf.

MalRnahmen zur Vermeidung

Vermeidungsmaflnahme Bauzeitenregelung/Besatzkontrolle fur die Artengruppe Fle-
derméause (V1)

Um eine T6tung von baumbewohnenden Fledermausen zu verhindern, sind Gehdlz-
rodungen ausschliel3lich im Zeitraum vom O01. Oktober eines Jahres bis
28./29.Februar des Folgejahres zulassig oder es ist vor Beginn der Gehdlzfallungen
der gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass sich in den betroffenen Gehdlzen
keine Fledermausquartiere befinden.

Vermeidungsmaflinahme Bauzeitenregelung/Besatzkontrolle fir die Artengruppe
Brutvogel (V2):

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden ist die Vegetations-/Gehdlzbeseitigung vor
Beginn der Brutzeit, d.h. innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis zum 29.02. auszu-
fuhren, sodass weder aktuell genutzte Niststatten noch die Gelege der potentiell vor-
kommenden Brutvogel zerstért werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine Brutvogel
innerhalb des Plangebietes briten und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

Vermeidungsmaflnahme Bauzeitenregelung fir die Artengruppe Amphibien (V3):

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Abgrabung des Bodens im dstlichen
Plangebiet nur auf3erhalb der Wanderungszeiten von Amphibien im Zeitraum von
Mitte April bis Anfang Februar zulassig. Aul3erhalb dieser Zeiten ist eine Abgrabung
unter Hinzunahme einer 6kologischen Baubegleitung mdglich, die im Vorfeld die
Wanderungsflache auf Besatz kontrolliert. Bei einem Vorkommen wandernder Am-
phibien sind vor Abgrabungsbeginn Sicherungszdune an den potentiellen Winter-
guartieren aufzustellen und die Amphibien umzutragen.

Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsmal3nahme Ersatzquartiere fir die Artengruppe Fledermause (Al):

Um den Verlust von Zwischen- und Sommerquartieren von Fledermausen auszuglei-
chen, sind an den verbleibenden Baumbestand im ndrdlichen Plangebiet vier Fle-

dermausho6hlenkdsten anzubringen, sodass die Habitatfunktion im rdumlichen Zu-
sammenhang gewabhrt bleibt.
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Vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen (CEF-Malinahmen)

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mallnahmen = continuous ecological
functionallity-measures) zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat bzw. zur funkti-
onsgerechten Wiederherstellung vom Vorhaben beeintrachtigter Habitatbestandteile
sind fur die untersuchten Artengruppen nicht erforderlich. Durch gleichwertige Struk-
turen als Ausweichmoglichkeit im Plangebiet sowie im direkten Umfeld bleiben die
Habitatfunktionen fur potentiell vorkommende Fledermause und Brutvogel im raumli-
chen Zusammenhang gewabhrt.

3.3 Schutzgut Flache

Die Vorbelastungen ergeben sich aus den vorhandenen Versiegelungen, die zu ei-
nem Verlust der Bodenfunktionen fiihren. Eine zusatzliche Versiegelung ergibt sich
aus der Festsetzung der GRZ in den einzelnen Sondergebieten und den geplanten

ErschlieRungsstralen. Es ist mit einer maximalen Neuversiegelung von 20,7 ha zu
rechnen.

Damit gehen nattrliche Funktionen des Bodens verloren, die kompensiert werden
mussen.
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3.4 Schutzgut Boden

Ein spezielles Bodengutachten liegt nicht vor.

Legende

\ Plangebiet

BILDUNGEN
rezente Sedimente des Ostseebodens
- Schlick
~ Feinsand
~ Mittelsand
Grobsand
© Restsediment auf Geschiebemergel
158 Steine
fluviatile und limnische Sedimente
© Sand (marin-brackisch)
" Niedermoortorf
" Hochmoortorf
B Moorerde
" Auelehm
0 sand, fluviatil
aolische Sedimente
Dinensand
Flugsand

" sand des Urstromtales
© Feinsand, schluffig in Becken
| Schluff in Becken
Sand der Hochflache
Sand u. Kiessand der Sander
B Kiessand u. Sand der Oser
"] sand in Spalten
" Geschiebelehm u. -mergel der Grundmoran:
M8 Endmoranen
Sand in o. unter Grundmorane
B8 sand u. Kiessand (glazifluviatil)
praelsterglazial
B Geschiebelehm der Grundmoréane

© Sand u. Kiessand (fluviatil)
"~ Tertidr (Schollen)

B Kreide (Schollen)

M jura (Schollen)

11 vollformen

[ gew

Abbildung 17: Bodenkarte, Quelle: WMS-Dienst, MV 2017

Der urspruingliche Boden im Bereich des Geltungsbereiches wurde von einer Boden-
gesellschaft aus Sand-/Kies-/Lehm-Braunerde, Parabraunerde und Kolluvisol gebil-
det. Der Untersuchungsraum wird von Grundmoranen mit starkem Relief gekenn-
zeichnet. Der Grundwassereinfluss wird als gering angegeben (LUNG, 2016).

Die Abgrabungsflache im 6stlichen Plangebiet besteht aus Lehm und Tonschichten.
Die Vorbelastungen des Bodens sind im Bereich des Plangebietes hoch. Auf mehr
als der Halfte der Flache wurde Boden abgetragen oder aufgeschuttet.

Beeintrachtigungen ergeben sich auch aus den vorhandenen Versiegelungen, die zu
einem Verlust der Bodenfunktionen fuihrten. Eine vollstandige Versiegelung ist im
nordlichen Teil des SO 8 bereits vorhanden. Der Deponiekérper ist mit wasserun-
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durchlassigem Material abgedeckt. Dadurch werden Auswaschungen aus der Depo-
nie in den Boden verhindert.

3.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers im Bereich des Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Gewerbeflache am Kirchenholz* betragt > 10 m. Aufgrund der Méachtig-
keit bindiger Deckschichten von > 10 m ist die Geschutztheit des Grundwassers
hoch.

Die Grundwasserneubildung wird aufgrund des hohen Versiegelungsgrades (abge-
deckter Deponiekdrper) bereits jetzt beeintrachtigt.

Bewertung
Die Grundwasserneubildung wird im Umfeld bereits jetzt erheblich reduziert. Die zu-

satzliche Versiegelung betragt 20,7 ha, was dennoch als Eingriff bewertet werden
muss, den es auszugleichen gilt.

Oberflachenwasser
Kinstliche Oberflachengewasser sollen hier nicht betrachtet werden.

Der nordliche Bereich des Plangebietes wird vom Selmsdorfer Graben (Gewasser 2.
Ordnung 1/3) durchflossen. Teilweise sind verrohrte Abschnitte vorhanden. Ein klei-
nerer begradigter Abschnitt ist offen ausgepragt. Der offene Abschnitt ist von der ge-
planten ErschlieBungsanlage nicht betroffen.

Ein weiterer Graben flie3t durch das nérdliche Feldgehdlz innerhalb des Plangebie-
tes und mundet im Selmsdorder Graben.

Westlich au3erhalb des Plangebietes verlauft der Graben am Kirchholz (Gewasser 2.
Ordnung 5/2/B2) mit einem Abstand zum Plangebiet > 100 m. Die Flie3richtung ver-
l&uft von Sud nach Nord.

Ein natirliches Stillgewasser befindet sich ostlich vom Sondergebiet SO 4, ein etwa
1.850 m2 grolRes temporares Kleingewasser, welches als natirliches Soll angespro-
chen werden kann.

Zusatzliche Vorbelastungen sind fur die Oberflachengewasser und das Grundwasser
infolge der intensiven landwirtschaftlichen Bearbeitung zu konstatieren.

Fur das Gebiet SO 9 sind die Anlagen zur Abwasserbeseitigung fur hausliches und
gewerbliches Abwasser neu herzustellen. Ziel ist die Neuverlegung einer Abwasser-
druckleitung mit Anbindung und Herstellung eines Anschlusspunktes an die beste-
hende Leitung in der B 104 mit Ableitung in Richtung Schonberg. Die abschlieRende
Klarung erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Das innerhalb des Gebietes kinftig anfallende Prozesswasser (betriebsbedingt ver-
schmutztes Abwasser) ist vor der zentralen Ableitung durch jeden kiinftigen Betrieb
in einer firmeneigenen Aufbereitungsanlage vorzureinigen. In Ausnahmeféllen ist im
Rahmen des konkreten Bauvorhabens zu prifen, ob eine Ableitung des Prozess-
wassers zum bestehenden Deponiereinigungssystem maoglich ist.

Das im Gebiet SO 9, im Bereich der Planstra3e und dem geplanten neuen Wartebe-
reich anfallende, unbelastete Regenwasser soll innerhalb von neuherzustellenden

Regenwassersammelbecken gesammelt und anschlie3end gedrosselt in die vorhan-
dene Vorflut Selmsdorfer Graben 1/3 eingeleitet werden. Die erforderlichen Abstim-
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mungen mit der unteren Wasserbehdrde sowie dem Wasser- und Bodenverband er-
folgen parallel zur Entwurfsbeteiligung und abschlieBend im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.

Bewertung
Das temporare Kleingewasser ist ein geschitztes Biotop. Die Bedeutung fur den Bio-

topverbund ist grof3. Die Initialisierung strukturreicher Habitatelemente, kdnnen das
Soll in seiner biologischen Wertigkeit aufwerten. Die geplanten Abgrabungen im Ge-
biet und anschlielende Neupflanzung eines Feuchtwaldes (im gunstigsten Fall
Bruchwald), wirken sich positiv auf den Wasserhaushalt aus (fungieren als Wasser-
speicher) und kdnnen zum Erhalt des Solls maf3geblich beitragen.

Die Wertigkeit des Selmsdorfer Grabens ruhrt eher aus der Funktion eines in der in-
tensiv genutzten Ackerlandschaft linearen Landschaftselementes denn als Gewas-
ser, jedoch bietet er insbesondere im Bereich von Ufergehdlzen (nicht durchgangig
vorkommend) Habitatstrukturen fur Vogel.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in den Selmsdorfer Graben 1/3 ist in der
Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis sowie der Nachweis erforderlich, dass gemani
europaischer Wasserrahmenrichtlinie durch die Einleitung keine Verschlechterung
der chemischen und 6kologischen Qualitat des Gewassers verursacht wird. Hierzu
ist auch eine Prognose uber die einzuleitende Menge des Niederschlagswassers
notwendig.

Die erforderlichen Einleitgenehmigungen und Abstimmungen mit dem Zweckverband
Grevesmuhlen, der unteren Wasserbehérde sowie dem Wasser- und Bodenverband
sind im Rahmen der ErschlieBung/ Erschlie3ungsplanung durchzufihren.

Bei Einhaltung aller technischen Vorschriften, werden Oberflachengewésser durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Trinkwasserschutzzone
- nicht im Einzugsgebiet vorkommend -

3.6  Schutzgut Luft

Theoretisch sind Austritte luftverunreinigender Stoffe aus Deponien moglich. Bei Ein-
haltung aller technischen Vorgaben gemafll BImSchG, die bereits auch schon auf
dem bestehenden Geldnde umgesetzt werden (z.B. durch entsprechende Filteranla-
gen/Befeuchtung von Stauben), kann davon ausgegangen werden, dass verunreini-
gende Stoffe nicht in gefahrdender Konzentration austreten.

Staubentwicklung durch Abbau von Erdmassen oder —umlagerung kdnnen das direk-
te Umfeld beeintrachtigen. Siedlungsbereiche sind davon nicht betroffen.

Durch den umlaufenden Gehdlzstreifen im Randbereich, welcher erganzt wird, wer-
den die Austritte nach aul3en abgepuffert und reduziert.

3.7 Schutzgut Klima
Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst. Die
Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von 550 bis 600 mm

liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg.
(HEYER, 1972). Aktuell scheinen die Werte im Durchschnitt bei bis zu 600/700 mm
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zu liegen (Messung IAG). GrolRe Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pra-
gen das Klima entlang der Ostseekiiste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fir den Untersuchungsbereich
aus dem bereits bestehenden Deponiebetrieb.

Die physikalische Wirkung verschiedenartiger Bodenbedeckungen, Windbeeinflus-
sung sowie andere anthropogene Einflisse bewirken bei insgesamt einheitlich ange-
nommenen Strahlungsverhéaltnissen der klimatischen Sonnenenergie verschiedene
Strahlungsumsatze.

Dabei entsteht Kaltluft durch Abstrahlung der am Tage aufgenommenen Energie-
mengen. Unbedeckte oder nur mit niedriger Vegetation bestandene Bdden (Acker,
Wiesen, Odland, Brachland) weisen héhere Abstrahlungswerte auf als Walder, bei
denen Stockwerksaufbau, Baumarten und Bestandsdichte differenziert wirken
(HEYER, 1972). Wahrend der Nachtstunden entsteht somit auf ,offenen® Flachen kiih-
lere Luft als Uber anderen Raumen.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
natirlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Der Raum um das Vorha-
bengebiet ist vorrangig von Wald- und Ackerflachen gepréagt und weist somit ein
typisches Klima der Kiste und der offenen Landschaft auf. Durch fehlende bauliche
Strukturen ware in diesem Bereich die Produktion von Frischluft Giber die Bildung von
Kaltluftbahnen theoretisch méglich, jedoch wird die Kaltluftbildung durch den vorhan-
denen Deponiekorper (aufgrund seiner Hohe und Breite) stark eingeschrankt, sodass
hier kaum Effekte der Kaltluftbildung erkennbar sind. Eine Erweiterung der Deponie-
flache bzw. des - gelandes ist demgegenulber vernachlassigbar.

3.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist momentan hauptséchlich durch die querende B 104 sowie
dem bereits bestehenden Deponiekdrper und gro3e Windkraftanlagen gepragt bzw.
vorbelastet. Eine neue Bebauung von Gewerbe- und Industrieanlagen im SO 9 mit
einer max. First-/H6he von 25,0 m, einschlie3lich der Zulassigkeit von Schornstei-
nen, Silos und Masten mit einer max. First-/Hohe von 16,0 m Uber dem Bezugspunkt
belastet das Landschaftsbild jedoch zusatzlich.

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und seiner Erholungsfunktion ist gemaR des
GLRP WM als mittel bis hoch eingestuft.

Das Landschaftsbild ist zum einen landwirtschaftlich gepragt. Die grol3en monotonen
Ackerschlage werden vereinzelt von strukturgebenden Geholzflachen durchzogen,
die das Landschaftsbild optisch aufwerten.

Zum anderen wird das Landschaftsbild durch die im sudlichen Plangebiet angren-
zenden Mischwaldflachen gepragt, deren Erholungsfunktion als sehr hoch eingestuft
werden kann.

Der Eindruck der Landschaft wird in unmittelbarer Umgebung zwischen den Ortsla-
gen Selmsdorf und Schonberg durch den bestehenden Deponiekérper beeinflusst,

der durch die Hohe weit einsehbar ist. Durch die Uberdeckung des Deponiekdrpers
mit Boden und der Eingrinung mit Grasansaat, wird die Anhthe als weniger stérend
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empfunden. Das Gelande wird von Gehdlzen eingefasst. Die Einsehbarkeit techni-
scher Anlagen ist dadurch reduziert.

w Legende
Bereiche mit

Grevef sehr hoher Schutzwirdigkeit

Bereiche mit
hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit

Schoénberg Bereiche mit
mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit

Bereiche mit
geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit

Abbildung 18: Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes, Textkarte 8 aus dem GLRP WM 2008

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich zum einen aus dem vorhande-
nen Deponiegeldnde sowie aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der
westlich, éstlich und nordlich angrenzenden Flachen. Die Bewirtschaftung der Acker
erfolgt unter dem grof3flachigen Anbau saisonaler Feldfrichte, sodass in diesen Be-
reichen ein monotones Bild entsteht.

Bewertung
Das Landschaftsbild ist durch den Deponiebetrieb vorbelastet. Durch die geplanten

Nutzungen, die Abgrabung der Ackerflache und Bauwerke kann von einer weiteren
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgegangen werden. Daher erfolgt im
Rahmen der Eingriffs-bilanzierung eine gesonderte Eingriffsbewertung von Vertikal-
strukturen unter Bericksichtigung der Vorbelastung der Landschaft.

Darlber hinaus sind umfangreiche Eingrinungsmaflnahmen geplant, die die Einbin-
dung des SO 9 in die Landschaft unterstitzen.

3.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches. Sofern wahrend der Erdarbeiten Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 Abs. 2 DSchG unver-
zlglich die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Weitere Sach- und Kulturgiter liegen nicht vor. Eine weitere Betrachtung des
Schutzgutes ist somit nicht erforderlich.
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4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

4.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Mit der Erweiterung der Abgrabungsflachen und Erweiterung baulicher Anlagen, wie
zusatzliche Hallen und zusatzliche Erschliel3ungsstral3en, wird durch die Baukoérper
selbst ein punktueller Eingriff erzeugt, der vor allem auf den Standorten durch Neu-
versiegelung bisher unversiegelter Ruderalstandorte und den damit in Zusammen-
hang stehenden Boden sowie das Landschaftsbild Einfluss hat.

Die folgende Tabelle enthalt eine Ubersicht der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzguter und ihrer Bewertung.

Tabelle 13: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut | Zu erwartende Umweltauswirkungen Erheb-
lichkeit

Boden Die groRraumigen Abgrabungen haben bereits einen erheblichen Einfluss auf
das Bodengeflige (Die Bodenatmung sowie die Versickerungsfahigkeit des
Bodens andern sich.). Die zusatzlichen Abgrabungen von 8,6 ha werden
ebenfalls einen Einfluss auf das Bodengefiige haben, sind jedoch im Verhalt-
nis zur Gesamtflache und zur spateren Nutzung (Flache fir Ma3Bhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft) eher als relativ
~geringer® Konflikt fir das Plangebiet zu sehen.

Zusétzlich kommt es zur Neuversiegelung von max. 20,7 ha. Die Konflikte der
Neuversiegelungen sind durch geeignete Kompensationsmafinahmen auszu-
gleichen (siehe Kap. 5).

Die geplanten Abgrabungen im dstlichen Plangebiet stellen einen Eingriff in
das Bodengefuge dar. Diese sind ebenfalls durch geeignete Kompensations-
malRnahmen auszugleichen (siehe Kap. 5).

Wasser Oberflachengewasser

Die geplanten Baumafinahmen haben auf FlieRgewasser keinen Einfluss. Die 0
Abgrabungen im 0Ostlichen Plangebiet kdnnten einen positiven Effekt auf das
Soll haben. Die geplanten Abgrabungen und anschlielende Bewaldung der
Flachen mit Laubwald, kénnen als Kompensationsmalinahme angerechnet +
werden. Damit erhéht sich der Zeitraum des Wasserfiihrens im Soll, sodass
die 6kologische Wertigkeit fur Tier- und Pflanzenarten in dem Gewasser ver-
bessert wird. Das Kleingewasser kann zumindest temporar im Jahresverlauf
eine wichtige Funktion eines Trittsteinbiotops sowie als Lebensstatte flir Am-
phibien tbernehmen.

Grundwasser

Die Neuversiegelung und die abgedeckten Deponiekdrper, haben einen er-
heblichen Einfluss auf die Grundwasserneubildung. Das Regenwasser wird
gesammelt, in technische Becken geleitet sowie abgepuffert in die Vorflutsys-
teme eingeleitet. Ein teilweise verhindertes Versickern dieser Wassermengen
wirkt sich defizitér in der Grundwasserbilanz aus, wenngleich diese auf das --
Einzugsgebiet bezogen nur gering spurbar sein werden. Dieses Defizit muss
durch geeignete KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden. Dazu
kann die MalRnahme Abgrabung und Aufforstung einen Beitrag leisten.

Klima/Luft | Verlust von Flachen mit mikroklimatischen Funktionen durch Flachenversiege- - -
lungen 20,7 ha
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Pflan- Biotoptypen

AT Im Geltungsbereich des B-Planes kommen vor allem Ackerflachen und Abgra-

bungsflachen vor, die unterbrochen werden von versiegelten Flachen, techni-
schen Becken sowie Heckenstrukturen. Die geplante Abgrabungsflache im
Ostlichen Bereich ist ein intensiv genutzter Acker. Hier befindet sich ein Soll.

Bewertung

Durch das Vorhaben erfolgen keine bau-, betriebs- sowie anlagenbedingten
Beeintrachtigungen.

Die geschitzten Heckenstrukturen und das Feldgehdlz im nérdlichen Plange-
biet, die zur Uberbauung fiir eine ErschlieRungsstrale vorgesehen sind, sind
zu kompensieren. Insgesamt werden keine weiteren geschitzten Biotope
durch Uberbauung o.a. Veranderungen, beeintréchtigt.

Die Heckenstrukturen im Randbereich des Geltungsbereiches dienen zuséatz-
lich als optischen Puffer in die Landschaft und sind festzusetzen.

Das Soll auf dem Acker wird im Zuge der Abgrabungen 6kologisch aufgewer-
tet.

Brutvogel

Durch die Uberbauung von Staudenfluren werden Bodenbriiter beeintrachtigt.
Je nach Art liegen die Neststandorte innerhalb von Gehdlzstrukturen oder
auch innerhalb von offenen Flachen, wie Wiesen mit ausreichend Deckung.

Die potentiellen Bruthabitate der Geh6lz- und Geblschbriter kénnen sich
innerhalb der Feldgehélze im Suden der Staudenflur und im Bereich der kinf-
tigen ErschlieBungsanlage befinden.

Als Anhang I-Arten der Vogelschutzrichtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
potentiell der Wanderfalke und der Neunttter und als streng geschitzte Arten
der Mausebussard und der Grauammer vor. Erhebliche Beeintrachtigungen
kdénnen ausgeschlossen werden. In Bezug auf die spezifischen Habitatmerk-
male stellen die potentiell vorkommenden Arten ahnliche Anspriiche an ihre
Fortpflanzungsstatte und kénnen deshalb in die 6kologischen Gilden der Ge-
holz- und Gebisch-, Hohlen- sowie der Bodenbriter bei der Prifung der Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG zusammengefasst untersucht werden.

Das Begrinen des abgedeckten Deponiekorpers stellt ein Ersatzhabitat fur
Bodenbriiter dar.

Bewertung

Durch das Entfernen von Gehdlz- und Heckenstrukturen werden Bruthabitate
von Gehdlzbritern entfernt. Diese Beeintrachtigungen werden durch die Anla-
ge neuer Hecken und Geholzanpflanzungen im Plangebiet ausgeglichen.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen sowie Um-
setzung der Kompensationsmafnahmen, ist eine Gefahrdung der Artengruppe
nicht gegeben.

Geschutzte Pflanzenarten

Geschitzte Pflanzenarten sind aufgrund der intensiv genutzten Flachen nicht
zu erwarten.

Fledermause

Spezielle Untersuchungen zur Fledermausfauna wurden nicht durchgefihrt,
jedoch eine Potenzialabschatzung. Artrelevante Winterquartiere werden nicht
beseitigt, die potentiell vorwiegend fir die Jagd genutzten linearen Geholze
bleiben weitestgehend erhalten bzw. werden sich aufgrund der Bepflanzungen
vergréRern und somit die Habitatbedingungen kinftig allgemein fir die Arten-
gruppe verbessern.

Potentielle Quartierstandorte (Sommerquartiere) fir baumbewohnende Fle-
dermausarten befinden sich innerhalb der Feldgehdlze im Norden des Unter-
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suchungsraumes. Die Herstellung der erforderlichen ErschlieRungsanlage
zum Sonstigen Sondergebiet ,Gewerbefliche am Kirchenholz® flhrt einen
teilweisen Verlust der Geholzstrukturen und somit potentieller Quartiere her-
bei. Durch eine Bauzeitenregelung (Fallung im gesetzlich vorgeschriebenen
Zeitraum, Wintermonate) und das Anbringen von Fledermaushodhlenkasten,
kénnen Beeintrachtigungen vermieden werden.

Bewertung

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie Um-
setzung der Kompensationsmafnahmen, ist eine Gefahrdung der Artengruppe
nicht gegeben.

Amphibien / Reptilien

Eine gesonderte Untersuchung erfolgte hier ebenfalls nicht. In den Kleinge-
wassern, besonders in den temporéren Kleingewassern ist von einem erhh-
ten Vorkommen von Amphibien auszugehen.

Da entsprechende Strukturen erhalten und aufgewertet werden, ist von keiner
Beeintrachtigung auszugehen.

Biologi- keine Auswirkungen

sche Viel-

falt

Land- Durch die geplanten Vorhaben wird es zu einer geringen Veranderung des

schaftshild | Landschaftsbildes kommen. Das Gelande wird bereits als Deponie genutzt

[Freiraum | und die Vorbelastung bestimmt bereits das lokale Landschaftsbild.
Der Deponiekdrper wird abgedeckt und begriint, sodass es zu einer Reduzie-
rung der Storfaktoren kommen wird. Das Gelande wird durch Heckenstruktu-
ren eingegrunt, sodass eine Sichtbarriere die industriellen Anlagen weitestge-
hend Uberdecken wird.

Mensch Leichter Anstieg von Verkehr und damit Staubbelastung und Larm

Kultur- keine Auswirkungen

und

Sachguter

Wechsel- | keine Auswirkungen

wirkungen

- - - sehr erheblich

- - erheblich

sehr positive Auswirkung

Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschitzte Biotope

Natura 2000-Gebiete

Ein entsprechendes Gebiet befindet sich nicht in relevanter Entfernung zum Vorha-

ben.

Naturschutzgebiete gemall 8 23 BNatSchG

Ein entsprechendes Gebiet befindet sich nicht in relevanter Entfernung zum Vorha-

ben.

Nationalparke geméaR § 24 BNatSchG

Ein entsprechendes Gebiet befindet sich nicht in relevanter Entfernung zum Vorha-

ben.
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Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiet gemanR § 25 u. 26 BNatSchG
Ein entsprechendes Gebiet befindet sich nicht in relevanter Entfernung zum Vorha-
ben.

Naturparke gemanR § 27 BNatSchG
Ein entsprechendes Gebiet befindet sich nicht in relevanter Entfernung zum Vorha-
ben.

Geschitzte Biotope gemal 8 20 NatSchAG MV

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich insgesamt 34 nach § 20
NatSchAG M-V geschitzte Biotope.

Durch das Vorhaben erfolgen keine bau-, betriebs- sowie anlagenbedingten Beein-
trachtigungen von wertgebenden Biotoptypen. Die geschiitzten Biotope werden als
Bestand festgesetzt und zudem gro3rdumig von den Baugebieten freigestellt. Die
ErschlieBungsstral3e tangiert eine geschuitzte Hecken- und Gehoélzstruktur und ist
auszugleichen. Daflr sollen strukturreiche Hecken als breiter Saum um das Geléande
gepflanzt werden, die die Biotopausstattung aufwerten.

Es soll Boden von einem Acker entnommen werden. Der Oberboden wird vorher ab-
geschoben und nach der Abgrabung wieder aufgebracht. Anschlieend wird der
Acker mit einheimischen Laubbaumarten wieder aufgeforstet. Dadurch entsteht einer
Vertiefung des Gelandes um ein Soll. Dies kann férderlich auf den Wasserhaushalt
des Solls wirken. Auch Wald wirkt sich fordernd auf den Wasserhaushalt aus.

Wasserschutzgebiete
Nicht betroffen

Bodendenkmale
Fur das Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Auswirkungen auf geographisches Gebiet und Bevdlkerung

Betroffenheit (bei Einhaltung aller technischen Vorgaben und BImSchG) durch die
Deponie-Anlagen im geographischen Gebiet kdnnen nur durch die mogliche Einseh-
barkeit der Deponie hervorgerufen werden.

Diese Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird im Rahmen der Eingriffsregelung
berticksichtigt sowie durch geeignete Sichtschutzpflanzungen minimiert.

Prognose der Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Die Auswirkungen beziehen sich vor allem auf die Schutzgiter Arten, Mensch und
Landschaftsbild. Mit den moglichen Vermeidungs-, Minimierungs sowie entspre-
chenden Ausgleichsmalinahmen kann der Eingriff kompensiert werden.

Prognose der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass Konflikte bei den oben genannten Schutzgitern mit
den entsprechenden Auswirkungen auftreten werden.
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Prognose der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen.

Die Konflikte, welche nicht vermieden werden bzw. so minimiert werden kdnnen,
dass sie keinen Konflikt mehr darstellen, treten tGber den Zeitraum des Betriebes der
Anlagen auf.

Durch RekultivierungsmaRnahmen entfallen die Konflikte. Mdgliche Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes vor Ort konnen durch Kompensationsmal3nahmen,
gleichbleibende Umweltverhéltnisse vorausgesetzt, schrittweise mittelfristig kompen-
siert werden.

4.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Mit der Null-Variante, d.h. ohne den Ausbau des hier gegenstandlichen Vorhabens,
kann die planerische Zielsetzung nicht erreicht werden. Von Seiten des Landes
Mecklenburg-Vorpommern wird die Nutzung als Deponie generell befirwortet und
unterstutzt.

Gunstig ist die Nullvariante jedoch fur das Bodenpotential und das Landschaftsbild,
da keine zusatzlichen, bisher nicht Uberbauten Flachen versiegelt werden. Fragen
der Abfallwirtschaft und einer geordneten Abfallentsorgung werden dabei jedoch ver-
nachlassigt.

5. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die unterschiedlichen Nutzungen haben Auswirkungen auf die erforderliche Kom-
pensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Als Konflikte treten hierbei insbe-
sondere die Neuversiegelung, die Beseitigung von Biotopen sowie die Veranderung
des Landschaftsbildes auf.

Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
8 14 BNatSchG — Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verédnde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.”

Durch die Inhalte des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr.18 der Gemeinde
Selmsdorf werden Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes vorbereitet. Diese miussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und
ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten
wurden unter zur Hilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3" des
LUNG erstellt. Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage der Anlei-
tung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern, Schriftenreihe des Landamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie,
Heft 2.
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Eingriffsbilanzierung

Bestandbeschreibung

Die Kartierung erfolgte durch das Biro BHF (Bendfeldt Hermann Franke Land-
schaftsarchitekten GmbH 2017, Schwerin) und dient als Grundlage fur die nachfol-
gende Bilanzierung.

Generell handelt es sich um einen anthropogen vorbelasteten Bereich aufgrund der
bestehenden Deponie und der Intensivlandwirtschaft.

Biotopwertansprache

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgrofRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gemafR3 Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” (HzE) werden insbesondere:

» die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und
= die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen
BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintréchtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops
eine Aufwertung.

Gemal der Anlage 10 der HzE sind bei einer Betroffenheit von Funktionen mit all-
gemeiner Bedeutung, d.h. Wertstufe < 1, zur adaquaten Wiederherstellung der be-
troffenen Werte und Funktionen bei der Bemessung des Kompensationserfordernis-
ses (Kompensationswertzahl) der untere Zahlenwert innerhalb der Bemessungs-
spanne zugrunde zu legen. Sind Biotope mit besonderer Bedeutung betroffen, wer-
den diese mit einer Kompensationswertzahl aus dem oberen Zahlenbereich bilan-
ziert. Die Wertigkeit der Ausgangsbiotope wurde aufgrund der erheblichen Vorbelas-
tung: Deponiebetrieb, Staubbelastungen, Verkehr etc. reduziert.

Zur Bestimmung des Beeintrachtigungsgrades wurden vorhandene Storquelle ermit-
telt und Freiraum-Beeintrachtigungsgrade zugeordnet. Zu den Storquellen gehdren
vorhandene Windkraftanlagen, die Bundesstral3e sowie der vorhandene Deponie-
korper mit Bebauung und Erschlie3ungsstralien.

Da gemal textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes die Flachenversiegelun-
gen gemall GRZ als Vollversiegelung moglich sind, wird ein Zuschlag fur Versiege-
lung dementsprechend bei allen Flachen mit 0,5 angesetzt.
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Tabelle 14: Kompensationserfordernis Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

Code |Biotoptext Biotop- |Lage Flache des | GRZ max. (K) (2) Korrekturfaktor Frei- Flachen-
schutz Biotops Kompensati- | Zuschlag Ver- raumbeeintrachti- | aquivalent
nach innerhalb pf d . Ig gungsgrad (KF) far Kom-
N Stral3e und (maximal onsertordaer- SIegelung pensation
atSchG . nis .
SO | uberformter Vollversiegelung _ (m2) A x
M-V Flachenanteil) 0,5 Grad 1< 50m = 0,75 GRZ x
in m2 ' Grad2<200m =1 (K+2) X
Teilversiegelung | Grad 3 <800 m = 1,25 KE
0,2 Grad4>800m=1,5
BHS | Hecke X Verkehrsfla- 112 1 1 0,5 1 168
che, Haupt-
stral3e
FGY | Graben, trockenge- Verkehrsfla- 49 1 1 0,5 0,75 56
fallen oder zeitweilig che, Haupt-
wasserfuhrend, in- stral3e
tensive  Instandhal-
tung
OVL |StralBe Verkehrsfla- 5.129 1 0 0 0,75 0
che, Haupt-
stral3e
PEG |Artenreicher Zierra- Verkehrsfla- 709 1 1 0,5 0,75 797
sen che, Haupt-
stral3e
PHZ | Siedlungshecke aus Verkehrsfla- 1.019 1 1 0,5 0,75 1.147
heimischen Geholz- che, Haupt-
arten stralRe
RHU | Hecke; unsicher Verkehrsfla- 1.646 1 1 0,5 0,75 1.852
che, Haupt-
stralRe
ACL |Acker, Intensivnut- Verkehrsfla- 1.059 1 0,5 0,5 0,75 795
zung che, Plan-
stral3e
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BFX | Feldgeholze, Eiche Verkehrsfla- 937 1 1 0,5 1 1.406
che, Plan-
stral3e
BHF | Hecke; strukturreich Verkehrsfla- 1.265 1 1 0,5 1 1.898
che, Plan-
straf3e
RHU | Hecke; unsicher Verkehrsfla- 31 1 1 0,5 1 47
che, Plan-
stralRe
OVL | StralRe Verkehrsfla- 191 1 0 0 0,75 0
che, Plan-
stralRe
OVU | Wirtschaftsweg, Verkehrsfla- 44 1 0 0,5 0,75 16
nicht- oder teilversie- che, Plan-
gelt stral3e
PEG | Artenreicher Zierra- Verkehrsfla- 61 1 0,5 0,5 0,75 45
sen che, Plan-
stral3e
RHU | Hecke; unsicher Verkehrsfla- 631 1 1 0,5 0,75 710
che, Plan-
stralRe
RHU | Ruderale Staudenflur Verkehrsfla- 5.557 1 0,5 0,5 0,75 4.168
frischer bis trockener che, Plan-
Mineralstandorte stralRe
WVB |Vorwald aus heimi- Verkehrsfla- 254 1 1 0,5 0,75 286
schen Baumarten che, Plan-
frischer Standorte straf3e
ACL |Acker, Intensivnut- Versorgungs- 1.295 1 0,5 0,5 0,75 971
zung flache, tech-
nisches Re-
genbecken
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BWW | Sicht- oder Wind- Versorgungs- 28 1 1 0,5 0,75 31
schutzpflanzung flache, tech-
nisches Re-
genbecken
FGN | Graben mit extensi- Versorgungs- 11 1 1 0,5 0,75 12
ver bzw. ohne In- flache, tech-
standhaltung nisches Re-
genbecken
OSK | Sickerwasserbe- Versorgungs- 17 1 0 0,5 0,75 6
handlungsanlage flache, tech-
nisches Re-
genbecken
OVF | Versiegelter Rad- Versorgungs- 486 1 0 0 0,75 0
und Fussweg flache, tech-
nisches Re-
genbecken
OVL |StraBe Versorgungs- 37 1 0 0 0,75 0
flache, tech-
nisches Re-
genbecken
OVU | Wirtschaftsweg, Versorgungs- 607 1 0 0,5 0,75 227
nicht- oder teilversie- flache, tech-
gelt nisches Re-
genbecken
OVW | Wirtschaftsweg, ver- Versorgungs- 135 1 0 0 0,75 0
siegelt flache, tech-
nisches Re-
genbecken
PEG |Artenreicher Zierra- Versorgungs- 3.986 1 0,5 0,5 0,75 2.989
sen flache, tech-
nisches Re-
genbecken
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PER | Artenarmer Zierrasen Versorgungs- 522 1 0,5 0,5 0,75 392
flache, tech-
nisches Re-
genbecken
PHzZ | Siedlungshecke aus Versorgungs- 2.984 1 1 0,5 0,75 3.357
heimischen Gehdolz- flache, tech-
arten nisches Re-
genbecken
RHU | Ruderale Staudenflur Versorgungs- 8.783 1 0,5 0,5 0,75 6.587
frischer bis trockener flache, tech-
Mineralstandorte nisches Re-
genbecken
SYK | Vegetationsfreier Versorgungs- 5.053 1 1 0,5 1 7.580
Bereich nahrstoffrei- flache, tech-
cher Stillgewasser nisches Re-
genbecken
SYW | Wasserspeicher, Versorgungs- 17.676 1 0 0 0,75 0
RRB flache, tech-
nisches Re-
genbecken
BHF | Hecke; strukturreich SO1 78 0,6 1 0,5 1 70
RHU | Hecke; unsicher SO1 1.374 0,6 1 0,5 1 1.237
FGY |Graben, trockenge- SO1 18 0,6 1 0,5 0,75 12
fallen oder zeitweilig
wasserfuhrend, in-
tensive  Instandhal-
tung
Geb | Gebaude SO1 6.127 0,6 0 0 0,75
oIT Tankstelle SO1 154 0,6 0 0 0,75
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OSS |Sonstige Ver- und SO1 146 0,6 0 0 0,75 0
Entsorgungsanlage

OVF | Versiegelter Rad- SO1 375 0,6 0 0 0,75 0
und Fussweg

OVL |StraRe SO1 2.699 0,6 0 0 0,75

OVP |Parkplatz, Versiegel- SO1 16.316 0,6 0 0 0,75
te Freiflache

OVL |StraRe SO 1 712 0,6 0 0 0,75 0

OVU | Wirtschaftsweg, SO1 35 0,6 0 0,5 0,75 8
nicht- oder teilversie-
gelt

OVW | Wirtschaftsweg, ver- SO1 1.046 0,6 0 0 0,75 0
siegelt

PEB |Beet/ Rabatte SO1 154 0,6 0 0,5 0,75 35

PEG |Artenreicher Zierra- SO1 164 0,6 0,5 0,5 0,75 74
sen

PER | Artenarmer Zierrasen SO1 29.123 0,6 0,5 0,5 0,75 13.105

PHX | Siedlungsgebiisch SO 1 327 0,6 0,5 0,5 0,75 147
aus heimischen Ge-
holzarten

PHY | Siedlungsgebisch SO1 483 0,6 0,5 0,5 0,75 217

aus nichtheimischen
Geholzarten

PWY | Siedlungsgehdlz aus SO1 492 0,6 1 0,5 0,75 332
nichtheimischen
Baumarten
RHU | Hecke; unsicher SO 1 328 0,6 1 0,5 0,75 222
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RHU | Ruderale Staudenflur SO1 2.380 0,6 0,5 0,5 0,75 1.071
frischer bis trockener
Mineralstandorte

SYL Loéschwasserbecken SO 1 513 0,6 0 0 0,75 0

SYW | Wasserspeicher, SO1 53 0,6 0 0 0,75 0
RRB

VHD | Hochstaudenflur SO 1 49 0,6 1 0,5 0,75 33
stark entwasserter
Standorte

Geb | Gebaude SO 2 1.015 0,2 0 0 0,75

OVL | StralRe SO 2 233 0,2 0 0 0,75

OVP | Parkplatz, Versiegel- SO 2 3.522 0,2 0 0 0,75
te Freiflache

PER | Artenarmer Zierrasen SO 2 12.132 0,2 0,5 0,5 0,75 1.820

BWW | Sicht- oder Wind- SO 3 215 0,2 1 0,5 0,75 48
schutzpflanzung

FGN | Graben mit extensi- SO 3 382 0,2 1 0,5 0,75 86
ver bzw. ohne In-
standhaltung

OVU | Wirtschaftsweg, SO 3 1.222 0,2 0 0,5 0,75 92
nicht- oder teilversie-
gelt

PER | Artenarmer Zierrasen SO 3 646 0,2 0,5 0,5 0,75 97

RHU | Ruderale Staudenflur SO 3 1.860 0,2 0,5 0,5 0,75 279

frischer bis trockener
Mineralstandorte
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XAS | Offenbodenbereich, SO 3 49.328 0,2 0,5 0,5 0,75 7.399
Rekultivierungslager,
Bodenhalden

BWW | Sicht- oder Wind- SO 4 535 0,8 1 0,5 0,75 481
schutzpflanzung

Geb | Gebaude SO 4 5.320 0,8 0 0 0,75 0

OBV | Brache der Verkehrs- SO 4 10.215 0,8 0 0,5 0,75 3.064

und Industrieflachen

OSK | Sickerwasserbe- SO 4 62.538 0,8 0 0,5 0,75 18.761
handlungsanlage

OVL | StralRe SO 4 66 0.8 0 0 0,75 0

OVP | Parkplatz, Versiegel- SO 4 6.152 0,8 0 0 0,75 0
te Freiflache

OVU | Wirtschaftsweg, SO 4 1.206 0,8 0 0,5 0,75 362
nicht- oder teilversie-
gelt

OVW | Wirtschaftsweg, ver- SO 4 2.366 0,8 0 0 0,75 0
siegelt

PEG | Artenreicher Zierra- SO 4 12 0,8 0,5 0,5 0,75 7
sen

PER | Artenarmer Zierrasen SO 4 11.084 0,8 0,5 0,5 0,75 6.650

PHZ | Siedlungshecke aus SO 4 333 0,8 1 0,5 0,75 300
heimischen Geholz-
arten

RHU | Ruderale Staudenflur SO 4 1.462 0,8 0,5 0,5 0,75 877

frischer bis trockener
Mineralstandorte
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XAS | Offenbodenbereich, SO 4 13.089 0,8 0,5 0,5 0,75 7.853
Rekultivierungslager,
Bodenhalden
Geb | Gebéaude SO 6 83 0,3 0 0 0,75 0
OVL | StraRe SO 6 93 0,3 0 0 0,75
OVP | Parkplatz, Versiegel- SO 6 3.192 0,3 0 0 0,75

te Freiflache

OVW | Wirtschaftsweg, ver- SO 6 856 0,3 0 0 0,75 0
siegelt

PER | Artenarmer Zierrasen SO 6 188 0,3 0,5 0,5 0,75 42

RHU | Hecke; unsicher SO 6 18 0,3 1 0,5 0,75 6

RHU | Ruderale Staudenflur SO 6 13.092 0,3 0,5 0,5 0,75 2.946

frischer bis trockener
Mineralstandorte

BHF | Strauchhecke X SO 7 14 0,7 1 0,5 1 14
Geb | Gebaude SO 7 7.951 0,7 0 0 0,75 0
OBV | Artenarmer Zierrasen SO7 795 0,7 0,5 0,5 0,75 417
OSX | Sonstige Deponie SO7 43 0,7 0 0,5 0,75 11
OVL | StraRe SO 7 1.781 0,7 0 0 0,75 0
OVP | Artenarmer Zierrasen SO7 3.700 0,7 0,5 0,5 0,75 1.943
OVP | Parkplatz, Versiegel- SO7 14.955 0,7 0 0 0,75 0

te Freiflache
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OVU | Wirtschaftsweg, SO7 64 0,7 0 0,5 0,75 17
nicht- oder teilversie-
gelt

OVW | Wirtschaftsweg, ver- SO7 1.723 0,7 0 0 0,75 0
siegelt

PER | Artenarmer Zierrasen SO 7 3.127 0,7 0,5 0,5 0,75 1.642

PHX | Siedlungsgebiisch SO7 43 0,7 0,5 0,5 0,75 23
aus heimischen Ge-
holzarten

PWY | Siedlungsgehdlz aus SO7 12 0,7 1 0,5 0,75 9
nichtheimischen
Baumarten

RHU | Ruderale Staudenflur SO 7 63 0,7 0,5 0,5 0,75 33

frischer bis trockener
Mineralstandorte

VHD | Hochstaudenflur SO7 113 0,7 1 0,5 0,75 89
stark entwasserter
Standorte

VHF | Hochstaudenfur X SO7 13 0,7 2 0,5 1 22
feuchter Moor- und
Sumpfstandorte

ACL | Acker, Intensivnut- SO 9 2.010 0,8 0,5 0,5 0,75 1.206
zung

BFX | Feldgehdlze aus X SO 9 592 0,8 1 0,5 1 710
Uberwiegend heimi-
schen Baumarten

FGN | Graben mit extensi- SO 9 469 0,8 1 0,5 0,75 422
ver bzw. ohne In-
standhaltung
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OVP | Parkplatz, Versiegel- SO 9 6.525 0,8 0 0 0,75 0
te Freiflache
OVU | Wirtschaftsweg, SO 9 1.426 0,8 0 0,5 0,75 428
nicht- oder teilversie-
gelt
OVW | Wirtschaftsweg, ver- SO 9 87 0,8 0 0 0,75 0
siegelt
PER | Artenarmer Zierrasen SO 9 736 0,8 0,5 0,5 0,75 441
RHU | Hecke; unsicher SO 9 1.365 0,8 1 0,5 0,75 1.228
RHU | Ruderale Staudenflur SO 9 78.182 0,8 0,5 0,5 0,75 46.909
frischer bis trockener
Mineralstandorte
ACL Lehm- und Tonacker aul3erhalb 96.652 1 0,5 0 1 48.326
Sondergebiet
(Abgrabungs-
flache)
Summe: 207.171

Gesamt Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) (Kompensationsflachenaquivalent) = 207.171
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Bei den Biotopen innerhalb der Sondergebiete, die nicht direkt Gberbaut werden, ist
mit einem Funktionsverlust zu rechnen. Dabei werden nur Biotoptypen berilicksich-

tigt, die eine Wertstufe > 0 haben.

Tabelle 15: Kompensationserfordernis Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Code | Biotoptext § 20 |Lage Fla- | Wert- | Kompensa- Flachen-
chen-| stufe tionserfor- aquivalent
ver- dernis x
brauch Korrek-
turfaktor far
Freiraumbe-
eintrachti-
gungsgrad
BHF | Hecke; strukturreich X SO 1 31 1 1 31
RHU | Hecke; unsicher X SO 1 550 1 1 550
FGY |Graben, trockengefallen oder SO1 7 1 0,75 5
zeitweilig wasserfuhrend, inten-
sive Instandhaltung
Geb | Gebaude SO 1 2.451 0,75
OIT |Tankstelle SO 1 62 0 0,75 0
OSS | Sonstige Ver- und Entsor- SO1 58 0 0,75 0
gungsanlage
OVF | Versiegelter Rad- und Fussweg SO1 150 0 0,75 0
OVL |StralRe SO 1 1.080 0 0,75 0
OVP | Parkplatz, Versiegelte Freifla- SO1 6.526 0 0,75 0
che
OVL |StralRe SO 1 285 0 0,75 0
OVU | Wirtschaftsweg, nicht- oder SO1 14 0 0,75 0
teilversiegelt
OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt SO1 419 0 0,75 0
PEB |Beet/ Rabatte SO 1 62 0 0,75 0
PEG |Artenreicher Zierrasen SO 1 65 0,5 0,75 25
PER | Artenarmer Zierrasen SO1 11.649 0,5 0,75 4.368
PHX | Siedlungsgebusch aus heimi- SO1 131 05 0,75 49
schen Gehdlzarten
PHY | Siedlungsgebisch aus nicht- SO1 193 0,5 0,75 72
heimischen Gehoélzarten
PWY | Siedlungsgehdlz aus nichthei- SO1 197 1 0,75 148
mischen Baumarten
RHU | Hecke; unsicher SO 1 131 1 0,75 98
RHU |Ruderale Staudenflur frischer SO 1 952 0,5 0,75 357
bis trockener Mineralstandorte
SYL |Loschwasserbecken SO 1 205 0 0,75 0
SYW | Wasserspeicher, RRB SO1 21 0 0,75 0
VHD | Hochstaudenflur stark entwas- SO 1 20 1 0,75 15
serter Standorte
Geb | Gebaude SO 2 609 0 0,75 0
OVL |StralRe SO 2 140 0 0,75 0
OVP |Parkplatz, Versiegelte Freifla- SO 2 2.113 0 0,75 0
che
PER | Artenarmer Zierrasen SO 2 7.279 0,5 0,75 2.730
BW |Sicht- oder Windschutzpflan- SO 3 129 1 0,75 97
W zung
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FGN | Graben mit extensiver bzw. SO 3 229 1 0,75 172
ohne Instandhaltung

OVU | Wirtschaftsweg, nicht- oder SO 3 733 0 0,75 0
teilversiegelt

PER |Artenarmer Zierrasen SO 3 388 0,5 0,75 145

RHU |Ruderale Staudenflur frischer SO 3 1.116 0,5 0,75 418
bis trockener Mineralstandorte

XAS | Offenbodenbereich, Rekultivie- SO 3 29.597 0,5 0,75 11.099
rungslager, Bodenhalden

BW |Sicht- oder Windschutzpflan- SO 4 107 1 0,75 80

W zung

Geb | Gebaude SO 4 1.064 0 0,75 0

OBV |Brache der Verkehrs- und In- SO 4 2.043 0 0,75 0
dustrieflachen

OSK | Sickerwasserbehandlungsanla- SO 4 12.508 0 0,75 0
ge

OVL |StralRe SO 4 13 0 0,75 0

OVP |Parkplatz, Versiegelte Freifla- SO 4 1.230 0 0,75 0
che

OVU | Wirtschaftsweg, nicht- oder SO 4 241 0 0,75 0
teilversiegelt

OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt SO 4 473 0 0,75 0

PEG |Artenreicher Zierrasen SO 4 2 0,5 0,75 1

PER | Artenarmer Zierrasen SO 4 2.217 0,5 0,75 831

PHZ |Siedlungshecke aus heimi- SO 4 67 1 0,75 50
schen Gehoblzarten

RHU | Ruderale Staudenflur frischer SO 4 292 0,5 0,75 110
bis trockener Mineralstandorte

XAS | Offenbodenbereich, Rekultivie- SO 4 2.618 0,5 0,75 982
rungslager, Bodenhalden

Geb | Gebaude SO 6 58 0 0,75 0

OVL |StralRe SO 6 65 0 0,75 0

OVP | Parkplatz, Versiegelte Freifla- SO 6 2.235 0 0,75 0
che

OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt SO 6 599 0 0,75 0

PER | Artenarmer Zierrasen SO 6 132 0,5 0,75 49

RHU | Hecke; unsicher SO 6 13 1 0,75 10

RHU | Ruderale Staudenflur frischer SO 6 9.165 0,5 0,75 3.437
bis trockener Mineralstandorte

BHF | Strauchhecke X SO7 4 1 1 4

Geb | Gebaude SO 7 2.385 0 0,75 0

OBV | Artenarmer Zierrasen SO7 239 0,5 0,75 89

OSX | Sonstige Deponie SO7 13 0 0,75 0

OVL |StralRe SO 7 534 0 0,75 0

OVP |Artenarmer Zierrasen SO 7 1.110 0,5 0,75 416

OVP |Parkplatz, Versiegelte Freifla- SO7 4.487 0 0,75 0
che

OVU |Wirtschaftsweg, nicht- oder SO7 19 0 0,75 0
teilversiegelt

OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt SO7 517 0 0,75 0

PER | Artenarmer Zierrasen SO 7 938 0,5 0,75 352

97

Seite 101 von 120




Gemeinde Selmsdorf - Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem lhlenberg“ - Entwurf

PHX | Siedlungsgebisch aus heimi- SO7 13 0,5 0,75
schen Gehdlzarten
PWY | Siedlungsgehdlz aus nichthei- SO7 4 1 0,75
mischen Baumarten
RHU |Ruderale Staudenflur frischer SO 7 19 0,5 0,75
bis trockener Mineralstandorte
VHD | Hochstaudenflur stark entwas- SO7 34 1 0,75 25
serter Standorte
VHF | Hochstaudenflur feuchter Moor- X SO 7 4 1,5 1
und Sumpfstandorte
ACL | Acker, Intensivnutzung SO 9 402 0,5 0,75 151
BFX |Feldgehdlze aus uUberwiegend| x |[SO9 118 1 1 118
heimischen Baumarten
FGN |Graben mit extensiver bzw. SO 9 94 1 0,75 70
ohne Instandhaltung
OVP | Parkplatz, Versiegelte Freifla- SO 9 1.305 0 0,75
che
OVU |Wirtschaftsweg, nicht- oder SO 9 285 0 0,75
teilversiegelt
OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt SO 9 17 0 0,75
PER | Artenarmer Zierrasen SO 9 147 0,5 0,75 55
RHU | Hecke; unsicher SO 9 273 1 0,75 205
RHU |Ruderale Staudenflur frischer SO 9 15.636 0,5 0,75 5.864
bis trockener Mineralstandorte

Gesamt Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
(Kompensationsflachenaquivalent) = 33.300

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu berucksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kon-
nen aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch bei Werteinstufung = 2), die
nicht Habitat storungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-
halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fur den Naturhaushalt liegt, sind
diese Wertbiotope aber zu berlcksichtigen.

Innerhalb des hier betrachteten Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 wurden
Biotoptypen aufgenommen, welche eine Werteinstufung = 2 besitzen. Teilweise han-
delt es sich auch um Flachen, welche einem Schutzstatus gemal 8§ 20 NatSchAG M-
V unterliegen. Es handelt sich zumeist um Flachen im ndrdlichen Plangebiet, die von
Geholzen gepragt sind. Ebenso sind ruderale Staudenvegetation mit Wertstufe 2 zu
bewerten. Diese hochwertigen Biotoptypen werden groftenteils erhalten bzw. wei-
terentwickelt.

Bei der Umsetzung der Planung wird die Bebauung weiter in den Auf3enbereich ent-
wickelt. Dabei kommt es regelmaldig zu mittelbaren Beeintrachtigungen umliegender
Biotopstrukturen. Insbesondere sind L&rm- und Lichtimmissionen, Stdrreize und
Stoffimmissionen malfigebliche Beeintrachtigungsfaktoren, die im Zusammenhang
mit der Neuausweisung von Abfallentsorgungsanlagen bzw. Gewerbeflachen auf
Wertbiotope zu berucksichtigen sind. Nach der HzE sind in der Stufe 3 des Modells
bei der Ermittlung der mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe auch die mittelbaren
Eingriffswirkungen, die von der Planung ausgehen konnen, zu bericksichtigen. Es
sind zwei Wirkzonen zu bilden:
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o Wirkzone | hat einen Wirkbereich von mind. 50 m (Wirkfaktor 0,4 — 0,6)
e Wirkzone Il hat einen Wirkbereich von mind. 200 m (Wirkfaktor 0,05 — 0,3)

Innerhalb dieser Wirkzonen sind die mittelbaren Beeintrachtigungen auf die Biotopty-
pen mit einer Werteinstufung = 2 und die betroffene Okokontoflache (an der Abgra-
bungsflache) zu ermitteln und in die Bilanz der Eingriffe einzustellen.

Folgende Biotope mit einer Werteinstufung von = 2 befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs:

Tabelle 16: Biotope mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb des Geltungsbereichs

Planung Kurzel | Biotop-Bestand Gi:]ogﬁ Wertstufe | Bemerkung
Griinfléche. fest- keine zusatzlichen
' BFX Feldgehdlze, Eiche 8.864 2 Beeintrachtigungen zu
gesetzt
erwarten,
Griinfliche. fest- Feldgehdlze aus uberwie- keine zusatzlichen
' BFX gend heimischen Baumar- 673 2 Beeintrachtigungen zu
gesetzt
ten erwarten,
Griinflache. fest- keine zusatzlichen
' BHF Hecke; strukturreich 2.880 2 Beeintrachtigungen zu
gesetzt
erwarten,

. . L keine zusatzlichen
Grunflache, fest- BHE Hegke, strukturreich; tber- 76 5 Beeintréchtigungen zu
gesetzt schirmt

erwarten,
Griinflache. fest- keine zusatzlichen
' RHU [ Hecke; unsicher 165 2 Beeintrachtigungen zu
gesetzt
erwarten,
Griinflache. fest- keine zusatzlichen
! BHF Strauchhecke 944 2 Beeintrachtigungen zu
gesetzt
erwarten,
Griinflache. fest- keine zusatzlichen
' BHS [Hecke 6.013 2 Beeintrachtigungen zu
gesetzt
erwarten,

s . . keine zusétzlichen
Grinflache, fest- BLM Gebusch/_ Strauchgruppe; 63 5 Beeintrachtigungen zu
gesetzt strukturreich

erwarten,
Griinflache. fest- temporares  Kleingewas- keine zusatzlichen
' SEL ser; Gehdlz; Weide; Stau-| 1.655 2 Beeintrachtigungen zu
gesetzt )
denflur; verbuscht erwarten,

e keine zusatzlichen
Grunflache, fest- VHE Hochstaudenfur  feuchter 599 5 Beeintréchtigungen zu
gesetzt Moor- und Sumpfstandorte

erwarten,

R . keine zusatzlichen
Grinflache, fest- VWN Feuchtgebiisch eutropher 1773 5 Beeintrachtigungen zu
gesetzt Moor- und Sumpfstandorte

erwarten,

Lo . keine zusatzlichen
Grunflache, fest- VWN Feuchtgebiisch eutropher 1.092 5 Beeintrachtigungen zu
gesetzt Moor- und Sumpfstandorte

erwarten,
Griinflache. fest- Erlen- (und Birken-) Bruch keine zusatzlichen
esetzt ' WNR [ nasser, eutropher Standor- 46 2 Beeintrachtigungen zu
9 te erwarten,
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Verkehrsflache,

in den Bilanzierungen
Flachenverlust  durch

BHS |Hecke 112 Uberbauung und Bio-
Hauptstral3e -
topwertverlust bertck-
sichtigt
in den Bilanzierungen
. Flachenverlust  durch
Verkefrsflache, BFX Feldgehdlze, Eiche 937 Uberbauung und Bio-
Planstral3e -
topwertverlust bertck-
sichtigt
in den Bilanzierungen
Verkehrsfliche Flachenverlust  durch
' BHF Hecke; strukturreich 1.265 Uberbauung und Bio-
Planstral3e -
topwertverlust bertck-
sichtigt
in den Bilanzierungen
Verkehrsflache Flachenverlust  durch
' RHU [ Hecke; unsicher 31 Uberbauung und Bio-
Planstralie N
topwertverlust bertck-
sichtigt
in den Bilanzierungen
Versorgungsflache, Vegetationsfreier Bereich Flachenverlust  durch
technisches Re- SYK | nahrstoffreicher Stillge- | 5.053 Uberbauung und Bio-
genbecken wasser topwertverlust bertck-
sichtigt
wald MSW | Moor im Kirchenholz 14.764 Aufwertung des  Bio-
tops geplant
Wald SEL permanentes Kleingewas- 191 Aufwertung des Bio-
ser tops geplant
Wald SEL temporares Kleingewéasser | 874 Aufwertung ~des  Bio-
tops geplant
Wald SEL terrrporar.t.as. Kleingewas- 1919 Aufwertung des Bio-
ser; Gehdlz; Erle tops geplant
Wald SEL temporares Kleingewas- 814 Aufwertung des Bio-
ser; Soll tops geplant
Wald VHE Hochstaudenfur  feuchter 15 Aufwertung des Bio-
Moor- und Sumpfstandorte tops geplant
Erlen- (und Birken-) Bruch keine zusatzlichen
Wald WFR |feuchter, eutropher Stand-| 4.933 Beeintrachtigungen zu
orte erwarten,
Erlen- (und Birken-) Bruch keine zusatzlichen
Wald WNR [ nasser, eutropher Standor- | 6.911 Beeintrachtigungen zu
te erwarten,
Wald- temporares  Kleingewas- keine zusatzlichen
N SEL ser; Gehdlz; Weide; Stau-| 45 Beeintréchtigungen zu
Aufforstungsflache -
denflur; verbuscht erwarten,
in den Bilanzierungen
Flachenverlust  durch
SO1 BHF Hecke; strukturreich 78 Uberbauung und Bio-
topwertverlust bertck-
sichtigt
in den Bilanzierungen
Flachenverlust  durch
SO1 RHU [ Hecke; unsicher 1.374 Uberbauung und Bio-

topwertverlust bertck-
sichtigt
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in den Bilanzierungen
Flachenverlust  durch

SO5 BHF [ Strauchhecke 3 2 Uberbauung und Bio-
topwertverlust bertck-
sichtigt
in den Bilanzierungen

Erlen- (und Birken-) Bruch Flachenverlust  durch
SO5 WNR [ nasser, eutropher Standor- 168 2 Uberbauung und Bio-
te topwertverlust bertck-

sichtigt

in den Bilanzierungen
Flachenverlust  durch

SO7 BHF [ Strauchhecke 14 2 Uberbauung und Bio-
topwertverlust bertck-
sichtigt

in den Bilanzierungen

Hochstaudenflur  feuchter Flachenverlust  durch

SO 7 VHF 13 2 Uberbauung und Bio-
Moor- und Sumpfstandorte N

topwertverlust bertck-

sichtigt

in den Bilanzierungen
Flachenverlust  durch

SO 8 BHS |Hecke 1 2 Uberbauung und Bio-
topwertverlust bertck-
sichtigt
in den Bilanzierungen

Feldgehdlze aus Uberwie- Flachenverlust  durch
SO 9 BFX gend heimischen Baumar- 592 2 Uberbauung und Bio-
ten topwertverlust bertck-

sichtigt

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden alle Biotope in den Bilanzierungen ,Flachen-
verlust durch Uberbauung und Biotopwertverlust* beriicksichtigt, die sich innerhalb
von Sondergebieten, Verkehrsflachen oder Versorgungsflachen befinden. Diese
werden hier nicht weiter betrachtet.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Biotope mit einer Werteinstufung von
= 2 in festgesetzten Grunland- oder Waldflachen. Da zusatzliche Beeintrachtigungen
nur im Sondergebiet 9 und der nordlichen ErschlieBungsstral3e Planstral3e Il zu er-
warten sind, wird davon ausgegangen, dass zuséatzliche Beeintrachtigungen von Bio-
topen um die Sondergebiete 1 bis 8 nicht vorliegen. Wirkungen (geringe zusatzlichen
Belastungen durch Larm, Staub, Immissionen) auf Biotope sind so gering, dass sie
vernachlassigbar sind.

Betrachtet werden deshalb die Wirkzonen 1 und 2 um das Sondergebiet 9 und die
nordliche ErschlieBungsstralRe Planstral3e II.

SO 9

Innerhalb der Wirkzone 1 befinden sich um das Sondergebiet 9 landwirtschaftliche
Nutzflachen, vor allem Acker. Die Wertigkeit ist hier unter 2 angegeben. Ein Wertver-
lust muss nicht bericksichtigt werden.

Innerhalb der Wirkzone 2 befinden sich nérdlich und stdlich angrenzend Waldfla-
chen. Die Wertigkeiten liegen zwischen 1 und 2. Aufgrund der GesamtgroRe dieser
Flachen, kdnnen die Beeintrachtigungen durch das Vorhaben vernachlassigt werden.
Vorkommende Arten haben ausreichend Ausweichflachen. Die Biotope sind nicht
gefahrdet.
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Planstral3e I

Die Planstral3e Il grenzt an die Sondergebiete SO 5, SO 1 und SO 9. Mogliche Be-
eintrdchtigungen dort vorkommender Biotope wurden in den Bilanzierungen Fla-
chenverlust durch Uberbauung und Biotopwertverlust berticksichtigt.

Innerhalb der Wirkzonen 1 und 2 grenzen sonst Griinlandbiotope und Gehdlzbiotope
an. Diese liegen nahe an der stark frequentierten Bundesstra3e 104 und der Acker-
flache, sodass Vorbelastungen im erheblichen Mal3e vorhanden sind. Im Verhaltnis
dazu sind die zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Planstral3e Il geringer zu
bewerten.

Die Biotope um die Abgrabungsflache in den Wirkzonen 1 und 2 werden durch die
geplante Vertiefung und damit Schaffung eines temporaren Kleingewéassers sowie
den PflanzmalRnahmen (Entwicklung zu einer Waldflache) aufgewertet. Eine Beein-
trachtigung findet hier nicht statt.

Da keine zusatzlichen negativen Wirkungen in den Zonen 1 und 2 zu erwarten sind,
sind, wird der KFA mit 0 angesetzt.

Tabelle 17: Zusammenfassung der Eingriffsbilanzierung

Kompensationsflachenaquivalent
in m2
Biotopverlust durch Versiegelung 207.171 m?
Biotopfunktionsverlust 33.300 m?
Wirkzonen 0
Multifunktionaler Gesamteingriff 240.471 m2 KFA

Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung fir Vertikalstrukturen

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 9 sind Schornsteine, Silos und
Masten abweichend von den Festsetzungen in der Nutzungsschablone mit einer
Maximalen First-/H6he von 16,0 m Gber dem Bezugspunkt zulassig. Dartber hinaus
iast fUr die 0.g. baulichen Anlagen ausnahmsweise eine max. First-/Héhe von 25,0 m
Uber dem Bezugspunkt zulassig.

Durch die Bauhohe der mdglichen Anlagen ist eine Beeintrchtigung des
Landschaftsbildes zu erwarten. Zur Eingriffsbewertung werden die ,Hinweise zur
Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung far Windkraftanlagen,
Antennentrager und vergleichbare Vertikalstrukturen® des LUNG (2006)
herangezogen.

Es qilt folgende Formel: K=F*S*B

K= Kompensationsflachenbedarf fir eine Anlage
F= sichtbeeintrachtigte Flache (ha)
S= Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes

B= Beeintrachtigungsgrad
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1. Ermittlung des Kompensationsflachenbedarf fiir eine Anlage (K)

Gemal Tab. 1 liegt der Wirkzonenradius bei Anlagen bis 25 m Hohe bei r= 302m,
bzw. 29 ha Wirkzonenflache.

2. Ermittlung der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes (S)

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes hat die Einstufung 3 (mittel bis hoch)

3. Ermittlung des Beeintrachtigungsgrades (B)

Der Beeintrachtigungsgrad wird wie folgt errechnet: B=(0,09 x H -0,2) x (0,1/mE)
mE = mittlere Entfernung des Landschaftsbildraumes und wurde auf ca. 400 m
errechnet (siehe Fotovisualisierung CDM Smith Consult GmbH)

Demnach berechnet sich der Beeintrachtigungsgrad B: (0,09 x 25m - 0,2) x
(0,1/400m) = 0,00051 ha

Bertcksichtigt man die Konstruktionsmerkmale und setzt Tabelle 5a LUNG 2006 an,
so kann ein Abschlag von 15% bei Anlagen ohne Rotor erfolgen.

Bei einer Bundelung mit Vorbelastungen wird laut Tab. 5b LUNG 2006 ein Abschlag
von 30% moglich, wenn die Neulast geringer wirkt, als die Vorlast (Deponiekorper,
vorhandene Windkraftanlagen).

Der Beeintrachtigungsgrad ist somit nur noch:
0,00051 ha — (30%+10%) = 0,000305 ha.

Der Kompensationsbedarf K berechnet sich also:

K =29 ha* 3 *0,000305 ha = 0,0265 ha = 265 m2 KFA
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Abbildung 19: Blick aus Selmsdorf kommend, links im Bild sind Vorbelastungen durch Windkraftanal-
gen vorhanden.

Baumfallungen

Zur Anlage der nérdlichen ErschlieBungsstralle muissen 3 Alleebaume (Sommer-
Linden, Tilia playphyllos) geféllt werden.

Zudem ist es erforderlich im kinftigen SO1 fur den Bau der ErschlieRungsstral3e ins-
gesamt 44 Hybridpappeln und 2 Spitzahorne zu entfernen. Von den Hybridpappeln
liegen insgesamt 11 Stick im planerischen Aul3enbereich. Diese Baume haben ei-
nen Stammumfang von > 1,0 m (bei einer Hohe von 1,3 m) und sind somit nach 8§ 18
NatSchG M-V gesetzlich geschutzt.

Gemald Baumschutzkompensationserlass sind Baume mit einem Stammumfang zwi-
schen 50-150 cm 1:1, Baume mit einem Stammumfang zwischen 150-250 cm 1:2
und B&ume mit einem Stammumfang groéRer als 250 cm 1:3 auszugleichen.

Vor allem im Bereich des kinftigen SO 1 stehen in Reihen dicht gepflanzt zahlreiche
Hybridpappeln, die sich tUberwiegend auf dem eingezaunten Deponiegelande befin-
den. Aufgrund der Lage, der dichten Pflanzung und der relativ minderwertigen
Baumart wird bei der Kompensationsvorgaben des Baumschutzkompensationserlas-
ses abgewichen und auch bei Stammumféangen zwischen 150-250 cm ein Kompen-
sationsverhaltnis von 1:1 zugrunde gelegt.

Fiar die drei betroffenen Alleebdume wurde vom Baum-Sachverstandigen Thomas
Franiel ein Gutachten (Stand: 10.04.2018) erstellt, das Aussagen zur Vitalitat, Art
und Umfang der Schadigung sowie Prognose und MalRnahmenempfehlung enthélt.
Im Ergebnis wird gutachtlich festgestellt, dass die drei Bd&ume verkehrssicher sind.
Fur die erforderlichen Rodungen sind demnach Befreiungsantrdge bei der unteren
Naturschutzbehoérde zu stellen.

Entsprechende Baumfallantrage fir gesetzlich geschiutzte Baume werden im weite-
ren Planverlauf bei der unteren Naturschutzbehdrde gestellt. Die anderen genannten
und im Innenbereich liegenden Baume werden gemald Baumschutzverordnung kom-
pensiert.
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Tabelle 18: Kompensationserfordernis fiir Baumrodungen

Messspanne der
Stammumfange nach | Anzahl der zu entfer- | Kompensation (Anzahl zu
Baumschutz- nenden Baume pflanzender Baume)

kompensationserlass

Aul3enbereich

StU 100-150 cm (8 18 | 4 Hybridpappeln 4 Baume
NatSchAG)

StU 150-250 cm (8 18 | 7 Hybridpappeln 14 Bdume
NatSchAG)

StU > 250 3 Sommer-Linden 9 Baume
Innenbereich

StU 50-100 cm 2 Spitz-Ahorne 2 Baume
StU 100-150 cm 1 Hybridpappel 1 Baum
StU 150-250 cm 32 Hybridpappeln 32 Baume

Summe: 62 Baume

Uberplanung urspriinglich vorgesehener KompensationsmaRnahmen

Nach Genehmigungsbescheid vom 04.11.1997 des Staatlichen Amtes fir Umwelt
und Natur Schwerin sind fur die Eingriffe zur Errichtung und den Betrieb einer Anlage
zur Behandlung von Uberwachungsdurftigen Abfallen am Standort Selmsdorf (SO 8)
folgende Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen zu leisten:

Tabelle 19: Eingriffshilanzierung der urspriinglich vorgesehenen Kompensationsmal3hahmen

A/E-MalRnahme Anzurechnender
KFA (m2)
Pflanzung einer mehrreihigen Feldgeholzhecke 9.000
Geholzpflanzungen (fur Pappeln) 975
Herstellung eines Trockenrasenstandortes 1.300
Bdschungsbegriinung 600
Fassadenbegrinung 720
Pflanzung von 20 Obstbaumen 1.000

Summe KFA SO 8: 13.595

Da die Umsetzung der A/E-MalRnahmen im SO 8 nicht mdglich ist, missen 1,36 ha
KFA zusatzlich ausgeglichen werden.
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Gesamtubersicht Kompensationserfordernis

Tabelle 20: Gesamtiibersicht Kompensationserfordernis

Eingriffstyp Kompensationserfordernis in m2 KFA
Biotopverlust durch Versiegelung 207.171
Biotop-/Funktionsverlust 33.300
Wirkzonen Auswirkungen wurden innerhalb

der Tab. 15 verrechnet
Eingriff durch Vertikalstrukturen 265
Baumpflanzungen 62 Baume
Uberplanung von Kompensationsmaf- 13.595
nahme
Summe 254.331 + 62 Baume

Interne KompensationsmalRnahmen

KM1- Heckenpflanzung

Innerhalb der Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Heckenanpflanzung® ist eine
mindestens zweireihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen der Ar-
ten und Qualitat gemaf} Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Heckenpflanzung ist im versetzten Verband mit einem Pflanz- und Reihenabstand
von 1,25 m anzulegen. Alle 30 m ist ein Uberhélter der Arten und Qualitat gemafn
Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Mallnahme werden entsprechend Punkt 1.4 (Anlage von freiwachsenden He-
cken) der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2
und ein Kompensationswert von 2,5 angenommen. Aufgrund der Lage an gewerbli-
chen Flachen wird ein Kompensationswert von 2,0 zugrunde gelegt.

Gemal} Tabelle 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung kann fiur Flachen innerhalb des
Plangebietes, die der Kompensation dienen ein Wirkfaktor von 0,5 bis 0,8 veran-
schlagt werden. Unter Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastungen wird fur die
MalRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

KM2- Freianlage

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freianlage“ im Osten direkt an der B 104
ist als Landschaftsrasen mit Krauteranteil (Typ RSM 7.1) zu gestalten und dauerhaft
zu erhalten. Um eine Verbuschung zu verhindern, ist die Grunflache durch eine 2mal
jahrliche Mahd oder extensive Beweidung zu pflegen.

Fur die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.6 (Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgrinlandflachen) der Anlage 11
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 2,5 angenommen. Aufgrund der Lage auf dem Deponiegeléande wird ein
Kompensationswert von 2,0 zugrunde gelegt.

Gemal Tabelle 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung kann fur Flachen innerhalb des
Plangebietes, die der Kompensation dienen, ein Wirkfaktor von 0,5 bis 0,8 veran-
schlagt werden. Unter Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastungen wird fur die
Malinahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.
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KM3- Gehdblzanpflanzung

Innerhalb der Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzanpflanzung® sind un-
ter Beachtung vorhandener Gehdlze, Gehdlzflachen zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Dazu sind auf mindestens 80 % der Flache Straucher und Baume der
Pflanzlisten 1 und 3 in Gruppen von 5 bis 10 Pflanzen (1 Pflanze pro 2 m?) als Initial-
pflanzung anzupflanzen. Dabei entstehende Freiflachen sind als Landschaftsrasen
zu gestalten und einmal jahrlich zu mahen. Abgéngige Gehdélze sind gleichwertig zu
ersetzen. Auf der Flache sudostlich des SO 4 wurden gemal3 Lageplan der IAG Uber
die AusgleichsmaRnahmen und Grundstickspflege auf dem Gelande der IAG
(Stand: 16.09.2015) bereits mindestens 10 Obstbdume gepflanzt. Die bereits be-
pflanzte Flache hat etwa eine Gré3e von 2.000 m2 und wird rechnerisch ausgeklam-
mert.

Fur die Malinahme werden entsprechend Punkt 1.4 (Anlage von freiwachsenden He-
cken) der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2
und ein Kompensationswert von 2 angenommen.

KM4- Pflanzung eines naturnahen Laubmischwaldes

Die Abgrabungsflache zur Bodengewinnung wird mit dem vorab abgeschobenen Mut-
terboden wieder abgedeckt und mit einheimischen Laubholzbaumen und Strauchern
aufgeforstet.

Innerhalb der festgesetzten ,Flache fur Wald, Planung® ist ein Wald mit einem allsei-
tigen 10,0 m breiten Waldsaum (Waldmantel) aus einheimischen Straucharten und
Baumen 2. Ordnung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Diese Aufforstungsfla-
che ist vollstandig mit einem Wildschutzzaun (Mindesthéhe von 1,60 m) einzufrieden.
Angesichts der GroRenordnung der Aufforstung empfiehlt das zustandige Forstamt
im Vorfeld ein vereinfachtes forstliches Standortsgutachten vorzunehmen.

Es sind folgende Einzelbaume zu verwenden:

Hauptbaumart: Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

weitere Arten: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Ulme (Ulmus laevis/minor)
Kirsche (Prunus avium)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Europaische Larche (Larix decidua)
Birken (Betula pendula)

Feuchtstandorte: Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Fur die Malinahme werden entsprechend Punkt 1.4 (Anlage von freiwachsenden He-
cken) der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2
und ein Kompensationswert von 2,5 angenommen.

Gemal Tabelle 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung kann fur Flachen innerhalb des
Plangebietes, die der Kompensation dienen, ein Wirkfaktor von 0,5 bis 0,8 veran-
schlagt werden. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen wird fur die
MafRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.
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Tabelle 21: Interne Kompensationsmafl3nahmen

Flache 2 e . :
KompensationsmafRhahme LA | NCI IS TREIES Wirkfaktor - Flgchen
(m?2) stufe wertzahl aquivalent
KM1
6.467 2 2,0 0,6 7.760
Heckenpflanzung
KM2
3.105 2 2,0 0,6 3.726
Wiesengestaltung
KM3
40.871 2 2,0 0,6 49.045
Geholzanpflanzung
KM4
Geholzanpflanzung:
Pflanzung eines naturna-| 72.684 2 2 0,6 87.221
hen Laubmischwaldes auf
einer ehemaligen Acker-
flache
Interne KompensationsmaRnahmen — Gesamt (m2 KFA) 147.752

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis von 106.579 m2 KFA das durch externe
KompensationsmalRinahmen auszugleichen ist.

Externe KompensationsmalBnahmen

Baumanpflanzungen

Als Kompensation fur die Rodung von 3 Alleebdumen und weiteren Baumen werden
durch Baumanpflanzungen in der Allee der B 104 Liicken im Nahbereich des Depo-
niegel&ndes geschlossen. Insgesamt kdnnen 13 Alleebdume gepflanzt werden.

Das verbleibende durch Baumrodungen entstehende Kompensationsdefizit betragt
49 Baume. Gemall Baumschutzkompensationserlass M-V ist es moglich Ausgleichs-
pflanzungen in Kompensationsflachendquivalente umzurechnen. Dazu werden pro
Baum 25 m2 zugrunde gelegt. Es ergibt sich folgender zusatzlicher Kompensations-
bedarf: (49x25=) 1.225 m2 KFA

Dadurch erhoht sich das verbleibende Kompensationsdefizit auf:

107.804 m2 KFA.

Offenlandlebensraume mit Gewasser- und Gehodlzbiotopen am lhlenberg

Auf den Flurstucken 9, 10/2, 11/3, 12/3 und 12/4, Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf
wurden 2015 nordlich der B 104 eine KomplexmaRnahme umgesetzt. Ziel der Oko-
kontomafinahme ist die Wiederherstellung gleichwertiger bzw. héherwertiger Biotop-
strukturen innerhalb desselben Naturraumes und langfristige Entwicklung einer land-
schaftsdkologisch wirksamen Lebens- und Teillebensraumes fir Flora und Fauna.
Dazu wurden Offenlandbereiche durch mehrjahrige Mahd bzw. Beweidung auf eine
Eigenentwicklung vorbereitet sowie Hecken gepflanzt, Flachen entsiegelt und Ge-
baude riickgebaut, Flie3gewéasserabschnitte entrohrt sowie je ein Temporargewasser
und eine nasse Senke angelegt (LBP BHF 2017). Im MalRhahmenpool stehen nach
Kenntnisstand der Gemeinde 115.933 m2 KFA zur Verfligung.
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Vorbehaltlich der Genehmigung der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde wer-
den die fir das Vorhaben benétigten 107.804 m2 KFA aus diesem Okokonto verwen-
det. Plangebiet und OkokontomaRnahme befinden sich in derselben Landschaftszo-
ne Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Landschaftsbild

Konfliktpotential birgt die zunehmende Veranderung der Landschaftsstruktur durch
Bebauung, Einschrankung des Freiraumerlebens und Beeintrachtigung der Erho-
lungsfunktion des Landschaftsraumes.

Betroffenheiten durch die Anlagen im geographischen Gebiet konnen nur durch die
mogliche Einsehbarkeit der Deponie hervorgerufen werden. Hier wurden jedoch
Sichtschutzpflanzungen vorgesehen, die die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
vermeiden helfen.

Folgende weitere MaRRnahmen, die geeignet sind, nachteilige Auswirkungen durch
Abgrabungen einer Ackerflache und dem Deponiebetrieb zu minimieren, zu vermei-
den oder auszugleichen, sind:

Tabelle 22: Vermeidungs- /Minimierungsmaf3nahmen und Schutzmafnahmen

I\N/IaBnahme Art der MaBnahme Lage Zeitpunkt der Um-

r. setzung

Vermeidungs- /Minimierungsmafnahmen

VIM 1 OrdnungsgemaRer Umgang und sachge- |Bauflachen Bauphase
rechte Lagerung von wasser- und bodenge-
fahrdenden Stoffen sowie Einhaltung aller
technischen Anforderungen.

VIM 2 Einhaltung der DIN 18915, Bodenbearbei- | Bauflachen Bauphase
tung, Trennung des Mutterbodens vom Un-
terboden, Wiederverwendung des Mutterbo-
dens zur Herstellung von Vegetationsflachen

VIM 3 Einhaltung DIN 18920 Schutz von Baumen, | Bauflachen, Ge- Bauphase
Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen | holzbestéande

VIM 4 Keine Lagerung von bodengeféhrdenden | Bauflachen Bauphase
Materialien auf unversiegelten Flachen, Ein-
haltung der technischen Vorgaben wéhrend
der Bau- und Betreiberphase.

VIM 5 Minimierung der Flacheninanspruchnahme | Bauflachen Bauphase
wahrend der Bauphase

V/IM 6 Minimierung notwendiger Wegeanbindun- | B-Plangebiet / Bauphase
gen, Nutzung vorhandener Wege Bauflachen

VIM 7 Bindelung von erschlielenden Leitungs- | Bauflachen Bauphase
trassen
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Artenschutzmaflinahmen

VIM 8 Um eine To6tung von baumbewohnenden | Bauflachen Bauphase
Fledermausen zu verhindern, sind Geholz-
rodungen ausschlie3lich im Zeitraum vom
01. Oktober eines Jahres bis 28./29.Februar
des Folgejahres zulassig.

V/IM 9 BaumalRnahmen und bauvorbereitende | Bauflachen Bauphase
Handlungen sind zum Schutz von Brutvo-
geln nur auBerhalb des Brutzeitraumes
(01.03.-31.07.) eines jeden Jahres zulassig.

VIM 10 Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist | Abgrabungsflache/ | anlagenbedingt
die Abgrabung des Bodens im 6stlichen | Aufforstungs-
Plangebiet nur aul3erhalb der Wanderungs- | flache

zeiten von Amphibien im Zeitraum von Mitte
April bis Anfang Februar zuléssig. AuRerhalb
dieser Zeiten ist eine Abgrabung unter Hin-
zunahme einer 6kologischen Baubegleitung
mdglich, die im Vorfeld die Wanderungsfla-
che auf Besatz kontrolliert. Bei einem Vor-
kommen wandernder Amphibien sind vor
Abgrabungsbeginn Sicherungszaune an den
potentiellen Winterquartieren aufzustellen
und die Amphibien umzutragen.

VIM 11 Die geplante Umz&dunung der Anlage ist so | Abgrabungsfla- anlagenbedingt
zu errichten, dass die dadurch entfaltete | che/Aufforstungs-
Barrierewirkung fur Kleintiere und Niederwild | flache

reduziert wird.

SchutzmalRnahmen

VIM 12 Beim Bau und Betrieb der Anlage ist eine | SO 1-9 Bau- u. Betreiber-
Beeintrachtigung des Grundwassers auszu- phase
schlielRen.

Bei Einhaltung aller Vorgaben und Durchfuhrung der Ausgleichs-, Ersatz- und Ver-
meidungsmafRnahmen (ggf. Verwendung von Okopunkten), ist der Eingriff als aus-
geglichen zu betrachten.

6. Beschreibung der der verbleibenden erheblichen nachteiligen
Auswirkungen

Verbleibende Auswirkungen sind durch Auswaschungen geféhrlicher Stoffe theore-
tisch moglich. Bei Einhaltung aller technischen Vorgaben und Auflagen ist dies je-
doch nicht zu befirchten.

7. Ubersicht uber die wichtigsten gepruften anderweitigen
Losungsmoglichkeiten

Unter Kapitel 2.2.2 wurde bereits eine Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante) durchgefuhrt. Aufgrund der oOrtlichen Gegebenheiten bzw. der fir das
Vorhaben gunstigen strukturellen Lage sind weitere Planungsmaoglichkeiten nicht
ersichtlich.

110
Seite 114 von 120



Gemeinde Selmsdorf - Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem lhlenberg“ - Entwurf

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Um die Wertigkeit der vorhandenen Biotope und Arten einschatzen zu kénnen, wur-
den samtliche wertgebenden Biotoptypen sowie wertgebenden Arten selektiv er-
fasst und hinsichtlich ihrer mdglichen Beeintrachtigung durch das Vorhaben bewer-
tet. Die moglichen Auswirkungen werden aufgrund der bedeutenden Vorbelastung
als relativ gering bewertet.

9. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt/
Monitoring

Die im Zuge der grinordnerischen Fachplanung ermittelten MaRnahmen zur Kom-
pensation von Neuversiegelungen sind vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Ent-
wicklungspflege von 3 Jahren zu uberprifen. Hierbei ist insbesondere auf den An-
wachserfolg von Pflanzungen zu achten. Ausfélle an Pflanzen sind durch den ausfih-
renden Betrieb zu ersetzen.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die baurechtlichen Grundlagen fir das
Plangebiet geschaffen werden. Die bereits vorhandenen Anlagen werden in ihrer
Nutzung weitestgehend beibehalten. Fir die Flachen SO 5 und 8 bleiben die be-
stehenden Nutzungen vollig unverandert. In den anderen SO-Gebieten werden zu-
satzliche Baupotentiale ausgewiesen. Das geplante Gebiet SO 9 mit Zweckbestim-
mung ,Gewerbeflache am Kirchenholz® soll neu entwickelt werden. Hier sollen insbe-
sondere Betriebe zur Abfallweiterverarbeitung (z.B. Recycling-Betriebe) sowie zur
Erzeugung und Speicherung von regenerativen Energien angesiedelt werden. Die
Gemeinde erkennt in den Bestrebungen der Nutzungsintensivierung die Gefahr, dass
insbesondere die mit dem Deponiebetrieb verbundenen Immissionen eine nachhaltig
negative Wirkung auf das Gemeindegebiet selbst, aber auch auf das Gebiet der
Nachbargemeinde Schonberg entfalten kdnnten.

Die fur die Kompensation der Konflikte aus der Neuversiegelung sowie den Eingriffen
in das Landschaftsbild und Habitate von Brutvogeln und Flederm&ausen notwendigen
MalRnahmen kénnen planintern durch PflanzmalRnahmen, durch die Umwandlung
von Acker in Wald, Heckenpflanzungen sowie Wiesengestaltung und -pflege ausge-
glichen werden. Restliche Kompensationsdefizite missen planextern kompensiert
werden.

Als PflanzmalRnahmen sind Sichtschutzpflanzen aus heimischen Straucharten vor-
gesehen, die die Deponieanlage weiter abschirmen und somit ebenfalls einen Bei-
trag zur Kompensation der Konflikte auf das Schutzgut Landschaft leisten.
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Gemeinde Selmsdorf

Satzung der Gemeinde Selmsdorf ilber den Bebauungsplan Nr. 18
,Deponie auf dem lhlenberg“

Folgende bereits vorliegende umweltbezogene Informationen sind verfugbar:

Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung,

Schalltechnische Untersuchung zum Sonstigen Sondergebiet SO 9 des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Deponie auf dem Ihlenberg“ der Gemeinde Selmsdorf
vom 05.03.2018, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Lubeck,

Verkehrsuntersuchung fur die ErschlieBung von Gewerbeflachen auf dem
Gebiet der |IAG vom 15.11.2017, Logos Ingenieur- und Planungs-
gesellschaft mbH, Rostock,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 05.03.2018, Stadt- und Regional-
planung Partnerschaftsgesellschaft, Wismar,

Gutachten zu drei Linden im Rahmen des Verfahrens zur Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 vom 10.04.2018, Thomas Franiel, 6.b.v. Sachver-
standiger, Crivitz,

Standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach § 3 Abs. 6 Satz 2 LUVPG
M-V fur die Abgrabungsflache Ost vom 04.04.2018, Stadt- und Regional-
planung Partnerschaftsgesellschaft, Wismair,

Standortbezogene Vorprufung des Einzelfalls nach § 3 Abs. 6 Satz 2 LUVPG
M-V fur die Abgrabungsflache West, vom 04.04.2018, Stadt- und Regional-
planung Partnerschaftsgesellschaft, Wismar,

Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung:

=  Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 13.11.2017,

» Landkreis Nordwestmecklenburg vom 16.11.2017,

= Wasser- und Bodenverband vom 26.10.2017,

= Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
vom 26.10.2017,

» Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
vom 09.10.2017,

=  Forstamt Grevesmuhlen vom 19.10.2017,
= Zweckverband Grevesmuhlen vom 17.10.2017.

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

hat im ... offentlich ausgelegen.
Beginn der Auslegung:....................... Unterschrift/Siegel
Ende der Auslegung: ................coceee. Unterschrift/Siegel
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