Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0649/2018 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 10.08.2018
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow fir den Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen gemeinde
Potenitz fiir das Wohngebiet "Am Dorfschlag"” im Verfahren nach §
13 a BauGB

-Abwagungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
23.08.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
06.09.2018 Hauptausschuss Dassow

18.09.2018 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow fiihrt das Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch.

Der Entwurf der Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie der zugehérigen
Begriindung wurden in der Zeit vom 10. Oktober 2016 bis 10. November 2016 offentlich ausgelegt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt. Die Abstimmung mit
den Nachbargemeinden wurde gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.

Der Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung der
Stadtvertretung am 15.06.2017 gefasst.

Die Planunterlagen wurden gemafl® dem Abwagungsergebnis angepasst bzw. erganzt.

Urspringlich war im Bebauungsplan Nr. 1 fiir den Bereich, der mit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 betrachtet wird, die Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO
vorgesehen. Unter Berlicksichtigung dessen, dass eine Durchmischung wie sie flr ein Mischgebiet
nach § 6 BauNVO erforderlich ist, wohl nicht umsetzbar ist, hat die Stadt Dassow ihre
Zielsetzungen flr den Bebauungsplan in Richtung des allgemeinen Wohngebietes nach § 4a
BauNVO geandert. Dabei hat sie unter Berilcksichtigung dessen, dass aus einem MI-Gebiet ein
WA-Gebiet wird die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen fir nicht stérende Gewerbebetriebe und Beherbergungsbetriebe als allgemein zulassig
festgesetzt. Dies ist vom Grunde her auch das fortbestehende Ziel fur die Planungsabsicht der
Stadt Dassow.

Lediglich im Zusammenhang mit den Ferienwohnungen ist es so vorgesehen, dass keine
ausschlieBlichen Ferienhauser oder Hauser mit ausschlieRlich Ferienwohnungen entstehen. Es gilt
zwar die Festsetzung der allgemeinen Zulassigkeit flr sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Betriecbe des Beherbergungsgewerbes; es wird jedoch die Einschrankung verbindlich
vorgegeben, dass keine ausschliellichen Ferienhduser entstehen durfen, sondern eine
eigentimerbezogene oder eine allgemeine Wohnnutzung mit im Gebaude integriert sein muss.

Die urspriunglich vorgesehene Trennung der Baugrenzen im Bereich der BergstraRe 16 und 18
(Flurstiicke 116, 115, 113) wurde nicht weiter favorisiert; die Baugrenze wurde verbunden. Der
urspriinglich mit der Trennung der Baugrenzen ermdglichte Verbindungsweg wurde verworfen.



Hierflir wurde eine erneute Beteiligung der Betroffenen erforderlich. Diese wurde im Zuge der
erneuten verklrzten Offenlage in der Zeit vom 17. Mai 2018 bis 31. Mai 2018 durchgeflihrt; parallel
wurde in die erneute Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange durchgefiihrt.

In diesem Zusammenhang wurde auch auf die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die
fur die Ver- und Entsorgung am sudlichen Grundstiicksrand festgesetzt waren, verzichtet. Eine
Befahrung hier soll nicht erfolgen. Die Zufahrt soll unmittelbar fur die rickwartigen Grundsticke
von der BergstralRe erfolgen. Um die Wohnruhe innerhalb des W4-Gebietes des Ursprungsplanes
nicht zu beeintrachtigen, wurde dieses hier unmissverstandlich festgesetzt.

Aufgrund der erneuten Beteiligungsverfahren ergeben sich Stellungnahmen und Anregungen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Die Stadt Dassow
hat die im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gesammelt, bewertet
und gewichtet. Es ergeben sich fur die Stadt:

- zu berucksichtigende Belange und Stellungnahmen,

- teilweise zu berlicksichtigende Belange und Stellungnahmen,

- nicht zu berticksichtigende Belange und Stellungnahmen.
Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange beinhalten
und somit zur Kenntnis genommen werden.

Die Stellungnahmen wurden mit entsprechenden Abwagungsvorschlagen dieser Beschlussvorlage
als Anlage beigefigt.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse in die Planunterlagen ist entsprechend vorzunehmen.

Die Untere Naturschutzbehoérde hat der Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto
"Naturwald Roter See I" fir den Ersatz der mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Uberplanten Kompensationsflache zugestimmt. Dazu liegt die schriftiche Bestatigung des
MaRnahmentragers (Okokontotrager) zu verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme
bereits vor.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes - einschlief3lich des weiteren Baugrundsticks - kann
uber die Anlagen des Zweckverbandes erfolgen.

In Bezug auf die Zulassigkeit von Ferienwohnungen ist im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens auf die Wahrung
des Gebietscharakters des festgesetzten Baugebietes zu achten.

Mit den vorliegenden Stellungnahmen von 6 privaten Einwendern wurden Einwendungen zu
verschiedenen einzelnen Festsetzungen erhoben, die teilweise jedoch bereits mit dem
Ursprungsplan festgesetzt waren und nicht Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungplanes Nr.
1 sind.

Daruber hinaus ist der Verlauf von Leitungen auf dem westlichsten Grundstuck im WA (Flurstuck
38/1) zu berlcksichtigen und nachrichtlich zu Gbernehmen. Vor Bebauung des Flurstickes 38/1 ist
die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers zu regeln. Ggf. noch vorhandene Funktionen
sind zu erhalten, auch bei Umverlegung der Leitungen. Entsprechende Regelungen sind
auBerhalb des Bauleitplanverfahrens zu treffen zwischen der Stadt Dassow als
Grundstlickseigentimer sowie dem Kaufer des Grundstiickes.

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Beteiligung der berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Satz 4 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Stadt Dassow unter Beachtung
des Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1)
dargestellt, gepruft. Es ergeben sich:




- zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,
- teilweise zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,
- nicht zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Dassow zu
Eigen. Die Anlage 1 ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Das Amt Schénberger Land wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Abwagungstabelle



Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Satzung iiber die 3. And. des Bebauunsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
fiir die ehem. Gemeinde Pétenitz fiir das Wohngebiet "Am Dorfschlag'’

im beschleunigten Verfahren nach§ 13a BauGB | \
erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und Tréger éffentlicher Belange
geméaR § da Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
I
ERNEUTER ENTWURF
Lfd. Nr. |Trager offentlicher Belange Aufforderung |Posteingang |Schreibenvom | 1 | 2 3
1. Planungsanzeige
1. Trager offentlicher Belange
1.1 [Landkreis Nordwestmecklenburg 17.05.2018 06.06.2018 05.06.2018 X
1.2 |Zweckverband 17.05.2018 13.06.2018 12.06.2018 X
I3 [Wasser- und Bodenverband 17.05.2018 21.06.2018 21.06.2018 X
"Wallensteingraben/Kiste"
1l Nachbargemeinden
IV, |Offentlichkeit
V.1 |Einwender 1 30.05.2018 29.05.2018 X
V.2  |Einwender 2 30.05.2018 30.05.2018 X
V.3 |Einwender 3 30.08.2015 29.05.2018 X
V.4  |Einwender 4 30.05.2018 25052018 X
V.5 |Einwender 5 01.06.2018 30.05.2018 X
V.6 |Einwender 6 31.05.2018 31.05.2018 X
1 Abwigungsrelevante Stellungnahmen
2 Stellungnahmen mit Hinweisen
3 Stellungnahmen ohne Anregungen




Anlage 1 zum Beschluss 2018-
§ 13a BauGB

- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

K

Landkreis Nordwestmeckienburg
Die Landritin
Stabsstelle fiir Wirtschaftsftrderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postiach 1565 - 23856 Wismar Auskunk erteilt Iner Melenie Riogel

Amt Schénberger Land Zimmer 2.218 + Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmahien
Am Markt 15 mm‘m“‘" Fax 096413040 6011
23923 Schinberg Gnsere

Sprechzeiten
Di  0%:00 - 12:00 Uhr - 13;00 - 16:00 Unr
Do 09:00-12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Unr

Unser Zeichen
Grevesmahlen, 05.06.2018

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Dorfschlag® der Stadf Dassow |
(ehemalige Gemeinde Pétenitz) 5
hier: erneute Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund
des Anschreibens vom 17.05.2018, hier eingegangen am 22.05.2018

Sehr geehrie Frau Muller,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Am Dorfschlag” der Stadt Dassow (ehemalige
Gemeinde Pétenitz) mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungssiand Marz 2018
und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

@

—_—

Die Betelligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfoigte in den
nachfolgenden Fachdiensten:
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt @
. SG Untere Naturschutzbehérde
. 8G Untere Wasserbehérde

Zu 1.
Die Grundlage der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um den

erneuten Entwurf.

Zu 2:
Die Stellungnahmen der Sachgebiete werden nachfolgend behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

4
Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben | @

sich Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind. Zu 3:
::_:‘::;:;g"c“en GriiBen Die nachfolgenden Anregungen und Hinweise der Sachgebiete werden im Rahmen der Zur Kenntnis zu nehmen.
Abwagung behandelt.

Melanie Riegel
SB Bauleitplanung




Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

Stabsstelie Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR der behérdlichen
Tragerbeteiligung nach MaBgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

LAl ines

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 ,Am Dorischlag® der Stadt Dassow {ehemalige
Gemeinde Pdtenitz) liegt zur emeuten Betailigung gem. § 4a Abs. 3 BauGB vor. Diese
erfolgt aufgrund der gesnderten Rechtslage durch die Novellierung des BauGB und
der BauNVO im Mai 2017. Die Aufnahme des § 13a in das BauGB, der die
Zulassigkeit von Ferienwohnungen in den Baugebieten nach §§ 2-7 BauNVO regelt,
war Anlass fir die emeute Beteiligung mit dem Ziel das Problem mit den
Ferienwohnungen im WA zu steuern.

Mit Blick auf das Problem Ferienwohnung im WA, solite das gesamte Gebiet des B-
Plans Nr. 1, also auch der Ursprungspian gepriift werden und eine entsprechende
Neuregelung und Steuerung stattfinden,

IL. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Keine Hinweise.

lil. Planerische Festsetzungen

Planzeichnting:
Keine Hinweise,

Planzeichenerkldrung:
Keine Hinweise.

Text - Teil B:

Zu1 lichen Nutzun

Die Anderungen hinsichtlich der Art der Nutzung sind eindeutiy, unmissverstandlich
und zweifelsfrei zu formulieren und fiir die Lesbarkeit und Verstandiichkeit
zusammenzufassen (1.2 + 1.3, 1.4 + 1.6).

Wenn in aligemeinen Wohngebieten Ferienwohnungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 iV.m,
Abs. 9 BauGB fir aligemein zuldssig erklsrt werden, ist zu beachien, dass die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bieiben muss,

A

Zul:

Es erfolgte die erneute Beteiligung mit dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes. Die
nachfolgend aufgefiihrten Anregungen und Hinweise werden im Rahmen der Abwégung

behandelt.

Zu 2:
Die Angaben zum Inhalt des Bebauungsplanes in Bezug auf die Zulassigkeit von Ferien-

wohnen werden wiedergegeben.

Zu 3:
Die Auseinandersetzung zu den Ferienwohnungen erfolgt in einem gesonderten Aufstel-

lungsverfahren.

Zu 4.
Seitens des SG Bauleitplanung werden keine Hinweise und Anregungen zu den Verfah-

rensvermerken, Rechtsgrundlagen und der Praambel gemacht.

Zu5:
Seitens des SG Bauleitplanung werden keine Hinweise und Anregungen zur Planzeich-

nung gemacht.

Zu 6:
Seitens des SG Bauleitplanung werden keine Hinweise und Anregungen zur Planzeichen-

erklarung gemacht.

Zut:
Die textlichen Festsetzungen wurden eindeutig, unmissverstandlich und zweifelsfrei
formuliert. Eine Zusammenfassung wird nicht vorgenommen.

Zu 8:

Die Zweckbestimmung des Baugebietes (Allgemeines Wohngebiet) ist zu wahren. Dazu
wird auf die Darlegungen in der Begriindung unter Pkt. "8.1 Art der baulichen Nutzung".
Das Allgemeine Wohngebiet dient auch mit den Hoch- bzw. Herabzonungen der Nutzun-
gen vorwiegend dem Wohnen. Infrastrukturelle Einrichtungen, die im Wohngebiet allge-
mein zul&ssig sind, sind der Wohnnutzung zugeordnet, damit die Grundbedirfnisse der
Bevdlkerung befriedigt werden konnen. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die Nut-
zungen (Ferienwohnungen i.S. § 13a Satz 2 BauNVO, nicht stérende Gewerbebetriebe)
sich mit den allgemein zuldssigen Nutzungen vertragen und aufgrund der Lage in einem
Ortsteil, der eine touristische Pragung erfahren kann (auch vor dem Hintergrund der Ent-
wicklung des Schlossareals), zur reguléren Ausstattung des Gebietes gehdren sollte. Eine

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu beruicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2018-
§ 13a BauGB

- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Das ist spatestens dann infrage zu stellen, wenn sich abzeichnet, dass sich der Anteil
der Wohnungen und Ferienwohnungen im Baugebiet die Waage halt, d.h, im Schnitt
bei 50/50 liegt. In der Begriindung heift es dazu, dass das im Rahmen der
nachgelagerten  Baugenehmigungs-  und Genehmigungsfreisteliungsverfahren
berlicksichtigt ~ werden muss. : lch  weise darauthin, dass fir die
Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 62 LBauO M-V keine Uberprifung der
Bauantragsunterlagen durch die Untere Bauaufsichisbehtirde erfolgt, d.h. in diesem
Fall obliegt es den Gemeinden zu priifen, ob durch die beantragten Nutzungen der
Charakter des Baugebiets gewahit bleibt,

Zu s,

Um Missversténdnisse zu vermeiden und dem Bestimmishelitsgebot zu gentigen, ist in
die textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen, dass Ferienwohnungen sich der
Hauptnutzung (hier; dem Wohnen) unterordnen milssen. Da sie als Unierart der
Beherbergungsbetriebe zuldssig sind, kdnrien sie nach § 13a Satz 2 BauNVO aber nur
als Rdume zugelassen werden. Auch das ist mit aufzunehmen, da die Begriindung
nicht am Fesfsetzungscharakter des B-Planes teilnimmt.

IV. Begrindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen,

Ferienwohnungen sind abstrakt bestimmbare Anlagenarten i.S.d. § 1 Abs. 9 BauhVO.
Hiernach bedeuten die angefithrten ,besonderen® stidtebaulichen Griinde in § 1 Abs.
8 BauGB, dass es spezielle Griinde gerade fir die gegeniiber § 1 Abs. 5 noch feinere
Ausdifferenzierung der zuléssigen Nutzungen geben muss.

ED Bauordnung und Umwelt

A
R
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Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitpianerischen Abwéagung kaum berwindbar sind.

Die Sfellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, |
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden |

missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Weiter 8:
Gleichwertigkeit von Wohnen und gewerblicher Nutzung - wie in einem Mischgebiet

vorgesehen - ist nicht das Planungsziel.
In den nachgelagerten Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
durch die zustandige Behérde zu bertlicksichtigen, dass der Charakter des Baugebietes

gewahrt bleibt.

Zu9:
Die Zustandigkeiten fiir die unterschiedlichen Genehmigungsverfahren erfolgt nach den

landesrechtlichen Regelungen, derzeit wie in der Stellungnahme aufgefiihrt.

Zu 10:
Dies geht bereits aus dem § 13a der BauNVO hervor. Um Missverstédndnissen vorzubeu-

gen, sind die textlichen Festsetzungen entsprechend zu erganzen.

Zu 11:
Die Begrundung ist entsprechend zu ergénzen.

Zu 12:
Unter dem Punkt "8.1 Art der baulichen Nutzung" wurde eine entsprechende Begriindung

bereits vorgenommen.
B
Zu1:

Entgegenstehende Belange aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde werden zur vorlie-
genden Bauleitplanung nicht hervorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2018-
§ 13a BauGB

- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ei ung: Frau Hamann

Die Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See | (VR-021) ist
geeignel, die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Dassow (ehm.
Gemeinde Pétenitz) dberplante Kompensationsfiiiche zu ersetzen.

Vor Satzungsbeschluss ist durch den Eingriffsverursacher die schriftliche Bestétigung des
Mafinahmentragers  (Okokontoinhabers) zur  verbindfichen Resenvierung  der
OkokontornaRnahme einzuholen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). In Bezug auf die
Inanspruchnahme eines nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V anerkanrten Okokontos bin ich
nach Satzungsbeschluss iber das Abwiagungsergebnis zu informieren. Die verbindliche
Reservierung ist mit einzureichen. Nach Satzungsbeschluss wird durch die untere
Naturschutzbehtrde die Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto
veraniasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert die zustandige
Naturschutzbehtrde den Inhaber des Okokontos Dber die erfolgte Abbuchung.

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorralung von Kompensationsma@nahmen, zur
Einrichtung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Fldchenagenturen im Land
Mecklenburg-Verpommern vom 22. Mai 2014 - Okokontoverordnung (GS Meckl.-Vorp.
GIL.Nr. 791-9-7)

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enigegenstehende Belange hin
die im Rahmen der bauleitplansrischen Abwagung kaum (tberwindbar sind.

Die  Stellungnahme weist auf enigegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es ergeben sich mit den vorgelegten Unterlagen zur 3. Anderung des B-Plan Nr. 1 Pétenitz
der Stadt Dassow keine zusétziichen wasserrechtiichen Anforderungen. Die Stellungnahme
der unteren Wasserbehdrde vom 15.09.2008 (AZ: 66.11-20-20-58022-161-08) bleibt
bestehen.

t
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Zu 2:
Die Untere Naturschutzbehérde stimmt der geplanten KompensationsmalRnahme in Form
von Punkten des aufgefiihrten Okokontos zu.

Zu 3:

Die rechtliche Sicherung der KompensationsmafRnahme ist vor Satzungsbeschluss vorzu-
nehmen.

Anbei die Zustimmung der Landesforst zur Verlangerung der Reservierung:

S

Landesforst MY

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

<

+_ Gloviner Burg 1+ 18273 Glstrow Bearbeilsl ven:  Herr Marten Seidel

Telefon: 03843/8301-204

Planungsbiiro Mahnel

Fax 03843/B301-420
z.H. Frau Forster E-Malil: martan. saklolgiloa-mv.de
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Verldngerung der Reservierung von Okopunkten aus dem Okokonto VR-021
Naturwald Roter See 1
Sehr geehrte Frau Forster,

hiermit verlangere ich die Reservierung von 2.510 Okokontopunkten fur die Stadt
Dassow bis zum 31.12.2018.
Okokonto: VR-021 Naturwald Roter See 1

Kompensation far: B-Plan 1 (3. Anderung) der Stadt Dassow (Pdtenitz)

Vorhabenstriger: Stadt Dassow
Reservierte Punkte: 2.510
Reservierung bis: 31.12.2018

Die Reservierung gilt vorbehaltlich der Zustimmung der UNB, diese ist durch den
Vorhabenstrager zu erbringen. Ich bitte die Reservierung schriftlich zu bestétigen

Mit freundlichen Grilten
Im Auftrag

|« L

Marten Seidel

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2018-
§ 13a BauGB

- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ei ung: Frau Hamann

Die Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See | (VR-021) ist
geeignel, die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Dassow (ehm.
Gemeinde Pétenitz) dberplante Kompensationsfiiiche zu ersetzen.

Vor Satzungsbeschluss ist durch den Eingriffsverursacher die schriftliche Bestétigung des
Mafinahmentragers  (Okokontoinhabers) zur  verbindfichen Resenvierung  der

OkokontornaRnahme einzuholen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). In Bezug auf die
Inanspruchnahme eines nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V anerkanrten Okokontos bin ich
nach Satzungsbeschluss iber das Abwiagungsergebnis zu informieren. Die verbindliche
Reservierung ist mit einzureichen. Nach Satzungsbeschluss wird durch die untere
Naturschutzbehtrde die Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto
veraniasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert die zustandige
Naturschutzbehtrde den Inhaber des Okokontos Dber die erfolgte Abbuchung.

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorralung von Kompensationsma@nahmen, zur
Einrichtung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Fldchenagenturen im Land
Mecklenburg-Verpommern vom 22. Mai 2014 - Okokontoverordnung (GS Meckl.-Vorp.
GIL.Nr. 791-9-7)

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enigegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplansrischen Abwagung kaum (tberwindbar sind.

Die  Stellungnahme weist auf enigegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es ergeben sich mit den vorgelegten Unterlagen zur 3. Anderung des B-Plan Nr. 1 Pétenitz
der Stadt Dassow keine zusétziichen wasserrechtiichen Anforderungen. Die Stellungnahme
der unteren Wasserbehdrde vom 15.09.2008 (AZ: 66.11-20-20-58022-161-08) bleibt
bestehen.
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Zu 4:
Die Rechtsgrundlagen werden aufgefiihrt.
Die Begriindung ist entsprechend zu ergénzen.

C

Zul:
Entgegenstehende Belange aus Sicht der Unteren Wasserbehérde werden zur vorliegen-
den Bauleitplanung nicht hervorgebracht.

Zu 2:

Anregungen und Hinweise werden aktuell nicht hervorgebracht. Die aufgefiihrte Stel-
lungnahme vom 18.09.2008 wurde im Aufstellungsverfahren der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 im Rahmen der Gesamtstellungnahme des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg abgegeben. Die Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Pétenitz wurde in dem entsprechenden Verfahren behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
i
: ] )
i e Al ; Zu 3:
Rechisgrundi :
ee o een i @ Die Rechtsgrundlagen werden zu Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art,1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 8. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 |
(GVOBI. M-V 5.869), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai ’
2016 (GVOBL. M-V S. 431, 432) _i_




Anlage 1 zum Beschluss 2018-
§ 13a BauGB

- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BT,

Amt Schénberger Land
13 Juni 2018

Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmithlen

Zweckverband |

AN AT AT A
Grevesmiihien S Bing e Abwmsasbeseiigung
Harki 71823036 - Ber Verbandsvorsteher - ﬁ 2-
;gnl \?chﬁnberger Land Standort- und Anschiusswesen -
Am Markt 15 Sprechzeitan:
23923 Schénberg Montag bis Mitiwoch und Freilag 8,00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
k™" Comelia Kumbemuss 757610 12062018 |

Satzung {iber die 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow filr die
ehemalige Gemeinde Pdtenitz fiir das Wohngebiet ,,Am Dorfschlag”
Reg.-Nr.: 722/07-28

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.05.2018 baten Sie um unsere Stellungnahme zur 3, Anderung des ; @
hBHTtb:uungs ad:es Nr. 1 (Planungsstand: emeuter Entwurf 20.03.2018).

it dieser An lerung wird die Voraussetzung for die Bebauung ei iteren Grundstlickes
ga::ptgﬁe:d Bl:nher war dieser;lache als Grinflache festgesetzt T erneuten Entwurf sind
redaktionelle Anpassungen erfolgt, die auf die Trinkwassever- und Abwa :
keine Auswirkungen haben. sseronzorgung | &)

Die Stellungnahme des ZVG vom 30.11.2018 besitzt daher weiterhin Gultigkeit, @

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstinmung-:
vorzulegen. ;Q
1]

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung. |
Mit freundlichen GriRen

. ~y

Andreas Lachmann

Vereiler,
+  Empfanger
= 2VG1H1

Zul:
Die aufgefiihrten Grundlagen der Planung werden von der Stadt zur Kenntnis genommen.

Zu 2:
Die Anderungen, die mit dem erneuten Entwurf erfolgt sind, haben keine Auswirkungen

auf die Belange des Zweckverbandes.

Zu 3:

Die aufgefiihrte Stellungnahme des ZVG vom 30.11.2016 wurde im Rahmen der Beteili-
gung mit dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
abgegeben. Der Beschluss tiber die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen wurde
in der Sitzung der Stadtvertretung am 15.06.2017 gefasst. Die Planunterlagen (erneuter
Entwurf) wurden gemaR dem Abwégungsergebnis angepasst bzw. erganzt.

Die Stellungnahme und Ihre Auswertung sh. nachfolgend.
Darliber hinaus werden vom ZVG keine Belange geltend gemacht.

Zu 4:

Es werden keine Anderungen oder Erganzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 vorgenommen, die eine erneute Beteiligung nach den VVorgaben des BauGB zur
Folge haben. Insofern sind weitere Beteiligungen oder Abstimmen im Rahmen der weiter-
fuhrenden Planung und Durchfiihrung der BaumaRnahmen - aufRerhalb des Bauleitplan-
verfahrens - vorzunehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2018-
§ 13a BauGB
Stellungnahme ZVG zum Entwurf

- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

N
| Zweclverhand
| Grevesmiikien

Zmrokoveihine Gravesnition - Kad-Was-5ir 778 - 23558 Geavarr unn

’f?y’_’f Karl-Marx-Str. 7/2

1. { + 23936 Grevesmdhlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Korperschail des Bifenillchen Rechis
- Der Verbandsvorsteher -

Amt Schonberger Land | . - e Standort- und Anschlusswesen

FBIV | Amit Soonberge i

Am Markt 15 I Speachzailen

23923 Schénberg | 2 Ner I -
| d Mondag bis Mittwoch und Freltsg  8.00 - 16.00 Lk
| Donnerstag 2400 - 18.00 Linr
| i

i isnnchen Hactumkana el Dot
11k Comelia Kumbemiiss 757 7137 30711.2018

Salzung liber die 3. ﬁmderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die
ehemalige Gemeinde Pétenitz fiir das Wohngebiet , Am Dorfschlag”
Reg.-Nr.: 722/07-28

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.11.2018 baten Sie um unsere Stellungnahme zur 3. Anderung des |
Bebauungsplanes Mr. 1 (Planungsstand: Entwurf 19,07.2016). |4
Mit dieser Anderung wird die Voraussetzung for die Bebauiu ng eines weiteren Grundstiickes '
geschaffen. Bisher war diese Fldche als Grinfldche festgesetzt.

Das Grundstlick kann dber die Arlagen des ZVG ver-, und entsorgt werden.
Grundsticksanschilsse fir die Ableitung des Schmutz-, und Miederschlagswassers sind | =
vorhanden. Mit Rechtskraft dieser 3. Anderung entsteht die Beitragspflicht.

Auf Antragsteliung wird der Hausanschluss fir Trinkwasser kostenpflichtig fir den Bauherrn
hergestelit.

Im Kreuzungsbereich Siedlung/Bergstralie gibt es einen Hydranten Nr. 774, der for
Léschwasserzwecke zur Verfigung steht. Dieser bringt bei Einzelentnahme mehr als 48
m?/h, aber weniger als 96 m¥h. -

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung
vorzulegen.

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gemn zur Verfugung. T

Mit freundlichen Griiien

h (<&

Andreas Lachmann

Vededar

TelelEMpanger  Tomiay Bankvertirdungse Commarzbank AG —

«paeEN@41-0  (OEBET)TSTI 11 Sparkasso Mecwenburg-Mardwest Ko -Mr 358 18 16 4""\ TOVRNs N
e-mait infofzeackveband-grmds  Hio.Hr, 1000 044 200 BLZ 130 400 00 i &% CERT |
Inleanes: e zwech gmge  BLZ 140810 D0 IBAN DEDZ 1304 0000 0058 1Bi6on | Ro===t) Sheaar |

.. OBOVI 444 - BAN DE2E 1805 1000 1000 0442 0D BIC COBADEFFXXK o s heay
L e £ O] 4ANFE BIC NOLADEZTWIS i |

USH-ldert-Mr.: DE137441833 D08 Duutsche Kiedibani A
Kic-Nr. 2034 22

BLZ 120 300 00

IEAN DEID 1203 DO D000 2004 22
BIC BYLADEMI D1

Zul.
Die aufgefiihrten Grundlagen der Planung werden von der Stadt zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Stadt Dassow beriicksichtigt, dass das Grundstiick tber die Anlagen des ZVG ver-
und entsorgt werden kann. Es sind Grundstticksanschliisse fiir die Ableitung des
Schmutz- und Niederschlagswassers vorhanden. Mit der Rechtskraft der 3. Anderung
entsteht die Beitragspflicht.

Zu 3.
Der Hinweis wird beriicksichtigt und erganzt.

Zu 4.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der zur Verfligung stehende Hydrant Nr. 774 soll fir
die Bereitstellung von Léschwasser genutzt werden. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Fur die Léschwasserversorgung des Grundschutzes ist mindestens ein Losch-
wasserbedarf von 48 m3/h Uber 2 Stunden abzusichern. Ein Léschwasserbedarf von 48
m3/h Giber 2 Stunden kann nur dann angenommen werden, wenn feuerbestandige, hoch-
feuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen realisiert
werden. Die Bedachungen sind gemal Festsetzungen als Hartdacheindeckung zu errich-
ten. Die Bereitstellung von Ldschwasser fiir das zu ergdnzende Grundsttick wird gesi-
chert. Fir die weiteren Grundstiicke des Plangeltungsbereiches wurde die Léschwasser-
versorgung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 gesichert.

Zu 5.
Die erneute Beteiligung des Zweckverbandes erfolgt im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit dem erneuten Entwurf.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

Zu berlcksichtigen

Zu berlicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-
§ 13a BauGB

- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Bodenverband

» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

1%

Amt Schinberger Land
Gemeinde Dassow
Am Markt 15

23923 Schinberg

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 21.06.2018

Befr.: Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt D
der ehemalipen Gemeinde Pitenitz sow

Schr geehrte Damen und Herm,

der 0. g. 3. Anderung des B-Planes Nr. [ wird seitens des Wasser- und Bodenverband gesti
Anlagen des Verbandes sind durch die Anderung nicht betroffen. o . -‘;—%

Mit freundlichem Grufl

Briisewitz
Geschéftsfihrer

Zul:
Die Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2:
Belange des Wasser- und Bodenverbandes werden durch die vorliegende Planung nicht
beriihrt; es werden Anregungen und Hinweise nicht zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
W /4 2l . . ; . T
L Die Stadt Dassow verfolgt mit der Aufstellung der vorliegenden Anderung des Bebau- Nicht zu berticksichtigen.
ungsplanes Nr. 1 die Ausweisung eines weiteren Baugrundstiickes im westlichen Plangel-
r Amt Schénberger Land tungsbere!ch. Die_ in der rechtskréaftigen 2. Ande_rung dgs Bebauungsglanes Nr 1 fes_tge-
setzten Mischgebiete M 1 und M 2 werden damit um ein Baugrundstiick ergénzt. Mit der
30, Mai 2018 Umsetzung der bauleitplanerischen Zielsetzungen wird die bislang festgesetzte 6ffentliche

Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage zu einem Teil in Anspruch genommen,
welche dann von einer Umgestaltung und Nutzungsintensivierung betroffen ist. Durch die

Amt Schonberger Land Y Planung kommt es zu Bodenversiegelungen. Eingriffe gelten nach § 13a BauGB als zu-

Fachbereich IV ) |4ssig.

if;’;';ﬂfgememdemmc}dm Die Auswirkungen der Anderung eines Teils der Griinflache wurden in der Begriindung
unter Pkt. "18 Ausgleichs- und Ersatzbelange" entsprechend dargestellt. Da die Parkfla-

23923 Schénberg che in der erforderlichen Gréli3e nicht innerhalb des Gemeindegebietes realisiert werden

kann, nutzt die Stadt Dassow ersatzweise Okopunkte der Forst. Als Ausgleich werden aus
dem Okokonto VR-021 Naturwald Roter See 1 2.510 Okopunkte (entspricht 2.510 m2
KFA) verwendet. Die Zustimmung der Landesforst hierfir liegt vor. Die Sicherung der
Ausgleichsmainahme erfolgt tber einen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss. In Ihrer
Stellungnahme hat die Untere Naturschutzbehorde dem Kauf von Okopunkten aus dem
Potenitz, 29.05.2018 aufgefiihrten Okokonto zugestimmt.

Die Ver- und Entsorgung fiir die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets ist als gesichert
Einspruch / Sta “ zu betrachten. Der Zweckverband hat dies in seiner Stellungnahme zur vorliegenden

T derSeadt D ““n%;:'::;: f"'s‘ff;“l? fber fhpﬁﬁiﬁnfgfﬂmsﬂ:;:fmﬁ" Anderung des Bebauungsplanes mitgeteilt.

nach § 13a BauGB ~ Frist 31.5.2018 Der Leitungsbestand (Niederschlagswasser) wurde entsprechend den Angaben des Amts
Schoénberger Land ergénzt. Die Leitungen wurden nachrichtlich tber in die Planunterla-
gen tbernommen. Als VVoraussetzung fiir die Bebauung des Flurstiicks 38/1 ist vor Ver-

Sehr geehrte Damen und Herren, kauf und Bebauung des Grundstiickes durch die Stadt Dassow die schadlose Ableitung
oo Anlehn i L i des Niederschlagswassers zu regeln. Durch die Stadt Dassow ist sicherzustellen, dass die
in Anl u;i %nedns S"é’:ﬁiﬁ von (NN crheben wir Einspruch gegen die 0.5, Funktionen der Leitungen weiterhin gewéhrleistet sind, auch bei Umverlegung der Lei-
y " tungen; oder es ist sicherzustellen, dass die Leitungen tatsachlich nicht mehr benétigt
Begriindung : werden. Die Regelung kann aulerhalb der Bauleitplanung erfolgen, da die Stadt Dassow
1. Die zustteliche Answeisung cines B g dirokt a -+ sowohl Grundstiickseigentiimer als auch Tréger der Bauleitplanung ist.
. isung eines Baugrundstiicks neben dem ; 5 : 5 : :
Regenwassemickbaltebecken stellt eine 8kologisch nichl vertretbare Anderung dar. D|_e S_tadt Dassow halt”an der Ausweisung der Erganzung des Allgemeinen Wohngebietes
Hier sollte besser eine Streuobstwiese o.4. angepflanzt werden, Die Begriindung, dass mit einem Baugrundsttick fest.
die gegentiberliegende Bebauung ebenfalls auf dieser Hohe anfingt ist hier von @
t‘lvmergeordneler Bedeutung. Ferner wire auf diesem Grundstiick ggf. auch mit Zu 2:
erschiden etc. zu rechny durch di i i - o .. . _
- 2t rechnen und durch die ustittiche Versiogolung der Flkche | Die Untere Naturschutzbehérde hat der Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto | Nicht zu beriicksichtigen.

"Naturwald Roter See 1" fiir den Ersatz der mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Bo ik Fdmarehmtogon satlt ooy "iben argslogl i Nr. 1 Gberplanten Kompensationsflache zugestimmt. Dazu liegt die schriftliche Bestéti-

baun gen S eme e‘rﬁndemng er ur dar. i .. H .. . . . = ~
Feriengiite haben andere Verhaltensweisen und os wird za Ruhestorungen ¢tc. | gung des MaBnahmen_tragers (Okokontotrager) zu verbindlichen Reservierung der Oko
kommen. Insbesondere der Punkt 5.2. ist hierbei als kritisch cinzustufen, allenfalls kontomainahme bereits vor.

solite eine Ferienwohnung je Bauvorhaben genehmigt werden, somit bei den
geplanten 10 Einheiten max. 1 Ferienwohnung. T

mit anderen Okopunkten, die nicht in der Stadt Dassow liegen unzuliissig.

konnte das Riickhaltebecken ggf. nicht mehr ausreichend sein.{Ferner ist der tausch @
2. Die Nutzung von urspriinglich fir die Danernutzung von Familien angelegte @

3. Die geplante Ausnahmeregelung bzgl. der erforderlichen Grundstiicksbreite (Punkt
4.5) ist unzuléssig, da damit das Gesamtbild der Bergstr. zerstort wird.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-
§ 13a BauGB

- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

W /4.

Amt Schénberger Land

=

30 Mai 2018

Amt Schénberger Land i\
Fachbereich IV

Bauen und Gemeindeentwicklung

Am Markt 15

23923 Schonberg

Potenitz, 29.05.2018

Einspruch / Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Potenitz im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB - Frist 31.5.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Anlehnung an das Schreiben von (NN ctheben wir Einspruch gegen die 0.g.
Anderung des Bebauungsplans.

Begriindung :

1. Die zusétzliche Ausweisung cines Baugrundstiicks direkt neben dem
Regenwasserriickhaltebecken stellt cine 8kologisch nicht vertretbare Anderung dar,

Hier sollte besser eine Streuobstwiese 0.4, angepflanzt werden. Die Begriindung, dass

die gegeniiberlicgende Bebauung ebenfalls auf dieser Hohe anfingt ist hier von
untergeordneter Bedeutung. Ferner wilre auf diesem Grundstiick ggf. auch mit
Wasserschiiden etc. zu rechnen und durch die zusdtzliche Versiegelung der Fliche
konnte das Rilckhaltebecken ggf. nicht mehr ausreichend sein {Ferner ist der tausch
mit anderen Okopunkten, die nicht in der Stadt Dassow liegen unzulissig.

2. Die Nutzung von urspriinglich flir die Dauernutzung von Familien angelegte
Bebauung durch Ferienwohnungen stellt eine Verdnderung der Struktur dar.
Feriengéiste haben andere Verhaltensweisen und es wird zu RuhestSrungen etc.
kommen. Insbesondere der Punkt 5.2. ist hierbei als kritisch einzustfen, allenfalls
solite eine Ferienwohnung je Bauverhaben genehmigt werden, somit bei den
geplanten 10 Einheiten max. 1 Ferienwohnung.

3. Die geplante Ausnahmeregelung bzgl. der erforderlichen Grundstiicksbreite (Punkt
4.5) ist unzuléissig, da damit das Gesamtbild der Bergstr. zerstort wird.

©

e

|

®

®©

Zu 3:

Eine Nutzung durch Ferienwohnen in Allgemeinen Wohngebieten und in Mischgebieten
war bis zur Novellierung der BauNVO im Jahr 2017 aufgrund der Rechtslage nicht zul&s-
sig Die Stadt Dassow beabsichtigt innerhalb des Plangebietes die Zul&ssigkeit von Feri-
enwohnungen, jedoch nur innerhalb eines Gebdudes untergeordnet zur Hauptnutzung
Wohnen. Die Zulassigkeit eines Ferienhauses mit tiberwiegend oder ausschlieBlich Feri-
enwohnen soll nicht erméglicht werden. Eine entsprechende Festsetzung wurde getroffen.
Aufgrund der nunmehr nur zuldssigen untergeordneten Nutzung einer Ferienwohnung ist
davon auszugehen, dass diese Ferienwohnungen als nicht stérend innerhalb des Bauge-
biets empfunden werden. MafBgeblich ist eine baulich untergeordnete Bedeutung gegen-
uber der in dem Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung.

In den nachgelagerten Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
durch die zustandige Behorde zu berticksichtigen, dass der Charakter des Baugebietes
gewahrt bleibt. Die Stadt bleibt bei den diesbezliglich getroffenen Festsetzungen.

Zu 4.

Die Festsetzung 1./ Ziffer 4.5 wurde bereits mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 (und seiner rechtskraftigen Anderungen) getroffen. Es beinhaltet eine Ausnahmere-
gelung zur Festsetzung der Mindestgrundstucksbreite fur das Flurstiick Nr. 123 (damals
Flurstick Nr. 39/2). Es befindet sich innerhalb der bereits vorhandenen Bebauung. Die
generell festgesetzte Mindestgrundstlcksbreite von 20 m wird nur geringfigig unter-
schritten und wird daher als zul&ssig geregelt. Aufgrund von bereits realisierten Grund-
stiicksteilungen ergibt sich ein Restgrundstiick. Da ohne Bebauungsplan eine straBenbe-
gleitende Bebauung nach § 34 BauGB auch zuldssig wére, wird fur diesen Fall eine Aus-
nahmeregelung festgesetzt. Da in Ubrigen Féllen grundsétzlich die Breitenregelung umge-
setzt werden kann, bleibt diese als Festsetzungsbestandteil grundséatzlicher Art erhalten.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4. Die Hohenlage soll 0,60 m iiber dem Bezugspunkt liegen diirfen, dies ist bei dem
geplanten Bauvorhaben unzuléissig, da damit von der 1. Etage in die ggii. liegenden
Girien gesehen werden kann, was eine erhebliche Belastung darstellt. Dies um so
mehr, da das Grundstiick an sich schen auf eine Schwelle liegt. Hierzu sollte auch das
aktuelle Gerichtsurteil Berg Str.5/7 gegen Strandweg 2A und die Baubehorde
Beachtung finden. Daher ist die Hohenlage auf 0,0 festzulegen und die Firsthohe ist
auf die Hishe der Firste Berg Str. 3 — 7 zu beschrénken,

5. Die Garagen (Punkt 7) sollen ausserhalb bebaubarer Flichen gebaut werden diirfen,

dies ist nicht zulissig, da die dadurch entstehende zusitzliche Flichenversiegelung mit @

einzubeziehen ist. Insbesondere verweise ich hierbei auf aktuelle Diskussionen von
Bauvorhaben und zwischenzeitlich erfolgter Baubescheide mit entsprechenden
Einschrankungen. Hier kann nicht auf einmal mit zweierlei Mass beurteilt werden.

6. Zufahrt (Punkt 9) - die hier angedachte Sonderreglung ist unzuléssig, da damit die
Struktur der Bergstr. zerstort wird. Ebenso ist fraglich wieso in 2. Reihe der Bergstr,
auf einmal eine separate Bebauung zuliissig sein soll. Alle anderen Gebaude stehen an
der Bergstr. und haben nach hinten lediglich Garagen oder Schuppen.

7. Punkt 2.4 — Die vorgesehenen Garagen / Carports ditefen auf keinen Fall als Terrassen |

genutzt werden, da dies in der gesamten Bergstr. und in ganz Pétenitz nicht erlaubt ist,
Daher sind diese mit Dachpfannen einzudecken bzw. so zu erreichten dass eine
Nutzung als Terrasse 0.4. ausgeschlossen ist.

8. Punki 3.5, — Erker und Punkt 2 Diicher : Erker/Dicher sollten nur im Rahmen der
bisherigen Bebauung erlaubt sein, d.h. keine Ganzglaserker, Dachteile in Glas 0.4., da
ansonsten der Gesamteindruck gestdrt wird und ferner Beléstigungen der Nachbarn
durch entstehende Sichtschneisen in normalerweise geschlossenen Diichern / Erkern
entstehen. Insbesondere ditrfen keine Glasgiebel, Glasspalte 0.4. zur Seite Bergstr.

genchmigt werden.

Sollte trotzdem eine Anderung ohne Beachtung dieser Stellungnahme erfolgen und die
Bebauung gestartet werde/r_LJEEEen wir eine Klage gegen die Baubehtrde und die Bauherren
offen.

Mit freundlichen GriiBen
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Zu5:

Die Festsetzung 1./ Ziffer 6 wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 getroffen. Die
getroffene Hohenregelung ermdglicht lediglich die Errichtung von Geb&uden mit einem
Sockel in einer H6he von maximal 60 cm tiber dem unteren Bezugspunkt (hier
:Fahrbahnhdhe der néchstgelegenen Verkehrsflache auf der Mitte der strallenseitigen
Gebaudeseite des geplanten Gebaudes). Die Sockelhdhe erméglicht dem Bauherren ent-
sprechend Spielraum bei der Festlegung der Hohenlage des Gebaudes, innerhalb eines
Rahmens der durch ortstypische Bebauung vorgegeben ist.

Das angesprochene Urteil Bergstrale 5/7 gegen Strandweg 2A kann hier nicht herangezo-
gen werden, da sich sowohl die Bergstrale 5/7 als auch der Strandweg 2A nérdlich der
BergstralRe befinden und in einer anderen Lagebeziehung zueinander stehen als das vor-
liegende Plangebiet. Das Plangebiet und den Strandweg 2A trennen die nérdlich der
BergstralRe gelegene Bebauung mit einer Grundstiickstiefe von ca. 60 m und die Bergstra-
Re selbst, so dass die Stadt davon ausgeht, dass aufgrund der Festsetzung zur Sockelhéhe
keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Die Firsththe wurde gemaR der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 1 (sowie seiner bereits
rechtskréftigen Anderungen) mit max. 9,50 m iber dem Bezugspunkt fiir das Plangebiet
tibernommen.

Die Stadt bleibt bei den getroffenen Festsetzungen der Sockelhdhe sowie der Firsthohe.

Zu 6:

Unter der textlichen Festsetzung 1./ 7 wurden Festsetzungen zu Nebenanlagen, Garagen
und Stellpléatzen getroffen. Hiernach sind Garagen und (iberdachte Stellplétze in dem WA-
Gebiet nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. Diese Festsetzung
wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 (sowie seiner rechtskraftigen Anderungen)
getroffen und gilt weiterhin fort. Aufgrund der GroRe der Baugrenzen mit einer Tiefe bis
zu 40 m besteht hinreichend Spielraum zur Unterbringung der Garagen und liberdachten
Stellplatze auf den Grundstiicken. Die Flachenversiegelung aufgrund von Garagen und
iberdachten Stellplatzen ist nach den gesetzlichen Anforderungen zu beachten. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen, unabhéngig ob inner-
halb oder auRerhalb der Baugrenzen.

ZuT:

Mit der Festsetzung unter I/ 9. wurde festgesetzt, dass die Ein- und Ausfahrten zu den
Grundstiicken innerhalb des festgesetzten innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes sind nur an der Bergstralle zuléssig sind. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind die Flurstiicke 115 und 118.

Es wurde geregelt, dass die Grundstiicke, die i.d.R. an der Bergstrale anliegen, auch tiber
Ein- und Ausfahrten verkehrlich anzubinden sind. Im Umkehrschluss ist somit auch der
Anschluss an anderer Stelle unzuléssig. Die Wohnruhe auf den riickwartigen

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4. Die Hohenlage soll 0,60 m iiber dem Bezugspunkt liegen diirfen, dies ist bei dem

geplanten Bauvorhaben unzuléissig, da damit von der 1. Etage in die ggii. liegenden
Girien gesehen werden kann, was eine erhebliche Belastung darstellt. Dies um so
mehr, da das Grundstiick an sich schen auf eine Schwelle liegt. Hierzu sollte auch das
aktuelle Gerichtsurteil Berg Str.5/7 gegen Strandweg 2A und die Baubehorde
Beachtung finden. Daher ist die Hohenlage auf 0,0 festzulegen und die Firsthohe ist
auf die Hishe der Firste Berg Str. 3 — 7 zu beschrénken,

. Die Garagen (Punkt 7) soflen ausserhalb bebaubarer Flichen gebaut werden diirfen,

dies ist nicht zulissig, da die dadurch entstehende zusitzliche Flichenversiegelung mit

einzubeziehen ist. Insbesondere verweise ich hierbei auf aktuelle Diskussionen von
Bauvorhaben und zwischenzeitlich erfolgter Baubescheide mit entsprechenden
Einschrankungen. Hier kann nicht auf einmal mit zweierlei Mass beurteilt werden.

- Zufahrt (Punkt 9) — die hier angedachte Sonderreglung ist unzuléissig, da damit die
Struktur der Bergstr. zerstort wird. Ebenso ist fraglich wieso in 2. Reihe der Bergstr,
auf einmal eine separate Bebauung zuliissig sein soll. Alle anderen Gebaude stehen an
der Bergstr. und haben nach hinten lediglich Garagen oder Schuppen.

. Punkt 2.4 — Die vorgeschenen Garagen / Carports diitfen auf keinen Fall als Terrassen |

genutzt werden, da dies in der gesamten Bergstr. und in ganz Pétenitz nicht erlaubt ist,
Daher sind diese mit Dachpfannen einzudecken bzw. so zu erreichten dass eine
Nutzung als Terrasse 0.4. ausgeschlossen ist.

. Punkt 3.5. — Erker und Punkt 2 Diicher : Erker/Dicher sollten nur im Rahmen der
bisherigen Bebauung erlaubt sein, d.h. keine Ganzglaserker, Dachteile in Glas 0.4., da
ansonsten der Gesamteindruck gestdrt wird und ferner Beléstigungen der Nachbarn
durch entstehende Sichtschneisen in normalerweise geschlossenen Diichern / Erkern
entstehen. Insbesondere ditrfen keine Glasgiebel, Glasspalte 0.4. zur Seite Bergstr.

genchmigt werden.

Sollte trotzdem eine Anderung ohne Beachtung dieser Stellungnahme erfolgen und die
Bebauung gestartet werde/r_LJEEEen wir eine Klage gegen die Baubehtrde und die Bauherren
offen.

Mit freundlichen GriiBen
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Weiter zu 7:
Grundstiicken soll gewahrt bleiben. Die beiden Grundstiicke, die bereits tber die stidlich
liegende Strale "Hufschlag™ angebunden sind, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Zu 8.

Es wird in der Stellungnahme Bezug auf die Festsetzung I1./ 2.4 genommen. Hier ist
geregelt, dass bei traufseitig angebauten Garagen das Hauptdach iber dem Garagenanbau
abzuschleppen ist und bei giebelseitig angebauten Garagen ein Satteldach gleicher Nei-
gung wie das Hauptdach vorzusehen ist. Die Décher von freistehenden (iberdachten Stell-
platzen sind als Flachdéacher oder Pultdacher zul&ssig. Die Dachneigung bei freistehenden
Garagen muss mindestens 20° betragen.

Die Stadt Dassow erachtet diese VVorgaben als ausreichend.

Zu9:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen - bis auf 3 geringfligige Anpas-
sungen, die jedoch nicht die Ausfilhrung von Bauteilen mit Glas beinhalten - dem Ur-
sprungsplan Nr. 1 sowie seinen rechtskréftigen Anderungen. Die aufgefiihrte Ausbildung
der einzelnen Bauteile wird mit den Festsetzungen nicht derart detailliert geregelt; dies ist
dem Einzelfall zuzuordnen und nicht die Zielsetzung fiir allgemeingiltige gestalterische
Regelungen im Bebauungsplan.

Die Grundstiicke des Plangebietes sowie des angrenzenden Gebietes sind grof? genug, um
die Sichtschutzbelange und Abgrenzung gegeniiber der Nachbarbebauung realisieren zu
kdénnen. Gleiches gilt zu gegeniiberliegenden Bebauung entlang der Bergstrae (hier ist
ein Abstand der straenbegleitenden Bebauung von Fassade zu Fassade von ca. 20 m
vorzufinden). Zu den nérdlich der stralenbegleitenden Bebauung an der Bergstralle vor-
handenen Grundstiicken in der 2. Reihe bleibt aufzufiihren, dass zusétzlich noch die stra-
Renbegleitenden Grundstiicke mit einer Tiefe von ca. 60 m und die Strale selbst den
Abstand zum Plangebiet bilden.

Beeintrachtigungen sind aus Sicht der Stadt Dassow nicht erkennbar.

Aus stadtebaulicher bzw. stadtgestalterischer Sicht dréngt sich hier ebenfalls unter Be-
riicksichtigung der jahrelangen Anwendung des Bebauungsplanes Nr. 1 und seiner rechts-
kraftigen Anderungen ebenfalls keine Anderung i.S. der vorgetragenen Anregungen auf.

Zu 10:

Die vorgetragenen Belange, Anregungen und Hinweise behandelt die Stadt Dassow im
Rahmen der Abwégung (sh. vorhergehende Auswertung der einzelnen Punkte) nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches. Dem Einwender wird das Ergebnis nach der Beschluss-
fassung Uber die Abwdagung nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zugesendet.

Zull:
Gegen einen rechtskraftigen Bebauungsplan kénnen vom Einwender nach den gesetzli-
chen Vorschriften entsprechende Rechtsmittel eingelegt werden.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

W./2.

eMail
Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 der Stadt 30.06.2018 09:03:01
Dassow fir den OT Potenitz
Gn: g. Immhduﬂandgmmamer-land.ds
on:
Prioritéit: Normal
Anhinge: 0
Amt Schnberger Land
Fachbereich IV
Baven ond Gemeindeentwicklung
Am Markt 15
23923 Schénberg

. Punkt 2.4 — Die

Pétenitz, 30.5.2018

Einspruch / Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1
der Stadt Dassow fiir dic chemalige Gemeinde Pbtenitz im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB - Frist 31.5.2018

Sehr gechrte Damen und Herren,
hiermit erhebe ich Einspruch gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplans.
Begriindung :

Dle vorgesehane Auswelsung ¢ines Baugrundstiickes im Bereich des
rlickhaltebeckens verringert die vorgeschriebene Ausgleichsfliche fiir die
vemegetun Bodenfliichen. Dies ist unzulfissig

. Die Hahenlage soll 0,60 m liber dem Bezugspunla liegen dirfen, dies ist bei dem geplanten

Bauvorhaben unzullissig, da damit von der 1. Etags in die ggil. liegenden Girten gesehen
werden kann, was eine erhebliche B 1it. Dies um so mehr, da das Grundstiick
an sich schon auf eine Schwelie liegt, Hierzu sollte auch das aktuelle Gerichtsurteil Berg
8tr.5/7 gegen Strandweg 2A Beachtung finden - Uberbauung, Daher ist die Hhenlage auf
0,0 festzulegen und die Firsththe ist auf die Hohe der Firste Berg Str. 3 - 7 zu beschriinken.

. Die Garagen (Punkt 7) sollen ausserhalb bebaubarer Fldichen gebaut werden diirfen, dies ist

nicht zullssig, da die dadurch entstehende zuskitzliche Flichenversiegelung mit
einzubezichen ist. Insbesondere verweise ich hierbei auf a!chuclle Dlskusslonan von
Bauvorhaben und zwischenzeitlich erfolgter Baubescheid

Einschrinkungen bzw. ginzlicher Untersagung des Baus. Hlerkmmnlchtwfemma] mit
zweierlei Mass beurteilt werden.

der Bergstr. zerstdrt wird. Ebensoistfmglwhwwsomz Reihe der Bergstr. auf einmal eine
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. Zufahrt (Punkt 9) - die hier angedachte Sonderreglung ist unzulissig, da demit die Struktur iy

i
i

separate Bebauung zulassig sein soll. Alle anderen Gebiude stehen an der Bergstr, und haben |

nach hinten lediglich Garagen oder Schuppen.

vorgesehenen Garagen / Carports diirfen auf keinen Fall als Terrassen
genutzt werden, da dies in der gesamten Bergstr, und in ganz Pdtenitz nicht erlaubt ist. Daher
sind diese mit Dschpfmnen einzudecken bzw. so zu erreichten dass eine Nutzung als
Terrasse 0.4, ausgeschlossen ist.

. Punkt 3.5. — Erker und Punkt 2 Dicher : Erker/Déicher sollten nur im Rahmen der bisherigen

Bebauung erlaubt sein, d.h, keine Ganzglaserker, Dachteile in Glas 0.4, da ansonsten der
Gesamteindruck gestbrt wird und ferner Beldstigungen der Nachbarn durch entstehende
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©
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Zu l:

Die Stadt Dassow verfolgt mit der Aufstellung der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 die Ausweisung eines weiteren Baugrundstiickes im westlichen Plangel-
tungsbereich. Die in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festge-
setzten Mischgebiete M 1 und M 2 werden damit um ein Baugrundstiick erganzt. Mit der
Umsetzung der bauleitplanerischen Zielsetzungen wird die bislang festgesetzte 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage zu einem Teil in Anspruch genommen,
welche dann von einer Umgestaltung und Nutzungsintensivierung betroffen ist. Durch die
Planung kommt es zu Bodenversiegelungen. Eingriffe gelten nach § 13a BauGB als zu-
lassig.

Die Auswirkungen der Anderung eines Teils der Griinflache wurden in der Begriindung
unter Pkt. "18 Ausgleichs- und Ersatzbelange" entsprechend dargestellt. Da die Parkfla-
che in der erforderlichen Gréli3e nicht innerhalb des Gemeindegebietes realisiert werden
kann, nutzt die Stadt Dassow ersatzweise Okopunkte der Forst. Als Ausgleich werden aus
dem Okokonto VR-021 Naturwald Roter See 1 2.510 Okopunkte (entspricht 2.510 m2
KFA) verwendet. Die Zustimmung der Landesforst hierfir liegt vor. Die Sicherung der
Ausgleichsmafinahme erfolgt tiber einen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss. In Ihrer
Stellungnahme hat die Untere Naturschutzbehorde dem Kauf von Okopunkten aus dem
aufgefiihrten Okokonto zugestimmt.

Die Stadt Dassow hélt an der Ausweisung der Ergénzung des Allgemeinen Wohngebietes
mit einem Baugrundstiick fest.

Zu 2:

Die Festsetzung 1./ Ziffer 6 wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 getroffen. Die
getroffene Hohenregelung erméglicht lediglich die Errichtung von Gebduden mit einem
Sockel in einer H6he von maximal 60 cm tber dem unteren Bezugspunkt (hier
:Fahrbahnhdhe der néchstgelegenen Verkehrsflache auf der Mitte der straenseitigen
Gebéudeseite des geplanten Gebéudes). Die Sockelhdhe ermdglicht dem Bauherren ent-
sprechend Spielraum bei der Festlegung der Hohenlage des Gebdudes, innerhalb eines
Rahmens der durch ortstypische Bebauung vorgegeben ist.

Das angesprochene Urteil BergstraRe 5/7 gegen Strandweg 2A kann hier nicht herangezo-
gen werden, da sich sowohl die Bergstrale 5/7 als auch der Strandweg 2A nérdlich der
BergstralRe befinden und in einer anderen Lagebeziehung zueinander stehen als das vor-
liegende Plangebiet. Das Plangebiet und den Strandweg 2A trennen die ndrdlich der
BergstralRe gelegene Bebauung mit einer Grundstiickstiefe von ca. 60 m und die Bergstra-
Re selbst, so dass die Stadt davon ausgeht, dass aufgrund der Festsetzung zur Sockelhéhe
keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Die Firsththe wurde gemaR der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 1 (sowie seiner bereits
rechtskraftigen Anderungen) mit max. 9,50 m iiber dem Bezugspunkt fir das Plangebiet
tibernommen.

Die Stadt bleibt bei den getroffenen Festsetzungen der Sockelhdhe sowie der Firsthohe.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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W./2.

Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 der Stadt
Dassow fir den OT Pélenitz

Gn: g. Immhduﬂandgmmamer-land.ds
on:

Prioritat: Normal
Anhinge: 0

30.05,2018 09:03:01

Amt Schnberger Land
Fachbereich IV

Baven ond Gemeindeentwicklung
Am Markt 15

23923 Schonberg

Pétenitz, 30.5.2018

Einspruch / Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1
der Stadt Dassow fiir dic chemalige Gemeinde Pbtenitz im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB - Frist 31.5.2018

Sehr gechrte Damen und Herren,
hiermit erhebe ich Einspruch gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplans. E
Begriindung : i

-

1. Dle vorgesehane Auswelsung eines Baugrundstiickes im Bereich des ] @

rlickhaltebeckens verringert die vorgeschriebene Ausgleichsfliche fiir die
versiegelten Bodenfliichen. Dies ist unzuléssig o

2, Die Hahenlage soll 0,60 m fiber dem Bezugspunla liegen dirfen, dies ist bei dem geplanten |
Bauvorhaben unml!isslg.dadamntvondetl Etage in die gg0l. liegenden Glirten gesehen i @
werden kann, was eine erhebliche B 1it. Dies um so mehr, da das Grundstick
an sieh schon auf eine Schwelle liegt, Hierzu sollte auch das aktualle Gerichtsurteil Berg |
8tr.5/7 gegen Strandweg 2A Beachtung finden - Uberbauung, Daher ist die Hhenlage auf
0,0 festzulegen und die Firsththe ist auf die Hohe der Firste Berg Str. 3 - 7 zu beschriinken.

3. Die Garagen (Punkt 7) sollen ausserhalb bebaubarer Flichen gebaut werden dirfen, diesist
nicht zullssig, da die dadurch entstehende zuskitzliche Flichenversiegelung mit i @
einzubezichen ist. Insbesondere verweise ich hierbei auf a!chuclle Dlskusslonan von i
Bauvorhaben und zwischenzeitlich erfolgter Baubescheid !
Einschrankungen bzw. ganzlicher Untersagung des Baus. Hlerkmmnlchtwfemma] mit i
zweierlei Mass beurteilt werden.

4. Zufahrt (Punkt 9) - die hier angedachte Sonderreglung ist unzulfissig, da damit die Struktur |
der Bergstr. zerstort wird. Ebenso ist fraglich wieso in 2. Reihe der Bergsir. auf einmal eine
separate Bebauung zulassig sein soll. Alle anderen Gebiude stehen an der Bergstr, und haben |
nach hinten lediglich Garagen oder Schuppen. |

5. Punkt 2.4 — Die vorgeschenen Garagen / Carports diirfen auf keinen Fall als Terrassen T
genutzt werden, da dies in der gesamten Bergstr, und in ganz Pdtenitz nicht erlaubt ist. Deher | { 5 )
sind diese mit Dschpfmnen einzudecken bzw. so zu erreichten dass eine Nutzung als |
Terrasse 0.4, ausgeschlossen ist. &I

6. Punki 3.5. — Erker und Punkt 2 Dicher : Erker/Déicher sollten nur im Rahmen der bisherigen ™ @
Bebauung erlaubt sein, d.h. keine Ganzglaserker, Dachteile in Glas 0.4, da ansonsten der i
Gesamteindruck gesttrt wird und ferner Beldstigungen der Nachbarn durch entstehende i

Zu 3:

Unter der textlichen Festsetzung 1./ 7 wurden Festsetzungen zu Nebenanlagen, Garagen
und Stellpléatzen getroffen. Hiernach sind Garagen und (iberdachte Stellplétze in dem WA.-
Gebiet nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. Diese Festsetzung
wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 (sowie seiner rechtskréaftigen Anderungen)
getroffen und gilt weiterhin fort. Aufgrund der GréRe der Baugrenzen mit einer Tiefe bis
zu 40 m besteht hinreichend Spielraum zur Unterbringung der Garagen und {iberdachten
Stellplatze auf den Grundstiicken. Die Flachenversiegelung aufgrund von Garagen und
iberdachten Stellplatzen ist nach den gesetzlichen Anforderungen zu beachten. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen, unabhéngig ob inner-
halb oder auRerhalb der Baugrenzen.

Zu 4:

Mit der Festsetzung unter I/ 9. wurde festgesetzt, dass die Ein- und Ausfahrten zu den
Grundstiicken innerhalb des festgesetzten innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes sind nur an der Bergstrale zuléssig sind. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind die Flurstiicke 115 und 118.

Es wurde geregelt, dass die Grundstiicke, die i.d.R. an der Bergstral3e anliegen, auch tber
Ein- und Ausfahrten verkehrlich anzubinden sind. Im Umkehrschluss ist somit auch der
Anschluss an anderer Stelle unzuléssig. Die Wohnruhe auf den riickwartigen Grundsti-
cken soll gewahrt bleiben. Die beiden Grundstiicke, die bereits tiber die stidlich liegende
StraBRe "Hufschlag" angebunden sind, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Zu5:

Es wird in der Stellungnahme Bezug auf die Festsetzung 1./ 2.4 genommen. Hier ist
geregelt, dass bei traufseitig angebauten Garagen das Hauptdach tiber dem Garagenanbau
abzuschleppen ist und bei giebelseitig angebauten Garagen ein Satteldach gleicher Nei-
gung wie das Hauptdach vorzusehen ist. Die Déacher von freistehenden (iberdachten Stell-
platzen sind als Flachdécher oder Pultd&cher zul&ssig. Die Dachneigung bei freistehenden
Garagen muss mindestens 20° betragen.

Die Stadt Dassow erachtet diese Vorgaben als ausreichend.

Zu 6:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen - bis auf 3 geringfligige Anpas-
sungen, die jedoch nicht die Ausfiihrung von Bauteilen mit Glas beinhalten - dem Ur-
sprungsplan Nr. 1 sowie seinen rechtskréftigen Anderungen. Die aufgefiihrte Ausbildung
der einzelnen Bauteile wird mit den Festsetzungen nicht derart detailliert geregelt; dies ist
dem Einzelfall zuzuordnen und nicht die Zielsetzung fiir allgemeingiiltige gestalterische
Regelungen im Bebauungsplan.

Die Grundstiicke des Plangebietes sowie des angrenzenden Gebietes sind groR genug, um
die Sichtschutzbelange und Abgrenzung gegeniiber der Nachbarbebauung realisieren zu

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Sichtschneisen in normalerweise geschlossenen Dichern / Erkern entstehen. Insbesondere
diirfen keine Glasgiebel, Glasspalte 0. zur Seite Bergstr. genehmigt werden.

Die jetzt geplante Anderung des Bebauungsplanes ist eine direkte Umsetzung des
Architektenentwurfes fitr das Bauvorhaben Semraw/Hohn. Hier driingt sich der Verdacht einer
unzuldssigen EinfluBnahme auf. Es ist deshalb dringend erforderlich zu diesem Thema eine
Sffentliche AnhSrung anzuberaumen, damit die Gemeinde Dassow ihren Steuerzahlern und
Einwohnern diese geplanten Veriinderungen vortragen kann und die sich aufdriingenden Fragen
beantwortet, bevor weitere Entscheidungen getroffen werden.

Ich bitte um Bestiitigung des Erhalts des Schreibens.

Mit freundlichen GriiBen

@

Weiter zu 6:

kénnen. Gleiches gilt zu gegeniiberliegenden Bebauung entlang der BergstraBe (hier ist
ein Abstand der strallenbegleitenden Bebauung von Fassade zu Fassade von ca. 20 m
vorzufinden). Zu den nérdlich der straRenbegleitenden Bebauung an der Bergstralie vor-
handenen Grundstuicken in der 2. Reihe bleibt aufzufiihren, dass zusatzlich noch die stra-
Renbegleitenden Grundstiicke mit einer Tiefe von ca. 60 m und die StraRRe selbst den
Abstand zum Plangebiet bilden.

Beeintrachtigungen sind aus Sicht der Stadt Dassow nicht erkennbar.

Awus stadtebaulicher bzw. stadtgestalterischer Sicht dréngt sich hier ebenfalls unter Be-
riicksichtigung der jahrelangen Anwendung des Bebauungsplanes Nr. 1 und seiner rechts-
kraftigen Anderungen ebenfalls keine Anderung i.S. der vorgetragenen Anregungen auf.

ZuT:

Der Einwand ist von Seiten der Stadt Dassow nicht nachvollziehbar; eine Darlegung zu
einzelnen Festsetzungen wurde nicht substantiiert vorgetragen. Die Festsetzungen gelten
fiir den Plangeltungsbereich der 3. Anderung gleichermaRen.

Fiir eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit sieht die Stadt Dassow keine Notwen-
digkeit. Zur Geltendmachung der Belange der Offentlichkeit bestanden hinreichend Mdg-
lichkeiten, zuletzt im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit.

Nicht zu berticksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

.3

29.05.2018 14:15:03

eMail

Betreff: 3, Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Stact

Dassow fir die ehemalige Gemeinde Pétenitz
An: "g.kortas-holzerland@schoenberger-land .de”

< olzerlan: choenberger-land.de>
Von:

Prioritét: Hoch
Anhidnge: 0

Amt Schénberger Land
Fachbereich IV

Bauen und Gemeindeentwicklung
Am Markt 15

23923 Schonberg

Pétenitz, 30.5.2018

Einspruch / Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Stadt Dassow filr die ehemalige Gemeinde PBtenitz im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB - Frist 31.5.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erhebe ich Einspruch gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplans.
Begriindung :

1. Dic zusétzliche Ausweisung eines Baugrundstiicks direkt neben dem
Regenwasserriickhaltebecken stellt eine 8kologisch nicht vertretbare Anderung dar. Hier sollte
besser eine Streuobstwiese o.4. an werden. Die Begriindung, dass die
gegeniiberliegende Bebauung ebenfalls auf dieser Hohe anfiingt ist hier von untergeordneter
Bedeutung. Ferner wére auf diesem Grundstiick ggf. auch mit Wasserschaden eto, zu rechnen |
und durch die zusitzliche Versiegelung der Fliiche konnte das Riickhaltebecken ggf, nicht
mehr ausreichend sein{Ferner ist der tausch mit anderen Okopunkten, die nicht in der Stadt
Dassow liegen unzulissig. N

2. Die Nutzung von urspriinglich flir die Davernutzung von Familien angelegte Bebaunng durch” |
Ferienwohnungen stellt eine Veranderung der Struktur dar. Ferieng#iste haben andere i
‘Verhaltensweisen und es wird zu RuhestSrungen etc. kommen. Insbesondere der Punkt 5.2. ist |
hierbei als kritisch einzustufen, allenfalls solite eine Ferienwohnung je Bauvorhaben
genehmigt werden, somit bei den geplanten 10 Einheiten max. | Ferienwohnung.

3. Die geplante Ausnahmeregelung bzgl. der erforderlichen Grundstilcksbreite (Punkt 4.5) ist i
unzuléssig, da damit das Gesamtbild der Bergstr. zerstdrt wird., ©

4. Die Hhenlage soll 0,60 m tiber dem Bezugspunkt liegen ditrfen, dies ist bei dem geplanten
Bauvorhaben unzuléissig, da damit von der 1. Etage in die ggii. liegenden Giirten gesehen
werden kann, was eine erhebliche Belastung darstellt. Dies um so mehr, da das Grundstiick an

4

|
|
@

i
|
-

|

Zu l:

Die Stadt Dassow verfolgt mit der Aufstellung der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 die Ausweisung eines weiteren Baugrundstiickes im westlichen Plangel-
tungsbereich. Die in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festge-
setzten Mischgebiete M 1 und M 2 werden damit um ein Baugrundstlick erganzt. Mit der
Umsetzung der bauleitplanerischen Zielsetzungen wird die bislang festgesetzte 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage zu einem Teil in Anspruch genommen,
welche dann von einer Umgestaltung und Nutzungsintensivierung betroffen ist. Durch die
Planung kommt es zu Bodenversiegelungen. Eingriffe gelten nach § 13a BauGB als zu-
lassig.

Die Auswirkungen der Anderung eines Teils der Griinflache wurden in der Begriindung
unter Pkt. "18 Ausgleichs- und Ersatzbelange" entsprechend dargestellt. Da die Parkfla-
che in der erforderlichen Gréli3e nicht innerhalb des Gemeindegebietes realisiert werden
kann, nutzt die Stadt Dassow ersatzweise Okopunkte der Forst. Als Ausgleich werden aus
dem Okokonto VR-021 Naturwald Roter See 1 2.510 Okopunkte (entspricht 2.510 m?
KFA) verwendet. Die Zustimmung der Landesforst hierfiir liegt vor. Die Sicherung der
Ausgleichsmainahme erfolgt tiber einen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss. In Ihrer
Stellungnahme hat die Untere Naturschutzbehérde dem Kauf von Okopunkten aus dem
aufgefihrten Okokonto zugestimmt.

Die Ver- und Entsorgung fiir die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets ist als gesichert
zu betrachten. Der Zweckverband hat dies in seiner Stellungnahme zur vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes mitgeteilt.

Der Leitungsbestand (Niederschlagswasser) wurde entsprechend den Angaben des Amts
Schoénberger Land ergénzt. Die Leitungen wurden nachrichtlich tber in die Planunterla-
gen Gbernommen. Als Voraussetzung fiir die Bebauung des Flurstiicks 38/1 ist vor Ver-
kauf und Bebauung des Grundstiickes durch die Stadt Dassow die schadlose Ableitung
des Niederschlagswassers zu regeln. Durch die Stadt Dassow ist sicherzustellen, dass die
Funktionen der Leitungen weiterhin gewéhrleistet sind, auch bei Umverlegung der Lei-
tungen; oder es ist sicherzustellen, dass die Leitungen tatsachlich nicht mehr benétigt
werden. Die Regelung kann auferhalb der Bauleitplanung erfolgen, da die Stadt Dassow
sowohl Grundstlickseigentiimer als auch Tréger der Bauleitplanung ist.

Die Stadt Dassow hélt an der Ausweisung der Ergénzung des Allgemeinen Wohngebietes
mit einem Baugrundstuck fest.

Zu 2:

Die Untere Naturschutzbehérde hat der Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto
"Naturwald Roter See 1" fiir den Ersatz der mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 uberplanten Kompensationsflache zugestimmt. Dazu liegt die schriftliche Bestéti-
gung des MaRnahmentrégers (Okokontotrager) zu verbindlichen Reservierung der Oko-
kontomalinahme bereits vor.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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.3

29.05.2018 14:15:03

eMail

Betreff: 3, Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Stact

Dassow fir die ehemalige Gemeinde Pétenitz
An: "g.kortas-holzerland@schoenberger-land .de”

< olzerlan: choenberger-land.de>
Von:

Prioritét: Hoch
Anhidnge: 0

Amt Schénberger Land
Fachbereich IV

Bauen und Gemeindeentwicklung
Am Markt 15

23923 Schonberg

Pétenitz, 30.5.2018

Einspruch / Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Stadt Dassow filr die ehemalige Gemeinde PBtenitz im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB - Frist 31.5.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erhebe ich Einspruch gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplans.
Begriindung :

1. Dic zusétzliche Ausweisung eines Baugrundstiicks direkt neben dem
Regenwasserriickhaltebecken stellt eine 8kologisch nicht vertretbare Anderung dar. Hier sollte
besser eine Streuobstwiese o.4. an werden. Die Begriindung, dass die
gegeniiberliegende Bebauung ebenfalls auf dieser Hohe anfiingt ist hier von untergeordneter
Bedeutung. Ferner wére auf diesem Grundstiick ggf. auch mit Wasserschaden eto, zu rechnen |
und durch die zusitzliche Versiegelung der Fliiche konnte das Riickhaltebecken ggf, nicht
mehr ausreichend sein{Ferner ist der tausch mit anderen Okopunkten, die nicht in der Stadt
Dassow liegen unzulissig. N

2. Die Nutzung von urspriinglich flir die Davernutzung von Familien angelegte Bebaunng durch™ |
Ferienwohnungen stellt eine Veranderung der Struktur dar. Ferieng#iste haben andere i
‘Verhaltensweisen und es wird zu RuhestSrungen etc. kommen. Insbesondere der Punkt 5.2. ist |
hierbei als kritisch einzustufen, allenfalls solite eine Ferienwohnung je Bauvorhaben
genehmigt werden, somit bei den geplanten 10 Einheiten max. | Ferienwohnung.

3. Die geplante Ausnahmeregelung bzgl. der erforderlichen Grundstilcksbreite (Punkt 4.5) ist i
unzuléssig, da damit das Gesamtbild der Bergstr. zerstdrt wird., ©

4. Die Hohenlage soll 0,60 m tber dem Bezugspunkt liegen diirfen, dies ist bei dem geplanten ‘I"

4
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|
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Bauvorhaben unzuléissig, da damit von der 1. Etage in die ggii. liegenden Giirten gesehen

werden kann, was eine erhebliche Belastung darstellt. Dies um so mehr, da das Grundstiick an |

Zu 3:

Eine Nutzung durch Ferienwohnen in Allgemeinen Wohngebieten und in Mischgebieten
war bis zur Novellierung der BauNVO im Jahr 2017 aufgrund der Rechtslage nicht zul&s-
sig. Die Stadt Dassow beabsichtigt innerhalb des Plangebietes die Zuléssigkeit von Feri-
enwohnungen, jedoch nur innerhalb eines Gebaudes untergeordnet zur Hauptnutzung
Wohnen. Die Zulassigkeit eines Ferienhauses mit tiberwiegend oder ausschlieBlich Feri-
enwohnen soll nicht erméglicht werden. Eine entsprechende Festsetzung wurde getroffen.
Aufgrund der nunmehr nur zuldssigen untergeordneten Nutzung einer Ferienwohnung ist
davon auszugehen, dass diese Ferienwohnungen als nicht stérend innerhalb des Bauge-
biets empfunden werden. Maf3geblich ist eine baulich untergeordnete Bedeutung gegen-
uber der in dem Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung.

In den nachgelagerten Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
durch die zustandige Behdrde zu berticksichtigen, dass der Charakter des Baugebietes
gewahrt bleibt. Die Stadt bleibt bei den diesbeziiglich getroffenen Festsetzungen.

Zu 4.

Die Festsetzung 1./ Ziffer 4.5 wurde bereits mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 (und seiner rechtskraftigen Anderungen) getroffen. Es beinhaltet eine Ausnahmere-
gelung zur Festsetzung der Mindestgrundstucksbreite fur das Flurstiick Nr. 123 (damals
Flurstick Nr. 39/2). Es befindet sich innerhalb der bereits vorhandenen Bebauung. Die
generell festgesetzte Mindestgrundstlcksbreite von 20 m wird nur geringfigig unter-
schritten und wird daher als zul&ssig geregelt. Aufgrund von bereits realisierten Grund-
stiicksteilungen ergibt sich ein Restgrundstiick. Da ohne Bebauungsplan eine straBenbe-
gleitende Bebauung nach § 34 BauGB auch zuldssig wére, wird fur diesen Fall eine Aus-
nahmeregelung festgesetzt. Da in tbrigen Féllen grundsatzlich die Breitenregelung umge-
setzt werden kann, bleibt diese als Festsetzungsbestandteil grundsétzlicher Art erhalten.

Zu5:

Die Festsetzung 1./ Ziffer 6 wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 getroffen. Die
getroffene Hohenregelung ermdglicht lediglich die Errichtung von Geb&uden mit einem
Sockel in einer H6he von maximal 60 cm tber dem unteren Bezugspunkt (hier
:Fahrbahnhohe der n&chstgelegenen Verkehrsflache auf der Mitte der strallenseitigen
Geb&udeseite des geplanten Geb&udes). Die Sockelh6he ermdglicht dem Bauherren ent-
sprechend Spielraum bei der Festlegung der Hohenlage des Gebdudes, innerhalb eines
Rahmens der durch ortstypische Bebauung vorgegeben ist.

Das angesprochene Urteil Bergstrale 5/7 gegen Strandweg 2A kann hier nicht herangezo-
gen werden, da sich sowohl die Bergstralle 5/7 als auch der Strandweg 2A nérdlich der
Bergstrale befinden und in einer anderen Lagebeziehung zueinander stehen als das vor-
liegende Plangebiet. Das Plangebiet und den Strandweg 2A trennen die ndrdlich der
Bergstrale gelegene Bebauung mit einer Grundstiickstiefe von ca. 60 m und die Bergstra-
RBe selbst, so dass die Stadt davon ausgeht, dass aufgrund der Festsetzung zur Sockelhdhe
keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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sich schon auf eine Schwelle fiegt. Hierzu sollte auch das aktuelle Gerichtsurteil Berg Str.5/7 @
gegen Strandweg 2A und die Baubehérde Beachtung finden, Daher ist die Hohenlage auf 0,0
festzulegen und die Firsthohe ist auf die Hohe der Firste Berg Str. 3 — 7 zu beschriinken,

. Die Garagen (Punkt 7) sollen ausserhalb bebaubarer Flichen gebant werden diicfen, diesist | ,
nicht zuldissig, da die dadurch entstehende zusiitzliche Flachenversiegelung mit einzubeziehen @
ist. Insbesondere verweise ich hierbei auf aktuelle Diskussionen von Bauvorhaben und |
zwischenzeitlich crfolgter Baubescheide mit entsprechenden Einschrinkungen, Hicr kann |
nicht auf einmal mit zweierlei Mass beurteilt werden. -

6. Zufahrt (Punkt 9) ~ die hier angedachte Sonderreglung ist unzuléssig, da damit die Struktur
der Bergstr. zerstért wird. Ebenso ist fraglich wieso in 2. Reihe der Bergstr. auf einmal eine |
separate Bebauung zuliissig sein soll. Alle anderen Gebaude stehen an der Bergstr. und haben |
nach hinten lediglich Garagen oder Schuppen. .

7. Punkt 2.4 —Die vorgesehenen Garagen / Carports diirfen auf keinen Fall als Terrassen genutzt | @
werden, da dies in der gesamten Bergstr. und in ganz Pétenitz nicht erlaubt ist. Daher sind |
diese mit Dachpfannen einzudecken bzw. so zu erreichten dass eine Nutzung als Terrasse 0.4. |
ausgeschlossen ist. |

8. Punkt 3.5, — Erker und Punkt 2 Dicher : Erker/Diicher soliten nur im Rahmen der bisherigen
Bebauung erlanbt sein, d.h. keine Ganzglaserker, Dachteile in Glas 0.4., da ansonsten der
Gesamteindruck gestsrt wird und ferner Beldstigungen der Nachbarn durch entstehende
Sichtschneisen in normalerweise geschlossenen Déchern / Erkem entstehen. Insbesondere
diirfen keine Glasgiebel, Glasspalte 0.4, zur Seite Bergstr, genehmigt werden. Hier ist neben
der nachbarschaftlichen Belastung auch die ansonsten entstehende Gefiihrdung des
Schifffahrtsverkehrs zu beachten,

AbschlieBend mschte ich vorsorglich auf die geplante Bebauung der Firma Semrau / Hohn ?@
hinweisen, die im Internet einsichtbar ist. Dies geht nun wirklich nicht und die Anderung des i
Bebauungsplans um damit die seltsamen Archtitektenentwiirfe abzusegnen, halte ich filr sehr

fragwilrdig. Eine Bebaungsplanéinderung ist in dieser Form insgesamt abzulehnen, es sollte eine __E_

éndenmg dergestalt erfolgen, dass das Gesamtbild Bergstr. erhalten bIeibt.fgallw trotzdem eine i

Anderung ohne Beachtung dieser Stellungnahme erfolgen und die Bebauung gestartet vmdef[ﬁerﬂe ]

ich die Baubehfrde und die Bauherren verklagen. A
{

Ich bitte um Bestitigung des Erhalts des Schreibens. -

Mit freundlichen Griiflen

Mit freundlichen GriiBen

Weiter zu 5:

Die Firsththe wurde gemé&R der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 1 (sowie seiner bereits
rechtskraftigen Anderungen) mit max. 9,50 m {iber dem Bezugspunkt fiir das Plangebiet
tibernommen.

Die Stadt bleibt bei den getroffenen Festsetzungen der Sockelhdhe sowie der Firsthdhe.

Zu 6:

Unter der textlichen Festsetzung 1./ 7 wurden Festsetzungen zu Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatzen getroffen. Hiernach sind Garagen und (iberdachte Stellplatze in dem WA-
Gebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. Diese Festsetzung
wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 (sowie seiner rechtskraftigen Anderungen)
getroffen und gilt weiterhin fort. Aufgrund der GroRRe der Baugrenzen mit einer Tiefe bis
zu 40 m besteht hinreichend Spielraum zur Unterbringung der Garagen und lberdachten
Stellplatze auf den Grundstiicken. Die Flachenversiegelung aufgrund von Garagen und
iberdachten Stellplatzen ist nach den gesetzlichen Anforderungen zu beachten. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen, unabhéngig ob inner-
halb oder auRerhalb der Baugrenzen.

ZuT:

Mit der Festsetzung unter I/ 9. wurde festgesetzt, dass die Ein- und Ausfahrten zu den
Grundstiicken innerhalb des festgesetzten innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes sind nur an der Bergstrale zuléssig sind. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind die Flurstiicke 115 und 118.

Es wurde geregelt, dass die Grundstiicke, die i.d.R. an der Bergstrale anliegen, auch tiber
Ein- und Ausfahrten verkehrlich anzubinden sind. Im Umkehrschluss ist somit auch der
Anschluss an anderer Stelle unzuléssig. Die Wohnruhe auf den riickwartigen Grundsti-
cken soll gewahrt bleiben. Die beiden Grundstiicke, die bereits tiber die stidlich liegende
StraRe "Hufschlag" angebunden sind, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Zu 8.

Es wird in der Stellungnahme Bezug auf die Festsetzung 1./ 2.4 genommen. Hier ist
geregelt, dass bei traufseitig angebauten Garagen das Hauptdach iber dem Garagenanbau
abzuschleppen ist und bei giebelseitig angebauten Garagen ein Satteldach gleicher Nei-
gung wie das Hauptdach vorzusehen ist. Die Dacher von freistehenden tiberdachten Stell-
platzen sind als Flachdacher oder Pultd&cher zul&ssig. Die Dachneigung bei freistehenden
Garagen muss mindestens 20° betragen.

Die Stadt Dassow erachtet diese Vorgaben als ausreichend.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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sich schon auf eine Schwelle fiegt. Hierzu sollte auch das aktuelle Gerichtsurteil Berg Str.5/7 @
gegen Strandweg 2A und die Baubehérde Beachtung finden, Daher ist die Hohenlage auf 0,0
festzulegen und die Firsthohe ist auf die Hohe der Firste Berg Str. 3 — 7 zu beschriinken,

. Die Garagen (Punkt 7) sollen ausserhalb bebaubarer Flichen gebant werden diicfen, diesist | ,
nicht zuldissig, da die dadurch entstehende zusiitzliche Flachenversiegelung mit einzubeziehen @
ist. Insbesondere verweise ich hierbei auf aktuelle Diskussionen von Bauvorhaben und |
zwischenzeitlich crfolgter Baubescheide mit entsprechenden Einschrinkungen, Hicr kann |
nicht auf einmal mit zweierlei Mass beurteilt werden. -

6. Zufahrt (Punkt 9) ~ die hier angedachte Sonderreglung ist unzuléssig, da damit die Struktur
der Bergstr. zerstért wird. Ebenso ist fraglich wieso in 2. Reihe der Bergstr. auf einmal eine |
separate Bebauung zuliissig sein soll. Alle anderen Gebaude stehen an der Bergstr. und haben |
nach hinten lediglich Garagen oder Schuppen. .

7. Punkt 2.4 —Die vorgesehenen Garagen / Carports diirfen auf keinen Fall als Terrassen genutzt | @
werden, da dies in der gesamten Bergstr. und in ganz Pétenitz nicht erlaubt ist. Daher sind |
diese mit Dachpfannen einzudecken bzw. so zu erreichten dass eine Nutzung als Terrasse 0.4. |
ausgeschlossen ist. |

8. Punkt 3.5, — Erker und Punkt 2 Dicher : Erker/Diicher soliten nur im Rahmen der bisherigen
Bebauung erlanbt sein, d.h. keine Ganzglaserker, Dachteile in Glas 0.4., da ansonsten der
Gesamteindruck gestsrt wird und ferner Beldstigungen der Nachbarn durch entstehende
Sichtschneisen in normalerweise geschlossenen Déchern / Erkem entstehen. Insbesondere
diirfen keine Glasgiebel, Glasspalte 0.4, zur Seite Bergstr, genehmigt werden. Hier ist neben
der nachbarschaftlichen Belastung auch die ansonsten entstehende Gefiihrdung des
Schifffahrtsverkehrs zu beachten,

AbschlieBend mschte ich vorsorglich auf die geplante Bebauung der Firma Semrau / Hohn ?@
hinweisen, die im Internet einsichtbar ist. Dies geht nun wirklich nicht und die Anderung des i
Bebauungsplans um damit die seltsamen Archtitektenentwiirfe abzusegnen, halte ich filr sehr

fragwilrdig. Eine Bebaungsplanéinderung ist in dieser Form insgesamt abzulehnen, es sollte eine __E_

éndenmg dergestalt erfolgen, dass das Gesamtbild Bergstr. erhalten bIeibt.fgallw trotzdem eine i

Anderung ohne Beachtung dieser Stellungnahme erfolgen und die Bebauung gestartet vmdef[ﬁerﬂe ]

ich die Baubehfrde und die Bauherren verklagen. A
{

Ich bitte um Bestitigung des Erhalts des Schreibens. -

Mit freundlichen Griiflen

Mit freundlichen GriiBen

Zu 9:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen - bis auf 3 geringfligige Anpas-
sungen, die jedoch nicht die Ausfiihrung von Bauteilen mit Glas beinhalten - dem Ur-
sprungsplan Nr. 1 sowie seinen rechtskraftigen Anderungen. Die aufgefiihrte Ausbildung
der einzelnen Bauteile wird mit den Festsetzungen nicht derart detailliert geregelt; dies ist
dem Einzelfall zuzuordnen und nicht die Zielsetzung fiir allgemeingiltige gestalterische
Regelungen im Bebauungsplan.

Die Grundstiicke des Plangebietes sowie des angrenzenden Gebietes sind grof genug, um
die Sichtschutzbelange und Abgrenzung gegentiber der Nachbarbebauung realisieren zu
kdénnen. Gleiches gilt zu gegeniiberliegenden Bebauung entlang der Bergstrae (hier ist
ein Abstand der strallenbegleitenden Bebauung von Fassade zu Fassade von ca. 20 m
vorzufinden). Zu den nérdlich der straRenbegleitenden Bebauung an der Bergstrale vor-
handenen Grundstiicken in der 2. Reihe bleibt aufzuflihren, dass zusétzlich noch die stra-
Renbegleitenden Grundstiicke mit einer Tiefe von ca. 60 m und die Stral3e selbst den
Abstand zum Plangebiet bilden.

Beeintrachtigungen sind aus Sicht der Stadt Dassow nicht erkennbar.

Aus stadtebaulicher bzw. stadtgestalterischer Sicht dréngt sich hier ebenfalls unter Be-
riicksichtigung der jahrelangen Anwendung des Bebauungsplanes Nr. 1 und seiner rechts-
kraftigen Anderungen ebenfalls keine Anderung i.S. der vorgetragenen Anregungen auf.
Eine Geféhrdung des Schifffahrtsverkehrs wird nicht befiirchtet. Das Wasser- und Schiff-
fahrtsamt wurde am Planverfahren beteiligt und hatte zum Entwurf keine grundséatzlichen
Bedenken. Die hervorgebrachten Hinweise sind mit der Planung beriicksichtigt worden.

Zu 10:

Der Einwand ist von Seiten der Stadt Dassow nicht nachvollziehbar; eine Darlegung zu
einzelnen Festsetzungen wurde nicht substantiiert vorgetragen. Die Festsetzungen gelten
fiir den Plangeltungsbereich der 3. Anderung gleichermaRen.

Fiir eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit sieht die Stadt Dassow keine Notwen-
digkeit. Zur Geltendmachung der Belange der Offentlichkeit bestanden hinreichend Mdg-
lichkeiten, zuletzt im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit.

Zu 11:

Die vorgetragenen Belange, Anregungen und Hinweise behandelt die Stadt Dassow im
Rahmen der Abwégung (sh. vorhergehende Auswertung der einzelnen Punkte) nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches. Dem Einwender wird das Ergebnis nach der Beschluss-
fassung Uber die Abwagung nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zugesendet.

Zu 12:
Gegen einen rechtskraftigen Bebauungsplan kdnnen vom Einwender nach den gesetzli-
chen Vorschriften entsprechende Rechtsmittel eingelegt werden.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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W/t

Amt Schénbe
Amt Schonberger Land rger Land
Fachbereich IV :
Dassower Strasse 4 31 Mai 208
SRR L Y
23023 Schonberg L1 1 1 JPatenitz, 25. 05. 2018

Satzung Giber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB
hier: Bekanntmachung der ereuten Gffentlichkeitsbeteiligung gemiR §4a Abs. 3 und
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m.
§13 Abs. 2 Nr. 1und § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Stellungnahme zu den ausgelegten Planungsunterlagen

wir haben die Gelegenheit genutzt, wihrend des Auslegungszeitraums Einblick in die
ausgelegten Planungsunterlagen zu der im Betreff angegebenen
Bebauungsplanéinderung insbesondere zum Flurstiick 38/1 zu nehmen.

Sehr geehrte Damen und Herren, E
®
Bezugnehmend auf unser Schrelben an das Amt Schénberger Land, Fachbereich IV, T

vom 20.10.2016 (bis zum heutigen Datum unbeantwortet) hat das heutige Studium der | @
Unterlagen ergeben, dass unsere Ausfohrungen und Fragen in der berarbeiteten i
4

Version unbericksichtigt geblieben sind.
Genau wie in der Vorgangerversion haben wir keine ausreichenden Angaben iiber den F
genauen Verlauf und den qualitativen und quantitativen Zustand von Rohrleitungen zur @

Entwiésserung gefunden. in den ausliegenden Planzeichnungen sind nur Punkte mit |
dem Hinweis ,vermutlicher Vertauf von Leitungen® gekennzeichnet.

Wir halten deshalb unseren Einspruch gegen die geplante Umwidmung in
Bauland des derzeit als “Parkfldche” ausgewiesenen Areals Flurstiick 38/1
aufrecht und bekriftigen ihn neuerlich.

Zul:
Die Einwender haben Einsicht in die Planunterlagen genommen.

Zu 2:

Der Entwurf der Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie der
zugehdrigen Begriindung wurden in der Zeit vom 10. Oktober 2016 bis 10. November
2016 offentlich ausgelegt. In diesem Rahmen wurde die aufgefiihrte Stellungnahme des
Einwenders abgegeben. Der Beschluss tber die Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen wahrend dieser Zeit wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 15.06.2017
gefasst. Die Planunterlagen wurden gemaR dem Abwagungsergebnis angepasst bzw.
erganzt.

Die Benachrichtigung der Einwender erfolgt nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens.

Zu 3:

Die Stadt Dassow hat sich mit dem Sachverhalt auseinandergesetzt.

Eine Klarung wird auch auBerhalb des Aufstellungsverfahrens angestrebt.

Der Leitungsbestand (Niederschlagswasser) wurde entsprechend den Angaben des Amts
Schonberger Land ergénzt. Die Leitungen wurden nachrichtlich Gber in die Planunterla-
gen tbernommen. Als Voraussetzung fur die Bebauung des Flurstiicks 38/1 ist vor Ver-
kauf und Bebauung des Grundstiickes durch die Stadt Dassow die schadlose Ableitung
des Niederschlagswassers zu regeln. Durch die Stadt Dassow ist sicherzustellen, dass die
Funktionen der Leitungen weiterhin gewahrleistet sind, auch bei Umverlegung der Lei-
tungen; oder es ist sicherzustellen, dass die Leitungen tatsachlich nicht mehr benétigt
werden. Die Regelung kann auRerhalb der Bauleitplanung erfolgen, da die Stadt Dassow
sowohl Grundstiickseigentiimer als auch Tréager der Bauleitplanung ist.

Der Anderung der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in ein
Allgemeines Wohngebiet steht der Leitungsverlauf nicht entgegen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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§ 13a BauGB
Bekanntgabe des Leitungsverlaufes durch das Amt Schénberger Land (erfolgt im Juli 2018) (unmaRstéblich): 3 Abbildungen
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KANAL- & WASSERSIGNATUREN
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Am 14.9.2016 gab es eine Informationsveranstaltung zu der geplanten Anderung des T
Bebauungsplans.

Bezogen auf dieses Flurstiick 38/1 wurde darauf hingewiesen, dass im gesamten
Bgrelch dieses Flurstilcks nicht nur Schéchte zu sehen sind, sondem diese auch noch
mit 50er Rohren der Entwésserung der umliegenden Flachen dienen. Der Verbund aus
dem Netzwerk aus LPG-Zeiten setzte schon sinmal — wihrend der
ErschlieBungsarbeiten im B-Plan Nr. 1 — in Pbtenitz eine Riesenfliche unter Wasser als
eine Vgrbindung gekappt wurde. Und auch deshalb wurde seinerzeit diese
Ausgleichsflache nicht angetastet, um weitere Uberflutungen zu verhindern. Es
vetwn:mdert. dass der Zweckverband und der Wasser- und Bodenverband der
Umwidmung ohne Hinweis auf derartige Sachverhalte zugestimmt haben.

Vor c_jiasem Sachverhalt begriindet sich unser Einspruch darauf, dass bei erhhten
Ableitbedarfen erheblicher Wassermassen an der Einmiindung “Bergstrasse” und
;Hmmt lag” es schon heute immer wieder zu regelrechten Uberschwemmungen
ommit.
Gleiches ist uns bekannt aus der Einmtindung des “Strandweg” in die “Bergstrasse”.
Hier liegen die Ruckschlisse nahe, dass méglicherweise starke °
Unterdimensionierungen und/oder massive Stdrungen in den Rohrleitungen vorliegen.
In beiden Fallen sind akute Gefahrdungspotentiale und Unwagbarkeiten gegeben,

Vor einer Umwidmung des Fiurstiicks 38/1 erwarten wir vom Amt Schénberger Land

» eine Zustandsanalyse (ber den prazisen Verlauf der Rohrieitungen des Areals
FJurstﬂok 38/1 und seinem gesamten Umfeld

= eine Aussage zur unbedenklichen Ausfithrungsqualitat/Funktionalitit der
Rohrleitungen

» eine Aussage zu deren ausreichenden Ableitvermdgen anfallender
Wassermassen auch bei hohen Abfiihrbedarfen -

+ sowie eine Aussage dazu, wie die wegfallende Ausgleichsfléiche des Flurstiicks |
38/1 kompensiert wird.

Gls Ergebnis ist eine verbindliche Aussage zu treffen, dass die nach einer T@
mwidmung anstehenden BaumaRnahmen in keinster Weise die W. j |
beeintréchtigen. nmserbiskungen ]

Die Anlieger wie auch alle Interessierten sollten verbindlich vor einer Umwidmung i

diese Analyseergebnisse informiert werden. " uberi

Zu 4:

Die Stadt Dassow hat sich mit dem Sachverhalt auseinandergesetzt. Sh. vorhergehend
Ziffer 3. Daruber hinaus wird auf die Darlegungen in der Begrindung unter Pkt. 13.1
verwiesen. Die Begrlindung wird erganzt.

Zu5:

Wie bereits aufgefiihrt, ist als Voraussetzung fiir die Bebauung des Flurstiicks 38/1 durch
die Stadt Dassow die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers zu regeln. Durch die
Stadt Dassow ist vor Verkauf und Bebauung des Flurstiicks 38/1 sicherzustellen, dass die
Funktionen der Leitungen weiterhin gewahrleistet sind, auch bei Umverlegung der Lei-
tungen; oder es ist sicherzustellen, dass die Leitungen tatsachlich nicht mehr benétigt
werden. Die Regelung kann aullerhalb der Bauleitplanung erfolgen, da die Stadt Dassow
sowohl Grundstiickseigentiimer als auch Trager der Bauleitplanung ist.

Zu 6:

Die Auswirkungen der Anderung eines Teils der Griinfliche wurden in der Begriindung
unter Pkt. "18 Ausgleichs- und Ersatzbelange" entsprechend dargestellt. Da die Parkflache
in der erforderlichen GréRRe nicht innerhalb des Gemeindegebietes realisiert werden kann,
nutzt die Stadt Dassow ersatzweise Okopunkte der Forst aus dem Okokonto VR-021
Naturwald Roter See. In lhrer Stellungnahme hat die Untere Naturschutzbehdrde dem
Kauf von Okopunkten aus dem aufgefiihrten Okokonto zugestimmt. Die vertragliche
Sicherung erfolgt vor Satzungsbeschluss.

ZuT:

Zu dem Umgang mit dem Niederschlagswasser wird auf die vorhergehende Auswertung

dieser Stellungnahme verwiesen bzw. auf die Darlegungen in der Begriindung unter Pkt.

13.1. Die Begriindung wird erganzt, ebenso die Passage zu den Leitungen im Text Teil B
unter Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise/ Ziffer 1. Es erfolgt eine nachrichtliche

Ubernahme der Leitungen. Eine Information der Offentlichkeit ist nicht vorzunehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
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Gleichzeitig bekunden wir neuerlich unser grundsitzliches interesse am Kauf der | @
Fliche Flurstiick 38/1, wenn die oben genannten Bedenken ausgerdumtibeseitigt |
werden konnten und eine unbedenkiiche Umwidmung erfolgt. I
Bitte geben Sie uns fur diesen Fall folgende Details bekannt; ]
i
. GroRe des Grundstiicks
« Lage und GroBe des Baufensters |

= Quadratmeter-Preis flir das Grundstiick

For Rackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiagung.

Mit freundlichen GriiBen

Zu 8:
Der vorgetragene Sachverhalt ist flr die vorliegende Bauleitplanung nicht von Belang.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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/5,

{ Amt Schénberger Land Ty
01 Juni 2018 =
4]
Amt Schonberger Land
Fachbereich [V
Bauen und Gemeindeentwicklung
Am Markt 15

23923 Schonberg

Pétenitz, 30.5.2018

Einspruch / Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pitenitz im beschlennigten Verfahren
nach § 13a BanGB - Frist 31.5.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erhebe ich Einspruch gegen die o.g. Anderung des Bebauungsplans.
Begriindung :

I. Die zushtzliche Ausweisung eines Baugrundstiicks direkt neben dem
Regenwasserriickhaltebecken stellt eine 8kologisch nicht vertretbare Anderung dar.
Hier sollte besser eine Streuobstwiese o.4. angepflanzt werden. Die Begriindung, dass
die gegeniiberliegende Bebauung ebenfalls auf dieser Hohe anfingt ist hier von
untergeordneter Bedeutung, Femer wire auf diesem Grundstiick ggf. anch mit
Wasserschiden etc. zu rechnen und durch die zusitzliche Versiegelung der Fliche

konnte das Riickhaltebecken ggf. nicht mehr ansreichend sein.[Ferner ist der tausch 77

mit anderen Okopunkten, die nicht in der Stadt Dassow liegen inzulfssig,

2, Die Nutzung von wurspriinglich fir die Dauernutzung von Familien angcxegte“f

Bebammg durch Ferienwohnungen stellt eine Verinderung der Struktur dar.
Feriengéiste haben andere Verhaltensweisen und es wird zu Ruhestsrungen efc.
kommen. Insbesondere der Punkt 5.2. ist hierbei als kritisch einzustufen, allenfalls
sollte eine Ferienwohnung je Bauvorhaben genehmigt werden, somit bei den
geplanten 10 Einheiten max. 1 Ferienwohnung.

3. Die geplante Ausnahmeregelung bzgl. der erforderlichen Grundstiicksbreite (Punkt
4.5) ist unzuléssig, da damit das Gesamtbild der Bergstr. zerstort wird.

)

i

®
®

Zu l:

Die Stadt Dassow verfolgt mit der Aufstellung der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 die Ausweisung eines weiteren Baugrundstiickes im westlichen Plangel-
tungsbereich. Die in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festge-
setzten Mischgebiete M 1 und M 2 werden damit um ein Baugrundstlick erganzt. Mit der
Umsetzung der bauleitplanerischen Zielsetzungen wird die bislang festgesetzte 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage zu einem Teil in Anspruch genommen,
welche dann von einer Umgestaltung und Nutzungsintensivierung betroffen ist. Durch die
Planung kommt es zu Bodenversiegelungen. Eingriffe gelten nach § 13a BauGB als zu-
lassig.

Die Auswirkungen der Anderung eines Teils der Griinflache wurden in der Begriindung
unter Pkt. "18 Ausgleichs- und Ersatzbelange" entsprechend dargestellt. Da die Parkfla-
che in der erforderlichen Gréi3e nicht innerhalb des Gemeindegebietes realisiert werden
kann, nutzt die Stadt Dassow ersatzweise Okopunkte der Forst. Als Ausgleich werden aus
dem Okokonto VR-021 Naturwald Roter See 1 2.510 Okopunkte (entspricht 2.510 m?
KFA) verwendet. Die Zustimmung der Landesforst hierfirr liegt vor. Die Sicherung der
Ausgleichsmafinahme erfolgt tiber einen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss. In Ihrer
Stellungnahme hat die Untere Naturschutzbehorde dem Kauf von Okopunkten aus dem
aufgefiihrten Okokonto zugestimmt.

Die Ver- und Entsorgung fiir die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets ist als gesichert
zu betrachten. Der Zweckverband hat dies in seiner Stellungnahme zur vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes mitgeteilt.

Der Leitungsbestand (Niederschlagswasser) wurde entsprechend den Angaben des Amts
Schénberger Land ergénzt. Die Leitungen wurden nachrichtlich tber in die Planunterla-
gen Gbernommen. Als Voraussetzung furr die Bebauung des Flurstiicks 38/1 ist vor Ver-
kauf und Bebauung des Grundstiickes durch die Stadt Dassow die schadlose Ableitung
des Niederschlagswassers zu regeln. Durch die Stadt Dassow ist sicherzustellen, dass die
Funktionen der Leitungen weiterhin gewéhrleistet sind, auch bei Umverlegung der Lei-
tungen; oder es ist sicherzustellen, dass die Leitungen tatsachlich nicht mehr benétigt
werden. Die Regelung kann auferhalb der Bauleitplanung erfolgen, da die Stadt Dassow
sowohl Grundstiickseigentiimer als auch Tréger der Bauleitplanung ist.

Die Stadt Dassow hélt an der Ausweisung der Ergénzung des Allgemeinen Wohngebietes
mit einem Baugrundstuick fest.

Zu 2:

Die Untere Naturschutzbehérde hat der Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto
"Naturwald Roter See 1" fiir den Ersatz der mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 uberplanten Kompensationsflache zugestimmt. Dazu liegt die schriftliche Bestéti-
gung des MaRnahmentrégers (Okokontotrager) zu verbindlichen Reservierung der Oko-
kontomalinahme bereits vor.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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/5,

{ Amt Schénberger Land Ty
01 Juni 2018 =
4]
Amt Schonberger Land
Fachbereich [V
Bauen und Gemeindeentwicklung
Am Markt 15

23923 Schonberg

Pétenitz, 30.5.2018

Einspruch / Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pitenitz im beschlennigten Verfahren
nach § 13a BanGB - Frist 31.5.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erhebe ich Einspruch gegen die o.g. Anderung des Bebauungsplans.
Begriindung :

I. Die zushtzliche Ausweisung eines Baugrundstiicks direkt neben dem
Regenwasserriickhaltebecken stellt eine 8kologisch nicht vertretbare Anderung dar.
Hier sollte besser eine Streuobstwiese o.4. angepflanzt werden. Die Begriindung, dass
die gegeniiberliegende Bebauung ebenfalls auf dieser Hohe anfingt ist hier von
untergeordneter Bedeutung, Femer wire auf diesem Grundstiick ggf. anch mit
Wasserschiden etc. zu rechnen und durch die zusitzliche Versiegelung der Fliche

konnte das Riickhaltebecken ggf. nicht mehr ansreichend sein.[Ferner ist der tausch 77

mit anderen Okopunkten, die nicht in der Stadt Dassow liegen inzulfssig,

2, Die Nutzung von wurspriinglich fir die Dauernutzung von Familien angelegte
Bebammg durch Ferienwohnungen stellt eine Verinderung der Struktur dar.
Feriengéiste haben andere Verhaltensweisen und es wird zu Ruhestsrungen efc.
kommen. Insbesondere der Punkt 5.2. ist hierbei als kritisch einzustufen, allenfalls
sollte eine Ferienwohnung je Bauvorhaben genehmigt werden, somit bei den
geplanten 10 Einheiten max. 1 Ferienwohnung.

3. Die geplante Ausnahmeregelung bzgl. der erforderlichen Grundstiicksbreite (Punkt
4.5) ist unzuléssig, da damit das Gesamtbild der Bergstr. zerstort wird.

T
|

)

i

®
®

Zu 3:

Eine Nutzung durch Ferienwohnen in Allgemeinen Wohngebieten und in Mischgebieten
war bis zur Novellierung der BauNVO im Jahr 2017 aufgrund der Rechtslage nicht zul&s-
sig Die Stadt Dassow beabsichtigt innerhalb des Plangebietes die Zuléssigkeit von Feri-
enwohnungen, jedoch nur innerhalb eines Gebaudes untergeordnet zur Hauptnutzung
Wohnen. Die Zulassigkeit eines Ferienhauses mit Giberwiegend oder ausschlieBlich Feri-
enwohnen soll nicht erméglicht werden. Eine entsprechende Festsetzung wurde getroffen.
Aufgrund der nunmehr nur zuldssigen untergeordneten Nutzung einer Ferienwohnung ist
davon auszugehen, dass diese Ferienwohnungen als nicht stérend innerhalb des Bauge-
biets empfunden werden. Maf3geblich ist eine baulich untergeordnete Bedeutung gegen-
uber der in dem Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung.

In den nachgelagerten Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
durch die zustandige Behdrde zu berticksichtigen, dass der Charakter des Baugebietes
gewahrt bleibt. Die Stadt bleibt bei den diesbeziiglich getroffenen Festsetzungen.

Zu 4:

Die Festsetzung 1./ Ziffer 4.5 wurde bereits mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 (und seiner rechtskraftigen Anderungen) getroffen. Es beinhaltet eine Ausnahmere-
gelung zur Festsetzung der Mindestgrundstucksbreite fur das Flurstiick Nr. 123 (damals
Flurstick Nr. 39/2). Es befindet sich innerhalb der bereits vorhandenen Bebauung. Die
generell festgesetzte Mindestgrundstlicksbreite von 20 m wird nur geringfiigig unter-
schritten und wird daher als zul&ssig geregelt. Aufgrund von bereits realisierten Grund-
stiicksteilungen ergibt sich ein Restgrundstiick. Da ohne Bebauungsplan eine straRenbe-
gleitende Bebauung nach § 34 BauGB auch zuldssig wére, wird fur diesen Fall eine Aus-
nahmeregelung festgesetzt. Da in tbrigen Féllen grundsatzlich die Breitenregelung umge-
setzt werden kann, bleibt diese als Festsetzungsbestandteil grundsétzlicher Art erhalten.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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4. Die Hohenlage solt 0,60 m iiber dem Bezugspunkt liegen dirfen, dies ist bei dem
geplanten Bauvorhaben unzuldssig, da damit von der 1. Etage in die ggii. liegenden
Giirten gesehen werden kann, was eine erhebliche Belastung darstellt. Dies um so
mehr, da das Grundstiick an sich schon auf eine Schwelle liegt. Hierzu sollte auch das
aktuelle Gerichtsurteil Berg Str.5/7 gegen Strandweg 2A und die Baubehorde
Beachtung finden. Daher ist die Hohenlage auf 0,0 festzulegen und die Firsthohe ist
auf die Hohe der Firste Berg Str. 3 - 7 zu beschréinken.

5. Die Garagen (Punkt 7) sollen ausserhalb bebaubarer Flichen gebaut werden diirfen,
dies ist nicht zuldssig, da die dadurch entstehende zusitzliche Flachenversiegelung mit
einzubeziehen ist. Insbesondere verweise ich hierbei auf aktuelle Diskussionen von
Bauvorhaben und zwischenzeitlich erfolgter Baubescheide mit entsprechenden
Einschrinkungen. Hier kann nicht auf einmal mit zweierlei Mass beurteilt werden.

6. Zufahrt (Punkt 9) — die hier angedachte Sonderreglung ist unzulissig, da damit die
Strulstur der Bergstr. zerstirt wird. Ebenso ist fraglich wieso in 2. Reihe der Bergstr.
auf einmal eine separate Bebauung zuléssig sein soll. Alle anderen Gebsude stehen an
der Bergstr. und haben nach hinten lediglich Garagen oder .

7. Punkt 2.4 — Die vorgesehenen Garagen / Carports diirfen auf keinen Fall als Terrassen
genutzt werden, da dies in der gesamten Bergstr. und in ganz Pétenitz nicht erlaubt ist,
Daher sind diese mit Dachpfannen einzudecken bzw. so zu erreichten dass eine
Nutzung als Terrasse 0.4. ausgeschlossen ist.

8. Punkt 3.5. — Erker und Punkt 2 Décher : Erker/Dicher sollten nur im Rahmen der |
bisherigen Bebamung erlaubt sein, d.h. keine Ganzglaserker, Dachteile in Glas 0.4., da
ansonsten der Gesamteindruck gesttrt wird und ferner Beldstigungen der Nachbam
durch entstehende Sichtschneisen in normalerweise geschlossenen Dichern / Erkern |
entstehen. Insbesondere diirfen keine Glasgiebel, Glasspalte 0.d. zur Seite Bergstr. |
genehmigt werden. Hier ist ncben der nachbarschafilichen Belastung auch die |
ansonsten entstehende Gefiihrdung des Schifffahrtsverkehrs zu beachten. i

&
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AbschlieBend mochte ich vorsorglich auf die geplante Bebauung der Firma Semrau / Hohn

hinweisen, die im Internet einsichtbar ist. Dies geht nun wirklich nicht und die Anderung des
Bebauungsplans um damit die seltsamen Archtitektenentwiirfe abzusegnen, halte ich fiir sehr |
fragwiirdig. Eine Bebaungsplanéinderung ist in dieser Form insgesamt abzulehnen, es sollie |
cine Anderung dergestalt erfolgen, dass das Gesamtbild Bergstr. erhalten bleibt.! Sollte

trotzdem eine Anderung ohne Beachtung dieser Stellungnahme erfolgen und dic Be ung

gestartet werde_r:ﬁ-de ich dic Baubehdrde und die Bauherren verklagen. ™

P

Mit dlichen Grilen

®

@

@

Zu5:

Die Festsetzung 1./ Ziffer 6 wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 getroffen. Die
getroffene Hohenregelung ermdglicht lediglich die Errichtung von Geb&uden mit einem
Sockel in einer H6he von maximal 60 cm tber dem unteren Bezugspunkt (hier
:Fahrbahnhdhe der néchstgelegenen Verkehrsflache auf der Mitte der strallenseitigen
Gebaudeseite des geplanten Gebaudes). Die Sockelhdhe erméglicht dem Bauherren ent-
sprechend Spielraum bei der Festlegung der Héhenlage des Gebaudes, innerhalb eines
Rahmens der durch ortstypische Bebauung vorgegeben ist.

Das angesprochene Urteil Bergstrale 5/7 gegen Strandweg 2A kann hier nicht herangezo-
gen werden, da sich sowohl die Bergstrale 5/7 als auch der Strandweg 2A nérdlich der
Bergstral3e befinden und in einer anderen Lagebeziehung zueinander stehen als das vor-
liegende Plangebiet. Das Plangebiet und den Strandweg 2A trennen die nérdlich der
BergstralRe gelegene Bebauung mit einer Grundstiickstiefe von ca. 60 m und die Bergstra-
Re selbst, so dass die Stadt davon ausgeht, dass aufgrund der Festsetzung zur Sockelhéhe
keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Die Firsthéhe wurde gemaR der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 1 (sowie seiner bereits
rechtskréftigen Anderungen) mit max. 9,50 m iber dem Bezugspunkt fiir das Plangebiet
tibernommen.

Die Stadt bleibt bei den getroffenen Festsetzungen der Sockelhdhe sowie der Firsthohe.

Zu 6:

Unter der textlichen Festsetzung 1./ 7 wurden Festsetzungen zu Nebenanlagen, Garagen
und Stellpléatzen getroffen. Hiernach sind Garagen und (iberdachte Stellplétze in dem WA-
Gebiet nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. Diese Festsetzung
wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 (sowie seiner rechtskraftigen Anderungen)
getroffen und gilt weiterhin fort. Aufgrund der GréRe der Baugrenzen mit einer Tiefe bis
zu 40 m besteht hinreichend Spielraum zur Unterbringung der Garagen und (iberdachten
Stellplatze auf den Grundstiicken. Die Flachenversiegelung aufgrund von Garagen und
iberdachten Stellplatzen ist nach den gesetzlichen Anforderungen zu beachten. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen, unabhéngig ob inner-
halb oder auRerhalb der Baugrenzen.

ZuT:

Mit der Festsetzung unter I/ 9. wurde festgesetzt, dass die Ein- und Ausfahrten zu den
Grundstiicken innerhalb des festgesetzten innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes sind nur an der Bergstralle zuléssig sind. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind die Flurstiicke 115 und 118.

Es wurde geregelt, dass die Grundstiicke, die i.d.R. an der Bergstrale anliegen, auch tiber
Ein- und Ausfahrten verkehrlich anzubinden sind. Im Umkehrschluss ist somit auch der
Anschluss an anderer Stelle unzuléssig. Die Wohnruhe auf den riickwartigen Grundsti-
cken soll gewahrt bleiben. Die beiden Grundstiicke, die bereits tiber die stidlich liegende
StraBe "Hufschlag" angebunden sind, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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4. Die Hohenlage solt 0,60 m iiber dem Bezugspunkt liegen dirfen, dies ist bei dem
geplanten Bauvorhaben unzuldssig, da damit von der 1. Etage in die ggii. liegenden
Giirten gesehen werden kann, was eine erhebliche Belastung darstellt. Dies um so
mehr, da das Grundstiick an sich schon auf eine Schwelle liegt. Hierzu sollte auch das
aktuelle Gerichtsurteil Berg Str.5/7 gegen Strandweg 2A und die Baubehorde
Beachtung finden. Daher ist die Hohenlage auf 0,0 festzulegen und die Firsthohe ist
auf die Hohe der Firste Berg Str. 3 - 7 zu beschréinken.

Die Garagen (Punkt 7) sollen ausserhalb bebaubarer Flichen gebaut werden diirfen,

dies ist nicht zuldssig, da die dadurch entstehende zusitzliche Flachenversiegelung mit

einzubeziehen ist. Insbesondere verweise ich hierbei auf aktuelle Diskussionen von

Bauvorhaben und zwischenzeitlich erfolgter Baubescheide mit entsprechenden

Einschrinkungen. Hier kann nicht auf einmal mit zweierlei Mass beurteilt werden.

6. Zufahrt (Punkt 9) — die hier angedachte Sonderreglung ist unzulissig, da damit die
Strulstur der Bergstr. zerstirt wird. Ebenso ist fraglich wieso in 2. Reihe der Bergstr.
auf einmal eine separate Bebauung zuléssig sein soll. Alle anderen Gebsude stehen an
der Bergstr. und haben nach hinten lediglich Garagen oder .

7. Punkt 2.4 — Die vorgesehenen Garagen / Carports diirfen auf keinen Fall als Terrassen
genutzt werden, da dies in der gesamten Bergstr. und in ganz Pétenitz nicht erlaubt ist,
Daher sind diese mit Dachpfannen einzudecken bzw. so zu erreichten dass eine
Nutzung als Terrasse 0.4. ausgeschlossen ist.

8. Punkt 3.5. — Erker und Punkt 2 Décher : Erker/Dicher sollten nur im Rahmen der |
bisherigen Bebamung erlaubt sein, d.h. keine Ganzglaserker, Dachteile in Glas 0.4., da
ansonsten der Gesamteindruck gesttrt wird und ferner Beldstigungen der Nachbam
durch entstehende Sichtschneisen in normalerweise geschlossenen Dichern / Erkern |
entstehen. Insbesondere diirfen keine Glasgiebel, Glasspalte 0.d. zur Seite Bergstr. |
genehmigt werden. Hier ist ncben der nachbarschafilichen Belastung auch die |
ansonsten entstehende Gefiihrdung des Schifffahrtsverkehrs zu beachten. i
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AbschlieBend mochte ich vorsorglich auf die geplante Bebauung der Firma Semrau / Hohn

hinweisen, die im Internet einsichtbar ist. Dies geht nun wirklich nicht und die Anderung des
Bebauungsplans um damit die seltsamen Archtitektenentwiirfe abzusegnen, halte ich fiir sehr
fragwiirdig. Eine Bebaungsplanéinderung ist in dieser Form insgesamt abzulehnen, es sollie |

te

cine Anderung dergestalt erfolgen, dass das Gesamtbild Bergstr. erhalten bleibt.| Soil @
B“E;m {

trotzdem eine Anderung ohne Beachtung dieser Stellungnahme erfolgen und dic Be
gestartet werdenfwérde ich die Baubehdrde und die Bauherren verklagen. iy

P

Mit dlichen Grilen
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Zu 8.

Es wird in der Stellungnahme Bezug auf die Festsetzung 11./ 2.4 genommen. Hier ist
geregelt, dass bei traufseitig angebauten Garagen das Hauptdach iber dem Garagenanbau
abzuschleppen ist und bei giebelseitig angebauten Garagen ein Satteldach gleicher Nei-
gung wie das Hauptdach vorzusehen ist. Die Dacher von freistehenden iberdachten Stell-
platzen sind als Flachdéacher oder Pultdacher zul&ssig. Die Dachneigung bei freistehenden
Garagen muss mindestens 20° betragen.

Die Stadt Dassow erachtet diese Vorgaben als ausreichend.

Zu9:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen - bis auf 3 geringfligige Anpas-
sungen, die jedoch nicht die Ausfiihrung von Bauteilen mit Glas beinhalten - dem Ur-
sprungsplan Nr. 1 sowie seinen rechtskréftigen Anderungen. Die aufgefiihrte Ausbildung
der einzelnen Bauteile wird mit den Festsetzungen nicht derart detailliert geregelt; dies ist
dem Einzelfall zuzuordnen und nicht die Zielsetzung fiir allgemeingiiltige gestalterische
Regelungen im Bebauungsplan.

Die Grundstiicke des Plangebietes sowie des angrenzenden Gebietes sind grof genug, um
die Sichtschutzbelange und Abgrenzung gegeniiber der Nachbarbebauung realisieren zu
kdnnen. Gleiches gilt zu gegenliberliegenden Bebauung entlang der BergstraBe (hier ist
ein Abstand der straenbegleitenden Bebauung von Fassade zu Fassade von ca. 20 m
vorzufinden). Zu den nérdlich der straRenbegleitenden Bebauung an der Bergstralie vor-
handenen Grundstiicken in der 2. Reihe bleibt aufzufiihren, dass zuséatzlich noch die stra-
Renbegleitenden Grundstiicke mit einer Tiefe von ca. 60 m und die Strale selbst den
Abstand zum Plangebiet bilden.

Beeintrachtigungen sind aus Sicht der Stadt Dassow nicht erkennbar.

Aus stadtebaulicher bzw. stadtgestalterischer Sicht dréngt sich hier ebenfalls unter Be-
riicksichtigung der jahrelangen Anwendung des Bebauungsplanes Nr. 1 und seiner rechts-
kraftigen Anderungen ebenfalls keine Anderung i.S. der vorgetragenen Anregungen auf.
Eine Geféhrdung des Schifffahrtsverkehrs wird nicht befiirchtet. Das Wasser- und Schiff-
fahrtsamt wurde am Planverfahren beteiligt und hatte zum Entwurf keine grundsétzlichen
Bedenken. Die hervorgebrachten Hinweise sind mit der Planung berticksichtigt worden.

Zu 10:

Der Einwand ist von Seiten der Stadt Dassow nicht nachvollziehbar; eine Darlegung zu
einzelnen Festsetzungen wurde nicht substantiiert vorgetragen. Die Festsetzungen gelten
fiir den Plangeltungsbereich der 3. Anderung gleichermaRen.

Fiir eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit sieht die Stadt Dassow keine Notwen-
digkeit. Zur Geltendmachung der Belange der Offentlichkeit bestanden hinreichend Mag-
lichkeiten, zuletzt im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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4. Die Hohenlage solt 0,60 m iiber dem Bezugspunkt liegen dirfen, dies ist bei dem
geplanten Bauvorhaben unzuldssig, da damit von der 1. Etage in die ggii. liegenden
Giirten gesehen werden kann, was eine erhebliche Belastung darstellt. Dies um so
mehr, da das Grundstiick an sich schon auf eine Schwelle liegt. Hierzu sollte auch das
aktuelle Gerichtsurteil Berg Str.5/7 gegen Strandweg 2A und die Baubehorde
Beachtung finden. Daher ist die Hohenlage auf 0,0 festzulegen und die Firsthohe ist
auf die Hohe der Firste Berg Str. 3 - 7 zu beschréinken.

5. Die Garagen (Punkt 7) sollen ausserhalb bebaubarer Flichen gebaut werden diirfen,
dies ist nicht zuldssig, da die dadurch entstehende zusitzliche Flachenversiegelung mit
einzubeziehen ist. Insbesondere verweise ich hierbei auf aktuelle Diskussionen von
Bauvorhaben und zwischenzeitlich erfolgter Baubescheide mit entsprechenden
Einschrinkungen. Hier kann nicht auf einmal mit zweierlei Mass beurteilt werden. i

6. Zufahrt (Punkt 9) — die hier angedachte Sonderreglung ist unzulissig, da damit die
Strulstur der Bergstr. zerstirt wird. Ebenso ist fraglich wieso in 2. Reihe der Bergstr.
auf einmal eine separate Bebauung zuléssig sein soll. Alle anderen Gebsude stehen an
der Bergstr. und haben nach hinten lediglich Garagen oder .

7. Punkt 2.4 — Die vorgesehenen Garagen / Carports diirfen auf keinen Fall als Terrassen
genutzt werden, da dies in der gesamten Bergstr. und in ganz Pétenitz nicht erlaubt ist,
Daher sind diese mit Dachpfannen einzudecken bzw. so zu erreichten dass eine
Nutzung als Terrasse 0.4. ausgeschlossen ist.

8. Punkt 3.5. — Erker und Punkt 2 Décher : Erker/Dicher sollten nur im Rahmen der |
bisherigen Bebamung erlaubt sein, d.h. keine Ganzglaserker, Dachteile in Glas 0.4., da
ansonsten der Gesamteindruck gesttrt wird und ferner Beldstigungen der Nachbam
durch entstehende Sichtschneisen in normalerweise geschlossenen Dichern / Erkern |
entstehen. Insbesondere diirfen keine Glasgiebel, Glasspalte 0.d. zur Seite Bergstr. |
genehmigt werden. Hier ist ncben der nachbarschafilichen Belastung auch die |
ansonsten entstehende Gefiihrdung des Schifffahrtsverkehrs zu beachten. i
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AbschlieBend méchte ich vorsorglich auf die geplante Bebauung der Firma Semrau / Héhn |
hinweisen, die im Internet einsichtbar ist. Dies geht nun wirklich nicht und die Anderung des  \..
Bebauungsplans um damit die seltsamen Archtitektenentwiirfe abzusegnen, halte ich fiir sehr |
fragwiirdig. Eine Bebaungsplanéinderung ist in dieser Form insgesamt abzulehnen, es sollie |
eine Ande_mng dergestalt erfolgen, dass das Gesamtbild Bergstr. erhalten bleibt.! Solite |
trotzdem eine Anderung ohne Beachtung dieser Stellungnahme erfolgen und die Bebauung | @
gestartet werdenfwérde ich die Baubehdrde und die Bauherren verklagen. ‘*@

P

Mit dlichen Grilen

Zu 11:
Die vorgetragenen Belange, Anregungen und Hinweise behandelt die Stadt Dassow im

Rahmen der Abwégung (sh. vorhergehende Auswertung der einzelnen Punkte) nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches. Dem Einwender wird das Ergebnis nach der Beschluss-
fassung Uber die Abwagung nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zugesendet.

Zu 12:
Gegen einen rechtskraftigen Bebauungsplan kénnen vom Einwender nach den gesetzli-

chen Vorschriften entsprechende Rechtsmittel eingelegt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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eMail M. /6.

Betreff: Einspruch / Stellungnahme zur Satzung Dber die 3.  31.05.2018 11:51:27
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt

Sn: g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de
on: ﬁ
Prioritat: ormal

Anhiinge: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe Einspruch gegen die Salzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow

fur die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Begriindung :

1. Die Ausweisung eines Baugrundstlickes direkt neben neben dem Regenwasserrliickhaltebecken an

der Bergstrasse ist aus meiner Sicht unzuléssig. Hierdurch wirde ein wichtiges Biotop, denn das i
wxdgg,lnes

des Rickhaltebecken mit selnem Weidenbestand, erheblich in Mitleidenschaft gezagen

I

weiteren wére im Vorwege zu Prafen gewesen, ob die Funionssicherhel des Rickhaltebeckens, nach |

der geplanten Bebauung noch ausreichend sichergestellt ist.

2. Soweit mir bekannt ist, wird an der Umwandlung des Mischgebietes (Bergstrasse u.a.) in ein reines
Wohngebiet gearbeitet. Bei der Vorstsliung dieser Plane im Gemeindehaus in Pitenitz, wurde sehr
deutlich gesagl, das Pdtenitz den Charakter als reines Wohngebiet behalten soll, und das die
Umwandiung dies festigen soll. Die Bestimmungen des Punkt 5.2 der B-Plananderung, die die
Errichtung von Ferienwohnungen vorsieht, steht im absoluten Widerspruch zu diesen Bemihungen.
Der Charakter des Wohnortes wird durch die zusatzlichen Ferienwohnungen erheblich in

3. Garagen sollen (Punit 7) auch

N ragen sollen (Pun auch auBerhalb der fir die Bebauung erlaubten Flachen errichtet n
dorfen. Auf Grund der zusatziichen versiegelten Fitichen hailgg ich dies fOr unzuléssig werde

4. Eine Ausnahmeregelung bezlglich der erorderfichen Grundsticksbreite ( Punkt 4.5) ist nicht zulassig
da das Erscheinungsbild der Stasse negativ verandert wird, '

Ich bitte um Bestatigung des Erhalts des Schreibens.

Mit freundlichen Grifien

o

—_

O
=

Zu l:

Die Stadt Dassow verfolgt mit der Aufstellung der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 die Ausweisung eines weiteren Baugrundstiickes im westlichen Plangel-
tungsbereich. Die in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festge-
setzten Mischgebiete M 1 und M 2 werden damit um ein Baugrundstiick ergénzt. Mit der
Umsetzung der bauleitplanerischen Zielsetzungen wird die bislang festgesetzte 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage zu einem Teil in Anspruch genommen,
welche dann von einer Umgestaltung und Nutzungsintensivierung betroffen ist. Durch die
Planung kommt es zu Bodenversiegelungen. Auswirkungen auf geschiitzte Biotope und
geschiitzte Geholze ergeben sich durch die Bebauungsplananderung nicht. Die Auswir-
kungen der Anderung eines Teils der Griinflache wurden in der Begriindung unter Pkt.
"18 Ausgleichs- und Ersatzbelange" entsprechend dargestellt. Da die Parkflache in der
erforderlichen GroR3e nicht innerhalb des Gemeindegebietes realisiert werden kann, nutzt
die Stadt Dassow ersatzweise Okopunkte der Forst aus dem Okokonto VR-021 Naturwald
Roter See. In Ihrer Stellungnahme hat die Untere Naturschutzbehdrde dem Kauf von
Okopunkten aus dem aufgefiihrten Okokonto zugestimmt.

Zu 2:

Die Funktionsfahigkeit des Regenwasserriickhaltebeckens wird durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht beeintréchtigt. Der Stadt Dassow dréngen sich diesbeziglich keine
Belange auf. Die Realisierung des Regenwasserriickhaltebeckens kann wie geplant vorge-
nommen werden.

Zu 3:

Die Stadt Dassow stellt klar, dass eine Anderung von Mischgebietsflachen zu Flachen
eines Allgemeinen Wohngebiets erfolgt.

Eine Nutzung durch Ferienwohnen in Allgemeinen Wohngebieten und in Mischgebieten
war bis zur Novellierung der BauNVO im Jahr 2017 aufgrund der Rechtslage nicht zul&s-
sig.

Die Stadt Dassow beabsichtigt innerhalb des Plangebietes die Zul&ssigkeit von Ferien-
wohnungen, jedoch nur innerhalb eines Gebaudes untergeordnet zur Hauptnutzung Woh-
nen.

Die Zuléssigkeit eines Ferienhauses mit tiberwiegend oder ausschlieRlich Ferienwohnen
soll nicht ermdglicht werden. Eine entsprechende Festsetzung wurde getroffen. Aufgrund
der nunmehr nur zuléssigen untergeordneten Nutzung einer Ferienwohnung ist davon
auszugehen, dass diese Ferienwohnungen als nicht stérend innerhalb des Baugebiets
empfunden werden. MaRgeblich ist eine baulich untergeordnete Bedeutung gegeniiber der
in dem Gebé&ude vorherrschenden Hauptnutzung.

In den nachgelagerten Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
durch die zustadndige Behdrde zu berticksichtigen, dass der Charakter des Allgemeinen
Wohngebiete gewahrt bleibt.

Die Stadt bleibt bei den diesheziiglich getroffenen Festsetzungen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-
§ 13a BauGB

- Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

M./6.

eMail
Betreff: Einspruch / Stellungnahme zur Satzung Dber die 3.  31.05.2018 11:51:27
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Sn: g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de
on: ﬁ
Prioritat: orma|
Anhiinge: 0
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe Einspruch gegen die Salzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow

fur die ehemalige Gemeinde Pétenitz im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Begriindung :

1. Die Ausweisung eines Baugrundstlickes direkt neben neben dem Regenwasserrliickhaltebecken an

der Bergstrasse ist aus meiner Sicht unzuléssig. Hierdurch wirde ein wichtiges Biotop, denn das i
wxdgg,lnes

des Rickhaltebecken mit selnem Weidenbestand, erheblich in Mitleidenschaft gezagen

weiteren wére im Vorwege zu Prafen gewesen, ob die Funionssicherhel des Rickhaltebeckens, nach |

der geplanten Bebauung noch ausreichend si It ist.

2. Soweit mir bekannt ist, wird an der Umwandiung des Mischgebietes (Bergstrasse u.a.) in ein reines
Wohngebiet gearbeitet. Bei der Vorsteliung dieser Plane im Gemeindehaus in Pmnﬂ;. wurde sehr
deutlich gesagl, das Pdtenitz den Charakter als reines Wohngebiet behalten soll, und das die
Umwandiung dies festigen soll. Die Bestimmungen des Punkt 5.2 der B-Plananderung, die die
Errichtung von Ferienwohnungen vorsieht, steht im absoluten Widerspruch zu diesen Bemihungen.
Der Charakter des Wohnortes wird durch die zusatzlichen Ferienwohnungen erheblich in

3 |I.\:_I'I'ail:lei(z‘larlst:l'nii’l: gezogen.

. ragen sollen (Punkt 7) auch aullerhalb der fir die Bebauung erlaubten FiZchen errichiet werden
durfen. Auf Grund der zusatzlichen versiegeiten Fisichen haite ich dies for unzulsssig

4. Eine Ausnahmeregelung bezlglich der erorderfichen Grundsticksbreite ( Punkt 4.5) ist nicht zulassig,
da das Erscheinungsbild der Stasse negativ verandert wird,

Ich bitte um Bestatigung des Erhalts des Schreibens.

Mit freundlichen Grifien

o

—_

O
=

Zu 4:

Unter der textlichen Festsetzung 1./ 7 wurden Festsetzungen zu Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatzen getroffen. Hiernach sind Garagen und (iberdachte Stellplétze in dem WA.-
Gebiet nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. Diese Festsetzung
wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 (sowie seiner rechtskraftigen Anderungen)
getroffen und gilt weiterhin fort. Aufgrund der GréRe der Baugrenzen mit einer Tiefe bis
zu 40 m besteht hinreichend Spielraum zur Unterbringung der Garagen und (iberdachten
Stellplatze auf den Grundstiicken. Die Flachenversiegelung aufgrund von Garagen und
iberdachten Stellplatzen ist nach den gesetzlichen Anforderungen zu beachten. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen, unabhéngig ob inner-
halb oder auRerhalb der Baugrenzen.

Zu5:

Die Festsetzung 1./ Ziffer 4.5 wurde bereits mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 (und seiner rechtskraftigen Anderungen) getroffen. Es beinhaltet eine Ausnahmere-
gelung zur Festsetzung der Mindestgrundstlicksbreite fiir das Flurstiick Nr. 123 (damals
Flurstick Nr. 39/2). Es befindet sich innerhalb der bereits vorhandenen Bebauung. Die
generell festgesetzte Mindestgrundstlicksbreite von 20 m wird nur geringfigig unter-
schritten und wird daher als zul&ssig geregelt. Aufgrund von bereits realisierten Grund-
stiicksteilungen ergibt sich ein Restgrundstiick. Da ohne Bebauungsplan eine stralenbe-
gleitende Bebauung nach § 34 BauGB auch zuldssig wére, wird fur diesen Fall eine Aus-
nahmeregelung festgesetzt. Da in Ubrigen Féllen grundsétzlich die Breitenregelung umge-
setzt werden kann, bleibt diese als Festsetzungsbestandteil grundsatzlicher Art erhalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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