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Gemeinde Selmsdorf - Gestaltungssatzung Teschow

Praambel

Aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) und § 5 der Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Ge-
setzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777), wird nach Beschlussfassung der Gemeinde
Selmsdorf vom 07.04.2016 folgende Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften in dem Orts-
teil Teschow (Gestaltungssatzung) erlassen:

Satzung

§1

Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Der rAumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den in dem
beigefligten Lageplan dargestellien Geltungsbereich in der Teschow. Der La-
geplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Der sachliche Geltungsbereich umfasst baugenehmigungspflichtige und nicht
baugenehmigungspflichtige MaBnahmen in der jeweils giiltigen Fassung der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V).

Vorschlag: Definition Hinterkante

§2

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Im Rahmen von NeubaumaBnahmen sowie von Umbau- und Erweiterungs-
maBnahmen sollen die historisch Uberlieferten Bauformen des ehemals land-
wirtschaftlich geprédgten Angerdorfes erhalten, wiederhergestellt und weiter-

I CHRTEIC A usgeschlossen sind Baustile und Bauelemente, die kei-

nen regionalen Bezug haben (z.B. Schwedenhaus, Friesenhaus, Toskana-

Vorschlag: Wegfall
Alternative: Wegfall

(2) Die allgemeinen Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen beziehen
sich insbesondere auf die Stellung und Proportionen von Geb&uden ein-
schlieBlich Anbauten und Nebengebaude, die Dachformen und Dacheinde-
ckungsmaterialien, die Gestaltung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten,
auf die Gestaltung von Fassaden einschlieBlich der Offnungen fiir Fenster und

2

Seite 3 von 9



Gemeinde Selmsdorf - Gestaltungssatzung Teschow

Turen und deren Gestaltung sowie auf die Auswahl von Baumaterialien und
deren Farbigkeit.

(3) Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit

Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
S FSIEEE M ie Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassiq.

Vorschlag: Wegfall
Alternative: Wegfall

§3
Gestaltung und Stellung der Baukorper

(1) Im Bereich des Dorfangers (Flurstiicke 21/2, 22/1, 22/2, 25/3, 26, 27, 17/1 und
17/6, Flur 1, Gemarkung Teschow, sind Gebaude giebelstandig zum Anger hin
zu orientieren. Die vorhandenen Baufluchten sind dabei zu berlicksichtigen.
Zusatzliche Carports und sonstige Nebenanlagen sind zwischen den jeweili-
gen Wohngebauden und dem Dorfanger nicht zulassig.

Vorschlag: Wegfall
Alternative: Wegfall

Flursticke Vorschlag:
17/1,17/7,18/1, 21/1, 21/2, 22/1, 22/2, 25/3, 25/4, 26, 27

Flursticke Alternative:
17/1,17/7, 21/1, 22/1, 25/1, 25/3, 25/4, 26, 27

(2) Zwerchgiebel sind nur zulédssig, wenn sie mittig an der traufseitigen Gebaude-
fassade angeordnet und nicht breiter als ein Drittel der Gebaudebreite sind.
Ein Hervortreten der Giebelfront aus der Gebaudeflucht ist unzulédssig (sog.
Friesengiebel).

(4) Anbauten sind, mit Ausnahme von Windfangen und Erkern, nur an den straBen-
abgewandtien Seiten der Hauptgebaude zulassig. Die Breite von Anbauten darf
50 v.H. der jeweiligen Lange der AuBenwand nicht Uberschreiten. Zu Gebaude-
ecken ist ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalien.

(6) Windfange und Erker durfen maximal 25 v.H. der jeweiligen Gebaudefassade
breit und maximal 2,00 m tief sein. Der Anbau von Garagen ist an den Straf3en-
seiten von Hauptgebauden unzulassig.

(6) Die Sockelhdhe (Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens) darf maximal 0,40 m
uber der mittleren Hohenlage des Baugrundstliicks betragen. Anbauten mus-
sen an die vorhandene Sockelhéhe angeglichen werden.
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Vorschlag: Wegfall
Alternative: Wegfall

§4

Gestaltung der Déacher und Dachaufbauten

(1) Décher von Hauptgebauden sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalm-
dacher auszupragen. Walmdéacher sind unzulédssig. Die Dachneigungen dir-
fen 45° bis 60° betragen. Bei ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebauden
der historisch Uberlieferten Bausubstanz sind die vorhandenen Dachformen
und Dachneigungen zu erhalten.

(2) Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze
Ziegel- oder Pfannendeckungen sowie Reetdéacher zulassig. Bei Dachneigun-
gen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder Dachfo-
lien sowie beschichteten Blecheindeckungen zuldssig. Bei ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Gebauden der historisch Uberlieferten Bausubstanz, die
heute keinen Wohnzwecken dienen, sind in Absprache mit der Gemeinde
auch abweichende Dacheindeckungen zulassig.

Eventuell ergéanzen: nicht glanzende

(3) Das Dach muss mit einer symmetrischen Neigung und einem durchgehenden
First ausgebildet werden.

(4) Dachgauben diirfen nur als Schlepp-, Fledermaus- oder Sattelgauben ausge-
bildet werden. Die Gesamtbreite der straBenseitigen Dachaufbauten je Dach-
flache darf maximal 50 v.H. der darunter liegenden Gebaudewand betragen.

(5) Die Firstlinien von Gauben miissen mindestens 0,50 m unter dem First des
Hauptdaches liegen. Der Abstand zur Traufe muss mindestens 1,00 m betra-
gen. Dachgauben miissen vom Giebel bzw. Ortgang einen Mindestabstand
von 1,50 m haben.

(6) Dachgauben sollen sich auf die Achsen der darunter liegenden Fassadenoff-
nungen beziehen. Mehrere Einzelgauben auf einer Dachseite sind symmet-
risch anzuordnen.

(7) StraBenseitige Dacheinschnitte sind unzulassig.

Alternative:
(8) Dachflachenfenster sind bis zu einer GroBe von 1,5 gm zuléssig.

§5
Fassadengestaltung und Wandéffnungen

(1) Es sind nur rote, rotbraune, rotbunte oder rotschwarze Sichtmauerwerksfas-
saden aus Voll- und Spaltklinker zuldssig. Fir die Fassaden von Nebenge-
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bauden sind auBerdem lackierte und unbehandelte sowie farblos behandelte
Holzoberflachen zuléssig. Garagen, Carports und Nebengebéude sind mit
Ausnahme von unbehandelten sowie farblos behandelten Holzoberflaichen
hinsichtlich der Fassadenfarbe dem Hauptgebaude anzugleichen.

Vorschlag + Alternative:
Sichtmauerwerksfassade nur rot
Holzoberilachen generell zulassig

lackierte Holzoberflachen in weil3, grau, griin

Alternative:
(7) Turen und Fenster sind in Holz auszufiihren.

(2) Offnungen und Bauteile der Fassade sollen auf vertikalen Achsen ibereinander
angeordnet oder auf solche Achsen bezogen sein. Die Ober- und Unterkanten
der Fensteréffnungen eines Geschosses sollen jeweils auf der gleichen Héhe
angeordnet sein.

(3) Bei Hauptgebauden sind die StraBenfassade sowie Fassaden, die von der StraBe
aus sichtbar sind, als Lochfassaden mit berwiegendem Wandanteil auszufiih-
ren. Im Erdgeschoss soll der Wandanteil mindestens 50 v.H. betragen. Zwischen
Fenstern, Tiren und an den Gebaudeecken sind mindestens 0,50 m Wandflache
vorzusehen. Bei Fachwerkbauten ist zwischen einzelnen Fenstern und Tiiren ei-
ne Standerbreite ausreichend.

(4) Taren und Fenster sind stehend rechteckig auszufiihren. Die H6he muss min-
destens das 1,25-fache der Breite betragen. Dies gilt nicht fiir einzelne Offnun-
gen in Obergeschossen, wenn deren GréBe jeweils 1,00 m2 nicht Uberschreitet.
Quadratische oder liegende Fensterformate im Bestand sind durch senkrechte
Pfosten so zu unterteilen, dass stehende Formate gebildet werden.

(5) Die Fassaden von Gebauden mit freiliegenden Fachwerken sind zu erhalten und
durch sichtbare Hbélzer und Ausfachungen aus Ziegelsichtmauerwerk in roten
Farbténen zu gliedern. Zulassig sind ausschlieBlich Fachwerkfassaden mit ech-
tem Stéanderwerk (kein Zierfachwerk).

(6) Fensterprofile sind mit weiler oder grauer Farbgebung
gen von gemauerten Stichboégen missen Fensterprofile Form und Radius de

Stichbogen aufnehmen. Der Einbau von Blenden zur Abdeckung von Stichbo-
genprofilen ist unzulassig.

Vorschlag: Wegfall
Alternative: Wegfall

Vorschlag: und griner Farbgebung
Alternative: und griiner Farbgebung

Alternative:

zusatzlich § 6 Nebengebaude und Nebenanlagen
Nebengebaude zwischen Haus und DorfstraB3e sind in Naturmaterialien anzufertigen.
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zusatzlich § 7 Bestandschutz
Bei Instandsetzungs- und Renovierungsarbeiten bestehender Gebaude gilt der Be-
standschutz, sofern die MaBnahmen nicht 20 % der Vorhabenmasse lberschreiten.

Anmerkung: § 7 ist unzulassig. Die Kompetenz der Beurteilung, ob eine MaBnahme
vom Bestandschutz gedeckt ist, obliegt ausschl. der Bauordnungsbehorde des Land-
kreises. Eine Aufnahme dieser Regelung in die Satzung fihrt zur Unwirksamkeit der
ganzen Satzung.

§6

Einfriedungen

@MIEinfriedungen sind zur StraBenseite nur als Holzlattenzaune mit vertikaler Lattung
bis zu einer Héhe von 1,25 m, als Straucher oder Hecken bis zu einer Hohe von
1,50 m oder als unverfugten Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,00 m zu-
lassig. Bei der Verwendung von Feldsteinmauern ist die Mauerkrone durchge-
hend mit Rosen- oder Steingartengewéchsen zu bepflanzen.

Vorschlag: Wegfall
Alternative: Wegfall

Vorschlag + Alternative wird § 8:
Einfriedungen sind zur StraBenseite nur aus Naturmaterialien (z.
stein) sowie als Straucher oder Hecken zulassig.

B. Holz, Feld-

(2) Drahtzaune an der StraBenseite sind nur bis zu einer Héhe von 1,25 m und nur in
Verbindung mit einer mindestens gleichhohen Hecke zulassig.

§7

Grundstiicksfreiflachen

(1) Oberirdische Ol- oder Gastanks sind unzulassig.

Vorschlag + Alternative wird § 8:
sind einzugrinen

(2) Votuar‘ten sind, mit Ausnahme der Zufahrten und der sonst zugelassenen befes-
[‘anen als Pflanzflache anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Ar

?Ewno der Pflanzflache sind nicht vorgeschrieben. Die insgesamt befes-

he des Vorgartens - einschlieBlich der Zufahrten und Zugéange - darf 50
\jozgaﬂemiauhc nich "huﬂcm iten D[@ Fl richtt q von Uberdachten

Die Nt.rtz&.;'ng von nicht Uberbauten Grundstlicksflachen, bezogen auf das Ge-

Standort flr \/\/erbeaﬂlagen
ist unzulassig.
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(8) Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die Grundsticksflache zwischen der offent-
lichen Verkehrsflache, von der der Zugang erfolgt und der jeweilige Gebaude-

front und ihre Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen.

Bei der Grundstucksnivellierung entstehende Gelandespringe sind entweder mit
einer Stutzmauer aus Natursteinen oder als begriinte Boschung zu gestalten.

Vorschlag: Wegfall
Alternative: Wegfall
§8

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer GroBe von 0,75 m2
im Bereich des Erdgeschosses zuléssig.

(2) Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselnden oder sich bewegenden Licht sind
unzulassig.

Sonstige Bauteile

1) Die Anbringung von Satellitenempfangseinrichtungen ist nur auf den straBenab-
gewandten, von der offentlichen Verkehrsflache nicht einsehbaren Gebaudesei-
ten zulassig.

(2) Rollladenkasten dirfen in der Fassade nicht sichibar sein und dlrfen Fensterfla-
chen nicht verkleinern.

(3) Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie von Antennenanlagen fir den

Amateurfunk ist unzulassig.
Vorschlag: Wegfall
Alternative: Wegfall
§10
BuBgeldvorschriften
Wer vorsétzlich oder fahrlédssig gegen die §§ 2 bis 9 dieser nach § 86 Landes-
bauordnung M-V erlassen Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im Sinne

von § 84 Abs. 1 der Landesbauordnung M-V. Dies kann mit einer GeldbuBe bis
zu 500.000 Euro geahndet werden.

§ 11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.
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Ausgefertigt am..................

Selmsdorf, ......c.oeueeen.

Lageplan: Geltungsbereich der Satzung tber die
Ortsteil Teschow (Gestaltungssatzung)

Der Blrgermeister

ortlichen Bauvorschriften
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