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Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
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Fortschreibung des sudlichen Teil des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dassow als 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Zielabweichungsverfahren

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
29.11.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
04.12.2018 Hauptausschuss Dassow

18.12.2018 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:
Die Stadt Dassow hat ihr gesamtraumliches Entwicklungskonzept mit den Behdrden und Tragern
offentlicher Belange in Abstimmung. Die Stadt Dassow hat sich mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung in Bezug auf die gewerbliche Entwicklung beschaftigt. Die Stadt Dassow geht
davon aus, dass die gewerbliche Entwicklung schon mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung in Vereinbarung gebracht werden kann und bezieht sich insbesondere auf die
Belange der Metropolregion Hamburg - Lubeck und die Starkung des westmecklenburgischen
Raumes sowie auf die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen bedarfsgerecht in den zentralen
Orten.

Die Ausnahme von den Restriktionen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen mit einer
Bodenwertzahl gréRer 50 ist in den Programmen nicht enthalten. Fir die Stadt Dassow lasst sich
diese Mdglichkeit jedoch ableiten, weil es um die Entwicklung eines regional bedeutsamen
Standortes handelt. Deshalb strebt die Stadt Dassow die Klarung zur Zielabweichung an.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Dassow beantragt die Zielabweichung in Bezug auf die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen mit einer Bodenwertzahl grofRer 50. In Bezug auf die gewerbliche
Entwicklung geht die Stadt Dassow davon aus, dass es sich um einen regional bedeutsamen
Gewerbe- und Industriestandort in der Metropolregion Hamburg - Libeck handelt fir den
Ausnahmen vom LEP begriindet werden kénnen. Im Rahmen der Abwagung samtlicher Belange
ist die Vorrangstellung fur Flachen der Landwirtschaft im stadtnahen Bereich der Stadt Dassow
nicht nachvollziehbar.

Finanzielle Auswirkungen:
Ausgaben im Rahmen FNP-Fortschreibung unter Produkt 51102

Anlage:
Antrag auf Zielabweichung

Anlage 1_Abstimmungen

Anlage 2_Gesprachsvermerk Erganzungen an Raumordnung
Anlage 3_Schreiben Euroimmun

Anlage 4 _25.05.2018 LK NWM_WiFO Stellungnahme an AfRL
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STADT DASSOW

Zielabweichungsverfahren der Stadt Dassow

Hier: Antrag auf Zielabweichung der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow stellt die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Gebiet der
Stadt Dassow auf. Der Flachennutzungsplan flr das Gebiet der Stadt Dassow wird
Uberarbeitet und um den Teil Nord fir die ehemaligen Gemeinden Pdétenitz und Harkensee,
die jetzt Ortsteile der Stadt Dassow sind, erganzt. Die ehemaligen Gemeinden Poétenitz und
Harkensee verfligen bisher Uber gesonderte und separate Flachennutzungsplane.

Die Stadt Dassow hat ihr gesamtraumliches Konzept fir ihre gesamtstadtische Entwicklung
erarbeitet und im Zuge der Erarbeitung die Stellungnahme des zustandigen Amtes flr
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg eingeholt, Ortsbegehungen
durchgefiihrt und eine Vielzahl an Abstimmungen gefihrt (Anlage 1).

Zu dem Gesprachsvermerk der Stadt Dassow gibt es im Grunde Ausfuhrungen, die im
Rahmen des Stellungnahmeverfahrens an das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
versendet wurden. Diese Ausfilhrungen sind als Anlage dargestellt (Anlage 2).

In Bezug auf die gewerbliche Entwicklung werden Ausfliihrungen getroffen. Mit den
angesiedelten Unternehmen wurden Abstimmungsgesprache gefihrt. Im Ergebnis der
Abstimmungen mit den angesiedelten Unternehmen und mit der flr die strategische
Vorbereitung stark eingebundenen Entwicklungsgesellschaft Dassow werden weitere
Standorte fur die gewerbliche Entwicklung zwingend erforderlich. Im Zusammenhang mit der
gewerblichen Entwicklung hat sich die Stadt Dassow weiter beschéaftigt und positioniert.

Die Anfrage der etablierten Firma EUROIMMUN an die Stadt Dassow wird den Unterlagen
beigefligt (Anlage 3).

Die Stadt Dassow benotigt dringend zusatzliche gewerbliche Bauflachen fir die Sicherung
und Entwicklung ortsansassiger Betriebe. Es handelt sich bei der Stadt Dassow nicht um
einen im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom Mai 2016 (LEP M-V) ausgewiesenen
Gewerbegrof3standort nach Programmsatz 4.3.1 (1) und nicht um einen Standort fir die
Ansiedlung flachenintensiver klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen mit
landesweiter Bedeutung. Die Stadt Dassow besitzt mit ihren vorhandenen gewerblichen
Ansiedlungen eine regionale und Uberregionaler Bedeutung, die in hohem Mal3e qualifizierte
Arbeitsplatze zur Verflgung stellen kann und zu einer zukunftsfahigen regionalen
Entwicklung beitragt. Die Standortmerkmale entsprechen den Zielsetzungen des LEP M-V
Programmsatz 4.3.1 Standortanforderungen und -vorsorge fir die wirtschaftliche
Entwicklung.

Untersetzt und ausgeformt werden die Zielsetzungen des LEP M-V durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom August 2011 (RREP WM). Die
Anforderungen an die Siedlungsentwicklung sind im Programmsatz 4.1 Siedlungsstruktur
und 4.3 Standortanforderungen und -vorsorge fiir die wirtschaftliche Entwicklung dargestellt.

Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen soll gemald Programmsatz 4.1 (4)
bedarfsgerecht auf die zentralen Orte konzentriert werden. Die Stadt Dassow hat in den
vergangenen Jahren eine erfolgreiche Ansiedlung von Gewerbeunternehmen
vorgenommen. Beispielhaft wird hier der Bezug zur Firma EUROIMMUN hergestellt.
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Die Stadt Dassow ist nicht als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie gemaf
Programmsatz 4. 3.1 LEP M-V ausgewiesen und es handelt sich nicht um einen
bedeutsamen Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie gemafld Programmsatz 4.3.1.
(1) RREP WM. Hierzu wird auf die Begriindung im RREP verwiesen.

Auszugsweise wird hier dargestellt, dass neben den Grolistandorten, die teilweise erst noch
erschlossen werden mussen, in anderen Zentralen Orten wie zum Beispiel Dassow weitere
Gewerbeflachenangebote bestehen. Um die Standortgunst und die Attraktivitdt der
Gewerbe- und Industriestandorte fur Neuansiedlungen zu erhdhen, sind neben den harten
Standortfaktoren wie Flachenverfigbarkeit, qualifizierte Arbeitskrafte, Nahe zu
Kooperationspartnern, Baulandpreise und Erreichbarkeit im zunehmenden Mal3e auch die
weichen Standortfaktoren von Bedeutung. Dabei kommt es vor allem auf ein attraktives
Wohnumfeld, auf eine gute infrastrukturelle Versorgung, auf Aus- und
Weiterbildungsmdéglichkeiten, auf kulturelle Vielfalt, auf ein gutes wirtschafts-politisches
Klima wund eine unternehmerfreundliche Verwaltung an. Letzteres stellt sich im
Gesamtentwicklungskonzept fiir die Stadt Dassow entsprechend dar. Verwiesen wird in
diesem Zusammenhang auf Programmsatz 4.3.1 (3). Hier werden die
Ansiedlungsbedingungen entsprechend dargestellt.

Fur Dassow ist weiterhin die Bezugnahme auf das RREP malgeblich. Fur Dassow
bestehend die Entwicklungsmdglichkeiten insbesondere in der Ausschopfung der
Potenziale, die von der Metropolregion Hamburg bzw. vom Wirtschaftsraum Libeck und der
Hansestadt Libeck erwartet werden. Insofern geht die Stadt Dassow davon aus, dass unter
Bezugnahme auf das LEP M-V 2016 und das RREP WM 2011 die weitere Entwicklung des
Industrie- und Gewerbestandortes mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in
Vereinbarung gebracht werden. Die gewerbliche Siedlungsentwicklung soll nach
Programmsatz 4.1 (4) RREP in den Zentralen Orten mit der entsprechenden Infrastruktur
vorgenommen werden. Hierzu gehért Dassow. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die
weitere  Entwicklung des Gewerbestandortes zur wirtschaftlichen  Entwicklung
Westmecklenburgs beitragen wird und sieht die Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gegeben.

In Bezug auf die Vorgaben des LEP M-V von 2016 unter dem Programmsatz 4.5 Land- und
Forstwirtschaft sowie Fischerei (2) wird eine Ausnahme bzw. eine Zielabweichung
erforderlich, die aufgrund der obigen Darlegungen als begriindet angesehen wird.

Nach 4.5 (2) ,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in
andere Nutzungen umgewandelt werden (Z). Hiervon ausgenommen sind die in Abbildung
22 genannten Nutzungen und Mafnahmen.”

Eine der Malinahmen ware, dass es sich um einen landesweit und regional bedeutsamen
gewerblichen und industriellen Standort einschlieRlich seiner Erweiterungen handelt. Mit
Dassow handelt es sich zwar nicht um einen Standort nach Abs. 4.3.1 (2), es handelt sich
jedoch um einen Standort, der sich gut entwickelt hat und auch im hafennahen Umfeld von
Libeck liegt. Die Stadt Dassow geht davon aus, die Standortsanforderungen der
gewerblichen Entwicklung in Vereinbarung mit den Zielvorgaben des LEP M-V und RREP
WM gebracht werden kann. Hierbei bezieht sich die Stadt Dassow insbesondere auf die
Starkung der Region Westmecklenburg im Bereich der Metropolregion Hamburg und des
Wirtschaftsraumes Libeck. Die Ansiedlungen der Vergangenheit zeigen dies deutlich. Diese
positive Entwicklung mdchte die Stadt Dassow unterstiitzen und geht davon aus, dass diese
Absicht auch den konkreten Zielen der Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburgs entspricht.

Deshalb bittet die Stadt Dassow um Abweichung von den Zielen des LEP gemaR 4.5 (2).
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Die Stadt Dassow geht davon aus, dass eine gesamtheitliche Betrachtung der Entwicklung,
so wie es im Gesamtentwicklungskonzept dargestellt ist, positiv zu beurteilen ist. Eine
abschnittsweise  Entwicklung kann unter Berlcksichtigung des gesamtheitlichen
Entwicklungskonzeptes erfolgen. Fir die zukinftigen Ansiedlungsstrategien ist jedoch die
Ausweisung einer Flache groReren Umfangs, wie im Gesamtentwicklungskonzept der Stadt
Dassow mit den Teilflachen ndérdlich und sidlich der B 105, wie in Anlage 3 fir die
Teilbereiche 10 und 17 bzw. 18 dargestellt, erforderlich.

Die Stadt Dassow bittet den Begehren zu entsprechen und die Zulassigkeit der Entwicklung
der Flachen zu bestatigen.

Aufgestellt fir die Stadt Dassow:
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen

November 2018

Annett Pahl
1. stellv. Blrgermeisterin
der Stadt Dassow

Anlagen
Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
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Planunﬂsbiiro Mahnel

Von: Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat)

Gesendet: Montag, 12. Marz 2018 13:46

An: gerd.matzke@t-online.de

Cc: g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de; Planungsbiiro Mahnel (Yvonne
Staudt); Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot)

Betreff: Stadt Dassow, hier: Zielsetzungen der gesamtraumlichen Entwicklung der
Stadt Dassow

Anlagen: d_2017-08-17ZielsetzungenGesamtraeumlicheEntwicklungDassow_A-Y-St_5

_mitKkommSelbsteinsch.pdf

Sehr geehrter Herr Matzke,

in der Anlage erhalten Sie die Unterlagen, die wir bereits Frau Kortas-Holzerland und Frau Pahl in Vorbereitung des
Termins beim Amt fiir Raumordnung und Landesplanung zur Verfligung gestellt hatten.

Mit freundlichem GruR

R. Mahnel

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StraRe 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /7105-50

Von: Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot)

Gesendet: Montag, 5. Marz 2018 15:07

An: 'Gesa Kortas-Holzerland' <g.kortas-holzerland @schoenberger-land.de>

Cc: 'a.pahl@stadt-dassow.de’ <a.pahl@stadt-dassow.de>

Betreff: Stadt Dassow, hier: Zielsetzungen der gesamtraumlichen Entwicklung der Stadt Dassow

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

wir bereits heute besprochen, senden wir IThnen die vorbereitete Diskussionsgrundlage, die wir nun erganzt haben
fiir die Abstimmung.

Anhand einer Prasentation werden wir morgen die Ziele der Stadt darstellen.

Wir bitten um Versendung der nun vorliegenden Unterlage an das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung.

Fir die Alternativenbetrachtung haben wir die siidliche Erweiterung des Gewerbegebietes mitbeachtet.

Mit freundlichen GriiRen

R. Mahnel

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /7105 -50

[Seite]
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Stadt Dassow
Zielsetzungen der gesamtraumlichen Entwicklung der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow war die Grundlage fur die bauliche und
landschaftliche Entwicklung innerhalb des sudlichen Teiles der Stadtgemeinde Dassow. Die
Stadt Dassow ist in den vergangenen Jahren durch Einbeziehung der ehemaligen Gemeinden
Pétenitz und Harkensee hinsichtlich ihres Gemeindegebietes vergréfiert worden. Es liegen
zwei Teilflachennutzungspléne fur den Teil Nord, die ehemaligen Gemeinden Pétenitz und
Harkensee und den Teil Stud, Bereich der urspriinglichen Stadtgemeinde Dassow, vor.
Wahrend fur den Teilbereich Nord der Flachennutzungsplan kirzlich fortgeschrieben wurde
und in Ubereinstimmung mit den st&dtebaulichen Zielen der Stadt Dassow und den
landschaftlichen Zielen der Stadt Dassow sowie den Gibergeordneten Zielen der Raumordnung
und Landesplanung steht, sind die Zielsetzungen fiir den Teil Sid zu Uberpriifen. Auf der
Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes hat die Stadt Dassow ihre Zielsetzungen
Uberpruft und dafir den Aufstellungsbeschluss gefasst und Zielsetzungen fur Teilbereiche
festgelegt.

Der Aufstellungsbeschluss mit seinen Anlagen wird den Unterlagen beigefiigt.

Nach dem Aufstellungsbeschluss und Erérterung in der Stadtvertretung der Stadt Dassow
haben sich aufgrund weitergehender Anforderungen neue Zielsetzungen entwickelt.

Grundlage fir die Ableitung der Zielsetzungen sind die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung, bestimmt durch das LEP 2016 und das RREP 2011. In Bezug auf das RREP
2011 nimmt die Stadt Dassow hier maRgeblich Bezug auf ihre Funktion und
Entwicklungsmdglichkeit gemaR den Anforderungen an Grundzentren. Hierfur gelten
mafgeblich die Bestimmungen gemaR 3.2.2 (2) und (3) des RREP Westmecklenburg. Danach
heil? es:

.Grundzentren sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegenden
Grundzentren... Dassow... sollen in besonderem MafRe Entwicklungsimpulse fiir
Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.”

Unter diesem Gesichtspunkt hat die Stadt Dassow ihre Zielsetzungen tberprift.

Dabei ist beachtlich, dass sich der Gewerbestandort Dassow in den vergangenen Jahren sehr
positiv entwickelt hat und durch Ansiedlungen Uiber die Landes- und Bundesgrenzen hinaus
agierender Unternehmen, wie z.B. Euroimmun. .., Entwicklungsimpulse ausgeltst werden, die
auch weiteren Bedarf verursachen. Dieser Bedarf entwickelt sich in Bezug auf die Entwicklung
der Wohnfunktion aber auch in Bezug auf die Starkung der gewerblichen Funktion und
gewerblichen Anforderungen.

Neben den Zielsetzungen die im Aufstellungsbeschluss dargestellt sind, hat die Stadt Dassow
ihre Entwicklungsziele Uberprift und stellt diese entsprechend zusétzlich dar.

Far die Entwicklung der Wohnfunktion wurden neben den Entwicklungsflachen, die bereits in
den Teilbereichen 1 bis 10 im Aufstellungsbeschluss betrachtet wurden, weitergehend Flachen
untersucht und bewertet. Hierzu gehéren auch Verdichtungspotentiale, die genutzt werden
sollen. Diese werden im Folgenden aufgefiihrt:
- TB 11 hinter dem Volkshaus, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
beriicksichtigt,
- TB 12 &stlich der Hermann-Litzendorf-StralRe, Uberwiegend bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan beriicksichtigt,
1
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- TB 13 Flachen am Ulmenweg in Lutgenhof, bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan beriicksichtigt,

- TB 14 Ergénzungsflache westlich der Herman-Lftzendorf-StraBe, zum Teil bereits im
Flachennutzungsplan bericksichtigt,

- TB 15 Flachen in der Siedlung, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
beriicksichtigt,

- TB 16 in Kaltenhof, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan beriicksichtigt.

TB 16 befindet sich in der Ortslage Kaltenhof, Hier bieten sich innerhalb der Ortslage
Verdichtungsmdglichkeiten, die im Zusammenhang mit Eigentimern berpraft werden.
Entwicklungen durch die Stadt Dassow sind hier aufgrund des fehlenden Eigentums nicht
unmittelbar umsetzbar. Bej der Betrachtung samtlicher Wohnbaufl&chen in der Betrachtung
der Verdichtung auf der Grundlage des bestehenden Flachennutzungsplanes und der
Neufléchenausweisung insbesondere bei Betrachtung der Teilbereiche 6 Nord und Sud sowie

Zusétzlicher Bedarf ergibt sich fur die Stadt Dassow auch in Bezug auf Flachen fir
Freizeitbetétigung und Aktivitat im Fremdenverkehrsriickraum. Neben dem Tigerpark gibt es
Interessenlagen, den fremdenverkehrlichen Infrastrukturbereich zu erganzen. Hierfur sieht die
Stadt Dassow die Uberprifung des TB 17 vor.

Hermann-Litzendorf-StraRe als auch in 6stliche Richtung zur Siedlung hin Bedeutung
besitzen. Hier wire eine neue zusatzliche Verkehrsader zu schaffen. Die Flachen des TB 6
Nord eigenen sich aufgrund ihrer Zentrumsnahe gut fur mehrgeschossigen Wohnungsbau. Fir
den Teilbereich 6 bieten sich weitergehend Méglichkeiten fiir den individuellen Wohnungsbau
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Von zentraler Bedeutung fiir die Stadt Dassow ist die Entwicklung weiterer Gewerbestandorte
und Gewerbefldchen. Hierfir ist es eine konsequente Vorgehensweise, die Flachen ndrdlich
der B 105 gegeniiber dem etablierten Gewerbestandort vorzubereiten. Die Flachen eigenen
sich durch ihre Lagegunst und ihren Standort gstlich des Stadtgebietes. Die verkehrliche
Anbindung soll Uiber den Ausbau des geordneten Kreuzungspunktes, der bereits den
bestehenden Gewerbestandort erschliet, erfolgen. Eine etappenweise Entwicklung des
Bereiches ist hier méglich. Im Rahmen ihrer vorsorglichen Téatigkeit und Flachenausweisung
haben die Gewerbeentwicklungsflachen fiir die Stadt Dassow vorwiegend Prioritzt.

In der gesamtraumlichen Betrachtung soll sowohl die stidtebauliche als auch die
ausgewogene landschaftliche Entwicklung betrachtet werden. Die Zielsetzungen fir die
Teilbereiche sind in den anliegenden Ubersichten dargestellt.

Eine Flachenbilanz ist der Unterlage gesondert beigefugt. In der Ubersicht sind die
Teilbereiche fiir die dargestellten Entwicklungsabsichten entsprechend dargestellt.
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STADT DASSOW

Fortschreibung des stidlichen Teils des
lachnnutzungsplanes der Stadt Dassow
als 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes
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Teilbereich | Bezeichnung FlachengréRe in ha
TB 1 Kaltenhof 7,00
B 2 Schloss Lutgenhof 3,80
TB 3 Vorwerk 11,50
TB 4 Speicher Dassow 0,20
TB 5 Riicknahme SO Windenergie 17,75
TB 6 Nord 13,60
Sud 8,70
Gesamt inklusive Sportplatz 22,00
B7 GEE sudlicher Traveminder Weg 2,60
TB 8 Ostlicher Ortseingang 12,50
B9 Schulgang 0,25
TB 10 Gewerbe nérdlich des B 105 56,00
TB 11 Innerstéadtische Wohnbauflache geman 0,80
Flachennutzungsplan hinter dem Volkshaus
TB 12 Innerstadtische Wohnbauflache geman 2,50
Flachennutzungsplan 6stlich der Hermann-Litzendorf-
Stralle
TB 13 Wohnbauflache gemé&R Flachennutzungsplan Liitgenhof 2,20
Ulmenweg
B 14 Wohnbauflachenpotential, nur teilweise im 3,60
Flachennutzungsplan
TB 15 Wohnbauflache an der Siedlung gemal 8,50
Flachennutzungsplan
TB 16 Wohnbauflache gemaR Flachennutzungsplan im Ortsteil 3,70
Kaltenhof Verdichtung
B 17 Sport und Freizeit éstlich des Gewerbegebietes siidlich 7,40
der B 105

Tab. 1: Flachenangaben zu Teilbereichen
Bei der Zusammenstellung der Flachen ist beachtlich, dass es sich um Bruttoflachen handelt.

Es ergeben sich vielfach Abschldage durch detailliertere Konzepte und Bewertung der
vorhandenen Situation. Dies ist fur die iiberschl&gige Bewertung fir die Stadt Dassow derzeit
nicht von Bedeutung.

Fir die Ausbildung einer geordneten stadtebaulichen Stadtstruktur ist auch die leistungsfahige
verkehrliche Infrastruktur erforderlich. Hierfur sind Trassen innerhalb der Zielsetzungen der
Stadt Dassow dargestellt. Es handelt sich um eine Verbindung von der
BahnhofstraRe/Grevesmihlener Strale westlich des TB 6 N in &stliche Richtung durch den
TB 15 mit einer Anbindung Uber das Gewerbegebiet und eine weitere Potenzialflache in
gstliche Richtung durch Gewerbefldchen.

Fur die Gewerbeflachen wurde eine weitere Alternative herausgebildet mit dem TB 18. Hier
wirde als Alternative zum TB 10 eine weitere Entwicklungsméglichkeit bestehen.

Zur lllustration der Entwicklungsziele sind die einzelnen Flachen auf den Karten des
Flachennutzungsplanes dargestellt. Die Varianten 1 und 2 unterscheiden sich in Bezug auf
optionale Betrachtungen in Bezug auf die gewerbliche Entwicklung. Im Zuge von
Variantenuntersuchungen soll hier der Bedarf an Entwicklungsflachen entsprechend
hinsichtlich der Machbarkeit Giberprift werden.
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1. Bevdlkerungsentwicklung und -prognose

Grundlage fur die Angaben zur Bevélkerungsentwicklung der Stadt Dassow bilden die in
gréBeren Abstanden stattfindenden Volkszahlungen des Statistischen Amt Mecklenburg-
Vorpommern. Die letzte Volkszéhlung wurde am 09.05.2011 durchgefuhrt. Entnommen
wurden die Daten aus den statistischen Berichten fiir den Zeitraum von 2000 bis 2015.

Die Einwohnerzahl im Gebiet ist in den letzten 16 Jahren konstant geblieben. Der Raum
profitiert von den Zuzigen, so weist die Gemeinde 2015 einen Wanderungsgewinn von 35
Personen auf (Tab. 3).

Die Abbildung 6 zeigt eine Uberalterung in der Gemeinde Dassow an.

Die Bilanzierung der Geburten- und Sterbefille gibt fiir die Gemeinde Dassow fur den Zeitraum
1990 bis 2015 eine negative Bilanz von -166 Einwohner. Die Bilanzierung der Zu- und Fortzlige
zeigt fur die Gemeinde Dassow fur den Zeitraum 1990 bis 2015 eine positive Bilanz von 203
Einwohnern.

In der Summe ergeben die Bilanzierungen der Geburten- und Sterbefille sowie der Zu- und
Fortziige eine positive Bilanz von 37 Einwohnern. Pro Jahr macht die Gemeinde einen
Zuwachs von ca. 1,4 Einwohnern.

Fur die Stadt Dassow ist zu beachten, dass sie im Jahr 2004 durch Fusionen mit den
ehemaligen Gemeinden Poétenitz und Harkensee entstanden ist.

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen ist aus den nachfolgenden Ubersichten ersichtlich. Der
Zeitpunkt der Fusion mit den Ortsteilen Pétenitz und Harkensee (ehemalige Gemeindegebiete)
ist im Jahr 2004 mit abgebildet. Seit diesem Zeitpunkt ist auch ein weiteres Anwachsen der
Einwohnerzahlen ersichtlich. Tiefen in der Zahl der Bevélkerung ab 2004 sind im Wesentlichen
von der Entwicklung des Gewerbestandortes in Dassow gepragt. Mittlerweile ist der
Gewerbestandort gefestigt und eine kontinuierliche positive Entwicklung ist zu verzeichnen.

In Bezug auf die Bevélkerungsprognose und Bevdélkerungsentwicklung ist hier maRgeblich
darzustellen, dass sich die Stand Dassow ab der Wende von einem inhomogenen und
wirtschaftlich nicht leistungsfahigen Standort zu einem leistungsfihigen und umfassend
ausgepragten Standort fur Wohnen, Gewerbe, Freizeit entwickelt hat. Von den
Einwohnerzahlen haben sich Anderungen dadurch ergeben, dass von der militarischen
Ausrichtung durch Wohnungen fiir Militdrangehorige eine homogene Struktur entstanden ist.
Es gibt hier kein Schwergewicht mehr in Bezug auf dem militirischen Bereich dienenden
Wohnungen, sondern es ist eine Vielschichtung an Wohnungen in Bezug auf eine homogen
gewachsene stadtebauliche Struktur von Wohnen und Gewerbe entstanden. Insofern triigt die
Bilanz der Einwohnerzahlen. Es gibt eine ausgeprégte und homogen gepragte Stadtstruktur.
Die einseitige Wohnnutzung mit maRgeblichen Auspendlern wurde uberwunden. Dem
militarischen Wohnen dienende Wohnungen wurden dem allgemeinen Wohnen zugefiihrt.
Somit konnte ein groBer Bedarf an Wohnraum abgedeckt werden. Zusatzlich ist durch die
Entwicklung von Baugebieten in der Siedlung, in der Hermann-Litzendorf-Strake und in der
Grevesminhlener StralRe (ehemalige Diamant-Werke) Wohnraum in Gréftenordnungen
geschaffen worden.
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Abb.6: Entwicklung der Altersstruktur fur die Jahre 2003, 2010 und 2016.
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2. Soziale Infrastruktur
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in Dassow:

Dassow besitz eine personell und technisch gut ausgestattete Feuerwehr deren
Einsatzbereitschaft taglich durchgehend gewdhrleistet ist. Eine aktive Kinder- sowie
Jugendfeuerwehr sind vorhanden. Zudem ubernimmt die Feuerwehr neben dem Brandschutz
und der technischen Hilfeleistung auch notfallmedizinische Aufgaben. Weiterhin weist die
Stadt eine Arztpraxis, einen Zahnarzt und ein Gesundheitszentrum auf.

Mit der regionalen Schule mit Grundschulteil hat die Stadt eine eigenstandige,
bestandssichere Schulstruktur. Eine Stadtepartnerschaft besteht mit Grobina in Lettland.

Es finden uber das Jahr hinweg zahlreiche Kulturangebote statt sowohl fir Jung als auch Alt.
Beispielhaft genannt wird das Heimat- und Vereinsfest, der Weihnachtsmarkt, die
Rentnerweihnachtsfeier, die Frauentagsfeier, Gedachtnistraining, Seniorengymnastik und das
Rentnerfrihstiuck. Fur Kinder und Jugendliche werden zum Beispiel Laternenumziige, die
Ostereiersuche beim Osterfeuer sowie der Jugendclub angeboten. Eine Kita befindet sich
zurzeit im Bau.

Das ehrenamtliche Engagement wird als sehr vielfaltig eingestuft. Es finden Wanderungen am
Dassower See durch den Heimatverein, Volleyballturniere, Flohmérkte des Rosengarten e.V.,
die Lichtbildveranstaltung in Pétenitz, Metallsammlungen und die Aktion ,Saubere Stadt" statt.
Des Weiteren gibt es die Selbsthilfegruppe Rheuma und die Mittwochsmaler. Eine Bibliothek
ist vorhanden.

Sportangebote sind in ausreichende Zahl vorhanden. So verfugt die Stadt Uber einen
Sportplatz, eine Mehrzweckhalle und ein Volleyballfeld. Und auch das Vereinsleben ist breit
aufgestellt. Folgende Vereine sind in der Stadt aktiv: 2 Sportvereine, der MC Dassow, der
Wassersportverein, der Forderverein der Feuerwehr, der Kleingartnerverein, der Angelverein
.Untere Stepenitz‘, der Burgerverein Pétenitz, der Jugend-, Kultur- und Freizeitverein, der
Heimatverein, der Rosengartenverein, der Rassegefliigelverein, Schulférderverein, die
Landfrauen sowie die Initiativen gegen Windkraft.

Die Stadt Dassow verfugt tiber samtliche erforderliche Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.
Die Infrastruktur reicht aus, um weitere Einwohner zu versorgen. Das nachstgelegene
Gymnasium befindet sich in Schénberg.

MaRgeblich fur die Belange in diesem Punkt ist auch die Selbsteinschatzung der Stadt. Die
Ausfuhrungen der Selbsteinschatzung und deren Begrindung werden hier zusétzlich
eingeflgt. Die Zielsetzungen der Stadt Dassow sollen durch Realisierung von Baugebieten
entsprechend umgesetzt werden. Flachen fur die Bebauung gibt es im Bereich der Stadt
Dassow. Diese werden nun kontinuierlich vorbereitet.

Die Stadt legt ihre Zielsetzungen u.a. in der beigefiigten Selbsteinschatzung dar.
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3. Wirtschaft und Arbeit

In der Gemeinde leben 4.028 Einwohner (Stand 2013) auf einer Flache von 66,53 km?2. Die
Zahl der Einpendler betragt 682 und die der Auspendler 1.450 (Stand 2013).

Diese Zahl wird im Zuge der weiteren Bearbeitung aktualisiert. Die weitere Starkung des
Gewerbestandortes erfolgt. Es werden insbesondere durch das Wissenschaftszentrum von
Euroimmun weitere Arbeitskrafte angezogen. Fur diese Arbeitskrafte ist ein zusatzliches
Angebot an Wohnbaugrundstiicken zu schaffen. Die Stadt Dassow entwickelt sich somit zu
einem leistungsfahigen Gewerbestandort im Zuge der medizinisch ausgepragten Richtung
durch Euroimmun.

4. Neuausweisung von Gewerbeflachen

Die Stadt Dassow hat sich seit der Wende zu einem leistungsfahigen Gewerbestandort in der
Region Westmecklenburg entwickelt. Die heterogene Struktur durch die Lage am Westrand
der ehemaligen DDR filhrte dazu, dass durch den Grenzraum (berwiegend militarisch
gepragte Arbeitsplatze vorhanden waren und dies insbesondere Bedienstete der nationalen
Volksarmee waren. Uberdies war der landwirtschaftliche Bereich mafgeblich ausgepragt.
Diese heterogene Struktur wurde Uberwunden. Es ist durch die Ansiedlung von
Gewerbeunternehmen in den neu erschlossenen Gewerbegebieten eine homogene Struktur
vorbereitet. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten und Freizeit sind bereits ziemlich homogen
ausgepragt, kénnten jedoch verbessert werden. Es gibt groBe Nachfrage an Gewerbeflachen
innerhalb des Bereiches der Stadt Dassow. Seit 1990 hat eine positive Ansiedlungsstrategie
stattgefunden. Die erschlossenen Gebiete sind bebaut und Uberwiegend besiedelt.

Die Nettobauflachen, die erschlossen wurden, betragen 26 ha. Die Bruttoflichen betragen
34,1 ha. Somit liegt die Quote von Netto zu Brutto bei 0,75.

Fir die Flachenneuausweisung von Gewerbe sind im Zeitrahmen des Flachennutzungsplanes
57 ha Bruttoflache ca. zu verzeichnen. Damit kann der Vorsorge hinreichend Rechnung
getragen werden. Hier ist eine abschnittsweise Entwicklung méglich. Damit wiirde auch dem
bisherigen Entwicklungsrahmen Rechnung getragen werden.

Unter Beriicksichtigung der Fldchenangaben des Umweltkarten M-V ergibt sich eine Wertigkeit
der Ackerflachen von 46. Damit ware auch den Anforderungen der Raumordnung in Bezug
auf die Wertigkeit der Ackerflachen Rechnung getragen.

Die Auslastung der Gewerbegebiete ist gegeben. Es stehen keine weiteren Fliachen fir die
Ansiedlung zur Verfiigung. Die Stadt Dassow ist zwingend gefordert weitere Flachen zur
Verfugung zu stellen. Diese Flachen und diese Arbeitsplitze sind auch mit héherem
Wohnbedarf verbunden.

Das Gewerbegebiet in Dassow ist sehr gut und homogen ausgebildet. Neben produzierenden
Unternehmen ist auch im Freizeitsektor eine Ansiedlung erfolgt. Die neu erschlossenen
Gewerbegebiete sind samtlich nach der politischen Wende, nach 1990 entstanden. Mit
Entstehung und Besiedlung der Gewerbegebiete konnte die heterogene Struktur in der Stadt
Dassow Uberwunden werden und eine homogene Stadtstruktur bildet sich stirker aus. Dies
zeigt sich auch im Stadtbild, dass sich sehr positiv entwickelt hat. Im stadtzentralen Bereich
sind insbesondere auch durch die Mittel der Stadtsanierung Voraussetzungen fiir ein
angenehmes Wohnumfeld geschaffen worden.

Favorisiert wird aus Sicht der Stadt Dassow die Entwicklung der Gewerbeflachen nérdlich der
BundesstraRe 105. Hierfur ist der TB 10 mit seinen Gliederungsbereichen Nord und Siid

dargestellt. Zusatzlich ist als Alternative der Bereich TB 18 beriicksichtigt. Dieser wiirde
berlicksichtigen, dass Uber eine zusétzliche Anbindung eine leistungsfahige Sudspange
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entstehen wirde. Die Bruttoflachen betragen etwa 30 ha und kénnten fir gewerbliche
Ansiedlung vorbehaltlich der Regelung der Anforderungen des Naturschutzes genutzt werden.

. //grebn[s}
\

~Tigargap ‘gassow

0 0.2 0.4 06 08 1 kn Mabstab 1:16309

Abb. 7: Bodenrichtwerte der gewerblichen Bauflache firr die Stadt Dassow (Quelle: ©LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

5. Neuausweisung von Wohnbauflichen

Der Bedarf fiir Siedlungsfldchen soll vorrangig in der bebauten Ortslage gedeckt werden. Dazu
sollen bereits erschlossene Standorte genutzt werden und die Ortslage verdichtet werden.
Innerértliche Brachflachen sollen genutzt werden. Flachen auerhalb der bebauten Ortslage
sind als Baufldche nur dann auszuweisen, wenn unter Nachweisfiihrung keine innerértlichen
Reserven an Bauland zur Verfiigung stehen oder die spezifischen Standortanforderungen eine
derartige Ausweisung rechtfertigen. Neue Wohnbaufidchen sind dabei an die bebaute
Ortslage anzulehnen.

Innerdrtliche Brachflichen oder Fléchen, die durch den Abbruch gewonnen wurden, sind
vorrangig zu nutzen.

Die Angaben zum derzeitigen Wohnungsbestand wurden vom Landesamt fir innere
Verwaltung — Statistisches Amt M-V aus dem Jahr 2016 entnommen. Insgesamt waren fur die
Gemeinde Dassow 1.456 Wohngebaude und 2.086 Wohnungen vorhanden. Die Wohnflache
pro Einwohner betrug 47,8 m?.

2011 fand deutschlandweit eine Volks-, Gebaude- und Wohnungszahlung statt. Mit dieser
Zahlung, dem Zensus 2011, wurde die Gebiude- und Wohnungsstruktur sowie die
Wohnsituation der Bevélkerung festgehalten. Im Vergleich zu 2016 lag die Anzahl der
Wohngebdude 2011 bei 1.375 Gebduden von denen 109 leerstehend waren. Die
Leerstandquote hat abgenommen. Durch den interessanten Standort Stadt Dassow sind
weitere Begehrlichkeiten zur Sanierung innerhalb des Stadtinnenbereiches gegeben. Die
Gebaude im stadtzentralen Bereich werden saniert, sofern die Eigentumsverhltnisse hier
geregelt sind.

Die Stadt Dassow hat sich mit dem Bedarf an Wohnbauflichen und dem Bedarf an
Wohneinheiten beschaftigt.
Unter Berucksichtigung vorliegender Daten wurde eine Abschatzung vorgenommen.
Es liegen Daten von 1990 vom Statistischen Landesamt M-V fiir die seinerzeit vorhandenen
Gemeinden Pétenitz, Harkensee und Dassow in Bezug auf den Wohnungsbestand vor. Der
Wohnungsbestand betrug danach in der Summe 1.537 Wohnungen, der sich auf die Ortsteile
bzw. Gemeinden wie folgt aufteilte:
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- Harkensee: 104 WE,
- Pétenitz: 159 WE,
- Dassow: 1.274 WE.

Unter Berlcksichtigung der zuletzt ermittelten Zahlen zum Wohnungsbestand kann davon
ausgegangen werden, dass 2016 2.086 Wohnungen vorhanden sind.

Somit sind im Zeitraum von 2016 bis 1990 etwa 549 WE errichtet worden. Dies entspricht
einem durchschnittlichen Wert von 21 WE pro Jahr.

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Zahlen fiir den Zeitraum vom 2011 bis 20186 fiir die
Gesamtstadt Dassow, die ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee sind integriert,
ergibt sich ebenso ein Bedarf von ca. 20 WE, die im Jahr hergestellt und errichtet wurden.

Unter Beriicksichtigung dieser BemessungsgroRe ergibt sich allein fur den Zeitraum der
Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes, der mit 10 bis 15 Jahren angesetzt wird, ein Bedarf
von wenigstens 300 Wohneinheiten. Da die Flachenverfugbarkeit kaum fir
Entwicklungsflachen gegeben ist, ist hier ein weiterer Rahmen fir die zur stadtebaulichen
Entwicklung vorgesehenen Wohnbaufldchen abzustecken.

Fur die Stadt Dassow ist die Lage innerhalb der Metropolregion der Hansestadt Hamburg ein
mafgebender Entwicklungsquell, ebenso die Lage am Rand der Hansestadt Lilbeck. Dadurch
ergeben sich Synergien fur die wirtschaftliche und auch fir Wohnbauentwicklung. Die Stadt
Dassow mdéchte diesen Anforderungen gerecht werden.

Im Vergleich der Durchschnittswerte fur die durchschnittliche WohnungsgroRe und die
durchschnittliche Wohnflache je Person liegt die Stadt Dassow Uber dem Durchschnitt des
Landes Mecklenburg-Vorpommern und des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
durchschnittliche WohnungsgroRe lag fir die Stadt Dassow nach statistischen Angaben 2016
bei 93,5 m?, fur das Land M-V bei 81,3 m? und fiir den Landkreis Nordwestmecklenburg bei
87.2m=

In Bezug auf die Wohnflache je Person liegt der Wert firr die Stadt Dassow bei 47,8 m? und
somit Uber dem Durchschnittswert fur das Land M-V, der bei 40,1 m? liegt und Uber dem
Durchschnittswert des Landkreises Nordwestmecklenburg, der bei 40,7 m? liegt. Die
HaushaltsgréRe liegt im Durchschnitt bei 1,96 (im Jahr 204) fur die Stadt Dassow. Damit liegt
diese Zahl im Bereich des Bundes- bzw. Landesdurchschnitts, die bei 1,92 fur die
Bundesrepublik Deutschland und bei 2,0 fur das Land Mecklenburg-Vorpommern fir die
HaushaltsgroBe liegen. Fur den Landkreis Nordwestmecklenburg liegt die HaushaltsgréRe bei
2,1 Personen pro Haushalt.

Insofern |&sst sich darstellen, dass insbesondere auch aus dem Bereich der Riickkehrer, die
wieder ihren Wohnsitz in Mecklenburg-Vorpommern nehmen und aus dem Bereich der
progressiven Gewerbeentwicklung Bedarf an Wohnraum entsteht. Insbesondere durch die
Schaffung der Arbeitsplatze bei Euroimmun, die derzeit l&uft, ist ein dringender Bedarf an
Wohnraum gegeben. Nachfragen bei der stadtischen Wohnungsgesellschaft ergeben, dass
der Leerstand gegen Null geht. Es ist ein Bedarf sowohl an Wohnungen als auch an
Baugrundsticken vorhanden. Fur das zuletzt vorbereitete Baugebiet des Bebauungsplanes
Nr. 30 der Stadt Dassow in der Hermann-Litzendorf-Strale ist eine Uberbelegung der
Anfragen in Gréenordnungen gegeben.

Die Stadt Dassow hat die Zielsetzungen fiir die einzelnen Bauflachen weiter Uberprift und
Kapazitaten fur die bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesenen und fiir die in dem in

Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan ermittelt. Zwischen den bereits ausgewiesenen
und zukinftig entwickelten Flachen wird unterschieden.
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In der beigefiigten Ubersicht werden insbesondere zu Wohnbauflichen die einzelnen
Flachenanteile dargestellt. Diese Flichenanteile werden mit Wohnkapazitaten hinterlegt.

Derzeit sind keine Wohnbauflachen in der ErschlieRung. Es sind Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan enthalten, die jedoch derzeit noch nicht erschlossen werden. Hierzu
zahlen insbesondere die Teilbereiche 11, 12, 13, 14, 15 und 16. Hier wire bereits jetzt nach
dem derzeitigen Stand des Fliachennutzungsplanes eine Entwicklung gegeben. Aus
stadtstruktureller Sicht wird jedoch Vorrang den Flichen im TB 6, Bereich am Sportplatz und
dem TB, zwischen Ortsumgehungsstrae und Grevesmiihlener StraRe, geben. Diese sollen
Uber den Flachennutzungsplan entsprechend vorbereitet werden.

Aus der Ubersicht der Flachen ergibt sich, dass derzeit aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes etwa 163 bis 188 WE vorbereitet werden kénnten. Insbesondere der
Ortsteil Kaltenhof wird von den Ubersichten und Uberlegungen ausgenommen. Hier wird die
Stadt Dassow auf zukiinftige Entwicklungsabsichten reagieren.

Auf zuséatzlich ausgewiesenen Flachen kénnten 442 WE vorbereitet werden. Es geht hier der
Stadt Dassow mafgeblich um eine Vorsorge. Die Stadt Dassow méchte hier auch
entsprechend variabel agieren kénnen. Im Zuge einer VariantenUberprifung werden die
vorzugsweise zu entwickelnden Flachen herausgearbeitet.

Baugebiet | FlachengroRe Anzahl der Anzahl der Summe
(ha) Wohneinheiten Wohneinheiten aus der | gesamt
gemaR Zielsetzung wirksamen Fassung
und des
Planungsanzeige Flachennutzungsplanes
entwickelt
TB 3 West 3,4 38
1B 3 Ost 5,6 63
TB 6 Nord 6,0 165
TB 6 Sud 6,5 75
TB 8 9,0 101
TB 11 0,4 40
TB 12 2,5 25
TB 13 (25)
TB 14 Ost 1,2 13
TB 14 West - -
TB 15 7,6 85
TB 16 - -
Summe 442 188 630
Abzuglich 442 163 605
der Fléche in
Latgenhof
Richtung
Kléranlage

Tab. 5: Baugebiete und Kapazitaten
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Abb. 8: Planungen Blatt 1(2)
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Fur die Wohnbauflachen wird eine Uberprifung der realisierbaren Kapazitaten innerhalb der
Teilbereiche vorgenommen. Dabei wird unterschieden zwischen denjenigen Wohnbauflachen,
21
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die bereits im Fl&chennutzungsplan vorhanden sind und denjenigen, die entwickelt werden im
Rahmen der Fortschreibung.

TB 3 Vorwerk Neuentwicklung - die Flache wird differenziert in den Teil straBenbegleitend und
den riickwartigen Teilbereich.

Fur den TB 3 West ergibt sich bei einer Flache von etwa 3,4 ha eine Kapazitat von 38
Wohneinheiten.

Fur den TB 3 Ost ergibt sich bei einer Flache von 5,6 ha eine Kapazitat von 63 Wohneinheiten.
In der Summe gleich 101 Wohneinheiten.

Es handelt sich hierbei vorzugsweise um Standorte fiir die Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern.

Fir den TB 6 handelt es sich um zuséatzliche Teilbereiche, die im Rahmen der
Innenentwicklung und Innenverdichtung stadtnah/zentrumsnah entwickelt werden sollen.

Fur den TB 6 Nord wirden fur den Wohnbereich etwa 6,0 ha entfallen. Davon 4,0 ha fir die
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern und einer Kapazitat von 45 Grundstiicken.

2,0 ha fur die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit einer Kapazitat von etwa 120
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern, somit 165 Wohneinheiten.

Fur den TB Siid wirde sich eine anrechenbare Flche von etwa 6,5 ha ergeben. Diese wire
gleichbedeutend mit einer Kapazitat von 75 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhdusern.

Fur den TB 8 ist eine Neuentwicklung im Bogen der Ortsumgehungsstrale zu sehen. Ein
Schutzgrunstreifen zur Ortsumgehungsstrafe ist zu beriicksichtigen. Fir die anrechenbare
Flache fur Wohnbebauung, fur Einzel- und Doppelhéuser ergibt sich eine Flachengrofe von
9,0 ha und hierfir eine Kapazitat von 101 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhdusern.

Fur den TB 11 handelt es sich um eine Innenverdichtung, die bereits im Flachennutzungsplan
berlcksichtigt ist. Bei einer Flachengréfe von 0,8 ha wird von bis zu 40 Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern ausgegangen. Es ware der sogenannte Stadtvillentyp mit mehreren
Wohneinheiten nahe dem Volkshaus unter Beriicksichtigung des betreuten Wohnens zu
betrachten.

Fur den TB 12 handelt es sich nur teilweise um bereits im Flachennutzungsplan dargestellte
Flachen. Weitere Flachen werden einbezogen. Bei einer anrechenbaren Flache von ca. 2,5
ha wurden sich etwa 25 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhausgrundstiicken ergeben.

Far den TB 13 handelt es sich um eine Flache, die bereits im Flachennutzungsplan dargestelit
ist. Unter Berticksichtigung der Lage an der Klaranlage wird diese Flache in der Flachenbilanz
nicht beachtet. Das Heranriicken an die Kleinklaranlage wird eher als nachteilig angesehen.
Die Flache soll im Flachennutzungsplan erhalten bleiben. Fiir Potenzialbetrachtungen kénnte
von bis zu 25 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhiusern ausgegangen werden.

Fur den TB 14 ist eine Differenzierung der Fldche in den 6&stlichen Teil, die bereits im
Flachennutzungsplan enthalten ist und dem westlichen Teil, in dem die Kleingartenflachen
wohl noch dauerhaft erhalten werden, vorgesehen.

Fur den TB 14 Ost wird bei einer FlachengréfRe von etwa 1,2 ha von 13 Wohneinheiten
ausgegangen.

Far den TB 15 ist von einer Flache auszugehen, die bereits im Flachennutzungsplan
vorhanden ist. Es handelt sich um eine Siedlungsflache, die im Bereich der ,Neuen Siedlung*
zur Arrondierung beitrégt. Dies ist ein Ziel des langfristigen Stadtentwicklungskonzeptes. Bei
einer Flachengréfe von etwa 7,6 ha wird von 85 Wohneinheiten ausgegangen.

Fur den TB 16 handelt es um Méglichkeiten der Innenverdichtung in Kaltenhof. Diese Fliche
ist bereits im Flachennutzungsplan enthalten. Diese Flache wird hier nicht weiter in der
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zusammenfassenden Darstellung von der Bilanz betrachtet und ist hinsichtlich ihrer Prioritzt
eher von untergeordneter Bedeutung.

In der Summe ergibt sich somit eine Kapazitit von etwa 605 Wohneinheiten, die auf den
Potenzialflachen méglich wére.

Im Rahmen der Flachenbevorratung ist es fir die Stadt Dassow wichtig, dass innerhalb des
Gesamtkonzeptes eine harmonische Auspragung gegeben ist. Es ist sicher von einem Bedarf
von Flachen flr etwa 300 Wohneinheiten auszugehen.

Im Rahmen der Vorsorge sollen jedoch samtlich die Flachen erhalten bleiben, um auf
zukunftige Entwicklungen reagieren zu konnen. Die Fliachenentwicklung bzw.
Einwohnerentwicklung in der Stadt Dassow ist kontinuierlich erfolgt.

Insbesondere in den Teilbereichen 6 (120 Wohnungen in Mehrfamilienh&usern) und 11 (40
Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern) kénnte der Bedarf an Wohnungen gedeckt werden.

Beide Teilbereiche zeichnen sich durch ihre N&he zum Stadtzentrum oder ihre Lage im
stadtzentralen Bereich aus.
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Abb. 10: Bodenrichtwerte fir Wohnbauflache der Stadt Dassow (Quelle: ©LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))
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Abb. 11: Bodenrichtwerte der gemischten Baufiache fur die Stadt Dassow (Quelle: @LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))
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6. Bodenwerte der landwirtschaftlichen Fliachen

Fur die Stadt Dassow sind aus dem Kartenportal Umwelt des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG M-V, 2017) sowie aus den Flurstiickskarten des LK NWM
FB Kataster und Vermessung die Ackerzahlen entnommen und fiir die einzelnen Teilbereiche
tabellarisch dargestellt worden. Nach einem Telefongesprach vom 22.02.2018 mit Frau
Tauber vom Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V ging hervor, dass die
Karten des Portals standig erneuert werden.

Die Ackerzahl, auch als Bodenpunkte bezeichnete Werte, stellt die Ertragsfahigkeit der
Ackerflache dar. Dabei werden die Ertragsunterschiede, die auf Klima, Gelandegestaltung und
andere natiirliche Ertragsbedingungen zurickzufuhren sind mitberiicksichtigt (BodSchatzG §
4). Die Skala der Werte reicht von 1 (sehr schlecht) bis 120 (sehr gut), wobei eine Ackerzahl
von 50 bedeutet, dass der Boden ungefdhr die Halfte des Ertrags eines optimalen
Ackerbodens bringt.

Die Ackerzahl fur die Stadt Dassow liegt nach dem Kartenportal Umwelt mit einem Wert von
46 unterhalb 50 Bodenpunkte.

In einzelnen Teilbereichen Uberschreitet die Ackerwertzahl laut den Flurstiickskarten des LK
NWM die Wertzahl 50 Einheiten. Unter Beruicksichtigung der Zielvorgabe halt die Stadt die
Entwicklungsabsicht aufrecht. Zudem geht die Stadt davon aus, dass die Flachen unterhalb
der raumordnerisch abgestimmten Abwagungsgrenze von einer FlichengréRe von ca. 5,00
ha liegen, fur die Flachen, die die Wertigkeit von 50 Einheiten (iberschreiten.
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Abb. 13: Ubersichtskarte der Stadt Dassow (Quelle: ©LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))
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Abb. 14: Ackerwertzahl firr die Stadt Dassow (Quelle: @LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))
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Aufgestellt fir die Stadt Dassow in Zusammenarbeit mit dem Amt Schénberger Land:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straflte 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 3881 /71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Quelle:

o Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern: Zensus 2011. Ergebnisse der Geb&ude-
und Wohnungszahlung vom 9. Mai 2011 fur den Landkreis Nordwestmecklenburg nach
Gemeinden.

e https://www.deutschland123.de/dassow (Stand:2013, aufgerufen 26.02.2018)
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Selbsteinschdtzung der Zukunftsfahigkeit
der Stadt Dassow
- Begriindung -

Auf der Grundlage des Gesetzes zur Einfuhrung eines Leitbildes ,Gemeinde der Zukunft"
und zur Anderung des Finanzausgleichsgesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. M-V 2016,
S. 461) nimmt die Stadt Dassow eigenverantwortlich eine Selbsteinschatzung ihrer
Zukunftsfahigkeit vor und begriindet diese wie folgt:

I. Qualitdt und Quantitat der Aufgabenwahrnehmung

l. a) pflichtige Selbstverwaltungsaufgaben

Die Feuerwehr der Stadt Dassow ist personell und technisch gut ausgestattet.

Die Einsatzbereitschaft der Feuerwehr ist taglich durchgehend gewihrleistet. Auch sind
eine aktive Kinderfeuerwehr sowie aktive Jugendfeuerwehren (sowohl in der Stadt Dassow
selbst als auch in ihren Ortsteilen) vorhanden.

Ferner nimmt die Feuerwehr Dassow neben dem Brandschutz und der Technischen
Hilfeleistung auch notfallmedizinische Aufgaben durch eine sogenannte First-Responder-
Gruppe wahr, um im Rahmen von Notfall- und Rettungseinsétzen das therapiefreie Intervall
auf ein Minimum reduzieren zu kénnen.

Eine eigensténdige Ab-/Wasserversorgung ist nicht vorhanden, diese Aufgabe wurde an
den Zweckverband tbertragen.

Mit der Regionalen Schule mit Grundschulteil hat die Stadt Dassow eine eigenstéandige und
bestandssichere Schulstruktur vorzuweisen.

Der Groliteil der GemeindestralRen befindet sich in einem ordnungsgemafen Zustand. Die
Gemeindestralen sind verninftig befahrbar und weisen keine gréRBeren Méangel bzw.
Schéden auf. Lediglich in Teilbereichen besteht Nachholbedarf.

l. b) freiwillige Selbstverwaltungsaufgaben

Die Stadt Dassow gibt im Rahmen ihrer freiwilligen Selbstverwaltungsaufgaben diverse
Impulse.

Aus der Fllle der Kulturangebote seien beispielhaft genannt: das Heimat- und Vereinsfest,
der Weihnachtsmarkt, die Rentnerweihnachtsfeier, die Frauentagsfeier sowie die Bibliothek.
Besonders hervorzuheben sind weiterhin die Kulturbeauftragte der Stadt (die in einem
Beschaftigungsverhaltnis mit der Stadt steht) sowie die Stadtepartnerschaft mit Grobina in
Lettland.

Betrachtet man die GroRe und die Einwohnerzahl der Stadt, so wird hier allerdings noch
Verbesserungspotenzial gesehen.

Sportangebote werden von der Stadt in ausreichender Anzahl vorgehalten. Die Stadt
verfugt unter anderem Uber einen Sportplatz, eine Mehrzweckhalle, Wassersport,
Segelsport sowie ein Volleyballfeld im Ortsteil Pétenitz.

Auch ist das Angebot fir Kinder und Jugendliche sowie Senioren positiv zu bewerten.
Als Angebote fir die Senioren seien beispielhaft genannt: die Rentnerweihnachtsfeier, das
Gedéachtnistraining, Seniorengymnastik und das Rentnerfriihstiick.
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Fiar Kinder und Jugendliche werden zum Beispiel Laternenumziige, die Ostereiersuche
beim Osterfeuer sowie der Jugendclub angeboten. Des Weiteren befindet sich derzeit eine
neue Kita im Bau, die in einem Gebaude der Stadt ihren Betrieb aufnehmen wird.

l. ¢) Relation zwischen Selbstverwaltungskosten und erfiiliten Aufgaben

Die Relation zwischen Selbstverwaltungskosten (49.769,47 €) und erfullten Aufgaben
(4.829.446,42 €) betragt 1,03 %.

Damit steht der Anteil der Selbstverwaltungskosten in einem sehr angemessenen Verhaltnis
zu den Aufwendungen fur die Aufgabenerfiillung.

Il. Vitalitat und Verbundenheit der 6rtlichen Gemeinschaft

Il. a) ehrenamtliches Engagement

Das ehrenamtliche Engagement der Einwohner der Stadt Dassow ist als dufRerst vielfaltig
einzustufen und damit positiv zu bewerten.

Folgende typische Veranstaltungen bzw. Aktionen seien beispielhaft genannt:

Wanderungen am Dassower See durch den Heimatverein, Volleyballturniere, Flohmarkte
des Rosengarten e.V., die Lichtbildveranstaltung in Pétenitz, Metallsammlungen, die Aktion
~Saubere Stadt", die Selbsthilfegruppe Rheuma und die Mittwochsmaler.

Il. b) gemeindliches Leben

Die einzelnen Ortsteile der Stadt Dassow bilden eine Gemeinschaft. Es finden Giberwiegend
gesamtgemeindliche Aktivitdten bzw. Veranstaltungen statt.

Die einzelnen Ortsteile kommen und arbeiten zusammen und werden integriert, z.B.
Integration in Veranstaltungen wie bspw. das Heimat- und Vereinsfest. Ebenfalls ist eine
ortsteilubergreifende Teilnahme an den Veranstaltungen in den einzelnen Ortsteilen
gegeben.

II. ¢) Vereinsleben

Die Vereinstétigkeit in der Stadt Dassow ist sehr breit gefachert. Folgende eingetragene als
auch nicht eingetragene Vereine sind in der Stadt unter anderem aktiv:

2 Sportvereine, der MC Dassow, der Wassersportverein, der Forderverein der Feuerwehr,
der Kleingartnerverein, der Angelverein ,Untere Stepenitz®, der Blrgerverein Pétenitz, der
Jugend-, Kultur- und Freizeitverein, der Heimatverein, der Rosengartenverein, der
Rassegefligelverein, Schulférderverein, die Landfrauen sowie die Initiativen gegen
Windkraft.

Il. d) Begegnungsstitten

Die Stadt Dassow hat eine grofle Anzahl an Begegnungsstatten in privater Tragerschaft
vorzuweisen, zum Beispiel:

Arztpraxis, Zahnarzt, mehrere Gaststatten (auch in den Ortsteilen), Physiotherapie, Tierarzt,
4 Friseure, Tankstelle, Gesundheitszentrum, Einkaufsméglichkeiten (Penny, Norma).
Seitens der Stadt wird hier jedoch trotzdem noch Verbesserungspotenzial gesehen,
insbesondere hinsichtlich des Belebens des Ortskerns bzw. des Stadtzentrums.
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Il. e) bauliche Entwicklung

Die Stadt Dassow entwickelt sich in baulicher Hinsicht stetig.

Die bauliche Entwicklung der Stadt ist geprégt von diversen B-Plan-Beschliissen. Folgende
B-Plane befinden sich derzeit beispielsweise in der Entwicklung: Satzung der Stadt Dassow
Uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Nordostliche Ortslage Rosenhagen”, Satzung der Stadt
Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 23 fur das Ortszentrum, Satzung der Stadt Dassow
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 fir den Bereich westlich der Herrmann-Litzendorf-StraRe.
Trotz bisheriger dreimaliger Erweiterung des Gewerbegebietes sind aktuell keine
Kapazitdten mehr fur Gewerbeansiedlungen vorhanden.

Il. f) Zuzugsrate

Bei der Ermittlung der Zuzugsrate wurden die durchschnittlichen Zuzige innerhalb der
letzten drei Jahre (785) pro 100 Einwohner (19) gemaR Statistik zu Grunde gelegt.

Il. g) Belange Behinderter

Hinsichtlich der Belange Behinderter sieht die Stadt Dassow Nachholbedarf, der
insbesondere bei kiinftigen Sanierungsmaflnahmen beachtet werden sollte.

In der Stadt Dassow gibt es viele alte Gebaude. Daher sind im Besonderen auch die
offentlichen Geb&ude nur in geringem Teil barrierefrei.

Beriicksichtigung finden die Belange Behinderter beispielsweise in der Dornbuschhalle,
auch sind die Gehwege z. T. mit abgesenkten Bordsteinen ausgestattet.

lll. Zustand der 6rtlichen Demokratie

lll. a) Wahlbeteiligung

Die Wahlbeteiligung bei den Kommunalwahlen 2014 betrug 41,5 %.

lll. b) Kandidatenzahl fiir die Wahl der Gemeindevertretung

Bei der letzten Wahl der Stadtvertretung im Mai 2014 kamen 40 Bewerber auf 14 zu
vergebende Mandate. Dies ergibt ein Verhéltnis von 2,857, welches positiv zu bewerten ist.

lll. c) Kandidatenzahl fiir die Wahl des Biirgermeisters

Bei der letzten Burgermeisterwahl im Mai 2014 stelite sich der bisherige Amtsinhaber allein
zur Wiederwahl.

lil. d) Widerstand gegen verfassungsfeindliche Bestrebungen

In der Stadt Dassow sind keine verfassungsfeindlichen Bestrebungen vorhanden.

lll. e) aktive politische Strukturen

Auf dem Gebiet der Stadt Dassow gibt es jeweils einen Ortsverband der Parteien CDU und
SPD. Hinzu kommt die W&hlergemeinschaft Ostseestrand (WGO).
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Politische Aktivitdten finden sowohl auflerhalb des Wahlkampfes als auch aufl3erhalb der
gemeindlichen Sitzungen in regelmé&Rigen Abstanden statt.

Hinzu kommen Veranstaltungen von Parteien, wie zum Beispiel Burgersprechstunden von
Politikern.

lll. f) wichtige Entscheidungen

In den letzten funf Jahren wurden in der Stadt Dassow beispielsweise folgende wichtige
Entscheidungen getroffen:
e der Schulausbau
e der Neubau der KITA
» die Ubernahme des Alten Polizeigebaudes
e der Flachennutzungsplan der Stadt Dassow nordlicher Teil (Bereiche der
ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)
¢ diverse MaBnahmen im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens und des
Straltenausbaus
o die Anschaffung eines Feuerwehrfahrzeuges
e die Bildung eines eigenen Rechnungsprifungsausschusses unter entsprechender
Hauptsatzungsregelung (die tbrigen Gemeinden des Amtes Schénberger Land
haben Uberwiegend die Aufgaben des Rechnungsprifungsausschusses auf den
Rechnungsprifungsausschuss des Amtes Ubertragen)

IV. Dauernde finanzielle Leistungsfahigkeit

IV. a) RUBIKON

Legt man bei der Bewertung des Kriteriums [V. a) RUBIKON die bestatigten
Haushaltszahlen der Stadt Dassow fur das Haushaltsjahr 2017 zu Grunde, so ist die
dauernde Leistungsfahigkeit der Stadt Dassow mit einer Punktzahl von 5 Punkten bewerten.
Laut Statistik bedeutet diese Punktzahl, dass die dauernde Leistungsfahigkeit der Stadt
lediglich geféhrdet ist.

Bestreben der Stadt Dassow ist es, den Haushalt innerhalb des Konsolidierungszeitraumes
der nachsten finf Jahre auszugleichen.

IV. b) Steuerkraft

Die durchschnittliche Steuerkraftmesszahl innerhalb der letzten drei Jahre pro Einwohner
betragt It. Statistik 732,69 €, was positiv zu bewerten ist.

IV. c) Sozialversicherungspflichtige Entwicklung

Hinsichtlich der sozialversicherungspflichtigen Entwicklung ist It. Statistik ein Zuwachs von
0,36 % zu verzeichnen.

IV. d) Amtsstruktur

Die Stadt Dassow ist Mitglied des Amtes Schonberger Land. Dieses besteht insgesamt aus
10 amtsangehodrigen Gemeinden und weist eine Einwohnerzahl von circa 18.500
Einwohnern auf.
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Fazit:

Die Stadt Dassow erreicht bei der Selbsteinschatzung ihrer Zukunftsfahigkeit i.S.d. § 2
Abs. 1 des Gemeinde-Leitbildgesetzes mit einer Gesamtpunktzahl von 73 Punkten ein
positives Ergebnis.

Bei der Selbsteinschatzung ihrer Zukunftsfahigkeit setzte die Stadt Dassow einen duRerst
selbstkritischen Malistab an.

So kristallisierte sich heraus, dass selbst in Bereichen, die von der Stadt Dassow bereits gut
abgedeckt werden (z.B. Kulturangebote), noch Entwicklungspotenzial gesehen wird.

Die erreichte Gesamtpunktzahl verteilt sich relativ gleichmaRig auf alle zu bewertenden
Kriterien (Qualitdt und Quantitat der Aufgabenwahrnehmung — 20 Punkte / Vitalitat und
Verbundenheit der ortlichen Gemeinschaft — 18 Punkte / Zustand der &rtlichen Demokratie -
18 Punkte / Dauernde finanzielle Leistungsfahigkeit — 17 Punkte) und spiegelt somit die
Leistungsfahigkeit der Stadt in all diesen Bereichen wider.

Im Ergebnis schétzt die Stadt Dassow ihre Zukunftsfahigkeit als dauerhaft gesichert ein.

Festzuhalten ist, dass die finanzielle Ausstattung der Stadt Dassow auch nach dem neuen
FAG nicht ausreichend ist, um die pflichtigen und freiwilligen Aufgaben in der derzeitigen
Qualitdt weiter zu bewaltigen bzw. zu verbessern. Hier solite eine bessere
Finanzausstattung durch das Land erfolgen.

Auch stellt sich die Landesraumentwicklungsplanung gegen die tatséchliche Entwicklung
der Stadt. Die Stadt Dassow wiirde gerne mehr Wohngebiete erschlieRen, insbesondere da
der Bedarf hierfir vorliegt. Dies ist durch die Landesplanung allerdings nicht zugelassen.
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schénberger Land < Am Markt 15 < 23923 Schénberg Biiroanschrift: Dassower StraRe 4, 23923 Schénberg

Auskunft erteilt: Frau Kortas-Holzerland
- Durchwahl: 038828/330-1410

Amt fur Raumordnung und LandeSplanung E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-

Westmecklenburg land.de
Aktenzeichen: 61.27

. Datum:
Wismarsche StraRe 159 am 17:08.2018

19053 Schwerin

Gesprachsvermerk zum Termin vom 06.03.2018:
Abstimmungsgesprach zu aktuellen Planungen der Stadt Dassow

Sehr geehrte Frau Werner,

zum geflhrten Gesprach in Ihrem Hause habe ich mich mit der Burgermeisterin, Frau Pahl,
abgestimmt und méchte nachfolgende Ausfilhrungen zum vorliegenden Gesprachsvermerk ergénzen:

1. 8. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Dassow

Zu Absatz 4:

Es ist nicht dargestellt worden, dass es sich um homogene stadtebauliche Strukturen handelte.
Entgegen der Darlegung im Gesprachsvermerk war es eine sehr auf militarische Sicherheitsbelange
ausgerichtete Struktur. Deshalb wiirde dieser Passus in der Eingangsbewertung fiir die Stadt Dassow
klarzustellen sein. Erst unter diesem Gesichtspunkt wird deutlich, welch positive Entwicklung in der
Stadt Dassow vollzogen wurde.

Zu Absatz 6:

Hier ist darzustellen, dass die Darlegungen zu einer 60%-igen Nichtauslastung der Gewerbegebiete
im Landkreis Nordwestmecklenburg nicht nachvollziehbar sind. Dies konnte auch durch Mitteilung
des Ministeriums vom 19.03.2018 nicht ausgerdumt werden. Es wird teilweise mit alten Daten
gearbeitet, die Uberholt sind. Die Schlussfolgerungen, die daraus folgen, sind somit auch nicht
plausibel nachvollziehbar.

Der Landkreis hat mitgeteilt, dass zwischenzeitlich eine Auflistung der angeblich freien
Gewerbegebietsanteile vorliegt (vom 26.04.2018). Der Sachverhalt soll gepriift werden. Insofern ist
hier eine Klarstellung erforderlich und dies wéare gegeniiber dem Ministerium bzw. dem Amt fur
Raumordnung und Landesplanung entsprechend darzustellen.

Zu Absatz 7:
Die Stellungnahme ist mit dem Landkreis entsprechend abzustimmen.
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Zu Absatz 8:

Hinsichtlich der Ackerwertzahlen ist bekannt, dass die Ackerwertzahlen um die 50 und héher 50
liegen. Dies wurde auch in Abstimmungen beim Landkreis Nordwestmecklenburg, Katasteramt,
bestatigt.

Zu Absatz 9:

Im Zusammenhang mit der Bewertung des Gewerbestandortes wurde durch die Stadt und den Planer
deutlich die Frage gestellt, warum nicht solche Standorte wie Dassow, die gut angenommen und
besiedelt werden, weiter entwickelt werden. Es wurde nach Kriterien zur landesweit und regionalen
Bedeutsamkeit hinterfragt. Die Feststellung ging dahin, zu Gberprifen, ob die Vorhabenflache als
landesweit oder regional bedeutsamer gewerblicher und industrieller Standort festgelegt werden kann
(,fraglich” stand so nicht im Raum). Die Bewertung lag unter dem Vorbehalt der Priifung von Kriterien.

Zu Absatz 11:
Mit dem ortsansassigen Unternehmen EUROIMMUN wurden zwischenzeitlich Abstimmungen
gefuhrt. Das ortsanséssige Unternehmen ist an der weiteren Ansiedlung interessiert.

Zu Absatz 12:

Im Kompromiss der Wohnbauflachen wurde deutlich dargestellt und dies ware hier auch
entsprechend zu bewerten, dass wenigstens 300 Wohnungen fir den Entwicklungszeitraum der
nachsten 15 Jahre, somit 20 pro Jahr erméglicht werden sollten.

Die Rucknahme von Bauflachen wurde erortert. Hierbei wurde auf die Teilbereiche 3, Vorwerk und
den Teilbereich 13, Litzendorf, StraRennahe Klaranlage eingegangen. Diesem sollte gefolgt werden.
Vorzugsweise sollte die Entwicklung zur Ergédnzung der Siedlung oder zwischen Altstadt und
Siedlung erfolgen.

Zu Absatz 16:

Die Abstimmung mit dem Katasteramt wurde gefuihrt. Auf eine gutachterliche Bodenuntersuchung
sollte verzichtet werden, weil grundsatzliche Anderungen der Uber 50 liegenden Ackerwertzahlen
auch nach Abstimmung mit dem Katasteramt nicht zu erwarten sind.

Zu Absatz 17:
Die Kriterien liegen noch nicht vor.

Zu Absatz 18:

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung erfolgt. Es ist auch
dargestellt worden, dass die Wohnentwicklung vorzugsweise in Dassow und nur untergeordnet in den
Ortsteilen, wie in Pétenitz, Harkensee erfolgt.

Zu Absatz 19:
Die Rucknahme des TB 3 liegt im Ermessen der Stadt.

Zu Absatz 20:

Hier sollte klargestellt werden, dass der Gesprachsvermerk als Stellungnahme gewertet wird.
Vorschlage werden unterbreitet. Es sollte klargestellt werden, dass 300 WE bestatigt wurden. Eine
Flachenriicknahme wurde bis auf den TB 3 und ggf. TB 13 nicht besprochen. Die Flachen diirfen
jedoch nur zu dem dargestellten Ansatz von 300 WE in Anspruch genommen werden.
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2. B-Plan Nr. 19 ,,Seestern Barendorf“ der Stadt Dassow

Zu Absatz 2:

Die Darlegungen im Absatz 2 sind so nicht korrekt wiedergegeben. Es handelte zunéchst (2009) um
Ferienhduser. Im Weiteren soll es sich jedoch um einen Beherbergungsbetrieb bzw. um ein Hotel von
etwa 60 Betten handeln. Daneben soll Infrastruktur und Versorgung berlicksichtigt werden, die auch
zur Wahrung der Natura 2000-Schutzgebietskulisse dienen soll. Eine WeiRflache wurde erst
dargestellt, nachdem der Landkreis diese Flache nicht genehmigt hatte, obwohl eine positive
raumordnerische Bewertung fur diesen Bereich vorlag.

Zu Absatz 4:

Das Ergebnis berlicksichtigt nicht die konkrete Anfrage in Bezug auf die Beherbergung in einem Hotel
bzw. in einem Pensionsbetrieb, der als gesamtheitliche Anlage betrieben werden sollte. Dies ist im
Unterschied zu Ferienhdusern, die einzeln genutzt werden, zu sehen. Von einer negativen
Vorbildwirkung kann wohl nicht ausgegangen werden, da es nach wie vor um die Nachnutzung eines
bereits urspriinglich genutzten Standortes geht. Die Stadt Dassow hatte sich dazu entschieden, auf
Ferienhduser zu verzichten, weil in den Ubrigen Ortslagen bereits ausreichend Ferienhduser
vorhanden sind. Es ging maRgeblich an diesem Standort um die Errichtung eines Hotels.

Im Weiteren wird hier auf das versandte Schreiben der stellvertretenden Birgermeisterin zur
Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung zum B-Plan Nr. 19 ,Seestern
Barendorf* verwiesen.

Die vorgenannten Ausflihrungen sollten in Bezug auf Ihre Darlegungen in den Gespréchsvermerk mit
einflieBen bzw. klargestellt oder entsprechend berichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag, » -
V//Qé ’/7/?//@ : /,/,/

/K rtas-Holzerland

Anlage:
Gesprachsvermerk 12.04.2018 AfRL

Verteiler:
Landkreis NWM
EM, Abt. 3
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Amt: AfRL WM

Bearbeiter: Frau Werner
Telefon: 0385 588 89 161
Geschaftszeichen: WM 120
Datum: 12.04.2018

Gesprachsvermerk:
Abstimmungsgesprich zu aktuellen Planungen der Stadt Dassow

Datum: 06.03.2018, 10:00 Uhr
Ort: AfRL WM

Teilnehmer:
Siehe Teilnehmerliste

1. 8. f\nderunq des Fldchennutzungsplans der Stadt Dassow

Erlduterung des Vorhabens

Die Stadt Dassow méchte die 8. Anderung ihres Flachennutzungsplans (FNP) aufstel-
len, um den Anforderungen der kommenden 10 bis 15 Jahre gerecht zu werden. Neben
der Ausweisung neuer Gewerbeflichen kommen der Innenverdichtung und der Neu-
ausweisung von Wohnbauflichen dabei besondere Bedeutung zu.

Das Amt Schénberger Land hat mit Schreiben vom 06.03.2018 erganzende Unterlagen
zur Planungsanzeige vom 04.09.2017 eingereicht, die auch Inhalt des Abstimmungsge-
spréches sind. Dariber hinaus hat am 14.11.2017 eine Vor-Ort-Besichtigung in der
Stadt Dassow stattgefunden.

Entwicklung der Stadt Dassow in den vergangenen Jahren und aktuelle Situation

Die Stadt Dassow hat sich nach eigenen Angaben in den vergangenen Jahren positiv
entwickelt. Beispielhaft hierfirr ist die Bevélkerungsentwicklung. Diese nahm in dem
Jahr 2004 aufgrund von Fusionen mit den ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Har-
kensee deutlich zu. Seit dem ist die Bevélkerungsentwicklung konstant bei ca, 4.000
Einwohnern.

AuBerdem wird im Gespréch erldutert, dass die Stadt Dassow vor der politischen Wen-
de 1990 vor allem durch Militdrangehérige und homogene stédtebauliche Strukturen
gepragt war. Die dadurch verursachten strukturellen Méngel konnten mittlerweile Giber-
wunden werden. Ehemals militdrische Wohnungen wurden dem allgemeinen Wohnen
zugefihrt.

Nach Auskunft des Planers sind im rechtswirksamen FNP der Stadt Dassow noch
Wohnbauflachen mit 163 WE enthalten. Diese kénnen jedoch derzeit nicht entwickelt
werden, da sich die betroffenen Flichen nicht im Eigentum der Stadt befinden. Der ak-
tuelle Wohnungsbestand ist volistandig ausgelastet.

Neuausweisung von Gewerbeflichen in der Stadt Dassow

In der 8. Anderung des FNPs ist fiir die Ausweisung einer neuen Gewerbefliche der
Teilbereich (TB) 10 vorgesehen. TB 10 befindet sich nérdlich der B 105 und gegentber
des bestehenden Gewerbegebietes ,Holmer Berg". TB 10 umfasst eine FlachengréRe
von 56,00 ha.
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Die Oberste Landesplanungsbehérde weist darauf hin, dass derzeit ca. 60 % der Ge-

5« werbestandorte im LK NWM nicht ausgelastet sind.

7

o

1

/4

Seitens des LK NWM wird angemerkt, dass vor allem die Entwicklung des maritimen
Wirtschaftsstandortes der Hansestadt Wismar und die positiven Entwicklungen im be-
nachbarten Libeck pragend sind fiir die Region. Es wird auBerdem angeflhrt, dass sich
das Industrie- und Gewerbegebiet Liidersdorf aufgrund mangelnder Flachenverfligbar-
keit problematisch entwickelt (das Industrie- und Gewerbegebiet Liidersdorf ist gem.
LEP M-V und RREP WM als Standort fiir die Ansiedlung klassischer Industrie- und Ge-
webeunternehmen bzw. landesweit bedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort fest-
gelegt). Der LK NWM steht der Ausweisung neuer Gewerbeflichen in Dassow grund-
satzlich positiv gegeniiber. Die Wirtschaftsférderung des LK NWM wird zum Vorhaben
eine Stellungnahme abgeben.

Weiterhin verweist die Oberste Landesplanungsbehérde auf Programmsatz 4.5 (2) Z
LEP M-V, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden darf. Es wird betont, dass die Wertzahlen
fur Ackerland bei den zusténdigen Katasteramtern gefiihrt werden. Eine Abfrage der
Obersten Landesplanungsbehérde beim Katasteramt Grevesmiihlen hat ergeben, dass
die Ackerzahl fur die angedachte Gewerbeflache bei 60 liegt.

Gem. LEP M-V erfolgt die Anwendung des Programmsatzes 4.5 (2) Z LEP M-V nicht
bei landesweit und regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorten
einschlieBlich ihrer Erweiterungen. Es ist fraglich, ob die Vorhabenflache als landesweit
oder regional bedeutsamer gewerblicher und industrieller Standort festgelegt werden
kann. Des Weiteren erfolgt eine Zielanwendung erst ab einer FlachengréRe von 5 ha.

AuBerdem weist der LK NWM darauf hin, dass die Bodenwertzahlen des Katasteramtes
auf der Reichsbodenschétzung der 1930er Jahre beruhen. Es wird die Durchfithrung
einer gutachterlichen Bodenuntersuchung vorgeschlagen, da sich hierbei ggf. neue
Werte unter 50 ergeben. Ferner verweist der LK NWM auf die Méglichkeit eines Zielab-
weichungsverfahrens.

Der Planer und die Burgermeisterin der Stadt Dassow schlagen vor, mit den ortsansés-
sigen Unternehmen Gespréche zu fithren, um den zukiinftigen Bedarf an Gewerbefli-
chen in der Stadt Dassow einschétzen zu kénnen.

Neuausweisung von Wohnbauflachen in der Stadt Dassow

Derzeit bemiiht sich die Stadt insbesondere um die Flichen des TB 15 (85 WE), der
bereits im FNP als Wohnbauflache dargestellt ist. Es wird auRerdem angemerkt, dass
die Realisierung des TB 13 (25 WE), ebenfalls im rechtswirksamen FNP als Wohnbau-
flache dargestellt, aufgrund raumlicher Ndhe zu einer Kléranlage problematisch ist. Sei-
tens der Stadt Dassow ist die zukiinftige Entwicklung von TB 13 zu prifen. Das AfRL
WM fordert, dass die Stadt Dassow TB 3 (101 WE, Ortslage Vorwerk) aus dem vorlie-
genden Vorentwurf der 8. Anderung des FNPs zuriicknimmt.

Der LK NWM weist darauf hin, dass die Neuausweisung von Gewerbe- und Wohnbau-
flaichen im Zusammenhang zu betrachten sind. Im Fall einer groRfldchigen Ausweisung
von Gewerbefldchen ist es notwendig, auch ein entsprechendes Angebot an Wohnraum
zu schaffen. Des Weiteren betragt laut vorliegender Unterlagen die Zah! der Einpendler
nach Dassow 682. Auch diese Angabe ist bei der zukiinftigen Neuausweisung von
Wohnbaufldchen zu berticksichtigen.
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Weiterhin empfiehlt der LK NWM eine Gesamtfortschreibung des FNPs, da fiir die Stadt
Dassow zwei Teil-FNPs vorliegen (Teil-FNP fiir den Teil Nord, die ehemaligen Gemein-
den Potenitz und Harkensee sowie Teil-FNP fur den Teil Stid, Bereich der urspriingli-
chen Stadtgemeinde Dassow).

Ergebnisse und weiteres Verfahren
@“ Die Wirtschaftsférderung des LK NWM wird zur Neuausweisung von Gewerbeflichen in
der Stadt Dassow eine Stellungnahme abgeben.

Der Planer und das Amt Schénberger Land werden beim zusténdigen Katasteramt die
76 Bodenwertzahlen fur die betroffenen Fldchen einholen und priifen, ob eine zusitzliche
gutachterliche Bodenuntersuchung erfolgt.

Das AfRL WM wird dem Amt Schénberger Land, dem LK NWM und der Stadt Dassow

7 die Kriterien fiir eine zusaizliche Aufnahme von Industrie- und GewerbegroRstandorten
in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen" gem. LEP M-V 2016 mitteilen.

(}i Das Amt Schonberger Land und der LK NWM werden Riicksprache bzgl. einer Gesamt-
7 fortschreibung des FNPs halten.

7?’ TB 3 wird aus dem aktuellen Vorentwurf der 8. Anderung des FNPs zuriickgenommen.

> Das AfRL WM wird zur 8. Anderung des FNPs zunéchst keine landesplanerische Stel-
4 lungnahme abgeben.

A, 2. B-Plan Nr. 19 ,Seestern Barendorf“ der Stadt Dassow
=

Erlduterung des Vorhabens

Der urspriingliche Entwurf des B-Plans Nr. 19 ,Seestern Barendorf* (Stand: Dezember
2004 und Dezember 2005) der Stadt Dassow zielte auf die Umnutzung einer ehemali-
gen militérischen Liegenschaft zu einer Einrichtung fiir die Beherbergung von Radwan-
derern und Naturfreunden ab. Mit dem Abriss des Bestandsgeb&udes entstand jedoch
eine neue Situation. Der Abriss wurde damit begriindet, dass die Nutzung des vorhan-
denen baulichen Bestandes aus wirtschaftlicher Sicht nicht vertretbar war. AuRerdem
wurde das stédtebauliche Konzept des B-Plans Nr. 19 geédndert.

Nunmehr ist ein Sondergebiet gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Beher-
bergung und Infrastruktur” geplant. Es sollen fiinf Ferienhduser mit ca. 60 Betten sowie
; ein weiteres Gebéude fiir Versorgung und Infrastruktur geschaffen werden. Bei der
2 Zielgruppe handelt es sich um Radfahrer und Naturfreunde. Der Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 19 umfasst eine GréRe von ca. 1,23 ha. Im Teil-FNP fiir den Teil Nord der
Stadt Dassow ist das Plangebiet als WeiRkfliche dargestelit.

Am 07.06.2017 hat eine Vor-Ort-Besichtigung des Plangebietes stattgefunden. Das Amt

? Schonberger Land hat mit Schreiben vom 02.11.2017 die Natura 2000-

\/S Vertraglichkeitsuntersuchung zum Vorhaben eingereicht und um landesplanerische
Stellungnahme gebeten.
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Ergebnis und weiteres Verfahren

Die Landesplanungsbehdrden bewerten die Errichtung von Ferienhdusern am Vorha-
benstandort negativ, da insbesondere eine negative Vorbildwirkung fiir &hnliche
Strandabschnitte entlang der Ostsee befiirchtet wird. Dariiber hinaus wird darauf hin-
gewiesen, dass in den umliegenden Ortslagen bereits zahlreiche Ferienwohnungen und
Ferienhduser vorhanden sind. Zum B-Plan Nr. 19 ,Seestern Barendorf* der Stadt
Dassow wird das AfRL WM eine negative landesplanerische Stellungnahme abgeben.
Allerdings wird die Entwicklung einer Versorgungsinfrastruktur, beispielsweise beste-
hend aus WC und Imbiss, in Strandnshe befiirwortet.

Die Blrgermeisterin der Stadt Dassow berichtet dartiber, dass sich am Vorhabenstand-
ort ein Parkplatz befindet, den die Stadt erwerben und geblihrenpflichtig betreiben
mochte. Die angedachte Versorgungsinfrastruktur kénnte in rdumlicher Nihe zum
Parkplatz geschaffen werden.

Der LK NWM wiirde eine solche Einrichtung befiirworten, fordert im Fall einer infrastruk-
turellen Entwicklung die Darstellung des Vorhabenstandortes als Baufliche im ENP.
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a PerkinElmer company AG

EUROIMMUN - D-23560 Liibeck - Seekamp 31 Tel0451/5855-0 - Fax5855-591 - euroimmun@euroimmun.de - www.euroimmun.de

Amt Schénberger Land — Fur die Stadt Dassow

.. & : > Immunfluoreszenz ) Autoimmunkrankheiten
BurgermelSterln Annette Pahl Enzymimmuntechniken @ Infektionskrankheiten
DaSSOWGr StraBe 4 © Radioimmuntests > Allergologie
@ Histologie und Zytologie > Antigen-Nachweise
D- 23923 SChanberg © Molekularbiologie @ Erbmerkmale
12. Juli 2018

{Amt Schiinberger Land
EUROIMMUN Medizinische Labordiagnostika AG
Erweiterung Gewerbegebiet ,,Holmer Berg“ 16, Juli 2018

IR
STABI FBI ' EBUH | FRI|FBXN ] . e 4/{”@

=

Sehr geehrte Frau BUrgermeisteﬁn Pahl,

wir haben uns mit der Firma EUROIMMUN Medizinische Labordiagnostika AG in der Stadt
Dassow im Gewerbegebiet ,Holmer Berg" gut etabliert. Hier finden wir gute Voraussetzungen
fur die Durchfiihrung des Betriebes und sind an einer Entwicklung am Standort interessiert.

Ich habe mich gefreut, von Ihnen zu hoéren, dass Sie auch sehr intensiv an der Entwicklung
von Wohnbauflachen arbeiten. Dies ist fir uns als Standortfaktor wichtig.

Wir haben in unserem Unternehmen einen Betriebskindergarten etabliert, um somit eine gute
soziale Grundlage fir unsere Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen zu schaffen.

Ich freue mich, dass Sie auch die weitere gewerbliche Entwicklung vorbereiten und begrul&en
lhre Entwicklungsabsichten nordlich der B105.

Besonders freuen uns die beabsichtigten Entwicklungen stidlich der B105. Eine gewerbliche
Entwicklung in diesem Bereich wiirde gut als Ergéanzung unseres Betriebsstandortes dienen
kénnen. Wir sind an der Entwicklung weiterer Flachen im Unternehmensverbund interessiert
und stehen Ihnen gern fiir Vorbereitungen und Abstimmungen zur Verfigung.

Sollten Sie auf der Ebene des Landkreises Nordwestmecklenburg oder auf Landesebene
unsere Unterstlitzung bendtigen, helfen wir gern weiter.

Mit freundlichen GriRen

Axel Blankenburg ~
Vorstand EUROIMMUN AG

Vorstand: Prof. Dr. med. Winfried Stécker (Vors.), Dr. W Eéﬂumber (stellvertr. Vors.), Susanne Aleksandrowicz, Axel Blankenburg
Vorsitzender des Aufsichtsiaf&! VR andelsregister Liibeck HRB 2330



@ E! Landkreis Nordwestmecklenburg
=5 f Die Landratin
€ .Il Stabsstelle fiir Wirtschaftsféorderung, Regionalentwicklung und Planen

/ |

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow
Zimmer 2.219 - Barzower Weg 3 + 23936 Grevesmiihlen
- Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
Amt far Raumordnung und E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Landesplanung Westmecklenburg -
Wismarsche Str. 159 Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do  09:00-12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

19053 Schwerin

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 25.05.2018

Planungsanzeige 8. Anderung F-Plan Stadt Dassow — Gewerbeflachen
Sehr geehrter Herr Schmude,

auf unserer Beratung am 06.03.2018 hatten wir vereinbart, dass bezlglich der
geplanten Erweiterung der Gewerbeflachen im Stadtgebiet Dassow die
Wirtschaftsforderungsgesellschaft des Landkreises dazu eine Stellungnahme abgibt,
die ich in der Anlage beifiige.

Zu der im Gesprach aufgeworfenen Thematik durch die oberste Planungshérde, der

nicht ausgelasteten Gewerbestandorte im LK NWM, méchte ich anmerken, dass die
konkreten Planungen am Standort Dassow nicht pauschal mit der gewerblichen
Entwicklung im grofR¥flachigen Gebiet des Landkreises vergleichbar sind. Fur Dassow
selbst sind keine Gewerbeflachen mehr verfugbar.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

{% Lo
ielow
SB Bauleitplanung

Anlage

Stellungnahme Wirtschaftsférderungsgesellschaft Nordwestmecklenburg mbH
- Geschiftsfiihrer Martin Kopp
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Stellungnahme Gewerbegebiet Dassow; 8. Anderung des F-Plans
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Dassow plant im Rahmen der 8. Anderung ihres Flachennutzungsplanes
auch eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Holmer Berg“ um ca. 56
ha. Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Nordwestmecklenburg mbH nimmt wie
folgt Stellung zu dieser Planungsabsicht:

Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft des Landkreises Nordwestmecklenburg
begrii’t die Planung und angedachte Erweiterung des Gewerbegebietes ,Holmer
Berg“. In den vergangenen Monaten hat aufgrund der konjunkturellen Lage die
Nachfrage nach Industrie- und Gewerbegebieten zugenommen. Dies gilt besonders
fur Industrie- und Gewerbestandorte in der Nahe zu Hafen mit ausreichender Infra-
und Suprastruktur sowie einer schnell erreichbaren Autobahnanbindung. Diese
Nachfrage wird fur Standorte im Einzugsbereich von Oberzentren grundsatzlich
verstarkt (Stadt-Umland-Effekt). Dies gilt besonders fir Wachstumsregionen wie der
Metropolregion Hamburg. Die Gemeinde Dassow liegt sowohl in der Nahe des
Oberzentrums und Hafenstandortes Lubeck als auch im Einzugsgebiet der
Metropolregion Hamburg.

Status quo verfiigbarer Industrie- und Gewerbefldchen

Derzeit sind im Einzugsgebiet des Oberzentrums Liibeck (Entfernung max. 50 km)
folgende Industrie- und Gewerbegebiete in Nordwestmecklenburg verfiigbar':

Nr. Gemeinde Gemarkung/Gebiet |Verfiighar Gl in ha Reserviert GEin ha Verfiighar GEin ha
1|Gadebusch Ratzeburger Chaussee 0,0 0,0] 1,5
2|Grevesmiihlen |Tonweide 0,0 0,2 1,3
3|Grevesmiihlen |Nordwest 0,0 0,0 3,2
4|Rehna Am Kastaniengrund 0,0 1,0 3,8
5|Schénberg Sabower Hohe 0,0 6,0 3,2
6|Upahl An der Silberkuhle 5,0 0,0 7,1

ISumme: 5 7,2 20,1

Stand: Mai 2018, Quelle: WFG NWM
Zukiinftige Planungen und aktuelle ErschlieBungsmaBRnahmen

In der Gemeinde Schénberg ist Baurecht im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 21
sindustrie- und Gewerbepark an der A 20" geschaffen worden. Der Bebauungsplan
ist rechtskraftig, gleichwohl wurde mit der ErschlieBung noch nicht begonnen. Auch
der Flachenerwerb gestaltet sich schwierig. Der Plan sieht die Ausweisung von 23 ha

! Bei den dargestellten Gewerbeflachen handelt es sich um die von den Amtern an die WFG NWM im |.
Quartal 2018 gemeldeten freien Industrie- und Gewerbeflachen.
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Gewerbe- und Industriegebiete inklusive ErschlieBungs-anlagen vor. Zusatzlich
befinden sich derzeit Industrie- und Gewerbegebiete in den Gemeinden Selmsdorf,
Schénberg (Bebauungsplan Nr. 12) und Wismar/Hornstorf in der Entwicklung. Fur
diese Gebiete bestehen Aufstellungsbeschlisse fur die entsprechenden
Bebauungsplane bzw. diese Beschliisse sollen im Laufe des Jahres 2018 erfolgen.
Des Weiteren priifen die Gemeinden Liidersdorf und Upahl derzeit eine
Erweiterungsplanung ihrer bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete. Aktuell [asst
sich nicht prognostizieren, wann und ob diese ihre Planreife erreichen.

Bewertung der Planung und Empfehlungen

Die Tabelle verdeutlicht, dass im direkten Umfeld der Hansestadt Libeck
(Entfernung max. 30 km) derzeit nur ca. 7 ha Gewerbeflache in den Gemeinden
Rehna und Schénberg verflgbar sind (abziiglich der reservierten Flachen). Auch die
Erweiterungsplanungen in den Gemeinden Selmsdorf und Schénberg werden an
dieser Entwicklung wenig andern. Schon heute bestehen insbesondere fiir das
Gewerbegebiet in Selmsdorf entsprechende Wartelisten fir den Erwerb der
Gewerbeflachen. Auch fur den Standort Schénberg laufen bereits
Ansiedlungsgesprache.

Mittelfristig ist es daher zu begriiRen, dass die Gemeinde Dassow ein Angebot flr
Gewerbebetriebe im Umfeld des Oberzentrums Libeck und im Einzugsgebiet der
Metropolregion Hamburg offerieren méchte. Hierbei ware eine zeitliche Abstimmung
und ggf. gemeinsame Vermarktungsstrategie mit der Gemeinde Ludersdorf und
Schénberg abzustimmen, um kontinuierlich Gewerbefldchen im Umland von Liibeck
anbieten zu kénnen.
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