Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0758/2019 - Fachbereich IV
Gemeinde Liidersdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 21.03.2019
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Liidersdorf
fur den Bereich des bisherigen Technikstutzpunktes des
Landwirtschaftsbetriebes Liidersdorf e. G.

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Bauausschuss Ludersdorf
Gemeindevertretung Ludersdorf

Sachverhalt:
Die Gemeinde Ludersdorf hat am 25.01.2010 den Beschluss zur Neuaufstellung des

Bebauungsplans Nr. 21 der Gemeinde Ludersdorf fir den Bereich des bisherigen
Technikstutzpunktes des Landwirtschaftsbetriebes Lidersdorf e.G. gefasst. Aufgrund des
unmittelbaren Anschlusses an den Siedlungsbestand und der guten verkehrlichen Anbindung
sieht die Gemeinde in der Gewerbebrache ein hochwertiges Nachverdichtungspotenzial.
Vorgesehen ist die Nachnutzung der Flachen des ehemaligen Technikstutzpunktes fur
Wohnbauzwecke und in diesem Zusammenhang die Entwicklung eines kleinteiligen, an den
umgebenden Siedlungsbestand angepassten Wohngebietes flir Ein- und Zweifamilienhauser.

Ein stadtebaulicher Entwurf wurde am 05.02.2019 im Bauausschuss vorgestellt und abgestimmt.
Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss hat sich die Abgrenzung des Plangebietes geringfugig
verandert. Im Einzelnen sind die Flursticke 203/2; 212/1; 212/3; 212/5; 212/8; 212/15; 212/16;
212/22; 219/4 und 220/1 der Gemarkung Lidersdorf, Flur 1, in den Geltungsbereich einbezogen.
Ein Ubersichtsplan mit der aktuellen Abgrenzung des Geltungsbereiches ist angefiigt. Im
Plangebiet befinden sich gemeindeeigene Grundstiicke, deren Nutzungen Bestand behalten
sollen. Dies wurde in der vorliegenden Planung berucksichtigt.

Mit den vorliegenden Planungsunterlagen sollen nun die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange frihzeitig Uber die vorgesehene Entwicklung des Wohngebietes und
insbesondere Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden damit gebeten, sich sowohl zu
den Planungszielen als auch zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung zu aufRern (sog. Scoping).

Sollten sich aus diesem Scoping-Verfahren keine gegenteiligen Erkenntnisse ergeben, so ist
vorgesehen, diesen Bebauungsplan, der explizit einer Wiedernutzbarmachung von Flachen und
der baulichen Nachverdichtung dient, als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Darlber hinaus wird angeregt, flir das Plangebiet einen eingangigen, an die zukinftige statt an
die vergangene Nutzung angelehnten Namen, zu wahlen.
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Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Lidersdorf beschlief3t:

1. Der Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Lidersdorf wird zuklnftig unter der
Bezeichnung ,Nordlich Grotwisch* oder:
alternativer Name: ... gefuhrt.
2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 wird entsprechend der
vorliegenden Planung angepasst.
3. Mit den vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird das frihzeitige
Beteiligungsverfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange und der Offentlichkeit durchgefihrt.
Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.
Nach Auswertung des Beteiligungsverfahrens wird die Planung erganzt und die
Verfahrensart abschliefend bestimmt.

ok~

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Ubersichtsplan B-Plan 21

Bestandsflachen B-Plan 21

Stadtebauliches Konzept B-Plan 21

Planzeichnung B-Plan 21

Legende B-Plan 21

Entwurf textliche Festsetzungen B-Plan 21

Soopingtext B-Plan 21

GA Ortlieb - Ergebnisbericht zu Gebaudebritern und Fledermdusen in vorhandenen Gebauden
GA KiWa - orientierende Untersuchung altlasten- und abfallwirtschaftlicher Sachverhalte und
Baugrundsituation
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Gemeinde Ludersdorf

Bebauungsplan Nr. 21
"Ehem. Technikstutzpunkt der LwL"

-mit ortlicher Bauvorschrift liber Gestaltung-

Vorentwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie zur
Beteiligung der Behorden gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
Stand: Marz 2019

Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs M 1: 5000
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Ubersicht Bestandsnutzung M 1:1.000
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Flachenubersicht:

Gebaudebestand

Beton/ gegossen

Schotterflachen

unversiegelt /
aber verdichtet

23970 Wismar

ca. 6.180 m?

ca. 5.360 m?

ca. 1.895 m?

ca. 3.655 m?

Die Plangrundlage mit Stand vom 09/02/2018 wurde erstellt durch das:
Vermessungsbiiro Bauer und Siwek
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

MORGbR

Architekten e Stadtplaner e Ingenieure
ScheeReler Weg 9, 27356 Rotenburg
Tel.04261-81918-0

E-Mail: info@morarchitekten.de

VORHABEN.

Bebauungsplan Nr. 21 Liidersdorf
"ehem. Technikstitzpunkt der LwL"

LUD-015

PROJEKT NR.:

AUFTRAGGEBER:

ROS Baulandentwicklung GmbH
Herr Michiel Ros
DorfstraRe 40, 21272 Dohle

PLANUNGSORT:

HauptstraBe, 23923 Liidersdorf

PLANSTUFE: PLANINHALT: MASSSTAB: ERSTELLT: BLATT NR.:
Bestandsflachen/ 1:1.000 08.02.2019 B-01
Entwurf Ubersicht
SBIGEZ. GEANDERT INDEX:
OE
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Planzeichnung M 1:1.000

Flachenschlissel VARIANTE 2 (ca.):

Alilgemeine Wohngebiete (WA): 28.486 m? 65,8%
WA Fliche Jugendtreff: 3.183m? 74%
Grinflachen: 6.296 m? 14,5%
Verkehrs-/ Versorgungsfldchen: 5.320 m? 12,3%
Plangebiet gesamt: 43.255 m* 100,0%

523m? _

o~ OF
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VORHABEN Nr. 21 L d PROJEKT NR

"ehem, Technikstitzpunkt der LwL" LUD-015
AUFTRAGGEBER: PLANUNGSORT
ROS GmbH - Projektentwicklung HauptstvaBe, 23923 Ludersdorf
Herr Michiel Ros

DorfstraBe 40, 21272 Dohle

PLANSTUFE PLANINHALT- MASSSTAB: ERSTELLT- BLATT NR.
Parzellierungsvorschiag 1:1.000 29,01.2019 V-01-02
Entwurf Variante 2
SB/GEZ GEANDERT INDEX
OE
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M 1:1.000

Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO)

0,3
_

Grundflachenzahl
maximal zul. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

£\

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
vgl. Textfestsetzung Nr. 3

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelauser zulassig
vgl. Textfestsetzung

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4]

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallkenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen bes.
Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: FulRgangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

-

Versorgungsflache Gas
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

6. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

vorliegend:
Gashochdruckleitung, Gasniederdruckleitung, Steuerkabel
(unterirdisch)

7. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Spielplatznutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung zul. Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

nur Einzel- und Doppelhduser zul. | offene Bauweise

10. Kennzeichnung ohne Normcharakter

16,4

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummern

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Bemaliung in Metern
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BP Nr. 21 der Gemeinde Liidersdorf ,,ehem. Technikstiitzpunkt der LwL*

(Stand 15.03.2019)
Inhalt:
Rechtsgrundlagen, textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

(Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S.
2193),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d. Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344). Letzte beriicksichtigte Anderung-
Inhaltstibersicht, §§ 62, 70, 77 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107),

- Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777).

Teil B. Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die max. zulassige Gebaudehohe betragt 10,00 m. Zulassig ist bei eingeschossigen
Gebauden eine Traufhdhe von max. 4,50 m und bei zweigeschossigen Gebauden eine
Traufhéhe von max. 6,00 m.

2.1.Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die HoOhen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante der
erschlielRenden Stralie, jeweils in Hohe der Grundstiickszufahrt.

2.2. Trauf- und Firsthohen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der WandauRenflache
und der Oberkante der Dachhaut bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt.

Bei der Ermittlung der Gebaudehohe bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige
Sonderbauteile unberucksichtigt.
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3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In Einzelhdusern sind héchstens zwei Wohneinheiten zulassig. In Doppelhdusern ist

hochstens eine Wohneinheit je Haushalfte zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die
Gebaude sind, durfen die stralenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieRungs-
stralde nicht Gberschreiten.

5. MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundsticksgroRe betragt je Einzelhausgrundstick 500 m? und je
Doppelhausgrundstiick 300 m? je Haushalfte.

6. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

6.1. Anpflanzen von Baumen im StraBenraum

Im offentlichen Strallenraum sind je 200 m? versiegelte Verkehrsflache
standortgerechte, heimische Laubbdume als Hochstamme mit einem Stammumfang von
mind. 14 cm zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleichen, Traubeneichen,
Winterlinden, Spitzahorn, Hainbuche, Esche und Feldahorn.

6.2. PflanzmafRnahmen auf privaten Grundsticken

Auf den privaten Grundstucken sind je volle 100 m? vollstandig versiegelte Flache ein
Baum oder 2 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anpflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der Hauptgebaude folgenden
Pflanzperiode (Oktober bis April) zu erfolgen.

Es sind einheimische standortgerechte Laubgeholze zu verwenden wie:

Straucher:

Hainbuche, Hasel, Weiltdorn, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Schwarzer Holunder.
Baume:

Hainbuche, Weilkdorn, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Holunder

Die Pflanzqualitat der Straucher soll ja nach Art und GrofRe betragen: 2x verpflanzt mind.
80 cm Hoéhe. Anzupflanzende Baume: 2x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 cm oder
eine Hohe von mind. 150 cm.

6.3.Flachen mit Pflanzbindungen

Auf den Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische standortgerechte Baume,
Gehodlze und Straucher dauerhaft zu erhalten.

6.4. Ersatzpflanzungen

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend
Ersatz durch Neuanpflanzungen in der gleichen Art und Qualitat auf demselben
Grundstuck zu schaffen.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB)
Noch zu prufen! Schallschutzgutachten ist beauftragt.
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Teil C) Ortliche Bauvorschriften (geman § 86 LBauO M-V)

1. Geltungsbereich
Nachstehende ortliche Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 21 der Gemeinde Ludersdorf ,ehem. Technikstlutzpunkt der LwL".

2. Dacher

2.1.Dachneigung

Fur die Hauptdachflachen der Hauptbaukoérper sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 15 - 48 Grad zugelassen.

Doppelhauser sind mit gleichen Dachformen sowie Dachneigungen bei gleicher Trauf-
und Firsthohe auszubilden. Im WA 2 sind daruber hinaus auch Flachdacher zulassig.
Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Garagen und uberdachte Stellplatze gem. §12 BauNVO.

2.2.Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien mit matter Oberflache in den Farben rot,
rotbraun, braun oder anthrazit zulassig.

Oder alternativ:

Zur Dacheindeckung der Hauptdachflachen sind nur Materialien mit matter Oberflache
in den Farben Rot bis Rotbraun (in Annaherung an die RAL-Farbetone 2001, 3000-
3011, 3013, 8002-8004, 80012, 8015-8016) oder im Farbspektrum Grau bis Anthrazit (in
Anlehnung an die RAL Farbténe 7000, 7011, 7015, 7016, 7022, 7024, 7039, 7043)
zulassig.

Weiterhin zugelassen sind in die Dachflachen integrierte bzw. auf den Dachflachen
angebrachte  Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik,
Sonnenkollektoren etc.) und begrunte Dacher.

2.3 Dachgauben und Dacheinschnitte
Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt
nicht mehr als 50% der Gesamtlange der Dachseite betragen.

3. Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind als Grundstlckseinfriedungen senkrecht
gelattete Holzzaune, Mauern oder Stabmetallzaune bis zu einer HOhe von max. 1,2 m
oder Lebendhecken/ Laubhecken zulassig. Alle Héhenmalie beziehen sich auf die
Oberkante der anschlieRenden Verkehrsflache.

Pflanzauswahlliste vgl. Textfestsetzung 6.2.

4. Stellplatze
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen anzulegen.

5. Berucksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemall § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen
Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 84 Abs. 1 Nr. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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Hinweise:

1. Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: Tonscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
angeschnitten werden, sind diese gemall § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern  (DSchG  M-V) meldepflichtig und missen der Unteren
Dankmalschutzbehérde unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig sind der
Entdecker, der Grundstiickseigentumer, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 5 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigen Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen oder Altstandorte, z.B. durch unnaturliche Bodenverfarbungen oder
Gerlche zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde
zu benachrichtigen. Grundstucksbesitzer sind gem. Kreislaufwirtschaftsgesetzt (KrWG)
dariber hinaus zur ordnungsgemalfien Entsorgung von belastetem Bodenaushub oder
Bauabfallen verpflichtet.

3. Bauzeitenregelung zum Artenschutz

Als VermeidungsmalRnahme gegen mdogliche VerstoRe gegen das Toétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BnatSchG) ist das Entfernen von Baumen, Hecken
und anderen Gehdlzen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Marz zulassig. Die
weitere Baufeldrdumung zur Herstellung der ErschlieRungsstral3en und Bauflachen hat
im Zeitraum zwischen dem 1. September und dem 28. Februar zu erfolgen. Der Abbruch
des Gebaudebestands ist auf den Zeitraum vom 1. Dezember bis zum 28. Februar zu
beschranken.

4. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Sollten sich
wahrend Bauarbeiten trotzdem Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und Polizei und
Ordnungsbehdérden bzw. der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zu benachrichtigen.

5. Baumschutz:
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Ludersdorf.

6. DIN-Normen und technischen Regelwerke (evtl. im Zusammenhang mit dem
Schallschutzgutachten erforderlich)

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und

technischen Regelwerke kénnen bei der Verwaltung der Gemeinde Ludersdorf wahrend

der Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.
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Gemeinde Ludersdorf
Bebauungsplan Nr. 21 ,,Ehem. Technikstlitzpunkt der LwL*

Ggf. Baugebiet ,,Grotwisch®/ oder ,Noérdlich Lidersdorfer Graben® als Bezeichnung des Plan-
gebietes?

Frihzeitige Beteiligung der Behorden (Scoping) und der Offentlichkeit

Vorbemerkung

Nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB werden in diesem Schritt die Be-
hérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt wird, frithzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich we-
sentlich unterscheidende L6sungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Ge-

bietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
tet.

Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowohl

zur Planung als auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Zu aullern (Scoping).

1 Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

~<ss ol

R"“’”“ngmbeck Geltungsbereich der
Abrundungssatzung Nr. 2

Jiopswias éhmuom LM

. |
! F
[dal o

7

" Richtung Hermburg_#&

Ludersdorf \

<1

N Geltungsbereich BP Nr. 21
/,/ﬂ "Ehem. Technikstutzpunkt der Lwl"
Geltungsbereich BP Nr. 13 |
. "ErschlieBungsstralte.." *

\

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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Am westlichen Rand der Ortschaft Ludersdorf nordlich der Hauptstral’e Richtung Herrnburg
befindet sich das Gelande des Technikstutzpunktes der ehemaligen LPG Pflanzenproduktion
Lidersdorf. Wesentlich Teile des Gelandes sind mit grofen Hallen, Werkstatt- und Neben-
gebauden bereits Uberbaut, ein Grofteil dariber hinaus durch vollflachig betonierte Er-
schlielBungsbereiche versiegelt.

Nach Aufgabe der Nutzung stand ein Groliteil des Areals leer. Lediglich Teilbereiche wur-
den, z.B. durch die Norddeutsche Baumpflege GmbH, zwischengenutzt.

Die Gemeinde Lidersdorf sieht aufgrund des unmittelbaren Anschlusses an den Siedlungs-
bestand in der Gewerbebrache ein hochwertiges Nachverdichtungspotenzial fur eine Wohn-
nutzung. Es ist daher vorgesehen die Anlagen der ehemaligen LPG in komplett riickzubauen
und an dieser Stelle ein kleinteiliges, an die Umgebung angepasstes Wohngebiet zu entwi-
ckeln.

Der Geltungsbereich der Planung hat eine Gré3e von ca. 4,33 ha und wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch die Hauptstral’e L 02 und die stdlich daran angrenzende Uberwie-
gende Wohnbebauung,

e im Osten durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung westlich des Stichwe-
ges zur Hauptstralle (Haus-Nrn. 12 bis 12e),

e im Siden durch unmittelbar angrenzende landwirtschaftliche Ackerflachen und ein
Geholz mit kleinem Feuchtbiotop / ,Grotwisch® und

e im Westen durch die ErschlieBungsstral’e (Umgehung) mit Kreisverkehr im Kreu-
zungsbereich Hauptstralie L 02 und der K1 Richtung Selmsdorf.

Im Einzelnen werden die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Ludersdorf, Flur 1, einbezo-
gen: 203/2; 212/1; 212/3; 212/5; 212/8; 212/15; 212/16; 212/22; 219/4 und 220/1.

Der raumliche Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ludersdorf ist die westlichste Gemeinde im Landkreis Nordwestmecklenburg und liegt nur
ca. 10 km sudostlich der Hansestadt Lubeck.

Die Gemeinde zeichnet sich u. a. durch die verkehrsglnstige Lage an der Autobahn A 20
aus und hatte in den vergangenen Jahren eine Uberdurchschnittliche Einwohnerzunahme
aufzuweisen. Mit einem Einwohnerdurchschnittsalter von etwa 35 Jahren ist Lidersdorf eine
vergleichsweise ,junge Gemeinde*.

Die wohnbauliche Entwicklung vollzog sich dabei schwerpunktmaRig in Herrnburg als unmit-
telbarer Nachbarort der Hansestadt Libeck und Hauptort der Gemeinde, wahrend die ge-
werbliche Entwicklung mit dem Industrie- und Gewerbepark in der Nahe des Autobahnan-
schlusses weitgehend sudlich der Ortschaft Wahrsow erfolgte.

Es besteht weiterhin eine grofle Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Ludersdorf, die

auch mit dem aktuell in der Entwicklung befindlichen Baugebiet ,Bookhorstkoppel“ in Herrn-
burg nicht gedeckt werden kann.
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Die Gemeinde méchte daher entsprechend ihrer zentral6rtlichen Funktion bestehende Ent-
wicklungsmaoglichkeiten nutzen und durch Revitalisierung des bereits gut erschlossenen Ge-
landes der ehemaligen LPG zusatzliche Wohnflachen ohne einen erheblichen Flachenver-
brauch schaffen.

Das Plangebiet ist verkehrlich gut angebunden und aufgrund seiner Lage im unmittelbaren
Anschluss an das bestehende Siedlungsgefluige fur die Entwicklung von Wohnbaubauplatzen
grundsatzlich geeignet. An bestehende Ver- und Entsorgungsstrukturen kann angebunden
werden.

Das Gelande ist im Siden und Westen durch Baumbestand gepragt und verfiigt somit be-
reits Gber eine gewisse Randeingriinung als Abgrenzung zur freien Landschaft und zur Um-
gehungsstrale. Geplant ist die Entwicklung eines Baugebietes flir etwa 47 Bauplatze.

Da der Planbereich bislang nicht mit einem Bebauungsplan Gberplant ist, wird zur Entwick-
lung eines Wohngebietes die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ehem. Technikstitzpunkt der LwL® ver-
folgt die Gemeinde Lidersdorf zusammengefasst die folgenden Ziele:

¢ Nachnutzung des nicht mehr genutzten Gelandes des bisherigen Technikstltzpunk-
tes des Landwirschaftsbetriebes Liidersdorf e.G.,

¢ malvolle, nachfragegerechte Bereitstellung von Wohnbauland zur Deckung des kurz-
bis mittelfristigen Bedarfs im Ortsteil Ludersdorf,

e nachhaltige Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefliges um ca. 47 Bau-
grundsticke unter weitgehender Vermeidung zusatzlicher Flachenversiegelung,

¢ Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

e Anpassung an die vorhandenen, weitgehend kleinteiligen Bebauungsstrukturen der
Umgebung und adaquate Neugestaltung des Ortsrandes,

e Festlegung gestalterischer Mindestanforderungen zum Schutz des Ortbildes,

e dauerhafter Erhalt der bestehenden Eingriinung im Westen und Siiden des Plange-
bietes als Abgrenzung zur freien Landschaft und

e Schaffung fuBlaufiger Verbindungen zu umgebenden Siedlungsstrukturen und in die
umgebenden Freiraume.

2.1 Aufstellung als B-Plan der Innenentwicklung gem. §13 a BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde in der Vergangenheit als
Technikstltzpunkt durch den Landwirtschaftsbetrieb Lidersdorf e.G. genutzt und grenzt im
Norden und Osten bereits unmittelbar an bebaute Siedlungsbereiche. Diese Nutzung und
auch nachfolgende zeitliche begrenzte Interimsnutzungen fir einen Teil des
Gebaudebestandes wurden am Standort inzwischen aufgegeben, so dass sich die Flache
derzeit als grol’e Gewerbebrache darstellt.

Der Bebauungsplan bezieht sich damit auf einen bestehenden Siedlungsbereich. Eine
Nutzung oder Einbeziehung bislang unbebaute Aulenbereichsflachen ist nicht vorgesehen.

Der bauliche Bestand hat durch die grolien Baukérper der Hallen ein nicht unerhebliches
stadtebauliches Gewicht und bildet durch die direkte Lage Ostlich der neu erstellten
UmgehungstralRe Lidersdorf zudem den wahrnehmbaren Siedlungsrand.
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Der Bebauungsplan zielt mit der baulichen Wiedernutzung der Flachen auf die
malistabliche Weiterentwicklung des Siedlungsbestands durch eine Erneuerung der
Bebauung und dient somit der stadtebaulichen Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Ehem. Technikstitzpunkt der LwL® soll daher im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der
~iInnenentwicklung“ aufgestellt werden.

Nach § 13a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen
der Innenentwicklung maoglich, wenn:

a) in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt werden, wobei die Grundfla-
chen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

b) durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

c) keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu a) Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachen stellt das Gesetz ausschliel3lich auf die
im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen im Sinne des §19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ab. Die Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO (s.
Grundflachen der Nebenanlagen) sind nicht zu bericksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von rund 4,33 ha,
von denen etwa 18.255 m? zukiinftig als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,35 und etwa 13.415 m?mit einer Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen werden sol-
len. Die festzusetzende zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO liegt demnach
insgesamt bei ca. 10.415 m? und somit deutlich unterhalb der gem. §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
maximal zulassigen Grenze von 20.000 m?.

In der Umgebung des Plangebietes stehen zudem keine Bebauungsplanaufstellungen oder
Bebeuungsplananderungen an, die hinsichtlich der zuldssigen Grundflachen in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit diesem Verfahren stehen.

Zu b) Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung enthalt eine Liste der
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterlie-
gen. Nach Ziffer 18.8 der Liste UVP-pflichtiger Vorhaben ergibt sich, da der Grenzwert von
20.000 m? Grundflache gemal Ziffer 18.7.2 unterschritten wird, fir das Vorhaben keine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriafung.

Zu c) Unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Buchstabe b werden sog. Natura 2000 Gebiete benannt.
Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder typi-
scher Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der Vogel-
schutz-Richtlinie und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie. Schutz-
gebiete dieser Art sind von der Planung nicht betroffen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Kriterien fir ein Verfahren nach § 13a
BauGB erfullt sind und dementsprechend die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
~,Ehem. Technikstltzpunkt der LwL“ der Gemeinde Liidersdorf im beschleunigten Verfahren
erfolgen soll.
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Demnach kann gemafl § 13a Abs. 2 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, weil die Eingriffe gem. 13a Abs. 2 Nr. 4 als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Ziele der Raumordnung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Planung malgeblich sind die Festlegungen im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg Vorpommern (LEP M-V) 2016 sowie im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) 2011 mit Teilfortschreibung vom November 2018.

Lidersdorf mit dem Gemeindehauptort Herrnburg ist gem. dem RREP WM Grundzentrum
und halt als solches entsprechende Infrastruktureinrichtungen, wie z. B. Kindergarten und
Schulen, Sporteinrichtungen, Einkaufsmaglichkeiten, Arzte und Jugendtreff vor. Dariiber hin-
aus gibt es zahlreiche Gewerbebetriebe, wie Bau- und Transportunternehmen, Hotel- und
Gaststattengewerbe, Handel oder landwirtschaftliche Betriebe.

Gem. RREP WM Kap. 2 (3) ist zur Sicherung der Freitrdume und zur effektivem Auslastung
der Infrastrukturen die Siedlungsentwicklung auf die Zentralen Orte und die Siedlungs-
schwerpunkte in den landlichen Raumen zu konzentrieren. Die Siedlungsentwicklung soll
dabei unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vor-
rangig im Hauptort der Gemeinde erfolgen. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben,
um der Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken.

ez iy ) Y ‘.=~ Durch die Lage im Stadt-Umland-Raum der Hanse-

9 2 2 -1 stadt Libeck und die gute verkehrliche Anbindung sol-
len in der Gemeinde Ludersdorf verstarkt Standortan-
gebote flr Wohnfunktion und Gewerbeansiedlung ge-
schaffen werden, um Entwicklungsimpulse aus dem
Wirtschaftsraum Libeck und der Metropolregien
Hamburg aufnehmen zu kénnen.

Durch die ErschlieBung des Industrie- und Gewerbe-

parks Wahrsow wurden bereits zahlreiche neue Ar-

o7 beitsplatze geschaffen, die eine entsprechende Nach-
-1 frage nach Wohnungen generieren.

Abb. 2: Auszug aus dem RREP Westmeck-
lenburg (ohne MaRstab)

Bei der Erschlieung neuer Siedlungsflachen gilt Innenentwicklung vor AulRenentwicklung,
d. h. der Bedarf ist vorrangig durch Nutzung bereits erschlossener Standortreserven, Umnut-
zungen oder Verdichtung bestehender Siedlungsflachen abzudecken. Bei Neuausweisungen
sind neue Wohnbauflachen an die bebauten Ortslagen anzulehnen.

Neue Wohngebiete sollen an stadtebaulich integrierten Standtorten mit guter Verkehrsanbin-
dung erfolgen. Die Wohnbedurfnisse von Familien, Kindern und &lteren Menschen sollen be-
sonders bertcksichtigt werden.

Darlber hinaus befindet sich Lidersdorf innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes, in
dem die touristische Infrastruktur durch Schaffung zusatzlicher Angebote, insbesondere im
Bereich der landschaftsgebundenen Erholung, gestarkt und ausgebaut werden soll.
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Sidlich des Geltungsbereiches verlauft in ca. 130 bis 160 m Entfernung zum Plangebiet der
Lidersdorfer Graben als Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege. Durch die
Planung werden keine negativen Einfliisse auf das Vorbehaltsgebiet erwartet.

Geplant ist die Entwicklung eines Wohngebietes auf bereits bebauten und weitgehend ver-
siegelten Flachen des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes Ludersdorf e.G. in unmittelbarer
Anbindung an bestehende Wohngebiete. Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und Land-
schaftspflege oder sonstige Schutzfunktionen werden nicht beeintrachtigt, so dass die Pla-
nung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

3.2 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Ludersdorf aus dem Jahr 2006
stellt fur die Flachen des Geltungsbereiches
ein Dorfgebiet gem. §5 BauNVO dar. Unmit-
telbar sudlich an das den Geltungsbereich
angrenzend sind Teilbereiche umgrenzt, die
im Zuge der Fortschreibung als Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft dargestellt wur-
den.

Sudwestlich auerhalb des Plangebietes ist
ein Gewasserbiotop dargestellt.

Abb. 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan/ ohne MaRstab

Nordlich des Plangebietes befindet sich im Verlauf der Hauptstra’e ein Héhenfestpunkt des
geodatischen Messpunktnetztes des Landesvermessungsamtes Mecklenburg-Vorpommern.

Nach dem Wegfall der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung durch den Landwirtschaftsbe-
triebes Ludersdorf e.G. wird mit der vorgesehenen Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) die stadtebauliche Entwicklung geordnet fortgefiihrt.

Der Bebauungsplan ist jedoch nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Da es sich um
eine Nachnutzung von Bestandsflachen und somit um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 handelt, ist der Flachennutzungs-
plan im Wege einer Berichtigung anzupassen.

3.3 Angrenzende Bebauungsplane und Satzungen

Nordlich und 6stlich des Plangebietes grenzt die Abrundungssatzung Nr. 2 aus dem Jahr
1996 an, die den im Zusammenhang bebauten Ortsteil fur den Westen Lidersdorfs abgrenzt
(vgl. Ubersichtsplan auf der ersten Seite). Im Bereich der Satzung sind ausschlieRlich
Wohngebaude als eingeschossige Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Die
Sockelhéhen werden auf 0,5 m und die Traufhdhen auf 3,50 m Gber Gelandeniveau festge-
setzt. Angegeben ist dartiber hinaus eine Drempelhéhe von max. 40 cm. Zulassig sind ledig-
lich Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 38 und 51 Grad. Je
Baugrundstick sind fur die erste Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem Grund-
stiick nachzuweisen und zu errichten. Als Einfriedungen sind nur Lebendhecken aus Hain-
buchen, Ahorn, Weilldorn oder Liguster sowie senkrechte Lattenzdune oder Sichtmauerwerk
zulassig.
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Fur die Schaffung des Planungsrechts fir die ErschlieRungsstrale sidlich bzw. siidwestlich
an Wahrsow und Ludersdorf vorbei wurde im Jahr 2007 der Bebauungsplan Nr. 13 der Ge-
meinde Lidersdorf aufgestellt. Die ErschlieBungsstralle verlduft unmittelbar westlich des
Plangebietes. Unmittelbar stdlich des Plangebietes setzt der Bebauungsplan umfassende
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. §9 Abs. 1 Nr.20, 25a und 25b BauGB fest. Hierin enthalten ist auch das Gehdlz-
und Gewasserbiotop Nr. 02847 gem. § 20 LNatG M-V, welches sich sildlich bzw. sidwest-
lich des Plangebietes befindet.

Weitere Satzungen oder Bebauungspléane grenzen nicht unmittelbar an diesen Planbereich
an. Konflikte mit den Inhalten der direkt angrenzenden Bebauungsplane entstehen durch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans, soweit derzeit absehbar, nicht.

4 Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Gelande des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes Lidersdorf e.G. befindet sich am
sudwestlichen Ortsrand der Ortschaft Lidersdorf und wird unmittelbar von der Hauptstralle L
02 erschlossen. Westlich der Einfahrt in das Gebiet befindet sich der Jugendtreff Liidersdorf
auf dessen Gelande sich derzeit auch der gemeindeeigene Bauhof mit mehreren kleineren
Gebauden/ Gerateschuppen (zusammen ca. 130 m?) befindet. Ebenfalls auf dem Gelénde
und unmittelbar von der HauptstraRe erschlossen befindet sich ein Containerstandort fiir Alt-
glas, Altkleider usw.

Westlich der Erschlielung liegt innerhalb des Plangebietes eine Gastdruckregelstation der
Netz Libeck GmbH von der innerhalb des Flurstiicks 212/5 drei Steuerkabel, eine Gashoch-
druckleitung und eine Gasniederdruckleitung Richtung Hauptstrafie gefiihrt werden.

Ostlich der vorhanden Einmiindung in das Areal beginnt die Wohnbebauung entlang der
HauptstralRe, die sich im Osten des Plangebietes Uber einen Stichweg fortsetzt.

Bei dem uberwiegenden Teil des Plangebietes handelt es sich um ehemalige LPG-Flachen,
die als Technikstltzpunkt dienten und entsprechend durch groRflachige, hohe Lager- und
Geratehallen gepragt sind. Dariber hinaus befinden sich noch zahlreichen kleineren Neben-
gebauden und —anlagen, wie Blro- und Verwaltungsgebaude, Garagen, Versorgungsgebau-
de, Kleinklaranlagen und eine Tankstelle auf dem Areal. Allein durch den Gebaudebestand
sind bereits ca. 6.180 m? Flachen vollstéandig versiegelt.

Weitere ca. 5.360 m* Wege- und Rangierflachen sind als groR¥flachig gegossene Betonplat-
ten ebenfalls vollstandig versiegelt. Etwa 1.895m? sind als Schotterflachen erheblich verdich-
tet und befestigt.

Das Gelande liegt ca. einen halben Meter Uber dem Niveau der Hauptstrale LO2 und ist in
den derzeit bereits bebauten Bereich vergleichsweise eben. Im Westen zur neuen Erschlie-
Rungsstralte besteht eine Bdschungskante, die nach Stdwesten bis zu 4 m abfallt. Diese
Bdschungskante ist mit Siedlungsgehdlzen und Siedlungsgeblischen aus vorwiegend Birke,
Weide, Esche und Brombeeren bestanden.

In etwa 50 m bis 55 m Abstand vom stidlichen Plangebietsrand befindet sich innerhalb des
Geltungsbereiches eine kiinstlich angelegte und befestigte Boschungskante an der das Ge-
lande ca. 2 m deutlich abfallt. Weitere 1,5 m bis 2 m fallt das Gelande sudlich dieser Bo-
schung noch nach Osten bzw. Siiden ab.

Am sudlichsten Rand des Geltungsbereiches gibt es in einem Streifen von ca. 8 m Tiefe ge-
blschartige Strukturen und zwei Einzelbdume.

Im Ubergangsbereich zum &stlich verlaufenden Stichweg in Héhe der Hauptstrale 12e be-
findet sich eine pragende Eichenreihe aus 10 zum Teil sehr dicht zueinander stehenden
Baumen.
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Insbesondere an den Gebietsrandern konnten sich zudem auf den unversiegelten Flachen
Ruderalfluren entwickeln. Die zentralen Flachen im Plangebiet sind durch bis vor kurzen
noch erfolgte Nutzung der Verkehrswege und Platze hingegen nur mafig besiedelt.

Naturraumlich ist das Plangebiet ist der Landschaftszone Hohenriicken und Mecklenburgi-
sche Seenplatte bzw. der GroRlandschaft Westmecklenburgische Seenlandschaft zugeord-
net.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) sind Bereiche
nordlich der HauptstralRe als Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit (Bewertungs-
stufe 2) in Bezug auf die Lebensraumstruktur ausgewiesen. Sudlich der Hauptstralle und
somit im Plangebiet ist nur eine geringe bis mittlere Schutzwuirdigkeit (Bewertungsstufe 1)
gegeben.

Hinsichtlich des Bodens wird flr den Geltungsbereich eine mittlere bis hohe Schutzwirdig-
keit (Bewertungsstufe 2) ausgewiesen, im unmittelbaren Nahbereich des Liidersdorfer Gra-
bens eine sehr hohe (Bewertungsstufe 4).

Hinsichtlich des Grund- und Oberflachenwassers liegt das Plangebiet in einem Bereich mit
einer mittleren Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Das Landschaftsbildpotenzial hat
eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Nationale oder internationale Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das
nachste dem Naturschutzrecht unterliegende Schutzgebiet befindet sich in mehr als einem
Kilometer Entfernung stidwestlich des Plangebietes.

Sidlich aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet sich in etwa 60 m
Entfernung ein gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutztes Gehdlz- und Gewasserbio-
top, das hinsichtlich seiner Auspragung durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.

5 Aussagen zum stadtebaulichen Konzept

Auf derzeit ungenutzten, bereits Giberbauten und weitgehend versiegelten Flachen des ehe-
maligen Technikstitzpunktes des Landwirtschaftsbetriebes Lidersdorf e.G. soll ein ca. 4,23
ha groRes Wohngebiet fur ungefahr 47 Wohneinheiten entwickelt werden.

Die ErschlieBung erfolgt tGber die bereits bestehende Zufahrt zum Gelande im Norden des
Plangebietes. Vorgesehen ist eine aullere Ringerschlielfung, die durch eine Stichstralle mit
Wendeanlage erganzt wird, um die sich weitere sechs Grundstticke gruppieren.

Die Bebauungsstruktur orientiert sich am umgebenden sehr kleinteiligen Bebauungsbestand.

Die allgemeine stadtebauliche Forderung nach einer verdichteten Bauweise bei der Sied-
lungsentwicklung kann bei der gerade im landlichen Raum vorherrschende Nachfrage nach
freistehenden Einfamilienhdusern nur bedingt erfullt werden.

Das Wohngebiet soll in Bereiche unterschiedlicher Dichte zoniert werden. Zu den Siedlungs-
randern im Westen und Osten wird eine kleinteilige, eingeschossige Einfamilien- bzw. Dop-
pelhausstruktur mit geneigten Dachern und niedrigen Traufen vorgesehen, die zuklnftig den
Ubergang zur freien Landschaft bilden wird. Das Geldnde féllt zu den Randern leicht ab, so
dass sich auch die Gebaude in Ihrer H6henentwicklung leicht staffeln. In der Fernwirkung als
Ortsrand wahrnehmbar wird zukinftig die Dachlandschaft aus geneigten, ahnlich hohen Da-
chern in Verbindung mit den Grinbesténden sein.

Im zentralen bereits von Bebauung umgebenen inneren Bereich soll die bauliche Dichte er-
héht werden und eine zweigeschossige Bebauung z.B. fir eine aktuell nachgefragte ,Stadt-
villenarchitektur® zulassig sein. Die zulassige Gesamthdhe der Gebaude ist dabei nicht hoher
als bei der eingeschossigen Bebauung vorgesehen; es ist lediglich eine héhere Traufthéhe
zuldssig.
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Abb. 3: Stadtebauliches Bebauungskonzept / ohne MaBstab

Im den Bereichen in denen eine zweigeschossige Bebauung zulassig ist, sollen auch Flach-
dacher als zeitgemalie, moderne und entsprechend nachgefragte Bauformen errichtet wer-
den kdnnen. Durch die Lage im Inneren des Wohngebietes und die angestrebte Hohenbe-
grenzung werden keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild erwartet.

Durch die Festlegung einer maximalen Traufhdhe kdnnen baurechtlich zweigeschossige
aber in ihrer Wirkung dreigeschossige Staffelgeschosse im Plangebiet nicht errichtet werden.
Wahrend in der Fernwirkung die Dachlandschaft pragend ist, erfolgt die Wahrnehmung der
Gebaudekubatur im Stralenraum im Wesentlichen tber die Traufhéhen.

Mit einer Zonierung in Bereiche unterschiedlicher Dichte und durch weitere reglementierende
Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung, wird sichergestellt, dass sich eine homoge-
ne, kleinmalstabliche Bebauung entwickeln wird, die gleichzeitig in fir die Umgebung ver-
tretbarem Umfang flachensparende, dichtere Strukturen zuldsst.

Die Bebauung beschrankt sich im gesamten Wohngebiet, entsprechend der noch sehr dorf-
lich gepragten umgebenden baulichen Strukturen, auf Ein- und Zweifamilienhauser. Gleich-
wohl soll durch die Mdglichkeit bis zu zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zu errichten auch
dem wachsenden Bedarf an kleineren (Miet-)Wohnungen Rechnung getragen werden.
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Auch Wohnformen mit Einliegerwohnungen oder solche, die dem Zusammenleben mehrerer
Generationen unter einem Dach dienen, kdnnen vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels bedarfsgerecht entwickelt werden.

Erschlieung

Der Einfahrt von der Hauptstral’e in das Quartier ist mit einer Verkehrsflache von 8,50 m
grofl3ziigig bemessen. Die Ringerschlielung weist im Wesentlichen eine Strallenraumbreite
von 7,50 m auf und verjlingt sich nur im Norden aufgrund der hier zur erwartenden niedrige-
ren Frequenz auf 6,50 m. Fir die zentrale SticherschlieRung wird eine Stralenraumbreite
von 6,00 m als ausreichend erachtet, da die Fahrbahn nach einer Lange von nur ca. 40 m in
einer groRRziigigen Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22,00 m endet und darlber
hinaus hierlber nur sechs Grundstlcke erschlossen werden. Vier Grundstiicke am Ostlichen
Rand des Geltungsbereiches liegen in sog. ,zweiter Reihe* und werden Uber separate 6ffent-
lich Stichwege erschlossen. Der siidliche dieser Wege wird als fuBlaufige Verbindung in das
ostlich angrenzende Wohngebiet fortgefiihrt, um eine Durchlassigkeit im Stiden der Ortslage
entlang des reizvollen Ortsrandes planerisch sicherzustellen.

Damit binden alle Grundstiicke unmittelbar an den 6ffentlichen StraRenraum an.

Der Ausbau der Verkehrsflachen soll in verkehrsberuhigter Form als Mischverkehrsflache er-
folgen. Im Strallenraum sollen als gestalterische Mallnahme Baume gepflanzt werden. Die
weitere Ausgestaltung ist im Zuge der ErschlieRungsplanung abzustimmen.

Nutzung

Vorgesehen ist eine durch Einzel- und Doppelhausbebauung gepragte Struktur in einem all-
gemeinen Wohngebiet (WA).

Das Baugebiet wird wie erlautert in zwei unterschiedliche Bereiche gegliedert.

Satteldach Ieltdach Flachdach Flachdach
2 Vollgeschosse 2 Vollgeschosse 2 Vollgeschosse 2 Vollgeschosse

catl I. | ‘. J Il ‘. ‘ ‘. .| Il | I
T
aal

| oo g 10 ) o -

Pultdach Walmdach leltdach Satteldach
1 Voligeschoss 1 Voligeschoss | Voligeschoss 1 Vollgeschoss

Abb. : 1: Ubersicht méglicher Gebiudetypen im WA 1 (unten) und WA 2 (oben und unten)

Im westlich und sudlich im Plangebiet angeordneten WA 1 sind in eingeschossiger Bauweise
Einzel- und Doppelhauser mit einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m und einer maximalen
Gebaudehoéhe von 10,00 m zulassig. Festgesetzt werden soll eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,35 zuziglich einer zulassigen Uberschreitung von 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO.

Im innerhalb des Plangebietes 6stlich angeordneten WA 2 soll eine maximal zweigeschossi-
ge Bauweise, ebenfalls ausschliel3lich fir Einzel- und Doppelhduser, zulassig sein.
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Die maximal zulassige Traufhdhe betragt hier 6,00 m. Die maximal zulassige Gebaudehdhe
betragt, analog zum WA 1, ebenfalls 10,00 m. Die GRZ ist mit 0,3 etwas niedriger als im
WA 1, um bei den vorgesehenen zweigeschossigen Bauten ausreichend private Freirdume
zwischen den Gebauden vorzuhalten. Aufgrund der Zweigeschossigkeit wird eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.

Um dem demographischen Wandel entsprechend auch kleinere Wohneinheiten oder Mehr-
generationenwohnen zuzulassen und trotzdem die Zahl der Wohneinheiten und die Bebau-
ungsdichte auf ein dem dérflichen Rahmen angemessenes Mal zu begrenzen, wird festge-
legt, dass sind in Einzelhdusern jeweils 2 Wohneinheiten und in Doppelhdusern jeweils eine
Wohneinheit je Haushalfte zulassig sind.

Fir die Baugrenzen ist ein Regelabstand von 3,00 m zu den Verkehrsflachen vorgesehen.
Im Siden des Plangebietes soll die vorhandene Grunstruktur mit dem Baum-Stauch-
Bewuchs auf einer Tiefe von 8 m erhalten werden. Um den nutzbaren Bauwich bzw. die
nutzbare Grundstiickstiefe nicht zu sehr einzuschranken ist hier lediglich ein Abstand der
Baugrenzen von 2,00 m zum Grin und somit von 10,00 m zu den unmittelbar stdlich des
Geltungsbereiches angrenzende Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr.20, 25a und 25b BauGB vorgese-
hen.

Fur das gemeindeeigene Flurstiick 212/1 im Nordwesten des Plangebietes sollen die bishe-
rigen Nutzungen Jugendtreff, Standort Wertstoffcontainer und Gebaude flir den Bauhof Lu-
dersdorf zunachst weiterhin Bestand haben. Lediglich die Anordnung der Gebaude fir den
Bauhof und die ErschlieBung des Wertstoffstandortes sollen ggf. im Zusammenhang mit der
Gestaltung der AulRenanlagen verandert werden. Das Flurstick 2012/16 soll zuklnftig privat
genutzt werden.

Der am Standort dauerhaft nur sehr kleinteilig zu betreibende Bauhof entspricht einem sons-
tigen, nicht stérenden Gewerbebetrieb und wird nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund
der Lage am Eingangsbereich zum Plangebiet hinsichtlich seines Stérgrades als flir die
Wohnnutzungen vertraglich eingestuft.

Grinordnung

Die bestehenden Baum- und Strauchbestande im westlichen Bdschungsbereich sowie am
sudlichen Rand des Geltungsbereiches sollen als wirksame Randeingriinung dauerhaft gesi-
chert werden.

Entsprechend werden Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, auf denen heimische standortge-
rechte Baume, Geholze und Straucher dauerhaft zu erhalten sind.

Da die Qualitat der Bepflanzung im Detail sehr unterschiedlich ist, ist zu prifen, ob ggf. eine
Uberlagerung als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sinnvoll ist.

Im Westen des Plangebietes wird zudem eine 6ffentliche Griinflache ausgewiesen in der ein
ggf. erforderlicher Larmschutzwall und ein &ffentlicher Spielplatz untergebracht werden kén-
nen. Bei einer entsprechenden Ausstattung und Gestaltung kann die Flache zugleich durch
den Jugendtreff mitgenutzt werden kann.

Gem. § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mind. 100 cm in 1,30
m Hohe Uber dem Erdboden gemessen mit einigen Ausnahmen fir Hausgarten gesetzlich
geschitzt. In der Gemeinde Ludersdorf gibt es dartiber hinaus eine rechtskraftige Baum-
schutzsatzung, nach der Einzelbdume bereits mit einem Stammumfang von mind. 80 cm,
sowie mehrstammig ausgebildete Einzelbdume mit mind. zwei Stammen mit einem Stamm-
umfang von mind. 50 cm, jeweils gemessen in 1m Hohe, geschitzt sind.
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Der Uberwiegende Teil des Baumbestandes befindet sich innerhalb der Flachen mit Pflanz-
bindungen und wird dadurch dauerhaft gesichert.

Im Sitdosten des Plangebietes befindet sich entlang der geplanten FuRwegeverbindung auf
zuklnftig privatem Grund eine pragende Eichenreihe mit iberwiegend geschiitzten Baume.

Fir die ErschlieBung des Baugrundstticks wird voraussichtlich die Fallung von ca. 2 Baumen
erforderlich. Auch ist der Baumbestand sehr dicht, so dass ggf. im Sinne der Verkehrssiche-
rung entlang des zukiinftigen Fullweges weitere Entnahmen erforderlich werden. Da es sich
um lediglich ein privates Grundstick handelt, wird kein Erhalt von Einzelbdumen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die Baume sind Uber die Baumschutzsatzung der Gemeinde Llders-
dorf ausreichend geschiutzt. Die ggf. erforderliche Enthnahme von Einzelbaumen und die ent-
sprechenden Kompensationserfordernisse sind im konkreten Einzelfall mit der Naturschutz-
behorde abzustimmen.

Zur Durchgriinung des offentlichen Stralenraumes wird festgesetzt, dass je 200 m? versie-
gelte Verkehrsflache standortgerechte, heimische Laubbdume als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen sind. Dies entspricht, je nach Versiegelungs-
grad, etwa 20 zu pflanzenden Stralenbdumen. Auch auf den privaten Grundstiicken sind je
volle 100 m? vollstandig versiegelte Flache ein Baum oder 2 Straucher zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Durch Anpflanzmallnahmen im Strallenraum und in den privaten Garten soll eine Durchgri-
nung des Wohngebietes im Sinne eines griinordnerischen ,Grundgeristes” entwickelt und so
die Einfligung der Bebauung in das Ortsbild positiv unterstiitzt werden. Der Baumbestand im
Stralenraum dient zugleich der Gliederung und Verkehrsberuhigung.

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsstrukturen sind entlang der Hauptstra3e und zum Teil
bereits im Plangebiet vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass diese dem Planungsum-
fang entsprechend Netze ausgebaut und erweitert werden kdénnen.

Die im Plangebiet vorhandene Gastdruckregelstation der Netz Liibeck GmbH sowie der Lei-
tungsverlauf Richtung Hauptstra®e wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

Fir das Plangebiet liegt eine orientierende Untersuchung zur Einschatzung altlasten- und
abfallwirtschaftlicher Sachverhalte sowie zur Baugrundsituation vor der Kiwa Control GmbH,
Schwerin aus dem Jahr 2013 vor.

Demnach ist im Plangebiet Uberwiegend von gemischtkdrnigen Béden mit mittlerer Durch-
I&ssigkeit auszugehen, so dass vorgesehen ist, das anfallende Niederschlagswasser auf den
einzelnen Grundstlicken zu versickern. Ggf. werden fiir die etwas tiefer gelegenen Grund-
stiicke im Siden des Geltungsbereiches weitergehende Malinahmen erforderlich. Dies ist im
Zuge der Erschlielungsplanung zu prifen.

6 Voraussichtliche Umweltauswirkungen der Planung

Altlasten und Altablagerungen

Im Ergebnis des zuvor angeflihrten Gutachtens zur Einschatzung altlasten- und abfallwirt-
schaftlicher Sachverhalte konnten nur sehr geringfugige Schadstoffkonzentrationen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans festgestellt werden. Samtliche Prufwerte der BBodSchV
fur die Nutzungskategorie Kinderspielflichen und Wohngebiete wurden unterschritten.

Im gesamten Plangebiet konnten Auffiillungslagen von 20 bis 30 cm in den ndrdlichen und
westlichen Bereichen des Plangebietes und bis zu 60 cm im Siden und Osten des Gelan-
des.
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Der Gutachter empfiehlt hier vorsorglich den gesamten Auffiillungshorizont vor Beginn der
ErschlieBungsmallnahmen abzutragen. Abfallwirtschaftlich ist das Aushubmaterial den Zu-
ordnungswerten Z1 und in geringen Teilen auch Z2 zuzuordnen und kann ggf. auch fir tech-
nische Bauwerke vor Ort (s. z. B. Larmschutzwall) verwertet werden.

Samtliche Bestandsgebaude und Einrichtungen auf dem Gelande sollen abgebrochen wer-
den. Dabei ist auf dem gesamten Gelande mit Leitungen und Schachtbauwerken zu rechnen
Uber die derzeit keine Bestandsunterlagen vorliegen. Darlber hinaus existieren mehrere
Flissigkeitsabscheider, Kellerbauten, Fundamente und Tanks, so dass vor dem Rickbau
der Gebaude bzw. vor Beginn der Abbrucharbeiten ein ausfiihrliches Schadstoffkataster zu
erstellen ist, welches auch ein Rickbau- und Entsorgungskonzept beinhaltet.

Unter Bericksichtigung dieser Mallnahmen ist der Geltungsbereich hinsichtlich seines Bau-
grunds und hinsichtlich des vergleichsweise groRen Grundwasserflurabstands fir die geplan-
te Wohnbebauung als gut geeignet zu bewerten.

Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittelbelastungen ergaben sich aus historischen Recherchen nicht.
Denkmalschutz

Kultur- und Sachguter, insbesondere Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
Klima

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepragten Kiistenklima
zum kontinental gepragten Binnenlandklima. Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8°C. Es
herrschen vorwiegend Winde aus westlicher Richtung vor. Die mittlere Niederschlagssumme
betragt mehr als 600 mm pro Jahr.

Das Plangebiet wird durch die bereits grol3flachig versiegelten Flachen und den vorhande-
nen Baum- und Strauchbestand gepragt.

Der der Griunbestand erhalten werden soll, sind durch die Entwicklung des Wohngebietes
keine negativen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten. Mit
der Anpflanzung von ca. 20 Strallenbaumen sowie der Anlage von Hausgarten mit ebenfalls
ca. 47 Baumen werden vielmehr Strukturen im Geltungsbereich geschaffen, die sich positiv
auf die klimatischen Funktionen auswirken.

Landschaftsbild/ Ortsbild

Das Ortsbild ist gepragt durch die ehemalige Nutzung als LPG-Technikstandort mit den gro-
Ren Hallengebauden, die den Ortsrand Uberformen und gestalterisch nur wenig Qualitat
aufweisen. Weite Flachen sind grof¥flachig versiegelt. Durch den Leerstand drohen Bausub-
stanzverluste und Pflegerlickstdnde, so dass davon auszugehen ist, dass das Ortsbild ohne
Eingriffe zukunftig negativ beeinflusst wird.

Eine neue, kleinteilige und zudem hohengestaffelte Wohnbauentwicklung definiert zukinftig
den Ortsrand aus Richtung Westen und Stiden neu und erganzt stimmig die bestehende Be-
bauung im Norden und Osten des Plangebietes.

Negative Fernwirkungen kdnnen durch den Erhalt des Grunbestandes zur freien Landschaft
weitgehend vermieden werden. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild werden durch die Planung nicht erwartet.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im unmittelbar an der Ortsumgehungsstra’e und der Hauptstralle als
Ortsdurchfahrt Ludersdorfs.
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Die Ortsumgehungsstralle hat gleichzeitig eine Funktion als ErschlieBungsstralle flir das
sudlich der Ortschaft Wahrsow entwickelte Gewerbegebiet und eine Zubringerfunktion fur die
nahe Autobahn A 20.

Auf der Grundlage aktueller Verkehrsdaten sind daher die Verkehrslarmimmissionen inner-
halb des Plangebietes durch Schallausbreitungsberechnungen nach RLS-90 zu ermitteln
und im Vergleich mit den Anforderungswerten der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®
sowie der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu beurteilen und Schallschutz-
malinahmen auszuarbeiten. Hierflr ist ein Larmschutzgutachten beauftragt.

Es ist nach vorabschlagiger Ermittlung davon auszugehen, dass eine Kombination von akti-
vem Larmschutz (Errichtung eines Larmschutzwalles an der Ortsumgehungsstral’e) und
passivem Schallschutz (Bemessung der erforderlichen Schallddammungen der Aufienbauteile
nach DIN 4109) fur das Plangebiet erforderlich wird.

Entsprechend wurde bereits im Bebauungsplanvorentwurf vorsorglich eine Flache fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ausgewiesen. Angedacht ist
derzeit die Errichtung eines Larmschutzwalls in Kombination mit einer Larmschutzwand um
einen moglichst grofen Teil der Grinflache fur eine Spielplatz-/ Freizeitnutzung im Zusam-
menhang mit dem Jugendtreff freizuhalten und gleichzeitig eine adaquate ,griine“ Abschir-
mung zur ErschlieBungsstralle zu erhalten.

DarlUber hinaus sind die Auswirkungen des durch das geplanten Wohngebiet zuklnftig er-
zeugten Erschlielfungsverkehrs, insbesondere auf das an der Zufahrt gelegene vorhandene
Wohnhaus Hauptstral’e 8, zu untersuchen.

Zu prufen ist zudem, ob Nutzung als Bauhofes in der derzeitigen Form wohnvertraglich ist.
Die Ergebnisse des Gutachtens werden, sobald vorhanden, in die Planung integriert.
Bodenschutz

Durch diesen Bebauungsplan werden in der Summe 31.669 m? allgemeine Wohngebietsfla-
chen entwickelt.

Fir ca. 18.254 m? des Wohngebietes (WA 1) ist eine GRZ von 0,35 und firr ca. 13.415 m?
(WA 2) ist eine GRZ von 0,3 vorgesehen. Zuziiglich der zuldssigen Uberschreitung von 50 %
ergibt sich durch die zukiinftige Wohnbebauung eine maximal zuldssige Versiegelung' von
ca. 15.620 m?. Hinzuzurechnen sind die Verkehrsflachen fir die ein Versiegelungsgrad von
ca. 75% angenommen wird. Insgesamt werden durch die Realisierung des Wohngebietes
maximal 19.610 m? Flachen versiegelt.

Gegenzurechnen sind die im Bestand bereits durch Gebaude (ca. 6.180 m?) sowie durch
Zuwegungen und Rangierflachen (ca. 5.360 m?) bereits ca. 11.540 m? vollstandig versiegel-
ten Flachen. Hinzu kommen etwa 1.895 m? ebenfalls verdichtete und befestigte Schotterfla-
chen. Diese Flachen haben hinsichtlich des Schutzgutes Boden keine besondere Funktion
und entsprechend keine bedeutende Wertigkeit vorzuweisen.

Gegenlber dem Bestand kénnen demnach maximal 6.175 m? im Plangebiet zusatzlich ver-
siegelt werden. Ein Ausgleich hierflr ist gem. §13 a BauGB nicht erforderlich, weil die Ein-
griffe als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Die im Plangebiet vorhandenen Baum- und Strauchbestande bleiben weitgehend erhalten.
Zusatzlich werden ca. 20 StralRenbdume und ca. 47 weitere Baume auf den privaten Grund-
stiicken gepflanzt. Die verbleibenden Flachen werden als Privatgarten oder Griinflache ge-
nutzt. Die Eingriffsbewertung reduziert sich entsprechend.

1 Rechenweg: (18.254 m? x 0,525) + (13.415 m2 x 0,45) + (5.320 m? x 0,75)
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Wasserschutz
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Etwa 60 m stdlich des Geltungsbereiches befindet sich ein kleineres Gewasserbiotop. Eben-
falls stdlich des Geltungsbereiches verlauft in einem Abstand von ca. 130 m bis 160 m der
Lidersdorfer Graben.

Durch die Planung werden keine negativen Einflisse auf die Gewasser erwartet. Das
Grundwasser liegt ca. 3,5 m unter dem tiefsten Gelandeniveau im Siiden des Plangebietes.
Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgte bislang innerhalb des
Plangebietes. Dies ist auch zukunftig geplant. Durch den gegenuber dem Bestand geringfu-
gig hoheren Versiegelungsgrad ergeben sich in der Gesamtbetrachtung des Plangebietes
nur geringfligige Veranderungen hinsichtlich der Versickerung.

Erhebliche Auswirkungen, die zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser fihren
kdénnten sind nicht zu erwarten.

Artenschutz

Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes bleibt weitgehend erhalten. Die Gefahr be-
sonders oder streng geschitzte Tierarten im Plangebiet zu stéren, zu verletzten oder zu t6-
ten bzw. Lebens- oder Fortpflanzungsstatten dauerhaft zu zerstéren besteht demnach im
Wesentlichen im Zusammenhang mit den geplanten Abbrucharbeiten an den Gebauden.

Im Vorfeld der Planung wurde daher das Gutachterbiro okologische Dienste Ortlieb aus
Rostock beauftragt, zu prifen, ob sich in oder an den Gebauden Niststatten von Vogeln oder
Quartiere von Fledermadusen befinden. Die Prifung ergab, dass insgesamt sieben Gebaude
durch die Zwergfledermaus und/ oder Langohrfledermause als Sommer oder Zwischenquar-
tier genutzt werden. Lediglich fir ein Gebaude konnte eine Nutzung als Winterquartier fur
Zwergfledermause nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Fir den Abbruch der Gebaude.
wird der Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar empfohlen. Vor dem Abbruch der
Gebaude sind diese auf einen Besatz durch Fledermduse zu untersuchen, um die unbeab-
sichtigte Tétung von Tieren zu vermeiden. Mit dem vorgegebenen Zeitraum flir den Abbruch
wird zugleich eine Stérung von Brutvogeln wahrend der Brutzeit vermieden. Die durch den
Abbruch verursachten Verluste an Niststatten sind im rdumlichen Zusammenhang zu erset-
zen.

7 Planungsalternativen

Durch die gewlinschte Nachnutzung des leerstehenden Areals eines ehemaligen LPG-
Technikstandortes gibt es keine Standortalternativen. Auch die ErschlieBung ist durch die
Nutzung der vorhandenen Zufahrt zum Gelande und der vorliegenden Hohenlage als Rin-
gerschlieBung weitgehend vorgegeben. Erheblich vom vorliegenden Konzept abweichende
Planungsalternativen liegen daher nicht vor.

15
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Gemeinde Lidersdorf BP Nr. 21 ,Ehem. Technikstiitzpunkt der LwL"

8 Flachenangaben

Allgemeine Wohngebiete WA 1 (GRZ 0,35) ca.: 18.254 m?
Allgemeine Wohngebiete WA 2 (GRZ 0,30) ca.: 13.415 m?
Zwischensumme Baugebiete ca. 31.669 m?
StralRenverkehrsflachen ca. 5057 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/ Fulwege ca. 128 m?
Zwischensumme Verkehrsflachen ca. 5.185 m?
Offentliche Griinflache 6.296 m?
Zwischensumme Griinflachen ca. 6.296 m?
Gesamtsumme ca. 43.285 m?

Die Planung wird im Auftrag der ROS GmbH Projektentwicklung und im Einvernehmen mit
der Gemeinde Ludersdorf durch das Biro M O R GbR, Rotenburg (Wimme) ausgearbeitet.

Anlagen:

- Vorentwurf des Bebauungsplans mit Vorschlag zu den textlichen Festsetzungen und
den Ortlichen Bauvorschriften,

- Ubersichtsplan zu den versiegelten Flachen im Bestand,

- Orientierende Untersuchung zur Einschatzung altlasten- und abfallwirtschaftlicher
Sachverhalte sowie zur Baugrundsituation, Kiwa Control GmbH, Schwerin 2013,

- Ergebnisbericht zur Kontrolle der Gebaude auf der Flache des Bebauungsplans
Nr. 21 in Lidersdorf auf Gebaudebriter und Fledermause, Okologische Dienste Ort-
lieb, Rostock 2018

16
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Kontrolle der Gebaude auf der Flache des Bebauungsplans Nr. 21 in Lidersdorf auf
Gebaudebriter und Flederméause

1. Einleitung

1.1. Rechtliche Grundlagen

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die EU die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel fur die FFH-Arten
sowie flr alle europaischen Vogelarten besteht darin, einen glinstigen Erhaltungszustand zu
erzielen, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu
erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente
eingefihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum
Artenschutz. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von
Tieren und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensrdume. Sie gelten geman Art. 12 FFH-
RL far alle Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 VS-RL fiir alle européischen
Vogelarten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen
Artenschutzregelungen flachendeckend. Also Uberall dort, wo die betroffenen Arten
vorkommen.

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche
Artenschutzrecht an die europdischen Vorgaben angepasst. In diesem Zusammenhang
mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europdischen Bestimmungen gepruft werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Gutachtens bildet das
Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG - in der letzten Neufassung vom 29. Juli 2009 (letzte
Anderung Art. 1 G vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434). Der Artenschutz ist in den
Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermalen formuliert:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstodren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die

Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergdnzt, mit dem bestehende und von der
Europdischen = Kommission anerkannte  Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich
verankert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der
Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maligabe
der Satze 2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot

des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1

Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird.

3. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalRnhahmen
(CEF- Maltnahmen) festgesetzt werden.

4. Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgeflihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.
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Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erfillen sind.

,Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen
Behdrden kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der nattirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. flir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlielich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mafigeblich
glnstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden Ooffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel
16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind
zu beachten.)”
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1.2. Anlass und Aufgabenstellung

Anlass fir die Untersuchung ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 durch die ROS
GmbH, zum Zweck der Neubebauung eines Geldndes an der Hauptstral3e in Ludersdorf (LK
Nordwestmecklenburg) mit Wohnhdusern (Abb.Abbildung 1). Im Zuge der Umsetzung dieses
Vorhabens wird es zum Abriss der bestehenden Gebdude kommen. Bei dem Gebiet handelt
es sich um ehemalige LPG-Flachen (Technikstitzpunkt), die durch den darauf befindlichen
Gebaudebestand mehrere intensiv genutzten Lager- bzw. Geratehallen und Garagen sowie
einzelnen Biro- und Versorgungsgebauden (Wasser, Gas, Warme) weitestgehend versiegelt
ist. Insgesamt befinden sich 13 geschlossene Gebaude (siehe Karte im Anhang) auf der
Flache des Plangebiets. Die Grundsticksflache betragt rund 4 Hektar und das gesamte
Plangebiet, einschlieBlich der zum Teil mit Bdumen bestandenen Grinflachen, hat eine
GroRe von knapp 5 Hektar. Der Baumbestand im Randbereich bleibt, nach aktuellem
Planungsstand, weitestgehend erhalten.

Bei der Durchflihrung der Abbrucharbeiten besteht die Gefahr besonders und/ oder streng
geschitzte Tierarten (Brutvogel und Fledermause) zu stéren, zu verletzten oder zu téten
bzw. deren Lebens- und Fortpflanzungsstatten dauerhaft zu zerstéren. Daher soll im Vorfeld
der Abrissarbeiten geprift werden, ob sich innerhalb oder auflerhalb der Gebdude
Niststatten/ Quartiere von Vdgeln und/ oder Fledermausen befinden. Das Gutachterbiro
Okologische Dienste Ortlieb wurde durch das Planungsbiiro Ingenieur-Dienst-Nord (IDN) mit
der artenschutzrechtlichen Prifung beauftragt. Die Prifung umfasst die Erfassung von
Niststatten und Quartieren der geschitzten Arten an den Gebduden, sowie deren
Klassifizierung und Quantifizierung.

Legende

we (renze Plangebiet

0 25 50 100 m
L B E—

Abbildung 1: Ansicht des Plangebietes (Kartengrundlage: Google Satellite)
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1.3. Methoden

Die Begutachtung der Gebaude fand am 25. Mai 2018 statt und begann eineinhalb Stunden
vor Sonnenaufgang, noch vor der einsetzenden Morgenddmmerung. Bis zum
Sonnenaufgang wurden die Gebdude durch zwei Bearbeiter per Sichtbeobachtung und unter
Zuhilfenahme eines Bat-Detektors auf einfliegende Fledermduse hin kontrolliert. Nach
Tageseinbruch wurden die Gebaude auch auf ein- und ausfliegende Voégel lGberprift sowie
von innen und auflen nach Spuren bzw. Niststatten von Vdégeln und Fledermausen
abgesucht. Dies erfolgte mittels einfacher Sichtbeobachtungen sowie mit Hilfe von Fernglas
und Endoskop. Hierbei wurden alle Gebaude von auflten begutachtet. Die Begutachtung von
innen beschrankte sich auf die zuganglichen Gebaudeteile. Insbesondere die Dachbereiche
der Gebaude waren nicht ohne die Demontage der Liftungsgitter oder Bretter und Bleche
zuganglich gewesen und wurden innerhalb dieser Untersuchung nicht genauer kontrolliert.
Die Geb&ude wurden nummeriert. Deren Bezeichnung ist der Ubersichtskarte im Anhang zu
entnehmen.

Bei den Geb&auden, die ausschlief3lich von auf3en kontrolliert werden konnten, handelt es sich
um den Jugendclub und den dort vorhandenen Gerateschuppen im eingezaunten
AulRenbereich sowie um die Gasstation. Bei dem Gebaude Nr. 4 konnte nur eine der finf
Garagen kontrolliert werden und bei dem Gebdude Nr. 10 war eine der funf Garagen nicht
zuganglich. Am Gebaude Nr. 8 war der nordliche Teil des Gebdudes (Aufenthaltsrdume)
nicht begehbar.

Neben der Erfassung von direkten Nachweisen auf eine Nutzung durch Végel und
Fledermause, erfolgte auch eine Bewertungder Eignung der Gebaudestrukturen als
potenzielle Lebens- und Fortpflanzungsstatten sowie der Zuganglichkeit (Einschlupf-
moglichkeiten) fir Fledermause.
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2. Ergebnisse

2.1. Fledermause

Bei der fruhmorgendlichen Kontrolle der Gebaude auf Einfliige von Fledermausen, wurde ein
Einflug einer Zwergfledermaus (Pjpistrellus pipistrellus) in einen Spalt hinter das Traufblech
am Sudgiebel des Gebaudes mit der Nummer 8 beobachtet (Abb. Abbildung 2). Des Weiteren
wurde am Tor auf der Ostseite des Gebdudes, welches als Fahrzeughalle genutzt wird, der
Anflug einer Liicke durch zwei von insgesamt funf in der Nahe jagenden Zwergfledermausen
beobachtet (Abb. Abbildung 3). In Zusammenhang mit den im Gebdude gefundenen
Kotspuren (Abb.Abbildung 4), kann hier von einer Nutzung des Gebaudes als Quartier durch
einzelne Tiere dieser Art ausgegangen werden.

Bei der genaueren Priifung der Gebdude nach Tagesanbruch, wurden in insgesamt sieben
der 13 untersuchten Gebaude Nutzungsspuren in Form von Kot und/ oder Fralspuren von
Fledermausen vorgefunden. Eine Auflistung der detaillierten Befunde zu jedem Gebéaude
erfolgt in Tabelle 1. FralRspuren der Langohrfledermaus (Plecotus sp.) in Form von
Schmetterlingsfligeln (Abb. Abbildung 5) wurden in insgesamt vier Gebduden gesichtet
(Gebdude Nr. 4, 10, 11 und 13). Hervorzuheben sind hier vor allem die gesichteten
Fralspuren an insgesamt acht Stellen in dem als Lagerhalle genutzten Gebaudes mit der
Nummer 11. In diesem Gebaude wurden zudem die meisten Kotspuren und groéReren
Kotmengen festgestellt. So befanden sich in bzw. vor drei Spalten mit dahinter liegenden
Hohlrdumen im Mauerwerk groRere Mengen alter und auch geringere Mengen frischer
Kotspuren (Abb. Abbildung 6 und Abbildung 7). Bei der Kontrolle der Spalten und den
dahinter liegenden Hohlrdumen mittels Endoskop, wurden jedoch keine Fledermause
gesichtet. Aufgrund der Form und Grdélke der Kotstiickchen, kénnen diese durchaus von
Langohrflederméausen stammen (DIETZ & KIEFER 2014). Insgesamt wurden an sechs
Gebauden eine Nutzung durch Fledermause in Form von Kotspuren nachgewiesen
(Gebaude Nr. 7, 8, 9, 10, 11 und 13). Dabei weisen die Kotspuren mit einer Anzahl von 1 bis
10 Kotstlickchen auf eine Nutzung durch einzelne Tiere hin. Die Form und Grofe der
Kotstiickchen (Abb. Abbildung 8), sowie die dort vorhandenen Strukturen, lassen auf die
Nutzung durch Zwergfledermause schlief3en (DIETzZ & KIEFER 2014).

An drei der Gebaude, an denen keine Nutzungsspuren festgestellt wurden, waren jedoch
Einschlupfméglichkeiten in den Dachbereich an den Llftungsgittern vorhanden
(Abb.Abbildung 9). Hierbei handelt es sich um das Gebdude, welches als Jugendclub genutzt
wird (Gebaude Nr. 1), den Dachbereich tber den Heizungsraumen (Gebaude Nr. 6) und das
Gebaude, welches der Fa. Norddeutsche Baumpflege als Fahrzeughalle dient (Geb&dude Nr.
12).
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Tabelle 1: Ubersicht der Befunde zum Fledermausvorkommen an den einzelnen Geb&uden unter Angabe der
aktuellen Geb&dudenutzung

Gebaude Nr.
1

w

Gebaudenutzung

Jugendclub

Gerateschuppen
Gasstation
Garagenstellplatze
und
Aufenthaltsraum

Tankstelle
Bilro- und
Heizungsraume

Fahrzeug- und
Geratehallen,
Aufenthaltsraume

Aufenthaltsraume,
Fahrzeughalle und
Chemikalienlager

Wasserversorgung

Befund

Einflugmaoglichkeit in den Dachbereich Gber Luftungsgitter an
westlicher Giebelseite; keine Nutzungsspuren

Kein Potenzial vorhanden; keine Nutzungsspuren

Kein Potenzial vorhanden; keine Nutzungsspuren
Einschlupfmdglichkeiten in die Spaltrdume unter der
Welldachabdeckung und in die Garagen durch Spalten im
Bereich der Garagentore vorhanden; Einflug in bestimmte
Gebaudeteile durch kaputte Fensterscheiben mdéglich, in
einer zuganglichen Garage wurden Fralispuren gesichtet
(Langohrfledermaus)

Kein Potenzial vorhanden, keine Nutzungsspuren
Blroraume: Keine Einflugmdglichkeiten, keine Spuren;
Gebaude von auf’en und innen saniert

Heizungsraume: Einschlupfmdglichkeiten in das Gebaude
Uber Licken unterhalb der Dachabdeckung und einer nicht
geschlossenen Tir sowie einer kaputten Fensterscheibe. Im
Gebaude keine Nutzungsspuren; Dachbereich durch das
zum Teil aufgebogene Blech vor dem Zugang zum Dach
sowie dem Lftungsgitter zuganglich und aufgrund der
Balkenkonstruktion potenziell als Quartierstruktur geeignet
Einschlupfmdglichkeiten durch Liicken unterhalb der
Dachtraufe in das Geb&ude und den Dachbereich vorhanden;
der rel. marode Dachbereich ist aufgrund der
Balkenkonstruktion potenziell als Quartierstruktur geeignet,
im Gebaude kein Potenzial vorhanden; sehr geringe
Kotfunde (1-2 Kotstlickchen) unterhalb einer quadratischen
Offnung am Dach und einem Spalt zwischen Balken und
Mauerwerk am Rolltor sowie unterhalb eines Traufblechs auf
der Sudseite

Einschlupfmdglichkeiten durch Liicken zwischen
Dachabdeckung und Fassade sowie im Bereich der Tore;
Kellerrdume nicht zugénglich; Spaltenquartierverdacht hinter
Traufblech am Nordgiebel (2 Kotstlickchen unterhalb des
Blechverkleidung gefunden); im mittleren relativ hellen
Gebaudeteil sind einzelne Spalten in den Wanden im
Gebaudeinneren vorhanden; Einflugbeobachtung einer
Zwergfledermaus unter das Traufblech am Siidgiebel;
Nutzung des sudlichen Dachbereichs durch Mader
festgestellt

Einschlupfmdéglichkeiten in den Dachbereich durch Liicken
zwischen Dachabdeckung und Fassade; Riss im Mauerwerk;
geringe Kotspuren (5 Kotstlickchen) im Zwischendach
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Gebaude Nr.
10

11

12

13

Gebaudenutzung
Fahrzeughalle und
Garagen

Lagerhalle

Garage der Fa.
Norddeutsche
Baumpflege

Fahrzeughalle der
Fa. Norddeutsche
Baumpflege

Befund

Einschlupfmdglichkeiten durch Liicken unterhalb der Traufe
und an den Toren; Spaltenpotenzial in
Dachbalkenkonstruktion und Fugen in Mauerwerksfugen;
FraBspuren an einer Stelle (Langohrfledermaus) und
mehrere geringe Kotspuren (5-10 Kotstlickchen) im Gebaude
gesichtet

Einschlupfmdglichkeiten in den Dachbereich durch Liicken
zwischen Dachabdeckung und Fassade und Liicken im
Bereich der Tore; Spaltenpotential in der
Dachbalkenkonstruktion und den Mauerwerksfugen,
FralRspuren an 8 Stellen (Langohrfledermaus) und geringe
Kotspuren (5-10 Kotstlickchen) an mehreren Stellen im
Gebaude; grofiere Kotfunde vor einem Spalt im Mauerwerk
an der Ostseite, Funde von groéfReren alten Kotmengen und
geringen frischen Kotspuren vor zwei Spalten im Mauerwerk
auf der Westseite; auf der Suidseite des Gebaudes befinden
sich insgesamt 16 Hohlblocksteine die durch das Fehlen von
Steinen im Mauerwerk fiir Fledermause zuganglich sind
Einschlupfmdglichkeiten ins Gebaude und den Dachbereich
durch Licken zwischen Dachabdeckung und Fassade sowie
im Bereich der Tore; zusatzlicher Zugang zum Dachbereich
Uber Liftungsgitter

Einschlupfmdglichkeiten in das Geb&ude durch Liicken
zwischen Dachabdeckung und Fassade und Licken im
Bereich der Tore; Spaltenpotential in der
Dachbalkenkonstruktion, Frallspuren (Langohrfledermaus)
und geringe Kotspuren (5-10 Kotstlickchen) im Gebaude an
der Ostseite gesichtet; 2 Anflugbeobachtung einer
Zwerdfledermaus an einer Licke am Rolltor an der Ostseite
des Gebaudes
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22.  Végel

Im Zuge derPrifung der Gebaude auf Niststatten von Végeln, wurden an insgesamt neun
Gebduden Nester von Rauchschwalben (Hirundo rustica) und/ oder unbestimmten
Nischenbriitern sowie der Tageseinstand eines Waldkauzes (Strix aluco) erfasst. Eine
Auflistung der gefundenen  Nester und  morgendlicher  Sichtbeobachtungen
gebaudebewohnender Vogelarten je Gebaude erfolgt in Tabelle 2. Es wurden insgesamt
15 Rauchschwalbennester (Abb.Abbildung 10) an sechs der Uberpriften Gebaude gezahlt.
Eines davon wurde durch einen unbestimmten Nischenbriter genutzt. Des Weiteren wurden
insgesamt 12 Nester von Nischenbritern (Abb. Abbildung 11) gezahlt, die sich im Zuge der
Begehung keiner genaueren Art zuweisen lieRen. Bei einem weiteren Nischenbruternest
kommt die Nutzung durch eine Bachstelze (Motacilla alba) oder den Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros) in Frage. An dem Gebaude mit der Nr. 11 (Lagerhalle) wurde, in
einem Hohlraum in der Hauswand, das Nest einer Kohlmeise gefunden. Hier wurde ein
futternder Altvogel beobachtet und es waren deutlich die Bettelrufe der Jungvégel zu héren.
Im Gebaude mit der Nr. 12 (Garage der Fa. Norddeutsche Baumpflege) befand sich das Nest
eines Hausrotschwanzes. Der Tageseinstand des Walkauzes befindet innerhalb der
Fahrzeughalle der Fa. Norddeutsche Baumpflege (Gebaude Nr. 13). Hier wurde ein adultes
Individuum angetroffen. An mehreren Stellen innerhalb des Gebaudes befanden sich Kot,
Gewolle und Mauserfedern.

Tabelle 2: Ubersicht der Befunde zum Brutvogelvorkommen an den einzelnen Gebauden unter Angabe der
aktuellen Geb&dudenutzung

Gebaude Nr. Gebdudenutzung  Befund

4 Garagenstellplatze 1 Rauchschwalbennest in einer Garage
und
Aufenthaltsraum

6 Biiro- und Heizungsraum: Insgesamt 6 Rauchschwalbennester (davon
Heizungsrdume 2 auf Lampen) 2 Nischenbriternester im Innenraum. Auf

dem Schornstein wurde ein singender Hausrotschwanz
erfasst.

7 Fahrzeug- und 3 Rauchschwalbennester im Innenraum, mindestens 2
Geratehallen, besetzt, 1 Hausrotschwanz oder Bachstelzennest.
Aufenthaltsrdume Es wurden durch ein Fenster einfliegende Rauchschwalben

sowie eine Futter tragende Kohlmeise beobachtet.

8 Aufenthaltsrdume, 2 Rauchschwalbennester im Innenraum

Fahrzeughalle und
Chemikalienlager

9 Wasserversorgung 2 Rauchschwalbennester, 1 davon durch einen
Nischenbriter genutzt
10 Fahrzeughalle und 1 Nischenbriternest unter Vordach Gber einem Fenster, 2
Garagen Nischenbriternest in der Halle auf einem Dachbalken und

ein Rauchschwalbennest, 2 Nischenbriiternester unter
Garagenanbau. Auf dem Dach wurden morgens eine
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11 Lagerhalle

12 Garage der Fa.
Norddeutsche
Baumpflege

13 Fahrzeughalle der
Fa. Norddeutsche
Baumpflege

singende Amsel und eine singende Bachstelze beobachtet.
1 Kohlmeisennest in einem Loch an der Hauswand und 2
Nischenbriternester im Gebaude. Am Dach wurde morgens
ein singendes Mannchen des Hausrotschwanzes sowie
eine Familie dieser Art mit 3 bettelnden Jungvogeln
beobachtet.

1 Nischenbriternest unterhalb der Traufe, 1
Hausrotschwanznest im Gebaude

3 Nischenbriternester auf Dachbalken im Gebaude,
Tageseinstand eines Walkauzes (Kot- und Gewdllfunde)
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3. Gutachterliches Fazit

Die Prifung der Gebaude auf die Nutzung durch Federmause ergab, dass insgesamt sieben
der 13 Gebaude durch die Zwergfledermaus und/ oder durch Langohrfledermduse genutzt
werden. Anhand der Daten zur nachgewiesenen Verbreitung des Braunen und Grauen
Langohrs in Mecklenburg-Vorpommern (BFN 2013), handelt es sich hier mit hoher
Wabhrscheinlichkeit um die Nutzung der Gebdude durch das Braune Langohr
(Plecotus auritus). Beide Fledermausarten sind dafir bekannt, dass sie abhangig von
temperatur- und jahreszeit, haufig zwischen den verschiedenen Quartieren
(Tagesverstecke), an verschiedenen Gebauden innerhalb einer Ortschaft wechseln (REITER
& ZAHN 2006). In Verbindung mit dem relativ hohen Quartierpotenzial der Gebaude, in Form
von zahlreichen Spalten und zugénglichen Dachrdumen, muss vorerst von weiteren
Fledermaus-Sommerquartieren an den Gebauden ausgegangen werden. Daher sollte eine
weitere Begehung zur Uberpriifung der Geb&dude auf die von Fledermiusen genutzten
Strukturen erfolgen, um eine gesichertere Aussage zur Anzahl der Tiere und denen von
ihnen im Sommer genutzten Quartierstrukturen zu treffen. Da die kontrollierten Gebaude auf
dem Gelande nicht Frost- und Zugluftfrei sind bzw. keine flir Fledermduse zuganglichen
Kellerbereiche beinhalten, kann eine Nutzung der Gebaude als Winterquartier weitestgehend
ausgeschlossen werden. Bei den Spalten und den dahinter liegenden Hohlrdumen sowie den
offen liegenden Hohlblocksteinen im Mauerwerk der als Lagerhalle genutzten Gebaudes mit
der Nummer 11, kann bei ginstigen Au3entemperaturen eine Nutzung der Strukturen als
Winterquartier durch Zwergfledermause jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Vor
dem Abriss der Gebaude sollten diese Strukturen daher auf einen Besatz durch Fledermduse
Uberprift werden, um eine unbeabsichtigte Tétung von Tieren zu vermeiden. Eine Nutzung
der zahlreich vorhandenen potenziellen und der nachweislich genutzten Quartierstrukturen
als Ubergangsquartiere, zwischen Sommer- und Winterquartieren, kann ebenfalls nicht
ausgeschlossen werden.

Die Untersuchung auf das Vorkommen von Brutvogelnestern anhand einer einmaligen
Begehung ist aus gutachterlicher Sicht geeignet, um die potenzielle Gebaudebriter-
population zu ermitteln und aus den Ergebnissen Empfehlungen zu Art und Umfang von
Vermeidungs- und Ersatz- bzw. AusgleichsmalRnahmen zu treffen. Anhand von einer
Begehung kann jedoch nur begrenzt eine Aussage Uber die aktuelle Anzahl der
Gebaudebriterpaare getroffen werden.

In der weiteren Planung des Vorhabens sind die artspezifischen Zeitrume der
Gebaudenutzung durch Flederméause und Végel innerhalb des Jahres zu beachten. Aufgrund
des Vorkommens von Fledermaus-Sommerquartieren und potenziellen Ubergangsquartieren
an den Gebauden, ist ein Abriss der Gebaude im der Zeit zwischen Anfang Dezember und
Ende Februar zu empfehlen (vgl. DIETz & KIEFER 2014). Durch Einhaltung dieses
Zeitraumes, wird auch eine Stérung von Brutvdogeln wéhrend der Brutzeit vermieden
(THEOBALD & MAYER 2016). Die durch den geplanten Abriss der Gebaude entstehenden
Verluste an Niststatten und Quartieren sind im rdumlichen Zusammenhang zu ersetzten.
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4. Fotodokumentation

Abbildung 2: Ansicht der Blechverkleidung an der ein Einflug einer Zwergfledermaus beobachtet
wurde

Abbildung 3: Ansicht des Rolltores der Fahrzeughalle, an dem der Anflug eines Spaltes durch zwei
Fledermause erfolgte
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Abbildung 4: Kotspuren im &stlichen Ende der Fahrzeughalle der Fa. Norddeutsche Baumpflege (roter
Kreis)

Abbildung 5: Beispielansicht der FralBspuren von Langohrflederm&usen in Form von nicht verzehrten
Schmetterlingsfliigeln
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Abbildung 7: Spalten mit dahinter liegenden Hohlrdumen und gréReren Mengen an Fledermauskot im
Mauerwerk vom Gebaude Nr. 11
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Abbildung 8: Beispielansicht zur Form und GroRe der gefundenen Kotstiickchen die auf die Nutzung
durch Zwergflederméause hinweisen (roter Kreis)

Abbildung 9: Beispielansicht eines Liiftungsgitters als Einschlupfmdglichkeit in den Dachbereich
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Abbildung 10: Ansicht der zwei Rauchschwalbennester auf einer Lampe im Heizungsraum von
Gebéude Nr. 6

Abbildung 11: Ansicht eines Nischenbriiternestes im Heizungsraum von Gebaude Nr. 6 (roter Kreis)
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(3) Gebaudenummerierung
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Ubersichtskarte des Plangebiets mit den nummerierten Gebauden (Kartengrundlage: Google Satellite)
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1 Zusammenfassung

Die LGE Landesgrunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH sieht vor, das Gelande des Technikstlitzpunkts
der ehem. LPG Pflanzenproduktion in Liidersdorf kauflich zu erwerben und dort nach Riickbau bzw. Teilriickbau
der bestehenden Gebaudesubstanz ein Wohngebiet zu entwickeln. In Vorbereitung der Vertragsverhandlungen
sowie der ErschlieBungs- und Bauplanung soll die Grundstiicksqualitdt gepriift und bewertet werden. Der
vorliegende Bericht fast die Ergebnisse der orientierenden technischen und analytischen Bodenuntersuchungen
zusammen, mit denen im zweiten Teilschritt altlastenrelevante Sachverhalte im Sinne des BBodSchG § 4 sowie
abfallwirtschaftliche und baugrundspezifische Aspekte Uberpriift werden sollten. Im ersten Schritt ging eine
historische Recherche voraus, deren Ergebnisse im Bericht vom 25.02.2013 der KIWA Control GmbH (/G1/)

wiedergegeben sind und die Basis fiir die Auswahl und den Umfang der folgenden Untersuchungen bildeten.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Lidersdorf im Westen des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern,
im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird aktuell nach wie vor von Landwirten als Technikstltzpunkt mit
Lagern und Werkstatten genutzt.

Im Rahmen der orientierenden  Untersuchungen wurden an ausgewdhlten  Ansatzpunkten
11 Kleinrammbohrungen bis max. 6 m unter GOK abgeteuft sowie 6 Baggerschiirfe bis max. 1,5 m Tiefe und
Kantenldngen von 0,5 x max. 3 m angelegt. Aus den Aufschlissen wurden Auffiillungs- und Bodenproben
gewonnen und chemischen Untersuchungen auf relevante Parameter bzw. bodenmechanischen Untersuchungen

unterzogen.

Im Ergebnis der orientierenden Untersuchungen ist festzustellen, dass der flachendeckend ausgebildete,
geringmachtige (ca. 03 — 0,6 m) Auffillungshorizont geringfliigige Schadstoffkonzentrationen aufweist. Hierbei
handelt es sich vor allem um nutzungstypische Schwermetalle, Mineraldlkohlenwasserstoffe und PAK. In
Teilbereichen im nordwestlichen sowie im &stlichen Untersuchungsgebiet wurden Quecksilberkonzentrationen
auf Héhe des Vorsorgewertes der BBodSchV nachgewiesen. Der positive Nachweis von
Mineral6lkohlenwasserstoffen ist im Siiden/ Sid-Stdwesten des Untersuchungsgebietes zu lokalisieren.
Aufgrund der geringen Schadstoffkonzentrationen ist von einer latenten Gefdhrdung der Schutzgtter

auszugehen, konkrete Gefahrdungen und schéadliche Bodenveranderungen sind jedoch zu negieren.

Hinsichtlich der geplanten sensiblen Nutzung des Geldndes ist festzustellen, dass sémtliche Priifwerte der

BBodSchV fiir die Nutzungskategorien Kinderspielflachen und Wohngebiete unterschritten wurden.

Abfallwirtschaftlich ist das Auffiillungsmaterial im Falle eines Aushubes/ Abtrages den Zuordnungswerten Z1 bis
72 zu unterstellen und kann entweder in technischen Bauwerken vor Ort als ungefahrdicher Abfall unter der
Abfallschiiisselnummer 170504  verwertet  werden. Der  vergleichsweise ~ Anteil  organischer

Kohlenstoffverbindungen sollte bei der Planung Beriicksichtigung finden.

Der Baugrund ist aufgrund der im Wesentlichen bis zur Erkundungsendteufe von 6 m u. GOK der anstehenden

Sande und dem vergleichsweise grofien Grundwasserflurabstand als gut geeignet zu bewerten.
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In Zusammenschau ailer Ergebnisse wird empfohlen, den Auffiilungshorizont in Vorbereitung einer

Neubebauung bodenschutzrechtlich hdchst vorsorglich und aus bautechnischen Griinden zu beraumen.

2 Anlass und Aufgabenstellung

Die LGE Landesgrunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH sieht vor, das Gelénde des Technikstiitzpunkts
der ehem. LPG Pflanzenproduktion in Liidersdorf kauflich zu erwerben und dort nach Riickbau bzw. Teilrlickbau
der bestehenden Gebaudesubstanz ein Wohngebiet zu entwickeln. In Vorbereitung der Vertragsverhandlungen

sowie der ErschlieBungs- und Bauplanung soll die Grundstiicksqualitat gepriift und bewertet werden.

Die Kiwa Control GmbH wurde von der LGE Landesgrunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH aufgefordert,
eine Erkundung fir das Gelénde des Technikstiitzpunkts der ehem. LPG Pflanzenproduktion Liidersdorf in
mehreren Teilschritten durchzufiihren. Im ersten Schritt ging eine historische Recherche voraus, deren
Ergebnisse im Bericht vom 25.02.2013 der KIWA Control GmbH (/G1/) wiedergegeben sind und die Basis fur die
Auswahl und den Umfang der folgenden Untersuchungen bildeten. Der vorliegende Bericht fast die Ergebnisse
der orientiersnden technischen und analytischen Bodenuntersuchungen zusammen, mit denen im zweiten
Teilschritt altlastenrelevante Sachverhalte im Sinne des BBodSchG § 4 sowie abfallwirtschaftliche und
baugrundspezifische Aspekte tberpriift werden sollten. Die Erstellung eines Schadstoffkatasters in Vorbereitung
des Gebauderiickbaus ist Gegenstand einer gesonderten Teilleistung und somit im vorliegenden Bericht nicht

relevant.

Die wesentlichen Projektdaten sind im Uberblick wie folgt zu beschreiben.

Auftraggeber LGE Landesgrunderwerb Postadresse:
Mecklenburg.\lorpommem Bertha-von Suttner-Stralte 5
19061 Schwerin
GmbH
Auftragnehmer | Kiwa Control GmbH Hauptsitz: Niederlassung:
Wolfener Str, 36 V August-Bebel-Str. 10
12681 Berlin 19055 Schwerin

ist gemaf DIN EN ISO / IEC 17025:2005 akkreditiert (D-PL-14105-01-00)
nach DIN EN 1SO 9001:2008 zertifiziert
zugelassene Untersuchungsstelle gemaf § 18 BBodSchG (Bundesland Berlin)

Angebot [Nr] | 1012124 Datum |25.10.2012
1012124_1 1 15.11.2012

Im Ergebnis der historischen Recherche (/G1/) waren Anhaltspunkte fiir das Vorliegen altlasten- und
abfallwirtschaftlich relevanter Sachverhalte abzuleiten, die in Tabelle 1 auf der folgenden Seite zusammengefasst

sind. Die Lage der betroffenen Areale bzw. Geb3ude ist der Anlage 2 zu entnehmen.
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Tabelle 1: Aitlastenrelevante Nutzungsarten und Ermiitiung aitiastenrelevantes Schadstoifspekirum (iG1/)

Nutzung relevantes Begriindung betroffenes Areall
Schadstoffspektrum Gebidude
(vgl. Anlage 2)

Nivellierung des Geiandes im PAK, SM + As im Zuge der Erschiiefiung des Gelandes konnte Gesamier Standort;
Vorfeld der Bebauung des externes Bodenmaterial mit mineralischen insbesondere im
Gelandes Fremdbestandteilen, wie Bauschutt, Ziegelbruch Stidwestteil (ehem.

usw. verwendet worden sein Sandgrube)
Garagen fur PKW, LKW, BTEX; MKW Umgang mit Kraflstoffen, Olen und Fetten wird 01, 03, 04, 08,
Traktoren etc. und Werkstatten vorausgesetzt. 09,18
Lager, Werkstatt und Schmiede BTEX, MKW, PAK, SM | Umgang mit Kraftstoffen, Olen und Fetten, 07
mit Feuerstelle und +As Schwermetallen und Brennstoffen wird

voratisgesetzl.
Unterstellhalle (Traktoren, BTEX; MKW, EOX, Moglicher Einsatz von EOX-haltigen 10,11, 12
Siliermittel, Ersatzieile), ehem. PBSM Desinfektionsmitteln und PBSM.
Kartoffelsortierung Nachfolgender Umgang mit Kraftstoffen, Olen und
Bergeraum (Lagerplatz Fetlen wird vorausgesstzt.
Maschinen und Container)
ehem. Kartoffellager
Wasserhaus/ ehem. Waschplatz BTEX, MKW, LHKW Umgang mit Kraftstoffen, Olen und Losungsmitteln | 13, 19, 20
und Standort Waschen und wird vorausgesetzt.
Konservieren der Fahrzeuge Versickerung von ggf. belasteten Waschwassem
(Waschhalle) mit Anschluss an in den unversiegelten Untergrund.
LFA und Vorflut
Ehem. Pflegestiitzpunkt mit BTEX, MKW, LHKW Ausspitlen von Olen und Schmiermitteln in die 17
Olgrube; Lager Frisch- und Grube, welche Schlammfang und Olabscheider
Altolfasser und Batterielager besitzt. Wasser wurde ehemals mehrfach

verwendet (Wasserreinigung und

Wiederverwendung).
Lager PBSM PBSM Mégliche Handhabungsverluste 21
LFA mit Anschluss an Vorflut MKW, BTEX, LHKW, | Erfahrungsgemaf ist von Undichtigkeiten und 26

SM+As damit verbundenen Eintragen in den Untergrund

auszugehen,
Lager mit heutigem Heizéltank, MKW Umgang mit Mineraldlprodukten. 29,31
Ollager und Schaltraum
Heizhaus mit Kohlekeller und PAK, MKW Ehemals Beheizung mittels 30
Schomstein Braunkohleverbrennung. Aktuell Verwendung von

Olheizung (Ofen im Keller). Umgang mit Olen und

Brennstoffen wird vorausgesetzt,
Heutige und ehem. Tankstelle MKW, BTEX Der Umgang mit Kraftstoffen und Olen wird 32,33

vorausgesetzt. Die Flache der aktuellen
Tankstelle (32) ist nach DIN emeuert, allerdings
gibt es keine Angaben iiber einen in diesem
Zusammenhang erfolgten Bodenaustausch.

Um Synergieeffekte zu nutzen, waren im Zusammenhang mit den Erkundungen bzgl. altlastenspezifischer und
abfallwirtschaftiicher Fragestellungen auch orientierende Erkundungen der Baugrundqualitat auszufiihren. Die
Erkundungsleistungen im Rahmen der vorliegenden crientierenden Untersuchungen bezogen sich ausschlieltlich
auf die Medien Boden und mineralische Auffiillungen. Die Relevanz weiterer Medien wie z. B. Grundwasser ist im

Ergebnis der orientierenden Untersuchungen zu bewerten.
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Der Auftragsumfang sah im Zuge der Boden- bzw. Auffillungsuntersuchungen das Abteufen von
Kleinrammbohrungen bis max. 6 m unter Gelande sowie das Anlegen von Baggerschiirfen bis max. 1,5 m unter
Gelande an jeweils ausgewahiten Ansatzpunkten vor. Das Aufschlussmaterial wurde représentativ beprobt und
auf relevante Parameter gemah Tabelle 1 laboranalytisch untersucht. Dar(iber hinaus wurden zur Bestimmung

der Baugrundqualitat an Proben aus ausgewahlten Aufschliissen Siebanalysen durchgefihrt.
Die Datenauswertung erfolgt mit den Zielstellungen

e altlastenrelevante Sachverhalte gemaRk Bundesbodenschutzgesetz im Sinne einer konkretisierten
Gefahrdungsabschatzung sowie in Hinblick auf die geplante sensible Nutzung zu klaren
« kontaminationsbedingte Mehraufwendungen im Zuge von etwaigen ErdbaumaRnahmen abzuschatzen

o die Baugrundqualitit orientierend zu bewerten

Es sind Handlungsempfehlungen zum weiteren Vorgehen auszusprechen.

3 Kenntnisstand vor Untersuchungsbeginn

3.1  Bestehende Gutachten und Unterlagen

Den Gutachtern lagen im Vorfeld der historischen Recherche keine Gutachten und/oder Unterlagen zum
Standort Technikstiitzpunkt/ ehem. LPG Pflanzenproduktion Liidersdorf vor. Unterlagen, die im Zuge der
historischen Recherche eruiert wurden, sind im zugehorigen Bericht (/G1/) wiedergegeben sowie in Textpunkt 8

zusammengefasst.
Hinweise auf Kampfmittelbelastungen wurden im Zuge der historischen Recherche negiert.

Im Jahr 2005 wurde im Zuge eines Baugrundgutachtens des Ingenieurbliros Haase (Stockelsdorf) am
nordostlichen Rand des nebenstehenden Geléndes Bodenproben entnommen und als Mischproben untersucht,
um Schliisse auf die Gefahrdung ausgehend von der ehem. Deponie zu ziehen (/Q10/). Die nachgewiesenen
Schwermetallkonzentrationen unterschritten die Prifwerte der BBodSchV fiir sensible Nutzungen als

Kinderspielflache und Wohngebiete. Der Nachweis von EOX und MKW verlief negativ.

3.2 Standortsituation

3.21  Geographie

Liidersdorf liegt im Westen des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommemn, im Landkreis Nordwestmecklenburg.
Der Ort befindet sich ca. 10km sidostich des Stadizentrums von Libeck. Zum Gelande des
Technikstiitzpunktes gelangt man (iber die Landstrae L02 ,Hauptstrale” aus und in Richtung Herrnburg (siehe
Anlage 1.1) (/K6/, 1Q9/).
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Weitere wichtige Daten sind wie foigt zusammenzufassen:
Gemarkung:  Lidersdorf 130220
Flur. 1

Flurstiicke: 203/2, 212/22, 219/4, 220, 221, 222

GroRe: ca. 31.000 m?
Schutzgebiete: NNW: Landschaftsschutzgebiet ,LSG Palingener Heide und Halbinsel Teschow"
(ca. 400 m)
Wund SW: Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung" (ca. 2.000 m)
SW: FFH-Gebiete ,Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor"
(ca. 1.700 m und ca. 2.000 m)
8 Landschaftsschutzgebiet und Biosphérenreservat ,Schaalsee” und Vogel-

schutzgebiet ,Schaalsee-Landschaft” (ca. 4.000 m)
Es befinden sich aktuell keine Trinkwasserschutzzonen innerhalb eines Umkreises von 4 km.
Laut Kartenportal Umwelt M-V des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V befinden sich in der
unmittelbaren Nahe des zu bewertenden Standortes mehrere Biotope, die nach §20 LNatG M-V geschiitzt sind
(siehe Anlage 1.4) (/Q9/).

Umfeld: Norden: Siedlungsgebiet (unmittelbar angrenzend)
Landstralle L02 ,HauptstralRe" (ca. 50 m)
landwirtschaftliche Nutzflache (ca. 100 m)
Bahngleise (Bad Kleinen - Liibeck) (ca. 300 m)

Osten: Siedlungsgebiet (unmittelbar angrenzend)
Entwasserungsgraben (ca. 200 m)

Siiden: landwirtschaftliche Nutzflache (unmittelbar angrenzend)
Feuchtgebiet, Gehdlz, ,Grotwisch” (unmittelbar angrenzend)
Lidersderfer Bach {ca. 200 m)

Westen: Kreisstralle K11 (ca. 50 m)

Freiflache (ehem. Deponie Lidersdorf) (ca. 250 m)
Siedlungsgebiet (ca. 330 m)

3.2.2  Regionale und lokale Geologie

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des Norddeutschen Tieflandes und befindet sich in der ,Libschen Mulde®, Das
Areal wurde zuletzt im Verlauf der Weichsel-Eiszeit geologisch geprégt. Dabei wurden an der Oberflache Sande

abgelagert, die zwischen 20 und 25 m machtig sind. Darunter schliefit sich weichselzeitlicher Geschiebemergel
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an. In der Niederung des Liidersdorfer Baches wurden im Holozén Organogensedimente (Flachmoortorf/
Niedermoortorf) abgelagert (siehe Anlage 1.2) (/K7/).

Anhand der durchgefiihrten Aufschliisse lasst sich konstatieren, dass das gesamte Untersuchungsgebiet von
eine geringméachtige Auffiillungslage aufweist, deren Machtigkeit von ca. 0,2 — 0,3 m in den ndrdlichen und
westlichen Bereichen auf bis zu 0,6 m im Stiden und Osten zunimmt. Die Auffillung ist im Wesentlichen gepragt
von schiuffigen, teils mittelsandigen Feinsanden mit humosen Anteilen und mineralischen Beimengungen aus
Ziegelbruch. Im Osten (Schurf 3.1/13+3.2/13) ist das Auffillungsmaterial durch kohlengrushaltigen Schotter
gekennzeichnet.

Unterhalb der Auffiillung stehen bis zur Erkundungsendteufe von max. 6,0 m unter GOK in teils wechselnden
Lagen feinsandige Mittelsande und mittelsandige, schluffige Feinsande mit Einschaltungen von Schiuffoandern
an. Im Bereich der aktuellen Tankstelle (KRB 7/13, Geb. 32) steht bei ca. 5,2 — 5,8 m eine méchtiger ausgepragte
Schlufflage an.

Ausgehend von - im Vergleich zum iibrigen Gelande — einem bis zu 5 m deutlich tiefer liegendem Geléndeniveau
im stidlichen Bereich (KRB 11/13, Geb. 12), wurde bei ca. 3,5 m unter GOK der Grundwasseranschnitt unterhalb

eines ca. 5 cm starken Schluffbandes angetroffen.

323 Morphologie

Das Gelénde ist morphologisch grundsétzlich wenig beansprucht. Die Geldndehdhe betragt zwischen ca.
10 und 15 m NN und fallt von Norden nach Siiden (ber eine Distanz von ca. 200m um ca. 4 - 5m ab (/K7/),
wobei der iiberwiegende Teil des Geléndes kaum abfallt und im Siiden - in West-Ost Richtung verlaufend, Hohe

Schurf 4 und nordlich von Gebaude 12 - ein deutlicher Gelandesprung ausgepragt ist.

3.24  Hydrogeologie

GemaR der hydrogeologischen Grundkarten HKS50 (/K8/) existieren im Raum Liidersdorf drei quartére
Grundwasserleiter (GWL), die durch Grundwasserstauer (GWS) hydraulisch voneinander getrennt sind (siehe
Anlage 3). Nachfolgende Tabelle gibt hierzu einen Uberblick.

Tabelle 2: Grundwasserleitersystem

Stratigraphische Einheiten Gesteine/ Ablagerungen
GWL 1 | W2n-Ho (Weichsel 2 Nachschiittung bis Holozéan) Sande
GWS 1 | W (Grundmorane Weichsel-Glazial) Geschiebemergel
GWL 2 | $2/3n-Wv (Saale 2/3 Nachschiittung bis Weichsel-Vorschiittung) | Sande
GWS 2 | SII/II (Grundmorane Lausitzer- und Flaming-Glazial) Geschiebemergel
GWL 3 | S1n-S2/3v (Saale 1 Nachschiittung bis Saale 2/3 Vorschiittung) Sande

Relevant fiir die hier zu realisierende Aufgabenstellung ist der erste unbedeckte Grundwasserleiter (GWL 1), der
gegeniiber anthropogen Schadstoffeintragen vergleichsweise ungeschiitzt ist. Als lokaler Vorfluter fiir den GWL 1
fungiert der Liidersdorfer Bach. Dementsprechend ist von einem nach Siiden gerichteten Grundwasserabfluss
auszugehen. Die Grundwasserstande dirfte gemaR den aktuellen Aufschliissen (2013) im Bereich des zu

bewertenden Standortes zwischen etwa 6 und 7 m NN liegen. Abhangig von der jeweiligen Gelandehdhe ist von
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GW-Flurabstanden von rund 3 bis 9 m auszugehen. Saisonai bzw. niederschiagsbedingt schwankt die Amplitude

des Grundwasserstandes zwischen mehreren Dezimetern.
4 Darstellung und Begriindung der Beurteilungskriterien und —maBstabe

41  Bodenschutzrechtliche Bewertung (altlastenrelevante Sachverhalte)

BBodSchG / BBodSchV: Um nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen, trat am
17.03.1998 das BBodSchG (/F1/) in Kraft. Mit der Anpassung der Entsiegelungsvorschriften im Feb. 2012
erfolgte die bislang letzte Anderung des BBodSchG in Artikel 5 des Gesetzes.

Der § 8 BBodSchG (Werte und Anforderungen) stellt eine Erméachtigungsgrundlage fiir die Legislative dar, Werte
fiir die nach §§ 4 und 7 begriindeten Verpflichtungen zu konkretisieren. Die Konkretisierung erfolgte im Rahmen
der der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (/F2/), zuletzt gedndert am
24 Februar 2012 durch Artikel 5 der Verordnung zur Anpassung der Gefahrstoffverordnung an die EG-Richtlinie
98/EG (/F8/) und andere EG-Richtlinien.

Die Ergebnisse der Orientierenden Untersuchungen sind nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 4 BBodSchV in
Verbindung mit Anhang 2 zu bewerten. Hierbei ist zu entscheiden, ob Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen in Form von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten vorliegen und welche
Gefahrenabwehr- oder SanierungsmafRnahmen geboten sind oder ob sich der Gefahrenverdacht nicht bestétigt
hat. Die Bewertung erfolgt in Abhangigkeit der spezifischen Nutzungsform und den sich hieraus ergebenen
unterschiedlichen Empfindlichkeiten und der verschiedenen Exposition. Diesbezliglich unterliegt das
Untersuchungsgebiet derzeit einer gewerblich / industriellen Nutzung, geplant ist jedoch die sensible Nutzung als
Wohngebiet, die als Bewertungsgrundlage herangezogen wurde. Anhang 2' differenziert zwischen den
Wirkungspfaden Boden - Mensch, Boden - Grundwasser und Boden - Nutzpflanze. Letztgenannter Wirkungspfad
ist fiir das Untersuchungsgebiet aufgrund der derzeitigen gewerblich / industriellen Nutzung und kinftigen
sensiblen Nutzung als Wohngebiet nicht von Relevanz. Der Wirkungspfad Boden — Grundwasser wird nur indirekt

anhand der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen bewertet.

Wirkungspfad Boden - Mensch (direkter Kontakt): Die Beurteilung dieses Wirkungspfades bei sensibler
Nutzung, zielt gemal BBodSchV auf die oberen Bodenbereiche bis 0,3 m unter GOK ab. Die Bewertung der
vorliegenden Bodenuntersuchungsdaten erfolgt in Anlehnung an die entsprechenden Kriterien Uber die gesamte

Méchtigkeit des Auffillungshorizontes.

Die in Anhang 2 der BBodSchV verankerten Priifwerte dienen der Beurteilung im Sinne der direkten Aufnahme
von Schadstoffen und beziehen sich grundséiziich auf die in Anhang 1 nuizungsorientiert abgeleitete
Beprobungstiefe. Im Rahmen der Orientierenden Untersuchung werden diese Priifwerte als Orientierungswerte
herangezogen, bei deren Unterschreitung der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast als

ausgeraumt betrachtet wird.

1 Maltnahmen-, Priif- und Vorsorgewerte
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Uberschreiten die Untersuchungsergebnisse die Prifwerte, indiziert dies das Vorliegen von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten. Dabei werden die jeweiligen Expositionsbedingungen, die geologischen
Standortbedingungen, die stofflichen Eigenschaften (z.B. Bindungsformen der Komponenten) usw. spezifisch
beriicksichtigt. Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen fliefen im Sinne einzelfallbezogener Prifungen (in
Anlehnung an § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BBodSchG) in die Bewertung ein.

Fiir die Stoffgruppe PAK erfolgt - in Ermangelung eines fehlenden Prifwertes - die Gegentiberstellung mit den
Vorsorgewerten der BBodSchV. Sie beriicksichtigen den vorsorgenden Schutz der Bodenfunktionen bei
empfindlichen Nutzungen. Grundsatzlich werden Vorsorgewerte nach den Hauptbodenarten gemaf
Bedenkundlicher Kartieranleitung, 5. Auflage, unterschieden. Ergénzend werden dis vom Wissenschaftlichen
Beirat (WBB, /F9/) und dem Landesumweltamt (LANU) empfohlenen Priifwerte fiir PAK - gemessen als

Benzo(a)pyren - herangezogen.

Wirkungspfad Boden - Grundwasser: Die Priifwerte zum Pfad Boden - Grundwasser sind nach Anhang 2 Nr.
3.2 Buchst. a) BBodSchV fiir den Ubergangsbereich von der ungesattigten zur wassergeséttigten Bodenzone
konzipiert; dies ist der Ort der Beurteilung der Gefahrensituation. Die Abwagung erfolgt hier lber die
Sickerwasserprognose. Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens erfolgt die Gefahrdungsabschatzung zunéchst
lediglich orientierend (iber die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen. Nach Anhang 1 Nr. 3.3 BBodSchV konnen
zur Abschétzung der Gefahren, die von im Boden vorhandenen Schadstoffen fiir das Grundwasser ausgehen,

auch Bodenproben aus dariiber liegenden Schichten verwandt werden.

Dariiber hinaus werden ergénzend zu den gesetzlichen Regelungen die Priif- und Manahmewerte der LAWA

(2004) als Orientierungshilfe herangezogen.

42  Abfallwirtschaftliche Bewertung

Zur abfallwirtschaftlichen Einschatzung sind die Untersuchungsdaten den Zuordnungswerten den TR-LAGA fiir
Boden (M20, Stand 2004 /F7/) gegeniibergestellt. Die Zuordnungswerte sind Orientierungswerte. Abweichungen
kénnen zugelassen werden, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass das Woh! der Allgemeinheit

nicht beeintrachtigt wird.
Die Zuordnungswerte sind wie folgt definiert:

Z0: Ein uneingeschrankter Einbau ist zulassig, wenn die Schadstoffgehalte in den Reststoffen/Abfallen mit dem
regional vorkommenden natiiichen Boden/Gestein vergleichbar sind. Bei Unterschreiten dieser Werte

(Zuordnungswert Z 0) ist davon auszugehen, dass relevante Schutzgiiter nicht beeintrachtigt werden.

Z1122: In bestimmten Féllen ist es vertretbar, Reststoffe/Abfélle, die die Anforderungen gemaf Z0 nicht erfiillen,
unter Beachtung definierter Randbedingungen einzubauen. Dabei wird unterschieden zwischen
» eingeschranktem offenen Einbau (Zuordnungswerte Z1) und

= eingeschranktem Einbau mit definierten technischen Sicherungsmafinahmen (Zuordnungswerte Z2).
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Die Zuordnungswerte Z1 steiien die Obergrenze fir den offenen Einbau unier Bericksichtigung bestimmter
Nutzungseinschrankungen dar. Maflgebend fir die Festlegung der Werte ist in der Regel das Schutzgut
Grundwasser. Andere Schutzglter sind jeweils nach der tatsachlichen bzw. beabsichtigten Nutzung

beriicksichtigt worden.

Die jeweiligen Zuordnungswerte Z2 stellen grundsatzlich die Obergrenze fir den Einbau von Reststoffen/Abféllen
mit definierten technischen Sicherungsmafinahmen dar, durch die der Transport von Inhaltsstoffen in den
Untergrund und das Grundwasser verhindert werden soll. Maflgebend fiir die Festlegung der Werte ist das
Schutzgut Grundwasser. Eine bautechnische Verwendung von Reststoffen/Abféllen im Deponiekdrper, z. B. als
Ausgleichschicht zwischen Abfallkérper und Oberflachenabdichtung, ist ebenfalls méglich. In diesem Fall sind die
fir die Ablagerung in den entsprechenden Verwaltungsvorschriften nach § 4 Abs.5 AbfG festgelegte

Zuordnungswerte zugrunde zu legen.

Die Auswertung im vorliegenden Gutachten zielt priméar darauf ab, Aushubmassen, die potentiell im Rahmen von
Eingriffen in den Untergrund anfallen werden, hinsichtlich ihrer Verwertbarkeit in technischen Bauwerken und

hinsichtlich kontaminationsbedingter Mehraufwendungen im Falle einer externen Entsorgung einzuschatzen.

43  Bewertung der Baugrundqualitat

Die orientierende Baugrundbewertung erfolgt anhand der visuellen Einschétzung des gezogenen
Aufschiussmaterials in Verbindung mit Siebanalysen nach DIN EN 933-1 bzw. der Bestimmung der
Zustandsgrenzen nach DIN 18 122. Aus den Kennwerten der Siebanalysen wird innerhalb der zuldssigen

KorngroRenintervalle der Durchlassigkeitsbeiwert nach BEYER (1964) berechnet.

Weiterhin sind der Grundwasserfiurabstand und der Grad der anthropogenen Uberprigung relevant.

5 Durchgefiihrte technische und analytische Leistungen

51  Untersuchungsprogramm Boden und Auffillungen

Auf Basis der Ergebnisse der historischen Recherche und unter Berlcksichtigung der Teilzielstellungen wurden

folgende Areale fiir die Erkundung im Rahmen der orientierenden Untersuchung ausgewahlt;
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Tabeile 3: Untersuchungsprogramm — techniscie Leistungen

Gebaude/ Freibereich Nummer | Bagger- Kemung KRB KRB inkl.
Jaut schirfe | erforderlich Baugrund-
Anl. 2 aufschluss
Gehiude Lager/ Werkstalt; ehem. Schmiede mit Feuerstelle ] X X X
Gebadude Bergeraum: Lagerplatz Maschinen u. Container;
12 X X
ehem. Kartoffellager
Gebiude ehem. Pflegestiitzpunkt (Frisch- und Altdlfasser) u.
= A : 17 X X
ehem, Clgrube sovie Batterielager
Gebaude Waschen und Konservieren der Fahrzeuge 19 X X
Freibereich Holzlager 2 X X
Freibereich siddstlich LFA ehem. Waschplatz Gber LFA 20/26 X X
Anschluss an Vorflut Lidersdorfer Bach' ’
Freibereich siidlich aktueller Tankstelle Gber LFA Anschluss 3 X
an Vorflut Lidersdorfer Bach”
Freibereich nérdlich akiueller Tankstelle ber LFA 2 X & ¥
Anschluss an Vorflut Liidersdorfer Bach* -
Freibereich siidlich Wasserhaus (umliegend tlw. Waschplatz) 13 X
Freibereich norddstlich Melasse-Tanks Uber Auffangwanne 27 X
Fraibereich ehem. Sandgrubhen X
Freibereich ndrdlich Heizhaus mit Kohlekeller u. Schornstein 30 X
Freibereich siidlich der Garagen fir PKW u. kleine Traktoren 1 X
Freibereich &stlich Lager/ Werkstatt 9 X
Freibereich westlich Lager/ Werkstatt Y X
Freibereich ehem. Standort Tankstelle 33 X
Freibereich westlich Rampe {ehem. Nutzung unklar) 24 X

Die Festlegung des analytischen Untersuchungsprogramms richtete sich neben den nutzungsbedingten
Verdachtsmomenten nach den organoleptischen Befunden. Die Umsetzung des Untersuchungsprogramms wird

in dem nachfolgenden Kapitel detailliert beschrieben.

5.2  Feldarbeiten

5.2.1  Kleinrammbohrungen

Die Erkundung mittels Kleinrammbohrungen hatte zum Ziel, den Untergrund in wesentlichen Verdachtsvereichen
tiefendifferenziert auf altlastenrelevante Sachverhalte sowie die Baugrundqualitét zu priifen.

Die Kleinrammbohrungen wurden am 12.03.2013 ausgefihrt. An diesem Tag lag auf dem Standort eine
durchschnittich 20-30 cm, durch Verwehungen teilweise bis 40 cm machtige Schneedecke. Die
Aufentemperatur betrug ca. -4 °C bei sonniger Witterung.

Es wurden insgesamt 11 Kleinrammbohrungen im Durchmesser von 60 mm {maschinengetrieben) bis in eine
Tiefe von max. 6 m unter Gelande abgeteuft. Die Erkundungstiefe richtete sich bei allen Aufschliissen, die zur
Bewertung altlastenrelevanter Sachverhalte herangezogen werden sollen, nach den organoleptischen
Gegebenheiten. Als Mindestaufschlusstiefe wurden die oberen zwei Bodenmeter gewahit. Sofem die Aufschliisse
auch zur Bestimmung der Baugrundqualitét herangezogen werden sollten, wurden diese jeweils bis 6 m unter

Gelande abgeteutt.
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Drei Ansatzpunkte befanden sich innerhalb von Gebduden, die (brigen auf sowohl versiegelten als auch
unversiegelten Freiflachen. Vertikale Kernbohrungen im Durchmesser DN 100 wurden ausschlieftlich zum
Durchteufen von Oberflachenversiegelungen in Vorbereitung der Kleinrammbohrungen an den gewiinschten

Ansatzpunkten durchgefiihrt.

Fiir das maschinelle Abteufen der Kleinrammbohrungen kamen folgende Geréte zum Einsatz:
e ggf. Kernbohrgerat DN 100
e Elektrohammer Marke Bosch
e Sonde 60 mm (incl. Verlangerungen)
s Stromaggregat und

e hydraulisches Stangenziehgerat

Die Rammkemsonden wurden mit dem elektrischen Bohrhammer in den Untergrund getrieben und nach
Erreichen der vorgegebenen Bohrtiefe mechanisch gezogen. Die Sondierungsarbeiten wurden durch den
Gutachter értlich betreut.

Die Kleinrammsonden mit einer LAnge von 1 m wurden nach dem Ziehen auf Folie ausgelegt. Kernverluste von
> 10 % des maximal gewinnbaren Kemns fraten nicht auf. Im Anschluss daran erfolgte die Ansprache des in der
offenen Rammsonde sichtbaren Bodenprofils auf Grundlage der DIN ISO 14688-1 im fiir die Gefahrenbeurteilung

notwendigen Umfang und die Probenentnahme.

Die Lage und die Endtiefen der im Rahmen der Erkundung abgeteuften Kleinrammbohrungen sind in der

folgenden

Tabelle 4 zusammengefasst. Die Lage der Ansatzpunkte ist zudem in Anlage 2 auf dem Luftbild dargestellt.

Tabelle 4: realisierter Untersuchungsumfang Kleinrammbohrungen

Gebaude/ Freibereich Nummer | Bezeichnung Kernung KRB {m} inkl.
laut vertikal Baugrund-
Anl. 2 [Stiick] aufschluss

Gebaude Waschen und Konservieren der Fahrzeuge 19 KRB 1/13 1 2,0
GebauEIe ehem. Pﬂ.egestutz_punkt (Frisch- und Altdlfasser) u. 7 KRB 2/13 1 3.0
ehem. Olgrube sowie Batterielager
Gebaude Lager/ Werkstatt; ehem. Schmiede mit Feuerstelle 6 KRB 3/13 1 6,0 X
Freibereich Holzlager 2 KRB 4/13 6,0 X
Freibereich ndrdlich Heizhaus mit Kohlekeller u, Schomstein 30 KRB 5113 20
Freibereich ndrdlich aktueller Tankstelle iiber LFA
Anschluss an Vorflut Lidersdorfer Bach* 4 HEBE ! 4
Freibereich sidlich aktueller Tankstelle tber LFA Anschluss
an Vorflut ,Lidersdorfer Bach® 9 KRBT 6 .
Freibereich siidéstlich LFA ehem. Waschplatz (iber LFA
Anschluss an Vorflut Liidersdorfer Bach® e KRRIGAS 60 A
Freibereich norddstlich Melasse-Tanks (ber Auffangwanne 27 KRB 9/13 2,0
Freibereich siidlich Wasserhaus (umliegend tiw. Waschplatz) 13 KRB 10113 20
Gehaude Bergeraum; Lagerplatz Maschinen u. Container; 1 KRB 1113 1 40
ehem. Kartoffellager

Summen 5 43,0 4
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Die ingenieurgeclogische Dokumentation ist in Anlage 4 zusammengefasst. Die Probenbegleitscheine sind der

Anlage 5 zu entnehmen.

5.2.2  Baggerschiirfe

Die Erkundung mittels Baggerschiirfen erfolgte mit dem Ziel, das anstehenden Boden- und Auffiillungsmaterials
abfallwirtschaftlich einzuschatzen und das Gelénde auf unterirdische Leitungen, Anlagen, Bauwerke und
Abfallverfillungen zu priifen. Die Lage wurde im Ergebnis der historischen Recherche ausgewahit.

Die Baggerschiirfe wurden am 14.03.2013 ausgefiihrt. An diesem Tag lag auf dem Standort nach wie vor eine
durchschnittlich 30 40 cm machtige Schneedecke. Die AuRentemperatur betrug ca. — 8 °C bei sonniger
Witterung.

Das Anlegen der insgesamt 6 Baggerschiirfe erfolgte mittels Kleinbagger mit Kantenléngen von ca. 2 bis 3 m
Lange, 0,5 m Breite und max. 1,5 m Tiefe. Das Aufhubmaterial wurde schichtenbezogen seitlich bereitgestellt,
geologisch auf Grundlage der DIN ISO 14688-1 angesprochen und beprobt. Nach Aufnahme des jeweiligen
Schurfprofils wurde das Aushubmaterial ebenfalls schichtenweise in umgekehrter Reihenfolge des Ausbaus
wieder verflit.

Baggerschiirfe wurden ausschlieflich in unversiegelten Bereichen angelegt. Das Anlegen von Schurf 3/13 im
dstlichen Untersuchungsgebiet erfolgte geteilt in zwei Abschnitte, um den bestehenden und aktuell genutzten
Fahrweg nicht zu beschadigen.

Mit Schurf 1/13, der zum Auffinden des ggf. im Untergrund verbliebenen Tanks der ehem. Tankstelle {Areal 33)
dienen sollte, wurde eine in Betrisb befindliche Wasserleitung, die in Nord-Siid-Richtung von der Zufahrt zum
Wasserhaus verlauft, freigelegt. Da die Wasserleitung aus unbekannten Griinden in Bogen verlegt ist und somit
das Risiko einer Beschadigung durch den Bagger sehr hoch war, wurde die Suche nach dem Tank abgebrochen.
Die Lage und die Abmafe der im Rahmen der Erkundung angelegten Baggerschiirfe sind in der folgenden

Tabelle 5 zusammengefasst. Die Lage der Ansatzpunkte ist zudem in Anlage 2 auf dem Luftbild dargestellt.

Tabelle 5: realisierter Untersuchungsumfang Baggerschiirfe

Gebaudef Freibereich Nummer laut Bezeichnung Baggerschirfe (LxBxT)
Anl. 2 [m]
Freibereich ehem. Standort Tankstelle 33 Schurf 1 25x15x05
Freibereich westlich Lager/ Werkstatt 9 Schurf 2 30x14x05
Freibereich dstlich Lager/ Werkstatt 9 gggjﬁ g;ﬂg ;g :‘{ gg i 12
Freibereich ehem, Sandgruben Schurf 4113 3,0x15x05
Freibereich westlich Rampe (ehem. Nutzung unklar) 24 Schurf 5 3,0x15x05
Freibereich siidlich der Garagen fir PKW u. kleine Traktoren 1 Schurf 6113 3,0x15x05

Die ingenieurgeologische Dokumentation ist in Anlage 4 zusammengefasst. Die Probenbegleitscheine sind der

Anlage 5 zu entnehmen.
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5.3 Laborleistungen

Aus den Kleinrammbohrungen wurden insgesamt 33 Bodenproben gewonnen, die wie folgt chemischen
Analysen bzw. Siebanalysen unterzogen wurden. Einige der gewonnenen Proben wurden fir etwaige spétere
Untersuchungen fiir einen Zeitraum von mind. 3 Monaten zuriickgestellt. Die Auswahl der Proben fir die
chemische Analytik erfolgte anhand der historisch bedingten Verdachtsmomente und organoleptischen
Auffalligkeiten. Die organoleptischen Auffalligkeiten sind im Detail in den Schichtenverzeichnissen und
Bohrprofildarstellungen in Anlage 4 angegeben. Die Proben fiir die Siebanalysen bzw. die Bestimmung der
Zustandsgrenze wurden nach baugrundtechnischen Kriterien ausgewahlt.

Aus den Baggerschiirfen wurden insgesamt 16 Bodenproben gewennen. Die Untersuchung der Proben aus den
Auffiillungshorizonten erfolgte zwecks abfallwirtschaftlicher Einschatzung gem&® TR LAGA Boden (2004) mit
dem Mindestuntersuchungsumfang bei unspezifischen Verdacht. Die Bodenproben aus den unterlagernden
gezogenen Horizonten stellte das Labor fiir ggf. spatere Untersuchungen fiir einen Zeitraum von mind. 3
Monaten zuriick.

Der Umfang chemischer und bodenmechanischer Laboruntersuchungen ist in den beiden folgenden Tabellen

zusammengestelit.

Projekt Nr.: 281012 Baugrund- und Altlastenerkundung - ehem. LPG Pflanzenproduktion Lidersdorf - OU Seite 17 von 28

Seite 67 von 78



Partner for progress

Tabelie 6: Laborchemische Untersuchungen und Siebanalysen bzw, Bestimmung der Zustandsgrenze

Gebaude/ Freibereich Nr. | Bezeich- | Proben- | Teufe Analytische Untersuchungen / Laborleistungen
laut nung d. Nr. [mu. GOK]
Al2| gk | SG-12- i 2 | w
schlisse | 03-13- x |SINIT|IE|x|8| 5
i I | &3] B
o = = @
%) g| o
Gehaude ehem. Pflegestiitzpunkt (Frisch- und
Altdlfasser) u. ehem. Olgrube sowie 17 | KRB 1/13 01 0,0-10 1 1 1
Bafterielager
5 i 02 0,2-1,0 1 1 1
ge:aude Waschen und Konservieren der 19 | KRB 2113 i
anrzeuge 03 2,0-3,0 Riickstellprobe
o [owsos [+ 11 [1]1] | |
05 1,0-2,0 Rickstellprobe
i ' i i 2,85-3, Riickstellprob:
}?:L?:r:::! fl:.ager! Werkstatt; ehem. Schmiede mit 6 | kKRR 313 06 85-3,0 lickstellprobe
07 4,0-5,0 Riickstellprobe
08 0,8-2,65 1
09 3,0-6,0 1
10 0,15-0,4 1 1 1 1
11 0.4-11 Riickstellprobe
Freibereich Holzlager 2 KRB 4/13 12 3,040 Riickstellprobe
13 1,1-2,55 1
14 5,75-6,0 1)
Freibereich nordlich Heizhaus mit Kohlekeller | o0 | oop 214 15 0.0-05 Riickstellprobe
u. Schomnstein ¢ & 16 0,5-1,0 1 1 1 1
Freibereich ndrdlich akiueller Tankstelle iber | o, | o 5149 17 0,22-1,0 1 1
LFA Anschluss an Vorflut Ltidersdorfer Bach" 18 3,540 Riickstellprobe
19 0,35-1,0 Riickstellprobe
22 1,030 1
Freibereich siidlich aktueller Tankstelle iiber
LFA Anschluss an Vorlut Lidersdorfer Bach® | 52 | KRB7M3 | 20 2030 111
21 4,65-5,2 Ruicksteliprobe
x [ ess | T T 1 [ [ [ [
24 0,5-1,0 Riickstellprobe
Freibereich siidéstlich LFA ehem. Waschplatz 20/ 25 2529 l 1 | 1 l l 1 | ] |
iiber LFA Anschluss an Vorflut Liidersdorfer 2% KRB 8/13 »
Bach* 26 4,550 Riickstellprobe
27 1,025 [ T | 1 1 [ 11
iberei sstli £ (i 28 0,15-0,55 Riickstellprobe
Freibereich norddstlich Melasse-Tanks iber 27 | KRB 9/13 p
Auffangwanne g 1,520 1
Freibereich siidlich Wasserhaus (umliegend 3 KRB 30 0,18-06 1] 1 1
thw. Waschplatz) 1013 31 11185 Riickstellprobe
Gebaude Bergeraum: Lagerplatz Maschinenu. |, KRB 32 0,1-0,55 Rilckstellprobe
Container; ehem. Kartoffellager 11/13 33 20-3,0 Rilckstellprobe
Summen| 3 | 9 [ 9 [3[ 5 [ 1104

Fortsetzung folgende Seite
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rorisetzung Tabeiie 7: Laborchemische Untersuchungen und Siebanalysen bzw. Bestimmung der Zustandsgrenze

Gebaude/ Freibereich Nr. | Bezeich- | Proben- | Teufe Analytische Untersuchungen / Laborleistungen
laut nung d. Nr. [ﬂ'l u. GOK]
Anl.21 auf | SG-13- " = e
schiisse | 03-13- x| B|(d|FI2lIx5]|2]5
ElE|5(=1ZE|R2|28
w o w
&
1 0,0-0,3 1
Freibereich ehem. Standort Tankstelle 33 Schurf y
1713 02 0,313 Rilckstellprobe
w oz | T T 1 [ [ T7]
Freibereich westlich Lager/ Werkstatt 9 Szcj;%rf 04 0,2-09 Riickstellprobe
05 09-14 Rilckstellprobe
scrf | 06 Joooos | | | ] | [ [1]
3113 07 0,6-15 Riickstellprobe
Freibereich dstlich Lager/ Werkstatt 9 -
Schurf 08 0,0-0.4 Rickstellprobe
3213 09 0,4-15 Riickstellprobe
10 | 0008 | i
Freibereich ehem. Sandgruben Sl | [ | y | 1 1]
413 11 0,6-15 Riickstellprobe
Freibereich westlich Rampe (ehem. Nutzung 24 Sechurf 12 0.0-03 I I l | ] J 1 |
unkiar) 513 13 0,315 Riickstellprobe
St 14 0,0-0.3 [ ] | [ 1 [1]
Freibereich siidlich der Garagen fiir PKW u. chu "
kieine Traktoren 1 6/13 15 0,3-0,7 Riickstellprobe
16 0,7-15 Riickstellprobe
summe] | | [ [ | [6]

% TR LAGA Boden 2004, Mindestuntersuchungsumfang bei unspezifischem Verdacht
4 Bestimmung der Zustandsgrenze

6 Untersuchungsergebnisse und deren Bewertung

6.1  Ergebnisse chemischer Untersuchungen

Die nachfolgende Tabelle fasst die Untersuchungsergebnisse aus den Kleinrammbohrungen inhaltlich
zusammen, wobei die Abkiirzungen wie folgt verwendet werden:
s n.n = nicht nachweisbar;
o <PWhbzw. < PW, VW = Unterschreitung der Priifwerte gem. BBodSchG fiir den Wirkungspfad Boden-
Mensch und Unterschreitung Vorsorgewerte gem. BBodSchV fiir Sande;
e n.u. = nicht untersucht.

Die Auswertung beriicksichtigt die Priifung altlastenrelevanter Sachverhalte.
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Gebaude/ Freibereich Nr. | Bezeich- | Proben- | Teufe | Analytische Untersuchungen /Laborleistungen
laut nung d. Nr. [mu. GOK]
Alb21 Au | SG12- <3|z % z | x
schiiisse | 03-13- a = e = - o
Gebaude ehem. Pflegestitzpunkt (Frisch- und
Altéifasser) u. ehem. Olgrube sowie 17 | KRB1/13 01 0,0-1,0 nn. | onn n.n.
Batterielager
5 ; 02 0,2-1,0 n.n. .. ..
Gebiaude Waschen und Konservieren der 19 | KRB 2/13 !
Fahrzeuge 03 2,0-30 n.u.
o4 | o105 [<Pw] nn | nn [<Pw] nn |
05 1,0-20 n.u.
Gebéude Lager/ Werkstalt, ehem. Schmiede mit | KRB 3113 06 2,85-3,0 n.u.
Feuerstelle 07 4,0-50 n.u.
08 0,8-2,65
09 3,0-6,0
10 01504 | <PW /| nn. | nn | <PW
11 0,411 n.u.
Freibereich Holzlager 2 | KRB4/13 12 3,040 n.u.
13 1,1-2,55
14 5,75-6,0
Freibereich nordlich Heizhaus mit Kohlekeller 30 | KRB 513 15 0.0-05 n.u.
u. Scharnstein 16 0510 | <PW | nn | nn | <PW
Freibereich ndrdlich aklueller Tankstelle ber | ., KRB 6/13 17 0,22-1,0 nn. | n.n
LFA Anschluss an Vorfut Liidersdorfer Bach” 18 3,5-4,0 n.u.
19 0,35-1,0 n.u.
22 1,0-3,0
Freibereich siidlich akiuveiler Tankstelle lber
LFA Anschluss an Vorflut Lildersdorfer Bach* 2 | KRB7M3 20 2020 Gl L
21 4,65-5,2 n.u.
| s | ] [T ]
24 0,5-1,0 nu.
Freibereich siidstlich LFA enem. Waschplaiz | ., 5 25.29 I nn | onn i i nn. |
{iber LFA Anschluss an Vorflut Liidersdorfer KRB 8/13
Bach’ 26 26 45-5,0 n.u.
27 | 1025 | I 1 ]
I W 28 | 015055 n.u.
Fre;beretch norddstlich Melasse-Tanks Gber 27 | KRB 9M3
Auffangwanne 29 1,520 <PW
Freibereich sidlich Wasserhaus (umliegend 1 KRB 30 0,18-0,6 nn. § nn n.n.
tlw. Waschplatz) 1013 31 1,1-1,.85 n.u.
Gehiude Bergeraum: Lageplatz Maschinen u, 12 KRB 32 0,1-0.55 n.u.
Container, ehem. Kartoffellager 1113 33 20-30 n.u.

n.n = nicht nachweisbar

n.u. = nicht untersucht

< PW = Unterschreitung der Prilfwerte gem. BBodSchG fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch und Unterschreifung Vorsorgewerte gem.

BBodSchV fiir Sande
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Die Untersuchungsergebnisse bzgl. der Baggerschiirfe sind in der nachstehenden Tabelle inhaltlich
zusammenfasst, wobei die Abkiirzungen wie folgt verwendet werden:
e 71,72 = Zuordnungswerte gemaR TR LAGA Boden 2004
o < PW, VW = Unterschreitung der Prifwerte gem. BBodSchG fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch und
Unterschreitung Vorsorgewerte gem. BBadSchV flir Sande;
e > VW = Uberschreitung Vorsorgewerte gem. BBodSchV fiir Sande
e n.u. = nicht untersucht.
In Klammern sind die begriindenden Parameter angegeben:
e Hg = Quecksilber,
e TOC = total organic carbon = Gesamtanteil des organisch gebundenen Kohlenstoffs,
e MKW = Mineralolkohlenwasserstoffe.
Die Auswertung bericksichtigt die Priiffung altlastenrelevanter Sachverhalte (gem. BBcdSchV) sowie die
abfallwirtschaftliche Bewertung (TR LAGA).

Tabelle 8: Inhaltliche Zusammenfassung der Untersuchungserdebnisse aus Baggerschiirfen

Gebaude/ Freibereich Nr. | Bezeich- | Proben- | Teufe | Analytische Untersuchungen / Laboreistungen
laut nung d. Nr. [Tn u. GOK]
Anl. 2 Auf- SG-13- Zuordnung gem. Bewertung nach
schliisse 03-13- TR LAGA Boden BBodSchV
2004
0,0-03 \
Freibereich ehem. Standort Tankstelle 3 | Sohut | 01 AA100) s B
113 02 0,313 n.u.
03 0,0-0.2 71(T0C) | <PW, VW
Freibereich westlich Lager/ Werkstatt 9 Sg;';ﬁ 04 0,2-0,9 n.u.
05 0,9-14 n.u.
0,0-08
06+08 bzw. Z1 (Hg, TOC) Hg> VW
Schurf 0,0-04
i G chul
Freibereich astlich Lager/ Werkstatt 9 0,6-15
3.1+32/13| 07 (3.4) n.u.
0,415
09 3.2) n.u.
10 0,006 Z1 (MKW, TOC <PW, VW
Freibereich ehem. Sandgruben Schurf ( )
413 11 0,6-15 n.u.
Freibereich westlich Rampe (ehem. Nutzung 2 Schurf 12 0,0-0,3 Z1 (Hg, TOC) Hg > VW
unklar) 5/13 13 0,3-15 n.
14 0,0-03 72(TOC) | <PW, VW
Freibereich siidlich der Garagen fir PKW u. 1 Schurf 15 0307 "
kleine Traktoren 6/13 gt A
16 0,7-15 n.u.

< PW = Unferschreitung der Prilfwerte gem. BBodSchG fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch und Unterschreitung Vorsorgewerte gem.
BBodSchV fiir Sande

Die Untersuchungsergebnisse sind in Anlage 3 vollstandig tabellarisch zusammengefasst. Die Priifoerichte sind

der Anlage 6 zu entnehmen.
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6.2  Aitlastenrelevante Sachverhalte

Schédliche Bodenverdnderungen: Im Ergebnis der du{_rghgeﬂlhrtemUnlgguchungen sind in zwei Bereichen
geringfiigige Uberschreitungen des Vorsorgeweﬁésjrl-"iir Quecksilber (0,17‘ mg/kg) gemaf BBodSchV im
Auffiillungshorizont festzustellen ‘

o  Schurf 3113, Freibereich dstlich Lager/ Werkstatt im dstlichen Untersuchungsgebiet: 0,13 mg/kg Hg

o  Schurf 5/13, Freibereich westlich Rampe im west-nordwestlichen Untersuchungsgebiet: 0,15 mg/kg Hg
lutzungshistorisch ist es als wahrscheinlich zu betrachten, dass das Quecksilber aus Getreidebeizen (auch
Eintrag (iber Emtefahrzeuge) oder fossilen Brennstoffen bzw. Erdélprodukten stammt.
Aufgrund der Uberschreitung des Vorsorgewertes fir Quecksilber ist gemaR BBodSchV grundsatzlich das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung zu besorgen. Aufgrund der sehr geringfiigigen Uberschreitung
des Vorsorgewertes und der geplanten Umnutzung des Gelandes als Wohngebiet, die einen fortschreitenden
Eintrag von Quecksilber faktisch ausschliefit, ist nach Auffassung der Gutachter kein weitere Handlungsbedarf im
Sinne weiterfiihrender Erkundungsmafinahmen abzuleiten.
In der Auffilllung, die mit Schurf 4 im Siiden/ Siid-Stidwesten des Untersuchungsgebietes (Freibereich ehem.
Sandgruben) aufgeschlossen wurde, sind MKW mit 300 mg/kg TS nachweisbar. In Ermangelung gesetzlich
geregelter Vergleichswerte wird als Orientierung der Priifwert der LAWA herangezogen. Die untere Grenze des
Priifwertintervalls liegt bei 300 mg/kg TS, so dass aus der nachgewiesenen Belastung mit MKW kein weiterer

Handlungsbedarf im Sinne weiterer Erkundungsmafinahmen abzuleiten ist.

Wirkungspfad Boden — Mensch: Die ermittelten Schadstoffkonzentrationen im flachendeckend ausgeprégten
Auffillungshorizont unterschreiten die vergleichend angesetzten Prifwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad
Boden-Mensch hinsichtlich der Kategorien fiir sensible Nutzungen (Kinderspielflachen, Wohngebiete). Die

Gefahrdung der menschlichen Gesundheit iber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist nicht zu besorgen.

Wirkungspfad Boden ~ Grundwasser: Die vorliegenden Untersuchungsdaten geben keine Hinweise auf eine

Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser dber den Wirkungspfad Boden — Grundwasser.

In Hinblick auf die geplante sensible Nutzung des Geléndes wird die hdchst versorgliche Entfernung der mit
Quecksilber bzw. MKW belasteten Auffilllungshorizonte im Zuge von MaRnahmen zur Erschlieffung und

Gelandemodeliierung empfohlen.

6.3  Abfallwirtschaftliche Sachverhalte

Fallen im Zuge von Eingriffen in den Untergrund Aushubmassen an, sind diese als Abfall zu behandeln. Mit
Ausnahme der Auffillung aus dem Freibereich sidlich des nordlichen Garagenkomplexes (Geb. 1) ist das
Auffiillungsmaterial dem Zuordnungswert Z1 gemaR TR LAGA Boden (2004) zu unterstellen. Die Auffillung aus
dem Freibereich stdlich des nérdlichen Garagenkomplexes (Geb. 1) weist eine Qualitat von Z2 gemal TR LAGA

TS

.
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Boden (2004) auf, die jedoch lediglich im erhdhten TOC-Anteil begriindet ist. Ein erhthter TOC-Anteil kann seine
Ursache auch in einem hohen Humusgehalt haben und muss nicht schadstoffbirtig sein.

Somit bestehen unter bestimmten Voraussetzungen die Mdglichkeit der Verwertung in technischen Bauwerken
vor Ort oder der externen Verwertung unter der Abfallschilisselnummer (AVV-Nr) 170504 (Boden und Steine) als
ungefahrlicher Abfall.

Sofern die Verwertung vor Ort realisiert werden soll, sind die Anforderungen an den eingeschrénkten offenen
Einbau (Z1, Einbauklasse 1) bzw. an den Einbau unter Einhaltung definierter technischer Sicherungsmalnahmen
(Z2, Einbauklasse 2) gemaf TR LAGA einzuhalten. Beim Einbau von Bodenmaterial der Einbauklasse 2 in Larm-
und Sichtschutzwalle sowie StraRendamme (Unterbau) sind zusatzlich Anforderungen gemafRt TR LAGA Boden
(2004) zu erfiillen.

Die exteme Verwertung des Auffillungsmaterials der Qualititen Z1 und Z2 erfolgt unter der
Abfallschliisselnummer (AVV-Nr) 170504 (Boden und Steine) als ungefahrlicher Abfall (/F15/).

Besondere Anforderungen an den Transport und die Nachweisfiihrung bzgl. ungefahrlicher Abfalle bestehen
nicht.
Die Kosten fiir die externe Verwertung von Boden und Steinen der AVV-Nr. 170504 sind wie folgt abzuschatzen:
e Transport 5-7£h
o externe Verwertung 21 7-10€#
e externe Verwertung 22 12 - 16 €/t

Die Kosten variieren vor allem in Abhangigkeit des Transportweges und der zu verwertenden Mengen.

Auf dem gesamten Gelande ist mit unterirdischen Leitungen und Schachtbauwerken zu rechnen, lber die keine
vollstandigen Bestandsunterlagen vorliegen. Darliber hinaus existieren mehrere Leichtfliissigkeitsabscheider,
Kellerbauten, Fundamente und eingehauste Tanks, die im Bericht zur histerischen Recherche (/G1/) eingehender
beschrieben sind. Die abfallwirtschaftliche Einschatzung von Materialien, die im Rahmen des Gebauderiickbaus

einschlieflich Tiefenenttrimmerung anfallen, ist Gegenstand des Schadstoffkatasters.

6.4 Baugrundqualitat

Der Baugrund im Untersuchungsgebiet ist im Ergebnis der orientierenden Untersuchung als gut geeignet zu
bewerten. Es stehen vorwiegend Sediment und gemischtkémige Boden an. Die Griindung ist sowohl mit Platten-
als auch Streifenfundamenten sowie mit und ohne Keller méglich.

Aussagen zur Lagerung sind auf Basis der durchgefiihrten Untersuchungen nicht méglich. Entsprechend sind zur
Bestimmung der Lagerungsdichte Rammsondierungen im Zuge des detaillierten Baugrundgutachtens
erforderlich. Im Falle der Griindung mit Keller sind zusatzliche Bohrungen und Rammsondierungen bis mind. 6 m

unter geplante Kellersohle vorzusehen.
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Im Ergebnis der orientierenden Bewertung des Baugrundes wird vorgeschiagen, das anstehende
Auffilllungsmaterial und Mutterboden vollstandig zu berdumen und das darunter anstehende Bodenmaterial bis
Oberkante Griindungssohle bzw. bis mind. 0,5 m unter GOK auszuheben. Je nach Lagerungsdichte wird ggf. das

Nachverdichten des Baugrundes erforderlich.

Das Grundwasser steht im siidlichen, ca. 4 m tiefer liegenden Bereich des Untersuchungsgebietes bei ca. 3,5 m
unter GOK an, in den (iberdeckenden Sanden ist vereinzelt mit Schichtwasser zu rechnen. Fiir BaumafRnahmen,
die eine Wasserhaltung erforderlich machen, wird die offene Wasserhaltung empfohlen.

Aus den Ergebnissen der Siebanalysen wurden folgende Durchléssigkeitsbeiwerte (kf-Werte) nach Beyer

berechnet:
Tabelle 9: Ergebnisse der orientierenden Baugrunduntersuchungen
Gebaude/ Freibereich Nr. | Bezeich- | Proben- Teufe Bodenart kf-Wert
laut | nung d. Nr. [mu. GOK]
Anl. 2 Auf- SG-12-
schisse | 013
i 08 0,8-2.65 SU, leicht schluffiger 58541075 mis
Gebéude Lager/ Werkslatl; ehem, 6 | KRB 313 Sand
Schmiede mit Feuerstelle i
e 09 3,0-6,0 SU, leicht schiuffiger 471075 m/s
Sand
13 1,1-2,55 | SE, Sand, enggestuft 1,65*10%4 m/s
Freibereich Holzlage 2 | KRB4M3 Sl* ~hhuffiaer
reibereich Holzlager 14 57560 SU*, stark schiuffiger _
Sand
22 1,0-3,0 SE, Sand enggestuft 7,05410%-5 m/s
Freibereich siidlich aktueler Tankstelle e
Uber LFA Anschluss an Vorflut 32 | KRB7/13 ST* TL, stark tonige
.Lidersdorfer Bach® 23 5,2-58 Sande-leichipiastische -
Tone

Folgende Durchlassigkeitsbeiwerte (kf-Werte) werden grundsétzlich angenommen:

e  SU* (stark schiuffige Sand): 1*107-6 - 1*10"-8 m/s
o ST*-TL (stark tonige Sande-leichtplastische Tone):  <1*10"-8 m/s

Die Zuordnung zu den Frostempfindlichkeitsklassen und Bodenklassen ist orientierend wie folgt vorzunehmen:

o Frostempfindlichkeitsklassen

o SE nicht frostempfindlich
e SUOH gering bis mittel frostempfindlich
e SU*STHTL sehr frostempfindlich

e Bodenklassen:

e SE, SU Bodenklasse 3
e SU* ST TL Bodenklasse 4 (mittelschwer Isbare Bodenarten)

Die baugrundfachliche Ansprache der hierfiir ausgewahiten aufgeschlossenen Sedimente ist in den Bohrprofilen

in der Anlage 4 vermerkt. Die Priifberichte befinden sich in Anlage 6.
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7  Konkretisierung der Gefahrdungsabschétzung und Handlungsempfehiungen

Aufgrund  der  vorbeschriebenen  Nutzungsgeschichte des  Standortes  Technikstitzpunkt  und
LPG Pflanzenproduktion Lidersdorf war gutachterlicherseits fiir den gesamten Standort von einer potentiellen
Geféahrdung relevanter Schutzgiiter sowie von dem Vorhandensein entsorgungspflichtiger Abfélle bzw. von

Altablagerungen auszugehen.

Zur Verifizierung der auf der Basis der historischen Recherche ermittelten Verdachtsmomente wurde im ersten
Schritt eine orientierende technische und analytische Erkundung des Untergrundes durchgefiihrt. Im
geringmachtigen, flachendeckend ausgepragten Auffiillungshorizont waren geringflgige
Schadstoffkonzentrationen (insh. Schwermetalle und MKW) nachzuweisen, die kleinrdumig teilweise das Niveau
der Vorsorgewerte der BBodSchV (Quecksilber) bzw. orientierenden Priffwerte der LAWA (MKW) erreichten. Im
Ergebnis ist von einer maximal latenten Gefahrdung der Schutzgiiter menschliche Gesundheit und Grundwasser
auszugehen, Schadliche Bodenveranderungen und konkrete Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit bzw.
des Schutzgutes Grundwassers im bodenschutzrechtiichen Sinne sind mit hoher Wahrscheinlichkeit

auszuschlielten.

Es wird hochst vorsorglich empfohlen, den Auffiillungshorizont im Zuge von Bebauungs- und
ErschlieBungsmafnahmen abzutragen. Das anfallende Material entspricht in Anhéngigkeit des TOC der Qualitat
Z1 bw. Z2 gemaR TR LAGA und kann unter bestimmten Veraussetzungen vor Ort in technischen Bauwerken
verwertet werden. Altenativ besteht die Moglichkeit der externen Verwertung unter der Abfallschliisselnummer
170504 (/F15/) als ungefahrlicher Abfall. In Abhangigkeit der Bebauungsplanung sollten die Aspekte der

Verwertung zu einem geeigneten Zeitpunkt vertiefend gepruft werden.

Das anstehende gezogene Sediment weist gute Baugrundeigenschaften auf. Auch griindungstechnischen
Griinden empfiehlt sich die Entfernung des Auffillungshorizontes. Zur Gewinnung detaillierter Daten fiir die

weiterfiihrende Planung der Neubebauung sind weitere, vertiefende Baugrunduntersuchungen erforderlich.

Die abfallwirtschaftliche Bewertung der bestehenden Bausubstanz war nicht Gegenstand der Untersuchungen.
Hierzu wurde bereits im Rahmen der historischen Recherche die Erstellung eines Schadstoffkatasters

empfohlen.
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8 Quellenverzeichnis, verwendete Unterlagen

8.1 Bestehende Gutachten

LV Titel Verfasser Datum
Technikstiitzpunkt Lidersdorf

G1 |-ehem. LPG Pflanzenproduktion — KIWA Control GmbH, Schwerin 25,02.2013
historische Kurzrecherche

8.2  Recherchierte Informationsquellen (/G1/)

LV Titel Verfasser Jahr
Genenmigt durch die damaliige
Q1 | Baugenehmigung Nr.: 504/60 staatliche Bauaufsicht Kreisamt 05.09.1960
Grevesmiihlen
Genehmigt durch die damalige
Q2 | Baugenehmigung Nr. 159/64 staatliche Bauaufsicht Kreisamt 02.06.1964
Grevesmiihlen
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
. g il Technik der Polizei, Brand- und "
Q3 | Kampfmittelauskunft Katastrophsnschutz Mecklenburg- 21.01.2013
Vorpommem
; ; Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
Ausgaben Biotopbogen // Ifd. Nr. im ; !
A | - i i Tieam o] 0O
Q4 Biotopverzeichnis: 02847 l\}nd Geologie Mecklenburg 26.12.1897
orpommern
; ; Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
g5 | Auegabien Binicpboger i . Ne.in und Geologie Mecklenburg- 10.12.1997
Biotopverzeichnis: 02841 v
orpommern
. . Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
Q6 Aysgaben Biotopt?ogen el und Geologie Mecklenburg- 10.12.1997
Biotopverzeichnis: 02849 v
orpommern
Q7 | Auskunft der Unteren Abfallbehdrde NWM Herr Scholz 10.01.2012
Herr Uwe Harder, Geschaftsfihrer
@8 | Zeugenbeiragung Landwirtschaftsbetrieb e.G. Lidersdorf 1a402012
Q9 | Geoportal M-V Landesamt flir innere Verwaltung M-V | 06.02.2013
Aus dem Baugrundgutachten Umgehungsstralte
Q1o | 23923 Lidersdorf - Zeichnerische Anlage Dipl.-Ing. Klaus Haase 10.41.2005
199505/4 und Priifbericht Chemisches Ingenieurbiiro fiir Geotechnik o
Laboratorium Liibeck
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8.3  Kartenverzeichnis (IG1/)
Nr. Beschreibung Jahr Quelle
Flurkarte Liidersdorf Nr. IV; Bestand: LHA 1938 Landeshauntarchiv M-V (Schwerin)
K1
SN 12.12-1
K2 Auszug aus der Liegenschaftskarte 04.01.2013 Kataster- und Vermessungsamt
Nordwestmecklenburg
Lageplan Technikstitzpunkt mit 05.12.2012 Herr Uwe Harder; Geschaftsflihrer
K3 | Skizzierung Leitungsverlauf Landwirtschaftsbetrieb e.G.
Liidersdorf
Kd Topographische Karte 1:10.000 (N-32-82- 1980 Geoportal-MV, Landesamt filr innere
D-a-1 Lidersdorf) Verwaltung M-V
K5 Topographische Karte 1:10.000 (N-32-82- 1995 Geoportal-MV, Landesamt fiir innere
D-a-1 Liidersdorf) Verwaltung M-V
K6 Topographische Karte 1:10.000 (N-32-82- 2012 Geoportal-MV, Landesamt fiir innere
D-a-1 Liidersdorf) Verwaltung M-V
Geologische Karte von Preuflen und 1939 Preufische Geologische
K7 benachbarten deutschen Landern 1:25.000 Landesanstalt, Berlin
(2310 Liibeck)
Hydrogeologische Karte der DDR; 1985 Geologisches Landesamt M-V
K8 Hydrogeologische Grundkarte — Karte der
Hydroisohypsen - Grundwasserleiter
1:50.000 (04034 Carlow)
Hydrogeologische Karte der DDR; 1985 Geologisches Landesamt M-V
K9 Hydrogeologische Grundkarte — Quartare
Grundwasserleiter 1:50.000 (04034
Carlow)
Hydrogeologische Karte der DDR; 1985 Geologisches Landesamt M-V
K10 Hydrogeologische Grundkarte — Karte der
' Grundwassergefahrdung 1:50.000 (04034
Carlow)
8.4  Verzeichnis der Luftbilder (/G1/)
Nr. | Beschreibung Datum Quelle
Luftbild Lidersdorf Nr. 233; Bestand: LHA September : .
L1 SN 13.5-1 1937 Landeshauptarchiv Schwerin
L2 Luftbild 0114 N-32-82-D Januar 1979 Landesluftbildstelle M-V
L3 Luftbild 0048-N-32-82-B 13.08.1998 Landesiuftbildstelie M-V
L4 | Luftbild, Bereich Lidersdorf Mt | Seopamal ey, Landesamt Hirinpsre

Verwaltung
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8.5 Gesetze/ Verordnungen

Nr. | Beschreibung

F1 Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)
vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | Nr, 16 vom 24.03.1998 S. 502), zuletzt geandert am 24. Februar 2012 (Art.
5 Abs. 31 G.v. 24.02.2012 BGBI. | S. 212),

F2 | Bundes-Bodenschutz- und Alflastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBL. | S. 1554), zuletzt
geandert: Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 S. 212). Auf Grund der §§ 6,
8 Abs. 1 und 2 und des § 13 Abs. 1 Satz 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 17. Marz 1998
(BGBL. | S. 502).

F4 | Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) (1994): Empfehlungen fiir die Erkundung, Bewertung und
Behandlung von Grundwasserschaden; Stand: Juli 1997

F7 | Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) (2004): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen: Teil II: Technische Regeln fiir die Verwertung - 1.2 Bodenmaterial (TR) Boden;
Stand: 5. November 2004

F8 | Richtlinie 2008/98/EG des Européischen Parlaments und des Rates iiber Abfalle und zur Aufhebung
bestimmter Richtlinien

F9 | WBB, Wissenschaftlicher Beirat Bodenschutz beim BMU, Empfehlungen des Wissenschaftlichen
Beirates Bodenschutz zu den Priifwert —-Vorschlagen zu B(a)p (fiir PAK) und Naphthalin, 9. Sitzung
WBB, 28. und 29.11.00, Bonn

F10 | WHG, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalis (Wasserhaushaltsgesetz - WHG), vom 31.67.2008,
zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 9 G v. 24.2.2012 [ 212

F13 | DIN 4021 ,Erkundung durch Schiirfe und Bohrungen sowie Entnahme von Proben”

F14 | DIN 4022 ,Benennung und Beschreibung von Bodenarten im Fels"

F15 | Abfallverzeichnis-Verordnung vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), zuletzt geandert am 24.
02,2012 (BGBI. | S. 212)
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