Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0759/2019 - Fachbereich IV
Gemeinde Liidersdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 21.03.2019
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung der Gemeinde Ludersdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 19
im Ortsteil Wahrsow fiir ein Wohngebiet "An der Schule™
-Vorberatung zum Entwurf

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Bauausschuss Liudersdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lidersdorf hat den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
19 am 30.01.2018 gebilligt. Vom 09.04.2018 bis zum 14.05.2018 wurde die fruhzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Aus diesem Verfahren haben sich eine
Reihe von Anderungen, Ergénzungen und Konkretisierungen ergeben.

So wurde die Waldgrenze in Abstimmung mit der Forstbehérde neu definiert.

Infolgedessen ist eine MaRnahmenflache am Wald entfallen. Das Ausgleichserfordernis hat sich
erhdht. Es sind Uberarbeitungen des Umweltberichtes erforderlich. Nérdlich hat sich der
Geltungsbereich verkleinert. Der Entwurf musste vollstandig angepasst und Uberarbeitet werden,
die Planstralie A hat sich um ca. 2 m nach Suden verschoben.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
werden ausdriicklich ausgeschlossen.

Das Immissionsschutzgutachten wird Uberarbeitet.

Die Begriindung wurde aufgrund Hinweise der TOB in verschiedenen Bereichen erganzt,
Uberarbeitet und vervollstandigt.

Die Festsetzungen zur dufReren Gestaltung baulicher Anlagen wurden nochmals geéndert und
konkretisiert. Betroffen sind insbesondere Festsetzungen zu zulassigen Dachformen und
Neigungen.

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu &andern. Hierflr ist ein gesonderter
Aufstellungsbeschluss in der Gemeindevertretung erforderlich.

Der Umweltbericht und das Schallgutachten fur den Entwurf des Bebauungsplanes werden derzeit
noch Uberarbeitet.

Weitere Einzelheiten werden in der Sitzung des Bauauschusses vom beauftragten Planungsbiiro
MS aus Schwerin naher erlautert und dargestellt und kénnen diskutiert werden.

Im Ergebnis soll der Bauausschuss die Empfehlung an die Gemeindevertretung Lidersdorf
abgeben, den Entwurf des Bebauungsplanes zu billigen, damit die vorgeschriebene Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3(2) und
4(2) BauGB durchgefuhrt werden kann, dies unter der Voraussetzung, dass samtliche Unterlagen
zum Entwurf des Bebauungsplanes vollstandig vorliegen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt zur Sitzung der Gemeindevertretung Ludersdorf die Vorbereitung
einer Beschlussvorlage tber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 zur Beteiligung der
Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3(2) und 4(2) BauGB und einer
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Beschlussvorlage tber die Aufstellung und den Entwurf der zugehdrigen Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet des B-Planes Nr. 19. Die vollstandigen Entwurfsunterlagen
sind den Vorlagen beizufligen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Stellungnahmenibersicht

Auswertung eingegangener Stellungnahmen in tabellar. Form
Entwurf B-Plan Nr. 19 — Teil A Planzeichnung einschlie3lich Textteil B
Entwurf Begriindung B-Plan Nr. 19 ohne Umweltbericht

Plan und Text_A4 Format
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Schule" der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Wahrsow

frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.1 BauGB

Nr. Adresse 1 Adresse 2 Adresse 3 PLZ Ort Posteingan | Schreiben
g vom
1 Landkreis Stabsstelle Postfach 1565 23958 | Wismar 07.05.18
Nordwestmecklenburg | Wirtschaftsfor-
derung,
Regionalent-
wicklung und
Planen
2 Amt fir Raumordnung Landesplanung Wismarsche 19053 | Schwerin 25.04.18 19.04.18
und Westmecklen- StralRe 159
burg
3 Staatliches Amt flr Landwirtschaft Bleicherufer 13 19053 | Schwerin 03.05.18 27.04.18
und Umwelt
Westmecklen-
burg
4  |Bergamt Stralsund Frankendamm 17 {18439 | Stralsund 04.05.18 03.05.18
5 Landesamt fir Umwelt, | Mecklenburg- Goldberger 18273 | Gustrow 14.05.18
Naturschutz und Vorpommern StralRe 12
Geologie
6 StralRenbau-amt Pampower Stra3e | 19061 | Schwerin 07.05.18 25.04.18
Schwerin 68
7 Industrie- und Ludwig-Bolkow- | Graf-Schack- 19053 | Schwerin
Handelskamm-er zu Haus Allee 12
Schwerin
8 Handwerks-kammer Friedensstralte 4 19053 | Schwerin
Schwerin A
9 Deutsche Bahn AG DB Immobilien Caroline- 10115 |Berlin
Michaelis-Straf3e
5-11
10 |Deutsche Telekom AG | Techniknieder- Guterfelder 14532 | Stahnsdorf 30.04.18
lassung Damm 87 - 91
11 |Ev.-Luth. Landeskirche |Kirchenkreis- Wismarsche 19055 |Schwerin
verwaltung Stral3e 300
12 | Zweckverband Karl-Marx-Strale 23936 |Grevesmiuh- 27.04.18 25.04.18
Grevesmihlen 7-9 len
13 | NAHBUS Wismarsche 23936 | Grevesmiih-
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Schule" der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Wahrsow

frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.1 BauGB

Nr. Adresse 1 Adresse 2 Adresse 3 PLZ Ort Posteingan | Schreiben
g vom
Nordwestmecklenburg StralR3e 155 len
GmbH
14 |E.DIS AG Betrieb Am Stellwerk 12 {18233 | Neubukow 12.04.18 11.04.18
Regional- Verteilnetz
bereich Mecklenburg- Ostseekiiste
Vorpommern
15 |[Hanse Werk AG Jagersteg 2 18246 |Bitzow 09.04.18
16 |50 Hertz Transmission | Netzbetrieb Heidestral3e 2 10557 |Berlin 11.04.18
GmbH
17 |Netz Libeck GmbH Geniner StraRe |23560 |Lubeck 07.05.18 02.05.18
80
18 |Deutscher Wetterdienst | Ndl. Rostock SeestralRe 15a 18119 |Rostock 08.05.18 07.05.18
19 |Landesamt fUr innere Mecklenburg- LUbecker Strafle [19059 | Schwerin 09.04.18
Verwaltung Vorpommern 289
20 |GDMcom Gesellschaft |und Maximilian-allee 4 | 04129 | Leipzig 03.05.18
fur Dokumentation Telekommuni-
kation mbH
21 | Bundesanstalt fir Bleicher Ufer 21  [19053 | Schwerin
Immobilienauf-gaben
22 | Landesamt fur Kultur FB Archaologie Domhof 4 -5 19055 | Schwerin
und Denkmalpflege und
Denkmalpflege
23 |Landesforst Forstamt An der B 105 23936 | Gostorf
M-V Grevesmiihlen
-Anstalt des 6ffentlichen
Rechts
24 | BUND fur Umwelt und Landesver-band |Wismarsche 19053 | Schwerin
Naturschutz Mecklenburg- StralRe 152
Deutschland Vorpommern e.V.
25 | Betrieb fur Bau und Geschéftsbe- Werderstralle 4 |19055 | Schwerin 20.04.18 18.04.18
Liegenschaften reich Schwerin
Mecklenburg-
Vorpommern
26 |Landesamt fur zentrale |Mecklenburg- Graf-Yorck- 19061 | Schwerin 04.05.18 24.04.18
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Schule" der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Wahrsow
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.1 BauGB

Nr. Adresse 1 Adresse 2 Adresse 3 PLZ Ort Posteingan | Schreiben
g vom
Aufgaben und Technik | Vorpommern StralRe 6
der Polizei,
Brand- und
Katastrophenschutz
27 | Naturschutz-bund Regionalver-band | Hermannstr. 36 18055 |Rostock
Deutschland e.V. Mittleres
Mecklenburg
28 |Wasser- und Stepenitz/ Degtower 23936 |Grevesmih- 30.04.18 26.04.18
Bodenverband Maurine Weg 1 len
29 [Polizeiprasidium Polizeiinspek-tion | Rostocker Stral3e | 23970 | Wismar 20.04.18
Rostock Wismar 80
30 [Bundesamt fur Referat Postfach 2963 53019 |Bonn 19.04.18
Infrastruktur, Infral 3
Umweltschutz und
Dienstleistun-gen der
Bundeswehr
31 |Landesanglerverband Mecklenburg- Siedlung 18 A 19065 |[Leezen/
Vorpommern e.V. OT Gorslow
32 |Landesjagd-verband Mecklenburg- Forsthof 1 19374 |Damm
Vorpommern e.V.
33 | Schutzgemein-schaft Landesver-band | Gleviner 18273 | Gustrow
Deutscher Wald M-V e. V. Burg 1
34 |Landgesell-schaft Mecklenburg- Lindenallee 2 19067 |Leezen 12.04.18 10.04.18
Vorpommern
35 [BVVG Bodenverwer- Werner-von 19061 | Schwerin
tungs- und Siemens-Stralie 4
Verwaltungs-
GmbH
36 |Amt Schdnberger Land |Gemeinde Am Markt 15 23923 | Schoénberg 03.05.18
Selmsdorf
36 |Amt Schonberger Land |Gemeinde Am Markt 15 23923 | Schoénberg 03.05.18
Niendorf
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Schule" der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Wahrsow

frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.1 BauGB

Nr. Adresse 1 Adresse 2 Adresse 3 PLZ Ort Posteingan | Schreiben 3
g vom
36 | Amt Schonberger Gemeinde Am Markt 15 23923 | Schonberg 03.05.18 X
Land Lockwisch
37 | Stadtverwaltung Bereich Muhlendamm 23552 | Lubeck 03.05.18 X
Hansestadt Libeck Stadtplanung 22
und Bauordnung
38 |Amt Rehna Gemeinde Freiheitsplatz 1 19217 |Rehna 17.04.18 11.04.18 X
Thandorf
38 |Amt Rehna Gemeinde Rieps | Freiheitsplatz 1 19217 |Rehna 17.04.18 11.04.18 X
38 |Amt Rehna Gemeinde Utecht | Freiheitsplatz 1 19217 |Rehna 17.04.18 11.04.18 X
39 | Gemeinde Gronau Am Torfmoor 2 23627 | Grol3 Grbnau 20.04.18 16.04.18 X
40 | Amt Lauenbur- Gemeinde Grof3 | Finfhausen 1 23909 |Ratzeburg X
gische Seen Sarau
41 | Amt Schoénberger Land 24.04.18
42 |Landesbetrieb Mercatorstr. 9 24106 |Kiel 23.04.18 20.04.18
fur Stral3enbau
und Verkehr
SH
1 Abwégungsrelevante
Stellungnahmen
2 Stellungsnahmen mit
Hinweisen
3 Stellungnahmen ohne

Anregungen
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m+s Planungsbiro Abwagungsstand: 26.03.2019

I. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

Beschluss friihzeitige Beteiligung vom 30.01.2018 — OT Wahrsow Gemeinde Lidersdorf Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der Schule*

Inhaltliche Wiedergabe der Stellungnahme

Anmerkungen und Abwagungs-/ Beschlussvorschlage

1. Planungsbehoérden

1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg
(v. 07.05.2018)

1.1.1 Stabsstelle fir I. Allgemeines
Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen »,Hat die Gemeinde noch andere Flachen, die hierflr geeignet

sind? Eine Untersuchung dazu beinhaltet nicht nur die
Aussage, es sind keine anderen Flachen zu Verfiigung,
sondern eine Auseinandersetzung mit der Problemstellung,
die Teil der Begriindung sein muss.*

Die Anregung wird beriicksichtigt. In der Begriindung
werden Aussagen zum Sachverhalt getroffen.

Bei dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 handelt es sich um einen so genannten
Konversionsstandort einer ehemals fiir militarische
Zwecke genutzten Flache. Die Gemeinde will die
vormals baulich genutzte und nunmehr brachliegende
Flache im Rahmen einer baulichen Arrondierung
zwecks Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles
Wahrsow, der iberwiegend durch Wohnnutzung
gekennzeichnet ist, flir Wohnzwecke
weiterentwickeln. Die Flache stellt sich momentan als
ein stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild
und -geflige malRgeblich und negativ beeintrachtigt.

Im Ubrigen ist die aktuelle Situation dadurch
gekennzeichnet, dass grof3ere, unbebaute Areale nicht
mehr zur Verflgung stehen. Es verbleiben nur noch
kleinere Arrondierungsflachen an den vorhandenen
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 26.03.2019

Bau-/Siedlungsgebieten sowie die Moglichkeit der
Lickenbebauung nach 8 34 BauGB. Hier spielt die
Flachenverfigbarkeit von privaten Flachen eine
wesentliche Rolle, auf die die Gemeinde immer nur
einen beschrankten Einfluss hat. Der Gemeinde
mangelt es insofern an grolReren Flachen fir die
Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fur die
Eigentumsbildung.

Eine potenzielle Entwicklungsflache fir das Wohnen
bietet noch eine, durch gewerbliche Bauten gepragte
und im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellte Flache am westlichen Ortsrand vom
Ortsteil Liidersdorf. Dieser Standort bietet
Madglichkeiten einer gemischt ausgerichteten
Neuordnung, aber eben auch fur die Entwicklung eines
Wohngebietes, sofern der Flachennutzungsplan
entsprechend gedndert und ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt wird. Dafir sind dann die
gewerblichen Bauten zu schleifen und das Gebiet ist
alsdann zugunsten einer Wohngebietsstruktur
herzurichten.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 19 bietet eine, seitens
der Gemeinde bereits planerisch aufgegriffene,
stadtebaulich positiv zu wirdigende
Entwicklungsperspektive. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefuges.
Bei der Planung handelt sich um eine Konversion
einer ehemals fur militarische Zwecke genutzten
Flache. Somit steht die Planung unter dem Vorzeichen
der Innenentwicklung.

Infrastrukturelle Voraussetzungen sind fir eine
Wohnbauland-Entwicklung umfénglich gegeben.

Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles
Wahrsow bedarf es der Behebung des eingetretenen,
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 26.03.2019

»Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu &ndern,
damit der B-Plan gem. § 8 Abs. 2 BauGB daraus entwickelt
ist.”

stddtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -
geflige maligeblich und negativ beeintréchtigt. Es
droht ein weiteres Brachfallen der Flache und eine
dadurch auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des
Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach schnell
verfligbaren Baugrundstiicken flr die Errichtung von
Eigenheimen, insbesondere flr die Eigentumsbildung)
ist eine Entwicklung in Richtung ,,Wohnen*
pradestiniert.

Die Anregung wird berticksichtigt. Der
Flachennutzungsplan wird geandert.

I1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

,»Die [richtige] Rechtsgrundlage ist sowohl in der Prdambel
als auch bei der Angabe der Rechtsvorschriften in der
Begriindung anzugeben. Es ist auf die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 mit der letzten
beriicksichtigten Anderung: 88 6, 46, 85 geandert durch
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)
abzustellen.*

Die Anregung wird berticksichtigt.

I11. Planerische Festsetzungen

Waldabstand
~Ausnahmegenehmigung (das ist nicht die Stellungnahme der
Forst als TOB) gem. § 2 Waldabstandsverordnung M-V noch

Die Anregung wird beriicksichtigt.
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 26.03.2019

vor Satzungsbeschluss von der Forstbehérde einzuholen.*

Planzeichen

,»Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung*

Welche Nutzungen sollen hier voneinander abgegrenzt
werden?

Die Abgrenzung unterschiedlicher GRZ.

Text - Teil B (Teil B: Textliche Festsetzungen)

»ZU1.1.1

Die Festsetzung ist nicht eindeutig, zweifelsfrei uns
unmissverstandlich. Die Festsetzung [nach 8 4 BauNVO] ist
stadtebaulich zu begriinden. Hier: Ist es erklarter
Planungswille der Gemeinde, im B-Plan Ferienwohnungen,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausnahmsweise zuzulassen.*

Zul.l2

»Entsprechend dem Hinweis zum Waldabstand ist, auch mit
Blick auf die zulassige bebaubare Grundstiicksflache (§ 19
Abs. 4 BauNVO wurde nicht ausgeschlossen, so ergibt sich
eine Gesamt-GRZ von 0,6 je Grundstiick), festzusetzen, was
auBerhalb der Baugrenzen gebaut werden darf.*

Die Anregung wird bericksichtigt. Die Ausnahmen
des 8 4 Abs. 3 BauNVO werden ausdriicklich
ausgeschlossen.

Der Gemeinde mangelt es an grofReren Flachen fir die
Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fur die
Eigentumsbildung. Das vorliegend beplante Gebiet
soll daher als Allgemeines Wohngebiet dem Wohnen
iSd. 8 4 Abs. 2 BauNVO dienen.

Eine potenzielle Entwicklungsflache fir die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO bietet noch eine,
durch gewerbliche Bauten gepréagte und im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellte Flache am westlichen Ortsrand vom
Ortsteil Ludersdorf. Dieser Standort bietet zudem
Madglichkeiten einer entsprechend ausgerichteten
Neuordnung.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Fir WAS und
WAZ2/3 wird eine GRZ von 0,3 je Grundstiick
festgesetzt. Fur WAL, WA4 und WAG wird eine GRZ
von 0,34 festgesetzt. Was aulRerhalb der Baugrenzen
gebaut werden darf, ergibt sich aus der
Ausnahmegenehmigung der Forstbehorde. Diese ist
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 26.03.2019

Zul.2.2
»Mit welcher stadtebaulichen Begriindung werden 11-
Vollgeschosse festgesetzt? Das damit die Errichtung von

Stadtvillen ermdglicht wird, reicht als Begriindung nicht aus.

Die Festsetzung ist zu begriinden. Es ist der Begriff des
Vollgeschosses (Definition siehe LBauO M-V) zu
verwenden. Auch in der Planzeichenerkl&rung.*

Zul.3.1

»ES ist ein eindeutig bestimmbarer Hohenbezugspunkt
festzusetzen. (StralRe nur dann, wenn die Verkehrs- und
Erschliefungsplanung abgeschlossen ist)*

Zull.l

,»Die Ausweisung von Griinflachen muss auf Grund
stddtebaulicher Griinde erforderlich sein. Ich weise darauf
hin, dass gem. Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg zum
BauGB 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, Grinflachen im Sinne
dieses Paragraphen nicht die nicht tiberbaubaren Teile der
Baugrundstiicke sind. Auch wenn diese Flachen, wenn sie
gartnerisch anzulegen sind, haufig als private Grunflachen
bezeichnet werden, sind Hausgarten keine Griinflachen im
Sinne von 8§ 5 Abs. Nr. 5 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15

beantragt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Bei dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 handelt es sich um einen so genannten
Konversionsstandort einer ehemals fir militarische
Zwecke genutzten Flache. Die langjéhrige militarische
Nutzung erfolgte mittels Gebauden mit bis zu 2
Vollgeschossen. Insoweit stellt die Festsetzung auf 2
Vollgeschosse zum einen keine Erhdéhung der bisher
ublichen, vorgepragten Geb&udehdhen dar und ist zum
anderen lediglich eine Begrenzung der maximalen
Vollgeschossanzahl. Zudem erfolgt durch die
Begrenzung auf hdchstens zwei Vollgeschosse eine
Harmonisierung der Gebdaudehdhen in Hinblick auf die
zweigeschossige benachbarte Schule.

Die Anregung wird ber(icksichtigt.
Vor Satzungsbeschluss wird die Verkehrs- und
Erschlielungsplanung abgeschlossen sein.

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt.

Die Festsetzung erfolgte auf der Grundlage des
Umweltberichtes (vgl. insbes. 2.3.3.) und stellt damit
einen erforderlichen stadtebaulichen Grund dar.
Gegenstand der Festsetzung ist allein die
Minderungsmalinahme 1 (M1) in WAS. Zur
Verdeutlichung und Vermeidung von
Missverstandnissen wird das Planzeichen ,private
Grunflache (,,Hausgarten®), (M1)*” um Kennzeichen
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 26.03.2019

BauGB und kénnen somit nicht als Griinflachen festgesetzt
werden. Diese Flachen sind Teile der Baugrundstiicke und die
Verpflichtung sie gértnerisch anzulegen und zu unterhalten,
ergibt sich ggf. aus Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und
im Ubrigen aus dem Bauordnungsrecht. Die Darstellungen
sind dahingehend zu tberprifen. Dartber hinaus bleiben die
Flachen der Hausgérten bei der Berechnung der GRZ
unberucksichtigt.”

Zull.7
»Der Satz ist auf Verstandlichkeit zu priifen.*

Zulll4

»Wenn schon keine Dachneigung festgesetzt wird, sollte die
Gemeinde wenigstens mogliche Dachformen benennen.
Ansonsten ist die Festsetzung zu unbestimmt.

Zu lll.5

»ES handelt sich hier nicht um eine bauordnungsrechtliche
Vorschrift. Die Abwasserbeseitigung, wozu auch die
Beseitigung des Niederschlagswassers gehort, ist elementarer
Bestandteil flr die gebietsbezogene Erschlieung und vor
Beschluss des B-Plans abschliefend zu regeln. Die
Festsetzung erfolgt nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.*

und Rechtsgrundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
erganzt.

Die Anregung wird bercksichtigt. Der Satz wird
gestrichen.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Aus stédtebaulichen Griinden, insbesondere der
harmonischen Einfligung in die vorfindliche
Umgebung, werden als mégliche Dachformen
Walmdach, Satteldach und Kriippelwalmdach mit
einer Neigung von 15 bis 45 Grad festgesetzt. Fur
Nebenanlagen wie Carports sind auch Flachdécher
zuléssig.

Die Anregung wird berlicksichtigt.

IV. Begriindung
,»In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und
Ergénzungen einzustellen.*

Die Anregung wird ber(cksichtigt.
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 26.03.2019

Zul.

»Hier wird zwar auf die gegenuberliegende Bebauung
abgestellt (vermutlich B-Plan Nr. 8 Gemeinde Ludersdorf -
eine genau Angabe fehlt), allerdings ist davon z.B. in den
ortlichen Bauvorschriften Uberhaupt nichts zu erkennen.”

Zu4.l

»Welche stadtebauliche Nutzungsstruktur? Die Aussage ist
stadtebaulich zu begrinden.

Die unangepasste Verdichtung kann auch im Rahmen der
Festsetzung der GRZ entstehen. Betrachtet man die GroRe
des Geltungsbereiches und die Zahl der geplanten
Grundstiicke mit Blick auf eine Gesamt-GRZ von 0,6, ist
auch so durchaus eine unangepasste Verdichtung moglich.
Die letzten beiden Punkte sind zu pauschal formuliert. Ein
genauer Nachweis fehlt. Die Festsetzungen sind stddtebaulich
ausfihrlicher zu begriinden.

Das gilt auch fir 4.2. Die einfache Wiedergabe der
Festsetzungen reicht nicht aus und ist in jedem Fall zu
unbestimmt.*

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Begriindung
wird Uberarbeit.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Begriindung
wird Uberarbeit.

1.1.2 FD Bauordnung und Umwelt

1.1.2.1 SG Untere
Naturschutzbehdérde

1. Eingriffsregelung

»Der Reservierungsbeleg (Erwerb der Flachenédquivalente aus
dem Okokonto der Gemeinde Selmsdorf ,,Manahme 010
NWM Neuanlage von Wald sudlich der Ortslage Selmsdorf*)
ist der unteren Naturschutzbehdrde zur Kenntnis zu geben.*

2. Baum- und Alleenschutz

,Die Genehmigung fiir die Fallung gesetzlich geschutzter
Baume ist vor Satzungsbeschluss bei der unteren
Naturschutzbehorde einzuholen. Fir die Pflanzung von

Die Anregung wird bertcksichtigt. Der
Reservierungsbeleg wird der unteren
Naturschutzbehdrde zur Kenntnis gegeben.

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt,
sofern sie nicht schon in ,, Teil B: Textliche
Festsetzungen®, insbesondere unter 11.3 und 11.4
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Einzelbdumen sind Pflanzqualitaten von 16 - 18 cm
Stammumfang gemaR "Hinweisen zur Eingriffsregelung™ und
Baumschutzkompensationserlass festzusetzen. Die
Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung
(Einzelbdume) darzustellen.”

3. Artenschutz

Einverstandnis mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
des Buros Poyry, Schwerin, vom 18.01.2018 und den daraus
abgeleiteten Schlussfolgerungen auf dem gegenwartigen
Bearbeitungsstand.

4. Biotopschutz

Européische VVogelschutzgebiete (SPA)
Ein SPA ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG u. § 30 Abs. 2 Nr.
6 BNatSchG

»ES ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer
aktuellen Bestandserfassung fachgutachterlich priifen zu
lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsichten bau-,
anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch
mittelbare Auswirkungen) verursacht werden, in deren Folge
es zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verénderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigungen von Biotopen kommen
kann, die besonders geschitzten sind.*

bereits erfolgt ist.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. ,,Nach den
Angaben des Kartenportals des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie kommen innerhalb
des Geltungsbereiches keine gemald 8 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzte Biotope vor. Die im
Plangebiet zum gegenwartigen Planungsstand
vorkommenden Biotoptypen wurden auf ihren
Schutzstatus Uberpruft und gegebenenfalls aktualisiert
(siehe Kapitel 2.1.2). Aulerhalb des Geltungsbereichs,
in einem Abstand von mindestens 65 m, sind Biotope,
die dem gesetzlichen Schutz unterliegen, verzeichnet.
Dabei handelt es sich vorrangig um Gehdlz- und
Gewadsserbiotope. Mit Realisierung der Planung
werden weder Flachen der geschiitzten Biotope
beansprucht, noch deren zum gegenwartigen
Planungsstand vorhandene Auspragung verandert.*
(vgl. Umweltbericht auf der Grundlage des Gutachtens
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5. Natura 2000
Keine Einwande.

des Buros Poyry vom 18.01.2018, S.9, 1.4). Dass im
vorliegend beplanten Gebiet ein Biotop iSv. § 30 Abs.
2 Nr. 6 BNatSchG (Fels- und Steilksten,
Kistendlnen und Strandwalle, Strandseen,
Boddengewasser mit Verlandungsbereichen,
Salzwiesen und Wattflachen im Kdistenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine
Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbénke,
Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im
Meeres- und Kistenbereich) vorliegen koénnte, ist
weder dem Biro Pdyry noch uns ersichtlich.

1.1.2.2 SG Untere Wasserbehorde

,»Der geotechnische Bericht zur Altlastenerkundung liegt der
unteren Wasserbehdrde nicht vor. Dieser ist mit der
Entwurfsplanung nachzureichen.

1. Wasserversorgung
Keine Trinkwasserschutzzonen. Anschlussgestattungen sind
i.0. mit dem ZVG zu vereinbaren

2. Abwasserentsorgung
Anschlussgestattungen sind mit dem ZVG zu vereinbaren.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers der
offentlichen (1) Flachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu beantragen.

4.Gewasserschutz

Die Anregungen werden berticksichtigt.
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Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstuck eventuell
vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen
in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV (Verordnung ber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen v.
18.04.2017) sind bei der unteren Wasserbehdrde
anzeigepflichtig.*

1.1.2.3 SG Brandschutz

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

»Insofern Teile geplanter (zuléssiger) Gebaude mehr als 50 m
von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR 8 5 Abs. 1 Satz
4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebéuden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen
sind entsprechend der ,,Richtlinie tiber Flachen der
Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfligung stehen. Die Flachen der
Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche
Randbegrenzung haben.*

Léschwasserversorgung

Gemal} § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21. Dezember 2015) hat die Gemeinde die
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme
der zustédndigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhdhten Brandgefédhrdung eine

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt,
erubrigt sich gleichwohl insoweit, als der
fortgeschrittene Planungswille zu einem Wegfall der
Planstrasse B im Bereich zwischen WA2 und WA3
fuhrte.

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt.
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Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflr der
Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines
angemessenen Grundschutzes stellt derzeit das DVGW -
Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.VV.m. dem
Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Nach
den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik
des Baugebietes, die zuldssige Art und das zuldssige MaR der
baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise
sind die anzusetzenden Ldschwassermengen anhand der im
Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln.
Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Gber den Grundschutz
hinausgehende, objektbezogene Loschwasserbedarf mit
einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden
muss. Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre
Bauleitplanung die Errichtung von Gebauden mit erhéhtem
Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich durch sie - von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen- auch fur dessen
Sicherstellung Sorge tragen (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008).

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung tber das
Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen werden, muss die gesamte
Loschwassermenge flr den Grundbedarf in dem jeweiligen
Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt)
bereitgestellt werden durch:

- Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder

- natuirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem
Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten

Mit Schreiben vom 24.04.2018 geht das Amt
Schoéneberger Land von einem Loschwasserbedarf von
48 m3/h aus: ,,Danach betragt die bendtigte
Loschwassermenge fir den Grundschutz nach DVGW
Arbeitsblatt W405 48 m3/h*

Loschwasser kann der ZVG im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Mdglichkeiten
bereitstellen. In der Hauptstrale gibt es den Hydranten
Nr. 1081, der It. Stellungnahme des ZVG eine
Leistung von 48 m3/h abdecken kann und somit einen
angemessenen Grundschutz nach DVGW -
Arbeitsblatt WA405 in der Fassung Februar 2008 iVm.
dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar
2015 far das vorliegend geplante allgemeine
Wohngebiet in seinen Festsetzungen auf hdchstens 2
Vollgeschosse und feuerhemmende Umfassungen iSd.
W405 gewabhrleistet (vgl. Teil B, insbes. 1.2. und
11.1.).
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mit

- Aufstellflachen flr Fahrzeuge der Feuerwehr)

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Léschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter-
oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die
praktische Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch
sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich
hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung Uber Hydranten sollten
Abstande vom Bauobjekt zum nachst liegenden Hydranten in
Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
bezliglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-
Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:

- offene Wohngebiete 140 m

- geschlossene Wohngebiete 120 m

- GeschaftsstraBen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m
auseinander stehen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die zuvor
aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben. Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung
eines Bebauungsgebietes - stellen aber fir sich, keinen
Nachweis der Lschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar. Dieser ist durch den Planer, ggf. auch
unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

Sofern das SG Brandschutz den Abstand der geplanten
Bauobjekte zum vorfindlichen Hydranten Nr. 1081 als
nicht ausreichend erachten sollte, so kénnten durch
eine RingerschlieBung im Bereich der Planstralie A ein
oder zwei zusatzliche Hydranten die
Loschwasserversorgung unterstiitzen.

1.1.2.4 SG Untere
Denkmalschutzbehdrde

Stimmt zu.

In Teil B: Textliche Festsetzungen ist unter IV. Hinweise der
Textbaustein zu ersetzen durch:

Die Anregung wird beriicksichtigt.
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,Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zwei Wochen vorab schriftlich
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet
archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist geméaR 8 11 Denkmalschutzgesetz M-V
die untere Denkmalschutzbeh6rde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfr sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde.*

1.1.3. Kommunalaufsicht

,Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde
kann keine Aussage getroffen werden, da Kosten nicht
angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der
Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde ihre
Einnahmemdglichkeiten vollstandig ausschopft, um die mit
der Realisierung der Planung verbundenen Kosten
weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB bzw.
von Beitrdgen nach dem KAG als auch die Abwélzung
anderer Folgekosten (z.B. fir AusgleichsmaRnahmen,
Aufforstung usw.) durch den Abschluss von
Folgekostenvertragen.*

Die Gemeinde schliet mit dem Vorhabentréger einen
Erschliefungsvertrag, in dem die Folgekosten geregelt
sind.

1.1.4. FD Bau und
Gebaudemanagement

Seite 19 von 61

13




m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 26.03.2019

14

1.1.4.1. StraBenaufsichtsbehdrde

,»Die Ausfihrungsunterlagen fiir die Erschlieungsstral3e sind
geméR § 10 StrWG-MV der StraRenaufsichtsbehdrde in 3-
facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.”

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt. Die
Ausfuhrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstralien
werden gem. 88 10 Abs. 2 S.4; 54 Abs. 1 S.2 StrWG-
MYV der StraRenaufsichtsbehorde als
Fachgenehmigungsbehdrde zugesandt.

1.1.4.2. StralRenbaulasttrager

Keine Einwande.

1.1.5. FD Offentlicher
Gesundheitsdienst

Keine Bedenken.

1.1.6 Abfallwirtschaftsbetrieb

,»Keine Wendemdglichkeit fur Abfallsammelfahrzeuge auf
Planstrasse B zwischen WA2 und WA3. Nach der
Arbeitsschutzvorschrift § 16 DGUV Vorschrift 43
»Millbeseitigung* (bisher BGV C27) ist diese jedoch
erforderlich, um ein Rickwéhrtsfahren zu vermeiden. Daher
muss entweder

- eine geeignete Wendeanlage (Wendekreis, Wendeschleife
oder Wendehammer) oder

- ein Anschluss der Planstra3e B an eine geeignete Stral3e
oder

- ein Behaltersammelplatz

ausgewiesen werden.

Weitere Hinweise:

1. Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3
bzw. 4-achsige Abfallsammelfahrzeuge eingesetzt. Diese
Fahrzeuge konnen ein Gesamtgewicht von 35 t aufweisen.
Die Straen und Wege miissen entsprechend tragfahig
ausgebaut werden.

2. Fur Anwohnerstral3en ohne Begegnungsverkehr ist eine
MindeststraRenbreite von 3,55 m, bei Begegnungsverkehr
mindestens 4,75 m zu gewahrleisten.

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt,
ertibrigt sich gleichwohl insoweit, als der
fortgeschrittene Planungswille zu einem Wegfall der
Planstrasse B im Bereich zwischen WA2 und WA3
fuhrte.
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3. Die StraReneinmundungen/ die Kurvenbereiche sind so
auszufuhren, dass die Schleppkurven der derzeit im LK
NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (Nr. 23 und Nr.
24 nach RASt 06) in den geplanten Strallenverlauf
hineinpassen.

4. Die Fahrbahn muss frei von Hindernissen (geparkte PKW,
Stromverteiler, StraRenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Baume
etc.) bleiben. Insbesondere ist zu beachten, dass im
Kurvenbereich ausreichend Platz (mindestens 0,50 m) flr den
Fahrzeuglberhang eingeplant werden muss. Zudem muss ein
Lichtraumprofil von 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand
gewahrleistet werden um Schaden am Fahrzeug bzw. der
StralReneinrichtung zu vermeiden.

5. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung geplant
sind, missen diese derart ausgestaltet werden, dass eine
Befahrung durch die Entsorgungsfahrzeuge - insbesondere
unter Beachtung der erforderlichen Bodenfreiheit der hinteren
Standplétze — gewahrleitstet ist.”

1.1.7. FD Kataster und Vermessung

,»Siehe Anlage
siehe 01 - STGN - LK NWM_FD62 KVA an
FD61_63.01(1).pdf

Keine Einwande oder Bedenken.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit
dem aktuellen Liegenschaftskataster wurde nicht gepruft.”

1.2. Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

»Raumordnerische Bewertung

Der Gemeinde Ludersdorf wird gem. Programmsatz 3.2.2 (1)
Z RREP WM die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.
Das 0.g. Vorhaben entspricht den Programmsétzen zur
Konzentration der Wohnbauflachen auf die Zentralen Orte
(vgl. 4.2 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM) und zum
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Vorrang der Innenentwicklung und zur Nutzung
erschlossener Standortreserven (vgl. 4.1 (5) Z LEP M-V und
4.1 (2) Z RREP WM).

Daruber hinaus befindet sich der VVorhabenstandort laut der
Karte M 1:250.000 des LEP M-V in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V) sowie laut der Karte M
1:100.000 des RREP WM in einem
Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3) RREP WM). Es
sind die genannten Programmesatze zu bertcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort
laut der Karte M 1:100.000 des RREP WM in unmittelbarer
Né&he zu einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege

(vgl. 5.1 (5) RREP WM) befindet.

Bewertungsergebnis

Der B-Plan Nr. 19 "An der Schule™ der Gemeinde Ludersdorf
ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.”

2. Fachbehorden

2.1. Staatliches Amt fur ,»1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten Die Anregung wird beriicksichtigt.

Landwirtschaft und Umwelt Es werden keine Anregungen und Hinweise geduRert.

Westmecklenburg
2. Integrierte landliche Entwicklung
Bedenken und Anregungen werden nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach 88 5 Satz 1 Nr.
1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) nicht betroffen.
3.2 Wasser
16
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Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand
der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster
sind dort erhéltlich.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und
Kreislaufwirtschaft

4.1 Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz

(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten
Umgebung befindet sich nachfolgend genannte Anlage, die
nach dem BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir
angezeigt wurden:

Lieken Brot- und Backwaren GmbH (Nahrungs- oder
Futtermittelerzeugnisherstellungsanlage)

Diese Anlage hat Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren
PlanungsmafRnahmen auszugehen.

4.2 La&rmimmissionen

Hinweis: Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind
die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet
selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer
Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung einzuhalten und
nach Maglichkeit zu unterschreiten.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Hinweis: Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und
durchzufiihren, dass von den Baustellen und fertiggestellten

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 19 vom Biiro ,,ALN Akustik Labor

Nord GmbH vom 15.01.2019 vor.
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Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung
nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.*

2.2. Bergamt Stralsund

Keine Einwande oder ergdnzenden Anregungen.

2.3. Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

»1. Schutz gegenlber Fluglarm

Das B-Plangebiet befindet sich in der NachtSchutzzone des
Flughafens Libeck-Blankensee (EDHL). Diese Nacht-
Schutzzone ist in der
Fluglarmschutzbereichslandesverordnung Libeck-
Blankensee festgesetzt. In den vorliegenden Unterlagen
werden zu diesem l&rmschutzfachlich sehr relevanten
Sachverhalt keine Aussagen getroffen. Das LUNG weist
darauf hin, dass entsprechend § 5 Abs. 2
Fluglarmschutzgesetz (FluglSchG) in der Nacht-Schutzzone
keine Wohnungen errichtet werden dirfen. Mégliche
Ausnahmetatbestande sind ausfihrlich darzustellen und zu
begriinden.”

Die Anregung wird beriicksichtigt. In der Begriindung
werden Aussagen zum Sachverhalt getroffen.

Die Bewertung des larmschutzrelevanten Sachverhalts
wird zum einen durch eine larmtechnische Beurteilung
und entsprechende Empfehlungen fir den baulichen
Schallschutz und zum anderen durch eine
stddtebauliche Begriindung vorgenommen.

Ausgangslage und stadtebauliche Herleitung
Innerhalb der in Rede stehenden Nacht-Schutzzone
des Flughafens Libeck besteht grundséatzlich ein
Bauverbot fiir Wohnungen. Es gilt jedoch eine
Ausnahme fir Wohnungen im Geltungsbereich eines
nach der Festsetzung des Larmschutzbereiches
bekannt gemachten Bebauungsplanes, wenn dieser der
Erhaltung, Erneuerung, Anpassung oder Umbau von
vorhandenen Ortsteilen dient.

Die Gemeinde Ludersdorf ist im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als
Grundzentrum ausgewiesen. Weiterhin gehort die
Gemeinde zum Stadt-Umland-Raum Lubeck.
Entsprechend soll Lidersdorf in besonderem Mafe
Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen aufnehmen.
Somit verfligt die Gemeinde Lidersdorf grundsétzlich
uber weitergehende Perspektiven fiir die
Wohnbaulandentwicklung/-anpassung in den
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Ortsteilen.

Der Plangeltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde
Lidersdorf befindet sich im Ortsteil Wahrsow, der
uber ein gewachsenes Siedlungs-/Dorfgefiige verfiigt.
Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde stellt fir das Plangebiet ein Baugebiet dar
(M1).

Bei dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 handelt es sich um einen so genannten
Konversionsstandort einer ehemals fiir militarische
Zwecke genutzten Flache. Die Gemeinde will die
vormals baulich genutzte und nunmehr brachliegende
Flache im Rahmen einer baulichen Arrondierung
zwecks Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles
Wahrsow, der iberwiegend durch Wohnnutzung
gekennzeichnet ist, flir Wohnzwecke
weiterentwickeln. Die Flache stellt sich momentan als
ein stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild
und -geflige malRgeblich und negativ beeintrachtigt.
Unmittelbar angrenzend befindet sich eine Regionale
Schule mit Grundschule (Schulneu- und
Erweiterungsbau). Daneben bietet der Ortsteil
Wahrsow eine weitere, gut ausgebaute soziale
Infrastruktur und zwar mit einer Kindertagesstéatte
sowie einem Pflegezentrum fir Senioren. Darlber
hinaus verfligt der Ortsteil Uber ein ansprechendes
Freizeitangebot, u. a. mit einem an die Schule
angegliederten Sportplatz.

Schallschutz

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 19 vom Biiro ,,ALN Akustik Labor
Nord GmbH vom 15.01.2019 vor. Die Untersuchung
kommt zu folgendem Ergebnis bzw. trifft folgende
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Aussagen:

,»Das Untersuchungsbiet befindet sich im
Larmschutzbereich der Nacht-Schutzzone des
Flughafens Lubeck-Blankensee (EDHL)

L aeq nacht > 53 dB(A). Die Flugplatz-
SchallschutzmalRnahmenverordnung (FlugLSV) gilt
fur die Errichtung von schutzbedirftigen
Einrichtungen und Wohnungen nach § 5 Absatz 1 und
3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm in den
Larmschutzbereichen eines Flugplatzes. (...) Bei der
Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 der
FlugLSV muss fir die Nacht-Schutzzone Laeg, Nacht >
53 dB(A) des Flughafens Liibeck-Blankensee das
resultierende bewertete Bauschallddmm-Mal} R’y res flr
Schlafrdume 35 dB betragen.*

»Aufgrund der Gerduscheinwirkung des Luftverkehrs
sind aktive MaRnahmen nicht moglich.”

Stadtebau
Aus stadtebaulicher Sicht sind folgende Aspekte /
Belange in die Abwégung einzustellen:
e das Bewerten alternativer Wohnbauland-
Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet
e die Bedarfs-/Nachfragestruktur zur
Wohnbaulandentwicklung in der Gemeinde
e eine stadtebauliche Begrindung zum Standort
,»An der Schule” in Abwégung mit dem Schutz
gegeniber Fluglarm
Die Einwohnerzahl der Gemeinde ist im Laufe der
Jahre stetig gewachsen. Die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde ist nach wie
vor ungebrochen, zumal sich hier die Nahe zur
Hansestadt Lubeck auswirkt und eine gute,
verkehrliche Anbindung durch die nahegelegene A 20
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sowie durch eine Bahnanbindung gegeben ist. Zudem
spielt der Eigenbedarf in der Gemeinde eine Rolle.
GroRflachige Wohnbauland-Entwicklungen fanden
bisher insbesondere im Ortsteil Herrnburg statt. Der
Ortsteil Herrnburg ist jedoch an seine
Entwicklungsgrenzen gestoRRen.

Alternative Wohnbauland-Entwicklungsflachen
aulRerhalb der in Rede stehenden Nacht-Schutzzone
des Flughafens Lubeck sind uber die
Flachennutzungsplanung zwar planerisch vorbereitet;
die aktuelle Situation ist jedoch dadurch
gekennzeichnet, dass grofiere, unbebaute Areale nicht
mehr zur Verfligung stehen. Es verbleiben nur noch
kleinere Arrondierungsflachen an den vorhandenen
Bau-/Siedlungsgebieten sowie die Mdglichkeit der
Lickenbebauung nach 8 34 BauGB. Hier spielt die
Flachenverfuigbarkeit von privaten Flachen eine
wesentliche Rolle, auf die die Gemeinde immer nur
einen beschrankten Einfluss hat. Der Gemeinde
mangelt es insofern an groeren Flachen fir die
Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fur die
Eigentumsbildung.

Eine potenzielle Entwicklungsflache fir das Wohnen
bietet noch eine, durch gewerbliche Bauten gepragte
und im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellte Flache am westlichen Ortsrand vom
Ortsteil Liidersdorf. Dieser Standort bietet
Madglichkeiten einer gemischt ausgerichteten
Neuordnung, aber eben auch fur die Entwicklung eines
Wohngebietes, sofern der Flachennutzungsplan
entsprechend gedndert und ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt wird. Dafir sind dann die
gewerblichen Bauten zu schleifen und das Gebiet ist
alsdann zugunsten einer Wohngebietsstruktur
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herzurichten.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 19 bietet eine, seitens
der Gemeinde bereits planerisch aufgegriffene,
stddtebaulich positiv zu wirdigende
Entwicklungsperspektive. Dabei sind -
zusammengefasst gesehen - folgende Griinde in das
Abwadégungskalkil mit bzw. gegentiber den Belangen
des Larmschutzes einzustellen:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines
gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefliges.

Bei der Planung handelt sich um eine
Konversion einer ehemals fur militarische
Zwecke genutzten Flache. Somit steht die
Planung unter dem Vorzeichen der
Innenentwicklung.

Infrastrukturelle VVoraussetzungen sind fir eine
Wohnbauland-Entwicklung umféanglich
gegeben.

Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des
Ortsteiles Wahrsow bedarf es der Behebung
des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands,
der das Ortshild und -geflige maRgeblich und
negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres
Brachfallen der Flache und eine dadurch
auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles.
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des
Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach
schnell verfligbaren Baugrundsttcken fir die
Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fur
die Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in
Richtung ,,Wohnen* pradestiniert.

Aufgrund dessen werden im ,, Teil B: Textliche
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Festsetzungen® passive SchallschutzmalimaRnahmen —
wie in der schalltechnischen Untersuchung (vgl.
Anlage 5) vorgeschlagen - festgesetzt werden.

»2. Schutz gegenuber StraRenverkehrslarm

Im Umweltbericht wird hinsichtlich der Beurteilung des
Strallenverkehrslarms der an das Plangebiet angrenzenden
Landesstralle LO2 auf eine schalltechnische Untersuchung aus
dem Jahr 2006 verwiesen. Diese Untersuchung wurde vor
dem Bau der Umgehungsstralie durchgefiihrt und im
Umweltbericht wird daraufhin von einer geringeren
Larmbelastung auf das Plangebiet ausgegangen. Nach
Ansicht des LUNG sollte diese Aussage nachvollziehbar
untersetzt werden, da der Verkehr von und nach Schonberg
auch weiterhin durch die Ortslage Wahrsow fuhrt. Es wird
daher eine Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung
auf Grundlage aktueller Verkehrszahlen empfohlen.*

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 19 vom Biiro ,,ALN Akustik Labor Nord GmbH*
trifft Aussagen zum Stralienverkehrslarm mit Stand
vom 15.01.2019. Aufgrund dessen werden im ,, Teil B:
Textliche Festsetzungen* passive
SchallschutzmaRmalinahmen — wie in der
schalltechnischen Untersuchung (vgl. Anlage 5)
vorgeschlagen - festgesetzt werden.

,»3. Schutz gegenuber Schienenverkehrslarm

Seitens des LUNG wird eine schalltechnische Stellungnahme
im Rahmen eines Screenings uber die kiinftigen
Auswirkungen des Schienenverkehrslarms der Strecke
Libeck-Schwerin auf das Plangebiet empfohlen.
Insbesondere ist hierbei der zukiinftige Ausbau der Strecke
aufgrund der Festen Fehmarnbeltquerung, der der Entlastung
des Bahnknotens Hamburg dienen soll, zu beachten.*

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt. Die
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 19 vom Biiro ,,ALN Akustik Labor Nord GmbH*
trifft Aussagen zum Schienenverkehrslarm mit Stand
vom 15.01.2019. Aufgrund dessen werden im ,, Teil B:
Textliche Festsetzungen* passive
SchallschutzmaRmalinahmen — wie in der
schalltechnischen Untersuchung (vgl. Anlage 5)
vorgeschlagen - festgesetzt werden. Ganz nebenbei sei
erwéhnt, dass fraglich ist, ob es die Feste
Fehmarnbeltquerung berhaupt geben wird. Im Dez
2018 hat das Européische Gericht die vorgesehene
staatliche Forderung des geplanten Fehmarnbelt-
Tunnels zwischen D&nemark und Deutschland als
nicht rechtens verworfen. Das Gericht gab jlingst in
Luxemburg den Klagen der Reedereien Scandlines
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Danmark und Deutschland sowie Stena Line teilweise
statt. Der Griinen-Bundestagsabgeordnete Konstantin
von Notz bezeichnete das Urteil als "endgultigen
Sargnagel™ fur das Projekt, dessen weitere
Finanzierung nun in Frage stehe. Er forderte die
Bundesregierung auf, die Reilleine ziehen. (vgl. nur
http://www.kn-

online.de/L okales/Ostholstein/Fehmarnbeltquerung-
Erfolg-fuer-Reedereien-vor-Europaeischem-Gericht).

2.4. Strallenbauamt Schwerin

»Im Verlauf der weiteren Planung sind Detailunterlagen fur
die Stral’enanbindung an die LandesstraRe 02 zu schaffen und
dem StralRenbauamt Schwerin zur Priifung vorzulegen.

Des Weiteren sind folgende Forderungen zu berlcksichtigen:
1. Gemal} 831 (1) StraRen- und Wegegesetz des Landes
Mecklenburg Vorpommern (StrwWG-MV) vom 13.Januar
1993 durfen aulRerhalb der nach 85 Abs. 2 festgesetzten
Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung an Landesstral3en in einer Entfernung bis
zu 20m, jeweils gemessen vom duReren Rand der befestigten,
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.

2. Im Falle des neu ausgewiesenen Bebauungsgebietes ist bei
der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmalRnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge
auf der L 02 zu berticksichtigen und das Bebauungsgebiet
ausreichend vor Immission zu schitzen.*

Die Anregung wird grundsatzlich berticksichtigt. Die
Detailunterlagen fur die StraBenanbindung an die
Landesstrale 02 werden dem StralRenbauamt Schwerin
zur Prifung vorgelegt.

2.5. Deutscher Wetterdienst

Keine Auflagen.

2.6. Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Amt fur Geoinformation,

,»INn dem angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich
geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Anregung wird grundsétzlich berticksichtigt.
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Vermessungs- und Katasterwesen

Die genaue Lage der Festpunkte den Anlagen zu entnehmen;
die Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ortlichkeit
sind die Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").
Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische
Festpunkte, Uber die bei Bedarf gesondert informiert wird.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken des Lage-,Héhen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache
von zwei Metern Durchmesser weder tiberbaut noch
abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukinftig fir satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS)
nutzen zu kdnnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen
Strauchern vermieden werden.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben
gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.4 Wochen vor Beginn der
Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen zu stellen.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw.
kreisfreien Stadte als zustdndige Vermessungs- und
Katasterbehorden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld
aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schutzen.*

2.7. Betrieb fiir Bau und
Liegenschaften Mecklenburg-

Kein zum Sondervermdgen des BBL M-V gehdrender
Grundbesitz betroffen.
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Vorpommern
Geschaftsbereich Schwerin

2.8. Landesamt flr zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern

»Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Malinahme
und fehlender Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere
Landesbehérde nicht zustandig.

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der
in Rede stehenden Fl&che erhalten Sie gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Auf unserer
Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter
"Munitionsbergungsdienst™ das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Gber die notwendigen Angaben. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfihrung empfohlen.”

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt. Vor
Beginn der Erkundungsarbeiten wurden das
Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern zur Kampfmittelbelastung im Plangebiet
abgefragt. GemaR Kampfmittelbelastungsauskunft
vom 07.11.2011 liegen keine Hinweise auf eine
mdogliche Kampfmittelbelastung vor. (vgl.
Umweltbericht, insbes. 2.1.3.2)

2.9. Wasser- und Bodenverband
Stepenitz-Maurine

,»,Gegen die Satzung des 0. g. Bebauungsplanes duf3ert der
Wasser- und Bodenverband Stepenitz — Maurine keine
grundséatzlichen Bedenken. Im Plangebiet befindet sich kein
Gewasser zweiter Ordnung, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des WBYV befindet. Das anfallende
Oberflachenwasser soll im Plangebiet auf den Grundstiicken
versickert werden.

Die Vorflut fur das Gebiet bilden der Liudersdorfer Graben
(3) und das Gewasser 3182, welche sich als Gewésser zweiter
Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBV befinden. Bei
vorgesehener Einleitung in die Vorflut ist die Stellungnahme
des WBYV einzuholen.”

Die Anregung wird grundsétzlich berticksichtigt.

2.10. Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Keine Bedenken bzw. Einwéande.

2.11. Bundesamt fir Infrastruktur,

Keine Einwéande.
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Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

2.12. Landgesellschaft Mecklenburg-
\VVorpommern mbH

Keine Einwande.

2.13. Nachbargemeinde Selmsdorf
(Amt Schonberger Land)

Keine Einwéande.

2.14. Nachbargemeinde Niendorf
(Amt Schonberger Land)

Keine Einwande.

2.15. Nachbargemeinde Lockwisch
(Amt Schonberger Land)

Keine Einwande.

2.16. Nachbargemeinden Rieps,
Thandorf, Utecht (Amt Rehna)

Keine Einwéande.

2.17. Nachbargemeinde Grol3 Grénau

Keine Einwande.

2.18. Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein

Keine Einwéande.

2.19. Libeck

Keine Einwande.

3. Versorgungsunternehmen

3.1. Deutsche Telekom Technik
GmbH

»Dann keine Einwande, wenn flr die Telekom die
erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmalinahmen
an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
maoglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und
Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den

Die Anregung wird grundsatzlich berticksichtigt in der
Erschliefungsplanung.
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Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten
Randstreifen) sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in
asphaltierten StralRen und Wegen fiihrt erfanrungsgemar zu
erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfuihrung sowie der
spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).*

3.2. Zweckverband Grevesmihlen

»1. Allgemeines

Im weiteren Planverfahren muss vor Satzungsbeschluss eine
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrager und dem ZVG abgeschlossen werden.

Fir alle Leitungen, die sich nicht im 6ffentlichen Bauraum
befinden, missen die erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte tber eine Baulast bzw. Grundbucheintrag
gewadhrleistet werden.

Eine Bepflanzung der ZVG - Trassen ist unzuldssig.
Ausnahmen bediirfen der Zustimmung des ZVG unter
Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125.

2. Wasserversorgung

Die technische Planung ist mit den zustandigen Mitarbeitern
des ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.

3. Léschwasserversorgung

In der HauptstraRe gibt es den Hydranten Nr. 1081, der eine
Leistung von 48 m3/h abdecken konnte. Sollten neue
Hydrantenstandorte notwendig werden, sind diese im
Rahmen der Planung mit dem ZVG abzustimmen und in die
Vereinbarung zur Bereitstellung von Trinkwasser fur

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt.
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Lodschwasserzwecke aufzunehmen.

4. Schmutzwasserentsorgung

Die technische Planung zur Erschliefung innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes ist mit den zustandigen
Mitarbeitern des ZVG abzustimmen und vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

5. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende
Niederschlagswasser soll grundsétzlich versickert werden,
was gemal vorliegenden Baugrundgutachten moglich ist.
Die Planung der o6ffentlichen Stralenentwasserung sieht
Stralleneinldufe vor, die in Rigolen unterhalb der Fahrbahn
einleiten. Versickerungsanlagen sollten gewartet werden, was
bei dieser Ausfiihrung nicht oder nur mit sehr hohem
Aufwand mdoglich ist. Eine bessere Variante zur
Niederschlagswasserbeseitigung ist die Mulden-, oder die
Mulden-/Rigolenversickerung. Fir die geplanten Anlagen
muss die Unterhaltung und Bewirtschaftung geregelt
werden.”

3.3. E.DIS Netz GmbH

Keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller
Bauarbeiten eine Einweisung durch den Meisterbereich Tel.
Nr. 038822 52 220 erfolgen muss.

Fur einen weiteren Anschluss an unser VVersorgungsnetz ist
eine umfangreiche Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im
offentlichen Bauraum gemaR DIN 1998 angewiesen. Zur
weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur
Einschatzung der Aufwendungen fiir die kiinftige
Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzeitig um einen Antrag

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt.

Seite 35 von 61

29




m+s Planungsbiro Abwagungsstand: 26.03.2019 30
mit folgenden Informationen:
- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab I :
500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung,
insbesondere Baustrombedarf
Wir bendtigen einen Lageplan, vorzugsweise im Mafstab
1:500, in dem die geplanten Baumstandorte eingetragen sind.
3.4. HanseGas GmbH Keine Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich
der HanseGas GmbH vorhanden.
3.5. 50Hertz Transmission GmbH Im Plangebiet sind derzeit keine von der 50Hertz
Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) vorhanden noch in Planung.
3.6. Netz Lubeck GmbH Keine Bedenken. Die Anregung wird berticksichtigt.
»Hinsichtlich der Nutzung des Netzes flr die Gasversorgung
teilen wir Thnen mit, dass hierfir ein Konzept im Rahmen der
Detailplanung nach Vorliegen des Energiebedarfs erstellt
wird.*
3.7. GDMcom mbH Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der/s hier vertretenen
Anlageneigentiimer/s.
Wir haben keine Einwande gegen das VVorhaben.
3.8. Deutsche Bahn AG Keine Einwéande.
DB Immobilien - Region Ost
30
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,An der Schule”

Gemeinde Ludersdorf

Planungsstand:
Entwurfsbeschluss
vom 23.04.2019

Seite 38 von 61



Gemeinde Ludersdorf
Begrundung — Entwurfsbeschluss
B-Plan Nr.19,“An der Schule*

Seite 2
Inhaltsubersicht
1. Vorbemerkung 3
2. Beschreibung des Plangebietes und raumlicher
Geltungsbereich, Raumordnung, Landschaftsplan,
Flachennutzungsplan 5
3. Bodenordnung, Kosten und Erschliel3ung 8
4. Stadtebaulicher Entwurf, Planinhalt und Festsetzungen,
Vorschriften bzw. Malinahmen 8
4.1 Entwurfsziele und Bebauungskonzept 8
4.2 VerkehrserschlieBungskonzept 10
4.3 Grunflachenkonzept 11
4.4 Gestalterische Festsetzungen 11
4.5 Niederschlagswasserbeseitigende Festsetzungen 12
4.6 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen 13
4.7 Grunordnerische Festsetzungen und Mal3Bhahmen 16
5. Ver- und-Entsorgung 18
5.1 ~Trinkwasser 19
5.2 ‘Léschwasser 19
5.3 /Schmutzwasser 19
5.4 Regenwasser 19
5.5 Energie/ Telekommunikation 20
5.6 Abfall 20
5.7 Altlasten 20
6. Vermerk 22

Seite 39 von 61



Gemeinde Ludersdorf
Begrundung — Entwurfsbeschluss
B-Plan Nr.19,“An der Schule*
Seite 3

Vorbemerkung

Anlass, Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19, , An der
Schule” sind, das ehemalige Kasernengelande an der Hauptstra’e einer

geordneten Bebauung zuzufuhren.

Dabei sind - zusammengefasst gesehen - folgende Grinde «in @ das

Planungskalkl eingeflossen:

e Lldersdorf soll in besonderem Male Entwicklungsimpulse fir
Wohnfunktionen aufnehmen, da die Gemeinde Ludersdorfim regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Westmecklenburg®. als  Grundzentrum
ausgewiesen wird. Weiterhin gehort die-Gemeinde zum Stadt-Umland-
Raum LUbeck.

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-
/Dorfgefuges.

e Bei der Planung handelt sich .um eine Konversion einer ehemals fur
militarische Zwecke genutzten Flache. Somit steht die Planung unter dem
Vorzeichen der Innenentwicklung.

e Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es
der Behebung des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das
Ortsbild und -gefuge malgeblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein
weiteres. Brachfallen der Flache und eine dadurch auftretende
Verfestigung des stadtebaulichen Missstandes innerhalb des Ortsteiles.

e Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des Bedarfs (hier: erkennbare
Nachfrage nach schnell verfugbaren Baugrundstiucken fur die Errichtung
von Eigenheimen, insbesondere fur die Eigentumsbildung) ist eine
Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert.

e Infrastrukturelle Voraussetzungen sind fur eine Wohnbauland-Entwicklung
umfanglich gegeben. Die Zufahrt zum Areal soll neu geordnet werden.

e Zur benachbarten Schule soll eine rad- und fuRlaufige Verbindung

geschaffen werden.
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Erhaltung und Entwicklung der historischen Ortsbilder,
Gebaudeensembles, dorftypischen Grinelemente, innerortlicher Grin-
und Freiflachen.
Landschaftsvertragliche und ressourcenschonende Siedlungs-
erweiterungen zur Ortsabrundung.

" Erhalt und Verbesserung der landlich-stadtnahen Lebensqualitat.
Erhalt der Fauna und Flora bzw. ausreichende Berlcksichtigung (vgl.
Umweltbericht) der Belange des Arten- und Biotopschutzes. und der
Kompensation von Biotopverlusten.
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und'Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung:

Der B-Plan Nr. 19 ,An der Schule“ wird auf Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, S:'3634),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786),

der. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344) mit der letzten beriicksichtigten Anderung: § 72 geéandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) mit der letzten
beriicksichtigten Anderung durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)
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sowie der sonstigen zum Zeitpunkt der Planaufstellung relevanten gultigen

Gesetzesvorschriften, Richtlinien und Erlasse aufgestellt.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Der B-Planes Nr. 19 der Gemeinde Liidersdorf besteht aus:

e dem Plan mit den Bestandteilen Teil A - Planzeichnung = mit
Planzeichenerklarung, Teil B — Textliche Festsetzungen sowie den
Verfahrensvermerken und der Praambel.

e der Begrindung sowie

e dem Umweltbericht.

Beschreibung des Plangebietes. und raumlicher Geltungs-

bereich, Raumordnung, Landschaftsplan, Flachennutzungsplan

Das Gebiet der Gemeinde Ludersdorf befindet sich im Nordwesten des
Landkreises Nordwestmecklenburg und grenzt unmittelbar an das Stadtgebiet
von Lubeck an. Der.B-Plan.Nr. 19 ,An der Schule® liegt im Ostlichen Bereich des
Gemeindegebietes . Ludersdorf Ortsteil Wahrsow unmittelbar an der
Landesstralle 02.(HauptstralRe). Das Plangebiet wird im Norden und Westen
begrenzt durch ein Waldgebiet, im Osten durch das Schulgeldnde und sudlich
durch” die. LO2. Die Gesamtflache der Gemeinde betragt ca. 5.420 ha. Die
Gemeinde hat ca. 5.200 Einwohner und liegt im Verwaltungsbereich des Amtes
Schoénberger Land. Die Einwohnerzahl der Gemeinde ist im Laufe der Jahre
stetig gewachsen. Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
ist nach wie vor ungebrochen, zumal sich hier die Nahe zur Hansestadt Lubeck
auswirkt und eine gute, verkehrliche Anbindung durch die nahegelegene A 20
sowie durch eine Bahnanbindung gegeben ist. GroRflachige Wohnbauland-
Entwicklungen fanden bisher insbesondere im Ortsteil Herrnburg statt. Der

Ortsteil Herrnburg ist jedoch an seine Entwicklungsgrenzen gestol3en.
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Der Gemeinde Ludersdorf wird gem. Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM die
Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Der B-Plan entspricht den
Programmsatzen zur Konzentration der Wohnbauflachen auf die Zentralen Orte
(vgl. 42 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM) und zum Vorrang der
Innenentwicklung und zur Nutzung erschlossener Standortreserven (vgl. 4.1 (5) Z
LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM). Darlber hinaus befindet sich der
Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V in’ einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V) sowie laut der Karte M
1:100.000 des RREP WM in einem Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3)
RREP WM). Weiterhin gehort die Gemeinde zum Stadt-Umland-Raum Libeck
(3.1.2 Abs. 7). Entsprechend 3.2.2 Abs. 3 soll Ludersdorf in. besonderem Male

Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen aufnehmen.

Die Gemeinde Ludersdorf verfigt Uber einen verbindlichen Landschaftsplan,
Stand April 2004. Das Planwerk weist. die Flachen des hier betrachteten
Geltungsbereiches als bestehende Bebauungsflache sowie im Norden als Wald
gemall § 2 LWaldG aus. Der Landschaftsplan formuliert die Erhaltung und
Entwicklung der historischen Ortsbilder, Gebaudeensembles, dorftypischen
Grunelemente, innerértlicher Grin- und Freiflachen, die landschaftsvertragliche
und ressourcenschonende Siedlungserweiterungen zur Ortsabrundung und den
Erhalt und die Verbesserung der landlich-stadtnahen Lebensqualitat als

allgemeine Entwicklungsziele fir Siedlungsbereiche in der Gemeinde Ludersdorf.

Die Gemeinde Ludersdorf verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Der durch ‘den B-Plan Nr. 19 betroffene Bereich weist ein Mischgebiet mit
begrenzendem Wald auf. Ein Teil der Waldflache gehoért zum Plangebiet und ist
entsprechend dargestellt. Im Rahmen der weiteren Planung wird der
Flachennutzungsplan hinsichtlich der Anderung der baulichen Nutzung von

Mischgebiet auf Allgemeines Wohngebiet angepasst.

Die aktuelle Situation ist dadurch gekennzeichnet, dass grofere, unbebaute
Areale nicht mehr zur VerflUgung stehen. Es verbleiben nur noch kleinere
Arrondierungsflachen an den vorhandenen Bau-/Siedlungsgebieten sowie die

Moglichkeit der Luckenbebauung nach § 34 BauGB. Hier spielt die
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Flachenverflugbarkeit von privaten Flachen eine wesentliche Rolle, auf die die
Gemeinde immer nur einen beschrankten Einfluss hat. Der Gemeinde mangelt
es insofern an grofReren Flachen fur die Errichtung von Eigenheimen,

insbesondere fur die Eigentumsbildung.

Eine potenzielle Entwicklungsflache fir das Wohnen bietet noch eine, durch
gewerbliche Bauten gepragte und im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellte Flache am westlichen Ortsrand vom Ortsteil<Ludersdorf.
Dieser Standort bietet Moglichkeiten einer gemischt ausgerichteten Neuordnung,
aber eben auch fur die Entwicklung eines Wohngebietes, sofern der
Flachennutzungsplan entsprechend geandert und ( ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt wird. Daflr sind dann die' gewerblichen Bauten zu
schleifen und das Gebiet ist alsdann zugunsten. einer Wohngebietsstruktur

herzurichten.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 19 bietet eine, seitens der Gemeinde bereits
planerisch aufgegriffene, stadtebaulich positiv zu wurdigende
Entwicklungsperspektive. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines
gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefuges. Bei der Planung handelt sich um eine
Konversion einer ehemals fur militarische Zwecke genutzten Flache. Somit steht
die Planung unter 'dem Vorzeichen der Innenentwicklung. Infrastrukturelle
Voraussetzungen sind fur eine Wohnbauland-Entwicklung umfanglich gegeben.
Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es der
Behebung-des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -
geflige 'malgeblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen
der Flache und eine dadurch auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und
des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach schnell verfugbaren
Baugrundsticken fur die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fiur die
Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen“ pradestiniert. Der

Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geandert.
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Bodenordnung, Kosten und Erschliel3ung

Es befinden sich alle Neubauflachen im Zugriff und Eigentum des
Vorhabentragers. Die bisherigen Flursticke 96/1, 96/2 und 96/3 des

Plangebietes wurden neu zusammengefasst:

Gemarkung: Wahrsow
Flur: 1
Flurstuck(e): 96/4

Die Kosten der Gebietsentwicklung des Bebauungsplanes tragt der
ErschlieBungstrager, einschlieBlich der Kosten °“der Ausgleichs- und

Ersatzmalinahmen.

Stadtebaulicher Entwurf, -Rlaninhalt und Festsetzungen,

Vorschriften bzw. MaRnahmen

Entwurfsziele und Bebauungskonzept

Bei dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 handelt es sich um
einen so genannten Konversionsstandort einer ehemals fur militarische Zwecke
genutzten Flache. Die Gemeinde will die vormals baulich genutzte und nunmehr
brachliegende Flache im Rahmen einer baulichen Arrondierung zwecks
Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow, der Uberwiegend durch
Wohnnutzung gekennzeichnet ist, fir Wohnzwecke weiterentwickeln. Die Flache
stellt sich momentan als ein stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild
und ~gefige malgeblich und negativ beeintrachtigt. Unmittelbar angrenzend
befindet sich eine Regionale Schule mit Grundschule (Schulneu- und
Erweiterungsbau). Daneben bietet der Ortsteil Wahrsow eine weitere, gut
ausgebaute soziale Infrastruktur und zwar mit einer Kindertagesstatte sowie
einem Pflegezentrum fur Senioren. Daruber hinaus verfugt der Ortsteil Uber ein
ansprechendes Freizeitangebot, u. a. mit einem an die Schule angegliederten

Sportplatz.
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Das Plangebiet des B-Planes Nr. 19 bietet eine stadtebaulich positiv zu
wurdigende Entwicklungsperspektive. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefuges. Bei der Planung handelt sich um
eine Konversion einer ehemals fur militarische Zwecke genutzten Flache. Somit
steht die Planung unter dem Vorzeichen der Innenentwicklung. Infrastrukturelle
Voraussetzungen sind flr eine Wohnbauland-Entwicklung umfanglich gegeben.

Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es der
Behebung des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -
geflige mal3geblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen
der Flache und eine dadurch auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und
des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach. schnell verfugbaren
Baugrundsticken fur die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fiur die

Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert.

Im Geltungsbereich werden funf Allgemeine Wohnbau-Flachen (WA1, WA2/3,
WA4, WA5, WAG6) ausgewiesen. Das-Bebauungskonzept ermdglicht die Bildung

von ca. 44 Grundstlicken.

Die fur die Wohnbauflachen festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) werden
gewahlt, um nach stadtebaulicher Abwagung eine unangepasste Verdichtung zu
vermeiden und. eine harmonische Einfigung in das Siedlungs-/Dorfgefiige zu
ermoglichen “bzw. dieses iSd. Ideen, Planen und Erfordernissen der
Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und des Stadtebaus weiter positiv zu
entwickeln.” Fir WAS und WA2/3 wird eine GRZ von 0,3 je Grundstick
festgesetzt, insbesondere auch im Hinblick auf die Nahe zum angrenzenden
Wald«Far WA1, WA4 und WAG wird eine GRZ von 0,34 festgesetzt.

Um eine unangepasste Verdichtung zu verhindern, werden zudem nur
Einzelhauser in offener Bauweise zugelassen, wobei je Einzelhaus maximal zwei

Wohneinheiten gestattet sind.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. So ist auch eine

stadtvillenartige Bebauung moglich. Die langjahrige militarische Nutzung des
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vorliegend beplanten Gebietes erfolgte mittels Gebauden mit bis zu zwei
Vollgeschossen. Insoweit soll mit der Festsetzung auf zwei Vollgeschosse zum
einen eine Erhohung der bisher ublichen, vorgepragten Gebaudehdhen
verhindert werden und zum anderen lediglich eine Begrenzung der maximalen
Vollgeschossanzahl ausgedrickt werden. Zudem erfolgt durch die Begrenzung
auf hochstens zwei Vollgeschosse eine Harmonisierung der Gebaudehoéhen in
Hinblick auf die zweigeschossige benachbarte Schule. Daher wird auch eine

Firsthohe von 9,00 m Uber Oberkante FuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Um eine ungewollte Hohenentwicklung zu vermeiden wird aulRerdem festgesetzt,
dass die Erdgescholfullbéden maximal 50 cm uber ‘dem angrenzenden
Strallenniveau liegen durfen. Die dafur notwendige Verkehrs- und

ErschlieBungsplanung wird vor Satzungsbeschluss abgeschlossen sein.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO.werden ausdrucklich ausgeschlossen.
Der Gemeinde mangelt es an groeren. Flachen fur die Errichtung von
Eigenheimen, insbesondere fir die Eigentumsbildung. Das vorliegend beplante
Gebiet soll daher als Allgemeines Wohngebiet dem Wohnen iSd. § 4 Abs. 2
BauNVO dienen. Eine potenzielle Entwicklungsflache fur die Ausnahmen des § 4
Abs. 3 BauNVO bietet nech eine, durch gewerbliche Bauten gepragte und im
Flachennutzungsplan.als gemischte Bauflache dargestellte Flache am westlichen
Ortsrand vom. Ortsteil Ludersdorf. Dieser Standort bietet Mdglichkeiten einer

entsprechend ausgerichteten Nutzung bzw. Neuordnung.

VerkehrserschlieBungskonzept

Im Plangeltungsbereich werden die finf ausgewiesenen allgemeinen Wohnbau-
Flachen durch eine innere Ringerschliel3ung (Planstral’e A; Mischverkehrsflache)
Uber zwei Zufahrten an die Hauptstralte (L0O2) angebunden werden: Zur weiteren
inneren ErschlieBung von WA1 ist in Ermangelung einer direkten
Anbindungsmadglichkeit an die L02 die Planstralle B (Mischverkehrsflache)
erforderlich. Im Sudosten wird ein eine rad-und fuBlaufige Verbindung (Fuf3- und

Radweg) zur Schule festgesetzt.
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Die angeordneten Planstral3en dienen ausschlieRlich der inneren Erschliel3ung
des Plangebietes. Die im Folgenden genannten Planstralien sollen wie folgt

ausgebaut werden:

PlanstralRe A

(ErschlieBungsring):

Verlauf Nord-Sud 6,00 m Mischverkehrsflache
2,00 m Park- und Grunstreifen

Verlauf Ost-West 6,00 m Mischverkehrsflache

PlanstralRe B
(Verbindungsachse)
5,25 m Mischverkehrsflache

Fuf3- und Radweg

3,00 m Ful3- und Radweg

Im nordoéstlichen Bereich der Planstralle A werden flnf weitere offentliche
Parkplatze festgesetzt.
Private Stellplatze sind: entsprechend dem jeweiligen Bedarf auf den

betreffenden Grundstucken herzustellen.

Grunflachenkonzept
Im Bereich. der Planstraen sind insgesamt 14 Baume zu pflanzen. Die

Bauminsel soll jeweils eine MindestgroRe von 12 m? haben.

Gestalterische Festsetzungen

Die getroffenen Regelungen sind Ausdruck des Planungswillens der Gemeinde
und werden auf der Grundlage der reiflichen Abwagung getroffen, eine
harmonische Einfigung in das Siedlungs-/Dorfgefliige zu ermdglichen bzw.
dieses im Sinne o.g. Ideen, Planen und Erfordernissen der Raumordnung,
Landschaft, Flachennutzung und des Stadtebaus weiter positiv zu entwickeln.

Folgende Regelungen werden im Bebauungsplan getroffen:
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Die AuRenwande der Einzelhduser sind in Ziegelmauerwerk oder geputzt in weil}
oder in gebrochenen Ténen der Farben weil}, beige, gelb, braun, grau oder rot
zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturroten, rotbraunen oder braunem

Klinker zulassig.

Die AuRenwande von Garagen sind in Material und Farbe wie die dazugehdrigen

Gebaude herzustellen.

Carports und Nebengebaude sind in Holzbauweise zulassig.

Als madgliche Dachformen werden Walmdach, Satteldach und Kruppelwalmdach
mit einer Neigung von 15 bis 45 Grad festgesetzt. Fur-Nebenanlagen wie
Carports sind auch andere Dachformen und Neigungen zulassig. Gleiches gilt fur

Terrassenuberdachungen.

Geneigte Dacher sind nur mit Dachsteinen aus Ton bzw. Beton zu decken. Es
sind nur Rot, Braun und Anthrazit-Téne =zulassig. Fur Flachdacher und

Terrassenuberdachungen kann davon abgewichen werden.

In Abstimmung mit der.Forstbehoérde ist im WAS zur Abgrenzung und Schutz des
Waldes ein Erdwall.in.Hohe von 50 cm zu errichten. Auf der Krone des Walls ist

ein Wildschutzzaun aus Draht von 1 m Hohe zu errichten.

Niederschlagswasserbeseitigende Festsetzungen

Bisher erfolgt die Versickerung von anfallendem Niederschlag auf den
unversiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes. Mit Realisierung der
Planung gehen geringfugige Veranderungen bezuglich der Versickerung von
Niederschlag einher. Diese ergeben sich aus der zusatzlichen Versiegelung
gegenuber dem bisherigen Versiegelungsgrad. Kunftig ist im Bereich
vollversiegelter Flachen die Versickerung von Regenwasser in unmittelbarer
Nahe maoglich.

Das Niederschlagswasser ist zu versickern.
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Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Es werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
unter Berucksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfuhrung kommenden
Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von

den Festsetzungen abgewichen werden.

Diese Festsetzungen resultieren aus folgenden Erfordernissen:

Schutz gegeniiber Fluglarm

Das B-Plangebiet befindet sich in der Nacht-Schutzzone des Flughafens Libeck-
Blankensee (EDHL). Diese Nacht-Schutzzone ist in der
Fluglarmschutzbereichslandesverordnung Libeck-Blankensee  festgesetzt.
Entsprechend § 5 Abs. 2 Fluglarmschutzgesetz (FluglSchG) durfen in der Nacht-
Schutzzone keine Wohnungen errichtet-werden, es sei denn, es greifen die
Ausnahmetatbestande des § 5 Abs. 3 FluglSchG. Die Gemeinde beruft sich hier
insbesondere auf § 5 Abs. 3 Nr. 6 FluglSchG, also dass § 5 Abs. 2 FluglSchG
nicht gilt, weil die Gemeinde: Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der
Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans
errichten will, weil dieser.der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder
dem Umbau von. vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient. Zur
Begrindung sei an dieser Stelle zunachst auf die bereits erfolgten ausfuhrlichen
Darstellungen: der Interessen- und Gemengelage unter den o.g. Punkten
Vorbemerkung, Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und Stadtebau

verwiesen.und im Folgenden hier nur in einigen Stichpunkte zusammengefasst:

e~ Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-
/Dorfgefliges.

e Bei der Planung handelt sich um eine Konversion einer ehemals flr
militarische Zwecke genutzten Flache. Somit steht die Planung unter dem
Vorzeichen der Innenentwicklung.

e Infrastrukturelle Voraussetzungen sind fur eine Wohnbauland-Entwicklung

umfanglich gegeben.
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e Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es
der Behebung des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das
Ortsbild und -gefuge malgeblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein
weiteres Brachfallen der Flache und eine dadurch auftretende
Verfestigung des stadtebaulichen Missstandes innerhalb des Ortsteiles.

e Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des Bedarfs (hier: erkennbare
Nachfrage nach schnell verfligbaren Baugrundsticken fur die Errichtung
von Eigenheimen, insbesondere fur die Eigentumsbildung). ist eine
Entwicklung in Richtung ,Wohnen“ pradestiniert.

e Ludersdorf soll in besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fur
Wohnfunktionen aufnehmen, da die Gemeinde Ludersdorf.im regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Westmecklenburg.. ‘als  Grundzentrum
ausgewiesen wird. Weiterhin gehort die -Gemeinde zum Stadt-Umland-
Raum Lubeck.

e Der Gemeinde mangelt es an gréReren Flachen flr die Errichtung von

Eigenheimen, insbesondere fur.die Eigentumsbildung.

Zudem liegt eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19
vom Biaro ,ALN Akustiky Labor Nord GmbH“ vom 15.01.2019 vor. Die
Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis bzw. trifft folgende Aussagen:

,Das Untersuchungsbiet befindet sich im Larmschutzbereich der Nacht-
Schutzzone des Flughafens Lubeck-Blankensee (EDHL) Laeq Nacht > 53 dB(A). Die
Flugplatz-Schallschutzmallnahmenverordnung (FlugLSV) gilt fur die Errichtung
von schutzbedurftigen Einrichtungen und Wohnungen nach § 5 Absatz 1 und 3
des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm in den Larmschutzbereichen eines
Flugplatzes. (...) Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 der
FlugkSV muss fur die Nacht-Schutzzone Laeq, Nacht > 53 dB(A) des Flughafens
Libeck-Blankensee das resultierende bewertete Bauschalldamm-Maly R’y res flr
Schlafraume 35 dB betragen.“,Aufgrund der Gerauscheinwirkung des
Luftverkehrs sind aktive Malinahmen nicht moglich.”

Bauherren soll mit der Moglichkeit zur Abweichung von der Festsetzung passiver

SchallschutzmalRnahmen gegen Fluglarm zum einen dem tatsachlichen Umstand

Rechnung getragen werden, dass momentan und seit langerer Zeit tatsachlich
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kein Linienflugbetrieb auf EDHL stattfindet. - daran andert bisher auch nichts die
jungst erfolgte offizielle Zertifizierung des Flughafens EDHL durch die
Europaische Agentur fur Flugsicherheit (EASA) — und zum anderen die
Berucksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfuhrung kommenden

Baukorper ermdglicht werden soll.

Schutz gegeniiber StralRenverkehrslarm

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 vom.Buro ,ALN
Akustik Labor Nord GmbH* trifft Aussagen zum Stralienverkehrslarm mit Stand
vom 15.01.2019.

Bauherren soll mit der Moglichkeit zur Abweichung von der Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen gegen StralRenverkehrslarm dem Umstand Rechnung
getragen werden, dass zum einen durch die Ortsumgehung eine Minderung
tatsachlicher Larmbelastung erfolgen-. kann und zum anderen die
Berucksichtigung der Abschirmwirkung.. der zur Ausfuhrung kommenden

Baukorper ermdglicht werden soll.

Schutz gegeniiber Schienenverkehrslarm

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 vom Buro ,,ALN
Akustik Labor Nord. GmbH* trifft Aussagen zum Schienenverkehrslarm mit Stand
vom 15.01.2019.

Bauherren-soll mit der Moglichkeit zur Abweichung von der Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen gegen Schienenverkehrslarm zum einen dem
tatsachlichen Umstand Rechnung getragen werden, dass insbesondere die
tatsachlichen kunftigen Auswirkungen des Schienenverkehrslarms der Strecke
Libeck-Schwerin auf das Plangebiet ungewiss sind, insbes. weil der zukunftige
Ausbau der Strecke aufgrund der Festen Fehmarnbeltquerung, die der
Entlastung des Bahnknotens Hamburg dienen soll, durch ein Urteil des
Europaischen Gerichtshofes im Dez 2018 zur Festen Fehmarnbeltquerung vollig
ungewiss ist und zum anderen die Berucksichtigung der Abschirmwirkung der zur

Ausfihrung kommenden Baukorper ermdglicht werden soll.
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Grunordnerische Festsetzungen und MalBhahmen

Die getroffenen Regelungen sind Ausdruck des Planungswillens der Gemeinde
und werden auf der Grundlage der reiflichen Abwagung getroffen, die o.g. Ideen,
Plane und Erfordernisse der Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und des
Stadtebaus unter zusatzlicher Berlcksichtigung des Umweltberichtes weiter
positiv. zu entwickeln. Folgende Regelungen werden im Bebauungsplan

getroffen:

Zur Gestaltung des kinftigen Wohngebietes sind in der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese“ und entlang der Verkehrsanlage
Baumpflanzungen vorzunehmen. Weiterhin sind die nicht tiberbaubaren Bereiche
in den Allgemeinen Wohngebieten und die privaten. Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® als Zier- und Nutzgarten zu entwickeln.

Werden bei Erdarbeiten auliergewohnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen
oder Abfallablagerungen bemerkt oder werden sonstige Anhaltspunkte fur das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt, ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises

Nordwestmecklenburg zur informieren.

Die privaten Grinflachen® mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
(MinderungsmalRnahme 'M1) werden anteilig den jeweils angrenzenden
Wohngrundsticken “innerhalb des Gebietes WAS5 zugeordnet. Die privaten
Grunflachen 'sind ausschliellich als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und
dauerhaft-zu. pflegen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht zulassig,

ausgenommen sind Einfriedungen.

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Straflenbegleitgrin®
(Minderungsmallnahme M2) beidseitig des Fullweges im Osten des
Plangebietes und der Parkflachen sind als Landschaftsrasen mit Krauteranteil
(Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzung von bluhenden Zierstrauchern und Stauden ist zulassig. Die zwischen

der Pflanzung verbleibenden Freiflachen sind regelmaflig zu mahen.
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Die nicht Uberbaubaren Bereiche innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1-6
(MinderungsmalRnahme M3) sind als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht zulassig,

ausgenommen sind Einfriedungen.

Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die
offentliche  Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese”
(Ausgleichsmalinahme A1) mit Obstbaumen zu bepflanzen. Die Flache ist mit
hochstammigen, regionaltypischen Obstbaumen unterschiedlicher Sorten in
einem Pflanz- und Reihenabstand von 10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Hochstamme sind mit Wildverbissschutz/zu. versehen. In ihrer
Anwuchszeit sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu
sichern. Zur Gewabhrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den Zeitraum
einer Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine
zweijahrige  Entwicklungspflege vorzusehen.. Daran schliet sich eine
Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die
SchnittmalRnahmen wahrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht
auszufihren. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Flachen
zwischen den Baumpflanzungen sind als Landschaftsrasen mit Krauteranteil
(Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Das
Grinland ist einer.zweimal jahrlich stattfindenden Mahd zu unterziehen. Das

Mahgut ist abzutransportieren.

Entlang  der Planstralle sind 14 standortgerechte, heimische Einzelbaume
(AusgleichsmalRnahme A2) gemal Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Fur eine
ausreichende Wurzelversorgung ist eine offene Baumscheibe in einer
MindestgroRe von 12 m? auszubilden. Vor der Pflanzung sind
Bodenverbesserungsmalinahmen durchzuflhren. In ihrer Anwuchszeit sind die
Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Es sind
kleinkronige Laubbaume in einer Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 x verpflanzt zu
verwenden. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den
Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und

eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran schlie3t sich eine
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Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die
SchnittmalRnahmen wahrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht
auszufuhren. Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schitzen. Zwischen den

Geholzen verbleibende Freiflachen sind als Landschaftsrasen auszubilden.

Zur  kontinuierlichen  Wahrung der 0&kologischen  Funktionalitat  fur
gebaudebewohnende Fledermaus- und Brutvogelarten werden zwei gemauerte
Artenschutztirme im Plangebiet errichtet. Die Quartierangebote fur  die
Fledermausarten werden nach allen Himmelsrichtungen angebracht werden, so
dass die Fledermause zwischen unterschiedlichen Temperaturbereichen wahlen
kdénnen. Die Nisthilfen fir Brutvogel werden entsprechend der betroffenen Arten

errichtet.

Zur Gewahrleistung einer oOkologisch  sachgerechten Bauabwicklung,
insbesondere zur BerUcksichtigung des.vorsorgenden Artenschutzes, ist eine
Okologische Baubegleitung von einer fachkundigen Person, die der zustandigen
Aufsichtsbehdérde vorab schriftlich~zu benennen ist, durchzufuhren. Die
Okologische Baubetreuung begleitet samtliche im Plangebiet durchzufihrenden
Arbeiten um kurzfristig vor. Beginn einer Baumalinahme Fortpflanzungsstatten
und geeignete Rickzugsmoglichkeiten vorab zu kontrollieren um Tétungen oder
Verletzungen zu‘ vermeiden. Werden Individuen trotz Einhaltung der
Bauzeitenregelungen gefunden sind diese durch eine fachkundige Person zu

entnehmen.

Ver- und Entsorgung

In-der Hauptstrale (LO2) befinden sich alle fur die Erschlielung notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen und Trassen. Hier erfolgt ein jeweiliger

Anschluss.
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Trinkwasser
Die Versorgung ist durch den Zweckverband Grevesmiuhlen (ZVG) sichergestellt.
Die notwendigen ErschlieBungsanlagen sind mit dem Zweckverband

abzustimmen.

Loschwasser

Loschwasser kann der ZVG im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Moglichkeiten bereitstellen. In der Hauptstrae befindet sich der Hydranten Nr.
1081, der It. Stellungnahme des ZVG eine Leistung von 48 m3h abdecken kann
und somit einen angemessenen Grundschutz nach DVGW - Arbeitsblatt W405 in
der Fassung Februar 2008 iVm. dem Arbeitsblatt W405-B1 in.der Fassung
Februar 2015 fur das vorliegend geplante allgemeine. Wohngebiet in seinen
Festsetzungen auf hochstens 2 Vollgeschosse  und feuerhemmende
Umfassungen iSd. W405 gewahrleistet (vgl. Teil B, insbes. 1.2. und 111.1.).

Sofern sich in der weiteren Planung der Abstand der geplanten Bauobjekte zum
vorfindlichen Hydranten Nr. 1081 als nicht ausreichend erachten sollte, so
kénnen durch eine Ringerschliefung-im Bereich der Planstralle A ein oder zwei

zusatzliche Hydranten die Loschwasserversorgung unterstutzen.

Schmutzwasser

Innerhalb des Plangebietes werden die Schmutzwasserkandle im Freigefalle
verlegt und an. die o6ffentliche Kanalisation in der Hauptstralle angeschlossen.
Alle Schmutzwasserhausanschlisse werden bis 1,00 m auf die jeweiligen
Grundstucke vorgestreckt. Die notwendigen Hausanschlussschachte sind durch

den jeweiligen Grundstlcksbesitzer zu setzen.

Regenwasser

Die Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes Grevesmuhlen regelt die
Versickerungspflicht far unbelastetes und gering verschmutztes
Niederschlagswasser. Demnach ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen

Grundstucksflachen zu versickern.

GemaR dem Geotechnischen Bericht Nr. 12/06 des INGENIEURBURO
SCHWERIN fur Landeskultur, Umweltschutz und Wasserwirtschaft GmbH ist die
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Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens mit einem Durchlassigkeitswert kf von
4-5 x 10° m/s gegeben.

Durch die geringe Verkehrsbelastung von weniger als 300 Kfz am Tag wird das
Oberflachenwasser der offentlichen Flachen gemal ATV-DVWK-M 153 ebenfalls
als gering verschmutzt eingestuft.

Das gefasste Oberflachenwasser von &ffentlichen Flachen wird tber Rigolen zur
Versickerung gebracht. Dazu wird das Wasser Uber entsprechendes Gefalle zu
den vorgesehenen Straldenablaufen geflihrt und in die einzelnen Rigolen
unterhalb der Verkehrsflachen geleitet. Die Rigolen sind entsprechend den
einschlagigen Vorschriffen bemessen und bieten ausreichend Stauraum bei

Starkregenereignissen.

Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom wird Uber Anschlusskabel an die Versorgung der e-
on/e.dis AG in der Hauptstrale hergestellt.

In der Ortslage ist eine zentrale Gasversorgung des Gasversorgers, den
Stadtwerken Lubeck, vorhanden, an die das Gebiet angeschlossen wird.

Die Telefon- und Breitbandkabel sind ebenfalls in der Hauptstral’e vorhanden.
Die betreffenden Versorger.sind die Telekom AG und die WEMACOM GmbH.
Das Gebiet wird entsprechend angeschlossen. Dazu sind rechtzeitig

Abstimmungen mit‘den Versorgern zu treffen.

Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundalge der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Uber das geplante StraRen- und Wegenetz
im Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung des hauslichen Abfalls

gewahrleistet.

Altlasten

Aufgrund der militarischen Vornutzung waren schadliche Verunreinigungen in
Form von Altlasten und Kampfmittelbelastung im Untergrund nicht
auszuschlielen. Um die Planungssicherheit auf dem ehemaligen Militargelande
zu gewahrleisten, wurde im Vorfeld eine Altlastenerkundung (POYRY
Deutschland GmbH, 2012) durchgefihrt (vgl. Umweltbericht Kapitel 2.1.3).
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Im Ergebnis des geotechnischen Berichtes wurden sanierungsrelevante
Kontaminationen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen
Tankstelle festgestellt. Weiterhin wurden im Bereich der Grol3garage nicht
sanierungsrelevante bis LAGA Z 2 Bodenverunreinigungen nachgewiesen. Nach
gutachterlicher Empfehlung war nach dem Abbruch des Gebaudes Uber den
weiteren Umgang mit den Kontaminationen zu entscheiden. Entsprechend dem
vorliegenden  Geotechnischen Bericht zur Altlastenerkundung. “wurden
Altlastverdachtsflachen festgelegt und entsprechend untersucht. Gemaf Bericht
wurden an der ehemaligen Tankstelle sanierungsrelevante Kontaminationen mit
Mineralolkohlenwasserstoffen (MKW) nachgewiesen. Nach dem’ Abriss des
Tankstellengebaudes einschliel3lich des Zapfsaulensockels-sollte der Standort
von dem Bericht erstattenden Gutachter abgenommen werden. Die Ergebnisse
einschlieBlich des Nachweises der fachgerechten Entsorgung sind zu

dokumentieren.

Vor Beginn der Erkundungsarbeiten wurden das Landesamt flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern zur Kampfmittelbelastung im Plangebiet abgefragt. Gemal
Kampfmittelbelastungsauskunft vom 07.11.2011 liegen keine Hinweise auf eine

mdgliche Kampfmittelbelastung vor.
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6. Vermerk

Die Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde

Ladersdorfam ..........eceieiieiiienennn, gebilligt.

Siegel Blrgermeister
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PRAAMBEL

Der B-Plan Nr. 19 ,An der Schule® wird auf Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBIL. I, S. 3634),

der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786),

der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) mit der letzten
bericksichtigten Anderung: § 72 ge#ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
(Planzei - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI 1991 | S. 58) mit der letzten beruckslchhglen Anderung durch Artikel

3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

sowie der sonstigen, zum Zeitpunkt der Planaufstellung relevanten, giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien aufgestelit
und geman der BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom ..................... erlassen.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 "An der Schule” gelten
folgende Festsetzungen:

I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artund MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 4, 16, 17 BauNVO)

1.1 Far den Plangeltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

1.2 Im Geltungsbereich werden fanf Aligemeine Wohnbau-Flachen (WA1, WA2/3, WA4,
WAS, WAG) ausgewiesen. FOr WA2/3 und WAS5 wird eine GRZ von 0,3 je Grundstick
festgesetzt, far WA1, WA4 und WAG eine GRZ von 0,34. (§§ 16, 17 BauNVO)

2. Bauweise, Gberbaubare Grundsttcksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB; § 22 BauNVO)

2.1 Im Aligemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt
(§ 22 Abs. 2 BauNVO).

2.2 Im Aligemeinen Wohngebiet werden maximal 2 Vollgeschosse ( § 2 Abs. 6 S. 2 LBauO M-V)
festgesetzt.

2.3 Es werden nur Einzelh&duser festgesetzt.
Je Haus werden nur max. 2 Wohnungen festgesetzt.(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO))

3.1 Die Oberflache der Erdgescho&fuf&bdden sind bis max. 50 cm Qber das geplante Niveau
der angr den

3.2 Die zulassige Firsthdhe wird auf hochstens 9 00 m ﬂber Oberkante FuRboden
Erdgeschoss festgesetzt (§ 18 BauNVO).

4.Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es sind p Schallschut hi erforderlich.

a) Far dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume
(wie z.B. Blro,Wohn- und Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'..., der AuBenbauteile unter
Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten gemag DIN 4109-1:2018 far
die in der Planzeichnung dargesteliten maBgeblichen resultierenden -
AuRenlarmpegel L., zu erfillen.

¢ DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

1. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und 1a BauGB)

1. Die privaten Grinflachen mit der Zeckbestimmung "Hausgarten"(M1)
werden anteilig den jeweils angrenzenden Wohngrundstacken innerhalb
des Gebietes WA 5 zugeordnet. Die private Griinflache ist ausschlieflich
als Zier- und Nutzgarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung
baulicher Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen sind Einfriedungen.

2. Die ¢ffentlichen Grinflachen (M2) sind als Landschaftsrasen mit
Kréuteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) zu gestaiten und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von blithenden Zierstrauchern
und Stauden ist zuldssig. Die zwischen der Pflanzung verbleibenden
Freiflachen sind regelm#Big zu méhen.

3. Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft
ist die ¢ffentliche Grnflache mit der Zweckbesti ing "Streuc iese” (A1)
mit Obstbaumen zu bepflanzen. Die Flache ist mit hochstammigen,
regionaltypischen Obstbdumen unterschiedlicher Sorten in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Hochstémme sind mit Wildverbissschutz zu versehen. Abgangige Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzten. Die Flachen zwischen den Baumpflanzungen sind
als Landschaftsrasen mit Kréuteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2.) auszu-
bilden und dauerhaft zu erhalten. Das Grnland ist einer zweimal jéhrlich statt-
findenden Mahd zu unterziehen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

4. Entlang der PlanstraBen sind 16 standortgerechte, heimische Einzelbdume (A2)
gemaB Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Geh6ize
sind gleichwertig zu ersetzen. Fur eine ausreichende Wurzelversorgung ist eine
offene Baumscheibe in einer MindestgréRe von 12 m? auszubilden. Es sind klein-

kronige Laubb&ume in der Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3x verpflanzt zu verwenden.

Verbleibende Freiflachen der Baumscheiben sind als Landschaftsrasen auszubilden.

5. Zur kontinuierlichen Wahrung der dkologischen Funktionalitat fur gebdude-
bewohnende Fledermaus- und Brutvogelarten sind zwei Artenschutztirme im Osten
des Plangebietes in den Grinflachen zu errichten. Es sind insgesamt 22 Nist-
hilfen fir Rauchschwalben an katzen-, marder-, und rattensicheren Stellen unter
der Decke in einer Héhe von mind. 2,50 m mit méglichst wenig Zugluft anzubringen.
Der Abstand zwischen den Nisthilfen.soll 1 m und zur Decke ca. 6 cm betragen.
Far Haussperlinge sind pro Turm 3 bis 4 Nisthilfen in einer Héhe von ca. 2-3m
an einer Wand zu b Far den M: gler sind je 3 Ni pro Turm
in einem Abstand von mindestens 0,5 m und in mindestens 3 m Hdhe Gber dem
Boden anzubringen. Alternativ kann ein Koloniebrutkasten verwendet werden.

Far spaltenbewohnende Fledermausarten ist der obere Gebaudeteil mit Holz zu
verschalen bzw. Fleder (Flachkasten fOr Gebaudefassaden) oder
Einbausteine sind anzubringen.

Die Quartierangebote fir Fledermause sind in alle Himmelsrichtungen
anzubringen, so dass die Flederm4use zwischen unterschiedlichen
Temperaturbereichen wahlen kénnen.

. Der Geltungsbereich ist durch drei Begehungen im Sommerhalbjahr auf Vor-
kommen von Kreuz- und Wechselkrdten sowie Zauneidechsen zu prifen.
Vor den Untersuchungen ist zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen
dieser Arten ein Befahren des Geltungsbereiches sowie das Lagern von
Material ausschlieBlich auf bereits vorhandenen befestigten Flachen zuldssig.
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. Zur Gewabhrleistung einer ¢kologisch sachgerechten Bauabwicklung fir den
Abriss und die ErschlieBung, insbesondere zur Berlicksichtigung des vorsorgenden
Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von eine fachkundigen Person.
die der zustandigen Aufsichtsbehorde vorab schriftlich zu benennen ist,
durchzufhren.

lll. GESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. §86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V)

1. Die AuRenwande der Einzelhauser sind in Ziegelmauerwerk oder geputzt in weil
oder in gebrochenen Ténen der Farben weiB, beige, gelb, braun, grau oder rot
2ulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturroten, rotbraunen oder braunem Kilinker

2. Die AuRenwénde von Garagen sind in Material und Farbe
wie die dazugehérigen Geb&ude herzustellen.

3. Carports und Nebengebé&ude sind in Holzbauweise zulassig.

4. Als mégliche Dachformen werden Walmdach 1 und Krapp h mit
einer Neigung von 15 bis 45 Grad festgesetzt. Far Nebenanlagen wie Carports sind
auch andere Dachformen und Neigungen zul&ssig. Gleiches gilt far Terrasseniber-

Mindestens einzuhalten sind R'ss. von 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien undR's von 30 dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraumel
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches, sowie Barordume und Ahnlichef

b) Far zum Schlafen genutzte Réume sind im g 1 Plangebiet sc
Loftungselemente vorzusehen, wenn der nolwendlge Luftaustausch wahrend der
Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-
MaB des AuBenbauteils darf durch Laft ite nicht lassig beeintrachtigt
werden. Das Schallddmm-MaR des gesamten AuBenbauteils aus Wand/

Dach, Fenster, Laftungselement R's., muss den Anforderungen nach DIN 4109
entsprechen.

Wenn im Rah eines Ei h ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen

5. Geneigte Déacher sind nur mit Dachsteinen aus Ton bzw. Beton zu decken. Es sind
nur Rot, Braun und Anthrazit-Téne zuldssig. Fur Flachdécher und Terrassen(ber-
dachungen kann davon abgewichen werden.

Anforderungen an die Luftschalldsmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018 2ulassig.
Raumart Gesamt bewertetes Bau-
Schallddmm-MaR
R'ugn
dB
Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien Lares - 25
Benenraume in Krankenanstalten und Sanatorien Lams - 30
in Wohnungen,Ub dachungen.

in Beh ungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Baroraume und Ahnliches Lans - 35

6. Im WAS ist zur Abgrenzung des Waldes ein Erdwall in Hohe von 50 cm zu errichten.

Auf der Krone des Walls ist ein Wildschutzzaun aus Draht von 1 m Hdhe zu errichten.

IV. HINWEISE
Bodendenkmalschutz:

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen. Wenn wahrend der

Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist geméR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder

Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und D pflege in tem Zustand
2zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
jentmer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Larmbelastung unter Berlicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfihrung ke
Baukdrper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter Punkt a) und b) abgewichen werden.

5. Nlederschlagswasserbesemgende Festsetzungen ( 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Niec g ist zu versickern.

Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde.
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