Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0776/2019 - Fachbereich IV
Gemeinde Liidersdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 11.04.2019
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Schule” der
Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Wahrsow - hier: Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
25.04.2019 Gemeindevertretung Ludersdorf
25.04.2019 Bauausschuss Ludersdorf

Sachverhalt:

Der Bauausschuss Ludersdorf hat bereits in seiner Sitzung am 02.04.2019 zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19 beraten und den Beschluss Gber den Entwurf an die Gemeindevertretung
empfohlen.

Gleichzeitig hat am 10.04.2019 ein Abstimmungstermin zum Entwurf im Amt Schonberger Land
stattgefunden.

Im Ergebnis sind u. a. folgende Anderungen in den Entwurf eingeflossen:

- Klarstellung bzw. Neufestlegung der Waldgrenze mit der Forstbehorde

- Entfallen einer MalRnahmenfliche am Wald und damit Erhdéhung des
Ausgleichserfordernisses einschlie3lich Verkleinerung des Geltungsbereiches

- Verschiebung der Planstralle A nach Suden

- Festsetzung einer Mindestgrundstlicksgrofle

- Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) werden ausdrticklich ausgeschlossen

- Aufnahme von Festsetzungen bzgl. Schallschutz

- Konkretisierung von Festsetzungen zur duf3eren Gestaltung baulicher Anlagen.

Die Entwurfsunterlagen wurden vollstéandig Uberarbeitet und liegen der Gemeindevertretung zur
Beschlussfassung fur die weitere Beteiligung gem. §§ 3(2) und 4(2) BauGB vor.

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu &andern. Hierflir ist ein gesonderter
Aufstellungsbeschluss in der Gemeindevertretung erforderlich.

Beschlussvorschlagq:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lidersdorf billigt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19 Wohngebiet "An der Schule", bestehend aus Planzeichnung und
Begrindung inkl. Umweltbericht. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Gemeindevertretung beschliel3t, mit dem vorliegenden Entwurf die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

3. Der Birgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit ortsiiblich bekannt
zu machen
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Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Abwagungstabelle

Planzeichnung A3/A4
Begrindung

Umweltbericht

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Schallgutachten

Altlastenbericht einschl. Anhange
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m+s Planungsbiro Abwagungsstand: 12.04.2019

I. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

Beschluss friihzeitige Beteiligung vom 30.01.2018 — OT Wahrsow Gemeinde Lidersdorf Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der Schule*

Inhaltliche Wiedergabe der Stellungnahme

Anmerkungen und Abwagungs-/ Beschlussvorschlage

1. Planungsbehoérden

1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg
(v. 07.05.2018)

1.1.1 Stabsstelle fir I. Allgemeines
Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen »,Hat die Gemeinde noch andere Flachen, die hierflr geeignet

sind? Eine Untersuchung dazu beinhaltet nicht nur die
Aussage, es sind keine anderen Flachen zu Verfiigung,
sondern eine Auseinandersetzung mit der Problemstellung,
die Teil der Begriindung sein muss.*

Die Anregung wird beriicksichtigt. In der Begriindung
werden Aussagen zum Sachverhalt getroffen.

Bei dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 handelt es sich um einen so genannten
Konversionsstandort einer ehemals fiir militarische
Zwecke genutzten Flache. Die Gemeinde will die
vormals baulich genutzte und nunmehr brachliegende
Flache im Rahmen einer baulichen Arrondierung
zwecks Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles
Wahrsow, der iberwiegend durch Wohnnutzung
gekennzeichnet ist, flir Wohnzwecke
weiterentwickeln. Die Flache stellt sich momentan als
ein stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild
und -geflige malRgeblich und negativ beeintrachtigt.

Im Ubrigen ist die aktuelle Situation dadurch
gekennzeichnet, dass grof3ere, unbebaute Areale nicht
mehr zur Verflgung stehen. Es verbleiben nur noch
kleinere Arrondierungsflachen an den vorhandenen
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 12.04.2019

Bau-/Siedlungsgebieten sowie die Moglichkeit der
Lickenbebauung nach 8 34 BauGB. Hier spielt die
Flachenverfigbarkeit von privaten Flachen eine
wesentliche Rolle, auf die die Gemeinde immer nur
einen beschrankten Einfluss hat. Der Gemeinde
mangelt es insofern an grolReren Flachen fir die
Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fur die
Eigentumsbildung.

Eine potenzielle Entwicklungsflache fir das Wohnen
bietet noch eine, durch gewerbliche Bauten gepragte
und im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellte Flache am westlichen Ortsrand vom
Ortsteil Liidersdorf. Dieser Standort bietet
Madglichkeiten einer gemischt ausgerichteten
Neuordnung, aber eben auch fur die Entwicklung eines
Wohngebietes, sofern der Flachennutzungsplan
entsprechend gedndert und ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt wird. Dafir sind dann die
gewerblichen Bauten zu schleifen und das Gebiet ist
alsdann zugunsten einer Wohngebietsstruktur
herzurichten.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 19 bietet eine, seitens
der Gemeinde bereits planerisch aufgegriffene,
stadtebaulich positiv zu wirdigende
Entwicklungsperspektive. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefuges.
Bei der Planung handelt sich um eine Konversion
einer ehemals fur militarische Zwecke genutzten
Flache. Somit steht die Planung unter dem Vorzeichen
der Innenentwicklung.

Infrastrukturelle Voraussetzungen sind fir eine
Wohnbauland-Entwicklung umfénglich gegeben.

Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles
Wahrsow bedarf es der Behebung des eingetretenen,
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 12.04.2019

»Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu &ndern,
damit der B-Plan gem. § 8 Abs. 2 BauGB daraus entwickelt
ist.”

stddtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -
geflige maligeblich und negativ beeintréchtigt. Es
droht ein weiteres Brachfallen der Flache und eine
dadurch auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des
Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach schnell
verfligbaren Baugrundstiicken flr die Errichtung von
Eigenheimen, insbesondere flr die Eigentumsbildung)
ist eine Entwicklung in Richtung ,,Wohnen*
pradestiniert.

Die Anregung wird berticksichtigt. Der
Flachennutzungsplan wird geandert.

I1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

,»Die [richtige] Rechtsgrundlage ist sowohl in der Prdambel
als auch bei der Angabe der Rechtsvorschriften in der
Begriindung anzugeben. Es ist auf die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 mit der letzten
beriicksichtigten Anderung: 88 6, 46, 85 geandert durch
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)
abzustellen.*

Die Anregung wird berticksichtigt.

I11. Planerische Festsetzungen

Waldabstand
~Ausnahmegenehmigung (das ist nicht die Stellungnahme der
Forst als TOB) gem. § 2 Waldabstandsverordnung M-V noch

Die Anregung wird beriicksichtigt.
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 12.04.2019

vor Satzungsbeschluss von der Forstbehérde einzuholen.*

Planzeichen

,»Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung*

Welche Nutzungen sollen hier voneinander abgegrenzt
werden?

Die Abgrenzung unterschiedlicher GRZ.

Text - Teil B (Teil B: Textliche Festsetzungen)

»ZU1.1.1

Die Festsetzung ist nicht eindeutig, zweifelsfrei uns
unmissverstandlich. Die Festsetzung [nach 8 4 BauNVO] ist
stadtebaulich zu begriinden. Hier: Ist es erklarter
Planungswille der Gemeinde, im B-Plan Ferienwohnungen,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausnahmsweise zuzulassen.*

Zul.l2

»Entsprechend dem Hinweis zum Waldabstand ist, auch mit
Blick auf die zulassige bebaubare Grundstiicksflache (§ 19
Abs. 4 BauNVO wurde nicht ausgeschlossen, so ergibt sich
eine Gesamt-GRZ von 0,6 je Grundstiick), festzusetzen, was
auBerhalb der Baugrenzen gebaut werden darf.*

Die Anregung wird bericksichtigt. Die Ausnahmen
des 8 4 Abs. 3 BauNVO werden ausdriicklich
ausgeschlossen.

Der Gemeinde mangelt es an grofReren Flachen fir die
Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fur die
Eigentumsbildung. Das vorliegend beplante Gebiet
soll daher als Allgemeines Wohngebiet dem Wohnen
iSd. 8 4 Abs. 2 BauNVO dienen.

Eine potenzielle Entwicklungsflache fir die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO bietet noch eine,
durch gewerbliche Bauten gepréagte und im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellte Flache am westlichen Ortsrand vom
Ortsteil Ludersdorf. Dieser Standort bietet zudem
Madglichkeiten einer entsprechend ausgerichteten
Neuordnung.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Fir WAS und
WAZ2/3 wird eine GRZ von 0,3 je Grundstiick
festgesetzt. Fur WAL, WA4 und WAG wird eine GRZ
von 0,34 festgesetzt. Was aulRerhalb der Baugrenzen
gebaut werden darf, ergibt sich aus der
Ausnahmegenehmigung der Forstbehorde. Diese ist
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m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 12.04.2019

Zul.2.2
»Mit welcher stadtebaulichen Begriindung werden 11-
Vollgeschosse festgesetzt? Das damit die Errichtung von

Stadtvillen ermdglicht wird, reicht als Begriindung nicht aus.

Die Festsetzung ist zu begriinden. Es ist der Begriff des
Vollgeschosses (Definition siehe LBauO M-V) zu
verwenden. Auch in der Planzeichenerkl&rung.*

Zul.3.1

»ES ist ein eindeutig bestimmbarer Hohenbezugspunkt
festzusetzen. (StralRe nur dann, wenn die Verkehrs- und
Erschliefungsplanung abgeschlossen ist)*

Zull.l

,»Die Ausweisung von Griinflachen muss auf Grund
stddtebaulicher Griinde erforderlich sein. Ich weise darauf
hin, dass gem. Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg zum
BauGB 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, Grinflachen im Sinne
dieses Paragraphen nicht die nicht tiberbaubaren Teile der
Baugrundstiicke sind. Auch wenn diese Flachen, wenn sie
gartnerisch anzulegen sind, haufig als private Grunflachen
bezeichnet werden, sind Hausgarten keine Griinflachen im
Sinne von 8§ 5 Abs. Nr. 5 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15

beantragt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Bei dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 handelt es sich um einen so genannten
Konversionsstandort einer ehemals fir militarische
Zwecke genutzten Flache. Die langjéhrige militarische
Nutzung erfolgte mittels Gebauden mit bis zu 2
Vollgeschossen. Insoweit stellt die Festsetzung auf 2
Vollgeschosse zum einen keine Erhdéhung der bisher
ublichen, vorgepragten Geb&udehdhen dar und ist zum
anderen lediglich eine Begrenzung der maximalen
Vollgeschossanzahl. Zudem erfolgt durch die
Begrenzung auf hdchstens zwei Vollgeschosse eine
Harmonisierung der Gebdaudehdhen in Hinblick auf die
zweigeschossige benachbarte Schule.

Die Anregung wird ber(icksichtigt.
Vor Satzungsbeschluss wird die Verkehrs- und
Erschlielungsplanung abgeschlossen sein.

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt.

Die Festsetzung erfolgte auf der Grundlage des
Umweltberichtes (vgl. insbes. 2.3.3.) und stellt damit
einen erforderlichen stadtebaulichen Grund dar.
Gegenstand der Festsetzung ist allein die
Minderungsmalinahme 1 (M1) in WAS. Zur
Verdeutlichung und Vermeidung von
Missverstandnissen wird das Planzeichen ,private
Grunflache (,,Hausgarten®), (M1)*” um Kennzeichen
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Abwagungsstand: 12.04.2019

BauGB und kénnen somit nicht als Griinflachen festgesetzt
werden. Diese Flachen sind Teile der Baugrundstiicke und die
Verpflichtung sie gértnerisch anzulegen und zu unterhalten,
ergibt sich ggf. aus Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und
im Ubrigen aus dem Bauordnungsrecht. Die Darstellungen
sind dahingehend zu tberprifen. Dartber hinaus bleiben die
Flachen der Hausgérten bei der Berechnung der GRZ
unberucksichtigt.”

Zull.7
»Der Satz ist auf Verstandlichkeit zu priifen.*

Zulll4

»Wenn schon keine Dachneigung festgesetzt wird, sollte die
Gemeinde wenigstens mogliche Dachformen benennen.
Ansonsten ist die Festsetzung zu unbestimmt.

Zu lll.5

»ES handelt sich hier nicht um eine bauordnungsrechtliche
Vorschrift. Die Abwasserbeseitigung, wozu auch die
Beseitigung des Niederschlagswassers gehort, ist elementarer
Bestandteil flr die gebietsbezogene Erschlieung und vor
Beschluss des B-Plans abschliefend zu regeln. Die
Festsetzung erfolgt nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.*

und Rechtsgrundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
erganzt.

Die Anregung wird bercksichtigt. Der Satz wird
gestrichen.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Aus stédtebaulichen Griinden, insbesondere der
harmonischen Einfligung in die vorfindliche
Umgebung, werden als mégliche Dachformen
Walmdach, Satteldach und Kriippelwalmdach mit
einer Neigung von 15 bis 45 Grad festgesetzt. Fur
Nebenanlagen wie Carports sind auch Flachdécher
zuléssig.

Die Anregung wird berlicksichtigt.

IV. Begriindung
,»In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und
Ergénzungen einzustellen.*

Die Anregung wird ber(cksichtigt.
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Abwagungsstand: 12.04.2019

Zul.

»Hier wird zwar auf die gegenuberliegende Bebauung
abgestellt (vermutlich B-Plan Nr. 8 Gemeinde Ludersdorf -
eine genau Angabe fehlt), allerdings ist davon z.B. in den
ortlichen Bauvorschriften Uberhaupt nichts zu erkennen.”

Zu4.l

»Welche stadtebauliche Nutzungsstruktur? Die Aussage ist
stadtebaulich zu begrinden.

Die unangepasste Verdichtung kann auch im Rahmen der
Festsetzung der GRZ entstehen. Betrachtet man die GroRe
des Geltungsbereiches und die Zahl der geplanten
Grundstiicke mit Blick auf eine Gesamt-GRZ von 0,6, ist
auch so durchaus eine unangepasste Verdichtung moglich.
Die letzten beiden Punkte sind zu pauschal formuliert. Ein
genauer Nachweis fehlt. Die Festsetzungen sind stddtebaulich
ausfihrlicher zu begriinden.

Das gilt auch fir 4.2. Die einfache Wiedergabe der
Festsetzungen reicht nicht aus und ist in jedem Fall zu
unbestimmt.*

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Begriindung
wird Uberarbeit.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Begriindung
wird Uberarbeit.

1.1.2 FD Bauordnung und Umwelt

1.1.2.1 SG Untere
Naturschutzbehdérde

1. Eingriffsregelung

»Der Reservierungsbeleg (Erwerb der Flachenédquivalente aus
dem Okokonto der Gemeinde Selmsdorf ,,Manahme 010
NWM Neuanlage von Wald sudlich der Ortslage Selmsdorf*)
ist der unteren Naturschutzbehdrde zur Kenntnis zu geben.*

2. Baum- und Alleenschutz

,Die Genehmigung fiir die Fallung gesetzlich geschutzter
Baume ist vor Satzungsbeschluss bei der unteren
Naturschutzbehorde einzuholen. Fir die Pflanzung von

Die Anregung wird bertcksichtigt. Der
Reservierungsbeleg wird der unteren
Naturschutzbehdrde zur Kenntnis gegeben.

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt,
sofern sie nicht schon in ,, Teil B: Textliche
Festsetzungen®, insbesondere unter 11.3 und 11.4
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Einzelbdumen sind Pflanzqualitaten von 16 - 18 cm
Stammumfang gemaR "Hinweisen zur Eingriffsregelung™ und
Baumschutzkompensationserlass festzusetzen. Die
Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung
(Einzelbdume) darzustellen.”

3. Artenschutz

Einverstandnis mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
des Buros Poyry, Schwerin, vom 18.01.2018 und den daraus
abgeleiteten Schlussfolgerungen auf dem gegenwartigen
Bearbeitungsstand.

4. Biotopschutz

Européische VVogelschutzgebiete (SPA)
Ein SPA ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG u. § 30 Abs. 2 Nr.
6 BNatSchG

»ES ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer
aktuellen Bestandserfassung fachgutachterlich priifen zu
lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsichten bau-,
anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch
mittelbare Auswirkungen) verursacht werden, in deren Folge
es zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verénderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigungen von Biotopen kommen
kann, die besonders geschitzten sind.*

bereits erfolgt ist.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. ,,Nach den
Angaben des Kartenportals des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie kommen innerhalb
des Geltungsbereiches keine gemald 8 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzte Biotope vor. Die im
Plangebiet zum gegenwartigen Planungsstand
vorkommenden Biotoptypen wurden auf ihren
Schutzstatus Uberpruft und gegebenenfalls aktualisiert
(siehe Kapitel 2.1.2). Aulerhalb des Geltungsbereichs,
in einem Abstand von mindestens 65 m, sind Biotope,
die dem gesetzlichen Schutz unterliegen, verzeichnet.
Dabei handelt es sich vorrangig um Gehdlz- und
Gewadsserbiotope. Mit Realisierung der Planung
werden weder Flachen der geschiitzten Biotope
beansprucht, noch deren zum gegenwartigen
Planungsstand vorhandene Auspragung verandert.*
(vgl. Umweltbericht auf der Grundlage des Gutachtens
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Abwagungsstand: 12.04.2019

5. Natura 2000
Keine Einwande.

des Buros Poyry vom 18.01.2018, S.9, 1.4). Dass im
vorliegend beplanten Gebiet ein Biotop iSv. § 30 Abs.
2 Nr. 6 BNatSchG (Fels- und Steilksten,
Kistendlnen und Strandwalle, Strandseen,
Boddengewasser mit Verlandungsbereichen,
Salzwiesen und Wattflachen im Kdistenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine
Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbénke,
Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im
Meeres- und Kistenbereich) vorliegen koénnte, ist
weder dem Biro Pdyry noch uns ersichtlich.

1.1.2.2 SG Untere Wasserbehorde

,»Der geotechnische Bericht zur Altlastenerkundung liegt der
unteren Wasserbehdrde nicht vor. Dieser ist mit der
Entwurfsplanung nachzureichen.

1. Wasserversorgung
Keine Trinkwasserschutzzonen. Anschlussgestattungen sind
i.0. mit dem ZVG zu vereinbaren

2. Abwasserentsorgung
Anschlussgestattungen sind mit dem ZVG zu vereinbaren.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers der
offentlichen (1) Flachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu beantragen.

4.Gewasserschutz

Die Anregungen werden berticksichtigt.
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Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstuck eventuell
vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen
in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV (Verordnung ber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen v.
18.04.2017) sind bei der unteren Wasserbehdrde
anzeigepflichtig.*

1.1.2.3 SG Brandschutz

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

»Insofern Teile geplanter (zuléssiger) Gebaude mehr als 50 m
von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR 8 5 Abs. 1 Satz
4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebéuden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen
sind entsprechend der ,,Richtlinie tiber Flachen der
Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfligung stehen. Die Flachen der
Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche
Randbegrenzung haben.*

Léschwasserversorgung

Gemal} § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21. Dezember 2015) hat die Gemeinde die
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme
der zustédndigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhdhten Brandgefédhrdung eine

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt,
erubrigt sich gleichwohl insoweit, als der
fortgeschrittene Planungswille zu einem Wegfall der
Planstrasse B im Bereich zwischen WA2 und WA3
fuhrte.

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt.
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Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflr der
Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines
angemessenen Grundschutzes stellt derzeit das DVGW -
Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.VV.m. dem
Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Nach
den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik
des Baugebietes, die zuldssige Art und das zuldssige MaR der
baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise
sind die anzusetzenden Ldschwassermengen anhand der im
Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln.
Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Gber den Grundschutz
hinausgehende, objektbezogene Loschwasserbedarf mit
einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden
muss. Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre
Bauleitplanung die Errichtung von Gebauden mit erhéhtem
Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich durch sie - von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen- auch fur dessen
Sicherstellung Sorge tragen (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008).

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung tber das
Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen werden, muss die gesamte
Loschwassermenge flr den Grundbedarf in dem jeweiligen
Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt)
bereitgestellt werden durch:

- Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder

- natuirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem
Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten

Loschwasser kann der ZVG im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Moglichkeiten
bereitstellen. In der Hauptstral3e gibt es den Hydranten
Nr. 1081, der It. Stellungnahme des ZVG eine
Leistung von 48 m3/h abdecken kann und somit einen
angemessenen Grundschutz nach DVGW -
Arbeitsblatt WA405 in der Fassung Februar 2008 iVm.
dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar
2015 far das vorliegend geplante allgemeine
Wohngebiet in seinen Festsetzungen auf hdchstens 2
Vollgeschosse und feuerhemmende Umfassungen iSd.
W405 gewabhrleistet (vgl. Teil B, insbes. 1.2. und
11.1.).
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mit

- Aufstellflachen flr Fahrzeuge der Feuerwehr)

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Léschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter-
oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die
praktische Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch
sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich
hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung Uber Hydranten sollten
Abstande vom Bauobjekt zum nachst liegenden Hydranten in
Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
bezliglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-
Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:

- offene Wohngebiete 140 m

- geschlossene Wohngebiete 120 m

- GeschaftsstraBen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m
auseinander stehen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die zuvor
aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben. Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung
eines Bebauungsgebietes - stellen aber fir sich, keinen
Nachweis der Lschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar. Dieser ist durch den Planer, ggf. auch
unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

Sofern das SG Brandschutz den Abstand der geplanten
Bauobjekte zum vorfindlichen Hydranten Nr. 1081 als
nicht ausreichend erachten sollte, so werden durch
eine RingerschlieBung im Bereich der Planstralie A ein
oder zwei zusatzliche Hydranten die
Loschwasserversorgung unterstiitzen.

1.1.2.4 SG Untere
Denkmalschutzbehdrde

Stimmt zu.

In Teil B: Textliche Festsetzungen ist unter IV. Hinweise der
Textbaustein zu ersetzen durch:

Die Anregung wird beriicksichtigt.
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,Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zwei Wochen vorab schriftlich
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet
archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist geméaR 8 11 Denkmalschutzgesetz M-V
die untere Denkmalschutzbeh6rde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfr sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde.*

1.1.3. Kommunalaufsicht

,Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde
kann keine Aussage getroffen werden, da Kosten nicht
angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der
Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde ihre
Einnahmemdglichkeiten vollstandig ausschopft, um die mit
der Realisierung der Planung verbundenen Kosten
weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB bzw.
von Beitrdgen nach dem KAG als auch die Abwélzung
anderer Folgekosten (z.B. fir AusgleichsmaRnahmen,
Aufforstung usw.) durch den Abschluss von
Folgekostenvertragen.*

Die Gemeinde schliet mit dem Vorhabentréger einen
Erschliefungsvertrag, in dem die Folgekosten geregelt
sind.

1.1.4. FD Bau und
Gebaudemanagement
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1.1.4.1. StraBenaufsichtsbehdrde

,»Die Ausfihrungsunterlagen fiir die Erschlieungsstral3e sind
geméR § 10 StrWG-MV der StraRenaufsichtsbehdrde in 3-
facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.”

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt. Die
Ausfuhrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstralien
werden gem. 88 10 Abs. 2 S.4; 54 Abs. 1 S.2 StrWG-
MYV der StraRenaufsichtsbehorde als
Fachgenehmigungsbehdrde zugesandt.

1.1.4.2. StralRenbaulasttrager

Keine Einwande.

1.1.5. FD Offentlicher
Gesundheitsdienst

Keine Bedenken.

1.1.6 Abfallwirtschaftsbetrieb

,»Keine Wendemdglichkeit fur Abfallsammelfahrzeuge auf
Planstrasse B zwischen WA2 und WA3. Nach der
Arbeitsschutzvorschrift § 16 DGUV Vorschrift 43
»Millbeseitigung* (bisher BGV C27) ist diese jedoch
erforderlich, um ein Rickwéhrtsfahren zu vermeiden. Daher
muss entweder

- eine geeignete Wendeanlage (Wendekreis, Wendeschleife
oder Wendehammer) oder

- ein Anschluss der Planstra3e B an eine geeignete Stral3e
oder

- ein Behaltersammelplatz

ausgewiesen werden.

Weitere Hinweise:

1. Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3
bzw. 4-achsige Abfallsammelfahrzeuge eingesetzt. Diese
Fahrzeuge konnen ein Gesamtgewicht von 35 t aufweisen.
Die Straen und Wege miissen entsprechend tragfahig
ausgebaut werden.

2. Fur Anwohnerstral3en ohne Begegnungsverkehr ist eine
MindeststraRenbreite von 3,55 m, bei Begegnungsverkehr
mindestens 4,75 m zu gewahrleisten.

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt,
ertibrigt sich gleichwohl insoweit, als der
fortgeschrittene Planungswille zu einem Wegfall der
Planstrasse B im Bereich zwischen WA2 und WA3
fuhrte.
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3. Die StraReneinmundungen/ die Kurvenbereiche sind so
auszufuhren, dass die Schleppkurven der derzeit im LK
NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (Nr. 23 und Nr.
24 nach RASt 06) in den geplanten Strallenverlauf
hineinpassen.

4. Die Fahrbahn muss frei von Hindernissen (geparkte PKW,
Stromverteiler, StraRenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Baume
etc.) bleiben. Insbesondere ist zu beachten, dass im
Kurvenbereich ausreichend Platz (mindestens 0,50 m) flr den
Fahrzeuglberhang eingeplant werden muss. Zudem muss ein
Lichtraumprofil von 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand
gewahrleistet werden um Schaden am Fahrzeug bzw. der
StralReneinrichtung zu vermeiden.

5. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung geplant
sind, missen diese derart ausgestaltet werden, dass eine
Befahrung durch die Entsorgungsfahrzeuge - insbesondere
unter Beachtung der erforderlichen Bodenfreiheit der hinteren
Standplétze — gewahrleitstet ist.”

1.1.7. FD Kataster und Vermessung

,»Siehe Anlage
siehe 01 - STGN - LK NWM_FD62 KVA an
FD61_63.01(1).pdf

Keine Einwande oder Bedenken.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit
dem aktuellen Liegenschaftskataster wurde nicht gepruft.”

1.2. Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

»Raumordnerische Bewertung

Der Gemeinde Ludersdorf wird gem. Programmsatz 3.2.2 (1)
Z RREP WM die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.
Das 0.g. Vorhaben entspricht den Programmsétzen zur
Konzentration der Wohnbauflachen auf die Zentralen Orte
(vgl. 4.2 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM) und zum

Seite 17 von 176

15




m+s Planungsbiro Abwagungsstand: 12.04.2019 16
Vorrang der Innenentwicklung und zur Nutzung
erschlossener Standortreserven (vgl. 4.1 (5) Z LEP M-V und
4.1 (2) Z RREP WM).

Daruber hinaus befindet sich der VVorhabenstandort laut der
Karte M 1:250.000 des LEP M-V in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V) sowie laut der Karte M
1:100.000 des RREP WM in einem
Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3) RREP WM). Es
sind die genannten Programmesatze zu bertcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort
laut der Karte M 1:100.000 des RREP WM in unmittelbarer
Né&he zu einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege

(vgl. 5.1 (5) RREP WM) befindet.

Bewertungsergebnis

Der B-Plan Nr. 19 "An der Schule™ der Gemeinde Ludersdorf
ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.”

2. Fachbehorden

2.1. Staatliches Amt fur ,»1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten Die Anregung wird beriicksichtigt.

Landwirtschaft und Umwelt Es werden keine Anregungen und Hinweise geduRert.

Westmecklenburg
2. Integrierte landliche Entwicklung
Bedenken und Anregungen werden nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach 88 5 Satz 1 Nr.
1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) nicht betroffen.
3.2 Wasser
16
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Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand
der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster
sind dort erhéltlich.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und
Kreislaufwirtschaft

4.1 Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz

(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten
Umgebung befindet sich nachfolgend genannte Anlage, die
nach dem BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir
angezeigt wurden:

Lieken Brot- und Backwaren GmbH (Nahrungs- oder
Futtermittelerzeugnisherstellungsanlage)

Diese Anlage hat Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren
PlanungsmafRnahmen auszugehen.

4.2 La&rmimmissionen

Hinweis: Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind
die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet
selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer
Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung einzuhalten und
nach Maglichkeit zu unterschreiten.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Hinweis: Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und
durchzufiihren, dass von den Baustellen und fertiggestellten

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 19 vom Biiro ,,ALN Akustik Labor

Nord GmbH vom 15.01.2019 vor.
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Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung
nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.*

2.2. Bergamt Stralsund

Keine Einwande oder ergdnzenden Anregungen.

2.3. Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

»1. Schutz gegenlber Fluglarm

Das B-Plangebiet befindet sich in der NachtSchutzzone des
Flughafens Libeck-Blankensee (EDHL). Diese Nacht-
Schutzzone ist in der
Fluglarmschutzbereichslandesverordnung Libeck-
Blankensee festgesetzt. In den vorliegenden Unterlagen
werden zu diesem l&rmschutzfachlich sehr relevanten
Sachverhalt keine Aussagen getroffen. Das LUNG weist
darauf hin, dass entsprechend § 5 Abs. 2
Fluglarmschutzgesetz (FluglSchG) in der Nacht-Schutzzone
keine Wohnungen errichtet werden dirfen. Mégliche
Ausnahmetatbestande sind ausfihrlich darzustellen und zu
begriinden.”

Die Anregung wird beriicksichtigt. In der Begriindung
werden Aussagen zum Sachverhalt getroffen.

Die Bewertung des larmschutzrelevanten Sachverhalts
wird zum einen durch eine larmtechnische Beurteilung
und entsprechende Empfehlungen fir den baulichen
Schallschutz und zum anderen durch eine
stddtebauliche Begriindung vorgenommen.

Ausgangslage und stadtebauliche Herleitung
Innerhalb der in Rede stehenden Nacht-Schutzzone
des Flughafens Libeck besteht grundséatzlich ein
Bauverbot fiir Wohnungen. Es gilt jedoch eine
Ausnahme fir Wohnungen im Geltungsbereich eines
nach der Festsetzung des Larmschutzbereiches
bekannt gemachten Bebauungsplanes, wenn dieser der
Erhaltung, Erneuerung, Anpassung oder Umbau von
vorhandenen Ortsteilen dient.

Die Gemeinde Ludersdorf ist im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als
Grundzentrum ausgewiesen. Weiterhin gehort die
Gemeinde zum Stadt-Umland-Raum Lubeck.
Entsprechend soll Lidersdorf in besonderem Mafe
Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen aufnehmen.
Somit verfligt die Gemeinde Lidersdorf grundsétzlich
uber weitergehende Perspektiven fiir die
Wohnbaulandentwicklung/-anpassung in den
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Ortsteilen.

Der Plangeltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde
Lidersdorf befindet sich im Ortsteil Wahrsow, der
uber ein gewachsenes Siedlungs-/Dorfgefiige verfiigt.
Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde stellt fir das Plangebiet ein Baugebiet dar
(M1).

Bei dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 handelt es sich um einen so genannten
Konversionsstandort einer ehemals fiir militarische
Zwecke genutzten Flache. Die Gemeinde will die
vormals baulich genutzte und nunmehr brachliegende
Flache im Rahmen einer baulichen Arrondierung
zwecks Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles
Wahrsow, der iberwiegend durch Wohnnutzung
gekennzeichnet ist, flir Wohnzwecke
weiterentwickeln. Die Flache stellt sich momentan als
ein stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild
und -geflige malRgeblich und negativ beeintrachtigt.
Unmittelbar angrenzend befindet sich eine Regionale
Schule mit Grundschule (Schulneu- und
Erweiterungsbau). Daneben bietet der Ortsteil
Wahrsow eine weitere, gut ausgebaute soziale
Infrastruktur und zwar mit einer Kindertagesstéatte
sowie einem Pflegezentrum fir Senioren. Darlber
hinaus verfligt der Ortsteil Uber ein ansprechendes
Freizeitangebot, u. a. mit einem an die Schule
angegliederten Sportplatz.

Schallschutz

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 19 vom Biiro ,,ALN Akustik Labor
Nord GmbH vom 15.01.2019 vor. Die Untersuchung
kommt zu folgendem Ergebnis bzw. trifft folgende
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Aussagen:

,»Das Untersuchungsbiet befindet sich im
Larmschutzbereich der Nacht-Schutzzone des
Flughafens Lubeck-Blankensee (EDHL)

L aeq nacht > 53 dB(A). Die Flugplatz-
SchallschutzmalRnahmenverordnung (FlugLSV) gilt
fur die Errichtung von schutzbedirftigen
Einrichtungen und Wohnungen nach § 5 Absatz 1 und
3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm in den
Larmschutzbereichen eines Flugplatzes. (...) Bei der
Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 der
FlugLSV muss fir die Nacht-Schutzzone Laeg, Nacht >
53 dB(A) des Flughafens Liibeck-Blankensee das
resultierende bewertete Bauschallddmm-Mal} R’y res flr
Schlafrdume 35 dB betragen.*

»Aufgrund der Gerduscheinwirkung des Luftverkehrs
sind aktive MaRnahmen nicht moglich.”

Stadtebau
Aus stadtebaulicher Sicht sind folgende Aspekte /
Belange in die Abwégung einzustellen:
e das Bewerten alternativer Wohnbauland-
Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet
e die Bedarfs-/Nachfragestruktur zur
Wohnbaulandentwicklung in der Gemeinde
e eine stadtebauliche Begrindung zum Standort
,»An der Schule” in Abwégung mit dem Schutz
gegeniber Fluglarm
Die Einwohnerzahl der Gemeinde ist im Laufe der
Jahre stetig gewachsen. Die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde ist nach wie
vor ungebrochen, zumal sich hier die Nahe zur
Hansestadt Lubeck auswirkt und eine gute,
verkehrliche Anbindung durch die nahegelegene A 20
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sowie durch eine Bahnanbindung gegeben ist. Zudem
spielt der Eigenbedarf in der Gemeinde eine Rolle.
GroRflachige Wohnbauland-Entwicklungen fanden
bisher insbesondere im Ortsteil Herrnburg statt. Der
Ortsteil Herrnburg ist jedoch an seine
Entwicklungsgrenzen gestoRRen.

Alternative Wohnbauland-Entwicklungsflachen
aulRerhalb der in Rede stehenden Nacht-Schutzzone
des Flughafens Lubeck sind uber die
Flachennutzungsplanung zwar planerisch vorbereitet;
die aktuelle Situation ist jedoch dadurch
gekennzeichnet, dass grofiere, unbebaute Areale nicht
mehr zur Verfligung stehen. Es verbleiben nur noch
kleinere Arrondierungsflachen an den vorhandenen
Bau-/Siedlungsgebieten sowie die Mdglichkeit der
Lickenbebauung nach 8 34 BauGB. Hier spielt die
Flachenverfuigbarkeit von privaten Flachen eine
wesentliche Rolle, auf die die Gemeinde immer nur
einen beschrankten Einfluss hat. Der Gemeinde
mangelt es insofern an groeren Flachen fir die
Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fur die
Eigentumsbildung.

Eine potenzielle Entwicklungsflache fir das Wohnen
bietet noch eine, durch gewerbliche Bauten gepragte
und im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellte Flache am westlichen Ortsrand vom
Ortsteil Liidersdorf. Dieser Standort bietet
Madglichkeiten einer gemischt ausgerichteten
Neuordnung, aber eben auch fur die Entwicklung eines
Wohngebietes, sofern der Flachennutzungsplan
entsprechend gedndert und ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt wird. Dafir sind dann die
gewerblichen Bauten zu schleifen und das Gebiet ist
alsdann zugunsten einer Wohngebietsstruktur
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herzurichten.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 19 bietet eine, seitens
der Gemeinde bereits planerisch aufgegriffene,
stddtebaulich positiv zu wirdigende
Entwicklungsperspektive. Dabei sind -
zusammengefasst gesehen - folgende Griinde in das
Abwadégungskalkil mit bzw. gegentiber den Belangen
des Larmschutzes einzustellen:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines
gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefliges.

Bei der Planung handelt sich um eine
Konversion einer ehemals fur militarische
Zwecke genutzten Flache. Somit steht die
Planung unter dem Vorzeichen der
Innenentwicklung.

Infrastrukturelle VVoraussetzungen sind fir eine
Wohnbauland-Entwicklung umféanglich
gegeben.

Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des
Ortsteiles Wahrsow bedarf es der Behebung
des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands,
der das Ortshild und -geflige maRgeblich und
negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres
Brachfallen der Flache und eine dadurch
auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles.
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des
Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach
schnell verfligbaren Baugrundsttcken fir die
Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fur
die Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in
Richtung ,,Wohnen* pradestiniert.

Aufgrund dessen werden im ,, Teil B: Textliche
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Festsetzungen® passive SchallschutzmalimaRnahmen —
wie in der schalltechnischen Untersuchung (vgl.
Anlage 5) vorgeschlagen - festgesetzt werden.

»2. Schutz gegenuber StraRenverkehrslarm

Im Umweltbericht wird hinsichtlich der Beurteilung des
Strallenverkehrslarms der an das Plangebiet angrenzenden
Landesstralle LO2 auf eine schalltechnische Untersuchung aus
dem Jahr 2006 verwiesen. Diese Untersuchung wurde vor
dem Bau der Umgehungsstralie durchgefiihrt und im
Umweltbericht wird daraufhin von einer geringeren
Larmbelastung auf das Plangebiet ausgegangen. Nach
Ansicht des LUNG sollte diese Aussage nachvollziehbar
untersetzt werden, da der Verkehr von und nach Schonberg
auch weiterhin durch die Ortslage Wahrsow fuhrt. Es wird
daher eine Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung
auf Grundlage aktueller Verkehrszahlen empfohlen.*

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 19 vom Biiro ,,ALN Akustik Labor Nord GmbH*
trifft Aussagen zum Stralienverkehrslarm mit Stand
vom 15.01.2019. Aufgrund dessen werden im ,, Teil B:
Textliche Festsetzungen* passive
SchallschutzmaRmalinahmen — wie in der
schalltechnischen Untersuchung (vgl. Anlage 5)
vorgeschlagen - festgesetzt werden.

,»3. Schutz gegenuber Schienenverkehrslarm

Seitens des LUNG wird eine schalltechnische Stellungnahme
im Rahmen eines Screenings uber die kiinftigen
Auswirkungen des Schienenverkehrslarms der Strecke
Libeck-Schwerin auf das Plangebiet empfohlen.
Insbesondere ist hierbei der zukiinftige Ausbau der Strecke
aufgrund der Festen Fehmarnbeltquerung, der der Entlastung
des Bahnknotens Hamburg dienen soll, zu beachten.*

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt. Die
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 19 vom Biiro ,,ALN Akustik Labor Nord GmbH*
trifft Aussagen zum Schienenverkehrslarm mit Stand
vom 15.01.2019. Aufgrund dessen werden im ,, Teil B:
Textliche Festsetzungen* passive
SchallschutzmaRmalinahmen — wie in der
schalltechnischen Untersuchung (vgl. Anlage 5)
vorgeschlagen - festgesetzt werden. Ganz nebenbei sei
erwéhnt, dass fraglich ist, ob es die Feste
Fehmarnbeltquerung berhaupt geben wird. Im Dez
2018 hat das Européische Gericht die vorgesehene
staatliche Forderung des geplanten Fehmarnbelt-
Tunnels zwischen D&nemark und Deutschland als
nicht rechtens verworfen. Das Gericht gab jlingst in
Luxemburg den Klagen der Reedereien Scandlines
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Danmark und Deutschland sowie Stena Line teilweise
statt. Der Griinen-Bundestagsabgeordnete Konstantin
von Notz bezeichnete das Urteil als "endgultigen
Sargnagel™ fur das Projekt, dessen weitere
Finanzierung nun in Frage stehe. Er forderte die
Bundesregierung auf, die Reilleine ziehen. (vgl. nur
http://www.kn-

online.de/L okales/Ostholstein/Fehmarnbeltquerung-
Erfolg-fuer-Reedereien-vor-Europaeischem-Gericht).

2.4. Strallenbauamt Schwerin

»Im Verlauf der weiteren Planung sind Detailunterlagen fur
die Stral’enanbindung an die LandesstraRe 02 zu schaffen und
dem StralRenbauamt Schwerin zur Priifung vorzulegen.

Des Weiteren sind folgende Forderungen zu berlcksichtigen:
1. Gemal} 831 (1) StraRen- und Wegegesetz des Landes
Mecklenburg Vorpommern (StrwWG-MV) vom 13.Januar
1993 durfen aulRerhalb der nach 85 Abs. 2 festgesetzten
Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung an Landesstral3en in einer Entfernung bis
zu 20m, jeweils gemessen vom duReren Rand der befestigten,
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.

2. Im Falle des neu ausgewiesenen Bebauungsgebietes ist bei
der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmalRnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge
auf der L 02 zu berticksichtigen und das Bebauungsgebiet
ausreichend vor Immission zu schitzen.*

Die Anregung wird grundsatzlich berticksichtigt. Die
Detailunterlagen fur die StraBenanbindung an die
Landesstrale 02 werden dem StralRenbauamt Schwerin
zur Prifung vorgelegt.

2.5. Deutscher Wetterdienst

Keine Auflagen.

2.6. Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Amt fur Geoinformation,

,»INn dem angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich
geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Anregung wird grundsétzlich berticksichtigt.
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Vermessungs- und Katasterwesen

Die genaue Lage der Festpunkte den Anlagen zu entnehmen;
die Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ortlichkeit
sind die Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").
Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische
Festpunkte, Uber die bei Bedarf gesondert informiert wird.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken des Lage-,Héhen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache
von zwei Metern Durchmesser weder tiberbaut noch
abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukinftig fir satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS)
nutzen zu kdnnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen
Strauchern vermieden werden.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben
gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.4 Wochen vor Beginn der
Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen zu stellen.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw.
kreisfreien Stadte als zustdndige Vermessungs- und
Katasterbehorden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld
aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schutzen.*

2.7. Betrieb fiir Bau und
Liegenschaften Mecklenburg-

Kein zum Sondervermdgen des BBL M-V gehdrender
Grundbesitz betroffen.
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Vorpommern
Geschaftsbereich Schwerin

2.8. Landesamt flr zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern

»Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Malinahme
und fehlender Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere
Landesbehérde nicht zustandig.

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der
in Rede stehenden Fl&che erhalten Sie gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Auf unserer
Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter
"Munitionsbergungsdienst™ das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Gber die notwendigen Angaben. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfihrung empfohlen.”

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt. Vor
Beginn der Erkundungsarbeiten wurden das
Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern zur Kampfmittelbelastung im Plangebiet
abgefragt. GemaR Kampfmittelbelastungsauskunft
vom 07.11.2011 liegen keine Hinweise auf eine
mdogliche Kampfmittelbelastung vor. (vgl.
Umweltbericht, insbes. 2.1.3.2)

2.9. Wasser- und Bodenverband
Stepenitz-Maurine

,»,Gegen die Satzung des 0. g. Bebauungsplanes duf3ert der
Wasser- und Bodenverband Stepenitz — Maurine keine
grundséatzlichen Bedenken. Im Plangebiet befindet sich kein
Gewasser zweiter Ordnung, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des WBYV befindet. Das anfallende
Oberflachenwasser soll im Plangebiet auf den Grundstiicken
versickert werden.

Die Vorflut fur das Gebiet bilden der Liudersdorfer Graben
(3) und das Gewasser 3182, welche sich als Gewésser zweiter
Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBV befinden. Bei
vorgesehener Einleitung in die Vorflut ist die Stellungnahme
des WBYV einzuholen.”

Die Anregung wird grundsétzlich berticksichtigt.

2.10. Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Keine Bedenken bzw. Einwéande.

2.11. Bundesamt fir Infrastruktur,

Keine Einwéande.

Seite 28 von 176

26




m+s Planungsbiro

Abwagungsstand: 12.04.2019

27

Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

2.12. Landgesellschaft Mecklenburg-
\VVorpommern mbH

Keine Einwande.

2.13. Nachbargemeinde Selmsdorf
(Amt Schonberger Land)

Keine Einwéande.

2.14. Nachbargemeinde Niendorf
(Amt Schonberger Land)

Keine Einwande.

2.15. Nachbargemeinde Lockwisch
(Amt Schonberger Land)

Keine Einwande.

2.16. Nachbargemeinden Rieps,
Thandorf, Utecht (Amt Rehna)

Keine Einwéande.

2.17. Nachbargemeinde Grol3 Grénau

Keine Einwande.

2.18. Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein

Keine Einwéande.

2.19. Libeck

Keine Einwande.

3. Versorgungsunternehmen

3.1. Deutsche Telekom Technik
GmbH

»Dann keine Einwande, wenn flr die Telekom die
erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmalinahmen
an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
maoglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und
Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den

Die Anregung wird grundsatzlich berticksichtigt in der
Erschliefungsplanung.
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Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten
Randstreifen) sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in
asphaltierten StralRen und Wegen fiihrt erfanrungsgemar zu
erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfuihrung sowie der
spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).*

3.2. Zweckverband Grevesmihlen

»1. Allgemeines

Im weiteren Planverfahren muss vor Satzungsbeschluss eine
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrager und dem ZVG abgeschlossen werden.

Fir alle Leitungen, die sich nicht im 6ffentlichen Bauraum
befinden, missen die erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte tber eine Baulast bzw. Grundbucheintrag
gewadhrleistet werden.

Eine Bepflanzung der ZVG - Trassen ist unzuldssig.
Ausnahmen bediirfen der Zustimmung des ZVG unter
Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125.

2. Wasserversorgung

Die technische Planung ist mit den zustandigen Mitarbeitern
des ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.

3. Léschwasserversorgung

In der HauptstraRe gibt es den Hydranten Nr. 1081, der eine
Leistung von 48 m3/h abdecken konnte. Sollten neue
Hydrantenstandorte notwendig werden, sind diese im
Rahmen der Planung mit dem ZVG abzustimmen und in die
Vereinbarung zur Bereitstellung von Trinkwasser fur

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt.
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Lodschwasserzwecke aufzunehmen.

4. Schmutzwasserentsorgung

Die technische Planung zur Erschliefung innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes ist mit den zustandigen
Mitarbeitern des ZVG abzustimmen und vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

5. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende
Niederschlagswasser soll grundsétzlich versickert werden,
was gemal vorliegenden Baugrundgutachten moglich ist.
Die Planung der o6ffentlichen Stralenentwasserung sieht
Stralleneinldufe vor, die in Rigolen unterhalb der Fahrbahn
einleiten. Versickerungsanlagen sollten gewartet werden, was
bei dieser Ausfiihrung nicht oder nur mit sehr hohem
Aufwand mdoglich ist. Eine bessere Variante zur
Niederschlagswasserbeseitigung ist die Mulden-, oder die
Mulden-/Rigolenversickerung. Fir die geplanten Anlagen
muss die Unterhaltung und Bewirtschaftung geregelt
werden.”

3.3. E.DIS Netz GmbH

Keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller
Bauarbeiten eine Einweisung durch den Meisterbereich Tel.
Nr. 038822 52 220 erfolgen muss.

Fur einen weiteren Anschluss an unser VVersorgungsnetz ist
eine umfangreiche Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im
offentlichen Bauraum gemaR DIN 1998 angewiesen. Zur
weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur
Einschatzung der Aufwendungen fiir die kiinftige
Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzeitig um einen Antrag

Die Anregung wird grundsatzlich bertcksichtigt.
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mit folgenden Informationen:
- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab I :
500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung,
insbesondere Baustrombedarf
Wir bendtigen einen Lageplan, vorzugsweise im Mafstab
1:500, in dem die geplanten Baumstandorte eingetragen sind.
3.4. HanseGas GmbH Keine Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich
der HanseGas GmbH vorhanden.
3.5. 50Hertz Transmission GmbH Im Plangebiet sind derzeit keine von der 50Hertz
Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) vorhanden noch in Planung.
3.6. Netz Lubeck GmbH Keine Bedenken. Die Anregung wird berticksichtigt.
»Hinsichtlich der Nutzung des Netzes flr die Gasversorgung
teilen wir Thnen mit, dass hierfir ein Konzept im Rahmen der
Detailplanung nach Vorliegen des Energiebedarfs erstellt
wird.*
3.7. GDMcom mbH Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der/s hier vertretenen
Anlageneigentiimer/s.
Wir haben keine Einwande gegen das VVorhaben.
3.8. Deutsche Bahn AG Keine Einwéande.
DB Immobilien - Region Ost
30
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 "An der Schule"” gelten
folgende Festsetzungen:

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artund Mal der baulichen Nutzung: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 4, 16, 17 BauNVO)

1.1 Fir den Plangeltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

1.2 Im Geltungsbereich werden funf Allgemeine Wohnbau-Flachen (WAL, WA2/3, WA4,
WADS5, WABG) ausgewiesen. Fur WA2/3 und WAS5 wird eine GRZ von 0,3 je Grundstlck
festgesetzt, fur WAL, WA4 und WAG eine GRZ von 0,34. (88 16, 17 BauNVO)

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 BauGB; § 22 BauNVO)

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt
(8 22 Abs. 2 BauNVO).

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet werden maximal 2 Vollgeschosse ( § 2 Abs. 6 S. 2 LBauO M-V)
festgesetzt.

2.3 Es werden nur Einzelhduser festgesetzt.
Je Haus werden nur max. 2 Wohnungen festgesetzt.(8 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

2.4 Das Mindestmal3 der Baugrundsticke darf 500 m2 nicht unterschreiten. (8 9 Abs. 1 Nr. 3 Bat

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO))

3.1 Die Oberflache der Erdgeschof3ful3bdden sind bis max. 50 cm Uber das geplante Niveau
der angrenzenden ErschlielBungsstral3e festgesetzt.

3.2 Die zulassige Firsthohe wird auf hdchstens 9,00 m Uber Oberkante Ful3boden
Erdgeschoss festgesetzt (§ 18 BauNVO).

4.Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es sind passive Schallschutzmal3nahmen erforderlich.

a) Fur dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume
(wie z.B. Buro,Wohn- und Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R, . der Aul3enbauteile unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten gemaf DIN 4109-1:2018 flr
die in der Planzeichnung dargestellten maf3geblichen resultierenden
AulRenlarmpegel L. . zu erfillen.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes Bau-
Schalldamm-Malf3
le,ges
dB
Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien Lawes - 25
Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien L.es - 30

Aufenthaltsraume in Wohnungen,Ubernachtungs__raume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Buroraume und Ahnliches Laves - 35

Mindestens einzuhalten sind R',q.s von 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien undR',,qs von 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches, sowie Biroraume und Ahnliche

A\°2J

b) Fur zum Schlafen genutzte RAume sind im gesamten Plangebiet schallgedampfte
Luftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der
Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-
Mal} des AulRenbauteils darf durch Luftungselemente nicht unzuldssig beeintrachtigt
werden. Das Schallddmm-Mal3 des gesamten Aul3enbauteils aus Wand/

Dach, Fenster, Luftungselement R',, .. muss den Anforderungen nach DIN 4109
entsprechen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséachlichen
Larmbelastung unter Berticksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung kommenden
Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter Punkt a) und b) abgewichen werden.

5. Niederschlagswasserbeseitigende Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

6. Anzahl von Stellplatzen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO)

Fur die Wohnhauser sind je Wohnung 2 Stellplatze auf dem dazugehdérigen Grundstiick
nachzuweisen.
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Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 und 1a BauGB)

1. Die privaten Grinflachen mit der Zeckbestimmung "Hausgarten"(M1)

werden anteilig den jeweils angrenzenden Wohngrundstticken innerhalb
des Gebietes WA 5 zugeordnet. Die private Grunflache ist ausschlief3lich

als Zier- und Nutzgarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung
baulicher Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen sind Einfriedungen.

2. Die offentlichen Grunflachen (M2) sind als Landschaftsrasen mit

Kréauteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von blihenden Zierstrauchern
und Stauden ist zuldssig. Die zwischen der Pflanzung verbleibenden
Freiflachen sind regelméafig zu mahen.

3. Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft

ist die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese” (Al)

mit Obstbaumen zu bepflanzen. Die Flache ist mit hochstammigen,
regionaltypischen Obstbaumen unterschiedlicher Sorten in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Hochstamme sind mit Wildverbissschutz zu versehen. Abgangige Gehdélze

sind gleichwertig zu ersetzten. Die Flachen zwischen den Baumpflanzungen sind
als Landschaftsrasen mit Krauteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2.) auszu-
bilden und dauerhaft zu erhalten. Das Grunland ist einer zweimal jahrlich statt-
findenden Mahd zu unterziehen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

4. Entlang der Planstral3en sind 16 standortgerechte, heimische Einzelbaume (A2)

gemal Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze
sind gleichwertig zu ersetzen. Fir eine ausreichende Wurzelversorgung ist eine
offene Baumscheibe in einer Mindestgréf3e von 12 m2 auszubilden. Es sind klein-
kronige Laubbdume in der Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3x verpflanzt zu verwenden.
Verbleibende Freiflachen der Baumscheiben sind als Landschaftsrasen auszubilden.

5. Zur kontinuierlichen Wahrung der 6kologischen Funktionalitat fir gebaude-

GB)

bewohnende Fledermaus- und Brutvogelarten sind zwei Artenschutztiirme im Osten
des Plangebietes in den Grunflachen zu errichten. Es sind insgesamt 22 Nist-

hilfen fur Rauchschwalben an katzen-, marder-, und rattensicheren Stellen unter
der Decke in einer Hohe von mind. 2,50 m mit mdglichst wenig Zugluft anzubringen.
Der Abstand zwischen den Nisthilfen.soll 1 m und zur Decke ca. 6 cm betragen.

Fur Haussperlinge sind pro Turm 3 bis 4 Nisthilfen in einer H6he von ca. 2-3 m

an einer Wand zu befestigen. Fur den Mauersegler sind je 3 Nistkésten pro Turm

in einem Abstand von mindestens 0,5 m und in mindestens 3 m Hohe uber dem
Boden anzubringen. Alternativ kann ein Koloniebrutkasten verwendet werden.

Fur spaltenbewohnende Fledermausarten ist der obere Geb&udeteil mit Holz zu
verschalen bzw. Fledermausbretter (Flachkasten fir Gebaudefassaden) oder
Einbausteine sind anzubringen.

Die Quartierangebote fur Fledermause sind in alle Himmelsrichtungen

anzubringen, so dass die Fledermause zwischen unterschiedlichen
Temperaturbereichen wéahlen kdnnen.

. Der Geltungsbereich ist durch drei Begehungen im Sommerhalbjahr auf Vor-

kommen von Kreuz- und Wechselkréten sowie Zauneidechsen zu prifen.
Vor den Untersuchungen ist zur Vermeidung von Totungen und Verletzungen
dieser Arten ein Befahren des Geltungsbereiches sowie das Lagern von
Material ausschlie3lich auf bereits vorhandenen befestigten Flachen zulassig.

. Zur Gewabhrleistung einer dkologisch sachgerechten Bauabwicklung fiir den

Abriss und die ErschlieBung, insbesondere zur Beriicksichtigung des vorsorgenden
Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von eine fachkundigen Person.
die der zustandigen Aufsichtsbehdrde vorab schriftlich zu benennen ist,
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. GESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V)

1. Die AulRenwande der Einzelhduser sind in Ziegelmauerwerk bzw. Klinkerfassade
und in Rot-Ténen oder geputzt in weild bzw. in gebrochenen Ténen der Farben weil3,
beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Fur Wintergarten und Terrassentberdachungen
kann davon abgewichen werden.

2. Die AuRenwande von Garagen sind in Material und Farbe
wie die dazugehdrigen Gebaude herzustellen.

3. Carports und Nebengebaude sind in Holzbauweise zuléssig.

4. Als mdgliche Dachformen werden Walmdach, Satteldach und Kriippelwalmdach mit
einer Neigung von 15 bis 48 Grad festgesetzt. Flir Nebenanlagen wie Carports sind
auch andere Dachformen und Neigungen zulassig. Gleiches gilt fur Terrassentber-
dachungen und Wintergarten.

5. Geneigte Dacher sind nur mit Dachsteinen aus Ton bzw. Beton zu decken. Es sind
nur Rot, Braun und Anthrazit-Téne zulassig. Fur Flachdacher und Terrassentber-
dachungen und Wintergarten kann davon abgewichen werden.

6. Im WAS ist zur Abgrenzung des Waldes ein Erdwall in Héhe von 50 cm zu errichten.
Auf der Krone des Wallls ist ein Wildschutzzaun aus Draht von 1 m Hohe zu errichten.

IV. HINWEISE

Bodendenkmalschutz:

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaf § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Die Gemeindevertretung hat am .................... die Aufstellung des
B-Plan Nr. 19 "An der Schule" beschlossen

sowie den Entwurf mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmit.
Gemeinde Ludersdorf

Siegel Blrgermeister

2. Der Vorentwurf des B-Plan Nr. 19 in der Fassung vom .....................
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom ..............oovvvveenneee. bis zum ..............
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 1 BauGB ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend

der Auslegungsfrist in der Zeitvom ....................... biszum .............ooe von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen ortstblich
im amtlichen Bekanntmachungsblatt am .................. bekannt gemacht worden.

Gemeinde Ludersdorf

Siegel Blrgermeister

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt
worden.
Gemeinde Ludersdorf

Siegel Blrgermeister

4. Die Gemeinde Ludersdorf hat die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .......................

inder Zeit vom .........cccoeeeeeeiinnnnnnn. DIS .o beteiligt.
Gemeinde Ludersdorf

Siegel Blrgermeister

5. Der Entwurf des B-Plan Nr. 19 in der Fassung vom ..................... ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom ............cceevvvvvnnnnnn. bis zum ...,
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend

der Auslegungsfrist in der Zeit vom .............c......... bis zum .........ccevvnnnnnn. von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen ortsublich
im amtlichen Bekanntmachungsblatt am .................. bekannt gemacht worden.

Gemeinde Ludersdorf

Siegel Blrgermeister

6. Die Gemeinde Ludersdorf hat die beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......................
inder Zeit vom ..........cccoeeeeeei. DIS e beteiligt.

Gemeinde Ludersdorf

Siegel Bilrgermeister

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der berthrten
Behorden der sonstigen Trager offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden am .............ccccccinnnnns gepruft und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Gemeinde Ludersdorf
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der berthrten
Behdorden der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden am ..........ccccccevvvveeeeee. gepruft und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Gemeinde Ludersdorf

Siegel BlUrgermeister

8. Der katastermaf3ige Bestand am ..........cccccevvvevveenneee. wird als richtig dargestellt
bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass der rechtsverbindliche Datenbestand der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) aus einer Digitalisierungsgrundlage im Ma3stab 1 : .............. abgeleitet wurde
und daher Ungenauigkeiten ausweisen kann.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
Katasteramt

Ort / Datum Siegel im Auftrag, Unterschrift

9. Der B-Plan Nr. 19, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...........cccceeeeeeeee.
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung des B-Plan Nr. 19 wurde von der
Gemeindevertretung gebilligt.
Gemeinde Ludersdorf

Siegel Blrgermeister

10. Die Satzung des B-Planes Nr. 19 "An der Schule" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Gemeinde Ludersdorf

Siegel Blrgermeister
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11. Die Stelle bei der die Satzung des B-Plan Nr. 19 einschlief3lich der
Begriindung sowie die der Satzung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und DIN-Vorschriften) auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kdnnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind entsprechend der Hauptsatzung am ................... ortsuiblich
(amtliches Bekanntmachungsblatt) bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Gefalligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung wird auf Grundlage des 8§ 5 der Kommunalverfassung (KV M-V)
erlassen.

Die Satzung istam ...........ccccceeeeeeennnn. in Kraft getreten.

Gemeinde Ludersdorf

Siegel Blrgermeister

12. Der B-Plan Nr. 19 wurde gemaf § 5 Kommunalverfassung M-V der
Kommunalaufsicht des Landkreises am ...........cccccoeeeeeeennnn. angezeigt.
Gemeinde Ludersdorf

Siegel Blrgermeister
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Begrundung

Zum
Bebauungsplan Nr. 19
,An der Schule”

Gemeinde Ludersdorf

Planungsstand:
Entwurfsbeschluss
vom 25.04.2019
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Gemeinde Ludersdorf
Begrundung — Entwurfsbeschluss
B-Plan Nr.19,“An der Schule*
Seite 3

Vorbemerkung

Anlass, Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19, , An der
Schule” sind, das ehemalige Kasernengelande an der Hauptstra’e einer

geordneten Bebauung zuzufuhren.

Dabei sind - zusammengefasst gesehen - folgende Grinde in das

Planungskalkl eingeflossen:

e Lldersdorf soll in besonderem Male Entwicklungsimpulse fir
Wohnfunktionen aufnehmen, da die Gemeinde Lidersdorf im regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Westmecklenburg als  Grundzentrum
ausgewiesen wird. Weiterhin gehort die Gemeinde zum Stadt-Umland-
Raum LUbeck.

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-
/Dorfgefuges.

e Bei der Planung handelt sich um eine Konversion einer ehemals flr
militarische Zwecke genutzten Flache. Somit steht die Planung unter dem
Vorzeichen der Innenentwicklung.

e Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es
der Behebung des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das
Ortsbild und -gefuge malgeblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein
weiteres Brachfallen der Flache und eine dadurch auftretende
Verfestigung des stadtebaulichen Missstandes innerhalb des Ortsteiles.

e Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des Bedarfs (hier: erkennbare
Nachfrage nach schnell verfugbaren Baugrundstiucken fur die Errichtung
von Eigenheimen, insbesondere fur die Eigentumsbildung) ist eine
Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert.

e Infrastrukturelle Voraussetzungen sind fur eine Wohnbauland-Entwicklung
umfanglich gegeben. Die Zufahrt zum Areal soll neu geordnet werden.

e Zur benachbarten Schule soll eine rad- und fuRlaufige Verbindung

geschaffen werden.

Seite 45 von 176



Gemeinde Ludersdorf
Begrundung — Entwurfsbeschluss
B-Plan Nr.19,“An der Schule*
Seite 4

Erhaltung und Entwicklung der historischen Ortsbilder,
Gebaudeensembles, dorftypischen Grinelemente, innerortlicher Grin-
und Freiflachen.
Landschaftsvertragliche und ressourcenschonende Siedlungs-
erweiterungen zur Ortsabrundung.

" Erhalt und Verbesserung der landlich-stadtnahen Lebensqualitat.
Erhalt der Fauna und Flora bzw. ausreichende Berilcksichtigung (vgl.
Umweltbericht) der Belange des Arten- und Biotopschutzes und der
Kompensation von Biotopverlusten.
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung:

Der B-Plan Nr. 19 ,An der Schule“ wird auf Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),

der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344) mit der letzten berlicksichtigten Anderung: § 72 geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) mit der letzten
beriicksichtigten Anderung durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)
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Gemeinde Ludersdorf
Begrundung — Entwurfsbeschluss
B-Plan Nr.19,“An der Schule*
Seite 5

sowie der sonstigen zum Zeitpunkt der Planaufstellung relevanten gultigen

Gesetzesvorschriften, Richtlinien und Erlasse aufgestellt.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Der B-Planes Nr. 19 der Gemeinde Liidersdorf besteht aus:

e dem Plan mit den Bestandteilen Teil A - Planzeichnung mit
Planzeichenerklarung, Teil B — Textliche Festsetzungen sowie den
Verfahrensvermerken und der Praambel.

e der Begrindung sowie

e dem Umweltbericht.

Beschreibung des Plangebietes und raumlicher Geltungs-

bereich, Raumordnung, Landschaftsplan, Flachennutzungsplan

Das Gebiet der Gemeinde Ludersdorf befindet sich im Nordwesten des
Landkreises Nordwestmecklenburg und grenzt unmittelbar an das Stadtgebiet
von Lubeck an. Der B-Plan Nr. 19 ,An der Schule® liegt im 6stlichen Bereich des
Gemeindegebietes Ludersdorf  Ortsteil Wahrsow unmittelbar an der
LandesstraRe 02 (HauptstralRe). Das Plangebiet wird im Norden und Westen
begrenzt durch ein Waldgebiet, im Osten durch das Schulgelande und sudlich
durch die L02. Die Gesamtflache der Gemeinde betragt ca. 5.420 ha. Die
Gemeinde hat ca. 5.200 Einwohner und liegt im Verwaltungsbereich des Amtes
Schoénberger Land. Die Einwohnerzahl der Gemeinde ist im Laufe der Jahre
stetig gewachsen. Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
ist nach wie vor ungebrochen, zumal sich hier die Nahe zur Hansestadt Lubeck
auswirkt und eine gute, verkehrliche Anbindung durch die nahegelegene A 20
sowie durch eine Bahnanbindung gegeben ist. GroRflachige Wohnbauland-
Entwicklungen fanden bisher insbesondere im Ortsteil Herrnburg statt. Der

Ortsteil Herrnburg ist jedoch an seine Entwicklungsgrenzen gestol3en.

Seite 47 von 176



Gemeinde Ludersdorf
Begrundung — Entwurfsbeschluss
B-Plan Nr.19,“An der Schule*
Seite 6

Der Gemeinde Ludersdorf wird gem. Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM die
Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Der B-Plan entspricht den
Programmsatzen zur Konzentration der Wohnbauflachen auf die Zentralen Orte
(vgl. 42 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM) und zum Vorrang der
Innenentwicklung und zur Nutzung erschlossener Standortreserven (vgl. 4.1 (5) Z
LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM). Darlber hinaus befindet sich der
Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V) sowie laut der Karte M
1:100.000 des RREP WM in einem Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3)
RREP WM). Weiterhin gehort die Gemeinde zum Stadt-Umland-Raum Libeck
(3.1.2 Abs. 7). Entsprechend 3.2.2 Abs. 3 soll Ludersdorf in besonderem Malle

Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen aufnehmen.

Die Gemeinde Ludersdorf verfligt Uber einen verbindlichen Landschaftsplan,
Stand April 2004. Das Planwerk weist die Flachen des hier betrachteten
Geltungsbereiches als bestehende Bebauungsflache sowie im Norden als Wald
gemall § 2 LWaldG aus. Der Landschaftsplan formuliert die Erhaltung und
Entwicklung der historischen Ortsbilder, Gebaudeensembles, dorftypischen
Grunelemente, innerortlicher Gran- und Freiflachen, die landschaftsvertragliche
und ressourcenschonende Siedlungserweiterungen zur Ortsabrundung und den
Erhalt und die Verbesserung der landlich-stadtnahen Lebensqualitat als

allgemeine Entwicklungsziele fir Siedlungsbereiche in der Gemeinde Ludersdorf.

Die Gemeinde Ludersdorf verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Der durch den B-Plan Nr. 19 betroffene Bereich weist ein Mischgebiet mit
begrenzendem Wald auf. Ein Teil der Waldflache gehoért zum Plangebiet und ist
entsprechend dargestellt. Im Rahmen der weiteren Planung wird der
Flachennutzungsplan hinsichtlich der Anderung der baulichen Nutzung von

Mischgebiet auf Allgemeines Wohngebiet angepasst.

Die aktuelle Situation ist dadurch gekennzeichnet, dass grofere, unbebaute
Areale nicht mehr zur VerflUgung stehen. Es verbleiben nur noch kleinere
Arrondierungsflachen an den vorhandenen Bau-/Siedlungsgebieten sowie die

Moglichkeit der Luckenbebauung nach § 34 BauGB. Hier spielt die
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Flachenverflugbarkeit von privaten Flachen eine wesentliche Rolle, auf die die
Gemeinde immer nur einen beschrankten Einfluss hat. Der Gemeinde mangelt
es insofern an groferen Flachen fur die Errichtung von Eigenheimen,

insbesondere fur die Eigentumsbildung.

Eine potenzielle Entwicklungsflache fir das Wohnen bietet noch eine, durch
gewerbliche Bauten gepragte und im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellte Flache am westlichen Ortsrand vom Ortsteil Ludersdorf.
Dieser Standort bietet Moglichkeiten einer gemischt ausgerichteten Neuordnung,
aber eben auch fir die Entwicklung eines Wohngebietes, sofern der
Flachennutzungsplan entsprechend geandert und ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt wird. Daflr sind dann die gewerblichen Bauten zu
schleifen und das Gebiet ist alsdann zugunsten einer Wohngebietsstruktur

herzurichten.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 19 bietet eine, seitens der Gemeinde bereits
planerisch aufgegriffene, stadtebaulich positiv zu wurdigende
Entwicklungsperspektive. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines
gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefuges. Bei der Planung handelt sich um eine
Konversion einer ehemals fur militarische Zwecke genutzten Flache. Somit steht
die Planung unter dem Vorzeichen der Innenentwicklung. Infrastrukturelle
Voraussetzungen sind flr eine Wohnbauland-Entwicklung umfanglich gegeben.
Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es der
Behebung des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -
geflige mal3geblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen
der Flache und eine dadurch auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und
des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach schnell verfugbaren
Baugrundsticken fur die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fiur die
Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert. Der

Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geandert.
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Bodenordnung, Kosten und Erschliel3ung

Es befinden sich alle Neubauflachen im Zugriff und Eigentum des
Vorhabentragers. Die bisherigen Flursticke 96/1, 96/2 und 96/3 des

Plangebietes wurden neu zusammengefasst:

Gemarkung: Wahrsow
Flur: 1
Flurstuck(e): 96/4

Die Kosten der Gebietsentwicklung des Bebauungsplanes tragt der
ErschlieBungstrager, einschliellich der Kosten der Ausgleichs- und

Ersatzmalinahmen.

Stadtebaulicher Entwurf, Planinhalt und Festsetzungen,

Vorschriften bzw. MaRnahmen

Entwurfsziele und Bebauungskonzept

Bei dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 handelt es sich um
einen so genannten Konversionsstandort einer ehemals fir militdrische Zwecke
genutzten Flache. Die Gemeinde will die vormals baulich genutzte und nunmehr
brachliegende Flache im Rahmen einer baulichen Arrondierung zwecks
Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow, der Uberwiegend durch
Wohnnutzung gekennzeichnet ist, fir Wohnzwecke weiterentwickeln. Die Flache
stellt sich momentan als ein stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild
und -gefige malgeblich und negativ beeintrachtigt. Unmittelbar angrenzend
befindet sich eine Regionale Schule mit Grundschule (Schulneu- und
Erweiterungsbau). Daneben bietet der Ortsteil Wahrsow eine weitere, gut
ausgebaute soziale Infrastruktur und zwar mit einer Kindertagesstatte sowie
einem Pflegezentrum fur Senioren. Daruber hinaus verfugt der Ortsteil Uber ein
ansprechendes Freizeitangebot, u. a. mit einem an die Schule angegliederten

Sportplatz.
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Das Plangebiet des B-Planes Nr. 19 bietet eine stadtebaulich positiv zu
wurdigende Entwicklungsperspektive. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefuges. Bei der Planung handelt sich um
eine Konversion einer ehemals fur militarische Zwecke genutzten Flache. Somit
steht die Planung unter dem Vorzeichen der Innenentwicklung. Infrastrukturelle
Voraussetzungen sind flr eine Wohnbauland-Entwicklung umfanglich gegeben.

Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es der
Behebung des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -
geflige malgeblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen
der Flache und eine dadurch auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und
des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach schnell verfugbaren
Baugrundsticken fur die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fir die

Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen“ pradestiniert.

Im Geltungsbereich werden funf Allgemeine Wohnbau-Flachen (WA1, WA2/3,
WA4, WA5, WAG) ausgewiesen. Das Bebauungskonzept ermdglicht die Bildung

von ca. 44 Grundstlicken.

Die fur die Wohnbauflachen festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) werden
gewahlt, um nach stadtebaulicher Abwagung eine unangepasste Verdichtung zu
vermeiden und eine harmonische Einfigung in das Siedlungs-/Dorfgefiige zu
ermoglichen bzw. dieses iSd. Ideen, Planen und Erfordernissen der
Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und des Stadtebaus weiter positiv zu
entwickeln. Fur WAS und WA2/3 wird eine GRZ von 0,3 je Grundstick
festgesetzt, insbesondere auch im Hinblick auf die Nahe zum angrenzenden
Wald. Far WA1, WA4 und WAG wird eine GRZ von 0,34 festgesetzt.

Um eine unangepasste Verdichtung zu verhindern, werden zudem nur
Einzelhauser in offener Bauweise zugelassen, wobei je Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten gestattet sind. Das Mindestmal der Baugrundstucke darf 500 m?

nicht unterschreiten.
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Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. So ist auch eine
stadtvillenartige Bebauung moglich. Die langjahrige militarische Nutzung des
vorliegend beplanten Gebietes erfolgte mittels Gebauden mit bis zu zwei
Vollgeschossen. Insoweit soll mit der Festsetzung auf zwei Vollgeschosse zum
einen eine Erhohung der bisher Ublichen, vorgepragten Gebaudehdhen
verhindert werden und zum anderen lediglich eine Begrenzung der maximalen
Vollgeschossanzahl ausgedrickt werden. Zudem erfolgt durch die Begrenzung
auf hochstens zwei Vollgeschosse eine Harmonisierung der Gebdudehdhen in
Hinblick auf die zweigeschossige benachbarte Schule. Daher wird auch eine

Firsthéhe von 9,00 m Uber Oberkante FulRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Um eine ungewollte Hohenentwicklung zu vermeiden wird aul3erdem festgesetzt,
dass die ErdgescholfulRbdden maximal 50 cm Uuber dem angrenzenden
Strallenniveau liegen durfen. Die dafir notwendige Verkehrs- und

ErschlieBungsplanung wird vor Satzungsbeschluss abgeschlossen sein.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausdricklich ausgeschlossen.
Der Gemeinde mangelt es an groReren Flachen fur die Errichtung von
Eigenheimen, insbesondere fur die Eigentumsbildung. Das vorliegend beplante
Gebiet soll daher als Allgemeines Wohngebiet dem Wohnen iSd. § 4 Abs. 2
BauNVO dienen. Eine potenzielle Entwicklungsflache fur die Ausnahmen des § 4
Abs. 3 BauNVO bietet noch eine, durch gewerbliche Bauten gepragte und im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellte Flache am westlichen
Ortsrand vom Ortsteil Ludersdorf. Dieser Standort bietet Moglichkeiten einer

entsprechend ausgerichteten Nutzung bzw. Neuordnung.

VerkehrserschlieBungskonzept

Im Plangeltungsbereich werden die funf ausgewiesenen allgemeinen Wohnbau-
Flachen durch eine innere Ringerschlielfung (Planstralle A; Mischverkehrsflache)
Uber zwei Zufahrten an die Hauptstrale (L02) angebunden werden: Weitere
Zufahrtsmoglichen zur L0O2, insbesondere direkt zu angrenzenden Grundstucken,
werden ausgeschlossen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB). Zur weiteren inneren
ErschlieRung von WA1 ist in Ermangelung einer direkten Anbindungsmaoglichkeit

an die LO2 die Planstralde B (Mischverkehrsflache) erforderlich. Im Stdosten wird
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ein eine rad-und fuBlaufige Verbindung (Ful3- und Radweg) zur Schule
festgesetzt.

Die angeordneten Planstral?en dienen ausschlieBlich der inneren Erschliel3ung
des Plangebietes. Die im Folgenden genannten Planstralden sollen wie folgt

ausgebaut werden:

PlanstralRe A

(ErschlieBungsring):

Verlauf Nord-Sud 6,00 m Mischverkehrsflache
2,00 m Park- und Grunstreifen

Verlauf Ost-West 6,00 m Mischverkehrsflache

Planstral’e B
(Verbindungsachse)

5,25 m Mischverkehrsflache

FulR- und Radweg

3,00 m Ful3- und Radweg

Um im zukunftigen Baugebiet den ruhenden o6ffentlichen Verkehr (Besucher) zu
organisieren und um den Stralenraum zu strukturieren, werden Parkplatze
entlang der ErschlieRungsstrallen vorgesehen. Im norddéstlichen Bereich der

Planstral’e A werden funf weitere Offentliche Parkplatze vorgesehen.

Die notwendigen Stellplatze fur den privaten ruhenden Verkehr sind auf den
jeweiligen Privatgrundstiicken zu realisieren, um den Strallenraum fir den
offentlichen Individualverkehr freizuhalten. Die Errichtung von Stellplatzen,
uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen als auch von anderen
baulichen Nebenanlagen ist auf den Grundstlicken innerhalb der Vorgaben der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) mdglich. Fur die
Wohnhauser sind je Wohnung 2 Stellplatze auf dem dazugehoérigen Grundstuck

nachzuweisen.
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Grunflachenkonzept
Im Bereich der Planstralen sind insgesamt 14 Baume zu pflanzen. Die

Bauminsel soll jeweils eine Mindestgrofie von 12 m? haben.

Gestalterische Festsetzungen

Die getroffenen Regelungen sind Ausdruck des Planungswillens der Gemeinde
und werden auf der Grundlage der reiflichen Abwagung getroffen, eine
harmonische Einflgung in das Siedlungs-/Dorfgefuge zu ermoglichen bzw.
dieses im Sinne o.g. Ideen, Planen und Erfordernissen der Raumordnung,
Landschaft, Flachennutzung und des Stadtebaus weiter positiv zu entwickeln.

Folgende Regelungen werden im Bebauungsplan getroffen:

Die AulRenwande der Einzelhauser sind in Ziegelmauerwerk bzw. Klinkerfassade
und in Rot-Ténen oder geputzt in weill bzw. in gebrochenen Ténen der Farben
weil3, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Fur Wintergarten und

Terrassenuberdachungen kann davon abgewichen werden.

Die AuRenwande von Garagen sind in Material und Farbe wie die dazugehdrigen

Gebaude herzustellen.

Carports und Nebengebaude sind in Holzbauweise zulassig.

Als moégliche Dachformen werden Walmdach, Satteldach und Kriuppelwalmdach
mit einer Neigung von 15 bis 48 Grad festgesetzt. Fur Nebenanlagen wie
Carports sind auch andere Dachformen und Neigungen zulassig. Gleiches gilt fur

Terrassenuberdachungen und Wintergarten.

Geneigte Dacher sind nur mit Dachsteinen aus Ton bzw. Beton zu decken. Es
sind nur Rot, Braun und Anthrazit-Téne =zulassig. Fur Flachdacher und

Terrassenuberdachungen und Wintergarten kann davon abgewichen werden.
In Abstimmung mit der Forstbehoérde ist im WAS zur Abgrenzung und Schutz des

Waldes ein Erdwall in Hohe von 50 cm zu errichten. Auf der Krone des Walls ist

ein Wildschutzzaun aus Draht von 1 m H6he zu errichten.
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Niederschlagswasserbeseitigende Festsetzungen

Bisher erfolgt die Versickerung von anfallendem Niederschlag auf den
unversiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes. Mit Realisierung der
Planung gehen geringfugige Veranderungen bezlglich der Versickerung von
Niederschlag einher. Diese ergeben sich aus der zusatzlichen Versiegelung
gegenuber dem bisherigen Versiegelungsgrad. Kunftig ist im Bereich
vollversiegelter Flachen die Versickerung von Regenwasser in unmittelbarer
Nahe mdglich.

Das Niederschlagswasser ist zu versickern.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Es werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
unter Berucksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfuhrung kommenden
Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von

den Festsetzungen abgewichen werden.

Diese Festsetzungen resultieren aus folgenden Erfordernissen:

Schutz gegeniiber Fluglarm

Das B-Plangebiet befindet sich in der Nacht-Schutzzone des Flughafens Liubeck-
Blankensee (EDHL). Diese Nacht-Schutzzone ist in der
Fluglarmschutzbereichslandesverordnung Labeck-Blankensee  festgesetzt.
Entsprechend § 5 Abs. 2 Fluglarmschutzgesetz (FluglSchG) dirfen in der Nacht-
Schutzzone keine Wohnungen errichtet werden, es sei denn, es greifen die
Ausnahmetatbestande des § 5 Abs. 3 FluglSchG. Die Gemeinde beruft sich hier
insbesondere auf § 5 Abs. 3 Nr. 6 FluglSchG, also dass § 5 Abs. 2 FluglSchG
nicht gilt, weil die Gemeinde Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der
Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans
errichten will, weil dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder
dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient. Zur
Begrindung sei an dieser Stelle zunachst auf die bereits erfolgten ausfuhrlichen

Darstellungen der Interessen- und Gemengelage unter den o0.g. Punkten
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Vorbemerkung, Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und Stadtebau

verwiesen und im Folgenden hier nur in einigen Stichpunkte zusammengefasst:

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-
/Dorfgefuges.

e Bei der Planung handelt sich um eine Konversion einer ehemals fir
militarische Zwecke genutzten Flache. Somit steht die Planung unter dem
Vorzeichen der Innenentwicklung.

e Infrastrukturelle Voraussetzungen sind fur eine Wohnbauland-Entwicklung
umfanglich gegeben.

e Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es
der Behebung des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das
Ortsbild und -gefuge mal3geblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein
weiteres Brachfallen der Flache und eine dadurch auftretende
Verfestigung des stadtebaulichen Missstandes innerhalb des Ortsteiles.

e Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des Bedarfs (hier: erkennbare
Nachfrage nach schnell verfugbaren Baugrundsticken fur die Errichtung
von Eigenheimen, insbesondere fir die Eigentumsbildung) ist eine
Entwicklung in Richtung ,Wohnen® pradestiniert.

e Lldersdorf soll in besonderem Male Entwicklungsimpulse fir
Wohnfunktionen aufnehmen, da die Gemeinde Ludersdorf im regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Westmecklenburg als  Grundzentrum
ausgewiesen wird. Weiterhin gehort die Gemeinde zum Stadt-Umland-
Raum LUbeck.

e Der Gemeinde mangelt es an groReren Flachen fur die Errichtung von

Eigenheimen, insbesondere fur die Eigentumsbildung.

Zudem liegt eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19
vom Buro ,ALN Akustik Labor Nord GmbH* vom 25.03.2019 vor. Die
Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis bzw. trifft folgende Aussagen:

,0as Untersuchungsbiet befindet sich im Larmschutzbereich der Nacht-
Schutzzone des Flughafens Libeck-Blankensee (EDHL) Laeq Nacht > 53 dB(A). Die
Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung (FlugLSV) qilt fur die Errichtung

von schutzbedurftigen Einrichtungen und Wohnungen nach § 5 Absatz 1 und 3
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des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm in den Larmschutzbereichen eines
Flugplatzes. (...) Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 der
FlugLSV muss fur die Nacht-Schutzzone Laeqg, Nacht > 53 dB(A) des Flughafens
Libeck-Blankensee das resultierende bewertete Bauschalldamm-Mald R'y res flr
Schlafraume 35 dB betragen.“,Aufgrund der Gerauscheinwirkung des

Luftverkehrs sind aktive MaRnahmen nicht méglich.”

Bauherren soll mit der Moglichkeit zur Abweichung von der Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen gegen Fluglarm zum einen dem tatsachlichen Umstand
Rechnung getragen werden, dass momentan und seit langerer Zeit tatsachlich
kein Linienflugbetrieb auf EDHL stattfindet. - daran andert bisher auch nichts die
jungst erfolgte offizielle Zertifizierung des Flughafens EDHL durch die
Europaische Agentur fur Flugsicherheit (EASA) — und zum anderen die
Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfihrung kommenden

Baukorper ermoglicht werden soll.

Schutz gegeniiber StralRenverkehrslarm

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 vom Buro ,ALN
Akustik Labor Nord GmbH" trifft Aussagen zum Stral3enverkehrslarm mit Stand
vom 25.03.2019.

Bauherren soll mit der Moglichkeit zur Abweichung von der Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen gegen Strallenverkehrslarm dem Umstand Rechnung
getragen werden, dass zum einen durch die Ortsumgehung eine Minderung
tatsachlicher Larmbelastung erfolgen kann und zum anderen die
Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfihrung kommenden

Baukorper ermoglicht werden soll.

Schutz gegenuber Schienenverkehrslarm

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 vom Buro ,,ALN
Akustik Labor Nord GmbH* trifft Aussagen zum Schienenverkehrslarm mit Stand
vom 25.03.2019.
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Bauherren soll mit der Moglichkeit zur Abweichung von der Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen gegen Schienenverkehrslarm zum einen dem
tatsachlichen Umstand Rechnung getragen werden, dass insbesondere die
tatsachlichen kunftigen Auswirkungen des Schienenverkehrslarms der Strecke
Libeck-Schwerin auf das Plangebiet ungewiss sind, insbes. weil der zukunftige
Ausbau der Strecke aufgrund der Festen Fehmarnbeltquerung, die der
Entlastung des Bahnknotens Hamburg dienen soll, durch ein Urteil des
Europaischen Gerichtshofes im Dez 2018 zur Festen Fehmarnbeltquerung vollig
ungewiss ist und zum anderen die Berucksichtigung der Abschirmwirkung der zur

Ausflihrung kommenden Baukoérper ermoéglicht werden soll.

Grunordnerische Festsetzungen und Mal3Bhahmen

Die getroffenen Regelungen sind Ausdruck des Planungswillens der Gemeinde
und werden auf der Grundlage der reiflichen Abwagung getroffen, die o0.g. Ideen,
Plane und Erfordernisse der Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und des
Stadtebaus unter zusatzlicher Berlcksichtigung des Umweltberichtes weiter
positiv. zu entwickeln. Folgende Regelungen werden im Bebauungsplan

getroffen:

Zur Gestaltung des kunftigen Wohngebietes sind in der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® und entlang der Verkehrsanlage
Baumpflanzungen vorzunehmen. Weiterhin sind die nicht Gberbaubaren Bereiche
in den Allgemeinen Wohngebieten und die privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® als Zier- und Nutzgarten zu entwickeln.

Werden bei Erdarbeiten auliergewohnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen
oder Abfallablagerungen bemerkt oder werden sonstige Anhaltspunkte flr das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt, ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises

Nordwestmecklenburg zur informieren.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
(Minderungsmallnahme M1) werden anteilig den jeweils angrenzenden
Wohngrundsticken innerhalb des Gebietes WAS zugeordnet. Die privaten

Grunflachen sind ausschlieBBlich als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und
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dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht zulassig,

ausgenommen sind Einfriedungen.

Die offentlichen Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgran®
(MinderungsmafRnahme M2) beidseitig des FulRweges im Osten des
Plangebietes und der Parkflachen sind als Landschaftsrasen mit Krauteranteil
(Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzung von bluhenden Zierstrauchern und Stauden ist zulassig. Die zwischen

der Pflanzung verbleibenden Freiflachen sind regelmaflig zu mahen.

Die nicht Uberbaubaren Bereiche innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1-6
(MinderungsmalRnahme M3) sind als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht zulassig,

ausgenommen sind Einfriedungen.

Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die
offentliche  Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese”
(AusgleichsmalRnahme A1) mit Obstbaumen zu bepflanzen. Die Flache ist mit
hochstammigen, regionaltypischen Obstbaumen unterschiedlicher Sorten in
einem Pflanz- und Reihenabstand von 10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Hochstdmme sind mit Wildverbissschutz zu versehen. In ihrer
Anwuchszeit sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu
sichern. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den Zeitraum
einer Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine
zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran schlieRt sich eine
Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die
SchnittmaRnahmen wahrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht
auszufihren. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Flachen
zwischen den Baumpflanzungen sind als Landschaftsrasen mit Krauteranteil
(Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Das
Granland ist einer zweimal jahrlich stattfindenden Mahd zu unterziehen. Das

Mahgut ist abzutransportieren.
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Entlang der Planstralle sind 14 standortgerechte, heimische Einzelbdume
(AusgleichsmalRnahme A2) gemal Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Fur eine
ausreichende Wurzelversorgung ist eine offene Baumscheibe in einer
MindestgroRe von 12 m? auszubilden. Vor der Pflanzung sind
Bodenverbesserungsmalinahmen durchzuflihren. In ihrer Anwuchszeit sind die
Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Es sind
kleinkronige Laubbaume in einer Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 x verpflanzt zu
verwenden. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den
Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und
eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran schliel3t sich eine
Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die
SchnittmalRnahmen wahrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht
auszufuihren. Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schitzen. Zwischen den

Geholzen verbleibende Freiflachen sind als Landschaftsrasen auszubilden.

Zur  kontinuierlichen  Wahrung der 0&kologischen  Funktionalitat  fur
gebaudebewohnende Fledermaus- und Brutvogelarten werden zwei gemauerte
Artenschutztirme im Plangebiet errichtet. Die Quartierangebote fur die
Fledermausarten werden nach allen Himmelsrichtungen angebracht werden, so
dass die Fledermause zwischen unterschiedlichen Temperaturbereichen wahlen
kénnen. Die Nisthilfen fur Brutvégel werden entsprechend der betroffenen Arten

errichtet.

Der Geltungsbereich ist durch drei Begehungen im Sommerhalbjahr auf
Vorkommen von Kreuz- und Wechselschildkroten sowie Zauneidechsen zu
prufen. Vor den Untersuchungen ist zur Vermeidung von Totungen und
Verletzungen dieser Arten ein Befahren des Geltungsbereiches sowie das

Lagern von Material ausschlieRlich auf bereits befestigten Flachen zulassig.

Zur Gewahrleistung einer o©kologisch sachgerechten Bauabwicklung,
insbesondere zur BerUcksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine
Okologische Baubegleitung von einer fachkundigen Person, die der zustandigen

Aufsichtsbehorde vorab schriftich zu benennen ist, durchzufihren. Die
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Okologische Baubetreuung begleitet samtliche im Plangebiet durchzufihrenden
Arbeiten um kurzfristig vor Beginn einer BaumalRnahme Fortpflanzungsstatten
und geeignete Ruckzugsmaoglichkeiten vorab zu kontrollieren um Totungen oder
Verletzungen zu vermeiden. Werden Individuen trotz Einhaltung der
Bauzeitenregelungen gefunden sind diese durch eine fachkundige Person zu

entnehmen.

Hinweis

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites in der Hohe von
17.159 m? KFA erfolgt Uiber die Okokontomafnahme NWM 010 Neuanlage von
Wald sudlich der Ortslage Selmsdorf innerhalb des Flurstucks 230/41, der Flur 3
in der Gemarkung Selmsdorf. Die Mallnahme umfasst die Pflanzung eines

Waldes aus standorttypischen heimischen Laubgehdlzen.

Ver- und Entsorgung

In der HauptstralBe (LO2) befinden sich alle fur die Erschlielung notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen und Trassen. Hier erfolgt ein jeweiliger

Anschluss.

Trinkwasser
Die Versorgung ist durch den Zweckverband Grevesmiuhlen (ZVG) sichergestellt.
Die notwendigen ErschlieBungsanlagen sind mit dem Zweckverband

abzustimmen.

Loschwasser

Léschwasser kann der ZVG im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Moglichkeiten bereitstellen. In der Hauptstral3e befindet sich der Hydranten Nr.
1081, der It. Stellungnahme des ZVG eine Leistung von 48 m3h abdecken kann
und somit einen angemessenen Grundschutz nach DVGW - Arbeitsblatt W405 in
der Fassung Februar 2008 iVm. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung

Februar 2015 fur das vorliegend geplante allgemeine Wohngebiet in seinen
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Festsetzungen auf hochstens 2 Vollgeschosse und feuerhemmende
Umfassungen iSd. W405 gewahrleistet (vgl. Teil B, insbes. 1.2. und 111.1.).

Sofern sich in der weiteren Planung der Abstand der geplanten Bauobjekte zum
vorfindlichen Hydranten Nr. 1081 als nicht ausreichend erachten sollte, so
werden durch eine RingerschlieBung im Bereich der Planstralde A ein oder zwei

zusatzliche Hydranten die Loschwasserversorgung unterstutzen.

Schmutzwasser

Innerhalb des Plangebietes werden die Schmutzwasserkandle im Freigefalle
verlegt und an die o6ffentliche Kanalisation in der Hauptstral’e angeschlossen.
Alle Schmutzwasserhausanschlisse werden bis 1,00 m auf die jeweiligen
Grundstucke vorgestreckt. Die notwendigen Hausanschlussschachte sind durch

den jeweiligen Grundstlcksbesitzer zu setzen.

Regenwasser

Die Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes Grevesmuhlen regelt die
Versickerungspflicht far unbelastetes und gering verschmutztes
Niederschlagswasser. Demnach ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen

Grundstucksflachen zu versickern.

GemaR dem Geotechnischen Bericht Nr. 12/06 des INGENIEURBURO
SCHWERIN fir Landeskultur, Umweltschutz und Wasserwirtschaft GmbH ist die
Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens mit einem Durchlassigkeitswert kf von
4-5 x 10®° m/s gegeben.

Durch die geringe Verkehrsbelastung von weniger als 300 Kfz am Tag wird das
Oberflachenwasser der 6ffentlichen Flachen gemalt ATV-DVWK-M 153 ebenfalls
als gering verschmutzt eingestuft.

Das gefasste Oberflachenwasser von 6ffentlichen Flachen wird Uber Rigolen zur
Versickerung gebracht. Dazu wird das Wasser Uber entsprechendes Gefalle zu
den vorgesehenen Strallenablaufen gefihrt und in die einzelnen Rigolen
unterhalb der Verkehrsflachen geleitet. Die Rigolen sind entsprechend den
einschlagigen Vorschriften bemessen und bieten ausreichend Stauraum bei

Starkregenereignissen.
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Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom wird Uber Anschlusskabel an die Versorgung der e-
on/e.dis AG in der Hauptstrale hergestellt.

In der Ortslage ist eine zentrale Gasversorgung des Gasversorgers, den
Stadtwerken Lubeck, vorhanden, an die das Gebiet angeschlossen wird.

Die Telefon- und Breitbandkabel sind ebenfalls in der Hauptstra’e vorhanden.
Die betreffenden Versorger sind die Telekom AG und die WEMACOM GmbH.
Das Gebiet wird entsprechend angeschlossen. Dazu sind rechtzeitig

Abstimmungen mit den Versorgern zu treffen.

Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Uber das geplante StraRen- und Wegenetz
im Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung des hauslichen Abfalls

gewahrleistet.

Altlasten

Aufgrund der militarischen Vornutzung waren schadliche Verunreinigungen in
Form von Altlasten und Kampfmittelbelastung im Untergrund nicht
auszuschlielen. Um die Planungssicherheit auf dem ehemaligen Militargelande
zu gewahrleisten, wurde im Vorfeld eine Altlastenerkundung (POYRY
Deutschland GmbH, 2012) durchgeflihrt (vgl. Umweltbericht Kapitel 2.1.3).

Im Ergebnis des geotechnischen Berichtes wurden sanierungsrelevante
Kontaminationen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen
Tankstelle festgestellt. Weiterhin wurden im Bereich der Grol3garage nicht
sanierungsrelevante bis LAGA Z 2 Bodenverunreinigungen nachgewiesen. Nach
gutachterlicher Empfehlung war nach dem Abbruch des Gebaudes Uber den
weiteren Umgang mit den Kontaminationen zu entscheiden. Entsprechend dem
vorliegenden  Geotechnischen Bericht zur Altlastenerkundung wurden
Altlastverdachtsflachen festgelegt und entsprechend untersucht. Gemal} Bericht
wurden an der ehemaligen Tankstelle sanierungsrelevante Kontaminationen mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) nachgewiesen. Nach dem Abriss des

Tankstellengebaudes einschliellich des Zapfsaulensockels sollte der Standort
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von dem Bericht erstattenden Gutachter abgenommen werden. Die Ergebnisse
einschlieBlich des Nachweises der fachgerechten Entsorgung sind zu

dokumentieren.

Vor Beginn der Erkundungsarbeiten wurden das Landesamt fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern zur Kampfmittelbelastung im Plangebiet abgefragt. Gemal
Kampfmittelbelastungsauskunft vom 07.11.2011 liegen keine Hinweise auf eine

mdgliche Kampfmittelbelastung vor.
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Gutachten
Folgende Gutachten und Unterlagen dienten als Grundlage fur die Erstellung des

Bebauungsplanes:

Lage und Hohenplan

Vermessungsbuiro Gudat
Obotritenring 17
19053 Schwerin
Stand: 03/2019

Schalltechnische Untersuchung
ALN Akustik Labor Nord GmbH
Schauenburgerstr. 116

24118 Kiel

Stand: 03/2019

Landschaftsplanung und Altlastenerkundung
Poyry Deutschland GmbH

Ellerried 5

19061 Schwerin

Stand: 04/2019
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7. Vermerk

Die Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde

Ladersdorfam ..........eceieiieiiienennn, gebilligt.

Siegel Blrgermeister
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1.2

121

EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ludersdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule vor. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im
Norden der Ortslage Wahrsow.

Der Bebauungsplan beinhaltet im Wesentlichen die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber eine Ringstrale
mit Anbindungen im Sudwesten und Sldosten an die HauptstraBe. Zudem ist die Ver-
kehrsanlage Uber einen parallel zur Hauptstralle verlaufenden FuBweg mit der Zuwe-
gung zur Regionalen Schule mit Grundschule verbunden.

Angaben zum Standort

Die Ortslage Wahrsow befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg,
stdlich des Zentrums der Gemeinde Lidersdorf. Das Plangebiet umfasst die Flachen ei-
nes enemaligen Kasernengelédndes im Norden der Ortslage.

Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden durch Waldflachen entlang der Ludersdorfer Graben Niederung,

e im Osten durch das Gelande der Regionalen Schule mit Grundschule Luders-
dorf,

e im Suden durch die Hauptstral3e (LandesstralRe 02),
e im Westen durch die Wohnbebauung an der Hauptstralie.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4,1 ha sowie die Flurstiicke 96/1, 96/2
und 96/3 der Flur 1 in der Gemarkung Wahrsow.

Naturrdumlich betrachtet, ist das Plangebiet der Landschaftszone ,,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte* bzw. kleinteiliger der GroBlandschaft ,,Westmecklenbur-
gische Seenlandschaft* und der Landschaftseinheit ,, Westliches Hiigelland mit Stepenitz
und Radegast* zugeordnet.

Art der Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

— Allgemeine Wohngebiete,

—  StralRenverkehrsflachen,

— FuBweg, offentlich,

—  Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten®,

— Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

—  Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese®,

—  Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,StraBenbegleitgriin®,

—  Flachen fir Wald.
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1.2.2

1.3

13.1

1.3.2

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Flachenbedarf der unterschiedlichen Nutzungen gliedert sich wie folgt:

Tabelle 1: Flachenbedarf der einzelnen Nutzungen des Bebauungsplanes

Nutzung Flachen in m2
Allgemeine Wohngebiete 25.636
StralRenverkehrsflachen 3.299
FuBweg, offentlich 187
Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgéirten* 3.683
Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streu- 1.802
obstwiese

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,StraBen- 538
begleitgriin®

Flachen fur Wald 5.586
Gesamtsumme 40.731

Umweltschutzziele aus tGbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bertcksichtigung

Fachgesetze

Entsprechend des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der gesetzlichen Verpflichtungen
des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umwelt-
schutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu berticksichtigen.

Fur das Bebauungsplanverfahren zur vorliegenden Planung ist die Eingriffsregelung des
§ la Abs. 3 BauGB zu beachten. Dieser Verpflichtung wird im Zuge der Umweltpri-
fung mit der Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einschliel3lich der
Ubernahme von griinordnerischen Festsetzungen in den Bebauungsplan nachgekom-
men.

Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) (LUNG
M-V 2008)

Gemal der ersten Fortschreibung des GLRP WM sind die Flachen nérdlich der Haupt-
stralde als Bereiche mit hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf Arten und Lebensrdume
sowie mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf den Boden ausgewiesen. Hin-
sichtlich des Grund- und Oberflachenwassers liegt das Plangebiet in einem Bereich mit
hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit. Das Landschaftsbild ist von mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit.
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Gemaif Karte I ,,Analyse der Arten und Lebensraume® (LUNG M-V 2008) sind fiir den
an das Plangebiet angrenzenden Bereich der Niederung des Ludersdorfer Grabens mé-
Rig entwasserte Moore mit extensivem Feuchtgriinland und bedeutende FlieRgewasser
(Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering bis mafig
abweichenden Strukturgiite ausgewiesen.

In Karte III ,,Schwerpunktbereiche und MafBinahmen zur Sicherung und Entwicklung
von okologischen Funktionen* (LUNG M-V 2008) ist fur die zuvor genannten Lebens-
raume eine pflegende Nutzung der schwach entwésserten Moore mit Feuchtgrinland
und eine gewasserschonende Nutzung von Fliegewésserabschnitten des Ludersdorfer
Grabens dargestellt.

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Schutz- und EntwicklungsmalRnahmen nicht
entgegen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) (RPV
2011)

Nach den Angaben des RREP WM befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Tou-
rismusentwicklungsraumes, in denen die touristische Entwicklung durch Schaffung zu-
séatzlicher touristischer Angebote starker angetrieben werden soll. Dies beinhaltet die
landschaftsgebundene Erholung, die Erweiterung der Beherbergungskapazitit und den
Ausbau der touristischen Infrastruktur. Die nérdlich an das Vorhaben angrenzende Nie-
derung des Ludersdorfer Grabens ist als VVorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege ausgewiesen. Die Vorbehaltsgebiete sind aufgrund ihrer besonderen Be-
deutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege zu sichern.

Das geplante VVorhaben ist mit den Zielen des RREP WM vereinbar.
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ldersdorf, Stand 28. Marz
2006 sind die Flachen des Geltungsbereiches als Mischgebiet gemall § 6 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ausgewiesen. Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule* der Gemeinde Liidersdorf sind gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf

Die Gemeinde Ludersdorf verfugt tber einen verbindlichen Landschaftsplan, Stand Ap-
ril 2004. Das Planwerk weist die Flachen des hier betrachteten Geltungsbereiches als
bestehende Bebauungsflache sowie im Norden als Wald gemal? § 2 LWaldG aus.

Der Landschaftsplan formuliert folgende allgemeine Entwicklungsziele fur Siedlungs-
bereiche in der Gemeinde Lidersdorf:

—  Erhaltung und Entwicklung der historischen Ortsbilder, Geb&dudeensembles, dorfty-
pischen Griinelemente, innerdrtlicher Griin- und Freiflachen.

— Landschaftsvertragliche und ressourcenschonende Siedlungserweiterungen zur
Ortsabrundung.

— Erhalt und Verbesserung der landlich-stadtnahen Lebensqualitat.

— Forderung des Arbeitsplatzangebotes.
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Aus den zuvor genannten Ausfiihrungen geht hervor, dass das Vorhaben grundsatzlich
mit den Zielen des ibergeordneten Landschaftsplanes vereinbar ist.

Schutzgebiete/Schutzobjekte
Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der Schule* liegt weder in einem
nationalen oder einem internationalen Schutzgebiet nach Naturschutzrecht noch in ei-
nem Schutzgebiet nach anderen Fachgesetzen (z.B. Trinkwasserschutzzonen nach Was-
serrecht). Dem Naturschutzrecht unterliegende Schutzgebiete befinden sich in mehr als
1,4 km Entfernung, d.h. auRerhalb des Wirkbereiches des geplanten VVorhabens.

Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V

Nach den Angaben des Kartenportals des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und
Geologie kommen innerhalb des Geltungsbereiches keine geméaR 8 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzte Biotope vor. Die im Plangebiet zum gegenwaértigen Planungsstand
vorkommenden Biotoptypen wurden auf ihren Schutzstatus uberprift und gegebenen-
falls aktualisiert (siehe Kapitel 2.1.2). AulRerhalb des Geltungsbereichs, in einem Ab-
stand von mindestens 65 m, sind Biotope, die dem gesetzlichen Schutz unterliegen, ver-
zeichnet. Dabei handelt es sich vorrangig um Geh6lz- und Gewasserbiotope. Mit Reali-
sierung der Planung werden weder Flachen der geschiitzten Biotope beansprucht, noch
deren zum gegenwaértigen Planungsstand vorhandene Auspragung verandert.

Baume gemaR § 18 NatSchAG

Gemal} § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100
cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Aus-
genommen sind Baume in Hausgérten (mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden und Buchen), Obstbdume (mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie), Bau-
me in Kleingartenanlagen, Wald im Sinne des Forstrechts und Baume in denkmalge-
schitzten Parkanlagen.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden drei Einzelbdume, die aufgrund ihres Stammum-
fanges dem gesetzlichen Schutz gemal § 18 NatSchAG M-V unterliegen erfasst. Sie
sind gleichzeitig geméall Baumschutzsatzung der Gemeinde Lidersdorf geschitzt.

Bei den Baumen handelt es sich um eine Birke, eine Esche sowie eine Sommer-Linde.
Die mehrstdammigen Gehdlze befinden sich entlang der sudlichen Grenze des Geltungs-
bereiches.

Baume gemal} Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Ludersdorf verfligt Uber eine rechtskraftige Baumschutzsatzung. Geman
8 2 der Satzung sind Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm so-
wie mehrstdimmig ausgebildete Einzelbdume, wenn wenigstens zwei Stdmme jeweils
einen Stammumfang von mindestens 50 cm aufweisen, geschiitzt. Der Stammumfang ist
in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden zu messen. Davon ausgenommen sind
Obstbdume, Birken, Fichten, Pappeln, Bdume in Baumschulen, Gartenanlagen und
Gartnereien, Badume auf Dachgarten sowie Bdume die im Rahmen eines mit der unteren
Naturschutzbehorde abgestimmten Pflegekonzeptes geféllt oder verandert werden sol-
len.

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\118000172_B-
Plan_Ludersdorf_Umweltbericht_03.docx

Seite 75 von 176



g p 6YRY 118000172

10/ 37
Satzung der Gemeinde Lidersdorf liber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule® - Umweltbericht

Der Baumbestand wird von aufkommendem Jungwuchs aus vorrangig Birken und Ei-
chen gebildet, die die zuvor genannten Kriterien der kommunalen Baumschutzsatzung
nicht erfullen.

Wald gemal} 8 2 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)

Im Norden des Geltungsbereiches ragen Teilflachen eines zusammenhangenden Wald-
gebietes entlang des Ludersdorfer Grabens in das Plangebiet hinein. Bei den Flachen
handelt es sich um Wald gemé&R § 2 LWaldG. Die Waldfl&ache wird in den Bebauungs-
plan nachrichtlich tbernommen. GeméaR § 20 LWaldG und § 1 Waldabstandsverord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V) ist bei der Errichtung baulicher An-
lagen ein Abstand von 30 m zwischen baulicher Anlage und Waldgrenze einzuhalten.
Der Waldabstand wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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2.1

2.1.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahmen und Bewertung des Umweltzustandes und Beschreibung mog-
licher Auswirkungen

Schutzgut Mensch
Beschreibung

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch stehen vor allem Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung. Die raumliche Erfas-
sung der Umwelt flr das Schutzgut Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktio-
nen des Menschen — Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung in Gemeinschaft leben
und sich erholen. Diese Funktionen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsberei-
chen realisiert. Als Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungs-
rdumen, die fir die Erholung der Wohnbevolkerung oder als Standort freizeitinfrastruk-
tureller Einrichtungen Bedeutung haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen,
spezielle Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibéder, etc.) sowie Flachen fir die naturbezo-
gene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Aufgrund der Néhe zur Hansestadt Libeck und der hervorragenden Anbindung an die
Bundesautobahn A 24, stellt die Ortslage Wahrsow einen attraktiven Wohnstandort dar
und wird daher Uberwiegend von Wohnnutzung gekennzeichnet. Die Wohnbebauung
setzt sich vorrangig aus Einzelhdusern mit Hausgarten zusammen. Daneben bietet die
Ortslage Wahrsow eine gut ausgebaute soziale Infrastruktur mit einer Kindertagesstatte,
einer Regionalen Schule mit Grundschule sowie einem Pflegezentrum fiir Senioren. Zu-
dem verfugt die Ortslage Uber ein ansprechendes Freizeitangebot mit einem an die
Schule angegliederten Sportplatz und einer Wassersportschule.

Neben der Nutzung zu Wohnzwecken konnten sich in der Ortslage Wahrsow auch ein-
zelne Gewerbebetriebe ansiedeln.

Gemal} des Landschaftsplanes weisen die Waldflachen und Niederungsbereiche im
Norden insgesamt eine mittlere Bedeutung und fur den Geltungsbereich eine geringe
Bedeutung hinsichtlich des Landschaftserlebens auf.

Die Geb&ude innerhalb des Plangebietes unterliegen aufgrund ihres ruinésen Zustandes
aktuell keiner Nutzung. Das Gelande der ehemaligen Kaserne ruft vielmehr eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes hervor. Auch bezlglich der Erholungsfunktion ist das Plan-
gebiet nicht von Bedeutung.

Auswirkungen

Ausschlaggebend zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planungen auf den
Menschen sind besonders klimatische/lufthygienische Belastungen als auch Larmbelas-
tungen. Durch die kinftige Wohnbebauung sind klimatische Verénderungen, welche
sich auf den Menschen auswirken nicht zu erwarten (vgl. Schutzgut Klima und Lufthy-
giene). Klimarelevante bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen sind durch die kiinftige
Wohnbebauung nicht festzustellen.
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Altlastenverdacht

Aufgrund der militarischen Vornutzung sind schadliche Verunreinigungen in Form von
Altlasten und Kampfmittelbelastung im Untergrund nicht auszuschlieRen. Um die Pla-
nungssicherheit auf dem ehemaligen Militargelande zu gewéhrleisten, wurde im Vorfeld
eine Altlastenerkundung (POYRY 2012) durchgefiihrt (vgl. Kapitel 2.1.3). Im Ergebnis
des geotechnischen Berichtes wurden sanierungsrelevante Kontaminationen mit Mine-
ralélkohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen Tankstelle festgestellt. Weiterhin
wurden im Bereich der Groligarage nicht sanierungsrelevante bis LAGA Z 2 Bodenver-
unreinigungen nachgewiesen. Nach gutachterlicher Empfehlung ist nach den Abbruch
des Geb&udes tber den weiteren Umgang mit den Kontaminationen zu entscheiden.

Larmemissionen

Fur die Beurteilung der L&rmbeldstigung bezuglich des StraRenverkehrs, Schienenver-
kehrs und dem Flughafen Libeck liegt eine schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ludersdorf vom Akustik Labor Nord vor (ALN 2019).
Im Ergebnis der schalltechnischen Prognose werden die Orientierungswerte des Tag-
und Nachtzeitraumes stellenweise Uberschritten.

Durch die Messungen sind im sudlichen Planungsbaugebiet die Tages-
Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) durch den StraRenverkehr
uberschritten worden. Es werden Werte bis zu 62 dB(A) im westlichen Teil des Plange-
bietes prognostiziert. Eine La&rmbeldstigung durch den Schienenverkehr kann dagegen
ausgeschlossen werden. Die Tages-Orientierungswerte im nérdlichen Planungsgebiet
werden eingehalten.

Fur die Nacht ist im gesamten Plangebiet mit Uberschreitungen des zugehérigen Orien-
tierungswertes aufgrund der Nacht-Schutzzone (LAeq Nacht > 53 dB(A)) des Flugha-
fens Libeck-Blankensee zu rechnen. Der nédchtliche Orientierungswert fiir ein Allge-
meines Wohngebiet von 45 dB(A) wird um mindestens 11 dB tberschritten. Damit
kommt es zu einem Beurteilungspegel grofier 53 dB(A) im Planungsgebiet. Aufgrund
der Orientierungswertuberschreitungen sind Schallschutzmanahmen im Bebauungs-
plan Nr. 19 der Gemeinde Ludersdorf erforderlich.

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner wurden, wenn eine larmabgewandte Raumorien-
tierung schutzbedirftiger R&ume nicht mdglich ist, bauliche SchallschutzmaRnahmen an
den Fassaden empfohlen.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde vor dem Bau der Umgehungsstralle im Si-
den von Wahrsow durchgefiihrt und berlcksichtigt eine Verkehrsbelastung von
4.700 Kfz/24h auf der L 02. Nach dem Bau der Umgehungsstra3e ist eine geringere
Verkehrsbelastung auf der L 02 innerhalb der Ortslage Wahrsow anzunehmen, so dass
von geringeren Larmbelastungen auf das Plangebiet auszugehen ist und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Verkehrszunahme/Schadstoffemissionen

Mit einer nennenswerten Erhéhung der verkehrsbedingten Schadstoffemissionen durch
den zusétzlichen Anliegerverkehr ist nicht zu rechnen, da Allgemeine Wohngebiete
vorwiegend der Wohnnutzung dienen. Die Ansiedlung von das Wohnen nicht storen-
dem Gewerbe ist zuléssig. Eine Gesundheitsgefahrdung bzw. erhebliche Minderung der

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\118000172_B-
Plan_Ludersdorf_Umweltbericht_03.docx

Seite 78 von 176



g p 6YRY 118000172

13/37

Satzung der Gemeinde Lidersdorf liber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule® - Umweltbericht

2.1.2

2121

2122

Wohnumfeldqualitat der angrenzenden Wohnbebauung durch Schadstoffemissionen
nach Realisierung des Vorhabens ist auszuschlieR3en.

Visuelle Wahrnehmbarkeit

Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbild sind mit Beseitigung des stadtebau-
lichen Missstandes und Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht erkennbar.
Der Abbruch der ruindsen Gebaude tragt zur Entwicklung der Ortslage bei.

Die zuléssige Geschosszahl von zwei Vollgeschossen und die Festsetzung von Einzel-
h&usern orientieren sich an Art und Mal} der baulichen Nutzung der umgebenden
Wohngebiete stdlich und 6stlich des Plangebietes. Das VVorhaben gliedert sich somit in
das Bild der Ortslage Wahrsow ein.

Die visuelle Wahrnehmbarkeit des Allgemeinen Wohngebietes ist lediglich aus stdli-
cher und westlicher Richtung mdglich, da im Westen und Norden Gehdlzstrukturen er-
halten bzw. neu entwickelt werden. Wirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
abschirmende Wirkungen der Waldflache im Norden nicht festzustellen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-
lich, wiederherzustellen, dass die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebens-
statten und Lebensrdume auf Dauer gesichert sind.

Im Herbst 2017 erfolgte die Erfassung der Biotoptypen nach der Anleitung fir die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
(LUNG 2013). Zudem wurden in diesem Zusammenhang die (potentielle) Habitatstruk-
turen, erkennbaren Niststatten von gebaudebritenden Végeln und Zufallsfunde von Ar-
ten erfasst. Zudem wurde eine stichprobenartige Erfassung von Fledermdusen wahrend
der Schwarmzeit vorgenommen. Die Ergebnisse der Potentialanalyse wurden dem Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Prufung der Wirkungen des VVorhabens auf arten-
schutzrechtliche Belange zugrunde gelegt.

Biotoptypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf einem ehemals militarisch genutzten Ge-
lande mit unter anderem Unterkunftsgebduden, Wegen, Platzen, Garagen und Werkstat-
ten. Die Offenlandstandorte setzen sich vor allem aus ruderalen Staudenfluren, teilweise
mit einzelnen Gehdlzen und Gehdlzflachen aus Birken-Jungwuchs zusammen. Insge-
samt stellt das Geldnde eine brachliegende Flache mit ruindsen Gebaduden, versiegelten
Flachen und Ruderalfluren mit aufkommendem Gehdlzbewuchs dar. Das Gelande der
ehemaligen Kaserne unterliegt aktuell keiner expliziten Nutzung.

Folgende Biotope kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule* der Gemeinde Liidersdorf vor:
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Geholzstrukturen (Walder, Einzelbaume)
Sonstiger Eichen- und Eichenmischwald (WEX)

Der Norden und Nordosten des Geltungsbereiches werden von einem Eichenmischwald
begrenzt. Das Waldgebiet bildet die ndrdliche Grenze der Ortslage Wahrsow und er-
streckt sich von der Strale An der Beek im Westen bis zum Abzweig der L 02 in die
Stralle Siedlung.

Die Waldgrenze wird im Plangebiet gleichzeitig von einer Bdschungskante gebildet.
Das Geldnde nimmt hier Richtung Ludersdofer Graben ab.

Die Artenzusammensetzung der Waldflache setzt sich neben der dominierenden Eiche
auch aus Birken und Pappeln zusammen. Richtung Osten nimmt der Anteil an Birke zu.

Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte (WKZ)

Das Plangebiet wird an der 6stlichen Grenze ebenfalls von einem Waldgebiet begrenzt.
Die dominierende Baumart bildet hier die Kiefer. Daneben kommen einzelne Birken in
der Baumschicht vor. In der Strauchschicht wurde Eichen und Brombeere erfasst.

Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte (WVB)

Im Westen prégen vor allem sehr junge Bestande aus Pionierbaumarten, wie Birke und
Pappel das Plangebiet. Der Aufwuchs entstand durch Sukzession in Folge der Nut-
zungsaufgabe. Die Krautschicht ist ruderal gepragt.

Hybridpappelbestand (WYP)

Der Nordosten des Plangebietes wird von einem linear angeordneten Pappelbestand be-
grenzt.

Alterer Einzelbaum (BBA)

In Folge der Nutzungsaufgabe setzt sich der Geholzbestand des Plangebietes liberwie-
gend aus sehr jungen Birken- und Pappelbestdnden zusammen. Daneben kommen ein-
zelne sowie in kleinen Gruppen stehende Eichen jingeren Alters im Bereich der Gebau-
de und der stdlichen Plangebietsgrenze vor.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden drei Einzelbdume, die aufgrund ihres Stammum-
fanges dem gesetzlichen Schutz gemal® § 18 NatSchAG M-V unterliegen und gemaR
Kartieranleitung als altere Einzelbdume anzusprechen sind, erfasst. Sie sind gleichzeitig
gemall Baumschutzsatzung der Gemeinde Ludersdorf geschitzt.

Bei den Baumen handelt es sich um eine Birke, eine Esche sowie eine Sommer-Linde.
Die mehrstammigen Gehdlze befinden sich entlang der stdlichen Grenze des Geltungs-
bereiches.

Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

Im Westen wird das Plangebiet von einem linear geformten Siedlungsgeholz, das vor-
mals gestalterische Zwecke erfillte, geteilt. Das Geh6lz setzt sich aus Hasel, Esche,
Birke und Brombeere zusammen.

Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

An der siidwestlichen Plangebietsgrenze konnte sich ein Siedlungsgebisch aus Weide,
Flieder und Esche entwickeln.
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2.1.2.3

Offenstandorte (Staudenflur, Griinanlagen des Siedlungsbereiches)

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Durch Aufgabe der ehemaligen Nutzung als militarische Einrichtung haben sich in den
unversiegelten Bereichen ruderale Staudenfluren ausgebreitet. GroRere Ruderalflachen
finden sich im Westen und Osten des Plangebietes. Hier umgeben die ruderal gepragten
Flachen den vorwaldartigen Bestand aus Birke und Pappel. Dieses fortgeschrittene Suk-
zessionsstadium ist teilweise auch durch den Aufwuchs von Pionierbdumen innerhalb
der Staudenfluren erkennbar.

Nicht mehr unterhaltene Verkehrswege und Platze sowie ehemalige Grinflachen zwi-
schen den Gebduden werden ebenfalls von Ruderalarten besiedelt. Innerhalb dieser Fla-
chen sind vereinzelt Eichen, aufkommende Birke und Pappeln sowie Brombeere, die
auf eine fortschreitenden Sukzession hindeuten, vorhanden. Die Gehélzdeckung liegt in
den ruderalen Staudenfluren insgesamt deutlich unter 30 %.

Artenarmer Zierrasen (PER)

Neben den Uberwiegend ruderal gepragten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
wurde im Siidosten eine Zierrasenflache, die augenscheinlich regelmafig genutzt wird,
erfasst.

Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Im Siid- sowie Nordwesten wurden bereits Abbruch- bzw. Berdumungsarbeiten ausge-
fuhrt. Zum Zeitpunkt der Kartierung konnte offener Boden ohne eine aktuelle Nutzung
erfasst werden.

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
Kleiner Miill- und Schuttplatz (OSM)

Der im Zuge der Abbrucharbeiten angefallene Bauschutt wird gegenwaértig an drei Stel-
len im Norden des Plangebietes zwischengelagert. Die Schuttablagerungen werden teil-
weise von Ruderalarten besiedelt.

Brache der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV)

Das Zentrum des Plangebietes kennzeichnen die Geb&ude und Zuwegungen der ehema-
ligen militarischen Einrichtung. In Folge der Nutzungsaufgabe unterliegen vor allem die
Gebaude dem fortschreitenden Verfall. Die Décher einiger Geb&ude sind bereits einge-
sturzt. Vandalismus ist in allen Geb&uden erkennbar. Die ruindsen Gebdude stellen ei-
nen stadtebaulichen Missstand in der Ortslage Wahrsow dar.

Fauna

Um vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von besonders und streng geschutzten Arten
(Arten der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten) zu
vermeiden, ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal? 8 44 BNatSchG zu prifen.
Die Prufung erfolgt im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (POYRY
2017A) als gesonderte Unterlage zu diesem Bericht. Die Auswahl des zu untersuchen-
den Artenspektrums erfolgt mittels einer faunistischen Ersterfassung innerhalb des
Plangebietes (POYRY 2017B) sowie einer Potentialabschdtzung anhand der Verbrei-
tungskarten und der Habitatausstattung im VVorhabenbereich.

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\118000172_B-
Plan_Ludersdorf_Umweltbericht_03.docx

Seite 81 von 176



g p 6YRY 118000172

16 /37
Satzung der Gemeinde Lidersdorf liber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule® - Umweltbericht

Nachfolgend werden die Ergebnisse der faunistischen Ersterfassung und der Potential-
abschétzung zusammengefasst dargestellt.

Fledermause

Im Zuge der faunistischen Ersterfassung wurde das Plangebiet auf geeignete Quar-
tierstrukturen fir Fledermduse untersucht. Dabei wurde ein Teil der vorhandenen Ge-
b&ude als potentielles Sommer- und das Hauptgebdude auch als Winterquartier fur Fle-
derméuse erfasst werden. Die im Plangebiet vorkommenden Baume weisen aufgrund
ihres zu geringen Stammumfanges keine Eignung als Quartier auf. Entsprechende als
Quartier geeignete Baume befinden sich innerhalb des Laubwaldes im Norden des
Plangebietes. Die Bedeutung des Plangebietes als Nahrungshabitat wird fur die Freifla-
chen als mittel eingestuft. Potentielle Flugstralen befinden sich nur am Rand des Gel-
tungsbereiches.

Zudem konnte im Rahmen der faunistischen Ersterfassung der Nachweis von Fleder-
mausvorkommen im Plangebiet und eine Nutzung einzelner Geb&ude als Quartier an-
hand von Lebendfunden (vermutlich Flederméuse der Gattung Pipistrellus), Kot und ei-
nem Totfund (vermutlich Grof3es Mausohr) erbracht werden.

Anhand der Verbreitungskarten und der im Plangebiet vorhandenen Habitatausstattung
ist das potentielle Vorkommen der folgenden Arten nicht ausgeschlossen werden:

Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus), GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii),
Teichfledermaus (Myotis dasycneme), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), Grol3es
Mausohr (Myotis myotis), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Kleiner Abendsegler
(Nyctalus leisleri), GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhautfledermaus (Pi-
pistrellus nathusii), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Miuckenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus), Braunes Langohr (Plecotus auritus), Zweifarbfledermaus
(Vespertilio murinus)

Amphibien

Im Plangebiet und der ndaheren Umgebung konnten keine geeigneten Laichgewasser fur
Amphibien festgestellt werden. Das Vorhabengebiet weist allerdings eine potentielle
Eignung als Landhabitat auf. GemaR der Verbreitungskarten und der Habitatausstattung
sind Vorkommen der Kreuz- und Wechselkréte im Vorhabenbereich nicht auszuschlie-
Ren

Reptilien

Aufgrund der sandigen, gut grabbaren Béden mit Offenbodenstellen und Schuttablage-
rungen, stellt das Plangebiet ein geeignetes Habitat fir Zauneidechsen dar. Nachweise
der Art gelangen im Zuge der faunistischen Ersterfassung nicht, kénnen aber grundsétz-
lich nicht ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Zum Zeitpunkt der Gebietsbegehung im November 2017 konnten folgende Vogelarten
im Plangebiet festgestellt werden: Amsel, Kohlmeise, Rotkehlchen und Elster. Inner-
halb des Waldgebietes wurden Buntspecht, Buchfink und Kolkraben erfasst. Zudem
wurde hier ein Greifvogelhorst, der am Begehungstag von Kolkraben angeflogen wurde
erfasst. Eine Nutzung des Horstes von Mausebussard sowie Rot- oder Schwarzmilan ist
aufgrund des Standortes potentiell méglich.
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Weiterhin gelangen in einigen der vorhandenen Gebdude Nachweise von 22 Rauch-
schwalbennestern, 7 Nester von Geb&udebrutern, 5 Nester von Drosselvogeln, ein
Zaunkoénignest und zwei Kolonien von Haussperlingen. Zudem weist eines der Gebaude
eine Eignung als Brutstatte fiir Eulenvogel (insbesondere Schleiereule), fur Falken (ins-
besondere Turmfalken) sowie fir Mauersegler auf.

Das Vorkommen von Brutvogelarten wird weiterhin mit Hilfe des Leitartenmodells
nach FLADE (1994) abgeschétzt. Hierfur werden stellvertretend fur die im Gebiet vor-
kommenden Arten, die Arten naher betrachtet die bei FLADE fiir die jeweiligen Land-
schaftseinheiten exemplarisch sind. Dabei wird neben der Eignung des Habitats das
Verbreitungsgebiet gemall VOKLER (2014) berucksichtigt. Anhand der Habitatausstat-
tung sind die Landschaftseinheiten Dorfer, Ruderalflachen, Kippen/Halden, und Tief-
land-Buchenwalder nach FLADE 1994 naher zu betrachten.

Im Ergebnis der faunistischen Ersterfassung und der Potentialanalyse sind folgende Ar-
ten innerhalb des Plangebietes zu erwarten:

Rauchschwalbe, Hausrotschwanz, Bachstelze, Haussperling, Zaunkénig, Amsel, Sing-
drossel, Schleiereule, Mauersegler, Turmfalke, Singdrossel, Heidelerche, Schwarzkehl-
chen und Rotkehlchen.

Auswirkungen

Biotoptypen

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt auf dem Gelédnde einer ehemaligen militarischen
Einrichtung, d.h. dass die Flachen stark von Versiegelungen und anthropogenen Nut-
zungen gekennzeichnet sind. Die mit Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
einhergehenden Versiegelungen finden sowohl auf bereits versiegelten Flachen, als
auch auf ruderalen Staudenfluren, nicht versiegelten Freiflichen und vorwaldartigen
Gehdlzbestédnden statt.

Ausgenommen der Waldflachen im Norden und Osten des Plangebietes weisen die vor-
handenen Biotope einen geringen bis mittleren Biotopwert auf. Den Waldgebieten ist
ein hoher Biotopwert zu zuordnen. Bei der nordlichen und norddstlichen Waldflache
handelt es sich um Wald gemaR § 2 LWaldG. Die Flachen werden von der Planung
nicht berthrt und werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Kie-
fernwald im Sldosten wird als Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes wurden drei geméal 8 18 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume
erfasst. Die Esche im Suiden des Plangebietes wird zum Erhalt festgesetzt. Die ubrigen
Baume werden im Zuge des VVorhabens gefallt. Der Verlust ist entsprechend der VVorga-
ben des § 18 NatSchAG M-V auszugleichen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine geméall § 19 NatSchAG M-V geschiitzte
Allee aus Sommer-Linden. Bis auf zwei jungere, nachgepflanzte Exemplare wird die
Allee von der Planung nicht beriihrt. Die betroffenen Baume befinden sich im kinftigen
Einfahrtbereich des geplanten Wohngebietes und kdnnen aus diesem Grund nicht erhal-
ten werden. Der Verlust ist nach den Vorgaben des Alleenerlasses M-V (AIErl M-V)
auszugleichen.
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Die Ubrigen im Plangebiet erfassten Biotoptypen gehen mit Umsetzung der Planung
vollstandig und dauerhaft verloren. Der Eingriff umfasst Versiegelungen zur Herstel-
lung von Verkehrsanlagen, Wohngebduden und Nebenanlagen sowie die Entwicklung
von Hausgéarten sowie o6ffentlichen Grinflachen und ist gemaR der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu kompensieren. Der Ermittlung des Eingriffs erfolgt innerhalb
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung als gesonderter Bericht zu dieser Unterlage.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere weisen die im Plangebiet vorhandenen Geb&ude
sowie Geholz- und Ruderalstrukturen eine besondere Bedeutung als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte auf. Der Verlust ist als erheblich einzustufen und durch geeignete Mal3-
nahmen zu kompensieren (vgl. Kapitel 2.3.3).

Fauna
Fledermause

Mit Beseitigung der Gebaudestrukturen und Entwicklung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes gehen die Quartiere der gebdudebewohnenden Arten dauerhaft verloren. Ein
dadurch mdgliches Eintreten von Verbotstatbestdnden wurde im Rahmen des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages gepriift. Im Ergebnis kdnnen unter Beriicksichtigung
der in Kapitel 2.3.3 aufgefiihrten Vermeidungsmalinahmen und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Amphibien

Hinsichtlich moglicher eintretender Verbotstatbestdnde auf potentiell vorkommende
Kreuz- und Wechselkréten ist zunéchst im Rahmen einer faunistischen Kartierung zu
prifen, ob Nachweise der Arten im Plangebiet erbracht werden kdénnen. Liegt der
Nachweis vor, ist ein dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Ar-
ten durch Berdumung der Schuttablagerungen und Ruderalstrukturen nicht auszuschlie-
Ben. Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kénnen bei Nachweis unter
Berlcksichtigung der in Kapitel 2.3.3 aufgefiihrten Vermeidungsmanahmen und vor-
gezogenen AusgleichsmaBnahmen eine erhebliche Beeintrachtigung der Arten ausge-
schlossen werden.

Reptilien

In Bezug auf mogliche eintretende Verbotstatbestande auf potentiell vorkommende
Zauneidechsen ist zundchst im Rahmen einer faunistischen Kartierung zu priifen, ob
Nachweise der Art im Plangebiet erbracht werden kdnnen. Liegt der Nachweis vor, ist
ein dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Zauneidechsen durch
Berdumung der Schuttablagerungen und Ruderalstrukturen nicht auszuschliefen. Im
Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kdnnen bei Nachweis unter Beriick-
sichtigung der in Kapitel 2.3.3 aufgefuihrten Vermeidungsmafnahmen und vorgezoge-
nen AusgleichsmaRnahmen eine erhebliche Beeintrdchtigung der Art ausgeschlossen
werden.

Brutvogel

Die Gebdaude innerhalb des Plangebietes weisen insgesamt eine hohe Bedeutung als
Nistplatz fur die bundesweit gefahrdete Rauchschwalbe auf. Neben der Art konnten
weitere an/in Geb&auden britende Arten festgestellt werden. Zur Realisierung des Vor-
habens werden die Gebaudestrukturen beseitigt, so dass ein Verlust von Fortpflanzungs-
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2.1.3

2131

2.1.3.2

stéatten eintritt. Mit Ausnahme des Hauptgebédudes befinden sich die Gbrigen Gebédude in
einem ruindsen Zustand und werden auch ohne AbbruchmalRnahmen kurz- bis mittel-
fristig als Brutstétte verloren gehen.

Die Ruderalstrukturen und Gehdlzbestande des VVorhabens stellen ebenfalls ein geeigne-
tes Habitat fur Brutvogel dar. Aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der Ru-
deralflachen sinkt die Habitatqualitat fur Bodenbriter. VVorhabenbedingt kommt es zu
einem Verlust der genannten Strukturen, so dass auch hier ein Verlust von Bruthabitaten
eintritt.

Der vorhabenbedingte Verlust (potentieller) Fortpflanzungsstatten wurde im Rahmen
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages gepriift. Unter Bertlicksichtigung der in Kapi-
tel 2.3.3 aufgefiihrten VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogenen AusgleichsmaR-
nahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der (potentiell) vorkommenden
Brutvogelarten zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Nach den Angaben des Landschaftsplanes liegen im Osten Wahrsows grundwasserbe-
stimmte Sandbtden (Beckensande) aus sandiger Braunerde bis Fahlerde vor. In der
Niederung des Lidersdorfer Grabens nordlich des Plangebietes haben sich durch dauer-
haft hoch anstehendes Grundwasser Gber Sanden Niedermoore entwickelt.

Durch die frihere Nutzung des Plangebietes zu militarischen Zwecken weist der Boden
eine beeintrachtigte Funktionsfahigkeit durch Uberformung (Bodenauf-/-abtrag) bzw.
Versiegelung auf. Die vorhandenen Versiegelungen umfassen Gebdude, Zuwegungen
und Aufstellflachen. Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind somit keine Wert- und
Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt im Plangebiet vor-
handen. Entsprechende bedeutende Bodenvorkommen finden sich im Niederungsbe-
reich des Liidersdorfer Grabens. Diese werden von der Planung nicht berihrt.

Auswirkungen

Gemal} § la Abs. 2 BauGB besteht die gesetzliche Verpflichtung zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und zur Priifung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen bzw. baulicher Verdichtung.

Verlust von Bodenfunktionen

Nachteilige vorhabenbedingte Umweltauswirkungen ergeben sich durch die kiinftigen
Versiegelungen im Bereich von Wohngeb&uden, Nebenanlagen sowie Verkehrsanlagen.
Aufgrund der vorherigen militarischen Nutzung des Plangebietes liegt bereits eine Be-
eintrachtigung der Bodenfunktionen im Bereich versiegelter Flachen vor. Vorhabenbe-
dingte Verluste der Bodenfunktionen durch Versiegelungen erfolgen auf bisher unver-
siegelten Flachen. Auf entsiegelten Flachen, die keiner Neuversiegelung zugefthrt wer-
den, kénnen sich die Bodenfunktionen regenerieren.

Die dauerhaften Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden sind im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erfassen und durch geeignete Malinahmen zu
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kompensieren. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt innerhalb der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung als gesonderte Unterlage zu diesem Bericht.

Altlastenverdacht

Durch die enemalige militarische Nutzung wurde vor Planungsbeginn eine orientierende
Altlastenuntersuchung (POYRY 2012) durchgefuhrt. Vor Beginn der Erkundungsarbeiten
wurden das Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern zur Kampfmittelbelastung im Plangebiet
abgefragt. Gemall Kampfmittelbelastungsauskunft vom 07.11.2011 liegen keine Hin-
weise auf eine mogliche Kampfmittelbelastung vor.

Insgesamt wurden im Zuge der Erkundungsarbeiten sieben Altlastenverdachtsflachen
(Befestigung, Tankstelle, Klaranlage, Montagerampe, Schrottplatz, Heizélwanne, Gara-
gen) ndher untersucht.

Im Ergebnis wurden sanierungsrelevante Kontaminationen ausschlieBlich mit Mineral-
Olkohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen Tankstelle festgestellt. Weiterhin
wurden im Bereich der GrolRgarage erhohte, aber nicht sanierungsrelevante bis
LAGA Z 2 Bodenverunreinigungen nachgewiesen. Nach dem Abriss des Geb&udes und
Entfernung des FuBbodens sollte der Standort, ebenso wie die Baugruben unterhalb des
Zapfséaulensockels und des TankstellenfuRbodens durch eine Fachkraft abgenommen
werden, um ggf. Uber weitere Sanierungen zu entscheiden bzw. den Zustand zu belas-
sen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung
Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Die ndchstgele-
genen Oberflachengewadsser, ein Graben innerhalb der nordlich angrenzenden Waldfla-
che und der Ludersdorfer Graben befinden sich in einer Entfernung von ca. 25 m bzw.
80 m zum Vorhaben. Stdlich und 6stlich der Ortslage sind weitere Graben vorhanden.
Nordlich des Ludersdorfer Grabens finden sich zudem zwei Kleinseen.

Grundwasser

Nach den Angaben des Kartenportals (LUNG M-V 2016) ist die Mdachtigkeit bindiger
Deckschichten und der Grundwasserflurabstand fir Teilflaichen im Stdwesten des Gel-
tungsbereiches mit > 10 m angegeben. Der Geschiitztheitsgrad ist flr diesen Bereich
hoch. Im (brigen Bereich des Vorhabens liegt der Grundwasserstand bei > 5 bis 10 m.
Die Grundwasserneubildungsrate ist mit > 250 mm/a als hoch einzustufen. Die Grund-
wasserressourcen sind als potentielles Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen
eingestuft.

Trinkwasserschutzzonen sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.
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Auswirkungen

Der Wasserhaushalt ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne des § 1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen.

Bisher erfolgt die Versickerung von anfallendem Niederschlag auf den unversiegelten
Flachen innerhalb des Plangebietes. Mit Realisierung der Planung gehen geringfiigige
Verénderungen bezuglich der Versickerung von Niederschlag einher. Diese ergeben
sich aus der zusatzlichen Versiegelung gegenuber dem bisherigen Versiegelungsgrad.
Kinftig ist im Bereich vollversiegelter Flachen die Versickerung von Regenwasser in
unmittelbarer Nahe moglich.

Insgesamt sind durch die hdheren Versiegelungsgrad gegentiber dem Bestand keine sig-
nifikanten Wirkungen, die zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser fuhren, zu
erwarten.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepréigten Kiisten-
klima zum kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim beeinflusstes Bin-
nenplanarklima) und ist durch Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C bei einer gemittel-
ten Jahresamplitude von ca. 17,5°C gekennzeichnet. Vorherrschend sind Winde aus
westlichen Richtungen (ca. 50 %), der Anteil windstiller Tage liegt nur bei etwa 3 % der
mittleren Windverteilung. Aufgrund der mittleren jahrlichen Niederschlagssumme von
mehr als 600 mm, mit einem Maximum in den Sommermonaten Juni und August, zahlt
der Planungsraum zu den niederschlagsbegunstigten Gebieten Mecklenburg-
Vorpommerns.

Einflisse auf das Meso- und Mikroklima entstehen insbesondere durch die Auspragung
der naturlichen und baulich gestalteten Umwelt. Der Grad der Versiegelung spielt dabei
ebenso eine wesentliche Rolle, wie Vegetation, Bodenverhéltnisse, Gewasser oder Han-
gexposition. Fir die klimatische Regenerationsfunktion sind Landschaftsraume mit ei-
ner ausgleichenden Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete von besonderer
Bedeutung.

Das lokale Klima des Plangebietes wird sowohl von offenen als auch von versiegelten
Flachen geprégt. Versiegelungen die zur Entstehung von Warmeinseln sowie zur Ver-
ringerung der Frischluftproduktion flhren, finden sich vor allem im Zentrum des Vor-
habengebietes. Klimarelevante Beeintrachtigungen ergeben sich dadurch aufgrund der
Lage in einem von baulichen Strukturen gepragten Siedlungsraum nicht.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation ergeben sich in der Ortslage vorrangig
durch das Verkehrsaufkommen auf der Landesstrale 02. Die Gehdlzbestande im Plan-
gebiet bessern die lufthygienische Situation im Plangebiet durch Bindung von Luft-
schadstoffen und Produktion von Sauerstoff auf.

Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
Klima/Luft sind aufgrund der Lage des VVorhabens in einem belasteten Raum nicht vor-

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\118000172_B-
Plan_Ludersdorf_Umweltbericht_03.docx

Seite 87 von 176



g p 6YRY 118000172

22 /37

Satzung der Gemeinde Lidersdorf liber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule® - Umweltbericht

2.15.2

2.1.6

2.16.1

handen. Flachen mit einer Kaltluftproduktionsfunktion fiir die Ortslage Wahrsow befin-
den in den Offenlandbereichen des Umlandes.

Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf die lokalklimatische und lufthygienische Situati-
on sind mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht festzustellen. Lo-
kale Temperaturveranderungen sind durch die zusatzlichen Versiegelungen gegeniiber
dem gegenwaértigen Versiegelungsgrad als nicht erheblich einzustufen.

Die Rodung von Geholzen innerhalb des ehemaligen Militargelédndes ruft einen Verlust
frischluftproduzierender und filternder Elemente herbei. Die klimatische Funktion be-
zuglich der Frischluftproduktion und Filterung von Luftschadstoffen ist im Vergleich
zum nordlich angrenzenden Waldgebiet unbedeutend. Der Verlust von Gehélzstruktu-
ren mit klimawirksamer Funktion wird als nicht erheblich betrachtet, zumal mit Reali-
sierung der Planung und Anlage von Hausgarten und ¢ffentlichen Griinflachen, Gehélz-
strukturen, die ebenfalls eine klimatische Funktion erfillen, entwickelt werden.

Durch Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes ist keine nennenswerte Erhéhung
verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen durch zusatzlichen Anliegerverkehr zu erwar-
ten (vgl. Punkt 2.1.1).

Insgesamt konnen erhebliche Wirkungen auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene ausge-
schlossen werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Betrachtungsgebiet wird der Landschaftsbildeinheit Ackerplatte von Selmsdorf-
Lidersdorf-Schlagsdorf zugeordnet. Die Flachen sind kuppig bis wellig. Acker- und
Griinlandflachen pragen diese Landschaftsbildeinheit. Der Waldanteil ist relativ gering.
Zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flachen kommen vereinzelt kleine Wald-
und Feldgeholzbestdnde vor. Grollere zusammenhédngende Gehdlzflachen finden sich
im Niederungsbereich des Lidersdorfer Grabens sowie sudwestlich und sidlich der
Ortslage Wahrsow. Das Landschaftsbild gliedernde Elemente werden von den stral3en-
begleitenden Alleen, Baumreihen und Feldhecken gebildet. Zahlreiche Aussichtspunkte
bieten einen Blick auf die vielfaltig strukturierte Landschaft. Insgesamt ist das Gebiet
laut der Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftbildpotentiale
(INGENIEURBURO WASSER UND UMWELT STRALSUND 1994) mit einer mittleren bis ho-
hen Schutzwiirdigkeit bewertet.

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches ist geprégt durch die ehemalige militérische
Nutzung. Pragend sind die vorhandenen, zum Teil ruindsen Gebaude, versiegelten Fla-
chen und groRere unversiegelte Flachen, die Uberwiegend ruderal ausgepréagt sind. Als
landschaftsbildpragende Gehdlze sind die Waldflachen im Norden des Plangebietes und
die Geholzbestande zwischen den Geb&uden und den unversiegelten Flachen zu nennen.

Das Plangebiet hat aufgrund der eingeschrénkten Zugéanglichkeit und des ruinésen Zu-
standes keine Bedeutung fir die Erholungsfunktion des Menschen.
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2.16.2

2.1.7

2171

2.1.7.2

2.18

2.18.1

Auswirkungen

Mit Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes sind keine beeintrachtigenden Wir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Die ruindsen Gebadude stellten
bisher einen stadtebaulichen Missstand in der Ortslage Wahrsow dar. Durch die Beseiti-
gung dieser wird das Ortsbild Wahrsows wesentlich verbessert. Das kiinftige Wohnge-
biet wird sich in Art und MaR der baulichen Nutzung in das bauliche Umfeld einftigen.
Grunordnerische MalRnahmen zur Gestaltung des kiinftigen Wohngebietes tragen eben-
falls zur Einbindung des VVorhabens in das Ortsbild bei.

Die visuelle Wahrnehmbarkeit des Allgemeinen Wohngebietes ist lediglich aus stdli-
cher und westlicher Richtung méglich, da im Westen und Norden Gehdlzstrukturen er-
halten bzw. neu entwickelt werden. Fernwirkungen auf das Landschaftsbild sind durch
die abschirmende Wirkungen der Waldflache im Norden nicht festzustellen. Die Wir-
kungen des Vorhabens beschrénken sich somit auf das unmittelbare Umfeld des Wohn-
gebietes, das bereits von baulichen Strukturen gekennzeichnet ist. Weitere Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild sind vorhabenbedingt nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung

Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung darstellen. Dazu kénnen v.a. Bau-, Boden- und Kulturdenkmale geho-
ren. Fur das Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

Auswirkungen

Da keine Kultur- und Sachguter innerhalb des Geltungsbereiches bekannt sind, kénnen
vorhabenbedingte Beeintrachtigungen dieser ausgeschlossen werden.

Mit Beeintrachtigungen bisher nicht bekannter Bodendenkmale durch Abgrabung bzw.
dem Freilegen muss wéhrend der Bautatigkeiten innerhalb des Plangebietes dennoch ge-
rechnet werden. Bei unerwarteten Funden muss die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Bei einer
Entdeckung von Bodendenkmalen sind daher der Fund und Fundstelle flinf Werktage
lang im unverénderten Zustand zu erhalten, wobei die Frist, die eine fachgerechte Un-
tersuchung und Bergung ermdglichen soll, verlangert werden kann.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Beschreibung

Wechselwirkungen sind die vielféaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft. Zur Berticksichtigung der wech-
selseitigen energetischen und stofflichen Beziehungen zwischen den Okosystembe-
standteilen Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft ist
die Vernetzung der Umweltkomponenten untereinander zu bericksichtigen und die
Auswirkungen auf diese Vernetzungen darzustellen und zu bewerten.
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2.1.8.2

2.1.9

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Aufzéhlung der Schutzgiter ist
somit als Ausdruck eines okosystemaren Umweltansatzes zu verstehen, die zeigen soll,
dass die einzelnen Umweltgiter nicht isoliert nebeneinander stehen, sondern es viel-
mehr gegenseitige Abhangigkeiten untereinander gibt.

Fur die Zusammensetzung und Ausbildung von Vegetation und Fauna sind die abioti-
schen Standorteigenschaften (Bodenform, Geldndeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflachengewasser) von Bedeutung. Wechselwirkungen ergeben sich besonders zwi-
schen den Schutzgutern Wasser und Boden, da die Eigenschaften des Grundwassers un-
ter anderem auch von den vorliegenden Bodenarten beeinflusst werden. Sowohl Boden
und Wasser als auch Klima bilden die Grundlage fir die Ausbildung von Pflanzen- und
Tiergemeinschaften. In direktem Zusammenhang stehen auch Landschaftsbild und die
landschaftsgebundene Erholungseignung des Menschen. Fir die menschliche Gesund-
heit ist z.B. der Klima- und Gewasserschutz von Bedeutung.

Das Lokalklima wird wiederum durch die Ausbildung der Biotopstrukturen und das
Vorhandensein von Wasserflachen beeinflusst. Mit der Beseitigung von Gehdlzbestan-
den geht auch deren lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staub- und Schadstofffilte-
rung) verloren. Dies kann wiederum die lufthygienische Situation fir den Menschen be-
einflussen.

Fur die Beurteilung des geplanten Vorhabens sind die Abhangigkeiten zwischen den
einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktionsbeziehungen
planungs- und entscheidungsrelevant sind.

Auswirkungen

— Nennenswerte Veranderungen des Schutzgutes Klima/Luft die zu einer Verschlech-
terung der klimatischen und lufthygienischen Situation fir den Menschen fihren,
sind nicht festzustellen.

— Durch die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes geht ein vollstandiger und
dauerhafter Verlust der vorhandenen Biotoptypen einher. Diese stellen gleichzeitig
ein potentielles Habitat fur Brutvdgel, Fledermduse, Amphibien und die Zau-
neidechse dar.

— Durch die Entwicklung privater und 6ffentlicher Grinflachen mit Pflanzgebot wer-
den Habitatstrukturen fir die (potentiell) im Plangebiet vorkommenden Arten ge-
schaffen.

— Die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch sowie auf das
Schutzgut Landschaftsbild aus.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Zur Umsetzung des VVorhabens werden Flachen in Anspruch genommen, die im Natur-
haushalt lediglich eine geringe bis mittlere Bedeutung besitzen. Die Umweltauswirkun-
gen konzentrieren sich auf den Verlust von Ruderalfluren und Gehdlzstrukturen. Dieser
stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Mit dem Biotopverlust geht der Ver-
lust von Lebensrdaumen fiir Brutvogel, Fledermause, Amphibien und die Zauneidechse
einher.
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2.2

2.2.1

Sonstige relevante vorhabenbedingte Auswirkungen sind fir wertvolle Bereiche von
Natur und Landschaft nicht zu erwarten.

Nachfolgend sind die Umweltauswirkungen zusammenfassend dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Eingriffsintensitét beurteilt.

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Baubedingte Aus- Anlagebedingte Aus- |Betriebsbedingte
wirkungen wirkungen Auswirkungen
Mensch gering mittel gering

e Larmemissionen
e Schadstoffemissionen

Boden gering gering gering
o Versiegelung

Wasser gering gering gering
e Grundwasserneubildung
e Schadstoffeintrage

Klima/Lufthygiene gering gering gering
e Schadstoffemissionen
e Temperaturveranderung

Tiere und Pflanzen hoch gering gering
o Habitatverlust
e Flacheninanspruchnahme

Landschaft gering - gering

Kultur- und sonstige Sachgi- |gering gering gering
ter
o Potentielle Beeintréchti-
gungen

positive Umweltauswirkungen
geringe bzw. keine negativen Umweltauswirkungen
negative Umweltauswirkungen

HUE B

erhebliche negative Umweltauswirkungen
Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen sich gemaR § 1a BauGB Eingriffe
in Natur und Landschaft mit den oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen ergeben.
Durch entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation
konnen Eingriffsauswirkungen verringert bzw. kompensiert werden. Weiterhin kénnen
durch geeignete PflegemalRnahmen Biotope und dadurch Lebensrdume flr einige Tierar-
ten erhalten werden.

Die Entwicklung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet beansprucht einen anth-
ropogen stark vorbelasteten Bereich, anstatt neue Flachen zu belasten. Mit Realisierung
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2.2.2

2.3

23.1

2.3.2

des Vorhabens wird der stadtebauliche Missstand auf dem ehemaligen Kasernengeldnde
beseitigt. Insgesamt wird das Stadtbild aufgewertet und die Attraktivitat der Ortslage als
Wohnstandort gesteigert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein Verzicht auf Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 19 wirde die eigendynamische
Entwicklung in den Offenlandbereichen und den Gehdlzbestanden weiter fordern. Mit-
tel- bis langfristig wirden sich innerhalb der offenen Flachen Staudenfluren und Verbu-
schungsstadien einstellen. Die Waldflache im Norden des Plangebietes wirde sich wei-
ter ausbreiten und schlieBlich das gesamte Gebiet einnehmen. Die bereits vom Verfall
gekennzeichneten Gebdude wirden weiterhin einen stddtebaulichen Missstand in der
Ortslage Wahrsow darstellen.

Faunistisch betrachtet, wirden die Ruderal- und Geholzstrukturen, Gebdude und
Schuttablagerungen weiterhin als Habitat fir die (potentiell) vorkommenden Arten zur
Verfugung stehen. Da der Verfall der bereits ruindsen Gebdude weiter voranschreitet,
stiinden geeignete Quartiere und Niststandort flir gebaudebewohnende Fledermausarten
und an bzw. in Gebduden briitenden Vogelarten nicht dauerhaft zur Verfigung. Durch
die zunehmende Verbuschung, nimmt auch die Habitatqualitat fur die potentiell vor-
kommenden Amphibien- und Reptilienarten ab, so dass Abwanderungen aus dem Plan-
gebiet zu erwarten sind.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind geméll 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne und in der Abwdagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Die
rechtsverbindliche Ubernahme der griinordnerischen Mafnahmen in die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend §8 1a und 9 BauGB
sowie 8 18 BNatSchG tragt wesentlich zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompen-
sation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Eingriffe bei Umset-
zung des VVorhabens bei.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachhaltigen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

— ausreichende Berucksichtigung der Belange des Arten- und Biotopschutzes und der
Kompensation von Biotopverlusten.

Schutzgut Mensch
Malnahmen

Zur Gestaltung des kiinftigen Wohngebietes sind in der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese und entlang der Verkehrsanlage Baumpflanzungen
vorzunehmen. Weiterhin sind die nicht Uberbaubaren Bereiche in den Allgemeinen
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Wohngebieten und die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten*
als Zier- und Nutzgarten zu entwickeln.

Zum Schutz der kinftigen Bewohner vor Larmemissionen durch den Flughafen Libeck-
Blankensee werden gemaR schalltechnischer Untersuchung (ALN 2019) passive Schall-
schutzmalRnahmen entsprechend DIN 4109-1:2018 erforderlich. Die Anforderungen an
die MalRnahmen sind in Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung (ALN 2019) for-
muliert.

2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Grunordnerische MaRnahmen

— Erhalt von Wald,

— Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten” (Minderungs-
malRnahme M1) werden anteilig den jeweils angrenzenden Wohngrundstiicken in-
nerhalb des Gebietes WAS zugeordnet. Die privaten Griinflachen sind ausschlieR3-
lich als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung
baulicher Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen sind Einfriedungen.

— Die offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,,Stralenbegleitgriin‘
(MinderungsmalRnahme M2) beidseitig des Fulweges im Osten des Plangebietes
und der Parkflachen sind als Landschaftsrasen mit Krauteranteil (Regel-Saatgut-
Mischung Typ 7.1.2) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von
blihenden Zierstrauchern und Stauden ist zulassig. Die zwischen der Pflanzung
verbleibenden Freiflachen sind regelméfiig zu mahen.

— Die nicht Uberbaubaren Bereiche innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1-6
(Minderungsmafinahme M3) sind als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und dauer-
haft zu pflegen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht zul&ssig, ausgenommen
sind Einfriedungen.

— Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die 6f-
fentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese (Ausgleichsmal3-
nahme A1) mit Obstbdumen zu bepflanzen. Die Flache ist mit hochstammigen, re-
gionaltypischen Obstbaumen unterschiedlicher Sorten in einem Pflanz- und Reihen-
abstand von 10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hochstdmme sind
mit Wildverbissschutz zu versehen. In ihrer Anwuchszeit sind die Bdume durch ei-
nen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Zur Gewahrleistung des Anwuchs-
erfolges sind eine Uber den Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende fachgerech-
te Fertigstellungs- und eine zweijéhrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran
schliel3t sich eine Unterhaltungspflege tber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die
SchnittmalRnahmen wéhrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufiih-
ren. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Flachen zwischen den
Baumpflanzungen sind als Landschaftsrasen mit Kréuteranteil (Regel-Saatgut-
Mischung Typ 7.1.2) auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Das Griinland ist einer
zweimal jahrlich stattfindenden Mahd zu unterziehen. Das Méahgut ist abzutranspor-
tieren.

— Entlang der PlanstraRe sind 16 standortgerechte, heimische Einzelbdume (Aus-
gleichsmalinahme A2) gemal Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Fir eine ausreichende Wurzel-
versorgung ist eine offene Baumscheibe in einer MindestgréRe von 12 m2 auszubil-
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den. Vor der Pflanzung sind Bodenverbesserungsmanahmen durchzufihren. In ih-
rer Anwuchszeit sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu
sichern. Es sind kleinkronige Laubb&ume in einer Mindestqualitat StU 16-18 cm,

3 x verpflanzt zu verwenden. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine
Uber den Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs-
und eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran schlieft sich eine Un-
terhaltungspflege tber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die Schnittmalinahmen
wahrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufiihren. Die Bdume sind
vor Anfahrschdden zu schiitzen. Zwischen den Gehdlzen verbleibende Freiflachen
sind als Landschaftsrasen auszubilden.

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites in der Hohe von 19.684
m2 KFA erfolgt tiber die Okokontomafnahme NWM 010 Neuanlage von Wald siid-
lich der Ortslage Selmsdorf innerhalb des Flurstiicks 230/41, der Flur 3 in der Ge-
markung Selmsdorf. Die Malinahme umfasst die Pflanzung eines Waldes aus stand-
orttypischen heimischen Laubgehdlzen.

Vermeidungsmalinahmen und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Fledermause

Veml: Bauzeitenregelung (Hauptgebaude)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist der Abriss des
Hauptgebdudes ab Ende Oktober innerhalb der Wintermonate bis spatestens Mitte
Mérz durchzufiihren. Die Abbrucharbeiten der Nebengebéude sind ab Oktober bis
Ende Marz/ Anfang April durchzufuhren. Jedoch kann sich der Zeitpunkt zur
Durchfiihrung der Abrissarbeiten, abhéngig von der AulRentemperatur, verschieben.

Vem2: Erfassung der Besatzdichte

Ist der Abriss des Hauptgeb&udes nicht bis Mitte Mdrz abgeschlossen bzw. steigen
nachts die Temperaturen auf 10 Grad oder mehr (Uber mehrere Tage) ist die Arbeit
zundchst einzustellen und zur Aktivitatsphase der Fledermduse ein Netzfang durch-
zufiihren. Der Netzfang erfolgt zur Feststellung der Besatzdichte von Fledermausen
im Hauptgebaude um den Aufwand vorsorgender Malinahmen ableiten zu kdnnen.

Vem3: Quartierkontrolle und Verschluss unbesetzter Quartieren vor Baube-
ginn

Vor Beginn der Arbeiten miissen jedoch die potentiell geeigneten Quartiere auf Be-
satz untersucht werden. Quartiere mit geeigneten Strukturen (Risse, Spalten, Hoh-
lungen) sind spatestens 2 Wochen vor dem geplanten Abriss auf einen Besatz zu
uberprufen. Werden keine Fledermause in den genannten Strukturen festgestellt,
sind diese fiir Fledermduse unzuganglich zu verschlieBen (z. B. durch Ausschau-
men). Halten sich zum Zeitpunkt der Kontrolle Fledermé&use in den genannten
Strukturen auf, ist das abendliche Ausfliegen der Tiere abzuwarten, bevor diese ver-
schlossen werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Tiere bei niedrigen Tem-
peraturen, Regen oder Wind nicht bzw. nicht vollstandig ausfliegen. Vor dem Ver-
schluss der Quartiere muss sichergestellt sein, dass sich keine Tiere mehr in den
Hohlrdumen aufhalten (Endoskopierung).
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—  Vimd: Kontrolle auf Besatz Gebaude 111

Das Gebéaude 111 eignet sich im hinteren Raum als potentielles Winterquartier. Zum
Zeitpunkt der Begehung am 17.01.2018 konnten keine Flederméause erfasst werden.
Ein Vorkommen ist jedoch nicht auszuschlieBen. Um Tétungen und Verletzungen
zu vermeiden ist zunadchst der Dachstuhl vorsichtig abzutragen und der Raum auf
Besatz zu kontrollieren

—  CEFgml: Artenschutzturm

Zur kontinuierlichen Wahrung der 6kologischen Funktionalitat fir gebaudebewoh-
nende Fledermausarten sind zwei Artenschutztiirme mit Fledermausquartieren im
Plangebiet zu errichten. Fur spaltenbewohnende Fledermausarten bieten sich ver-
schiedene Maglichkeiten an:

- Verschalung im oberen Teil aus Holz
- Anbringen von Fledermausbrettern (Flachkasten fir Gebaudefassaden)
- Verwendung von Einbausteinen

Die Quartierangebote kdnnen nach allen Himmelsrichtungen angebracht werden, so
dass die Fledermé&use zwischen unterschiedlichen Temperaturbereichen wahlen
kdnnen.

Reptilien
—  Vgep1: Zauneidechsenkartierung

Zur Umsetzung des Vorhabens wird das gesamte Untersuchungsgebiet berdumt und
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestdtten gehen verloren. Bevor Malinahmen
formuliert werden ist eine Zauneidechsenkartierung auf dem Areal des UG durchzu-
fihren. Der Nachweis erfolgt durch Absuchen typischer Strukturen ihres Lebens-
raums durch mindestens 3 Begehungen im Zeitraum zwischen April und September
an 5 verschiedene Standorte sind mindestens durchzufiihren.

—  Vgep2 Absammeln/Fangen der Tiere

Werden Zauneidechsen gefunden sind diese abzusammeln. Sofern eine Umsied-
lung/Umsetzung unvermeidbar ist, muss es das Ziel sein, so viele Tiere wie mdéglich
bzw. einen mdglichst hohen Anteil des Bestandes (> 80 %) zu fangen. Alle Alters-
klassen und Geschlechter sollten in représentativen Anteilen vertreten sein. Dies
kann nur erreicht werden, wenn sich der Fang vom Frihjahr bzw. der Paarungszeit
bis nach dem Schlupf der Jungtiere im Herbst erstreckt. Der Fang sollte mit oder
kurz vor der Paarungszeit beginnen. Der Fang von Reptilien ist grundsatzlich durch
ausgewiesene Feldherpetologen mit einschlégiger Erfahrung im Eidechsenfang vor-
zunehmen. Der Fang ist sorgfaltig zu dokumentieren (Fangdatum, Fanggebiet, Al-
ter, Geschlecht, Besonderheiten).

—  VRrep3: Regelung zur Bauausfuhrung im Winter

Die Abrissarbeiten der Nebengeb&ude und befestigten Flachen werden ab Januar
ausgefiihrt. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden ist in den Win-
termonaten das Befahren des Plangebietes sowie Lagern von Material nur auf den
bereits befestigten Bereichen beschrénkt.
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VRrepd: Bauzeitenregelung

Der Beginn der Berdumungsarbeiten ist ab Ende Oktober diesen Jahres bzw. An-
fang April n&chsten Jahres anzusetzen um Verletzungen oder Totungen der Tiere
wéhrend der Fortpflanzungszeit zu vermeiden. Abrissarbeiten im Winter (Nebenge-
béaude, befestigte Flachen) sind bis Anfang April abzuschliel3en. Weitere Bauarbei-
ten kénnen erst nach der Kontrolle ab Oktober weitergefiihrt werden.

CEFrepl: Umsiedeln auf geeignete oder zu schaffende Habitat

Die Tiere werden an geeigneten Habitaten auf3erhalb des betroffenen Eingriffsbe-
reiches wieder entlassen. Sind keine geeigneten Strukturen zu finden missen diese
hergestellt werden.

Amphibien

Vampl: Kartierung der Zauneidechse zzgl. Kreuz- und Wechselkrote

Totungen oder Verletzungen der Arten Kreuz- und Wechselkrdte sind durch Ein-
griffe in die Landlebensraum / Tagesversteck / Winterquartier moglich. Planungsre-
levante Eingriffe entstehen im gesamten Areal des Plangebietes in denen Freifla-
chen mit grabbaren Boden, Haufen aus Schutt und den berdumten Geholzen mit
Spalten und Lochern zu finden sind. Hier kdnnen Verletzungen oder Toétungen der
Tiere grundsatzlich auftreten. Alle Flachen, die als tatsachlicher oder potentieller
Lebensraum der Tiere ermittelt wurde, werden im Zuge der Zauneidechsenkartie-
rung (im Sommer) systematisch nach Tieren abgesucht.

Vamp2: Absammeln/Fangen der Tiere

Das Fangen und Einsammeln der Tiere erfolgt ist grundsétzlich durch ausgewiesene
qualifizierte Tierokologen / Herpetologen von Amphibien mit einschlagiger Erfah-
rung vorzunehmen. Der Fang ist sorgfaltig zu dokumentieren (Fangdatum, Fangge-
biet, Alter, Geschlecht, Besonderheiten).

Sofern eine Umsiedlung/Umsetzung unvermeidbar ist, muss es das Ziel sein, so vie-
le Tiere wie moéglich bzw. einen méglichst hohen Anteil des Bestandes (> 80 %) zu
fangen. Alle Altersklassen und Geschlechter sollten in reprasentativen Anteilen ver-
treten sein. Dies kann nur erreicht werden, wenn sich der Fang vom Friihjahr bzw.
der Paarungszeit bis nach dem Schlupf der Jungtiere im Herbst erstreckt. Der Fang
sollte mit oder kurz vor der Paarungszeit beginnen.

Vamp3: Regelung zur Bauausfiihrung im Winter

Die Abrissarbeiten der Nebengebdude und befestigten Flachen werden ab Januar
ausgefiihrt. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden ist in den Win-
termonaten das Befahren des Plangebietes sowie Lagern von Material nur auf den
bereits befestigten Bereichen beschrénkt.

Vampd: Bauzeitenregelung

Der Beginn der Berdumungsarbeiten auf den unbefestigten Fl&chen ist ab Ende Ok-
tober (desselben Jahres) bzw. Anfang April (des darauffolgenden Jahres) anzuset-
zen um Verletzungen oder Tétungen der Tiere wéhrend der Fortpflanzungszeit zu
vermeiden. Abrissarbeiten im Winter (Nebengebéude, befestigte Flachen) sind bis
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2.34

Anfang April diesen Jahres abzuschlieRen. Weitere Bauarbeiten kénnen erst nach
der Kontrolle ab Oktober weitergefiihrt werden.

CEFampl: Umsiedeln auf geeignete oder zu schaffende Habitat

Die Tiere werden an geeigneten Habitaten auf3erhalb des betroffenen Eingriffsbe-
reiches wieder entlassen. Sind keine geeigneten Strukturen zu finden missen diese
hergestellt werden.

Brutvdgel

Veyv1: Bauzeitenregelung

Die Abrissarbeiten sind ab Ende Oktober bis Anfang April durchzufuhren. Baumaf-
nahmen die nicht bis Anfang April zum Abschluss gebracht werden kdnnen, sind
durchgéangig weiterzufiihren. Um To6tungen und Verletzungen der Arten in ihren
immobilen Lebensphasen zu vermeiden sind Vegetationsbeseitigungen im UG nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5
BNatSchG) (Erweiterung der VermeidungsmalRnahme Vgy1).

Vev2: Vergramung durch Mahd

Eine Brutansiedlung von Vogeln im Baufeld lasst sich verhindern, wenn die Vege-
tation in den Baufeldbereichen vor Beginn der Brutzeit beseitigt bzw. so kurz ge-
maéht wird, dass keine Deckung gebenden Strukturen verbleiben

CEFgy1: Zwei Artenschutztiirme

Durch die Berdumung des Plangebiets mit Abriss der Geb&ude gehen diese Fort-
pflanzungsstatten der gebaudebewohnenden Arten dauerhaft verloren. Als vorgezo-
gene MaRnahmen sind auf dem Planungsgebiet zwei gemauerte Artenschutztiirme
mit entsprechenden Nisthilfen der betroffenen Arten zu errichten

Allgemeine MalRnahme

Vangl: Okologische Baubegleitung

Zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere
zur Beriicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baube-
gleitung von einer fachkundigen Person, die der zustandigen Aufsichtsbehérde vor-
ab schriftlich zu benennen ist, durchzufiihren. Die 6kologische Baubetreuung be-
gleitet samtliche im Plangebiet durchzufiihrenden Arbeiten um kurzfristig vor Be-
ginn einer BaumaRnahme Fortpflanzungsstatten und geeignete Riickzugsmoglich-
keiten vorab zu kontrollieren um Tétungen oder Verletzungen zu vermeiden. Wer-
den Individuen trotz Einhaltung der Bauzeitenregelungen gefunden sind diese durch
eine fachkundige Person zu entnehmen.

Schutzgut Boden

Malnahmen

Um weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, sind die ge-
setzlichen VVorschriften zum Bodenschutz wahrend der Bauzeit einzuhalten.

Werden bei Erdarbeiten aullergewohnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen oder Ab-
fallablagerungen bemerkt oder werden sonstige Anhaltspunkte fir das Vorliegen schad-
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2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.4

licher Bodenverénderungen oder Altlasten bekannt, ist unverziglich die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur informieren.

Schutzgut Wasser
Malinahmen

Um weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, sind die ge-
setzlichen Vorschriften zum Wasserschutz wéhrend der Bauzeit einzuhalten.

Schutzgut Klima/Luft
Malinahmen

Zur Aufwertung der lokalklimatischen und lufthygienischen Situation sind Gehdlz-
pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches vorzunehmen.

Schutzgut Landschaft
Malinahmen

Zur Einbindung des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbildes sind Gehdlzpflan-
zungen innerhalb des Geltungsbereiches vorzunehmen.

Prafung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Mit Realisierung des Vorhabens wird ein stadtebaulicher Missstand in der Ortslage
Wahrsow beseitigt. Die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes auf bereits durch
Versiegelung vorbelasteten Flachen erfolgt im Sinne der (bergeordneten Fachplanun-
gen. Die Beseitigung der ruindsen Gebaude ermdglicht eine Wiedernutzbarmachung
versiegelter Flachen sowie einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Aufgrund der genannten Wiedernutzbarmachung und der Lage des VVorhabens innerhalb
einer geschlossenen Ortschaft ist die Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten
nicht erforderlich.
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3.1

3.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Als landschaftspflegerischer Fachplan zur Berilcksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft wurde begleitend zum Bebauungsplan eine Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern erar-
beitet. Diese beinhaltet auch Malinahmen zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingrif-
fe in Natur und Landschaft. Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bildet eine
flachendeckende Biotopkartierung des Plangebietes.

Zur ausreichenden Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgten im
November 2017 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung von (potentiellen) Habi-
tatstrukturen und Zufallsfunden von Arten. Im Zuge der faunistischen Ersterfassung
wurde besonderes Augenmerk auf noch erkennbare Niststatten von gebaudebritenden
Vogeln gelegt. Zudem wurde eine stichprobenartige Erfassung von Fledermdusen wah-
rend der Schwarmzeit vorgenommen. Die Ergebnisse der Potentialanalyse werden dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Prifung der Wirkungen des Vorhabens auf ar-
tenschutzrechtliche Belange zugrunde gelegt.

Aufgrund der militarischen Vornutzung waren schadliche Verunreinigungen in Form
von Altlasten und Kampfmittelbelastung im Untergrund nicht auszuschliefen. Um die
Planungssicherheit auf dem ehemaligen Militargeldande zu gewahrleisten, wurde im
Vorfeld eine Altlastenerkundung (POYRY 2012) durchgefiihrt.

Weiterhin wurden orientierende Baugrunduntersuchungen zur ersten Einschatzung der
Baugrund- und Griindungsverhéltnisse und zur Mdglichkeit der Niederschlagsversicke-
rung vorgenommen (POYRY 2006).

Der Beurteilung von Larmwirkungen bezuglich des StraBenverkehrs auf das kiinftige
Wohngebiet liegt die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan ,,An der Schule* der
Gemeinde Liidersdorf (TUV NorD 2006) zugrunde.

Die genannten Unterlagen wurden innerhalb der Umweltprifung zur Beurteilung des
Vorhabens und zur Festsetzung von MalRhahmen zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation der Umweltauswirkungen herangezogen. Die relevanten Umweltfolgen
der Bebauungsplanfestsetzungen wurden innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung sowie des Umweltberichts ermittelt, dargestellt und bewertet.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Gemal} § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Umsetzung von
Bauleitplanungen entstehen, zu berwachen. Die Zustandigkeit fur die Durchfiihrung
der Umweltiiberwachung liegt bei der Gemeinde/Stadt, wobei gemaR 8 4 Abs. 3 BauGB
fur Bauleitplane eine Informationspflicht der Behérden/Fachbehdrden besteht. Auf-
grund der unter Kapitel 2.1 aufgefiihrten potentiellen Auswirkungen des Vorhabens
bzw. Auswirkungen auf das Vorhaben ergeben sich folgende Schwerpunkte von Um-
weltauswirkungen:
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— Verlust von Nestern von in/an Gebduden briitenden Arten,

— Verlust von Geb&uden als Fledermausquartier,

— Verlust von zwei Einzelbdumen, die dem Schutz geméal § 18 NatSchAG M-V un-
terliegen,

— Verlust von zwei Alleebdumen, die dem Schutz gemal} § 19 NatSchAG M-V unter-
liegen

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch die
Festsetzung von grinordnerischen MaRnahmen sowie Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und das Land-
schaftsbild sind nach der Realisierung der festgelegten Vermeidungs- und Ausgleichs-
maRnahmen nicht zu erwarten. Daher beziehen sich mégliche Uberwachungsmafnah-
men in erster Linie auf die in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgelegten Kom-
pensationsmalinahmen:

—  Uberpriifung des Anwuchserfolges der festgesetzten Baumpflanzungen nach der
einjéhrigen Fertigstellungspflege und der zweijahrigen bzw. vierjahrigen Entwick-
lungspflege, ggf. sind Nachpflanzungen vorzusehen,

— RegelméRige Priifung und Pflege der Artenschutztirme.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Liidersdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule® vor. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im
Norden der Ortslage Wahrsow.

Der Bebauungsplan beinhaltet im Wesentlichen die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber eine Ringstrale
mit Anbindungen im Sudwesten und Sldosten an die HauptstraBe. Zudem ist die Ver-
kehrsanlage Uber einen parallel zur Hauptstralle verlaufenden FuBweg mit der Zuwe-
gung zur Regionalen Schule mit Grundschule verbunden.

Die Art der baulichen Nutzung setzt sich aus Allgemeinen Wohngebieten, Straenver-
kehrsflachen, einem 6ffentlichen Fulweg, privaten Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,,Hausgérten“, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, einer 6ffentlichen Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese®, 0ffentlichen Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,,Stralenbegleitgriin® und Flachen fur Wald zusammen.

Zusammenfassend sind folgende erhebliche potentielle Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden, zu erwarten:

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

— Beseitigung von zwei geméal} § 18 NatSchAG M-V geschutzten Einzelbdumen,

— Beseitigung von zwei gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzten Alleebdumen,

— Verlust von Geholz- und Offenlandbiotopen,

— Verlust von Habitat- und Quartiersstrukturen durch Geb&udeabbruch und Vegetati-
onsbeseitigung.
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Schutzgut Boden:
— Verlust der Bodenfunktionen im Bereich kiinftiger Neuversiegelungen.

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergeben sich zur Kompensation der vorha-
benbedingten Eingriffe grinordnerische Festsetzungen im Plangebiet sowie plange-
bietsexterne Kompensationsmalinahmen, welche durch eine Zuordnungsfestsetzung
gemé&l § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt werden. Durch diese MaRnahmen kénnen erheb-
liche Umweltauswirkungen ausgeglichen werden.

Dazu gehdren folgende griinordnerische Festsetzungen:

— Eingrunung des Plangebietes/Pflanzmalinahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Zudem sind zum Ausgleich vorhabenbedingter Eingriffe externe KompensationsmaRB-
nahmen erforderlich. Diese umfassen den Erwerb von Okopunkten aus der Okokon-
tomaRnahme NWM 010 Neuanlage von Wald stidlich der Ortslage Selmsdorf.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der aufgefiuhrten MafR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation keine nachteiligen erheblichen
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der Schule* der Gemeinde
Ludersdorf zu erwarten sind.
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1

11

1.2

EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ludersdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule vor. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im
Norden der Ortslage Wahrsow.

Der Bebauungsplan sieht im Wesentlichen die Ausweisung von Allgemeinen Wohnge-
bieten vor. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber eine Ringstralle mit
Anbindungen im Sidwesten und Sidosten an die Hauptstral3e (Landesstralle L02). Zu-
dem verbindet ein Fulweg im Osten des Plangebietes das kiinftige Wohngebiet mit der
benachbarten Regionalen Schule mit Grundschule.

Lage des Plangebietes und Angaben zum Standort

Die Ortslage Wahrsow befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg,
stdlich des Zentrums der Gemeinde Lidersdorf. Das Plangebiet umfasst die Flachen ei-
nes ehemaligen Kasernengelédndes im Norden der Ortslage.

Das Plangebiet wird begrenzt:

— im Norden durch Waldflachen entlang der Lidersdorfer Graben Niederung,

— im Osten durch das Gelande der Regionalen Schule mit Grundschule Ludersdorf,
— im Siuden durch die Hauptstrale (Landesstralie 02),

— im Westen durch die Wohnbebauung an der HauptstraRe.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4,1 ha sowie die Flurstlicke 96/1, 96/2
und 96/3 der Flur 1 in der Gemarkung Wahrsow.

Naturradumlich betrachtet, ist das Plangebiet der Landschaftszone ,,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” bzw. kleinteiliger der GroBlandschaft ,,Westmecklenbur-
gische Seenlandschaft* und der Landschaftseinheit ,,Westliches Hiigelland mit Stepenitz
und Radegast* zugeordnet.
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2 VORHABENSBESCHREIBUNG
Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

— Allgemeine Wohngebiete,

—  Stralenverkehrsflachen,

— FuBweg, offentlich,

—  Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten®,

— Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

—  Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese*,

— Fl&chen fir Wald.

3 ANALYSE UND BERWERTUNG DER LANDSCHAFTSPOTENZIALE

Im Umweltbericht (POYRY 2017A) sind alle Schutzguter (Pflanzen, Tiere, Boden, Was-
ser, Klima, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgter) beschrieben und ihre
Empfindlichkeit gegeniiber dem Vorhaben bewertet. Dementsprechend wurden fir die
genannten Schutzguter nur Funktionen von allgemeiner Bedeutung festgestellt.

Da Sonderfunktionen einzelner Schutzguter nicht betroffen sind, werden bei der vorlie-
genden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ausschlie3lich Biotoptypen einer multifunkti-
onalen Kompensationsermittlung zugrunde gelegt.

Im November 2017 erfolgte die Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet nach der An-
leitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Die erfassten Biotoptypen und Baume sind in
der Bestandskarte in Anlage 1, Blatt 1dargestellt.

Das Plangebiet wird von

— Offenstandorten mit ruderalen Staudenfluren, nicht versiegelten Freiflachen und ar-
tenarmen Zierrasen,

— Geholzstandorten aus Siedlungsgehdlzen, Waldern und vorwaldartigem Geholz-
aufwuchs,

— Brachflachen der Verkehrs- und Industrieflachen,

— Schuttablagerungen,

— sowie drei gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Einzelbdumen

gekennzeichnet.

GemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Ludersdorf sind Baume ab einem Stammum-
fang von 80 cm geschitzt. Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine gemal kom-
munaler Baumschutzsatzung geschitzten Baume erfasst.

Stdlich des Vorhabens befindet sich zudem eine gemaR § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Allee aus Linden. Die Lage der geschitzten Baume und der Lindenallee ist
der Bestandskarte in Anlage 1 zu entnehmen.
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4.1

ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

Zu erwartende Auswirkungen der Bebauung auf Natur und Landschaft

Mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes werden Flachen beansprucht, die
bereits in der Vergangenheit einer intensiven Nutzung unterlagen. Aufgrund der anthro-
pogenen Uberformung durch die militarische Nutzung sind von den vorhabenbedingten
Eingriffen Gberwiegend Flachen mit geringen bis mittleren Biotopwerten (Wertstufe 0
und 2) betroffen. Die Waldflachen im Norden des Plangebietes besitzen einen héheren
Biotopwert (Wertstufe 4). Die Flachen werden nachrichtlich ibernommen und von der
Planung der Gebaude nicht bertihrt.

Die Werteinstufung der Biotoptypen erfolgt nach den Vorgaben der Hinweise zur Ein-
griffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern (Hzg) (M-V 2018). Diese orientiert sich
an der Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,,Roten Liste der ge-
fahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland*.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Plangebiet erfassten Biotoptypen und deren
zugeordneten Wertstufen dargestellt:

Tabelle 1: Biotopwerteinstufung der vorkommenden Biotoptypen

Code Biotoptyp Schutzstatus | Wertstufe
WEX Sonstiger Eichen- und Eichenmischwald 4
WKZ Sonstiger Kiefernwald frischer bis trockener Standorte 2
WVB Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte 2
WYP Hybridpappelbestand 1
BBA Alterer Einzelbaum 4
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 2
PWX Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten 1
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 1
PER Artenarmer Zierrasen 0
PEU Ni_cht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvege- 1
tation
OSM Kleiner Mull- und Schuttplatz 0
ovu Wirtschaftsweg, teilversiegelt 0
oBV Brache der Verkehrs- und Industrieflachen 0

Fur die Biotoptypen sonstiger Kiefernwald frischer bis trockener Standorte sowie Bra-
che der Verkehrs- und Industrieflichen wurden eine Anpassung der in Anlage 9, HzE
angegebenen Wertstufen vorgenommen.

Nach den HzE sind Brachflachen der Verkehrs- und Industrieflachen mit einer Wertstu-
fe von 1 zu bewerten. Die Zuordnung der Wertstufe ergibt sich aus der kurzen Regene-
rationsfahigkeit von 1 bis 25 Jahren. Fir die Ermittlung des Eingriffs des Bebauungs-
planes wurde die Wertstufe auf O angepasst, da im Zuge der Bestandserfassung aus-
schlie3lich vollstandig versiegelte Flachen diesem Biotoptyp zugeordnet wurden.
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4.2

Der vollstandige Erhalt der gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bd&ume innerhalb
des Plangebietes ist bei Realisierung der Planung nicht méglich. Zur Féllung betroffener
geschutzter Einzelbdume bedarf es im Rahmen des Bauleitplanverfahrens einer Aus-
nahmegenehmigung gemal? § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V. Der Verlust der geschiitzten
Baume ist durch Ausgleichspflanzungen nach Anlage 1 des Baumschutzkompensations-
erlasses (MLUV 2007) innerhalb des Geltungsbereiches zu kompensieren.

Ebenso sind Fallungen von zwei Alleebdumen entlang der Landesstral’e L 02 erforder-
lich. Die betroffenen Baume befinden sich im Einfahrtbereich der Planstrale des All-
gemeinen Wohngebietes und kdénnen somit nicht erhalten werden. Fir die Fallung der
betroffenen B&ume ist eine Befreiung geméal § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unte-
ren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuholen. Der Verlust
der Alleebdume ist gemal Punkt 3.2.3 des Baumschutzkompensationserlasses (MLUV
2007) zu kompensieren.

Innerhalb des Plangebietes konnten Nachweise fir Rauchschwalben und Fledermduse
erbracht werden (s. POYRY 20178, POYRY 2017cC). Zudem ist das potentielle VVorkom-
men von Zauneidechse sowie Kreuz- und Wechselkrote nicht auszuschlieRen. Erhebli-
che vorhabendingte Beeintrachtigungen sind auf die (potentiell) vorkommenden Arten
nicht zu erwarten (s. POYRY 20178), da innerhalb des Plangebietes keine besonderen
faunistischen Lebensraumfunktionen festgestellt wurden und lediglich von einer allge-
meinen faunistischen Bedeutung der Fldchen auszugehen ist.

Mit der Inanspruchnahme von Flachen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes gehen Bodenfunktionen vollstandig und dauerhaft verloren, die Gber multifunktiona-
le Kompensation ausgeglichen werden kénnen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten, da signifikante Veranderungen beziiglich der Versickerung von anfallendem
Niederschlag und damit der Grundwasserneubildungsrate nicht erkennbar sind. Die Ver-
ringerung der Versickerungsflache wird tber die multifunktionale Kompensation aus-
geglichen.

Lokalklimatisch werden keine Sonderfunktionen des Schutzgutes Klima vorhabenbe-
dingt beeinflusst. Die mit geringfugiger Mehrversiegelung einhergehenden lokalklimati-
schen Veranderungen werden tber die multifunktionale Kompensation ausgeglichen.

Die Umsetzung des Vorhabens flhrt zu einer Verédnderung des Orts- und Landschafts-
bildes. Der Erhalt der vorhandenen Waldflachen sowie die Festsetzung grunordneri-
scher MalRnahmen zur Gestaltung des kiinftigen Wohngebietes unterstiitzen die Einbin-
dung des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit dem geplanten Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Landschaft geméall § 14
BNatSchG planungsrechtlich vorbereitet. Unvermeidbare Eingriffe sind gemal 8 15
BNatSchG bei der Planung darzustellen und innerhalb einer bestimmten Frist auszuglei-
chen.

Grundlage der erforderlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bilden die Hinweise zur
Eingriffsregelung (M-V HZE 2018). Voraussetzung fiir die Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfes bildet die Erfassung und Bewertung der betroffenen Biotoptypen anhand
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der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013).

Das Bewertungsmodell in der HzE zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensati-
onsflachenbedarfs geht davon aus, dass der Biotoptyp mit seiner Vegetation die Aus-
pragung von Boden, Wasser, Klima etc. wiederspiegelt. D. h., die Ermittlung des Kom-
pensationsflachenbedarfes auf der Grundlage der betroffenen Biotoptypen beschrénkt
sich nicht nur auf Art und Bedeutung des Schutzgutes Tieres und Pflanzen, sondern
schlief3t auch die anderen Schutzguter ein. Bei Betroffenheit von Funktions- und Wer-
telementen mit besonderer Bedeutung wird eine additive Kompensation notwendig, so-
fern dies aufgrund der Multifunktionaliat der tGbrigen KompensationsmaBnahmen nicht
bereits gegeben ist.

Die hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere mit besonderer Bedeutung (Inan-
spruchnahme nach 8 18 NatSchAG M-V geschiitzter Biotope) betroffenen Funktionen
kénnen Uber die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsflachenbedarfs mit
ausgeglichen werden.

Die Bestimmung des Kompensationserfordernisses erfolgt fir den Bebauungsplan
Nr. 19 ,,An der Schule* der Gemeinde Liidersdorf auf Grundlage der betroffenen Bioto-
pe. Fir die betroffenen Biotoptypen erfolgt eine Biotopwerteinstufung (s. Tabelle 1)
gemall Anlage 9 der HzE (M-V 2018). Das Kompensationserfordernis wird unter Be-
ricksichtigung dieser Biotopwerteinstufung entsprechend folgender Zuordnung be-
stimmt:

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationserfordernisses mit Hilfe der
Biotopwertansprache

Wertstufe | Kompensationserfordernis | Bemerkungen

0 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,,0° sind Kompensationserfordernisse
je nach Grad der Vorbelastung (z. B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen ¢kologischen Funktion in Dezimalstellen zu er-

mitteln.
1 1-1,5 fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind Kompensationser-
5 235 fach forQernisse ir} ganzen oder halben Zahlen zu ermitteln.
’ Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich das Kompensa-
3 4-7,5 fach tionserfordernis um einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um0,2).
4 > 8 fach

Entsprechend der Eingriffsintensitat wird in Beeintrdchtigungen durch Totalverlust und
durch Funktionsverlust unterschieden. Bei Beeintrachtigungen die einen Totalverlust
der Biotopfunktion herbeifuihren, handelt es sich um Voll- bzw. Teilversiegelungen.

Laut Umweltbericht (POYRY 2017A) wird der durch den Bebauungsplan entstehende
Eingriff Uberwiegend durch Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes, einer Ver-
kehrsanlage sowie durch Festsetzung von privaten und offentlichen Grinflachen her-
vorgerufen. Fir die einzelnen WA-Gebiete wird die maximal zulédssige Versiegelung
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer maximalen Uberschreitung von 50
% begrenzt. Die tbrigen Flachen innerhalb der WA-Gebiete werden als nicht tiberbau-
bare Flachen bei der Eingriffsminderung berticksichtigt.

Die nachrichtlich tbernommenen Waldflachen im Norden des Plangebietes sowie der
zum Erhalt festgesetzte Kiefernwald im Sldosten des Geltungsbereiches werden von
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421

der Planung nicht bertihrt. Da auf diesen Flachen kein Eingriff erfolgt, werden diese von
der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung ausgenommen. Der geplante 6ffentliche FuRweg
Richtung Schulgeldnde wird dagegen bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bertick-
sichtigt.

Bilanzierung des Eingriffs und Anrechnung der eingriffsmindernden MaRnahmen

Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes infolge der ehemaligen militarischen
Nutzung wird beim Kompensationserfordernis der mittlere Zahlenwert der in Tabelle 2,
Anlage 11, HzE genannten Bemessungsspanne angenommen. Ausgenommen davon
sind die Ruderale Staudenflur, das Siedlungsgebusch, das Siedlungsgehdlz, der arten-
arme Zierrasen, die nicht versiegelte Freiflache und der Pappelbestand. Fir diese Bio-
toptypen wird der untere Zahlenwert angenommen.

Die Wertstufe fur ruderale Staudenfluren liegt nach der HZE (2018) bei 2.

Den betroffenen Gehdlzbestanden (PHX, PWX, WYP) sowie Zierrasen- und nicht ver-
siegelten Freiflachen wird aufgrund der kurzen Regenerationszeit und der geringen 6ko-
logischen Bedeutung ein Kompensationserfordernis von 1 zugeordnet.

Im Bereich von betroffenen Biotopen besonderer Bedeutung ist nach den Angaben der
HzE ein hdéheres, mindestens ein mittleres Kompensationserfordernis anzunehmen. Ent-
sprechende Biotope werden von der Planung nicht berthrt.

Aufgrund der Lage in einem vorbelasteten Raum durch die angrenzende Bebauung und
die Landesstrale L02 wird gemal den HzE als Korrekturfaktor fir den Freiraumbeein-
trachtigungsgrad 0,75 bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses angesetzt.

Auf die Bildung von Wirkzonen wird aufgrund der Vorbelastungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs sowie in der unmittelbaren Umgebung verzichtet.

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes
multiplikativen Verknipfung der oben genannten Einzelfaktoren.
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Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes

Konflikt Betroffener | Flache | GRZ Uberbau- | Wert- | Kompensati- | Zuschlag fir Freiraumbeein- Kompensati-

Biotoptyp in m2 bare stufe onserforder- | Versiegelung trachtigungsgrad onsbedarf
Flache nis

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

Strale oBvV 659 | - 1 0 0 0,75 0
OsSM 24 | - 0 0 0 0,75 0
ovu 38| - 0 0 0 0,75 0
PER 609 | - 0 0 0,5 0,75 232
PEU 459 | - 1 1 0,5 0,75 516
PWX 71 - 1 1 0,5 0,75 80
RHU 1.289 | - 2 2 0,5 0,75 2417
WVB 150 | - 2 2,5 0,5 0,75 338

Fulweg ovu 177 | - 0 0 0,2 0,75 27
PER 10 | - 0 0 0.2 0,75 2

WA1-WAG, Vollversiege- | OBV 6.338 | 0,4 2535 1 0 0 0,75 0

lung OSM 400 | 0,4 160 0 0 0 0,75
ovu 190 | 0,4 76 0 0 0 0,75
PER 1.910 | 0,4 764 0 0 0,5 0,75 287
PEU 1.381 | 0,4 552 1 1 0,5 0,75 621
PHX 168 | 0,4 67 1 1 0,5 0,75 76
PWX 510 | 04 204 1 1 0,5 0,75 230
RHU 11.646 | 0,4 4658 2 2 0,5 0,75 8.735
WKZ 611 | 0,4 244 2 2,5 0,5 0,75 550
WVB 2.245 | 0,4 898 2 2,5 0,5 0,75 2.021
WYP 238 | 0,4 95 1 1 0,5 0,75 107
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Konflikt Betroffener | Flache | GRZ Uberbau- | Wert- | Kompensati- | Zuschlag flr Freiraumbeein- Kompensati-

Biotoptyp in m2 bare stufe onserforder- | Versiegelung trachtigungsgrad onsbedarf
§ Flache nis

WAZ1-WABS, Uberschrei- OBV 6.338 | 0,2 1268 1 0 0 0,75 0

tung/Teilversiegelung OSM 400 | 0.2 80 0 0 0 0,75 0
ovu 190 | 0,2 38 0 0 0 0,75 0
PER 1.910 | 0,2 382 0 0 0,2 0,75 57
PEU 1.381 | 0,2 276 1 1 0,2 0,75 249
PHX 168 | 0,2 34 1 1 0,2 0,75 30
PWX 510 | 0,2 102 1 1 0,2 0,75 92
RHU 11.646 | 0,2 2329 2 2 0,2 0,75 3.843
WKZ 611 | 0,2 122 2 2,5 0,2 0,75 247
WVB 2.245 | 0,2 449 2 2,5 0,2 0,75 909
WYP 238 |1 0,2 48 1 1 0,2 0,75 43

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Hausgarten oBvV 420 | - - 1 0 - 0,75 0
OSM 8| - - 0 0 - 0,75 0
RHU 2.765 | - - 2 - 0,75 4.148
WVB 376 | - - 2 2,5 - 0,75 705
WYP 114 | - - 1 1 - 0,75 86

Strallenbegleitgriin ovu 139 | - 0 0 - 0,75 0
PER 260 | - - 0 0 - 0,75 0
RHU 62 | - - 2 2,5 - 0,75 116
WKZ 77| - - 2 2,5 - 0,75 144

WAL-WAG, nicht Giber- OBV 2535 | - - 1 0 - 0,75

baubare Bereiche OSM 160 | - . 0 0 ; 0,75
ovu 76 | - - 0 0 - 0,75
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Konflikt Betroffener | Flache | GRZ Uberbau- | Wert- | Kompensati- | Zuschlag fiur Freiraumbeein- Kompensati-

Biotoptyp in m2 bare stufe onserforder- | Versiegelung trachtigungsgrad onsbedarf
Flache nis

PER 764 | - - 0 0 - 0,75 0
PEU 552 | - - 1 1 - 0,75 414
PHX 67 | - - 1 1 - 0,75 50
PWX 204 | - - 1 1 - 0,75 153
RHU 4.658 | - - 2 2 - 0,75 6.988
WKZ 244 | - - 2 2,5 - 0,75 458
WVB 898 | - - 2 2,5 - 0,75 1684
WYP 95 | - - 1 1 - 0,75 71

Gesamtsumme 36.695

Durch den Eingriff im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der Schule* der Gemeinde Liidersdorf wird eine Kompensation von insgesamt
36.695 m2 Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) erforderlich.
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4.2.2

4.2.3

Ausgleich fur den Gehélzverlust innerhalb des Geltungsbereiches (K8)

Vorhabenbedingt kommt es zur Rodung von einem gemal § 18 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschitzten Gehdlz.

Der Verlust von Gehdlzbiotopen und junger Einzelgehdlze mit einem Stammumfang
< 100 cm als Bestandteil des jeweiligen Biotoptyps ist bereits bei der Bilanzierung der
betroffenen Biotoptypen berlicksichtigt.

Der Kompensationsbedarf fiir den Verlust von einem geschutzten Einzelbaum wird Gber
den Baumschutzkompensationserlass ermittelt.

Der Kompensationsbedarf betragt geméall Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlas-
ses bei Stammumféangen von

50 bis 150 cm ein Verhéltnis von 1:1
> 150 cm bis 250 cm ein Verhaltnis von 1:2
> 250 cm ein Verhaltnis von 1:3

Die Anzahl der erforderlichen Ersatzbdume nach Baumschutzkompensationserlass flr
die Beseitigung von geschiitzten Einzelbdumen im Plangebiet ist entsprechend ihres
Schutzstatus in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst dargestellt:

Tabelle 4. Anzahl der Ersatzbaume nach Baumschutzkompensationserlass

Art Schutz |Stammumfang in cm Kompensations- | Anzahl der
verhéltnis Ersatzbaume
Linde 8§18 113, 124, 110 und 138 (mehrstammig) 1:3 3

Im Ergebnis sind fir den Fortfall von einem geschitzten Einzelbaum insgesamt drei Er-
satzbdume der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 16-18 cm, 3 x verpflanzt zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist entlang der Planstral3e zu erbringen.

Ausgleich fur den Gehdlzverlust auBerhalb des Geltungsbereiches

Ausgleich fur den Verlust der Alleebaume (K9)

Aulerhalb des Geltungsbereiches ist die Fallung von zwei Alleebdumen, die sich im
Einfahrtbereich zum kinftigen Wohngebiet befinden erforderlich. Bei den betroffenen
Bdaumen handelt es sich sowohl um junge nachgepflanzte Exemplare der Gattung Som-
mer-Linde. Der Verlust der Alleebdume ist gemaR § 19 Abs. 3 NatSchAG M-V auszu-
gleichen. Die Bestimmung des Ausgleichs richtet sich nach Punkt 3.2.4 des Baum-
schutzkompensationserlasses, wonach die VVorgaben des Erlasses zur Neupflanzung von
Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-VVorpommern (Alleenerlass — AlErl
M-V) anzuwenden sind.

Gemal} Punkt 5.2 des Erlasses sind die Fallungen im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren.
Von den drei zu pflanzenden Badumen ist ein Baum in Natur zu pflanzen, die nicht in
Natur kompensierten Badume sind durch eine Zahlung von 400 € je Baum in den Alleen-
fonds zu kompensieren.
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4.3

431

Beschreibung und Bilanzierung der Kompensationsmal3hahmen

Das Kompensationserfordernis von 36.695 m2 KFA, einer Einzelbaumrodungen sowie
zwei Alleebaumrodungen soll durch Minderungs- und Ausgleichsmanahmen kompen-
siert werden.

Die MinderungsmalRnahmen umfassen

— die Festsetzung einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten*
nordlich des WAS,

— die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Strallen-
begleitgriin®,

— sowie die nicht Gberbaubaren Bereiche innerhalb der einzelnen WA-Gebiete.

Als Ausgleichsmalinahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs

— die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Streu-
obstwiese®,
— und die Anpflanzung von 14 Einzelbdumen entlang der Planstrale

vorgesehen.

Minderungsmaflnahmen (M)

Bei der Berechnung des Kompensationserfordernisses werden die vorgesehenen Minde-
rungsmalinahmen mit berlicksichtigt.

Die MinderungsmaRnahmen umfassen

— die Festsetzung einer privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgéarten*
nordlich des WAS5,

— die Festsetzung offentlicher Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Stralenbe-
gleitgriin®,

— sowie die nicht Uberbaubaren Bereiche innerhalb der einzelnen WA-Gebiete.

M1 Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgirten*

Die Planung sieht vor, die Flachen zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet WAS5 und
den Waldfldchen als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten* fest-
zusetzen. Die Grinflachen werden anteilig den jeweils angrenzenden Wohngrundsti-
cken innerhalb des Gebietes WAS zugeordnet. Die privaten Grinflachen sind aus-
schliellich als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Errich-
tung baulicher Anlagen ist nicht zul&ssig, ausgenommen sind Einfriedungen.

Die MaRnahme dient der Einhaltung des 30 m Waldabstandes zwischen baulichen An-
lagen und der Waldkante des nordlich angrenzenden Eichenmischwaldes sowie der Ge-
staltung des klinftigen Wohngebietes.

M2 Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Straflenbegleitgriin®

Die Grinflachen beidseitig des Fulweges im Sidosten des Plangebietes sind als Stra-
Renbegleitgriin auszubilden. Die Flachen sind als Landschaftsrasen mit Kréauteranteil
(Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Pflan-
zung von blihenden Zierstrauchern und Stauden ist zulédssig. Die zwischen der Pflan-
zung verbleibenden Freiflachen sind regelmafig zu mahen.
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4.3.2

Die MaRnahme dient der Gestaltung des Wohngebietes und der Einbindung in die Orts-
lage Wahrsow.

M3 Nicht Uberbaubare Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten 1-6

Die nicht tberbaubaren Bereiche innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1-6 werden
kiinftig als Nutz- oder Ziergarten ausbildet und dienen der Gestaltung der einzelnen
Grundstlcke. Aufgrund der gestalterischen Funktion wird die MalRnahme lediglich als
Minderung des Eingriffs bewertet.

AusgleichsmalRnahmen (A)
A1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese*

Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die 6ffent-
liche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese* mit Obstbdumen zu be-
pflanzen. Die Flache ist mit hochstdmmigen, regionaltypischen Obstbdumen unter-
schiedlicher Sorten in einem Pflanz- und Reihenabstand von 10 m zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Hochstamme sind mit Wildverbissschutz zu versehen. In ih-
rer Anwuchszeit sind die Bdume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu si-
chern. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine ber den Zeitraum einer Ve-
getationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine zweijéhrige Entwick-
lungspflege vorzusehen. Daran schlief3t sich eine Unterhaltungspflege tber einen Zeit-
raum von 10 Jahren an. Die Schnittmanahmen wahrend der Pflanzung und Pflege sind
fachgerecht auszufiihren. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Flachen zwischen den Baumpflanzungen sind als Landschaftsrasen mit Krauteran-
teil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Das
Grunland ist einer zweimal jahrlich stattfindenden Mahd zu unterziehen. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

Die MalRnahme dient dem Ausgleich des durch den Bebauungsplan Nr. 19 herbeigefiihr-
ten Eingriffs. Streuobstwiesen stellen einen wichtigen Lebensraum fir unterschiedliche
Tier- und Pflanzenarten dar. Die Kombination von Griinland und Obstbdumen bieten
unterschiedliche Lebensrdume. Streuobstwiesen besitzen dadurch eine hohe Artenviel-
falt.

A2 Anpflanzung von 14 Einzelbdumen

Entlang der PlanstralRe sind 14 standortgerechte, heimische Einzelbdume geméal Plan-
zeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig
zu ersetzen. Fur eine ausreichende Wurzelversorgung ist eine offene Baumscheibe in
einer Mindestgrofle von 12 m?2 auszubilden. Vor der Pflanzung sind Bodenverbesse-
rungsmanahmen durchzuftihren. In ihrer Anwuchszeit sind die Baume durch einen
Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Es sind kleinkronige Laubb&ume in einer
Mindestqualitdt StU 16-18 cm, 3 x verpflanzt zu verwenden. Zur Gewahrleistung des
Anwuchserfolges sind eine tber den Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende fach-
gerechte Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran
schlief3t sich eine Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die
SchnittmalRnahmen wahrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufiihren.
Die B&ume sind vor Anfahrschéden zu schiitzen. Zwischen den Gehdlzen verbleibende
Freiflachen sind als Landschaftsrasen auszubilden.
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4.3.3

Bilanzierung der Kompensationsmalinahmen

Die beschriebenen Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen werden in der nachfol-
genden Tabelle entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung bilanziert. Der Kom-
pensationswert (KFA in m2) errechnet sich aus der FlachengréRe multipliziert mit der
Kompensationswertzahl und dem Leistungsfaktor. Die Kompensationswertzahl ergibt
sich aus der Werteinstufung, welcher ein Biotop bei planméRiger Entwicklung innerhalb
eines Zeitraumes von 25 Jahren erreichen kann.

Bei den genannten MaRnahmen handelt es sich um Nutzungen bzw. Funktionen die in-
nerhalb eines sehr kurzen Zeitraumes erreicht werden kénnen. Neben der gestalterischen
Funktion besitzen die kunftigen Nutzungen auch eine Bedeutung fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensraum der Fauna. Aus den genannten Griinden wird fur die ge-
planten Nutzungen eine Kompensationswertzahl von 1 angenommen. Aufgrund der un-
eingeschrankten Boden- und Biotopfunktionen wird ein Leistungsfaktor von 1 ange-
setzt.

Tabelle 5: Bilanzierung der Minderungsmaflnahmen

MaR- | Beschreibung Flache |Kompensati- |Leistungs- |Kompensations-
nahme in m2 onswertzahl |faktor flachenaquivalent

in m?
M1 Private Grunflache mit der 3.683 1 1 3.683

Zweckbestimmung ,,Hausgar-
ten

M2 Offentliche Grinflache mit 538 1 1 538
der Zweckbestimmung ,,Stra-
Benbegleitgriin®
M3 Nicht Giberbaubare Bereiche 10.255 1 1 10.255
WA1-WAG6
Gesamtsumme 14.476

Abziglich der 14.476 m2 KFA fir MinderungsmaBnahmen verbleibt ein noch auszu-
gleichendes Kompensationsdefizit von 22.219 m2 KFA. Die internen AusgleichsmaR-
nahmen (geplante Streuobstwiese) im Nordosten des Planungsgebiets sind noch zu be-
riicksichtigen.

Streuobstwiesen haben eine hohe 6kologische Bedeutung als Lebensraum fir Flora und
Fauna. Dadurch, dass die Flache der Streuobstwiese nicht der MindestgroRe von
5000m?2 (HZE 2018) entspricht, wurde der Kompensationswert von 3 auf 2,5 hinunter-
gesetzt.

Fur die Pflanzung standortgerechter, heimischer Laubb&dume wird die untere Wertein-
stufung als Kompensationswertzahl angesetzt. Von den insgesamt 14 zu pflanzenden
Baumen entfallen 3 Einzelbdume auf den Ausgleich des kiinftig zu entfallendem ge-
schitztem Baum (s. Kapitel 4.2.2). Folglich werden 11 Einzelbdume bei der Bilanzie-
rung der AusgleichsmaRnahmen berticksichtigt.

Nach den Angaben der HzE ist als Bezugsflache ein Flachendquivalent von 25 m2 je
Baum anzunehmen. Dies entspricht bei 11 Baumen 275 m2,
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4.4

Tabelle 6: Bilanzierung der AusgleichsmalRnahmen

MaR- |Beschreibung Flache |Kompensati- |Leistungs- | Kompensationsfla-
nahme in m2 onswertzahl |faktor chenaquivalent in m2
Al Offentliche Grinflache mit 1.804 2,5 1 4510
der Zweckbestimmung
Streuobstwiese
A2 Anpflanzung von 275 2 1 550
Einzelbdumen
Gesamtsumme 5.060

Mit dem ermittelten Kompensationsflacheniquivalent in Hohe von 14.476 m2 KFA fiir
die MinderungsmaRnahmen und von 5.060 m2 fir die Ausgleichsmalinahmen kann der
mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschaft mit einem ermittelten
Kompensationserfordernis in Héhe von insgesamt 36.695 m2 KFA innerhalb des Plan-
gebietes nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf
von 17.159 mz?, welcher auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19
,An der Schule der Gemeinde Liidersdorf ausgeglichen werden muss.

Kompensationsmalinahme aufRerhalb des Plangebietes

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits von 17.159 m2 KFA erfolgt
innerhalb einer bereits ausgefiihrten OkokontomaRnahme in der Gemeinde Selmsdorf.
Die Maltnahme 010 NWM Neuanlage von Wald sudlich der Ortslage Selmsdorf befin-
det sich auf dem Flurstlick 230/41, der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf.

Die Neuanlage von Wald erfolgte auf ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Anschluss an weitere bereits ausgefilhrte OkokontomaBnahmen (Waldanpflanzung,
Streuobstwiese). Fir die Pflanzmanahme wurden einheimische standortgerechte Laub-
holzarten (Schwarz-Erle, Birke, Rot-Buche, Hainbuche und Stiel-Eiche) entsprechend
der vorherrschenden Standortbedingungen verwendet. Auf ca. 30 % der Flache erfolgte
die Waldentwicklung Uber nattrliche Sukzession.
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Abbildung 1: schematische Lage der OkokontomaRRnahme (LIV M-V 2018)

Bei dem genannten Okokonto handelt es sich um eine MaRnahme von héherer Wertig-
keit, die sowohl den Zielen der ortlichen und Uberdrtlichen gutachtlichen Landschafts-
planung entspricht, als auch eine Vernetzung mit Biotoptypen hoherer Wertigkeit her-
beifthrt.

Durch die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der Schule* der Gemeinde Selmsdorf
werden ausschlieBlich Biotoptypen mit einer geringen Wertigkeit in Anspruch genom-
men. Dies beinhaltet ruderale Staudenfluren, nicht versiegelte Freiflachen, Zierrasen
und Gehdlzbiotope.

Aufgrund der Wertigkeit der genannten OkokontomaBnahme, der mit Neuanlage von
Wald einhergehenden Nutzungsaufgabe einer landwirtschaftlichen Flache sowie der
Waldentwicklung tber natlrliche Sukzession wird die Malinahme als geeignet fur den
Ausgleich der vom Vorhaben betroffenen Werte und Funktionen eingestuft.

Das verbliebene Kompensationsdefizit ist mit dem Erwerb von Okopunkten aus der ge-
nannten Malinahme vollstandig ausgeglichen.
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Ludersdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule“ vor. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im
Norden der Ortslage Wahrsow.

Der Bebauungsplan sieht im Wesentlichen die Ausweisung von Allgemeinen Wohnge-
bieten vor. Die innere Erschlielung des Wohngebietes erfolgt Gber eine Ringstralie mit
Anbindungen im Sudwesten und Sidosten an die HauptstraBe. Zudem verbindet ein
Fulweg im Osten des Plangebietes das kunftige Wohngebiet mit der benachbarten Re-
gionalen Schule mit Grundschule.

Als Art der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete nach
8 4 BauNVO festgesetzt. Die ubrigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes umfassen
Verkehrsanlagen, Flachen fir Wald, Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Flachen zum An-
pflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gehdlzanpflan-
zungen.

Inhalt dieser Unterlage sind die

— Bilanzierung der in Anspruch genommenen Biotoptypen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes,

— Bilanzierung von Einzelbaumrodungen innerhalb des Geltungsbereiches,

— Bilanzierung von Alleebaumrodungen aullerhalb des Geltungsbereiches,

— Bilanzierung der zum Ausgleich des vorhabenbedingten Eingriffs festgesetzten
KompensationsmalRnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches,

— Bilanzierung der Ersatzpflanzungen zum Ausgleich erforderlicher Einzelbaumfal-
lungen.

Da Sonderfunktionen einzelner Schutzglter nicht betroffen sind, werden bei der vorlie-
genden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung die betroffenen Biotoptypen einer multifunk-
tionalen Kompensationsermittlung zugrunde gelegt. Die Bilanzierung erfolgte auf
Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (MLU M-V 2018). Fir die Inanspruch-
nahme der Biotoptypen ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 36.695 m? KFA. Die-
ser Bedarf wird durch Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen innerhalb und aul3er-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der Schule* der Gemeinde
Lidersdorf kompensiert. Die MinderungsmaRnahmen umfassen die 6ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Hausgédrten“, die nicht Uberbaubaren Bereiche sowie
die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,StraBenbegleitgriin®. Die inter-
nen Ausgleichsmalinahmen beinhalten die Entwicklung einer Streuobstwiese im Nord-
osten des Plangebietes sowie die Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Planstra-
Re. Mit den genannten Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen ist ein vollstandiger
Ausgleich des Eingriffs nicht moglich, so dass zusétzlich externe Ausgleichsmalinah-
men erforderlich sind. Zum gegenwaértigen Planungsstand ist der Ausgleich innerhalb
einer vorgezogenen OkokontomaBnahme in der Gemeinde Selmsdorf vorgesehen.

Die Bilanzierung von Rodungen geschiitzter Einzelbdume erfolgt nach Anlage 1 des
Baumschutzkompensationserlasses (MLUV 2007). Insgesamt ist ein Baum gemal § 18
NatSchAG M-V betroffen. Die dafur erforderliche Ersatzpflanzung umfasst die Pflan-
zung von drei standortgerechten, heimischen Laubb&dumen. Die geplanten Baumstandor-
te befinden sich entlang der Planstral3e innerhalb des Geltungsbereiches.
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Die Bilanzierung von Rodungen zweier geschitzter Alleebdume auRerhalb des Gel-
tungsbereiches richtet sich nach Punkt 3.2.4 des Baumschutzkompensationserlasses,
wonach die Vorgaben des Erlasses zur Neupflanzung von Alleen und einseitigen Baum-
reihen in Mecklenburg-VVorpommern anzuwenden sind. Danach besteht fir den Verlust
von Alleebdumen ein Kompensationsverhéltnis von 1:3. Davon ist ein Baum in Natur
zu pflanzen. Die nicht in Natur gepflanzten Baume sind durch eine Zahlung in der H6he
von 400 € in den Alleenfonds zu kompensieren.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der Schule* herbeigefiihrten Eingriffe konnen
durch die vorgeschlagenen Kompensationsmafnahmen ausgeglichen werden.

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\118000172_B-Plan_Liidersdorf EAB_03.docx

Seite 124 von 176



g p 6YRY 118000172

22123
Satzung der Gemeinde Ludersdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” - Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

6 LITERATURVERZEICHNIS

ALERL M-V (2015): Alleenerlass — Schutz, Pflege und Neupflanzung von Alleen und
einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums flr Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministe-
riums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 18. Dezember
2015 — V111 240-1/556-07 — VI 250 - 530-00000-2012/016 —VVV Meckl.-Vorp. GI.
Nr. 791 - 16

BAUGB (2004): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2808) geandert wurde

BAUNVO (1990): Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
m.W.v. 13.05.2017

BNATSCHG (2009): Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v.
29.09.2017

INGENIEURBURO WASSER UND UMWELT STRALSUND (1994): Landesweite Analyse und
Bewertung der Landschaftsbildpotentiale in Mecklenburg-Vorpommern, im Auf-
trag des Ministeriums fur Landwirtschaft und Naturschutz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern

LWALDG M-V (2011): Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
deswaldgesetz — LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli
2011, zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 436)

LUNG M-V - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLEN-
BURG-VORPOMMERN (2008): Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmeck-
lenburg (GLRP WM), Erste Fortschreibung, September 2008

LUNG M-V - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLEN-
BURG-VORPOMMERN (1999): Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Heft 3

LUNG M-V - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLEN-
BURG-VORPOMMERN (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landes-
amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Heft 2

LIV M-V - LANDESAMT FUR INNERE VERWALTUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN
(2018): GAIA M-V, https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, aufgerufen am
16.01.2018

MLUYV (2007): Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\118000172_B-Plan_Liidersdorf EAB_03.docx

Seite 125 von 176



g P 6YRY 118000172

23/23
Satzung der Gemeinde Ludersdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” - Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

MLU M-V Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt (2018): Hinweise zur Eingriffs-
regelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 01.06.2018

NATSCHAG M-V (2010): Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23.
Februar 2010, zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 431, 436)

POYRY DEUTSCHLAND GMBH (2017A): Satzung der Gemeinde Ludersdorf uber den Be-
bauungsplan Nr. 19 ,,An der Schule” — Umweltbericht, im Auftrag von M + S
Planungsbiro fur Tief- und Stralenbau GbR

POYRY DEUTSCHLAND GMBH (20178): Satzung der Gemeinde Lidersdorf iber den Be-
bauungsplan Nr. 19 ,,An der Schule®, Artenschutzrechtliches Gutachten, im Auf-
trag von M + S Planungsburo fur Tief- und Strallenbau GbR

POYRY DEUTSCHLAND GMBH (2017¢): Satzung der Gemeinde Lidersdorf iber den Be-
bauungsplan Nr. 19 ,,An der Schule®, Faunistische Potentialabschiatzung, im Auf-
trag von M + S Planungsburo fur Tief- und Strallenbau GbR

RPV WM — Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (2011): Regionales Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg

WALDABSTANDSVERORDNUNG M-V (2005): Verordnung zur Bestimmung von Aus-
nahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldab-
standsverordnung — WADbstVO M-V) vom 20. April 2005, zuletzt gedndert durch
die Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 601)

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\118000172_B-Plan_Liidersdorf EAB_03.docx

Seite 126 von 176



ALN Akustik Labor Nord GmbH "
VMPA anerkannte Schallschutzprifstelle

nach DIN 4109

VMPA - Verband der Materialprifungsanstalten e.V. h

Notifizierte Messstelle nach

§ 29b Bundes-Immissionsschutzgesetz A kU sti k I_ u bo r N 0 rd

Schalltechnische Untersuchung
Zum

Bebauungsplan Nr.19

der
Gemeinde Ludersdorf
1. Erganzung

Bericht Nr.: ALK 1786.17742019 V - 1

Auftraggeber: CD Deutsche Eigenheim AG
Potsdamer Str. 87
10785 Berlin

Der Bericht umfasst 16 Seiten und einen Anhang mit 9 Seiten

Kiel, den 26.3.2019

(Knut Rasch) (Matthias Daudert) (Lukas Christ)

Messstellenleiter Stellvertretender Messstellenleiter Berichtersteller

Dieser Bericht wurde im Rahmen des erteilten Auftrages fiir das oben genannte Projekt / Objekt erstellt und unterliegt dem Urheberrecht. Jede anderweitige Verwendung,
Mitteilung oder Weitergabe an Dritte sowie die Bereitstellung im Internet - sei es vollstéandig oder auszugsweise - bedarf unserer vorherigen schriftlichen Zustimmung.

ﬁ f?ch\./erstfinfiiger f. S Verband der akkreditiert fiir:
drmimmissionen _ 2\ Material- ( Ermittlung von Gerauschen
‘ , Dipl.-Ing. Knut Rasch = \ y ), prUfungs- DAkkS Modul Immissionsschutz
N2 Deutsche

<»r

anstalten e. V. Akkreditierungsstelle

D-PL-19852-01-00

Seite 127 von 176



ALK 1786.17742019 V - 1

Seite 2 von 16

ALNIE
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prifungsanstalten e.V.
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Regelmalige Begutachtung der ALN GmbH

im Rahmen des Qualitatssicherungsverfahrens — Baua-
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1 Situation Aufgabe Ergebnis

Die Gemeinde Ludersdorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 19
"An der Schule" in 23923 - Ludersdorf, Stadtteil Wahsow nérdlich der Landes-
straBe L 02. Im Plangeltungsbereich ist Wohnbebauung vorgesehen, die
planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet (WA) gesichert werden soll. Das
Plangebiet befindet sich in der Nacht-Schutzzone des Flughafens Lubeck-Blan-
kensee (EDHL). Es wird von StraBenverkehrsgerduschen (HauptstraBe L 02),
Schienenverkehrsgerduschen (DB-Strecke 1122, Libeck - Bad Kleinen), sowie
der Gerauscheinwirkung des Flughafens Lubeck-Blankensee (EDHL) beauf-
schlagt. Im Rahmen des Bauleitverfahrens wird eine schalltechnische Untersu-
chung [14] erstellt. Hierbei werden die Verkehrszédhldaten der L 02 vom
01.07.2015, SVZ-NR 0022, StraBeninformationsband verwendet. Die Zahlstelle
mit der SVZ-NR 0022 befindet sich jedoch aus Sicht des Plangebietes westlich vor
einem KreiBverkehr. An diesen Kreisverkehr ist eine UmgehungsstraBe ange-
bunden. Aufgrund dieser geanderten Verkehrsfuhrung (Ortsumgehung sidwest-
lich des Plangebietes) stellt sich der Durchgangsverkehr in unmittelbarer ndhe des
Plangebietes als deutlich geringer dar als bisher veranschlagt. Des Weiteren ist
nach neuem Planungsstand mit einem verénderten Geldndemodell des Plange-
bietes zu rechenen. In vorliegender ergdnzender schalltechnischen Untersuchung
wird unter BerUcksichtigung der benannten Punkte eine ergdnzende schalltechni-
sche Untersuchung des Plangeltungsbereiches durchgefuhrt.

In der Abwagungsempfehlung [13] wird beschrieben, dass innerhalb der in Rede
stehenden Nacht-Schutzzone des Flughafens Lubeck grundséatzlich ein Bauverbot
fur Wohnungen besteht. Es gelte jedoch eine Ausnahme fir Wohnungen im
Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereiches bekannt
gemachten Bebauungsplanes, wenn dieser der Erhaltung, Erneuerung,
Anpassung oder Umbau von vorhandenen Ortsteilen dient.

In vorliegender erganzender schalltechnische Untersuchung werden auftrags-
gemaB die Gerauscheinwirkungen aller oben genannten Verkehrsarten,
einschlieBlich Fluglarm, auf das Plangebiet betrachtet. Die Prognoseergebnisse
dienen als Basis zur Festlegung von SchutzmaBnahmen, hier Anforderungen an
die Luftschalldammung von AuBBenbauteilen nach DIN 4109-1:2018 [1].
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Die Beurteilung der Gerduschimmission in der Wohnnachbarschaft erfolgt im
Rahmen der Bauleitplanung nach DIN 18005 [2; 3]. DIN 18005 verweist hinsicht-
lich der Beurteilung der Einwirkung verschiedener Gerduschquellen auf die jeweils
einschlagigen Richtlinien, u.a. auf die RLS-90 [4] zur Prognose von StraBenver-
kehrslarm und auf die Schall 03 fur die Prognose von Larm durch Schienenver-
kehrswege. In vorliegender Untersuchung werden die Beurteilungspegel im Einwir-
kungsbereich von Schienenverkehrswegen nach Anlage 2 zur geénderten
16. BImSchV [6] (kurz Schall 03 Stand 2014) berechnet. Die Gerdauschimmission
im Plangebiet wird auf Basis von Gerduschimmissionsprognosen ermittelt. Die
Einwirkung des Luftverkehrs wird aus den nach Fluglarmgesetz [12] festgesetzten
Schallschutzzonen abgeleitet.

Im Ergebnis zeigt vorliegende erganzende schalltechnische Untersuchung, dass
fir die geplante Wohnbebauung, ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet,
passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsgerduschen erforder-
lich sind. Vergleiche hierzu Abschnitt 7.

2 Bearbeitungsunterlagen

Far die Bearbeitung werden folgende Unterlagen verwendet:

+  Geoportal Mecklenburg Vorpommern, Auszug Gaia-MV professional,
MaBstab 1:5000, Stand 01.11.2018

+ Satzung der Gemeinde Ludersdorf Uber den Bebauungsplan Nr.19 "An
der Schule", MaBstab 1:1000, Beschluss vom 30.01.2018

+  Schalltechnische Untersuchung (Aktualisierung) zum B-Plan "An der
Schule" der Gemeinde Ludersdorf, OT Wahrsow, Auftrags-Nr.: 8000
636 361, TUV Nord, Stand 16.11.2011

+ La&rmschutzbereich Flughafen Liubeck-Blankensee (EDHL), MaBstab
1:50.000, Ubersichtskarte Larmschutzbereich, Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Stand
31.03.2011

+ Hoéhenvermesserplan von Deutsch Eigenheim AG per Mail vom
13.03.2019

Weitere verwendete Unterlagen, insbesondere technische Richtlinien, kdnnen der
Literaturliste entnommen werden.
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3 Ortliche Situation

Eine Ubersicht Giber die értliche Situation ist in Anlage 1.1 gegeben. Das Plange-
biet befindet sich im Osten der Gemeinde Liudersdorf im Stadtteil Wahsow.

Im Siden wird das Untersuchungsgebiet durch die LandesstraBe L 02 begrenzt.
Nordlich befindet sich die Bahnstrecke Libeck - Bad Kleinen (Streckennummer:
1122) mit zugehérigem Bahnhaltepunkt Liidersdorf (Meckl). Ostlich an das Plange-
biet angrenzend befindet sich die Regionale Schule mit Grundschule Ludersdorf.
Im Westen wird das Plangebiet von vorhandener Wohnbebauung begrenzt. Fir
das Untersuchungsgebiet werden aktuelle Hoéhendaten aus dem Jahr 2019 fur
das Digitale Gelandemodell verwendet.

Das Untersuchungsbiet befindet sich im Larmschutzbereich der Nacht-Schutzzone
des Flughafens Lubeck-Blankensee (EDHL).

Es wird angestrebt die geplante Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) auszuweisen.

4 Verkehrsgerausche

4.1 Emission Verkehr

411 StraBe

Anders als in [14], werden far die Berechnung der Emissionspegel Lng der
LandesstraBe "L02 HauptstraBe" nach RLS-90 [4] die Verkehrszahlungsdaten aus
der Schalltechischen Untersuchung der TUV Nord GmbH [15] aus dem Jahre
2011 herangezogen und auf das Jahr 2030 prognostiziert (vgl. Anlage 2). Fur die
Prognose wird zur sicheren Seite von einer Verkehrssteigerung von 1% pro Jahr
ausgegangen. Die Verkehrsz&hlungsdaten aus [15] sind in unmittelbarer Néhe
des Plangebietes am Untersuchungsgebiet erfasst worden.

Im Bereich des relevanten StraBenabschnittes betragt die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit 50 km/h. Die Fahrbahnoberflache besteht aus Asphalt. Eine
Korrektur nach Tabelle 4 der RLS-90 [4] flir unterschiedliche StraBenoberflachen
Dstro wird nicht erteilt. Steigungen von = 5 % sind im Untersuchungsgebiet nicht
zu berlcksichtigen. Ein Zuschlag fur Mehrfachreflexionen Dgresi entsprechend
Abschnitt 4 RLS-90 ist nicht erforderlich.
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4.1.2 Schiene

Die Berechnung der Emission erfolgt nach Schall 03 (Stand 2014) [6] auf Grund-
lage der fur das Jahr 2030 vom Bereich Ld&rm-Management, Ressort Wirtschaft,
Recht und Regulierung der Deutschen Bahn AG prognostizierten Verkehrszahlen
fur die Strecke 1122 Bereich Ludersdorf Meckl (siehe Anlage 3.1). Die Bahn-
strecke wird in Abschnitte gleicher Schallemission aufgeteilt und die spektralen
langenbezogenen Schallleistungen der aufkommenden Fahrzeugeinheiten je
Fahrzeugkategorie werden anhand der vorliegenden Zugzahlen bestimmt. In
Anlage 3.2 sind die Zugklassen nach Schall 03 (2014) und die Zugzusammenstel-
lungen flr den betrachteten Streckenabschnitt aufgefiihrt. Als Fahrbahnart wird fr
alle Streckenabschnitte Schwellengleis im Schotterbett verwendet. Fur den
vorhandenen Bahnubergang werden die Pegelkorrekturen in nachfolgender
Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: Pegelkorrekturen c1 fur Fahrbahnarten - Schall 03/2014 [6]

Pegelkorrekturen c1 in dB
fiir Oktavband-Mittenfrequenz in Hz

63 125 | 250 | 500 | 1000 | 2000 | 4000 | 8000

EinflussgréBe

Erhéhte Schienen-
. 0 0 0 8 4 0 0 0
. rauheit
Bahnubergang -
Reflexion an der 1 1 1 1 1 1 1 1
Fahrbahn
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41.3 Flughafen

Fiar den Flughafen Libeck-Blankensee sind Larmschutzbereiche nach Fluglarm-
gesetz [12] eingerichtet. In diesen Schutzzonen sind jeweils diejenigen Gebiete, in
denen der durch Fluglarm hervorgerufene aquivalente Dauerschallpegel Laeq,
sowie, bei der Nachtschutzzone, auch der fluglarmbedingte Maximalpegel Lamax
die nachfolgend genannten Werte Ubersteigt. Die Festlegung der Schutzzonen
wird aus der mittleren Fluglarmbelastung der sechs verkehrsreichsten Monate des
Prognosejahres bestimmit.

Das Untersuchungsbiet befindet sich im Larmschutzbereich der Nacht-Schutzzone
des Flughafens Lubeck-Blankensee (EDHL) Laeqg, Nacht > 53 dB(A). Vergleiche
hierzu Anlage 4.

Die Flugplatz-SchallschutzmaBnahmenverordnung (FlugLSV) [8] gilt fir die Errich-
tung von schutzbedurftigen Einrichtungen und Wohnungen nach § 5 Absatz 1 und
3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm in den Larmschutzbereichen eines
Flugplatzes. Es werden folgende Schallschutzanforderungen an AufBenbauteile
nach FlugLSV gestellt:

bei einem aquivalenten Dauerschallpegel

far die Nacht (Laeq, Nacht) von R'w,res fir Schlafrdume
weniger als 50 dB(A) 30 dB
50 bis weniger als 55 dB(A) 35 dB
55 bis weniger als 60 dB(A) 40 dB

Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 der FlugLSV muss fur die
Nacht-Schutzzone Laeq, Nacht > 53 dB(A) des Flughafens Libeck-Blankensee das
resultierende bewertete Bauschallddmm-MaB R'yes fur Schlafrdume 35 dB

betragen.
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5 Ausbreitung

Folgende Gegebenheiten und Parameter finden im Rechenmodell Bericksichti-

gung:
Allgemein
+ die Abschirmwirkung relevanter Hindernisse (z.B. Gebaude) auBerhalb
des Plangeltungsbereiches
+ Reflexionen erster Ordnung an Hindernissen
+ Digitales Gelandemodell des Untersuchungsgebietes
+ der Mittelungspegel der Gerauschimmission wird durch energetische
Summation der Mittelungspegel der Einzelquellen gebildet.
RLS-90

+ die Ausbreitungsrechnung fir die StraBenverkehrsgerduschquellen
wird entsprechend RLS-90 [4] durchgefihrt.

+ der Mittelungspegel der Gerduschimmission wird durch energetische
Summation der Mittelungspegel der Einzelquellen (StraBenabschnitte)
gebildet.

Schall 03 (Stand 2014)

+ die Ausbreitungsrechnung fir die Schienenverkehrsgerduschquellen
wird entsprechend Schall 03 [5] durchgefuhrt.

+ ohne Berucksichtigung der Korrektur zur verringerten Stérwirkung des
Schienenverkehrs von 5 dB (Schienenbonus).

+  Boden und Meteorologiedampfung unter Berlcksichtigung der mittle-
ren Ausbreitungshéhe Uber Grund.

+ Keine Pegelminderung durch dichten Wald mit bleibender Unter-
holzausbildung auf dem Ausbreitungsweg.

Flr die Ausbreitungsrechnung wird das Programm Cadna/A in der aktuellen Versi-
on 2017 [9] eingesetzt.
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6 Gerauschimmission
6.1 Allgemeines

In der Bauleitplanung wird DIN 18005 [2; 3] fur die Belange des Schallschutzes
herangezogen. DIN 18005 verweist hinsichtlich der Beurteilung der Einwirkung
verschiedener Gerduschquellen auf die jeweils einschlagigen Richtlinien, u.a. auf
die RLS-90 [4] bei StraBenverkehrsgerdusch-Immission und auf die Schall 03 [6]
bei der Beurteilung von Schienenverkehrswegen. In vorliegender Untersuchung
werden die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von Schienenverkehrs-
wegen nach Anlage 2 zur geédnderten 16. BImSchV [6] (kurz Schall 03 Stand
2014) berechnet. Die Gerauschimmission im Plangebiet wird auf Basis von
Gerauschimmissionsprognosen ermittelt.

6.2 Verfahren

StraBenverkehr

Die StraBBenverkehrsgerdusch-lmmission wird nach RLS-90 [4] prognostiziert. Die
Geréauschsituation wird anhand eines Beurteilungspegels L, beurteilt. Der Beurtei-
lungspegel wird aus den A-bewerteten Immissionen der beteiligten StraBenab-
schnitte unter BerUcksichtigung der Tageszeit gebildet. Den einwirkenden schwan-
kenden Gerauschpegeln wird ein konstantes Gerdusch des Pegels L, wahrend der
gesamten Beurteilungszeit gleichgesetzt.

Die Beurteilungszeiten sind:

tags 06.00 — 22.00 Uhr
nachts 22.00 — 06.00 Uhr

Schienenverkehrs

In vorliegender Untersuchung werden die Beurteilungspegel im Einwirkungsbe-
reich von Schienenverkehrswegen nach Anlage 2 zur geadnderten 16. BImSchV [6]
(kurz Schall 03 Stand 2014) berechnet. Die Einwirkung des schwankenden
Verkehrsgerausches auf den Menschen wird einem konstanten Beurteilungspegel
L, wéhrend des Beurteilungszeitraumes gleichgesetzt.
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Die Beurteilungszeiten sind:

tags 06.00 — 22.00 Uhr
nachts 22.00 — 06.00 Uhr

Eine Korrektur des Beurteilungspegels zur Bertcksichtigung einer moglicherweise
geringeren Storwirkung des Schienenverkehrslarms gegenuber StraBenverkehrs-
larm (Schienenbonus) erfolgt nach Schall 03 Stand 2014 [5] nicht.

Der Gesamt-Beurteilungspegel aus StraB3en-, Schienen und Luftverkehrslarm wird
zum Vergleich mit den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 DIN 18005 [3] heran-
gezogen.

6.3 Orientierungswerte

Beiblatt 1 zur DIN 18005 [3] enthalt folgende Orientierungswerte:
Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A)

nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete (MI, MD)

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB(A)

nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)
Kern- und Gewerbegebiete (MK, GE)

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 65 dB(A)

nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

Der niedrigere der beiden angegebenen Nachtwerte gilt fur Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm; der héhere fur Verkehrslarm von 6ffentlichen StraBen und Schie-
nenverkehrslarm. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind stadtebauliche Ziel-
werte, keine Grenzwerte.
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6.4 Beurteilung
6.4.1 Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel durch den einwirkenden StraBen-, Schienen-
und Luftverkehrslarm erfolgt flachenhaft in einer Immissionshéhe von 4 m Uber
Gelande. Die Anlagen 1.2 und 1.3 zeigen die prognostizierten Beurteilungspegel
bei freier Schallausbreitung.

Die Ergebnisse im Plangebiet von B-Plan 19 lassen sich wie folgt zusammen-
fassen: An der geplanten Bebauung im straBennahen Bereich ist mit Uberschrei-
tungen des Tages-Orientierungswertes flir Allgemeines Wohngebiet zu rechnen.
Es werden Maximale Beurteilungspegel, im westlichen Teil des Plangebietes, von
gerundet 62 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 7
dB Uberschritten. Im schienennahen Bereich, wird der Tages-Orientierungswert fur
Allgemeines Wohngebiet eingehalten.

Fir die Nacht ist im gesamten Plangebiet mit Uberschreitungen des zugehérigen
Orientierungswertes aufgrund der Nacht-Schutzzone (Laeq Nacht > 53 dB(A)) des
Libecker Flughafens zu rechnen. Der néachtliche Orientierungswert fir Allge-
meines Wohngebiet von 45 dB(A) wird um mindestens 11 dB Uberschritten. Damit
treten Beurteilungspegel gréBer 53 dB(A) im Plangebiet auf. Aufgrund der
Orientierungswertliberschreitungen sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

7 Schutz gegen AuBenlarm
7.1 Aktive SchallschutzmaBBnahmen

Aufgrund der Geréuscheinwirkung des Luftverkehrs sind aktive MaBnahmen nicht
moglich.

7.2 MaBgeblicher AuBenlarmpegel

Fir die Auslegung passiver SchallschutzmaBnahmen erfolgt die Berechnung der
maBgeblichen AuBenlarmpegel Ly nach DIN 4109-2:2018 [10]. Innerhalb des
untersuchten Plangeltungsbereich kommt es zu Uberlagerung von StraBen-,
Schienen- und Luftverkehrsgerduschen. Daher erfolgt fir die Auslegung passiver
SchallschutzmaBnahmen eine Berechnung des resultierenden AuBenlarmpegels
La res fUr die genannten Quellarten nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018 [10].
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Der Beurteilungspegel L; des Luftverkehrslarms wird aus der Festsetzung der
Nacht-Schutzzone (Laeq Nacht > 53 dB(A)) mit 54 dB(A) abgeleitet. Flr die Tages-
zeit wird aus der Festsetzung der Tagesschutzzone als Beurteilungspegel ein
Wert von 55 dB(A) Gbernommen.

Der resultierende maBgebliche AuBenlarmpegel L, res ergibt sich nach Abschnitt
4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018 aus der Summe der einwirkenden Gerduscharten
(hier StraBe, Schiene und Fluglarm). Dabei kommt es zur Anwendung folgender
Vorgabe: Wenn die Differenz der prognostizierten Beurteilungspegel zwischen Tag
und Nacht weniger als 10 dB betragt, sind die nachtlichen Beurteilungspegel mit
einem Zuschlag von 10 dB zu versehen. Die so gebildeten AuBBenlarmpegel far
jede Larmart und Tageszeit werden energetisch aufsummiert und es wird diejenige
Tageszeit bestimmt, die die héhre Anforderungen ergibt. Zur Bildung des maBgeb-
lichen AuBenlédrmpegels sind zu dem errechneten Summenpegel ein Zuschlag
von 3 dB(A) zu berucksichtigen.

In nachfolgender Tabelle ist die Bildung des maBgeblichen AuBenlarmpegels im
straBennahen Bereich exemplarisch dargestellt.

Tabelle 2 Bildung resultierender maBgeblicher AuBenlarmpegel L, res
nach DIN 4109-2:2018
Larmquelle Beurteilungspegel Differenz AuBenlarmpegel
tags L1 nachts Ly L7 -Lin tags Lat nachts LN
Strafe 56,5 47,2 9,3 56,5 57,2
Schiene 40,8 40,2 0,6 36,89 45,29
Luftverkehr 55 54 1 55 64
Summe 59 65

maRgeblicher resultierender AuBenldrmpegel L, res 68
“) Minderung von 5 dB Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehr in Verbindung mit dem Frequenzspektrum der Schall-
damm-MaBe von AuBenbauteilen

Im vorliegenden Fall ergeben sich hdhere maBgebliche AuBenlarmpegel aus den
Prognoseergebnissen fur die Nachtzeit. Die fur die Festsetzung im Bebauungs-
plan ausschlaggebenden maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in Anlage 1.4 darge-
stellt.
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7.3 Passive SchallschutzmaBnahmen

Auf Grund der in Abschnitt 6.4.1 dargestellten, durch den Verkehr bedingten Uber-
schreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2] innerhalb
des Plangeltungsbereiches, sind passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend
DIN 4109-1:2018 [1] erforderlich.

Flar schutzbedurftige Aufenthaltsrdume sind Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'y ges der AuBenbauteile fur die in Anlage 1.4
dargestellten mafBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel festzusetzen. Bellf-
tungseinrichtungen sind in Schlafrdumen in der Nacht-Schutzzone erforderlich [8].
Sie ddrfen nicht zu einer Minderung des resultierenden bewerteten
Bauschallddmm-MaBes R'y ges flihren.

Die Ergebnisse zu den maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegeln ohne
Berlcksichtigung geplanter Gebaude lassen sich wie folgt zusammenfassen:

+ an der geplanten Wohnbebauung im straBennahen Bereich des Plan-
gebietes ergeben sich maBgebliche resultierende AuBenlarmpegel von
68 dB(A)

+ im restlichen Bereich des Plangebietes ergeben sich maBgebliche
resultierende AuBenlarmpegel von 67 dB(A)

Die schalltechnischen  Anforderungen an  AuBenbauteile sind nach
DIN 41091:2018 sind zu erfiullen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachli-
chen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resul-
tieren, kann von den Festsetzungen abgewichen werden. Ein Einzelnachweis ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. In Anlage 5 sind
Formulierungsvorschlage fur die Festsetzung von passiven SchallschutzmaB-
nahmen nach DIN 4109 - 1:2018 [1] gegeben.
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|Beurteilungspegel tags 6.00 - 22.00 Uhr
[Immissionshohe: 4m Uber Geldande
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Anlage 1.3

|Schalltechnische Untersuchung
{zum

|Bebauungsplan Nr. 19
1"An der Schule”
1Gemeinde Ludersdorf

|Lastfall: Beurteilungspegel durch
1Gesamtverkehr

|Beurteilungspegel nachts 22.00 - 6.00 Uhr
[Immissionshohe: 4m Uber Geldande

B dB(A)

I > 40.0 dB(A)
[ 1>45.0dB(A)
[ 1>50.0dB(A)
[ 1>55.0dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
B > 65.0 dB(A)
B > 70.0 dB(A)
B > 75.0 dB(A)
I > 30.0 dB(A)

1- braun: StraRenabschnitte
|- griin: Héhenlinien

|Lageplan MaRstab:

Lageplan mit Darstellung:

1: 1250

|Auftraggeber:

ICD Deutsche Eigenheim AG
|Potsdamer Str. 87

10785 Berlin

lerstellt durch:

JALN Akustik Labor Nord GmbH

Biro Libeck

|Katharinenstrare 15

123554 Liibeck
1Datum Bearbeiter/in
122.01.2019 Christ
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Anlage 1.4

|Schalltechnische Untersuchung zum

1Bebauungsplan Nr. 19
1"An der Schule"

Gemeinde Liidersdorf

|Lastfall: maBgeblicher AuBenlarmpegel

fir die Nachtzeit

1Larmpegelbereich (LPB)
|MaBgeblicher AuBenldrmpegel nach DIN 4109

[ J(Labis 55 dB(A)) - LPB | dB(A)
[ 1(La 56 bis 60 dB(A)) - LPB Il dB(A)
[ 1(La 61 bis 65 dB(A)) - LPB Il dB(A)
[ (La 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV dB(A)
I (La 71 bis 75 dB(A)) - LPB V dB(A)
I (La 76 bis 80 dB(A)) - LPB VI dB(A)
I (L= > 80 dB(A)) - LPB VIl dB(A)

1- braun: StraRenabschnitte
|- griin: Héhenlinien

|Lageplan MaRstab:

Lageplan mit Darstellung:

- blau: AuRRenlarmpegel Grenzen
1: 1250

|Auftraggeber:

ICD Deutsche Eigenheim AG
|Potsdamer Str. 87

10785 Berlin

JALN Akustik Labor Nord GmbH
|Bdro Libeck

23554 Libeck

lerstellt durch:

Katharinenstralle 15

ALN)E

1Datum

Bearbeiter/in

122.01.2019
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Tabelle A2.1: Prognose Verkehr
Stralle: L0O2 Ludersdorf, OT Wahrsow, Hauptstralle
Zahldatum: 2011
Prognosezeitraum: 19 Jahre 2030
Zahlergebnisse Tag/Nacht-|Wachstumsrate Prognose
Kfz % Anteile pro Jahr ) Kfz 2 % 2)
DTV Pkw/24 h 2067 1,0% 2472
DTV Lkw/24 h 27 1,0% 32
DTV Kfz/ 24 h 2094 2505
DTV Lkw-Anteil 1,3% 1,3%
1) Ublicher Wert, abgeschatzt
2) Abweichungen in Teilsummen und Verhéltnissen mdglich auf Grund von Rundungen
Tabelle A 2.3: Ableitung Lkw-Anteile tags/nachts nach Tabelle 3, RLS-90
StraBe-Bezeichnung DTV |SV-Verkehr| p24h | StraBengattung | q | pxTag | pxNacht MTag MNacht
Kfz/24h| Kfz/24h
HauptstralRe L 02 2505 32 1,3 Landesstralle | 0,5 1,5 0,8 0,06 x DTV 0,008 x DTV
DTV: DurchschnittlicheTagliche Verkehrsstarke
SV-Verkehrs: Schwerverkehr in 24 Stunden
p24h: Lkw-Anteil in 24 Stunden
q: Verhaltnis Lkw-Anteil nachts/tags nach Tabelle 3, RLS-90
pxTag: MalRgebender Lkw-Anteil tags (06.00 - 22.00 Uhr)
pxNacht: MaRgebender Lkw-Anteil nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
MTag: MalRgebende Verkehrsstarke tags
MNacht: MaRgebende Verkehrsstarke nachts
Tabelle A 2.2: Emissionspegel der Fahrwege nach RLS-90 [4] - Prognose 2030
Sp 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 113 | 14 15 16
Ze | StraBenabschnitt | DTV M Mo | pt | pn | Y2ut | V2ul | straBen- |Dswo| g |Drefi| Lmgt | LmEn
Fmt | Fm,n Pkw | Lkw
) 0, 3 0,
Kfz/24h Kfzlh | Kfzlh | % | % km/h | kmih oberfliche | dB | % | dB | dB(A) | dB(A)
1 [HauptstralRe LO2 | 2505 0,06 | 0,008 | 150 20 1,5/0,8 | 50 50 | o.Zuschlag | 0,0 | <5 | + | 53,7 | 444

Anmerkungen und Erlduterungen:

Spalten 3 und 4:

Spalten 7 und 8:
Spalten 9 und 10:
Spalte 11 und 12:
Spalte 13:

Spalte 14:

Spalten 15 und 16:

Faktoren zur Berechnung der My/ M, - Werte aus dem DTV, mit My My maRgebliche stiindliche Verkehrs-
starken tags und nachts,

mafgebliche Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 2,8t zulassiger Gesamtmasse) tags und nachts;

zulassige Hochstgeschwindigkeit;
Zuschlag fir unterschiedliche Fahrbahnarten nach Tabelle 4 der RLS-90;

Steigungen und Gefalle (Zuschlag nach Gleichung 6 der RLS-90 bei g > 5 %);
Zuschlag fiir Mehrfachreflexion zwischen parallelen geschlossenen Hausfassaden, Larmschutzwéanden und Stiitzmauern

Emissionspegel nach Gleichung 6 der RLS-90, bezogen auf einen Abstand von 25m zur StraRenachse und

eine Hohe von 4,0 m Uber Gelande.

Sitz der GmbH

SchauenburgerstraBe 116

24118  Kiel

Kontakt

Tel.:

0431 /971 08 59
Fax: 0431 /971 08 73

Internet

www.aln-akustik.de
office@aln-akustik.de
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Strecke 1122 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Abschnitt  Ludersdorf
Bereich von_km 10,9 bis_km 11,9
Prognose 2030 gemaB aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 des Bundes;
Zugart- Anzahl Zuge vV_max Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Traktion Tag Nacht km/h [ kategorie| Anzahl |kategorie [ Anzahl | kategorie | Anzahl
GZ-E 5 3 100 7-25_A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
GZ-E 1 0 120 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
RV-ET 26 8 120 5-Z5_A10 1
RV-ET 4 0 120 5-Z5_A10 2
36 11 Summe beider Richtungen

Legende fiir alle Strecken
Fahrbahn: Fiir Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. die entsprechenden Zuschléage zu beriicksichtigen.

Fiir Giiterziige auf elektrifizierten Strecken: wenn im Ist Dieseltraktion anteilig vorhanden ist, dann ca 10% Dieseltraktion.
Bei Streckenhdchstgeschwindigkeiten > 100 km/h: ca. 10% der Giiterziige mit >100 ... 120 km/h ansetzen.

In den Giiterzugzahlen ist die vom BMVI eingefiihrte sog. Grundlast enthalten und gesondert ausgewiesen.

Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie (Schall03 Tabelle Beiblatt 1) setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebziigen-auBer bei HGV)

Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok

- V = Bespannung mit Diesellok

- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
Zugarten: GZ = Guterzug

RV = Regionalzug

ICE = Elektrotriebzug des HGV

IC = Intercityzug

NZ = Nachtreisezug

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschdftsfihrer Bankverbindung
Deutsche Bank
SchauenburgerstraBe 116 Tel.: 0431 / 971 08 59 www.aln-akustik.de Dipl.-Ing. Knut Rasch BIC (SWIFT): DEUTDEDB237

24118  Kiel Fax: 0431 /971 08 73 offiggttgnicﬂ(ést\i}%dnel?é(iel HRB: 5523 IBAN: DE60 2307 0700 0881 1655 00
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Anlage 3.2

Schiene (Schall 03 2014)

Bez.: |LUE|E[SI:|DT|:_'| 122 | Zugzahlenliste: | [lakal] “
(m] I |5n::hiene_2EISEl | Eugklaﬁggn tEn Abbrch
Gatt, Anzahl Zuge v |ndichs| Lw'i[dBA)
[ Strakenbahn Tag[Bbend [Nacht [km/h) Tag |Nacht | [ =
. Glterzug-1 | 5 1] 3 100 8.8 7.3
O depan il aealige Guterzug2 | 1] 0 | 0 | 120 725 1.0 Geometie...
Fahrbiahnart: Regionalzug-1[26 [ 0 [ & [ 120 72,8] 705 _
5 chwellenaleis im 5 chotterbett AR Ficoionalzug-2 RN ERY 0 | 1z0 E7E| -81.0 Hilfe
Schallminderung am Gleis:
[k.Eine] v
Briicke:
[keine Briicke) W
[ Kurvenradius [m]; »= 500 [T % (knth:
[ ] Gefallestrecke [ »2% >500m) < > 1]
() Emission Lw' [dB]:
Spektrum Tag: EFE | BR3 | BF2 || Vh4 || P72 V38 | B3E | B3T a0.5
Spektrum Abend: 280 |-8e0 | -820 820 -820 | -820 820 | -320 410
Spektrum Macht: EE4 | |B43 | BEE ||7489 | FEE || V30 | EYE | |B2A8 3.8
Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschdftsfihrer Bankverbindung

SchauenburgerstraBe 116 Tel.:

24118  Kiel

0431 /971 08 59
Fax: 0431 /9710873

www.aln-akustik.de

eGrly

tik.de
von

Dipl.-Ing. Knut Rasch
iel HRB: 5523
176

Deutsche Bank
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IBAN: DE60 2307 0700 0881 1655 00
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Anlage 4
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Larmschutzbereich Flughafen
Lubeck-Blankensee (EDHL)

Ubersichtskarte Lirmschutzbereich

Begrenzungskurven

e Tag-Schutzzone 1 L eqtag = 60 dB(A)

— Tag-Schutzzone 2 L peqtag = 55 dB(A)

— Nacht-Schutzzone L peqnacht = 50 dB(A) oder NAT (L schw)
= 6 Flugléarmereignisse mit einem L amax > 53 dB(A) innen

Flachenfillungen

Tag-Schutzzone 1 Laegtag > 60 dB(A)

Tag-Schutzzone 2 L aeqtag > 55 dB(A)

o i
'\(.:rau nsbarg NQS\L'

%%

Nacht-Schutzzone L aeqnacht > 53 dB(A) oder NAT (L p, schw)
> 6 Flugldrmereignisse mit einem L pmax > 53 dB(A) innen

SchauenburgerstraBe 116

24118

Kiel

0 500 1000 2000 3000 4000 N
33220000 33222000 3322!1000 3322‘6000 33228000 33230000 Meter
MaRstab 1 :50 000
Projektion: UTM Zone 33, Ellipsoid GRS80, Datum ETRS89
Kartengrundlage: DTK50 (© GeoBasis-DE/M-V 2010
Stand: 31.03.2011
Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern
Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschaftsfihrer Bankverbindung

Deutsche Bank
BIC (SWIFT): DEUTDEDB237
IBAN: DE60 2307 0700 0881 1655 00

www.aln-akustik.de
office@aln-akustik.de
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Anlage 5: Formulierungsvorschlag zur Festsetzung von Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-GB)

Teil B Text
Es sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

a) Fur dem stéandigen Aufenthalt von Personen dienende Rédume (wie z.B. Blro,
Wohn- und Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaBe R'y ges der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten gemaB DIN 4109-1:2018 fur die in der Planzeichnung
dargestellten maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel L res zu erfullen.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes Bau-
Schallddmm-ManB
Rlw,ges
dB

Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien Lares— 25
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in La,res— 30
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Blroraume und ahnliches Lares —35

Mindestens einzuhalten sind R'y ges von 35 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und
R'w,ges von 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsraume und Ahnliches, sowie Biirordume und dhnliches

b) Furzum Schlafen genutzte RGume sindim gesamten Plangebiet schallgedampfte
Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der
Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-
MaB des AuBenbauteils darf durch Liftungselemente nicht unzuléssig beein-
trachtigt werden. Das Schallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils aus Wand/
Dach, Fenster, Luftungselement R'y res muss den Anforderungen nach DIN 4109
entsprechen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen
Larmbelastung unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung kommen-
den Baukdrper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter Punkt a) und b) abgewichen werden.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschdftsfihrer Bankverbindung
Deutsche Bank
SchauenburgerstraBe 116 Tel.: 0431 / 971 08 59 www.aln-akustik.de Dipl.-Ing. Knut Rasch BIC (SWIFT): DEUTDEDB237
24118  Kiel Fax: 0431 /9710873 office@aln-akustik.de  Kiel HRB: 5523 IBAN: DE60 2307 0700 0881 1655 00
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11

VERANLASSUNG, AUFTRAG UND AUFGABENSTELLUNG

Die DESIGN Bau AG aus Kiel plant, den ehemaligen Kasernenstandort im Ortsteil
Wahrsow der Gemeinde Ludersdorf im Landkreis Nordwestmecklenburg abzureifien,
um die Flachen fir ein Wohngebiet zu erschlielRen.

Um die weitere Planungs- und damit Bausicherheit zu erh6hen, waren Untersuchungen
in Altlastverdachtsflichen ALVF) erforderlich, die im Zuge einer Begehung am
12.10.2011 erkannt wurden.

Zur orientierenden Uberpriifung altlastenrelevanter Bereiche im Sinne des BBodSchG
von 1998 sowie um Aussagen zu mdéglichen Sanierungsleistungen zu erhalten, wurde die
Poyry Deutschland GmbH, Buro Schwerin, auf der Grundlage des Leistungsangebotes
vom 17.10.2011 mit Auftragsschreiben vom 31.10.2011 von der DESIGN Bau AG mit
der Durchfuhrung der erforderlichen Untersuchungen beauftragt.

Unterlagen

VVom Planungsbiro M + S wurden tbergeben:

- Topografischer Kartenauszug M 1 : 10.000 mit Flurstlicksgrenzen
- Lage- und Hohenplan M 1 : 1.000
- Auszug der Liegenschaftskarte M 1 : 1.000

Aus diesem Archiv- und Kartenbestand der Poyry Deutschland GmbH, Biro Schwerin
wurden folgende Unterlagen ausgewertet:

Messtischblatt (Nr. 2130, Lubeck, 1936)
- Geologisches Messtischblatt (Nr. 2130, Libeck, 1939)

- Hydrologische Karte der Hydroisohypsen und der Grundwassergeféahrdung
M 1:50.000

- Bericht zur orientierenden Baugrunderkundung im Zuge der Machbarkeitsstudie
Umgehungsstralie und Gewerbeparks Ludersdorf (ibs 2001/2002)

- Geotechnischer Bericht (ber die Vorerkundung zu den Baugrund- und
Grundungsverhéltnissen, Wohngebiet Wahrsow der Gemeinde Lidersdorf (ibs
Marz 2006)
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1.11

1.1.2

2.1

Baugrunduntersuchungen

Im Marz 2006 wurden durch unser Ingenieurbiiro auf dem ehemaligen Kasernengeldnde
der Grenztruppen erste Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt, um Aussagen u. a. zur
Tragféhigkeit, Frostsicherheit, Verdichtbarkeit, Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bdden und zu moglichen WasserhaltungsmaRnahmen zu erhalten.

Die Ergebnisse wurden im Geotechnischen Bericht Nr. 12/06 von Maérz 2006
dokumentiert.

Organoleptische Auffalligkeiten bei den ausgefiihrten 12 Sondierungen wurden nicht
festgestellt. In Pkt. 5.9 (weiterer Untersuchungsbedarf) wurde dem Auftraggeber jedoch
dringend angeraten, vor Beginn der Abbrucharbeiten in Altlastverdachtsflachen wie
Tankstelle, Waschrampe sowie Klar- und Abscheideranlage Untersuchungen ausfiihren
zu lassen. Die Ergebnisse sind Gegenstand dieses Berichtes.

Kampfmittel

Vor der Aufnahme der Erkundungsarbeiten wurde das Landesamt fur zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-VVorpommern
um eine Stellungnahme zur Kampfmittelbelastung gebeten.

Nach Kampfmittelbelastungsauskunft vom 7.11.2011 sind: ,, lufibildsichtig aus den

Kriegsluftbildern keine Hinweise auf mogliche Kampfmittelbelastung erkennbar “(Siehe
Anlage 5).

Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und
Handlungsbedarf.

STANDORTBESCHREIBUNG

LAGE, Nutzung und Topografie

Der Standort befindet sich nordlich der LandesstraBe L 02 im Ortsteil Wahrsow der
Gemeinde Ludersdorf im Landkreis Nordwestmecklenburg und hat eine GroRe von ca.
3 ha.

Auf dem Messtischblatt von 1936 ist eine landwirtschaftliche Nutzung im gesamten
Baugebiet zu erkennen, Hohlformen, Geléndevertiefungen, die gegebenenfalls spater
verfullt wurden, sind nicht zu erkennen. Die Gebdude, baulichen Anlagen, Stral3en,
Wege, Zdune, Klargruben, Waschrampe, Tankstelle, Munitionsbunker u.d. aus der
Kasernennutzung sind noch komplett vorhanden, wobei einige bauliche Anlagen
baufallig bzw. schon eingestirzt sind. Das auf den topografischen Karten dargestellte
Gebaude im ostlichen Grundstticksbereich ist bis auf die Fundamente abgerissen.
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2.2

3.1

Der Kasernenstandort wurde vermutlich im Zuge der ErschlieBung hthenmalig reguliert
und ist dementsprechend relativ eben. Die Geldandehdhen schwanken durchschnittlich
zwischen 20 und 22 m HN.

Geologische und hydrogeologische Verhéltnisse

Nach der geologischen Karte ist das Baugebiet komplett als weichselstadiale
Beckenbildung mit Béden in Form von humosen Sanden und Sanden ausgewiesen.

Nach der Karte der Isohypsen ist die 15 m NN Hydroisohypse, beidseitig des
Lidersdorfer Grabens, der auch der Hauptvorfluter fir den Grofraum ist, malgebend.
Nach den in Punkt 4.1 genannten topografischen Verhaltnissen ist das Grundwasser des
1. Leiters mit Hohen von 20 — 22 m HN grundwasserfern, d. h. mindestens 5,0 m unter
Gelande, vorhanden. Das groRraumige FlieBgeschehen des 1. Grundwasserleiters ist mit
FlieRrichtung des Liidersdorfer Grabens nach Westen auf die Wakenitz gerichtet.

Die Karte der Grundwassergefdhrdung weist fur die Beckensandbereiche keinen
Geschltztheitsgrad aus, da der Anteil der bindigen Bildungen an der Versickerungszone
< 20 % betragt. Der Grundwasserflurabstand wird hier mit > 5,0 m angegeben. Die
Teufenlage des obersten geschitzten Grundwasserleiters wird mit > 20 — 40 m unter
Gelande dargestellt.

ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Im Folgenden werden die Altlastverdachtsflachen (ALVF) beschrieben, die Lage kann
dem Aufschlussplan der Anlage 2 entnommen werden.

ALVF 1 Befestigung (Schwarzdecke)

Die Zufahrt ist mit einer 6 — 7 cm Schwarzdecke befestigt, darunter steht eine
Kiessandtragschicht an. Es war nicht auszuschliellen, dass die Schwarzdecke so
teerhaltig ist, dass bei den Ruckbauarbeiten eine fachgerechte Entsorgung erforderlich
werden konnte.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

ALVF 2 Tankstelle

Im Bereich von ehemaligen Tankstellen sind erfahrungsgemaR Mineral6l-
kohlenwasserstoff (MKW)-Kontaminationen im Boden oder in den Befestigungen
infolge von Handhabungs- oder Tropfverlusten von Treibstoffen wie Benzin, Diesel
oder Schmierstoffen im Bereich der Zapfsdulen, Erdtanks (Domschéchte) oder
Betankungsflachen nicht auszuschlieRen.

ALVF 3 Klaranlage

Aufgrund moglicher Undichtigkeiten in der Klaranlagensohle bzw. den Wénden sind
Bodenkontaminationen mit Reinigungsmitteln zu vermuten.

ALVF 4 Montagerampe

Durch Losungsmittelgebrauch bei den Reinigungsarbeiten der Kfz kdnnen MKW-
Eintrége in die Montagerampe bzw. in den Beton des Umfeldes erwartet werden.

ALVF 5 Schrottplatz

Durch die Ablagerung von schwermetallhaltigen Abféllen der Werkstatt waren
Kontaminationen mit diesen Schadstoffen maglich.

ALVF 6 Heizoélwanne

In der Heizdlwanne, bestehend aus mit Schutzanstrich versehenen Beton, waren infolge
von Leckagen oder Handhabungsverlusten mit Heiz6l Kontaminationen mit MKW nicht
auszuschlielen.

ALVF 7 Garagen

In zugdnglichen Garagen wurden die FuBbdden auf sichtbare MKW-Eintrage,
verursacht durch Tropfverluste bei der abgestellten Militartechnik nicht auszuschliel3en.
Auf dem Kasernengelédnde wurden keine Auffalligkeiten erkannt, in der Grol3garage auf
dem Nachbargrundsttick waren im Fuf3boden geringe MKW-Eintrdge sowie MKW-
Geruch festzustellen.

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\33711157_Altlastenbericht_2012.doc

Seite 160 von 176



g péYRY 33711157

Seite 10
Orientierende Altlastenerkundung Wohngebiet Wahrsow

4 GELANDERARBEITEN

Die Beprobung der Asphaltbefestigung sowie des Betons der Tankinsel, des FuRBbodens
des Tankgebdaudes, der Betankungsflache der Tankstelle, der Montagerampe sowie den
umliegenden Flachen und Garage fand am 16.11.2011 statt. Des Weiteren die
Beprobung des Heizollagers, hier wurde auf Analysen aufgrund eines negativen
organoleptischen Befundes des Bohrgutes und keiner sichtbaren MKW-Eintrage
verzichtet.

Die Beprobungen fanden mit einer langsam laufenden Spezialbohrmaschine statt.
Wahlweise bzw. aufgrund der Flachengrofien wurden aus mehreren Einzelproben
Mischproben zusammengestellt (siehe auch Aufschlussplan der Anlage 2).

Die Rammkernsondierungen zur Gewinnung von Bodenproben wurden am 30.11.2011
durchgefuhrt. Insgesamt wurden 13 Stiick mit Endteufen, je nach Aufgabenstellung,
Bauwerkstiefe oder organoleptischen Befund, von 2,0 — 6,0 m ausgefuhrt.
Rammkernsondierung RK 4 neben dem Tankstellengebdude musste in 1,65 m Tiefe
abgebrochen werden, weil Bauschutt den Sondierfortschritt abbrach.

Betonbefestigungen wurden durchbohrt bzw. aufgemeifelt.

Der mit den Sonden geforderte Boden wurde durch einen Dipl.-Geologen visuell,
taktiell und organoleptisch gemaR DIN 4022/DIN 18196 spezifiziert, die Ergebnisse
sind grafisch nach DIN 4023 in Anlage 3 dokumentiert. Organoleptische
Auffalligkeiten in Form von schwachem oder normalem Benzingeruch bzw. in dem
naheren Umfeld der Tankstelle (Zapfséulen) wahrgenommen.

Grundwasser wurde, wie zu erwarten war, nicht erkundet.

Insgesamt wurden 18 Bodenproben entnommen, von denen 16 Stiick der LUA, Labor
fir Umweltanalytik GmbH in Schwerin zu chemischen Analysen ibergeben.

5 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Seit dem 01.03.1999 gilt in der Bundesrepublik Deutschland das Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten in Form des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG). In ihm sind die grundsatzlichen Rechte und
Pflichten zum Schutz des Bodens geregelt. Als untergesetzliches Regelwerk ist die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) seit dem 17.07.1999 in
Kraft. Die darin enthaltenen VVorsorge-, Prif- und Malinahmenwerte beriicksichtigen die
in Tabelle 3 aufgefiihrten Schwermetalle, jedoch bisher keine Mineral-
6lkohlenwasserstoffe bzw. Summe PAK fiir den Bewertungspfad Boden.

Daher wurde fiir die Bewertung der ermittelten Analysenergebnisse aus dem Boden und
Grundwasser die LAWA- Rahmenrichtlinie , Empfehlungen fiir die Erkundung,
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6.1

Bewertung und Behandlung von Grundwasserschiden® zugrunde gelegt. Die LAWA-
Empfehlungen sollen dabei einen Handlungsrahmen vorgeben, sie ersetzen jedoch nicht
die Einzelfallbetrachtung. Die LAWA-Empfehlungen unterscheiden dabei fir eine
Reihe organischer Schadstoffe zwischen so genannten Prif- und Maflnahmen-
schwellenwerten.

Tabelle1: LAWA-Empfehlungen, Orientierungswerte fur Bodenbelastungen

Parameter Dimension LAWA

PW MSW
MKW mg/kg TS 300-1000 1000-5000
PAK mg/kg TS 2-10 10-100

Die Prifwerte reprasentieren dabei Konzentrationen, deren Unterschreitung den
Gefahrenverdacht ausraumt, wahrend die Uberschreitung von MaBRnahmen-
schwellenwerten in der Regel eine auf den Einzelfall bezogene Veranlassung von
MaRnahmen wie Uberwachung, Sicherung und Sanierung notwendig machen kann.

Tabelle 2:  Prifwerte nach BBodschV fur Schwermetalle und Benzo(a)pyren

Kinderspiel- Wohn- Par_k- u. Industrie- und
Stoff R . Freizeit- Gewerbe-
flachen gebiete N
anlagen grundsticke
Arsen 25 50 125 140
Blei 200 400 1.000 2.000
Cadmium 10 20 50 60
Cyanide 50 50 50 100
Chrom 200 400 1.000 1.000
Nickel 70 140 350 900
Quecksilber 10 20 50 80
Aldrin 2 4 10 -
Benzo(a)pyren 2 4 10 12

DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER ERGEBNISSE

Ergebnisse der Sondierungen

In der Tabelle 3 sind die Ergebnisse der Sondierungen zusammengefasst. Dokumentiert
sind neben der Ansprache der Kornzusammensetzung auch die erreichten Teufen unter
der Gelédndeoberkante und die angetroffenen Grundwasserflurabstande.
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Tabelle 3:

Ergebnisse der Sondierungen sowie Probeentnahmebereiche

Entnahme von Bohrmehl- und Materialproben

33711157

Seite 12

ALVF Bezeichnung Sondierung Lage Probe organoleptisch MKW | BTEX| PAK | SM | EOX| Phenolindex
0,3-0,6 k.A. 1
RK1 Fahrbahn 0,6-1,6 k.A. 1
4,5-5,0 k.A. 1
0,0-0,7 k.A. 1 1
. 1,6-2,6 Benzin 1 1
2 Tankstelle RK2 Tankinsel 3,2-4,0 Benzin 1 1 1 1
5,0-6,0 Benzin (schwach) | 1 1
. 0,6-1,6 k.A. 1 1
RK3 Tankinsel Abstrom 2232 Benzin (schwach) | 1 1
RK4 Freilager keine k.A. 1
RK5 Freilager 1,2-2,2 k.A. 1 1
1,5-2,5 k.A.
, KA RK6 RW-Becken 4353 A 1 1 1
RK7 RW-Becken keine k.A.
RK8 KKA 4,4-5,4 k.A. 1 1
RK9 Abscheider 0,2-1,5 k.A. 1
4 Waschrampe RK10 Abscheider 0,6-1,6 k.A. 1 1
RK11 Rampe 0,6-1,6 k.A.
5 Schrottplatz RK12 Flache 0,4-1,2 k.A. 1 1
6 Garagen RK13 Boden 0,2-1,1 k.A. 1 1
k. A keine Auffalligkeiten
MKW: Mineral6lkohlenwasserstoffe
BTEX: Aromatische Kohlenwasserstoffe: Benzol, Tulerol, Ethylbenzol, Xylol
PAK: Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
SM: Halb- und Schwermetalle (8 Stiick)
EOX: Extrahierbare organisch gebundene Halogenverbindungen mit Brom, Chlor oder Jod
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6.2

6.3

6.3.1

Ergebnis der Materialbeprobungen

Die Analyse des Asphaltes der Fahrbahn (ALVF 1) ergab nur eine sehr geringe PAK-
Konzentration von 0,21 mg/kgTS. Bei den geplanten Abbrucharbeiten kann der
Ausbauasphalt deshalb einer uneingeschrankten Wiederverwertung nach den
,Richtlinien fiir die umweltvertrigliche Verwertung von Ausbauasphalt im Strallenbau
(RUVA-Stb 01), Ausgabe 2001, Fassung 2005 bzw. der Verwertungsklasse A als
Asphaltgranulat im Heizmischverfahren zugeftihrt werden.

Die Analyse des Betons der Tankinsel ergab einen MKW-Gehalt von 2.058 mg/kgTS.
Nach den Technischen Regeln (TR) der Lé&nderarbeitsgemeinschaft Abfall
(1.000 mg/kgTS) nahezu doppelt Gberschritten, bei den Abbrucharbeiten ist die
Tankinsel (ALVF 2a) somit als Sonderabfall fachgerecht zu entsorgen.

Deutlich starker kontaminiert ist der FuBboden des Tankgebdudes (ALVF 2b). Mit
einem MKW-Gehalt von 6.897 mg/kgTS ist ebenfalls nach dem Abbruch eine
Sonderabfallentsorgung erforderlich.

Im Bereich der Betankungsflache (ALVF 2c) wurde kein MKW nachgewiesen, so dass
der Beton problemlos nach dem Zuordnungswert ZO wiederverwertet werden kann.

Bei den anderen 4 Analysen des Betons der Montagerampe (ALVF 4c), der
Betonbefestigung darum (ALVF 4d) und der GroRgarage (ALVF 7a und 7 b) wurden
MKW-Gehalte von 142 mg/kg bis max. 260 mg/kgTS analysiert. Die 4 Analysen
uberschreiten den ZO-Wert (100 mg/kgTS) geringfiigig und ergeben eine Zuordnung
zum Z.1.1-Wert (max. 300 mg/kgTS). Bei der Verwertung z. B. auBerhalb von
Trinkwasserschutzzonen stellt die geringe Uberschreitung kein Ausschlusskriterium dar,
so dass der Beton ebenfalls nahezu tiberall verwertet werden kann.

Ergebnisse der chemischen Analysen der Bodenproben

Tankstelle (ALVF 2)

Im Bereich der Betankungsflache (RK 1) wurden bis 5,0 m Tiefe keine MKW
nachgewiesen.

Dagegen wurden im Bereich der Tankinsel ab 1,60 m Tiefe bei der RK 2 bis 4,00 m
Tiefe erhohte MKW-Gehalte von 3.355 mg/kgTS (Kettenlange Cio — Ca) bzw.
2.630 mg/kgTS nachgewiesen. Der BTEX-Gehalt von 0,052 mg/kg, PAK-Gehalt von
4,39 mg/kg sowie Phenolindex mit 0,75 mg/kgTS bei der Probe aus 3,20 m — 4,0 m
Tiefe sind als gering einzuschétzen.
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6.3.2

6.3.3

6.3.4

Wie in Pkt. 5 beschrieben, gibt es bei der BBodSchV keine Grenzwerte fir MKW, nach
den Kriterien der LAGA liegt eine Uberschreitung des Z 2-Zuordnungswertes (1.000
mg/kgTS), jedoch von 1,60 m — 4,00 m Tiefe vor.

Ab 5,0 m Tiefe bei der RK 2 (61 mg/kgTS), RK 3 (0,60 m — 1,60 m, 2,20 m — 3,20 m),
RK 5 (1,20 m — 2,20 m) wurden MKWs nur noch in geringen Konzentrationen von
61 mg/kgTS bis max. 148 mg/kgTS bei nicht nachweisbaren BTEX-Aromaten
analysiert.

Klaranlage (ALVF 3)

Rammkernsondierung RK 6 und RK 7 wurden neben dem Regenwasserbecken
positioniert.

Organoleptische Auffalligkeiten waren unterhalb der Sohle in der Tiefe von 4,30 m —
5,30 m bei der RK 6 bzw. RK 7 (gesamt) nicht festzustellen.

Im Ergebnis der Analytik wurden sehr geringe, im Spurenbereich liegende,
Konzentrationen bei MKW (71 mg/kgTS) sowie Phenolindex (0,44 mg/kgTS) ermittelt,
die beide jeweils knapp tber den analytischen Bestimmungsgrenzen liegen.

Rammkernsondierung RK 8 wurde neben der Kléaranlage ausgefiihrt. Im Ergebnis der
Analyse zwischen 4,40 — 5,40 m wurde analog v. g. Analyse lediglich MKW wiederum
im Spurenbereich (71 mg/kgTS) nachgewiesen. Im Ergebnis der Analytik ergibt sich
somit kein Handlungsbedarf.

Montagerampe (ALVF 4)

Mit den Rammkernsondierungen RK 9 neben dem Olabscheider nahe der Waschrampe
sowie RK 10 wurden keine organoleptischen Auffélligkeiten wahrgenommen. Im
Ergebnis der chemischen Analysen wurde das bestatigt. Lediglich bei der RK 9 wurde
eine sehr geringe EOX-Konzentration von 0,60 mg/kgTS analysiert, die nur um
0,20 mg/kgTS Uber der analytischen Bestimmungsgrenze liegt, Sanierungsbedarf
besteht somit nicht.

Schrottplatz (ALVF 5)

Im Ergebnis der chemischen Analysen der RK 12 wurden Kkeine erhohten
Schwermetallgehalte nachgewiesen, die Konzentrationen liegen im Bereich zu
erwartender natirlicher Hintergrundkonzentrationen, dsgl. gilt fir MKW.

Bei den Abbrucharbeiten braucht somit nur der Beton entfernt und gebrochen werden.
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6.3.5

GroRRgarage (ALVF 7)

Unterhalb der Oberflachenbefestigung (Betonbruch) wurden mit der RK 13 bis 1,10 m
Tiefe erhdhte MKW-Konzentrationen von 765 mg/kgTS bei nichtnachweisbaren
BTEX-Aromaten analysiert. Rein formell ergibt sich nach den LAGA-KTriterien eine
Zuordnung zum Z2-Wert.

Vermutlich liegt nur eine punktuelle Verunreinigung vor.

Organoleptische Auffalligkeiten wurden bei den Bohrarbeiten nicht festgestellt. Es wird
empfohlen, den Oberboden nach den Abrissarbeiten des Geb&udes und Entfernung der
Oberflachenbefestigung flachig zu Gberprifen, um entsprechend der geplanten
Folgenutzung bzw. mdglichen organoleptischen  Auffalligkeiten Uber einen
Bodenaustausch bzw. Bodenumlagerung entsprechend Z 2 zu entscheiden.

ZUSAMMENFASSUNG, HANDLUNGSBEDARF, SANIERUNGSKOSTEN-
SCHATZUNG UND EMPFEHLUNGEN ZUR WEITEREN VORGEHENS-
WEISE

Auf dem Standort des ehemaligen Kasernengeldandes im Ortsteil Wahrsow der
Gemeinde Ludersdorf im Landkreis bereitet die DESIGN Bau AG aus Kiel die
Umwidmung zum Wohngebiet vor. Um die weitere Planungs- und damit Bausicherheit
zu erhoéhen, waren in erkannten Altlastverdachtsbereichen (ALVF) orientierende
Erkundungen erforderlich.

Im Ergebnis wurden sanierungsrelevante Kontaminationen ausschlieBlich mit
Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW) in folgenden ALVF nachgewiesen:

Ehemalige Tankstelle (ALVF 2):

e Tankinsel bzw. Sockel der ehemaligen Zapfsdulen (~ 4 m3 Beton)
e FuBboden des Tankstellengebdudes (~ 4 m? Beton)

e Boden unterhalb der Tankinsel bzw. Sockel der ehemaligen Zapfsaulen (~ 5 m?
Boden)

Die zusétzlichen Sanierungskosten dirften eine Summe von ~ 2.000,- EUR (netto) nicht
uberschreiten.

Ggf. wird jedoch, je nach dem gewéhlten Entsorgungsweg, eine Deklarationsanalyse
mit Kosten von ~ 500,- EUR (netto) erforderlich.

Weiterhin wurden im Bereich der Grollgarage (ALVF 7) erhohte, aber nicht
entsprechend der geplanten Folgenutzung, sanierungsrelevante bis LAGA Z 2 Boden-
verunreinigungen nachgewiesen.
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Nach dem Abriss des Gebaudes und Entfernung des FuBbodens sollte der Standort,
ebenso wie die Baugruben unterhalb des Zapfsdulensockels und des Tankstellenful3-
bodens durch die Bericht erstattende Gesellschaft abgenommen werden, um ggf. tber
weitere Sanierungen zu entscheiden bzw. den Zustand zu belassen. Die Ergebnisse inkl.
der Nachweis der fachgerechten Entsorgung sind in einer kurzen Abschluss-
dokumentation zusammenzufassen.

Die Aufwendungen inkl. Kontrolle der Bodensanierung und Abschlussdokumentation
durften Kosten in Hohe von 800,- EUR (netto) nicht Gberschreiten.

Aufgestellt: Schwerin, 16. Januar 2012

Dipl.-Ing. Rainer Helms
Bearbeiter
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Ubersichtsplan
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ANLAGE 2
Lageplan

Altlastverdachtsflachen
(Malf3stab 1 : 500)
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ANLAGE 3

Bohrprofile der
durchgefiihrten Rammkernsondierungen

(DIN 4023)
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ANLAGE 4

Laborberichte der Bodenuntersuchungen
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ANLAGE 5

Stellungnahme Munitionsbergungsdienst
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Fotodokumentation
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Legende:

Untersuchungsgebiet

Altlastverdachtsflachen

Befestigung (Schwarzdecke
ALVF1 festi hwarzdeck

Tankstelle
ALVF2 kstell
ALVF3 Klaranlage

Montagerampe
ALVF4 geramp
ALVF5 Schrottplatz

eizélwanne

ALVF6 Heizol

Garagen
ALVF7
o Probeentnahmepunkte von Beton und Schwarzdecke vom 16.11.2011
¢ Rk1 - Rk13  Rammkernsondierungen vom 30.11.2011
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