Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvO/4/0777/2019 - Fachbereich IV
Gemeinde Liidersdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 11.04.2019
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Liidersdorf
im Zusammenhang mit der Aufstellung des bebauungsplanes Nr. 19
"An der Schule"” im Ortsteil Wahrsow - hier: Aufstellungsbeschluss

und Beschluss uber den Vorentwurf

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
25.04.2019 Gemeindevertretung Lidersdorf
25.04.2019 Bauausschuss Ludersdorf

Sachverhalt:

Planungsanlass fiir die vorliegende 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Lidersdorf ist der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung flir den Bebauungsplan Nr. 19
»An der Schule®. Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflachen gerecht zu werden, soll
das Gebiet daher fir ein Wohngebiet vorgesehen werden.

Das Plangebiet liegt im ostlichen Bereich des Gemeindegebietes Lidersdorf, Ortsteil Wahrsow
unmittelbar an der Landesstralle 02 (HauptstralRe). Die Gesamtflache des Anderungsbereiches
betragt ca. 5 ha.

Die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans stimmt mit der beabsichtigten Anderung der
Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplangebiet nicht tGberein. Dem Entwicklungsgebot des § 8
(2) BauGB wird nicht entsprochen.

Das wesentliche Ziel der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht darin, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nachnutzung der Konversationsflache und ihre
stadtebauliche Neuordnung sowie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung
einer Wohnbauflache schaffen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertreter beschlieRen gem. § 2 Abs. 1 BauGB, den wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf zu andern. Das Verfahren wird unter der
Bezeichnung

5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Liidersdorf, Ortsteil Wahrsow fiir
das Gebiet ,,An der Schule*

gefuhrt.
Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches ist aus beigefligten Planzeichnung ersichtlich.
2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich nach § 2 Abs.1 BauGB bekannt zu machen.

3. Dem vorliegende Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt.
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4. Die Offentlichkeit und die Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange sind mdglichst
frlhzeitig Uber den allgemeinen Zielen und Zwecke der Planung zu unterrichten.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage: )
Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und

der Begrindung
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:NNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LUD

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Griindstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990

- PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 i.S. 58), gedndert durch Artikel 3 des BauGB vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan
der Gemeinde Liidersdorf

M1 :5.000
: Grenze des Anderungsbereiches
Mischflache
Mi

Innerhalb des in dem Planzeichnungsausschnitt umgrenzten Anderungsbereiches werden die
zeichnerischen Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Stand: 2006) durch die zeichnerische
Darstellungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes vollsténdig ersetzt.

5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Liidersdorf

M1 :5.000

I | Grenze des Anderungsbereiches
W Wohnbaufléche
oo,
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UDERSDORF, ORTSTEIL WAHRSOW FUR D

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Uns Amtsblatt" am ................... erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom ...................

bis weeeereeeercnes erfolgt.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom ................... erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungs-

planes mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom ................... DISZUM <vnssvesseevmsass wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Uns Amtsblatt" am ................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter http://www.schoenberger-land.de zur Beteiligung der
Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
eines Monats aufgefordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ................... gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung wurde am ...................
von der Gemeindevertretung beschlossen.

Lidersdorf, den ....................

(Burgermeister)

10. Die Genehmigung der 5. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde mit Verfligung des
Landkreises Nordwestmecklenburg - mit MaBgaben und Auflagen - vom ...................
AZ: e erteilt.

Lidersdorf, den ....................

(Blirgermeister)

11. Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat die Erfiillung der MaRgaben und Auflagen mit Bescheid
VOM wicsusvvvosssassaavess AZ; oo bestatigt.

Lidersdorf, den .........cccuuun..

(Burgermeister)

12. Die Ubereinstimmung des zeichnerischen Inhalt der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
dem Willen der Gemeinde Liidersdorf sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden beurkundet.

Lidersdorf, den .........c.........

(Blrgermeister)

Bt
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JR DAS GEBIET "AN DER SCHULE"

13. Die Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedem eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .....................
gemaR Hauptsatzung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Amtsblatt und im Internet
http://www.schoenberger-land.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und FormverstéRen und von Méngeln der Abwigung
sowie auf Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung wird die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Ludersdorf, den ....................

(Biirgermeister)

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3i. V. m. § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1.S. 3634) wird durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Ludersdorf vom ................... die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Ortsteil
Wahrsow fiir das Gebiet "An der Schule" erlassen.

UBERSICHTSPLA

T

5. ANDERUNG DES FLACHE_NNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE LUDERSDORF

ORTSTEIL WAHRSOW

FUR DAS GEBIET
"AN DER SCHULE"

Kartengrundlage:
Ausschnitt aus dem rechtswirksamen

Flachennutzungsplan der Gemeinde Liidersdorf

VORENTWURF
APRIL 2019

ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
STADTPLANUNGSBURO  BEIMS
SCHWERIN

Bearbeitet: I. Sdwert Gezeichnet: S. Winkler

Projekt: 2273
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Gemeinde Liidersdorf

5. Anderung des Flachennutzungsplanes, Ortsteil Warsow fiir das Gebiet ,,An
der Schule“

im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 19

Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung
April 2019
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Gemeinde Ludersdorf 5. Anderung des Flichennutzungsplanes, Ortsteil Wahrsow
Kurzbegriindung
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* Informationen zur Umwelt sind der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 mit dem beige-
fugten Umweltbericht zu entnehmen.

Architektur+Stadtplanung Beims, Schwerin 2
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Gemeinde Lidersdorf 5. Anderung des Fldachennutzungspianes, Ortsteil Wahrsow
Kurzbegriindung

A. EINLEITUNG

Die Gemeinde Lidersdorf hat ca. 5.200 Einwohner und liegt im Verwaltungsbereich des Am-
tes Schonberger Land. Die Einwohnerzahl der Gemeinde ist im Laufe der Jahre stetig ge-
wachsen. Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken in der Gemeinde ist nach wie vor un-
gebrochen, zumal sich hier die Nahe zur Hansestadt Lubeck auswirkt und eine gute, ver-
kehrliche Anbindung durch die nahegelegene A 20 sowie durch eine Bahnanbindung gege-
ben ist. Grof¥flachige Wohnbaulandentwicklungen fanden bisher insbesondere im Ortsteil
Herrnburg statt. Der Ortsteil Herrnburg ist jedoch an seine Entwicklungsgrenzen gestoRen.

Die aktuelle Situation in der Gemeinde ist dadurch gekennzeichnet, dass gréRere, unbebau-
te Areale nicht mehr zur Verfugung stehen. Es verbleiben nur noch kleinere Arrondierungs-
flachen an den vorhandenen Bau-/Siedlungsgebieten sowie die Méglichkeit der Liickenbe-
bauung nach § 34 BauGB. Hier spielt die Flachenverfiigbarkeit von privaten Flachen eine
wesentliche Rolle, auf die die Gemeinde immer nur einen beschrankten Einfluss hat. Der
Gemeinde mangelt es insofern an gréReren Flachen fur die Errichtung von Eigenheimen,
insbesondere fur die Eigentumsbildung.

Eine potenzielle Entwicklungsflache fir das Wohnen bietet noch eine, durch gewerbliche
Bauten gepréagte und im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellte Flache
am westlichen Ortsrand vom Ortsteil Ludersdorf. Dieser Standort bietet Mdglichkeiten einer
gemischt ausgerichteten Neuordnung, aber eben auch fir die Entwicklung eines Wohngebie-
tes, sofern der Flachennutzungsplan entsprechend geéndert und ein entsprechender Be-
bauungsplan aufgestellt wird. Dafir sind dann die gewerblichen Bauten zu schleifen und das
Gebiet ist alsdann zugunsten einer Wohngebietsstruktur herzurichten.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am ................ ist der Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 19 gefasst worden. Das Plangebiet des B-Planes Nr.19 bietet
eine, seitens der Gemeinde bereits planerisch aufgegriffene, stadtebaulich positiv zu wiirdi-
gende Entwicklungsperspektive.

1 Planungsanlass, Planungserforderniss

Die Gemeinde Ludersdorf verfugt Uber eine wirksame Fortschreibung des Flachennutzungs-
plan 2006. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitpléane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Dies gilt auch fiir die Anderung von Flachennutzungsplanen.

Planungsanlass fur die vorliegende 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ladersdorf ist der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung fiir den Bebauungsplan
Nr. 19 ,An der Schule®. Das Plangebiet liegt im 6stlichen Bereich des Gemeindegebietes
Ladersdorf, Ortsteil Wahrsow unmittelbar an der LandesstralRe 02 (HauptstraRe). Die Ge-
samtfliche des Anderungsbereichesbetragt ca. 5 ha.

Das Planungserforderniss ergibt sich aus den beabsichtigten Regelungen des Bebauungs-
planes Nr. 19. Die im Bebauungsplan vorgesehene Art der baulichen Nutzung entspricht
nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Damit wiirde gegen das Entwicklungs-
gebot gemaR § 8 Abs 2. BauGB verstoRen. Der Bebauungsplan kann nicht aus dem wirksa-
men Flachennuzungsplan entwickelt werden.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Das wesentliche Ziel der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht darin, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nachnutzung der Konversationsflache und ihre
stadtebauliche Neuordnung sowie die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir die Aus-
weisung einer Wohnbauflache schaffen.

Die Flache stellt sich momentan als ein stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild
und -gefiige mafgeblich und negativ beeintrachtigt. Unmittelbar angrenzend befindet sich
eine Regionale Schule mit Grundschule (Schulneu- und Erweiterungsbau). Daneben bietet
der Ortsteil Wahrsow eine weitere, gut ausgebaute soziale Infrastruktur und zwar mit einer
Kindertagesstatte sowie einem Pflegezentrum fiir Senioren. Darliber hinaus verfligt der Orts-

Architektur+Stadtplanung Beims, Schwerin 3
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Gemeinde Liidersdorf 5. Anderung des Flichennutzungsplanes. Ortsteil Wahrsow
Kurzbegriindung

teil Uber ein ansprechendes Freizeitangebot, u. a. mit einem an die Schule angegliederten
Sportplatz.

Zweck der Anderung ist es, zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnbauland vor der Inan-
spruchnahme neuer Flachen, brachliegende Flachen zu nutzen. Weiterhin sind die erforder-
lichen planungsrechtlichen Vorraussetzungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung zu schaffen, um den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” als Satzung beschlieRen
zu kénnen.

3 Verfahren

Die Anderung wird im sogenannten Regelverfahren (volles Verfahren) nach MaRgabe der §§
2 bis 4 c BauGB und § 10 BauGB aufgestellt. Gemal § 2a BauGB ist bei Bauleitplanungen
im Regelverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde gem. § 2 (4) Satz 1 BauGBi. V. m. § 2a
Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen fur das gesamte Planvorhaben im Geltungsbereich
erstellt. Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Umweltbericht entsprechend
angepasst.

Von der 5. Anderung des FNP ist nur Neuausweisung eine Wohnbauflache in den Ortsteil
Wahrsow betroffen. Aus diesem Grund sind nur die entsprechenden Planausschnitte Be-
standteile des Anderungsverfahrens.

Als Kartengrundlage dient flir den Aqderungsbereich die Planzeichnung des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes von 2006. Die Anderung wurde in der Planzeichnung entsprechend
farblich kenntlich gemacht.

4 Rechtsgrundlagen
Dem Flachennutzungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde:

— Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1S.2414), gedndert durch Art.2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBL.IS.2193)

— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL.I S.132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL.I S. 1548)

— PlanzV-Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 I S. 58), zuletzt geidndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB.I S.1509 )

— BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542) zuletzt ge#ndert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. 1 S.1474).

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5 Regionalplanung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesraumentwicklungs-
programms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) aus dem Jahr 2016 und den Vorgaben
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg 2011 (RREP WM).

Grundsétzliches Ziel ist es, die zentralen Orte zu starken. Der Gemeinde Ludersdorf ist gem.
Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen wor-
den. Daraus ergibt sich, dass sich die Wohnbauentwicklung auf die zentralen Orte ausrichten
soll. Die Stadte und Dérfer Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer Bedeutung und
Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ weiterentwickelt werden.

Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten Standorten mit guter
Verkehrsanbindung erfolgen und eine glinstige raumliche Zuordnung der stadtischen Grund-
funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen gesichert sein. Generell gilt der
Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung®.

Architektur+Stadtplanung Beims, Schwerin 4
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Gemeinde Liidersdorf 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes, Oristeil Wahrsow
Kurzbegriindung

Weiterhin gehort die Gemeinde zum Stadt-Umland-Raum Libeck (3.1.2 Abs. 7). Entspre-

chend 3.2.2 Abs. 3 soll Ludersdorf in besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunk-
tionen aufnehmen.

Die Gemeinde Ludersdorf hat die Planung dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg angezeigt. Die Stellungnahme liegt mit Schreiben vom ................... vor. Als
Bewertungsergebnis wird festgestellt, dass der Bebauungsplanes Nr.19 ,An der Schule*mit
den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar sind.

6 Kommunale Planungen
6.1 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Liuidersdorf ist seit Juli 2006 wirksam.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht furr den betroffenen Bereich ein Mischgebiet (M)
vor. Die Darstellung des Flachennutzungsplans stimmt mit der beabsichtigten Anderung der
Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan nicht tiberein. Um dem Entwicklungsgebot
nach § 8 (2) BauGB zu entsprechen, ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan zu dndern.
AuRerhalb der dargestellten Anderungsbereiche behélt der rechtskraftige Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Ludersdorf seine Wirksamkeit.

6.2 Bebauungsplan

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-
/Dorfgefuges. Bei der Planung handelt sich um eine Konversion einer ehemals fir militari-
sche Zwecke genutzten Flache. Somit steht die Planung unter dem Vorzeichen der Innen-
entwicklung. Infrastrukturelle Voraussetzungen sind fur eine Wohnbauland-Entwicklung um-
fanglich gegeben.

Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es der Behebung
des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -gefiige maBgeblich
und negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen der Fléche und eine dadurch
auftretende Verfestigung des stadtebaulichen Missstandes innerhalb des Ortsteiles. Auf-
grund der 6rtlichen Gegebenheiten und des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach
schnell verfigbaren Baugrundstiicken fur die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fiir
die Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung neuer Bauflachen im Rahmen der innerértli-
che Nachverdichtung. Diese Nachverdichtung entspricht den Grundsatzen des Baugesetz-
buches (§ 1a BauGB Sparsamer Umgang mit Grund und Boden) und erfasst Flachen, die
bereits voll erschlossen sind.

Um eine Bebauung im Plangebiet zu erméglichen, istl ein Bebauungsplan aufgestellt werden
und das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen worden.

C. INHALTE DER 5. ANDERUNG
7 Begriindung der einzelnen Darstellungen
7.1 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

In der Planzeichnung wird der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennut-
zungsplans durch Planzeichen 15.13 gemaR der Planzeichenverordnung abgegrenzt. Der
Geltungsbereich der 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes wird auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes beschrankt.

7.2 Darstellung von Baufldchen

Die Flache wird dargestellt als Wohnbauflache (W). Die Darstellung der Flache fir den
Mischgebiet (MI) wird zuriickgenommen.

D. OFFENTLICHE BELANGE
8 Immissionsschutzbelange

Der Anderungsbereich befindet sich in der Nacht-Schutzzone des Flughafens Liibeck- Blan-
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Kurzbegriindung
kensee (EDHL). Diese Nacht-Schutzzone ist in der Flugldarmschutzbereichs-
landesverordnung Libeck-Blankensee festgesetzt. Entsprechend § 5 Abs. 2 Flugldarm-
schutzgesetz (FluglSchG) durfen in der Nacht- Schutzzone keine Wohnungen errichtet wer-
den, es sei denn, es greifen die Ausnahmetatbestande des § 5 Abs. 3 FlugiSchG. Die Ge-
meinde beruft sich hier insbesondere auf § 5 Abs. 3 Nr. 6 FluglSchG, also dass § 5 Abs. 2
FluglSchG nicht gilt, weil die Gemeinde Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der
Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans errichten will,
weil dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau von vorhande-
nen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient. Zur Begriindung sei an dieser Stelle zunachst auf
die bereits erfolgten ausfihrlichen

Darstellungen der Interessen- und Gemengelage unter den o.g. Punkten Vorbemerkung,
Raumordnung, Landschaft, Fldchennutzung und Stadtebau verwiesen und im Folgenden
hier nur in einigen Stichpunkten zusammengefasst:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefiiges.

Bei der Planung handelt sich um eine Konversion einer ehemals fur militarische Zwecke ge-
nutzten Flache. Somit steht die Planung unter dem Vorzeichen der Innenentwicklung.

Infrastrukturelle Voraussetzungen sind fur eine Wohnbauland-Entwicklung umfanglich gege-
ben.

Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es der Behebung
des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -gefiige mafgeblich
und negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen der Fldche und eine dadurch
auftretende Verfestigung des stddtebaulichen Missstandes innerhalb des Ortsteiles.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten und des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach
schnell verfigbaren Baugrundstiicken fiir die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere flir
die Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert.

Lidersdorf soll in besonderem MalRe Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen aufnehmen,
da die Gemeinde Ludersdorf im regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
als Grundzentrum ausgewiesen wird. Weiterhin gehért die Gemeinde zum Stadt-Umland-
Raum Lubeck.

Der Gemeinde mangelt es an gréfReren Flachen fir die Errichtung von Eigenheimen, insbe-
sondere fir die Eigentumsbildung. Zudem liegt eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 19 vom 15.01.2019 vor.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis bzw. trifft folgende Aussagen:

,Das Untersuchungsbiet befindet sich im Larmschutzbereich der Nacht- Schutzzone des
Flughafens Liubeck-Blankensee (EDHL) LAeq Nacht > 63 dB(A). Die Flugplatz-
SchallschutzmaRnahmenverordnung (FlugLSV) gilt fur die Errichtung von schutzbedurftigen
Einrichtungen und Wohnungen nach § 5 Absatz 1 und 3 des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglarm in den Larmschutzbereichen eines Flugplatzes. (...) Bei der Errichtung baulicher
Anlagen nach § 1 Satz 1 der FlugLSV muss fur die Nacht-Schutzzone LAeq, Nacht > 53
dB(A) des Flughafens Liibeck-Blankensee das resultierende bewertete Bauschallddmm-MaR
R'w,res fir Schlafraume 35 dB betragen.”,Aufgrund der Gerauscheinwirkung des Luftver-
kehrs sind aktive MalRnahmen nicht méglich.*

Bauherren soll mit der Méglichkeit zur Abweichung von der Festsetzung passiver Schall-
schutzmalRnahmen gegen Fluglarm zum einen dem tatsachlichen Umstand Rechnung getra-
gen werden, dass momentan und seit langerer Zeit tatsachlich kein Linienflugbetrieb auf
EDHL stattfindet - daran andert bisher auch nichts die jingst erfolgte offizielle Zertifizierung
des Flughafens EDHL durch die jingst erfolgte offizielle Zertifizierung des Flughafens EDHL
durch die jungst erfolgte offizielle Zertifizierung des Flughafens EDHL durch die Europaische
Agentur fir Flugsicherheit (EASA) — und zum anderen die Beriicksichtigung der Abschirm-
wirkung der zur Ausfuhrung kommenden Baukérper ermdéglicht werden soll.
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