Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0025/2019-1 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 28.01.2020
Telefon: 038828-330-1410
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung der Stadt Dassow uber die Erganzung fir einen Teilbereich
der Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich, fiir den
bereich der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

-Aufhebung des Satzungsbeschlusses, Anpassung des
Abwagungsbeschlusses vom 25.04.2017 und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
28.01.2020 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow hat das Verfahren zur Aufstellung der Satzung der Stadt Dassow Uber die
Erganzung der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, flir den Bereich der Stralte des
Friedens gefihrt.

Die Stadt Dassow stellt die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB auf, um die
Flachen im sidwestlichen Ortsbereich innerhalb der Ortslage im Rahmen der Erganzungssatzung
fur eine Bebauung vorzubereiten. Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung von Flachen fir eine stralenbegleitende Wohnbebauung an der Stral3e des Friedens
in der Ortslage Rosenhagen. Unter Berlicksichtigung des vorhandenen Bestandes und der
vorhandenen rechtskraftigen Satzung/ Erganzungssatzung auf der gegentberliegenden
Strallenseite soll sich die zukinftige Bebauung an den ortlichen Gegebenheiten orientieren.

Die Planunterlagen der Erganzungssatzung bestehend aus Planzeichnung, Text-inhaltliche
Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften wurden um die Ergebnisse der Abwagung
bereits erganzt. Die Begrindung ist anzupassen. Die Anforderungen, die sich aus der Abwagung
ergeben, sind in den Satzungsunterlagen entsprechend anzupassen.

Weiterhin wurde bereits die Teilung der Grundstlicke vollzogen. Dabei wurde berlcksichtigt, dass
der StralRe des Friedens ein ca. 2 m breiter Streifen innerhalb des Geltungsbereiches parallel zur
Stralie als "Verkehrsbegleitflache StraRe" zugeschlagen wurde. Die konkrete Festlegung der
Nutzung erfolgt durch Widmung (auf3erhalb des Verfahrens zur vorliegenden Satzung).

Die Stadt Dassow hat im Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und
Stellungnahmen zur Erganzungssatzung flir Rosenhagen westlicher Teil eine
Betroffenenbeteiligung durchgefiihrt. Im Zuge der Vorbereitung der Satzung hat sich ergeben,
dass die Stadt Dassow 2 m entlang der Strale fur 6ffentliche Zwecke flr den Strallenbau
erwerben konnte. Insofern wurde erwogen, die Gberbaubare Flache (Baugrenze) um diese 2 min
westliche Richtung zu verschieben. Ebenso wurde klargestellt, dass im Vorgartenbereich keine
Nebengebaude oder Garagen errichtet werden sollen. Dies ist ein Grundzug, den die Stadt
Dassow verfolgt. Der Abstand zwischen Stral3e und Baugrenze soll von Bebauung fiur Garagen
und Nebengebaude freibleiben. Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens hatten sich von den
Einwendern mehrheitlich Zustimmungen ergeben. Ein Einwender wollte die Festsetzung so
verfassen, dass eine Verschiebung der Baugrenze nur um 1 m erfolgt und Nebengebdude mit
einer Grundflache von 10 m? im Vorgartenbereich zulassig sein sollen. Die Stadt Dassow hat dies
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Uberprift und kommt zu dem Ergebnis, dass eine Anderung hier nicht zwingend erforderlich ist. Es
wird nicht als unzumutbar bzw. unverhaltnismaRig bewertet, wenn die Errichtung von
Nebengebauden und Garagen im Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und strallenseitiger
Baugrenze nicht zulassig ist. Der Anregung wird somit nicht gefolgt. Die Stadt Dassow hat gepriift,
dass auf den riickwartigen Grundstlicksflachen oder seitlich der Gebaude hinreichend Flachen fir
die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen zur Verfugung stehen.

Auf eine Festsetzung der jeweiligen Grundstlickszufahrten verzichtet die Stadt Dassow kiinftig.
Eine Versorgung mit Loschwasser wird Uber den Leitungsbestand des Zweckverbandes mit
Hydranten durch die Gemeinde mit 48 m3/h Uber 2 Stunden gesichert. Dies ist mit den
Festsetzungen und der kiinftigen Bebauung zu beachten. Die Sicherung der Ver- und Entsorgung
erfolgt durch den ErschlieRungsvertrag zwischen dem Zweckverband und dem
ErschlieBungstrager (liegt bereits vor).

Der Ausgleich wird vollsténdig tiber ein externes Okokonto bei der Forst ausgeglichen.

Die Auswertung der Stellungnahmen wurden aktualisiert; somit ist die Abwagung — die bereits von
der Stadtvertretung am 25. April 2017 beschlossen wurde — unter Berlcksichtigung der aktuellen
Abstimmungen/ Regelungen in den entsprechenden Teilen zu aktualisieren und mit dem
vorliegenden Beschluss anzupassen.

Dies erfordert die Aufhebung des von der Stadtvertretung am 25. April 2017 gefassten
Satzungsbeschlusses. Der Satzungsbeschluss ist neu zu fassen.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse sowie der weiteren Anpassungen fuhrt nicht zu einer
erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf Hauptsatzung tritt die Satzung der Stadt Dassow
Uber die Erganzung flr einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siudwestlicher Ortsbereich, fur
den Bereich der Stral3e des Friedens, in Kraft.

Beschlussvorschlag:
1. Der von der Stadtvertretung am 25. April 2017 beschlossene Satzungsbeschluss
(VO/4/0472/2017-1) fur die Erganzungssatzung Rosenhagen, sidwestlicher Ortsbereich fiir
den Bereich StralRe des Friedens wird hiermit aufgehoben.

2. Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen hat die Stadt Dassow unter Beachtung des
Abwagungsgebotes mit Beschluss vom 25. April 2017 gepruft. Dieser Beschluss wird
gemal® der Anlage 1 des hier vorliegenden Beschlusses unter Beachtung des
Abwagungsgebotes flr einige Stellungnahmen aktualisiert und angepasst. Den aktuellen
Abwagungsvorschlag und das aktuelle Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Dassow
zu eigen. Fur ungeanderte Teile der Abwagung gilt der Beschluss vom 25. April 2019
weiterhin.

Das Amt Schoénberger Land wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Stellungnahmen abgegeben haben bzw. Anregungen erhoben
haben, von dem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Aufgrund der Verbreiterung der Stralenverkehrsflache fur die Friedensstralle ergeben sich
Auswirkungen auf die Festsetzungen der Satzung. Die Betroffenenbeteiligung hierzu wurde
durchgefihrt. Die wahrend der Beteiligung der Betroffenen eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen hat die Stadt Dassow unter Beachtung des
Abwagungsgebotes gepruft. Es ergeben sich nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen
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4.

und Anregungen. Darlber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine
abwagungserheblichen Belange beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden.
Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Dassow zu
eigen. Das Amt Schonberger Land wird beauftragt, die Betroffenen, die Stellungnahmen
abgegeben bzw. Anregungen erhoben haben, von dem Ergebnis der Abwagung unter
Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschliefl3t die
Stadtvertretung der Stadt Dassow die Erganzung flr einen Teilbereich der Ortslage
Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich fur den Bereich der Stralle des Friedens,
bestehend aus Planzeichnung und Text- inhaltliche Festsetzungen, als Satzung. Der
Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich im Sudwesten der Ortslage
Rosenhagen und wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: durch das bebaute benachbarte Grundstiick "Stral’e des
Friedens 2",

im Nordosten: durch die "StralRe des Friedens",

im Sudosten: durch die Wegeparzelle, die nordwestlich an das bebaute

benachbarte Grundstlck "StralRe des Friedens 1" angrenzt und

im Stdwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die Begrundung wird gebilligt.

Das Amt Schoénberger Land wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu
machen. Dabei ist auch anzugeben, wo die Erganzungssatzung mit Begrindung wahrend
der Sprechzeiten eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass die rechtskraftige Satzung in das
Internet auf der Homepage des Amtes Schonberger Land eingestellt ist.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlage:
Abwagungstabelle Anpassung 2019

Abwagungstabelle Betroffenenbeteiligung
Planzeichnung

Textteil B

Begrindung
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der Strale
des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

Fur die nachfolgend markierten Stellungnahmen beschliefl3t die Stadtvertretung die Anpassung der Abwagung. Die gednderten bzw. ergdnzten Stellen der Auswertung sind farbig markiert.

Satzung der Stadt Dassow liber die Ergénzung fiir einen Teilbereich der
Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich, fir den Bereich der Straiig
des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB
1
ENTWURF
Lfd. Nr. |Triiger éffentlicher Belange Aufforderung Posteingang |Schreibenvom 1| 2 3
l. |Planungsanzeige
Il.  |Trager 6ffentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 08.12.2016 17.01.2017 16.01.2017 X X
1.2 |Amt fir Raumordnung 08.12.2016 06.01.2017 06.01.2017 x
1.3 |StALU Schwerin 08.12.2016 13.01.2017 11.01.2017 X
14 |LAf. Umwelt, Naturschutz u. Geol. 08.12.2016 19.12.2016 19.12.2016 X
1.5 |Deutsche Telekom AG 08.12.2016 03.01.2017 03.01.2017 x
16 |Ev.-luth.Landeskirche 08.12.2016
.7 Zweckverband 08.12.2016 12.01.2017 10.01.2017 X
I8 |EDISAG 08.12.2016 21.12.2018 16.12.2018 x
1.9 |Hanse Werk AG 08.12.2016 15.12.2016 15.12.2016 X
1110 |50 Hertz Transmission GmbH 08.12.2016 19.12.2016 14.12.2016 X
1111 |Netz Labeck GmbH 08.12.2016 02.01.2017 02.01.2017 X
112 |GDMcom 08.12.2016 13.01.2017 12.01.2017 X
113 |LA fur Kultur und Denkmalpflege 08.12.2016 22.12.2016 21.12.2016 X
.14  |Forstamt Schénberg 08.12.2016
.15 |BUND 08.12.2016 09.01.2017 09.01.2017 x
11116 |Bundesanstalt fir Immaobilienaufgaben 08.12.2016
11117 |Betrieb fir Bau und Liegenschaften 08.12.2016 22.12.2016 16.12.2016 X
II.11&8  |Maturschutzbund Deutschland e\, 08.12.2016
I.119  |Wasser- und Bodenverband 08.12.2016 20122016 20.12.2016 X
"Wallensteingraben/Kiste" 08.12.2016
120 |Landgesellschaft M-V 08.12.2016 19.12.2016 14.12.2016 x
1,21 |Landesanglerverband 08.12.2016 23.12.2016 19.12.2016 X ll. |Nachbargemeinden
1122 |Landesjagdverband 08.12.2016 27.12.2016 19.12.2016 X .11 |Gemeinde Roggenstorf 08.12.2016 20.12.2016 15.12.2016 X
11,23 |Schutzgemeinschaft Ot. Wald eV, 08.12.2018 1.2  |Gemeinde Kalkhorst 08.12.2016
1.24  |Bergamt Stralsund 08.12.2016 10.01.2017 09.01.2017 X 13 |Gemeinde Selmsdorf 08.12.2016
11.25 _|Stralienbauamt Schwerin _ 08.12.2016 21.12.2016 19.12.2016 X .4 |Gemeine Stepenitztal 08 12.2016
::g? L’::::S;(‘;”é:ﬂ:zi:imemf’ Boliweriry g:-:g-gg II5 |Stadt Schonberg 08.12.2016
1 26 [Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 08122016 IIl.6 | Stadtverwaltung HL 08.12.2016 05.01.2017 05.01.2017 X
11.29 | Deutscher Wetterdienst 08.12.2016 23.12.2016 20.12.2016 X
11,30 |Landesamt fUr innere Verwaltung 08.12.2016 12.12.2016 12.12.2016 X
1131 [Wasser- und Schifffahrtsamt 08.12.2016 23.12.2016 19.12.2016 x
1132 |LAf. Brand- und Katastrophenschutz 08.12.2016 18.01.2017 18.01.2017 X
133 | Polizeiprasidium Rostock 08.12.2016 21.12.2016 21.12.2016 x 1 |Abwagungsrelevante Stellungnahmen
11.34 |Bundeswehr 08.12.2016 13.12.2016 13.12.2016 X 2 Stellungnahmen mit Hinweisen
11.35 _|Freiwillige Feuerwehr 08.12.2016 3 Stellungnahmen ohne Anregungen
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-
des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

- Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen ".Tl.f

7% Postisch 1585 &
Aushunft erteit Ihnen:

Amt Schénberger Land N
flir die Stadt Dassow | MR A
Am Markt 15 | 17 Ja n Bérzower Weg 3, 23836 Grevesmilhlen
! o i Talefon F
23923 Schinberg o 78 0384113040-63154 e
: E-Mail
n.q;nn@nmmlenhnm.m
On, Datum:
Grevesmihien, 2017-01-16
Ergi t tidwestlicher Ortsbereich R i der Stadt D.
hier: Stell er Behbrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens

vom 08.12.2016, hier eing!gangen am 12.12.2016
Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurisunterlagen zur Aufstellung der
Erganmngssatzung Rosenhagen fur den siidwestlichen Teilbereich der Stadt Dassow mit
Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand 20.10.2016 und die dazugehérige Begriindung
mit gleichem Bearbeltungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGE erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfaliwirtschaftsbetrieb des Lar NWI\A

Wirtschaftsférderung, Reg| I ickl und Planen

FD Bau und
Geb#udemanagement

- StraBlenbaulasttréger

. Stralenaufsichtsbehérde
FD Ordnung/Sicherheit und

| FD Bauordnung und Umwelt

. G Untere Naturschutzbehérde

. 8G Untere Wasserbehérde

. 8G Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde

. 8G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschut drde

| . Untere StraBenverkehrsbehsrde
| Kommunalaufsicht

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeflugt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachien sind.

Mit freundiichen Griiken
Im Auftrag

bl Joad
Heike Gielow
SB Bauleitplanung
des L q i a:
Kreissiz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwast
Postanschrifl-23070 Wismar » Rastocker Str. 76 IBAN: DEE1 1405 1000 1000 0345 45; BIC: NOLADEZ1WIS
‘T (02841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- BE5S Glaubiger ID: DE4BHNWRA00000336T2
E-Mail: info@nordwesimeckienburg. de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Zul.
Die Auffiihrung der die Grundlage der Stellungnahme bildenden Entwurfsunterlagen wird

zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stellungnahmen der nachfolgenden Fachdienste und des Abfallwirtschaftsbetriebes

des Landkreises NWM werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

zu 3.
Die sich aus den Stellungnahmen ergebenden Hinweise und Ergénzungen werden nach

Erfordernis in der weiteren Bearbeitung beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Nicht zu beriicksichtigen
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-
des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

- Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der Strale

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
2

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

I. Allgemeines ;
Die Stadt Dassow méchte mit der Satzung zusétzliche Mbglichkeiten fiir eine Wohnbebauung in

Rosenhagen schaffen, indem Flachen sidwestlich der Strafle des Friedens in den
Bebauungszusammenhang, analog der Bebauung auf der gegeniiberliegenden Siralenseite
einbezogen werden sollen. Auf der gegeniberliegenden Stralienseite st die Ergénzungssatzung
siidlicher Ortseingang teilweise bebaut (Flurstiicke 32, 34 und 35). Anders als bei dieser Satzung
werden jetzt jedoch landwirtschaftlich genutzte Flichen dberplant. Die Stadt ist somit angehalten
gem. § 34 Abs, 4 Salz 4 BauGB sich auch mit den beschrankenden bodenschutzrechtlichen
Belangen des § 1a Abs.2 BauGB abwigend auseinanderzusetzen| Dabei ist insbesondere die
Méglichkeit der Wohnbauflachenentwickiung auf den nachfolgend markierten Flachen in die
Betrachtung einzubeziehen, denn hier gibt es nachweislich Baubegehren und auch diese Fldchen
sind als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Magliche
Entwicklungsfldchen ohne
landwirtschaftliche Nutzung

Grundsétzlich dienen die stadtebaulichen Satzungen dem Zweck, die Zulissigkeitsmalstibe der
Planersatzregelung des § 34 Abs. 1 fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit von Vierhaben zur
Anwendung zu bringen. Nur in begrenziem Umfang konnen die Zul&ssigkeitsmafistabe des § 34
Abs. 1 durch planerische Festsetzungen abgeldst werden. Denn wirde diese Regelung vollstandig
durch satzungsrechtliche Festsetzungen verdréngt, wirden die stadtebaulichen Satzungen ohne

umfassende Planung an die Stelle der Bauleitplanung treten. Die begrenzte Steuerungsfunktion der

stidtebaulichen Satzungen folgt nicht nur aus deren beschrénktem Anwendungsbereich und deren
Funkfion im normsystematischen Beziehungsgefilge zwischen der Bauleitplanung und der
gesetzlichen Planersatzregelung des § 34 Abs. 1, sondern auch aus dem Wertlaut des § 34 Abs. 5
S. 2, der die Reichweite der planerischen Gestaltungsmbglichkeiten regelt. Danach kénnen in den

Satzungen nach Abs. 4 5. 1 Nr. 2 und 3 _einzelne Festsetzungen® nach § 9 Abs. 1 und 3 5. 1 sowie

Abs. 4 getroffen werden. Daraus folgen hinsichtlich der Festsetzungsmiiglichkeiten im Rahmen der
Entwicklungs- und Ergdnzungssatzungen Beschrinkungen, die siner vollsténdigen Ersetzung der
in § 34 Abs. 1 verankerten Zuldssigkeitsmalistdbe durch Festsetzungen nach § 8 Abs. 1
entgegenstehen (so ausdriicklich OVG Bautzen NVwZ 2001, 1070 und OVG Miinster BeckRS
2003, 20485). Die Satzung sitlt umso eher auf Bedenken, je hiher die Regelungsdichte ist und je
mehr sie die Funktion eines Bebauungsplanes ibemimmt (so ausdriicklich der Orientierungssatz
des BVerwG BeckRS 2003, 23108). Dem Zweck der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung
entsprechend dirfen nur solche Festsetzungen getroffen werden, die fir die zweckkonforme
Weiterentwicklung des Innenbereichs um einzelne Aulenbereichsfiachen erforderlich sind und die
den sich aus der tatséchlichen Bebauung ergebenden Zuléssigkeitsmafistab nicht vollstandig
ersetzen,

{BeckOK BauGB/Spannowsky BauGB § 34 Rn. 85-88, beck-online)

A

A

Zu l.

Die vorgetragenen Absichten der Stadt Dassow werden korrekt wiedergegeben. Die Stadt
Dassow hat sich mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen beschaftigt. Die
Flachen der Erganzungssatzung werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Stadt
Dassow hat die Flachen bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesen und einer
umfassenden Priifung unterzogen. Andere Flachen in der Ortslage und anderen Ortslagen
wurden dafiir nicht entwickelt. Im Ort Rosenhagen bieten sich keine weitergehenden
Maoglichkeiten fir eine Nutzung an. Die Entwicklung wird als stadtebaulich geordnet
angesehen.

Zu 2.

Die nachfolgend markierte Flache wurde betrachtet. Die Stadt Dassow stellt den
Bebauungsplan Nr. 17 auf und auch den Bebauungsplan Nr. 24. Die Bauleitplane werden
auch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aufgrund der vorhandenen Verkehrs- und
sonstigen Infrastruktur wird die Entwicklung auf den Flachen beflirwortet. Die Satzung
wird aufgestellt. Die Priifung hat stattgefunden.

Zu 3.

Die Stadt Dassow halt an der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung fest. Aus Sicht der
Stadt Dassow werden nur solche Festsetzungen getroffen, wie sie fiir die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung des Gebietes notwendig sind. Es besteht Zuriickhaltung bei
den Vorgaben. Die (iberbauten Flachen fiir die Hauptnutzung werden geregelt, um hier die
vorhandene Ortstypik zu unterstreichen.

Teilweise zu beriucksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-
des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

- Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

. Inhaltliche Festsetzungen

Planzeichnung

Auf die Darsteliung der in Aussicht genommenen Grundsticksgrenze sollte verzichtet werden, da
diese nur irrefuhrend sind und keinen MaBstab fiir die planungsrechtliche Beurteilung bilden, da
diese unabhéngig von Grundstiicksgrenzen erfolgt.

Inhaltiiche Festsetzungen
Der Festsetzungskatalog unter § 3 ist zu Gberprifen, Die Nr. 1; 2;5 und 8 scheinen entbshriich.

1ll. Begriindung
EZn d_;;er Begrindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

u
Ausgleich aulterhalb des Geltungsbereichs.
Die Umsetzung ist vor Satzungsbeschluss im stidiebaulichen Vertrag zu regeln. Dabei ist auf die
vsrbmdlmg Resen_llerl.lng der Okopunkte abzustellen, deren Abbuchung mit Satzungsbeschluss
erfolgt. Allein der Hinweis, dass der Ausgleich durch den Kauf ven Okopunkten erfolgen soll, steli
keine pachwelsnche Sicherung des Ausgleichs dar. Zur Sicherung des Ausgleichs ist der
Gemeinde zu empfehlen die Gkopunkte voll umfanglich zu erwerben und dann die Kosten auf die
gn.;n;:wcksebgenlnmer gem. § 135 a BauGB umzulzgen.

u 10.
Mit Satzungsbeschluss muss die ausreichende Liischwasserversorgung (hier abgestellt auf eine
migliche Bebauung mit Reet) sichergestellt sein.

FD Bauordnung und Ui It

ll Untere Wasserbehérde:

Bt

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind,

Qie Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin,

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berlihrt,
Die Vgrsorgyngspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abe. 1 LWaG fur den Zweckverband Grevesmihlen.

Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Zu 4.
Die aktuellen Grundstiicksgrenzen werden dargestellt. Zwischenzeitlich wurde die

Flurstuicksteilung veranlasst und durchgefiihrt.

Zu 5.

Die Stadt Dassow hat die Festsetzungen tberprift. Zur Rechtseindeutigkeit sollen die
Festsetzungen 1, 2 und 5 beibehalten werden; an der Festsetzung Nr. 8 (Regelung der
Zufahrten) wird nicht weiter festgehalten. Auf die Regelung der Grundstiickszufahrten
wird kunftig verzichtet. Mit der Trauf- und Giebelstandigkeit soll gesichert werden, dass
keine Gebéude schrég errichtet werden. Mit der Festsetzung der Hohe soll ein Ausufern
verhindert werden und der H6henbezug ist aus Sicht der Stadt zwingend erforderlich.

ZU 6.
Die Hinweise werden beachtet.

zu’.
Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden abschlieend geregelt.

zu 8.

Es wird im Plangebiet nur harte Bedachung zugelassen. Es erfolgt im Plangebiet keine
Festsetzung der Zuldssigkeit von Reet. Zudem ist nur ein Léschwasserbedarf von
mind. 48 m3/h (iber die Dauer von 2 Stunden absicherbar.

B
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Trinkwasserschutzzonen nicht berihrt sind.

zu 3.
Der ZVG ist fur die Ver-und Entsorgung verantwortlich. Die Anschliisse sind zu regeln.

zu 4.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und entsprechen dem Sachverhalt.

Zu berticksichtigen.

Teilweise zu bericksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Die Stadt Dassow hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmihlen Gberragen. Damit hat der Zweckverband das im (berplanten Gebiet anfallende
héusliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten Zweckverbandes,

Die Beseitigungs- und Uberlassungspfiicht entfailt far Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von Gffentlichen Verkehrsfldchen im Auftenbereich abflieiit oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in eln oberirdisches Gewasser/ Kistengewssser eingeleitet
wird.

Entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG wurde durch den Zweckverband Grevesmiihlen die
satzungsrechtliche Regelung zur erlaubnisfreien Versickerung des unbelasteten
Niederschlagswassers getroffen.

Die ordnungsgemalie Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Einzelgrundstiicken - gemaB DWA-Arbeitsblatt A 138 - ist der unteren Wasserbeharde vor
Baubeginn anzuzeigen. Eine Verndssung von benachbarten Grundsticken ist baim Betrieb der
Versickerungsanlagen auszuschlieien,

Ungefasstes und nichl belastetes Niederschlagswasser, welches unmitielbar am Ort des Anfalls
grolfiachig versickert, ist kein Gewassemutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und dis
Gefahr eines cberflachigen Abflugses, Der natiriiehe Abfluse wild abflizlanden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstirkt oder auf andere Weise
verdndert werden.

4. Gewisserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonsfige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsighigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustelien.

Jeglicher Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefihrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Fléchenkollektoren oder
Erdwirmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 48
Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtirde anzuzeigen.

Rechtsgrundlagen

WHG Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 21.Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585) zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGB!. | 8. 1972)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.Novemnber 1882 (GVOBI,
M-V 5.669), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V 8.
431, 452)

Zu 5.
Die Anforderungen der Abwasserbeseitigung sind zu erfiillen.

Zu 6.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und entsprechen dem Gesetzestext.

zu 7.
Die Anforderungen sind zu beachten.

zu 8.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 9.
Die Anforderungen an den Gewasserschutz sind zu beachten. Entsprechend vorsorglich
ist bei Baumainahmen umzugehen.

zu 10.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1 Untere Naturschutzbeh&rde: Frau Hamann

! Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind,

D_ie _Stalll.rngnahrne welst auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berlicksichtigt werden miissen, x

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Nach § 34 Abs. 5 letzter Satr des Baugesetzbuches sind auf die Ergénzungs:

Oristeil Rosenhagen (Satzung der Stadt Dassow nach § 34 Abs. 4'2312 1 l?r.s:g;:rggdq:%g
1a Abs. 2 und 3 und 8 Abs. 1a BauGB anzuwenden.

Das beinhaltet auch, dass der externe Ausgleich, einschlieBlich des Erwerbs der Okokon-
topunkts, vor Saizunglshqsdﬂlm abschliefend zu regeln ist, damit dieser in der Abwagung ord-
nungsgemaf berlicksichtigt werden kann. Eine Verlagerung der Veerantwortung for die externe
Kompensation auf die kinftigen Bauherren entspricht nicht der aben genannten glitigen

der Rechtskraft der Zulassungs- oder Genehmigungsentscheidung dureh di
Naturschutzbehtrde zu erfolgen. ng g ie zustandige

Fir die Ergénzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenh en soll der

Ausgleich Gber den Erwerb von Okokontopunkten geregelt Eaerdan_ Eir?griﬂe in die N&a):tl.lsrrumnd
Landschaft sind nach § 15 Abs. 2 Satz 3 Bundesnaturschutzgesetz in dem jeweils betrofflenen
Naturraum (Landschafiszone) zu ersetzen. Rosenhagen befindet sich innerhalb des Naturrau-
mes Ostseekistenland, entsprechend ist filr die Kompensation auf ein anerkanntes Okokanto
innerhalb dieses Naturraumes zuriickzugreifen. Freiverfiigbare Okokonten finden Sie auf folgen-

der Webseite http:/iwww. kompensationsf aechen-my.de.

Vor Satzungsbeschlug ist dureh den Eingriffsverursacher gegenliber der Zulassungs I
schriftliche Bestatigung des Malinahmetragers (Okokontchh%ﬂlfers) zur verbhd]idzgenb;:::\?i:-m
rung der Okokontomafnahme vorzulegen ist (§ 8 Abs. 3 OkoKtoVO M-V},

In Bezug auf die Inanspruchnahme eines nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V anerkannten Oko-
kontos zum Zwecke der Kompensation bin ich nach Satzungsbeschlufh iiber das Abwagungser-
gebnis zu informieren (Hshe der festgesetzten Kempensationsfidchenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokantes). Nach Satzungsbeschlul wird durch die untere Naturschutzbehérde
die Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbu-
chung veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V), Zeitgleich informiert die zustandige Natur-
schutzbehdrde den Inhaber des Okokontos Gber die erfolgte Abbuchung.

Natura 2000: Herr Hépel

Eine erhebliche Beeintréchtigung des in mittelbarer Entfernung gelegenen FFH- Gebietes DE
2031-301 Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (ca. 320m) sowle deren
Schutz- und Erhaltungsziele, ist nicht erkennbar.

Rechtslage. Auch nach § 9 Abs. 4 der OkoKtoVO M-V hat eine Abbuchung der Okokpunkie nach

Yy

oy

C

zu 1.
Die Belange werden im Rahmen der Abwégung behandelt und entsprechend dem

jeweiligen Sachpunkt bewertet.

zu 2.
Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden vor Satzungsbeschluss abschliefend

geregelt und vor Bekanntmachung entsprechend abgesichert.

zu 3.
Die Anforderungen sind bekannt und werden entsprechend beachtet.

zu 4.
Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden gesichert.

zu 5.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Begrindung

Es liegt ein aktueller Flichennutzungsplan fir den Bereich, Stand 2015, vor. In deren Rahmen
wurde die Vertréglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen von Natura 2000 Gebieten ge-
prift, u.a. auch unter Einbeziehungen der grundsatzlichen Planaussagen der hier vorliegenden
Salzung. Die nun vorgesehenen Kapazititen liegen noch unterhalb der damals angenommen
Zahlen.

Den Ausflhrungen der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fir die Ergénzungssatzung
der Stadt Dassow fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen (slidwestlicher Ortsbereich)
wird gefolgt, eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH- Gebietes DE
2031-301 wird nicht gesehen.

Rechtsgrundlagen : —‘

BNatSchG Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29,
Juli 2009 (BGEL | S. 2542)

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung ven Kompensationsmalnahmen, zur Einrichtung
von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Fléchenagenturen im Land Mecklenburg-Vor-
pommern vom 22. Mai 2014 — Okokontoverordnung (GS Meckl.-Vorp. GL.Nr, 791-8-7)

Brandschutz
Bauliche Anlagen sind so anzuerdnen, zu errichten, zu &nderm und instand zu hallen, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Emeichbarkeit bebaubarer Fiéchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feusrwehreinsatzes gemat § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrien zu den vor oder hinter den
Gebé&uden gelegenen Grundstlcksteilen und eventuellen Bewegungsfldchen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfléchen sowie ggf. Aufstelifidchen sind entsprechend der ,Richtlinie
Ober Fldchen der Feuerwshr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrien muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Fldchen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und
missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwassenversorqung
Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.dF. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die

Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stelit die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brandschulzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhBhten Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir
der Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Y
I3

A

zu 6.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

D
zu l.
Die Ausfiihrungen des Gesetzes sind zu beachten.

Zu 2.

zu 3.
Die Grundstiicke liegen unmittelbar an der StraRe. Eine Uberbauung im hinteren Teil ist

nicht vorgesehen. Somit sind Wendeanlagen nicht notwendig.

Zu 4.
Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) wird durch die Stadt Dassow in einer Menge

von mind. 48 m3/h uber die Dauer von 2 Stunden fiir das Plangebiet gesichert. An der
Festsetzung der Zuldssigkeit von Reetdéchern und Fachwerkwéanden halt die Stadt
Dassow nicht l&nger fest, so dass die Anforderungen an die Umfassung der Geb&ude im
Hinblick auf den Léschwasserbedarf mit den Festsetzungen im Einklang stehen.

Fir den Objektschutz ist der jeweilige Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte

zustandig.

Die Grundstiicke werden straenbegleitend bebaut. Somit ist die Erreichbarkeit gesichert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemeassenen Grundschuizes stellt
derzeit das DVGW — Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt
W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils drtlichen Verhiltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die zulissige
Art und das zuldssige Mal der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauwsise sind
die anzusetzenden Loschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen
Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Ober den Grundschutz hinausgehende, objektbezogens
Léschwasserbedarf mit einem erhihten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermoglicht die Gemeinde jedoch Ober ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebduden mit
erhihtern Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefallen
abgesehen- auch for dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OV(G Berlin-Brandenburg vorn 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende LGschwasserversorgung iber das Trinkwasserrchmetz nachgewissen
werden, muss die gesamte Lischwassermengs fir den Grundbedarf in dem jeweiligen
Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:
- Lischwasserteiche nach DIN 14210 oder
natirliche Gewé&sser mit nachhaltig gesicherterm Wasservolumen {u.a. mit frostireien
Ansaugstellen, wie Lschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstelifiachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Laschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Luschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversergung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Ober Hydranten sollten Absténde vom Bauobjekt zum néchst
lizgenden Hydranten in Abh#&ngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die beziglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:

- offene Wohngeblete 140 m
- geschlossane Wohngebiete 120 m
- Geschiftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflhrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber
fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.
Dieser ist durch den Planer, gaf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstelien.

Untere Denkmalschutzbehérde
Es sind keine Bau- undfoder Bodendenkmale betroffen.

e

L

zu 5.
Die Grundversorgung der Loschwasserbereitstellung wird sichergestellt.

Zu 6.
Die Anforderungen an den Objektschutz sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
Die Gemeinde kiimmert sich entsprechend um den Grundschutz.

Zu’.
Der Grundbedarf an Loéschwasser wird abgesichert.

zu 8.
Es handelt sich nicht um einen Bebauungsplan. Die Stellungnahme wird gewertet und
behandelt. Der Loschwasserbedarf fiir die Grundversorgung wird sichergestellt.

E
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange nicht beriihrt sind.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Kommunalaufsicht
Die Kemmunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbshalte vorzubringen: X
Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.

Worstehende Stellungnahme gilt im Obrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmeméglichkeiten vollsténdig ausschépft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitesigehend zu refinanzieren. Hierzu z&hit sowehl die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB bzw. von Beitragen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fir Ausgleichsmalinahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertrégen.

FD Ordnung/Sicherheit und Straflenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehorde
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Hinweise und Ergénzungen,

FD Bau und Gebdudemanagement
Stralkenaufsichtsbehérde

Von Seiten der Strallenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 SWG-MV keine Einwinde zu o.g.

Planung.

Strafenbaulasttriger

Zur 0. a. Ergdnzungssatzung gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen,

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes Offentlicher
Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Gegen die mit E-Mail vom 15.12.2016 vorgelegte Bauleitplanung bestehen seitens des
Abfallwirtschaftsbetriebes keine Bedenken.

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anhana

7%

F
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken vorgetragen werden.

Zu 2.
Die Gemeinde refinanziert die Ausgaben.

zu 3.
Die Gemeinde refinanziert die Ausgaben und Ubertrégt die auf die Bevorteilten.

G
zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise und Erganzungen bestehen.

H
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

|
zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Fachdienstes keine Bedenken bestehen.

K
zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes keine

Bedenken bestehen.

L

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

e Pt iags Auhunil e il e
Frau Qigemann
Dierstgebaude:
Landkreis Nordwestmecklenburg Weg 3, 23838
Bauordnung und Flanung Zimmer Telefon Fax
Frau Riegel 231 03E41/ 3040-6223 03841 [ 3040-86295
Rostocker Stralle 76 E-Mai:
23870 Wismar vorbersitung de
Unser Zeichen
2016-B1-0182
Ort, Datum

Ihr Geschafiszeichen | Anirag vormn Grevesmihben, 16.12.2016

16.12.2016

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Ergénzungssatzung Stadt Dassow OT Rosenhagen Siidwest

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafnahmen beruhrt
werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstlcksgrenzen
muss gleichermalen verfahren werden.

Bei Beschédigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
elnen Offzntiich bastellten Vermessungsingenieur oder durch das Katasters und Viermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen ,\

Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.
Fiir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

QOlgemann

Anlagen: A4 Flurkarte mit Luftbild Mafstab 1:1000

Verwsfiung des L HNordwestmecklenburg il

Kralssitz Wismar, Horro bei der Sparkasse Mecklenburg-Nardwes!

A
IBEAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 45, BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger I0: DE4AGNWHMIOM0CIIETI
Homepage: www.nordwestmeckienburg de

Postanschrift: 23670 Wismar » Rostocker Str, 76
o ((3841) 2040- 0, Fax: [03841) 3040- 6599
E-Mail info@nardwesimecklenburg e

zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet diverse Aufnahme- und
Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.

Eine Beeintrachtigung dieser Punkte ist auszuschlief3en.

Zu 2.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-
des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

- Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

41~ K - und Ver
“| fur den Landkreis
Nordwestmecklenburg

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Rostocker Str. 76
23970 Wismar

Liegenschaftskarte MV 1:1000

Erstelit am 18.12.2016
Gemarkung: Rosenhagen (13 0266) Kreis: Landkreis Mordwestmecklenburg
Fhur: 2 Dassow, Stadt (130 74 017)
Fluratiick: 50 Etralle des Friedens Rosenhagen
R X ] \ e .

] und

5 10 20 30 Meter el Weiter e, i an Dritin ader bedar der

der s und Davon sind u
Maistab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken ader zum eigenen, nicht gewerbichen Gebrauch (§ 34 Abs, 1 GeaVermG M-V}

Zum Auszug aus dem Liegenschaftskataster:
zwischenzeitlich wurde die Flurstiicksteilung durchgefiihrt und mit dem aktuellen Stand
in der Bearbeitung der Satzung beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-
des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

- Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der Strale

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Karl-Marx-Str. 719
23936 Grevesmihlen

ZWEGI{EEI‘hanﬁ Wasserversorgung ungj Abwagserbeseitigung
ﬁfﬂ\.’ﬂsmuhmﬁ Warperschaft des Bife ntiichen REchis

- Der Verbandsvorsieher -

Zweckwerband Grovesmahion - KarkMan Bl 715 - 235

Amt Schinberger Land N . : 3”’2},&{};;{ &d Anschlusswesen

R MG Bt 2
R & Dusehwahl ) Datum

ylc1“fl;:w““ Cormnelia KUrﬁb-;muss 757 610 10.01.2017

i i | fiir einen Teilbereich der
Erginzungssatzung der Stadt Dassow {iber die Ergidnzung
O:slugemll!mnhugm (siidwestlicher Ortseingang) nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB

Reg.-Nr.: 0335/16-28

Sehr geehrte Damen und Herren, iR
i Sie um unsere A

i iben wvom 08.12.2016 (Eingang am 12.12.2016) baten ] <

gillu?;:r:hm: 2um Entwurf der Ergénzungssatzung der Stadt Dassow fir einen Teilbereich

der Orislage Rosenhagen (Planungsstand Entwurf vom 20.10.2016).

1. All eine:

Dem ZVG diirfen aus der Umsetzung der Ergénzu ngssatzung keine Kosten entstehen. |

Der Bau und die Benutzung einer EIgsnwassergewlnnurgsanlags (z..B. zur Regenwasser- | %
nutzung) gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Eine Bepflanzung der ZVG — Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirffen der Zustimmung [
des ZVG unter Anwendung des DVGW- Arbsitsblaties GW 125.

i i i nschluse - und Benutzungszwang .
Grundsticke des Plangebietes unterlisgen de_m A f g
;Llfnéﬁ der giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig.

2. Trinkwass rsorqung f LOs serbereilstellun

Die Trinkwasserversorgung sowie die Léschwasserversorgung sind konzeptionell und
technisch fiir die gesamte Orislage zu betrachten.

T e rigvarbindungen: Commerzhark AG Ir- Wagagemari
TR oo :;;':'1'] SEF ?me Wackribuig Hodwas! [BAN DEG2 1304 00000358 1616 00 | 2
LD.S.:;E] T awachvemantigwnde  [BAN DEZE 1405 1000 1000044200  BIC COBADEFFXXX m%‘&

inteent zweclveand-gimde  BIG NOLADEZIWIS KB Deulsche Kreditoark AG >
BAN DE¥a 1203 0000 0000 2034 2z
BIC BYLADEAM100!

Ermaam

zu l.
Die allgemeine Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Ausflihrungen sind zu beachten.

zu 3.
Die Ausfiihrungen sind zu beachten.

Zu 4.

Trassen des ZVG sind — bis auf die Trinkwasserversorgung - von den Privatgrundstiicken
nicht bertihrt. Diese Trinkwasserleitung wird in den 6ffentlichen Raum umverlegt; eine
entsprechende Beschriftung erfolgt in der Planzeichnung. Die Anforderungen sind im

Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfithrung von BaumaBnahmen zu
beachten.

zu 5.
Die Anforderungen der Satzung sind zu beachten.

ZU 6.

Die Stadt Dassow geht nach derzeitigem Stand davon aus, dass eine hydraulische

Netzberechnung fir diese Grundstiicke nicht notwendig ist. Der Loschwasserbedarf ist
entsprechend abzusichern.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der Strale

des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Um die Versorgungssicherheit der bereits verhandenen Bebauung sowie der angezeiglen
Bebauung aus Bebauungsgebieten, welche noch nicht realisiert sind einschliefllich der
bendtigten Loschwasserbereitstellung zu sichern, ist eine hydraulische Netzberechnung
vorzunehmen. Saollte im Ergebnis festgestellt werden, dass die Versorgung vorhandener und
weiterer geplanter Vorhaben sowie die gleichzeitige LGschwasserbedarfsdeckung iber
vorhandene Leitungsbestande nicht mehr gegeben sind, muss die Neuverlegung einer
Versorgungsleitung in der Strafte des Friedens vorgenommen werden.

In diesem Zusammenhang ist auch zu kldren, ob weitere Hydranten benitigt werden. Fir
das Satzungsgebiet konnte der Hydrant 816 fiir Loschwasserzwecke in Anspruch
genommen werden. Dieser bringt bei Einzelentnahme mehr als 48 m*h aber weniger als 96
m¥h. Die Beurteilung zur Mutzung und damit der Gewéhrleistung der Abdeckung des
Léschwasserbedarfes fir den festgelegten Geltungsbereich der Satzung obliegt der
Gemeinde,

Der  Machweis sowie die  Abstimmungen zur gesicherten  Trink-  und
Loschwasserbereitstellung sind vor Satzungsbeschluss zu flihren.

3. Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers kann Ober die Anlagen des ZVG grundsétzich
gewshrieistet werden. Zusétzlich bendtigte Grundstiicksanschlisse sind kostenpflichtig fiir
den Anschlussnehmer und werden auf Antragstellung vom ZVG hergestelit,

4. Miederschlagswasserentsorqung

Das auf den Grundsticken anfallende Wiederschlagswasser soll entsprechend der
Niederschlagswassersatzung des ZVG vom 08.12.2016 versickert werden. Auch
enisprechend der Begrindung zum Entwurf der Ergénzungssatzung soll das anfallende
Niederschlagswasser auf den Grundsticken versickert werden. Ein Gutachien des
Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung des slidéstlichen Bereiches (gegenilberiiegende
Strafienseite) weist die Méglichkeit einer oberfidchennahen Versickerung als Mulden-, bzw,
Mulden-/Rigolensystem aus. Aufgrund der drilichen Néhe wird das Gutachten auch fiir die
Grundstiicke dieser Satzung herangezogen. Die Moglichkeit einer direkten Einleitung in
einen Vorfluter besteht nichi.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen,

Fir ROckfragen stehe ich [hnen gem zur Verfiligung.
Mit freundlichen Griiflen

A&

Andreas Lachmann

Anlagen:
Bestandspléne Trink-, Abwasser und Hydranten

a)

zu’.

Die Loschwasserbereitstellung wird mit mind. 48 m3/h tiber die Dauer von 2 Stunden von
der Stadt Dassow gesichert (Grundschutz). Dazu wird im Bereich der Satzung ein
zusétzlicher Hydrant errichet. Die Hartbedachung ist entsprechend abzusichern. Die
Festsetzung von Reetdéacher sowie FachwerkauRenwénden wird nicht weiter verfolgt, so
dass die Festsetzungen zur Umfassung der Geb&ude mit der zur Verfligung stehenden
Loschwassermenge im Einklang stehen. Die Kosten fiir den Hydranten/
Laschwasserversorgung sind im 1. Nachtrag im stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt
und Kostentrager geregelt. Dem ZVG entstehen durch die Umsetzung keine Kosten.
Weiterfiihrend ist eine Regelung im ErschlieBungsvertrag zwischen der LGE und dem
ZVG im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 Rosenhagen getroffen.

zu 8.
Die Entsorgungsmdglichkeit wird zur Kenntnis genommen.

zu 9.
Die Niederschlagswasserentsorgung wird somit aufrechterhalten wie beabsichtigt.

zu 10.
Sofern sich Bedarf ergibt, wird eine Beteiligung im Rahmen der jeweiligen Verfahren
vorgenommen.

zu 11.
Die Bestandsplane werden den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Seite 16 von 76

13




Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der Strale

des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Tty der Wanenameg

= | Dstim:09.09.2017 Mt Madsiab 1:2500.0 BLATT.Nr. 11
Tweckvernand .
[ Srevesminien Rasenhagen, Strale des Friedens; i und Hy
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der Strale
des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
%
i e
T e
ﬁrﬁ] S e Madstab 1:1000.0 SLATTHE N
m: Rosenhagen, Strae des Fi
15
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich
der StrafBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem#8 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergdanzung fiir einen Teilbereich der
Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich der StraRe
des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB |
Betroffenenbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Lfd. Nr, Aufforderung |Posteingang |[Schreibenvom [ 1 | 2 3
1 20.01.2020 20.01.2020 20.01.2020 X
2 20.01.2020 21.01.2020 21.01.2020 X
3 20.01.2020 22.01.2020 22.01.2020 X
4 20.01.2020 20.01.2020 20.01.2020 X
5 20.01.2020 20.01.2020 20.01.2020 X

-

Abwigungsrelevante Stellungnahmen
Stellungnahmen mit Hinweisen
Stellungnahmen ohne Anregungen

WiN
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem#8 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

- Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergédnzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot)

Von: Gesa Kortas-Holzerland <g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de>
Gesendet: Dienstag, 21. Januar 2620 12:50

An: Planungsbiiro Mahnel; Planungsbiiro Mahnel {K.Hoot)

Betreff: Fw: Aw: Betroffenenbeteiligung Satzung Rosenhagen
Kennzeichnung: Zur Nachverfalgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

MEG

Kortas-Holzerland

Original Message processed by david®

AWMQ Satzung Rosenhagen 20. Januar 2020, 18:15Uhr
Vo

An - Gesy Kores-Holzertand
Sehr geehrte Frau Kortas Holzerland,

Ich bin mit der Anderung der Satzungsiinderung cinverstanden.

Mit freundlichen Griissen

Diese Nachricht wurde von meinem Android Mobiltelefon mi esendet.
Am 20.01.20, 13:15 schrieb Gesa Kortas-Holzerland <g.kortas-Rofzcand(@schoenberger-land.de>:

desto besser, bitte auch, wenn Sie keine Anregungen, Bedenken

gegen die Anderungen varbringen wollen, damit ich welB, es ist angekommen.
Fiir Rlickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrilBen

| Im Auftrag

| Gesa Kortas-Halzerland

AMT SCHONBERGER LAND

Der Amtsvorsteher
Sehr geehrter Hcrr. Biroancheits - Am Mark 13, 20823 Schinborg
uskunft arteli: 1"
in der Anlage nun noch einmal offiziell das Anschrelben und die Durchwahl: oaaslézefgaagdf%mw
Salzungsunterfagen Planzeichnung und Texttell B. ool cortas holeernd@schonnberger:
Ich méchte Sie bitten, kurzfristig (per Mall) zu Antworten, je frither Datum: Mentag, 20.01.2020

zu 1.
Es wird das Einversténdnis zur Satzungsidnderung im Rahmen der Betroffenenbeteiligung
zur Kenntnis genommen. Anderungen und Anforderungen ergeben sich nicht.

Postanscheift: Am Markt 15, 23823 Schinborg,  Telafon; 0388207930-0 (Zentra'e).  Fax: 038028350-175, Interner: www.schoenborger-and.ce
Sprechzeiten: Mortag-Donneratag 09.00-12.00 Uhr, Disnatag+Donnersien 14.0018.00 Utr, Fretag sonst nach \

BLZ 140 51000, Kta.Nr.: § 000 038 196
Deutsche Kradbank Schwerin, BLZ 120 300 00, Kio-Ne: 100 578

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Satzung der Stadt Dassow liber die Ergéinzung fur den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich
der StrafBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gemiB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

T
; Remsinden dov Amtes Bchbnberger Land: Grisban, Grolt Siem, Lookwisoh, Lidernded,
Schinbery

f

[
i |
i {
b

hender, I

Bunil Duswor

To: mahnel@pbm-mahnel .de
k. heol@plau- walwucl | de
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, flir den Bereich westlich
der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem#B § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

1fd. Nr. |Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Original Message processed by david® @
AW: i i h 21. Januar 2020, 11:10 Ukr

Bo &l ]
An K er-1a

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Einversténdnis zu den Anderungen der Satzung Zur Kenntnis zu nehmen.
besteht. Anforderungen an eine Bearbeitung ergeben sich nicht.

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,
wir sind mit den Anderungen einverstanden. A
Mit freundlichen GriiRen

LIFE IS FOR SHARING.

You can find th.
Auf deutsch
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergéinzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

der Strafie des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gemiB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von: Gesa Kortas-Holzerland <p.kortas-holzerland@schoenberger-land.de>

Ge
A
Betretl: Betroflenenbeteiligung Erganzungssatzung Rosenhagen

AMT SCHONBERGER LAND

Der Amtsvorsteher

Blroanschrift: Am Markt 18, 23923 Schinberg
Auskuntt ertellt: Frau Kortss-Holzerland

Durchwaht: 038628/330-1410
E-Mail; 4 ! schoenborqer-la
Datum: Montng, 20.01.2020

_—

in der Anlage unser Anschreiben zur Betroffenenbeteiligung beziiglich der angesprochenen Anderungen und die
Satzungsunterlagen Planzeichnung und Textteil B.

Ich méchte Sie bitten, kurzfristig schriftlich (vorab per Mail) zu Antworten, je frilher desto besser, bitte auch, wenn Sie
keine Anregungen, Bedenken gegen die Anderungen vorbringen wollen, damit ich wei, es Ist angekommen.

Es wird sonst nicht mdglich sein, den Abwéagungs- und Satzungsbeschluss am 28.01.2020 zu fassen.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen geme zur Verfiigung.

Mit freundiichen GriiBen

Im Auftrag
Gesa Kortas-Holzerland

v
Postanscheilt: Am Marky 15, 23023 Schdnberg, Telefon: 038828'330-G (Z ve), Fax: 175, Internct: wwyw.aihosndergeriand go

Sprechzeiten: Montag-Dennerziag 09.00-12.00 Unr, Dienstag+Dornerstag 14.00-18.00 Ut  Fi - scnst nach g
» BLZ 14051000,  Kto.Nr.: 1 000 038 198
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich
der StraBle des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem&B § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB '

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Dowteche Kredbank Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto-Nr.: 100 578
deos Amtos Land: Groben, Groh Slamz, Lockwisch, Lddersdor, Menzendor, Niendorf, Paponhusen, Rotuche!sted, Selmeder, Staat Dassow,
Schnberg

To: mahnel®pbm-mahnel.de
k.hoot@pbm-mahnel.de
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

der Strafe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem#8 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

3023 Schénberg B0roanschrift: Dassawer Stralla 4, 23023 Schiinberg
Auskunft erteil.  Frau Kongs-Holzerland
Durchwahi: 038828/330-1410
Mall: g .kortal phohmhm@wluert«ger-
fand

2 ’5///\) wlchos: 04.29.17.88.00.02
Datum: 200122020

Amt Schinbe

lCLI f.u;q o ¥ oolan /fl-‘ "(""’U"f’.\ G/:ﬂ Ut/’éﬁ(v]""”) 1

UY‘{CLNH(I ‘Lﬁ 2 ’( Zyryz(, e )Fy‘ l(n”ﬁ) ’{D(zh(u-v{
/ﬁ~ f ‘lfﬂu-qh(?,erl‘u../f
Ve Zo ot

Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung flir den einen Teilbereich der Ortslage
Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, filr den Bereich westlich der Strafle des Friedens
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Hier: Betroffenenbeteillgung geman § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

im Ausschuss far Stadtentwickiung, Wohnen und Bauen wurden im Zuge der Aufstellung der o.g.
Erganzungssatzung Anderungen von Festsetzungen beraten, die insbesondere das Baufeld und die
Standorte von Nebengebauden und Garagen betreffen.

Dies sind im Einzelnen:

e Aufgrund Flachenerwerb elnes straenparallelen Grundsiicks mit elner Breite von 2 m als
Verkehrsfldche an der Stralle des Friedens durch die Stadt Dassow verschieben sich die
Oberbaubaren Grundstiicksflichen um diese 2 m nach Westen. Der bisherige Abstand von 6
m von der StraRenverkehrsfidche wird somit auch von der neuen StraBenverkehrsfiiche
gewahrt. Die genaue Darstellung und Bemafung entnehmen Sie den Darstellungen der In der
Anlage beigeflgten Planzeichnung.

o Im Texttell B, § 3 Planungsrechtliche Festsetzungen, Absatz 4 wird Satz 2 ergénzt:
Nebengeb#ude und Garagen ddrfen zwischen der StraRenverkehrsfliche und der
strafienseitigen Baugrenze nicht errichtet werden. Der Oberarbeitete Textteil B ist diesem
Schreiben ebenso als Anlage beigetigt.

Der Bauausschuss hat den getinderten Zielsetzungan zugestimmt. Eine Beschlussfassung in der
Stadtvertretung Dassow Ist fir den 28.01.2020 vorgesehen.

Im Zuge einer Betroffenenbetelligung wird hnen nun hiermit die Gelegenheit gegeben, sich zu den
Anregungen und zu den verdnderten Planungszielen 2u duBemn. In der Anlage sind die
Planzeichnung und die textlichen Fastsetzungen mit den neuen Zielsetzungen belgefigt.

Wir bitten Sle, sich mit Anregungen und Stellungnahmen Innerhalb von 1 Woche, spitestens bis zum
27.01.2020 (vorab per Mall) zu &ufbern, Sollten Sie sich bis dahin nicht ge#uRert haben, gehen wir
von lhrer Zustimmung aus. Sollten Sie Anregungen voriragen, werden diese Im Rahmen der
Abwiigung behandelt, Es wird darauf hingewlesen, dass sich die Stellungnahme nur auf die
geénderten Telle beziehen soll,

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kbnnen bei der Beschlussfassung Qber die o.g.

Satzung unberlicksichtigt bleiben, sofemn die Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
" kennen milssen und deren Inhalf fur die RechtmaRigkeit der Satzung nicht von Bedeutung ist,

Polllnumllr.hmm 15, 23923 Scharberp, Telefen: 038828/35C-0 (Zentale), Fax: 178, Intemet: ger-and.do
09.00-12.60 U, 14.00-1800 Utr, Frebep goschiossan, sonst nach Vareinbatung
Gemelinden du Amlu Schnberger Land: Grisben, SWNEA:I"EHL Lodersdoxd, fpect Seimedor, Sladt

Bankverb.: SM!III Mecklenburg-Nordwast BLZ 140 510€0 Kto.Nr.: 4 600 038 136 Swift/BIC: NOLADEZ1WAS IBAN: DE4T 1405 1000 1000 0381 88
B Schwetin BLZ 12030080 Klo-Nr.: 400 578 SwifuBIC: BYLADEM{001 IBAN: DECO 1203 0000 0000 1003 728
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gemiB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

- Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, filir den Bereich westlich

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(3)

j\

Original Message procassed by david®

Re: (E -Re-2: [EXTERN)
ry Q«m
An  Ges 2 iengt

Schr geehrie Frau Kortas-Holzerland,

itigung_| 22. Jarvar 2020, 14:10 Uhr

Ich bin mit den Anderungen cinverstanden und habe keine Einwinde. Vielen Dank fiir die Einbeziehung in
clas Beteiligungsverfahren. Ich sende Ihnen mein Einverstindnis dann auch nochmal per Post zu,

Am 22.01.2020 um 09:12 schrieb Gesa Kortas-Holzerland <g kortas-
holzerland@schoenberger-land.de>:

Sehr geechrter -

das ist richtig, die Zufahrt gilt ja kereits immer auch als
Sctellplatzfliche.

Ein Carport ist e¢in Nebengebiude. Garagen sind far gewdhnlith nicht offen
wie Carports und beatehen meist auch aus Fertigteilen oder Massivbauweise,
wie Carports eher nicht.

Es sind allerdings beide Arten ven Gebiuden in der Festsetzing cnthalten.

Xann ich noch mit einer abschlieflfenden Antwort rechnen? Auf einem
gescnderten Blatt im Anhang?

von allen anderen habe ich schon die Antworten.

A

zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Einverstindnis zu den Anderungen besteht und
keine Einwénde bestehen. Somit kann das Betroffenenverfahren mit dem Einverstdndnis
beendet werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siiddwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

der Strafle des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gemif § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

Kortas-Holzerland

Original Mezsago processed by david®

dligung_| g 22. lanuar 2020, 05:58 Uhr

Guten Morgen Frau Kortas-Holzerland,

ich habe mir die Anderungen angesehen und bin mit der Verschiebung des Baufensters
einverstanden. Zu der zweiten Anderung habe ich die Frage, ob ein Carport als Nebengebiude oder
als Garage gilt? Ich gehe davon aus, dass zwischen Verkehrsfliche und Baufenster mindestens
Abstellplitze (dann ohne Carport) angelegt werden diirfen. Ist das richtig?

Vielen Dank fiir Ihre Antwort

Von: Gesa Kortas-Holzerland [mailto:g.kortas-halzerland @schoenberger-land.de)

Gesendet: Montai 20, Januar 2020 13:36

Betreff: [EXTERN]-Betroffencnbeteiligung_Erginzungssatzung Rosenhagen
Wichtigkeit: Hoch

AMT SCHONBERGER LAN

Der Amtsvorsteher
Biroanschrift: Am Markt 15, 23923 Schd
Auskunft ertelit: Frau Kortas-Holzerfand
Durchwaht: 038828/330-1410
E-Mall; gkottasholzeriand@scho
Datum: Montag, 20.01.2020

Sehr geehrte-
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergédnzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich
der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem4f § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

in der Anlage unser Anschreiben zur Betroffenenbeteiligung beziiglich der angesprochenen Anderungen und dir
Satzungsunterfagen Planzeichnung und Textteil B,

Ich méchte Sie bitten, kurzfristig schriftlich (vorab per Mail) zu Antworten, je friiher desto besser, bitte auch, w
keine Anregungen, Bedenken gegen dle Anderunger vorbringen wollen, damit ich weiB, es ist angekommen.

Es wird sonst nicht méglich sein, den Abwégungs- und Satzungsbeschluss am 28.01.2020 zu fassen.

PS: Sle sind derzeil zwar noch nicht wirklich Eigentiimer, Ich nehme Sie aber trotzdem, aufgrund der Uberschn
in die Liste und bitte daher, sich zu duBern,

Fur Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiqung.
Mit freundlichen Griiien

Im Auftrag
Gesa Kortas-Hotzerland

Postanschrifi: Am Markt 16, 22823 Telofon: 2813300 Zentrale), Fax: O 30-175, Internel: wwyeschoenbergeriond do
Sprechzeiten: Montog-Donneriag €9.00-12.00 Uhr, Dhenstag-Donnerttzg 14.06-18.00 Uht,  Froitag- gonzl nach
[} BLZ 148 510 00, Kio.Nr.: 1000038 196

Deutsche Kreditbank Schwarin, BL.Z 120 300 00, Kto-Nr.: 100 578
<] den des Amies Land: Griaben, Groh Siemz, Lockwisch, L , Niendod, F , s
Echdnbomg

To
Cc

mahnel@pbm-mahnel . de
k. hoot@pbm-mahnel . de
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

der Strafie des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung geméB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB-

- Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergéinzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Qriginat Massage processed by davide

Ans i Jaruar 2020, 08:14 Uhv
Vel
An g

schr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Anbei das Antwortschreiben,

T

®
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung flir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich
der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gemél § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. [Stellungnahme von/vom

el Dank for d:e Embezehung Indas Bctemgungsverfahren

nd Garagen -. zu. Ich habe keine Einwande zurAnderung des i

zu 2.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass
keine Einwénde vorgetragen werden. Das Verfahren zur Betroffenenbeteiligung kann
entsprechend beendet werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergéinzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

der Strafle des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem# § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

C)

Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot)

Von: Gesa Kortas-Holzerland <g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de>
Gesendet: Dienstag, 21. Januar 2020 12:49

An: Planungsblro Mahnel; Planungsbtiro Mahnel (K.Hoot)

Betreff: Fw: Re: Betroffenenbeteiligung Erginzungssatzung Rosenhagen
Anlagen: 2020-01-20_unsere-Stellungnahme_unterschrieben.pdf
Kennzelchnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

MEG

Kortas-Holzerland

Original Message procassed by david®

AW: Bet nenbetelliqung R h 20. Januar 2020, 19:40 Uhr
Vi
An TR i

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

anbei erhalten Sie unsere Stellung| , bzw. Anr gen vorab per E-Mall.

Der Brief (gleichen Inhalts) ist auch schon frankiert und geht morgen Vormittag per Post an Sie raus.

Von: Gesa Kortas-Holzerland <g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de>

Gesendet: Montag, 20. Januar 2020 13:22
A
Em Ergdnzungssatzung Rosenhagen

AMT SCHONBERGER LAND

Der Amtsvorsteher
Baroanschrin: Am Markt 16, 23923 Schanberg
Auskunft ertalit: Frau Koriss-Holzertand
Durchwahl: 038628/330-1410
E-Mall; 2.xortas-holzeriand@sehogabearaer-la
Datum: Montseg, 20.01.2020
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergédnzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gemif § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

1fd.

Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Sehr geehn-sehr geehne-

in der Anlage nun noch einmal offiziell das Anschreiben und die Uiberarbeiteten Satzungsunteriagen 2lanzeichnung und
Texttell B,

Ich mochle Sie bitten, kurzfristig schriftlich (vorab per Mall) zu antworten, je frilher desto besser, bitte auch, wenn Sie
keine Anregungen, Bedenken gegen die Anderungen vorbringen wollen, damit ich welB, €3 ist angekommen.

Wenn Sie beide Eigentiimer sind, bitte auch im Namen beider antworten.

Fir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Gesa Kortas-Holzerland

—
Postanschritl: Am Mark( 15, 23023 Schénberg, Telofon: 038320/330-0 (Zenale), Fax: 038820330178,  Internat: nwyew achoannerpel-lind oe
Sprochzeiten: Montsg-Doanetsiag 09.00-12,00 Unr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Fioltag sonsinach
P Nordwes) BLZ 140 510 00, KtoNr.: 1000 038 198
Dauteche Kraditbank Schwerin, BLZ 120 300 00, KioNr: 100678
Gomalndon des Amtes Schénborgor Lond: Gricban, Gros Sleme, Lockwisch, Lidersdod, Nendod, Py 0 , Se'msdod, Stodt Dansow
Schonbery

To:

mahnelGpbm-mahnel.de
%.hootépbm-mahnel.de
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

der StraRe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem#f § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

- Satzung der Stadt Dassow iiber die Erginzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

1fd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom

C

An

Amt Schénberger Land
Frau Kortas-Holzerland
Postfach 1152

23923 Schinberg

-20.01.2020

Satzung der Stadt Dassow lber die Ergéinzung fiir den einen Tellbereich der Ortslage
Rosenhagen, siidwestlicher Ortshereich, fiir den Bereich westlich der StraBe des Friedens
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Hier: Betroffenenbeteiligung gem4R § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

in obiger Angelegenhelt nehmen wir wie folgt Stellung und bitten, nach Maglichkelt, um
Berticksichtigung unserer Anregungen.

1. Aufgrund Fldchenerwerb eines straBenparallelen Grundstiicks mit einer Breite von 2 m als
Verkehrsfldche an der StraBe des Friedens durch die Stadt Dassow sollen sich sich die
{iberbaubaren Grundstiicksflichen um diese 2 m nach Westen verschieben. Es soll der bisherige
Abstand von 6 m von der StraBBenverkehrsfléche somit auch von der neuen StraBenverkehrsfidche
gewahrt werdzn,

Gleichzeitig wurden In den bisher hierzu verfassten Begriindungen darauf verwiesen, dass die

Festlegungen ,unter Beriicksichtigung des vorhandenen Bestands® erfolgen. 4
Wir geben daher zu bedenken, dass dle Wohngebiiude der Nachbargrundstiicke (StraBe des
Friedens 1 und StraBe des Friedens 2) in einer Baulinie errichtet wurden, die um 2 m welter
Richtung Osten verlauft als es nun fiir die betroffenen Grundstilcke vorgesehen werden soll,

Insofern schlagen wir vor, die iiberbaubaren Grundstlicksfiéchen nur um 1 m nach Westen zu
verschieben.

zu 0.

Die Stadt Dassow setzt sich mit den Hinweisen entsprechend auseinander und fithrt im
Nachfolgenden eine Bewertung der vorgetragenen Anregungen durch. Siehe
nachfolgende Behandlung,

zu 1.

Die Stadt Dassow hat sich mit der Anregung beschéftigt. Zusammengefasst bedeutet dies,
dass eine Verschiebung nicht um 2 m, sondern nur um 1 m erfolgen sollte. Unter
Beriicksichtigung des Grundzuges der Planung, die Gebdude in einem Abstand von 6 m
zur StraBenverkehrsfldche zu errichten, wird der Anregung nicht gefolgt. Eine
stidtebauliche Vertriglichkeit mit der vorhandenen Bebauung, die sich nérdlich
anschlieit, wird weiterhin gesehen. Insofern verbleibt es bei den Zielsetzungen wie im
Rahmen der Betroffenenbeteiligung zur Abstimmung vorgelegt.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich
der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem#8 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
2. Im Textteil B, § 3 Planungsrechtliche Festsetzungen, Absatz 4 wird Satz 2 soll ergénzt werden, zu 2.
dass Nebengebdude und Garagen zwischen der StraBenverkehrsfidche und der straBBenseitigen A In der Ortslage ist im Wesentlichen geprigt, dass vor die Hauptgebsude keine Nicht zu beriicksichtigen.
Baugrenze nicht errichtet werden dilrfen. Nebengebude treten. Die Stadt Dassow hilt deshalb zur Klarstellung an der
Da es sich um eine Flache von 6 m (oder 5 m) x Grundstiicksbreite (2.B. 22 m) handelt, also um iiberarbeiteten Festsetzung auch im Ergebnis der Betroffenenbeteiligung fest,
mehr als 100 m2, sehen wir die vorgesehene Einschrankung als sehr umfangreich an. Nebengebdude und Garagen zwischen StraBenverkehrsfliche und straenseitiger
Wir schlagen vor, die Einschrinkung so zu dndern, dass kleine Nebengebiude aus Baugrenze nicht zu zulassen.

verfahrensfreien Bauvorhaben nicht erfasst werden (eingeschossige Gebdude mit einer
Brutto-Grundfidche bis zu 10 m2), Z.B.

(4) Dariiber hinaus sind Nebengebéaude auch auBerhalb der fiir
Hauptgebaude vorgesehenen Flachen zuldssig. Zwischen der
Strafienverkehrsfidche und der straBenseitigen Baugrenze diirfen Garagen

nicht errichtet werden, cingeschossige Gebiude mit einer Brutte-Grundfliche
bis zu 10 m? sind dort zulissig.

Mit freundlichen GriBen,

16
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

der Strale des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung gem4 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

- Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungshiiroc Mahnel (K.Hoot)

Von: Gesa Kortas-Holzerland <g kortas-holzerland@schoenberger-land.de>
Gesendet: Dienstag, 21. Januar 2020 12:50

An: Planungsbiiro Mahnel; Planungshiiro Mahne! (K.Hoot)

Betreff: Fw: Re: Betroffenenbeteiligung Ergénzungssatzung Rosznhagen
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

MEG

Kortas-Holzerland

Original Message processed by david®
Awugunu Ergénzungssatzung Rosenhagen 20. Jarnsar 2020, 16:47 Uhr @

An _Gesi Kortas-Fotzerland

e

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland, 4

Die Mail ist selbstverstandlich angekommen und wir sind mit den Anderungen/ Ergénzungen einverstanden.

Handelsregister: y
Geschéftsfilhrer:

Diesa Nachricht ist vertraulich. Soliten Sie nicht der vorgasehene Empfinger sein, so billen wir Sie héfllch, dies unverzlighich dem Absender mitzuteilen und die
Nachricht zu Kschen. Es Kt g, die Nacl unbefugt oder 2u kapieren. Da wir nicht die Echtheit oder Vollstardigkeit der in dieser
£ i cder zusichern kbnnen, sind cie vorstehenden Ausfdhrungen rechtfich nicht binderd. Eine Haftung hierfur

wird ausgeschiossen,

Th-s rmsuga Is conndemal " you are nc( the intended recipient, we kindly ask you to Inform the sender and delete the infommation. Any unauthorised
ibited. As we cannot or assure the or of the inthis message,
the mmmcn(s :r forth above are noticz:'!v dinding. Accordingly we cannet accept liatifity Lherefore.

Von: Gesa Kortas-Holzerland [ma"to M&hﬂu&_@ﬂw_@w]

G r 2020 13:30
A

zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anderungen und Erginzungen bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung fiir den einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, fiir den Bereich westlich

der Strafie des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB; hier: Betroffenenbeteiligung geméB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betreff: Betroffenenbetelligung Ergdnzungssatzung Rosenhagen
Wichtigkeit: Hoch

AMT SCHONBERGER LAND

Der Amtsvorsteher

Rilroanschrift: Am Markt 16, 23023 Schénberg
Auskunit ertelit Frau Kortas-Holzedand

Durchwahl: 038828/330-1410

E-Mall; a.kortas-holzerland@schoenberger-e
Datum: Montag, 20.01.2020

In der Anlage unser Anschrelben zur Betroffenenbeteiligung beziiglich der angesprochenen Anderungen und die
Satzungsunteriagen Planzeichnung und Texttell B.

Ich mbchte Sle bitten, kurzfristig schrifilich (vorab per Mail) zu Antworten, je frilher desto besser, bitte auch, wenn Sie
kelne Anregungen, Bedenken gegen die Anderungen vorbringen wollen, damit ich weiB, es ist angekommen,

Es wird senst nicht mglich sein, den Abwégungs- und Satzungsbeschiuss am 28.01.2020 zu fassen.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfilgung.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Gesa Kortas-Holzerland

Postanschrift: Am Merkt 15, 23923 Schonberg,  Telefon: 03£8268:330-0 (Zerirate), Fax: 175, Internet: My schoenberaer-iand.de
Sprechzelten: Montag-Donnersieg 09.00-12.00 Uhr, OlenstageDonnersiag 14.00-18.00 Unr, Freitag-geschioszen, sonst nach Verelnbsrung
b BLZ 140 510 00, Kio.Nr.: 1 000 035 196
Deutscho Kreditbank Schwerin, BLZ 12030000,  Klo-Nr.: 100578
Gemeinden des Amles Schénberger Land: Grieben, Grod Stemz. Lockwisch, LOdersdor, Menzendorf, N'endod, Papeniusen, Roduchetsicd, Scimsdor, Stact Dassow,
Schdndarg
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ERGANZUNGSSATZUNG
DER STADT DASSOW

FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE ROSENHAGEN
(SUDWESTLICHER ORTSEINGANG)
gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Geltungsbereich der
Ergénzungssatzung
der Stadt Dasso

Planungsburo Mahnel Planungsstand:  19. Dezember 2019
ol mscismn oL 03BBT0. BESCHLUSSVORLAGE
23936 Grevesmiihien Fa>£ 03881/7105-50 SATZU N G
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ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT DASSOW ,
FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE ROSENHAGEN,

SUDWESTLICHER ORTSBEREICH
gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

LAGEUF DEM LUFTBILD Eg4
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung
der Stadt Dassow flir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen

Umgrenzung der Uiberbaubaren
Grundstlicksflachen

Straenverkehrsflache
vermutlicher Verlauf von Leitungen

- unterirdisch (TW-Trinkwasser, SW-Schmutzwasser, RW-Regenwasser,
DL-Druckleitung)

Darstellungen ohne Normcharakter

— 50

T

vorhandene Grundstiicksgrenze mit
Flurstlicksnummern

Bemaliung in Metern

Kennzeichnung/Umgrenzung von Flachen im Zusammenhang mit
der Regelung der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
nach Ifd. Nr., z.B. 1] i.V. mit Par. 3 Abs. 6 Inhaltliche Festsetzungen

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. unterirdische Leitung (TW)

Nachrichtliche Ubernahme
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Vermutliche Lage der Hydranten mit Ifd. Nr. des Zweckverbandes
Grevesmiihlen; -aullerhalb des Plangebietes-

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte
des Lagenetzes gemaR Festpunkibild des Landkreises Nord-
westmecklenburg; -auBerhalb des Plangebietes-

Lage- und Héhenfestpunkt der amtlichen geodéatischen Grundlagenetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern ; -auferhalb des Plangebietes-
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom ..................
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichungim ..................
AM e erfolgt.

DasSOW, BN .ccoueiveeeeeeeee
(Siegel) Bilrgermeisterin

2. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am .................... den Beschluss Uber den Entwurf der
Ergéanzungssatzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich, der Stadt
Dassow gefasst, die Begriindung gebilligt und den Entwurf der Ergadnzungssatzung, bestehend aus
Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung zur &ffentlichen Auslegung gemai § 34 Abs.
6i.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

DasSSOW, BN ....ovovveeeeeeeeees s
(Siegel) Burgermeisterin

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM oo zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

DasSSOW, BN ....uvevveeeieeeeees s
(Siegel) Bilrgermeisterin

4. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
........................... erfolgt.

(Siegel) Bilrgermeisterin

5. Der Entwurf der Ergénzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sldwestlicher
Ortsbereich, der Stadt Dassow, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ...........cccoviiiiiiinnis bis zum ... wahrend der Dienst-
stunden offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
dass gemal § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber die Satzung unbertcksichtigt bleiben kdnnen sowie dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, durch Veroéffentlichungim ... AM o
ortsliblich bekanntgemacht worden.

DasSOW, EN ..ccovvuiieieeeeee
(Siegel) Burgermeisterin

6. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
......................... undam ......................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Siegel) Blrgermeisterin

7. Die Erganzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, der
Stadt Dassow, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am 25.04.2017 von der
Stadtvertretung der Stadt Dassow als Satzung beschlossen.

Die Begrindung der Erganzungssatzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher
Ortsbereich, der Stadt Dassow wurde von der Stadtvertretung der Stadt Dassow am 25.04.2017 gebilligt.

DasSOW, N ..ccoviivceieeeeeee
(Siegel) Birgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom 25.04.2017(V0O/4/0472/2017-1) wurde
mit Beschluss vom ...............ccoeis aufgeboben.

DasSOW, EN ..ccovvuiieieeeeeeee
(Siegel) Birgermeisterin
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9. Die Erganzungssatzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, der
Stadt Dassow, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am ................... von der
Stadtvertretung der Stadt Dassow als Satzung beschlossen.

Die Begriindung der Erganzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, studwestlicher
Ortsbereich, der Stadt Dassow wurde von der Stadtvertretung der Stadt Dassow am .................. gebilligt.

DasSOW, N ..coueiiiiceeeeeees
(Siegel) Birgermeisterin

10.Die Ergadnzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, studwestlicher Ortsbereich, der
Stadt Dassow, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

DasSOW, BN ..ccovviieeieeeeees
(Siegel) Blrgermeisterin

11.Der Satzungsbeschluss Uber die Ergédnzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen,
stidwestlicher Ortsbereich, der Stadt Dassow und die ortlichen Bauvorschriften, sowie die Internetadresse
und Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden fiir den
Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist durch Veroffentlichungim ... AM e,
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) hingewiesen worden.
Die Erganzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, siidwestlicher Ortsbereich, der
Stadt Dassow ist mithin am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

DasSOW, N ...coovviveeeeeeeee
(Siegel) Blrgermeisterin
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Dassow uber die Erganzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen,
studwestlicher Ortseingang

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom
............................ die nachfolgende Erganzungssatzung der Stadt Dassow fur einen
Teilbereich der Ortslage Rosenhagen (stidwestlicher Ortseingang) sowie die Satzung Uber
oOrtliche Bauvorschriften gemaf3 § 86 Abs. 3 LBauO M-V erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir die Erganzung fir
einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sitdwestlicher Ortsbereich umfasst das
Gebiet, das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in 8§ 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude dient die mittlere Fahrbahnhdhe der
angrenzenden Strale des Friedens, gemessen in der Mitte der jeweiligen
Gebéaudeseite.

(2) Gebaude sind nur mit einer maximalen Traufhohe von 3,80 m und einer maximalen
Firsthohe von 9,00 m tber dem Bezugspunkt zulassig. Als Traufhdhe wird die H6he der
aulBeren Schnittkante der AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachaul3enhaut bezeichnet. Unter Firsthobhe ist die HoOhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu
verstehen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die
festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Kriippelwalm.

Stand: Beschlussvorlage Satzung 19. Dezember 2019 1
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(3)

(4)

()

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Dariber hinaus sind Nebengebdude auch aullerhalb der fir Hauptgebdude
vorgesehenen Flachen zuldssig. Nebengebdude und Garagen dirfen zwischen der
StralRenverkehrsflache und der stralRenseitigen Baugrenze nicht errichtet werden.

Die Hauptgebaude sind giebelstéandig oder traufstéandig zur Strafl3e auszurichten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind nur Einzelh&user zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Einzelhdauser sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§4
Ortliche Bauvorschriften zur auReren Gestaltung von baulichen Anlagen

Die Hauptgebaude missen mit Dachneigungen zwischen 40 und 46° errichtet werden.
Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm.

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Satzungsgebietes nur als rote oder rotbraune
Hartdacheindeckung erfolgen. Die Verwendung von glédnzendenden und reflektierenden
sowie glasierten oder edelengobierten Dacheindeckungen ist unzulassig.

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker, ziegelrot)
oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen. Kombinationen der Arten der
Wandgestaltung sind zulassig. Holzverkleidung ist an der Fassade als partielle
Holzverkleidung mit einem Holzanteil von maximal 50 % je Geb&udeseite zuldssig in
Verbindung mit Mauerwerk, geputzten AuBBenwandflachen und in den Farben Weil3,
Grau, Blau, Rot, Holzfarben, Grin.

Die Gebaudesockel sind aus Naturstein oder ziegelrotem Klinker oder als geputzte
Sockelbereiche — weil3, grau oder beigefarben — herzustellen. Die Sohlbanke sind aus
Naturstein, ziegelrotem Klinker, Holz oder Zinkblechen oder in naturfarbenem Aluminium
herzustellen.

§5

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

(8 9 Abs. 1a BauGB)

Der durch die Realisierung der Satzung Uber die Erganzung fir einen Teilbereich der
Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich der Stadt Dassow entstandene Eingriff
soll in Hohe des Bedarfs an Kompensationsflachenaquivalenten durch Okopunkte
ausgeglichen werden. Dafir werden Okopunkte aus der Landschaftszone
,Ostseekiistenland* aus dem Okokonto VR-021 Naturwald "Roter See 1" der
Landesforst M-V in Anspruch genommen. Der Vertrag Uber die Reservierung und den
Erwerb von 4.799 Okopunkten wurde geschlossen. Die Sicherung des Ausgleichs lber
Okopunkte ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Stand: Beschlussvorlage Satzung 19. Dezember 2019 2
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(1)

(2)

(3)

86
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemall DSchG M-V § 11
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw.
der unteren Denkmalschutzbehdrde in unveréandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufadllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte
nicht in unverandertem Zustand erhalt (8 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird
vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
anhand der  Erfassung durch  die Landrate  der  Landkreise  und
Oberbirgermeister/Blurgermeister der kreisfreien Stadte geflihrt. Entsprechende
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Erkenntnisse tber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Sollten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geritiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten / Immissionsschutz, unverzlglich zu informieren. Werden schéadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen MaBhahmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustandigen Behorde
abzustimmen. Bei Erfullung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zuléassige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis beachtet
werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach &8 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede MafRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von
Baumalnahmen verhaltnismalig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflr Sorge getragen
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass
die fur den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmadglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand
Innerhalb des Satzungsgebietes sind mdglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager durfen

Stand: Beschlussvorlage Satzung 19. Dezember 2019 3
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(4)

(5)

(6)

(1)

durch Baumalinahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist
sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen. Die Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen
in den 6ffentlichen Raum umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliel3en, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten konnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Gemdall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der O6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehtren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft)  der  Flache sind  gebihrenpflichtig  beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Geféahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fiur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal 8 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Belange der WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemalR 8 34 As. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in derzeit giltigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeiten
Anlass geben, deren Wirkungen beeintréachtigen, deren Betrieb behindern oder dir
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefuhren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

87
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

Stand: Beschlussvorlage Satzung 19. Dezember 2019 4
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BEGRUNDUNG
/UR ERGANZUNGSSATZUNG

DER STADT DASSOW

FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE ROSENHAGEN
(SUDWESTLICHER ORTSEINGANG)
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Planungsburo Mahnel Planungsstand: ~ 29. August 2019
J BESCHLUSSVORLAGE

Rudolf Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106- 0
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7105-50 SATZU N G
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Ergédnzung
fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Stadt Dassow gemaR 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB uber die
Erganzung flir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher
Ortsbereich

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 3
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde 3
2. Allgemeines 3
2.1  Abgrenzung des Satzungsbereiches 3
2.2 Kartengrundlage 4
2.3 Bestandteile der Satzung 4
2.4 Rechtsgrundlagen 4
3. Grinde fur die Aufstellung der Erganzungssatzung 4
4, Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen 5
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm 5
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 5
4.3 Flachennutzungsplan 6
4.4 Landschaftsplan 7
45 Schutzgebiete-Schutzobjekte 7
5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme 7
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 7
5.2 Naturrdumlicher Bestand 8
6. Planungsziele

6.1 Planungsziel 8
6.2 Stadtebauliches Konzept 8
7. Planerische Zielsetzungen 9
8. Immissions- und Klimaschutz 12
9. Verkehrliche ErschlieBung 12
10. Ver- und Entsorgung 13
10.1 Wasserversorgung 13

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung — 29. August 2019
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Ergédnzung
fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich

10.2 Abwasserbeseitigung 13
10.3 Oberflachenwasserbeseitigung 14
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Stadt Dassow befindet sich im nordlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Funktion der Stadt Dassow als landlicher Zentralort
zwischen der Hansestadt Libeck und der Kreisstadt Grevesmihlen soll weiter
ausgebaut werden. Die Stadt liegt an der BundesstralRe 105, welche in
Richtung Osten nach Grevesmihlen und Wismar und in westliche Richtung
nach Selmsdorf und LUbeck verlauft. Darlber hinaus liegt die Stadt am
Schnittpunkt der Bundesstral3e 105 mit der Landesstrale L1, die von Dassow
in norddstliche Richtung nach Klitz und in stidliche Richtung nach Schénberg
fuhrt. Die gute verkehrliche Anbindung der Stadt an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz starkt die Position Dassows als Grundzentrum zwischen im
Norden des Landkreises.

Die Stadt Dassow wird vom Amt Schénberger Land verwaltet. In der Gemeinde
leben rund 4.010 Einwohner auf insgesamt 6.650 ha Flache (Stand 2014).

Die Ortsteile Barendorf, Benckendorf, Feldhusen, Flechtkrug, GroR3
Voigtshagen, Harkensee, Holm, Johannstorf, Kaltenhof, Klein Voigtshagen,
Litgenhof, Pétenitz, Prieschendorf, Rosenhagen, Schwanbeck, Tankenhagen,
Volkstorf, Vorwerk, Wieschendorf und Wilmstorf sind neben dem Ortszentrum
Teile der Stadt Dassow.

Der Ortsteil Rosenhagen liegt unmittelbar an der Ostseekiiste. Langfristig ist
eine geordnete fremdenverkehrliche Entwicklung unter Bewahrung der
vorhandenen Wohnbebauung und eine dem Ort angepasste Wohnentwicklung
Ziel der Stadt Dassow.

Allgemeines

Abgrenzung des Satzungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Stdwesten der Ortslage
Rosenhagen, am sudlichen Ortseingang, stdwestlich gelegen an der Stral3e
des Friedens. Das Satzungsgebiet umfasst die Flurstiicke 52, 51, 50 und 46 der
Flur 2 Gemarkung Rosenhagen.

Der Geltungsbereich wird

» im Nordwesten durch vorhandene Bebauung auf dem benachbarten
Grundstuick,

= im Nordosten durch die Stral3e des Friedens,

» im Sddosten durch vorhandene Bebauung auf dem benachbarten
Grundsttick und

= im Sudwesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

begrenzt.
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2.2

2.3

2.4

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fur
einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen dient die Liegenschaftskarte mit
Stand Juni 2019, erhalten vom Vermessungsburo Holst und Krahmer, Langer
Steinschlag 7, 23936 Grevesmihlen fir den Bereich innerhalb des
Geltungsbereiches (Stadt Dassow, Gemarkung Rosenhagen, Flur 2). Daruber
hinaus ist die ALK aus dem Jahr 2013 abgebildet.

Mit der aktuellen Grundstiicksteilung wurden 6 Baugrundstiicke gebildet. Am
sudostlichen Geltungsbereichsrand (innerhalb des Satzungsgebietes) wurde ein
schmales Flurstick in einer Breite von 4,00 m gebildet, was dem
Grundstuickseigentimer die Erreichbarkeit seiner westlich angrenzenden
landwirtschatftlichen Flachen (aul3erhalb des Satzungsgebietes) ermoglicht.

Bestandteile der Satzung
Die vorliegende Satzung der Stadt Dassow besteht aus:

= Satzung, Plan im MaR3stab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
= textlichen Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften sowie
= der Verfahrensubersicht.

Der Satzung wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen dargelegt werden, beigefiigt. Zusatzlich werden eine Natura-
2000 Vertraglichkeitsuntersuchung und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
als Anlagen beigefigt.

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).

» Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221,228).

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Griunde fir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Die Stadt Dassow stellte die Erganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB auf, um die vorhandene Bebauung siidwestlich der Stral3e des Friedens
im sudwestlichen Ortsbereich Rosenhagens zu erganzen. Um die
Voraussetzungen in Form von Baurecht zu schaffen, sind die Aufstellung eines
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4.1

4.2

Bebauungsplanes bzw. einer anderen stadtebaulichen Satzung sowie die
Durchfiihrung eines entsprechenden Verfahrens erforderlich. Die Stadt Dassow
hat sich aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen fir die Aufstellung einer
Erganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 entschieden. Mit dieser
Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil um die mit der Satzung
erfassten Flachen erganzt. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Zulassigkeiten
sind mit Rechtskraft der Satzung Vorhaben zuléassig, die den Festsetzungen
dieser Satzung entsprechen. Es werden Festsetzungen getroffen, die aus Sicht
der Stadt Dassow fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des
Satzungsgebietes der Erganzungssatzung notwendig sind. Dariiber hinaus
gelten die Anforderungen des § 34 BauGB.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das LREP MV formuliert Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung. Das Stadtgebiet Dassow und der Ortsteil Rosenhagen
befinden sich gemaR Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern 2016 in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

Die Stadt Dassow befindet sich dartber hinaus in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Llravemidnde

Zeichenerklarung

Vorbehaltsgebiet]
Tourismus

- m e i y
| Geltungsbereich der Satzung

ub_er dlg Erganzung fir einen B ] verbehalisgebiet
Teilbereich der Ortslage :
- iy | Landwirtschaft

-| Rosenhagen e

RGLENHAGEN

e JDerregionales
Stralennetz

Bedeutsames
flichenerschlie-
Rendes
StralRennetz

Abb. 1: .Ausschnltt aus dem Reglonalen Raumentwmklungsprogramm Westmecklenburg (Quelle:
http://mww.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-planungsverband-
westmecklenburg/absaetze/karte-ost.pdf), eigene Bearbeitung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundsétze des LREP M-V.

Die Stadt Dassow wird im RREP als Grundzentrum aufgefiihrt. Grundzentren
dienen der Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches ,mit Gutern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes“(RREP WM 2011: 42) und sollen gesichert und weiterentwickelt
werden. Der Nahbereich der Stadt Dassow umfasst das Gemeindegebiet und
Selmsdorf. Die Stadt gehort zum Mittelbereich Grevesmihlen (RREP 3.2.2).
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4.3

Dariber hinaus befindet sich die Stadt Dassow im Grenzraum der
Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Lubeck. Die Stadt soll
aufgrund ihrer Lage wichtige Entwicklungsimpulse fur die Wohnfunktionen und
fur Gewerbe aufnehmen (RREP 3.2.2 und 4.1).

Aufgrund dieser Standortgunst  sollen »=ausreichende, attraktive
Bauflachenangebote fir Wohnungsbau* (RREP WM 2011: 58) geschaffen
werden. Gleichzeitig soll eine nachholende Siedlungsentwicklung gesichert
werden, um die Einwohnerverluste in Folge der innerdeutschen Teilung
auszugleichen (RREP 4.1).

Die Stadt Dassow hat sich im Rahmen der Aufstellung des
Teilflachennutzungsplanes fir den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow mit
der Entwicklung der Wohnnutzung beschaftigt. Das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung hat zu den Planungszielen der Stadt im Zuge der Aufstellung
des Teilflachennutzungsplanes Stellung genommen und die Stadt Dassow die
gegebenen Hinweise des Amtes bewertet.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seiner Stellungnahme vom 06.01.2017 mit, dass das Vorhaben mit den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die Ergénzungssatzung fur den Bereich stdwestlich der Stral3e des Friedens
ist aus dem wirksamen Teilflachennutzungsplan entwickelt. Der
Teilflachennutzungsplan zeigt im Geltungsbereich der Satzung Wohnbauflache
(siehe Abb. 2).

Flachennutzungsplan

Fur die Ortslage Rosenhagen gilt der Teilflichennutzungsplan fiir den
ndrdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden
Potenitz und Harkensee) aus dem Jahr 2014. Der wirksame
Teilflachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich der Satzung Wohnbauflache
(W2) dar. Da das Planungsziel fur die Erganzungssatzung in der
planungsrechtlichen Vorbereitung der Flachen fur eine Wohnnutzung besteht,
ist die Satzung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4.4

4.5

5.1

Geltungsbereich der Satzung Uber die [aii  und
Ergdnzung fir einen Teilbereich der *
Ortslage Rosenhagen

|

Zeichenerklarung
Wohnbauflache
gem.§1 (1)1
BauNVvQ

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Teilflachennutzungsplan fiir den nérdlichen Teilbereich der Stadt
Dassow mit Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung

Landschaftsplan

Die Satzung entspricht den Zielen des Landschaftsplanes. Bei der Aufstellung
des Landschaftsplanes wurden das Gutachtliche Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Durch die Erganzungssatzung sind keine Schutzgebiete sowie geschitzte
Baume gemalR 88 18 und 19 NatSchAG M-V und geschitzte Biotope gemal
§ 20 NatSchAG M-V laut Umweltportal M-V betroffen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stadtebauliche Satzung. Da sich der Bereich nicht innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sondern im AuRenbereich - entlang der
Stral3e zwischen bebauten Grundstiicken - befindet, richtet sich die Zulassigkeit
von Vorhaben derzeit nach 8§ 35 BauGB. Im  wirksamen
Teilflachennutzungsplan fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow ist fur
den Geltungsbereich der Satzung Wohnbauflache dargestellt. Im Ort
Rosenhagen bieten sich keine weiteren Moglichkeiten fir eine Nutzung an. Die
Entwicklung wird als stadtebaulich geordnet angesehen und entspricht den
Zielen des Flachennutzungsplanes.
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5.2

6.1

6.2

Naturraumlicher Bestand

Das Satzungsgebiet befindet sich sidwestlich der StralRe des Friedens in der
Ortslage von Rosenhagen und umfasste urspringlich die Flurstiicke 46, 50, 51
und 52 der Flur 2 in der Gemarkung Rosenhagen. Vor Satzungsbeschluss
wurde die Teilung der Flurstiicke vorgenommen.

Ostlich vom Geltungsbereich der Erganzungssatzung verlauft die asphaltierte
Stral3e des Friedens (OVL) an die sich nach Osten die Erganzungssatzung der
Stadt Dassow fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen (sudostlicher
Ortseingang) anschliel3t. Einzelne Grundstiicke sind schon bebaut, andere
liegen noch brach. Sudéstlich wird der Geltungsbereich durch die Bereiche der
1. bis 3. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21, sidlich durch
ein bebautes Grundstick mit Wohnhaus, Nebenanlagen und gartnerisch
genutzten Flachen, westlich von landwirtschaftlich genutzter Ackerflache (ACL)
und nordlich durch Wohnbebauung (OEL) entlang der StralRe des Friedens
begrenzt.

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich Ackerflachen (ACL).

Die Stadt Dassow hat die Flachen bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur eine strallenbegleitende Wohnbebauung. Innerhalb der Siedlungslage von
Rosenhagen sollen die Mdglichkeiten einer ergdnzenden Bebauung genutzt
und zusatzliche Mdglichkeiten fir Wohnbebauung geschaffen werden. Die
Stadt Dassow hat unter Beachtung eines angemessenen Wachstums an
Wohneinheiten beschlossen, fiur die Flache sudwestlich der StralRe des
Friedens eine Erganzungssatzung aufzustellen. Es werden Voraussetzungen
zur arrondierenden Wohnbebauung geschaffen. Unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Bestandes und der vorhandenen rechtskréftigen
Satzung /Erganzungssatzung auf der gegenuberliegenden Stral3enseite soll
sich die zukiinftige Bebauung an den 6rtlichen Gegebenheiten orientieren.
Entsprechend der vorhandenen, ortstypischen Struktur wird eine einzeilige
Bebauung durch die Satzung geregelt.

Um Klarheit hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Vorhaben zu schaffen, werden
einzelne Festsetzungen hinsichtlich des Malf3es der baulichen Nutzung
getroffen. Es wird geregelt, dass eine Bebauung mit Wohngebauden zulassig
ist. Zudem werden die Traufhdhe und die Firsthohe festgesetzt. Auf weitere
umfassende Festsetzungen wird verzichtet. Malgeblich wird auf das
Einflgeerfordernis nach 8§ 34 Abs. 1 BauGB abgestellt.

Stadtebauliches Konzept

Die bereits vorhandene stralRenbegleitende Bebauung wird zwischen zwei
bebauten Grundsticken erganzt. Unter Berlcksichtigung des vorhandenen
Bestandes soll sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen
dieser Satzung und im Ubrigen nach § 34 BauGB ergeben.
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7. Planerische Zielsetzungen

Im Rahmen der Satzung der Stadt Dassow Uber die Ergdnzung fir einen
Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich, werden
ausschlie3lich Festsetzungen getroffen, die aus Sicht der Stadt Dassow fur die
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des Satzungsbereiches der
Erganzungssatzung notwendig sind.

81 - Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der Satzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur die
Erganzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher
Ortsbereich umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach
ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MalRR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

8 3 - Erganzungssatzung, Festsetzungen innerhalb der erganzten Gebiete

Hoéhe der Gebdude

Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebaude dient die mittlere Fahrbahnhdhe der
angrenzenden StralBe des Friedens, gemessen in der Mitte der jeweiligen
Gebaudeseite.

Gebaude sind nur mit einer maximalen Traufhbhe von 3,80 m und einer
maximalen Firsthéhe von 9,00 m Uber dem Bezugspunkt zuldssig. Als
Traufhohe wird die Hohe der &ufRReren Schnittkante der Auf3enwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der DachaufRenhaut bezeichnet. Unter Firsthohe
ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &ufRere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel, zu verstehen. MafR3gebend ist das eingedeckte Dach
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die festgesetzte maximale Traufhthe gilt nicht fir
Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und
Krippelwalm.

Die Festsetzungen zur HoOhe der baulichen Anlagen orientieren sich am
ortlichen Spektrum sowie an den Festsetzungen der nordwestlich der Stral3e
des Friedens (gegeniberliegende StrafRenseite) vorhandenen, rechtskraftigen
Ergédnzungssatzung.

Die Stadt hat die Festsetzung zur Ho6he unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Bestandes baulicher Anlagen im Ort bertcksichtigt. Zuséatzlich
wird zur Klarstellung die maximale Hohe aus Sicht der Gemeinde unter Prifung
des vorhandenen Bestandes und der vorhandenen planungsrechtlichen
Umgebung festgelegt.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der Gebaude

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Die Darstellung erfolgt in
Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit einer Baugrenze.

Darlber hinaus sind Nebengebaude auch auf3erhalb der fur Hauptgebaude
vorgesehenen Flachen zulassig.

Die Hauptgebaude sind giebelstandig oder traufstandig zur Stral3e auszurichten
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Um auch kinftig die ortstypische, stralenbegleitende Bebauung mit einer
giebelstandigen oder traufstandigen Ausrichtung zur Stral3e des Friedens zu
sichern, werden flr das Satzungsgebiet Uberbaubare Flachen sowie
Festsetzungen zur giebelstandigen oder traufstdndigen Ausrichtung der
Gebaude getroffen. Die Errichtung von schrag zur Stral3e stehenden Gebauden
ist nicht Planungsziel der Stadt Dassow fir den Ortsteil Rosenhagen.

Bauweise und Zahl der Wohnungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind nur Einzelh&user zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Innerhalb der Einzelhduser sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen
zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Mit der Festsetzung von ausschlieBlich zulassigen Einzelhdusern wird das im
Ort vorhandene Spektrum beriicksichtigt. Mit der Festsetzung der maximal
zulassigen Wohnungen wird durch die Stadt Dassow Einfluss auf die kiinftige
Zahl der Einwohner genommen. Die Zulassigkeit von zwei Wohnungen je
Einzelhaus ist ortstypisch.

Zufahrten

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens hat sich die Stadt Dassow
entschieden, die Grundstickszufahrten nicht zu regeln, so dass eine
diesbezlgliche Festsetzung letztlich mit der Satzung nicht vorgenommen wird.

§ 4 - Ortliche Bauvorschriften zur auReren Gestaltung von baulichen
Anlagen

Die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften werden in Anlehnung an
die Festsetzungen der nordwestlich der StraBe des Friedens
(gegeniberliegende Stral3enseite) vorhandenen, rechtskraftigen
Ergadnzungssatzung getroffen.

Déacher

Die Hauptgebdude missen mit Dachneigungen zwischen 40° und 46° errichtet
werden. Die festgesetzte maximale Dachneigung gilt nicht fir Dachaufbauten
und Dacheinschnitte sowie fiir Nebengiebel und Krippelwalm.

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Satzungsgebietes nur als rote oder
rotbraune Hartdacheindeckung erfolgen. Die Verwendung von glanzenden und
reflektierenden sowie glasierten oder edelengobierten Dacheindeckungen ist
unzulassig.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberuhrt.
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Wahrend des Aufstellungsverfahrens der vorliegenden Satzung hat die Stadt
Dassow entschieden, nur Harteindeckung zuzulassen. Die Errichtung von
Reetdachern ist nicht zulassig. Zudem kann der Léschwasserbedarf nur mit
max. 48 md/h Uber die Dauer von 2 Stunden abgesichert werden, was in der
Regel fir die Errichtung von harten Bedachungen ausreicht.

Auch die beabsichtigte Grundstiicksstruktur und die Bebauung in der
Umgebung lassen eher die Regelung fur die Errichtung von Geb&uden mit
harter Bedachung zu.

AulRRenwande

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker,
ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen. Kombinationen
der Arten der Wandgestaltung sind zulassig. Holzverkleidung ist an der
Fassade als partielle Holzverkleidung mit einem Holzanteil von maximal 50% je
Gebaudeseite  zulassig in  Verbindung mit Mauerwerk, geputzten
AuRRenwandflachen und in den Farben Weil3, Grau, Blau, Rot, Holzfarben,
Gran.

Die Gebaudesockel sind aus Naturstein oder ziegelrotem Klinker oder als
geputzte Sockelbereiche — weil3, grau oder beigefarben — herzustellen. Die
Sohlbanke sind aus Naturstein, ziegelrotem Klinker, Holz oder Zinkblechen oder
in naturfarbenem Aluminium herzustellen.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens der vorliegenden Satzung hat die Stadt
Dassow entschieden, von der Zulassigkeit von Holzfachwerkfassaden
abzusehen. Dies steht auch im Einklang mit dem Ldschwasserbedarf, der in
einer Hohe von max. 48 m3h lber die Dauer von 2 Stunden abgesichert
werden kann.

8 5 - Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1la BauGB)

Der durch die Realisierung der Satzung uUber die Ergénzung fir einen
Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich der Stadt
Dassow entstandene Eingriff soll in Hohe des Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten durch Okopunkte ausgeglichen werden.
Dafur werden Okopunkte aus der Landschaftszone ,Ostseekiistenland“ aus
dem Okokonto VR-021 Naturwald "Roter See 1" der Landesforst M-V in
Anspruch genommen. Der Vertrag Uber die Reservierung und den Erwerb von
4.799 Okopunkten wurde geschlossen. Die Sicherung des Ausgleichs tber
Okopunkte ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde entschieden, dass der
Kompensationsbedarf insgesamt auf3erhalb des Satzungsbereiches durch den
Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone "Ostseekiistenland" aus dem
0.9. Okokonto auszugleichen ist. Dazu wurde der Vertrag uber die
Reservierung und den Erwerb von 4.799 Okopunkten zwischen der Landesforst
M-V — Anstalt des o6ffentlichen Rechts als Flachenagentur, Malchin, und der
Stadt Dassow geschlossen. Die Sicherung des Ausgleichs iber die Okopunkte
ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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8. Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt. Die Zulassigkeit von Malnahmen,
welche sich besonders negativ auf das Klima auswirken, wird durch die
vorliegende Planung nicht begriindet.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die geringe Erganzung der vorhandenen
Wohnbebauung zu einer erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
damit einhergehenden Verénderungen der Gerausch- und
Schadstoffimmissionen fihren wird.

Aufgrund der Lage des Satzungsgebietes nordlich des vorhandenen
Parkplatzes wird lediglich mit Anlieger- und Zielverkehr gerechnet.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu
rechnen, wie sie fir den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Diese
Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese moglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werden nicht
festgesetzt. Dariiber hinaus ist es jedem Bauherrn frei Uberlassen, im Rahmen
der planungsrechtlich zulassigen Vorhaben MalBhahmen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung umzusetzen.

9. Verkehrliche ErschlieBung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur
zulassig, wenn die Erschlielung gesichert ist und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Ortslage Rosenhagen wird durch Strale des Friedens, die an die
KreisstraRe K3 anbindet, an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
Durch die Erweiterung der vorhandenen Bebauung der Ortslage in geringem
Umfang ergeben sich aus Sicht der Stadt Dassow keine Anforderungen an den
Ausbau der innerdrtlichen Gemeindestral3e.

Das Satzungsgebiet liegt direkt an der Stral3e des Friedens und wird tber diese
verkehrlich angebunden. Die ErschlieBung der fir eine Bebauung
vorgesehenen  Grundstlicke erfolgt durch die  Herstellung von
Grundstickszufahrten. Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches der
Satzung ist somit gesichert.

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens wurde bereits die Grundstucksteilung
vollzogen. Dabei wurde auch bereits beachtet, eine Flache in einer Breite von
2,00 m als "Verkehrsbegleitflache StraRe" herauszuteilen. Diese Flache wurde
wahrend des Planaufstellungsverfahrens in der vorliegenden Satzung somit als
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Stadt kann diese Flache in einem
nachgelagerten Verfahren entsprechend der angestrebten Nutzung widmen. In
diesem Zusammenhang wird aufgefiihrt, dass die Stadt Dassow flr den Bereich
der Strale des Friedens in Rosenhagen ein Gestaltungskonzept unter
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10.

10.1

10.2

Bertcksichtigung des Verkehrs — insbesondere unter Bericksichtigung der
weiteren stadtebaulichen Planungen in Rosenhagen — aufstellt. Die o0.g.
Verkehrsbegleitflache wird in diesem Gesamtkonzept entsprechend
Bertcksichtigung finden.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen Gebaudebestandes entlang der Stral3e des
Friedens ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsatzlich
auch fir den Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sichergestellt ist. Die
einzelnen Ver- und Entsorger wurden im Aufstellungsverfahren geman § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt und aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben.

Wasserversorgung

Das Stadt- und Gemeindegebiet der Stadt Dassow wird durch den
Zweckverband Grevesmuhlen (ZVG) mit Trink- und Brauchwasser aus dem
Wasserwerk Dassow versorgt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir
den Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fur
die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

Die innerhalb des Satzungsgebietes neu entstehenden Gebaude sind an die
vorhandenen Anlagen und Leitungen des ZVG anzubinden.

Der Zweckverband wurde im Beteiligungsverfahren gemald § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemafd der gultigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Dem ZVG dirfen aus der Umsetzung der Erganzungssatzung keine Kosten
entstehen.

Die auf privatem Grund vorhandene Trinkwasserleitung des Zweckverbandes
wird in 6ffentliche Flachen umverlegt.

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Dassow hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den Zweckverband
Grevesmihlen Ubertragen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Zweckverband am Verfahren beteiligt.
Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieBende
Niederschlagswasser ist entsprechend 8 54 des WHG als Abwasser
einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht
des beauftragten Zweckverbandes. Der Zweckverband teilte mit, dass die
Entsorgung des Schmutzwassers uber die Anlagen des Zweckverbandes
grundsatzlich gewahrleistet werden kann.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemald der glltigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Dem ZVG dirfen aus der Umsetzung der Erganzungssatzung keine Kosten
entstehen.
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10.3 Oberflachenwasserbeseitigung

Der Ortsteil Rosenhagen der Stadt Dassow ist in die Satzung Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes Grevesmihlen
aufgenommen. Entsprechend 8§ 32 Abs. 4 LWaG wurde durch den
Zweckverband Grevesmihlen die satzungsrechtliche Regelung zur
erlaubnisfreien Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers getroffen.
Das anfallende auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll
entsprechend der Niederschlagswassersatzung des ZVG vom 08.12.2016
versickert werden. Verantwortlich fir die Herstellung sind die zukinftigen
Bauherren.

Die ordnungsgemalle Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
den Einzelgrundstiicken - gemal DWA-Arbeitsblatt A 138 - ist der unteren
Wasserbehdrde vor Baubeginn anzuzeigen. Eine Verndssung von
benachbarten Grundstliicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen
auszuschliefRen.

Der Stadt Dassow liegt eine baugrundtechnische Stellungnahme zu den
Untergrundverhaltnissen fur die rechtskraftige Ergdnzungssatzung auf der
gegenlberliegenden Strallenseite der Stralle des Friedens von Februar 2012
vor. Von den sechs Untersuchungspunkten liegen die Punkte 2-6 unmittelbar
gegenlber des Satzungsgebietes sudwestlich der StraRe des Friedens. Die
Entfernung der im Gutachten untersuchten Beprobungspunkte zum
Satzungsgebiet betragt ca. 25,00 m. Aufgrund der geringen Entfernung wird
davon ausgegangen, dass fur die Grundsticke des Satzungsgebietes
norddstlich der Stral3e des Friedens und fur die Grundstiicke sudwestlich der
Stral3e des Friedens gleichartige Verhaltnisse vorliegen.

Die Ausfuhrungen in Bezug auf die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers werden entsprechend Ulbernommen.

Bis in eine Tiefe von max. 2,60 m stehen sandige Horizonte an, die als
ausreichend durchlassig und versickerungsfahig eingestuft werden. Die
darunter liegenden Geschiebebdden sind stark wasserstrauend und daher nicht
fur eine Versickerung geeignet. Auf dem sidlichsten Grundstiick des
Untersuchungsgebietes stehen diese Bdden bereits in Tiefen ab 0,70 m an,
sodass die daruber liegenden Sande keine ausreichende Machtigkeit zur
Wasseraufnahme vorweisen. Aufgrund der Lage des Grundstiickes sind diese
Bedingungen fur das Satzungsgebiet slidwestlich der StralRe des Friedens fir
die beiden stdlichen Grundstiicke (Nr. 5 und Nr. 6) anzunehmen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Versickerungspotential als
mafig einzustufen ist.

Bei einer Regenwasserversickerung vor Ort ist diese oberflachig als Mulden-
oder Mulden-Rigolen-Versickerung durchzufiihren.

Fur die beiden sudlichen Grundsticke ist die Versickerung jeweils an den
nordlichen Grundstiicksrand zu legen. Die Versickerungssysteme sind auf
lehmige Sande zu bemessen, mogliche Lehmeinlagerungen kénnen gréfRere
Systemabmessungen erforderlich machen.

Der Zweckverband teilte mit, dass keine Mdglichkeit der direkten Einleitung in
den Vorfluter besteht. Eine Festsetzung wird nicht getroffen.

Der Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiste" teilte mit, dass das
Gewasser Nr. 11:1:2 fUr eine eventuelle Einleitung von Niederschlagswasser
zur Verfigung steht. Das Gewasser befindet sich ca. 300 m westlich des
Vorhabengebietes. Da die Regenwasserableitung durch Versickerung
vorgesehen ist, ertbrigt sich die Einleitung in die vorhandene Vorflut.
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10.4

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf einer
Genehmigung.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemafd der guiltigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Dem ZVG dirfen aus der Umsetzung der Erganzungssatzung keine Kosten
entstehen.

Brandschutz/ L6schwasser

Fur die Stadtgemeinde Dassow ist der Feuerschutz Uber die Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt.

Die Richtwerte fir den Ldschwasserbedarf eines Ldschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthéalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der
Fassung Februar 2015, dessen Forderungen einzuhalten sind. Entsprechende
Nachweise sind im Rahmen der Erschlielfungsplanung zu erbringen. Die zur
Verfigung stehenden  Entnahmemdglichkeiten  zur  Sicherung des
Grundschutzes sind darzustellen.

Fur die Loschwasserversorgung des Grundschutzes wird durch die Stadt
Dassow ein Loschwasserbedarf von mindestens 48 md3/h Uber 2 Stunden
abgesichert. Ein Loschwasserbedarf von 48 m3/ h Uber 2 Stunden ist
ausreichend, wenn feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder
feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden.

Die Bereitstellung der Ldschwasserversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen
Netz. Die Gewahrleistung der ausreichenden Sicherung von Loschwasser tber
das Hydrantennetz wurde im Verfahren geprift. Der Zweckverband
Grevesmilhlen wurde gemalR § 4 Abs. 2 BauGB im Verfahren beteiligt. Der
Zweckverband teilte mit, dass fur das Satzungsgebiet der Hydrant 816 fir
Léschwasserzwecke in Anspruch genommen werden kann. Dieser bringt bei
Einzelentnahme mehr als 48 m3/h aber weniger als 96 m3/h. Weiterhin wird im
Bereich der Satzung ein zuséatzlicher Hydrant errichtet. Es erfolgt eine
vertragliche Regelung zwischen dem Zweckverband und der Stadt Dassow.

Die Bereitstellung von ausreichend Loéschwasser fir die Errichtung von
Reetdachern ist somit nicht gewdhrleistet. Die Errichtung von harten
Bedachungen wird gesichert. Reetdacher sind auch vor diesem Hintergrund
somit nicht als zuldssig festgesetzt, weil der Léschwasserbedarf fur diese
Bedachungen nicht abgesichert werden kann. Gleiches trifft fir Auenwande
aus Holzfachwerk zu.

Die Beurteilung zur Nutzung und damit der Gewahrleistung der Abdeckung des
Léschwasserbedarfes fir den festgelegten Geltungsbereich der Satzung obliegt
der Stadt Dassow. Der Nachweis sowie die Abstimmungen zur gesicherten
Loschwasserbereitstellung sind mit Bereitstellung von mehr als 48 m3/h Uber die
Dauer von 2 Stunden erbracht.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Lo&scharbeiten mdglich sind
(8 14 LBauO M-V).
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Die Grundstiicke werden stralenbegleitend bebaut. Somit ist die Erreichbarkeit
gesichert.
Dem ZVG dirfen aus der Umsetzung der Erganzungssatzung keine Kosten
entstehen.

Fur den Objektschutz ist der jeweilige Eigentimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte zustandig.

Energieversorgung

Die Stadt Dassow wird durch die E.dis AG mit elektrischer Energie versorgt.
Das Unternehmen wurde im Aufstellungsverfahren gemafld § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuléssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Eine zentrale Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wurde am Verfahren beteiligt. Die Anbindung an das
Netz der Telekom ist méglich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an der Strale des
Friedens bereitzustellen.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst ca. 0,8 ha.

Flachennutzung FlachenzgroBe

[m?]
Erg&nzungsflache 7.722
Flache innerhalb von Baugrenzen 1.901
StraRenverkehrsflache 275
Gesamtflache des Satzungsgebietes 7.997
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11.

12.

12.1

12.2

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben
entsprechend der getroffenen Festsetzungen und weiterhin nach § 34 BauGB
unter Berlcksichtigung der Entwicklungsabsichten der Stadt Dassow
planungsrechtlich vorbereitet.

Die ErschlieBung ist aufgrund des vorhandenen Bestandes durch die StralRe
des Friedens gesichert.

Die Ortslage wird durch die Einbeziehung des Satzungsgebietes in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage arrondiert.

Die Umsetzung der Planungsziele fuhrt zu Bodenversiegelungen der bisher
intensiv anthropogen genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Es ergeben sich keine relevanten Anderungen firr die bebaute oder fir die
landschaftliche Umgebung.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemal DSchG M-V § 11
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehtérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehérde zur
Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig
handelt, wer nicht unverzuglich Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehorde
erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in
unverandertem Zustand erhdlt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern wird vom Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landréate der
Landkreise und Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskilnfte oder darliber hinaus schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage
von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den
unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber
Mitteilung zu machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen liegen nicht vor.
Sollten bei Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziiglich
zu informieren. Werden schadliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne
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12.3

12.4

des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
notwendigen Malnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. Bei
Erfullung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet werden,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede MalRRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist
entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit dies im Rahmen von BaumaRnahmen verhaltnismaiig ist.
Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflir Sorge getragen werden, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass die
fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt
wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind mdglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager
diurfen  durch  Baumalnahmen nicht beeintrdchtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.
Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines
Vorhabens keine  vorhandenen  Leitungen  beeintrachtigt  werden.
Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung festzustellen. Die
Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen in den
offentlichen Raum umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlie3en, dass auch in den fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdoglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen udber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der Flache sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
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12.5

12.6

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und 8 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG sechs
Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Belange der Wasserstra3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemald 8 34 As. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in derzeit gultigen Fassung weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeiten Anlass geben, deren Wirkungen beeintréchtigen, deren
Betrieb behindern oder dir Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
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TEIL 2 Umweltbelange

1.

3.1

NATURA-2000 Vertraglichkeitsuntersuchung

Es ergeben sich keine besonderen Anforderungen fur das FFH-Gebiet ,Kiiste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301). Im
Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kann die Stadt Dassow davon
ausgehen, dass durch die Aufstellung und Realisierung der Erganzungssatzung
fur den sudwestlichen Ortsbereich Rosenhagen keine Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet zu erwarten sind. Eine detaillierte FFH-Vertraglichkeitsprifung ist
nicht notwendig. Die Natura-2000-Untersuchung wird als Anlage beigeftgt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Es ergeben sich keine besonderen Anforderungen. Auswirkungen auf Tier- oder
Pflanzenarten sind durch die Aufstellung der Erganzungssatzung nicht zu
erwarten. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird als Anlage beigeflgt.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Innerhalb der Ortslage Rosenhagen wurden Mdoglichkeiten fir eine ergédnzende
Bebauung durch die Stadt Dassow Uberprift. Am sudlichen Ortseingang von
Rosenhagen sind Flachen fir eine ergdnzende Bebauung geeignet. Unbebaute
Flachen befanden sich dstlich und westlich der StraBe des Friedens. Fir den
Ostlichen Teil der Stral3e des Friedens wurde bereits 2012 Baurecht geschaffen.
Unter Berticksichtigung eines angemessenen Wachstums an Wohneinheiten
innerhalb der Ortslage hat die Stadt Dassow entschieden, fir die Flache
sudwestlich der StraBe des Friedens ebenfalls eine Erganzungssatzung
aufzustellen.

Im Suden der Ortslage Rosenhagen werden sudwestlich der Stral3e des
Friedens die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur arrondierenden
Wohnbebauung geschaffen. Die ergdnzende Bebauung wird straRenbegleitend
erfolgen. Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes und der
vorhandenen rechtskraftigen  Satzung /Erganzungssatzung auf der
gegenlberliegenden StralRenseite wird sich die zuklnftige Bebauung an den
oOrtlichen Gegebenheiten orientieren.

Durch die vorliegende Eingriffs- und Ausgleichregelung erfolgt eine
naturschutzfachliche Bewertung des Vorhabens hinsichtlich der geplanten
Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die Ermittlung
der notwendigen Kompensationsmal3nahmen.

Gesetzliche Grundlagen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich
beeintrachtigen kénnen.
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3.2

Gemal 8 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V stellt die Errichtung von baulichen
Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken einen Eingriff in die
Natur und Landschaft dar. GemaRR 8 15 Abs. 1 BNatSchG hat der Verursacher
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG
ist der Verursacher eines Eingriffs  verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch MalRhahmen des
Naturschutzes und Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen bzw.
Ersatz in Geld zu leisten.

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung* Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer
eine Grundlage fir eine mdglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind
sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil A - Grundséatze zum Vollzug
der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und Anleitungen
(Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung
schrittweise erlautert wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und
Bemessungsgrundlage zur Verfligung gestellt werden, werden im Textteil
allgemeine Grundsatze zur Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern erlautert.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Geologie

Der Ortsteil Rosenhagen der Stadt Dassow liegt in der Landschaftszone
Ostseekistenland. Kleinraumiger lasst sich das Gebiet um Rosenhagen der
GroR¥landschaft ,Nordwestliches Higelland® und der Landschaftseinheit
.Dassower Becken" zuordnen (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff 30.09.2016).

Der Bereich von Rosenhagen liegt innerhalb der Grundmorane des
Weichelglazials. Das Gelande ist flach mit maRig geneigten Anteilen. Der
Ortsteil Rosenhagen liegt im Bodenfunktionsbereich Lehme/Tieflehme
grundwasserbestimmt und/oder staunal’. Die lehmigen Bodensubstrate bilden
bei natirlicher Entwicklung Uberwiegend Tieflehm-Parabraunerden und
Tieflehm- Braunstaugley. Innerhalb des 6stlich gelegenen Niederungsbereiches
der Hakenb&k bildeten sich  Niedermoorbdden heraus (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff
30.09.2016).

Im Satzungsgebiet liegen Hohen um die 20 m tber HN vor. Das Gelande féllt in
Richtung Nordost (Ostsee) (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff 30.09.2016).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Das Satzungsgebiet befindet sich sidwestlich der StraRe des Friedens in der
Ortslage von Rosenhagen und umfasst die Flurstiicke 46, 50, 51 und 52 der
Flur 2 in der Gemarkung Rosenhagen.

Ostlich vom Geltungsbereich der Erganzungssatzung verlauft die asphaltierte
Stral3e des Friedens (OVL) an die sich nach Osten die Erganzungssatzung der
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Stadt Dassow fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen (sudostlicher
Ortseingang) anschliefdt. Einzelne Grundstiicke sind schon bebaut, andere
liegen noch brach. Sudéstlich wird der Geltungsbereich durch die Bereiche der
1. bis 3. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21, siidlich durch
ein bebautes Grundstiick mit Wohnhaus, Nebenanlagen und gartnerisch
genutzten Flachen, westlich von landwirtschaftlich genutzter Ackerflache (ACL)
und nordlich durch Wohnbebauung (OEL) entlang der Strale des Friedens
begrenzt.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst Ackerflachen (ACL).

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils hohere Wert fir die Bewertung der kartierten Biotope
herangezogen.

Durch die Ergdnzungssatzung werden keine geschitzten Bd&ume gemal 8§ 18
und 19 NatSchAG M-V sowie geschitzte Biotope gemalR § 20 NatSchAG M-V
beeintrachtigt.

Die Grundlage fur die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 1, welche aus
den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung” tbernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen

Wertein- | Kompensations- |Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)
0 0 —-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je hach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen 6kologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln
1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2—3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht
3 4 — 75 fach sich das Kompensationserfordernis um einen
4 > 8 fach Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet. Die
Festlegung des Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss
begriindet.
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3.3

Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope
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Die Ackerflachen (ACL) werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert.
Durch den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte
Bodenbearbeitung sind die Ackerflachen sehr artenarm ausgebildet. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.
Die GroRRe des gesamten Untersuchungsgebietes betragt rund 8.000 mz.

Flurstiick Biotoptyp Flache |mz2
ehem. Flurstick 52 Lehmacker (ACL) 1.374 | m2
Baugrundstiick Nr. 1 1.374 | m2
ehem. Flurstick 51 Lehmacker (ACL) 1.369 | m2
Baugrundstiick Nr. 2 1.369 | m2
ehem. Flurstick 50 Lehmacker (ACL) 2.723 | m2
Baugrundstiick Nr. 3 1.361,50 | m2
Baugrundstiick Nr. 4 1.361,50 | m2
ehem. Flurstick 46 Lehmacker (ACL) 2.531|m2
Baugrundstiick Nr. 5 1.140 | m2
Baugrundstiick Nr. 6 1.391 | m?

Die wahrend des Planaufstellungsverfahrens vorgenommene Flurstiicksteilung
zwecks Bildung der Baugrundsticke und die damit verbundene geringfiigige
Reduzierung der Baugrundstiicke 1 bis 6 ist bei der Bilanzierung des Eingriffes
vernachlassigbar. Es handelt sich hierbei um die Bericksichtigung der
Verkehrsbegleitfliche Stralle sowie um eine mdgliche Zuwegung zur
Erreichbarkeit von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich in der Regel um zeitlich
begrenzte, Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
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genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Belastungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu
nennen sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fiir die geplante
Versiegelung wird ein Versiegelungsgrad von 30% angenommen (Wohn- und
Nebengebaude sowie mdgliche vollversiegelte Wegeflachen).

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Grundstlicke
nach der vollstandigen Herstellung. MaR3geblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopveré&nderungen.

Landschaftsbild / Nattrliche Erholungseignung

Die Erganzungsflache befindet sich in einem Landschaftsbildraum mit einer
Bewertung von gering bis mittel.

Hinsichtlich des Landschaftshildes wird jedoch nicht von einer zusatzlichen
Beeintrachtigung ausgegangen. Die Herstellung der Bebauung ist unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung als angemessen
anzusehen. Wesentliche Grinstrukturen des Landschaftsraumes werden nicht
beeintrachtigt.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
aullerhalb des Satzungsgebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
zurlckgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukorper/Baufeld

1) Vollversiegelte Flachen (Bebauung, Zufahrt)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Funktionsverlust flr geplante Gartenbereiche
(Intensitatsgrad 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Auf die Ausweisung von Wirkzonen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches wird
aufgrund des Umfangs und der zu erwarteten Wirkungen von 6 Grundstticken
verzichtet. Durch die Vorpragung des Gebietes und die Lage im bebauten
Bereich werden sich keine zusétzlichen Auswirkungen auf die hochwertigen
Biotopstrukturen im Anschluss ergeben. Zudem wird durch die Beanspruchung
von Bauflachen, die im weiteren Sinne groRere Licken zwischen vorhandener
Bebauung darstellen, eine Inanspruchnahme anderer  wertvollerer
AuRRenbereichsflachen verhindert.
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3.4

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Die vorhandenen Baugebiete und deren Nutzung stellen anthropogene
Stoérquellen dar. Bereiche die einen Abstand von maximal 50 zu diesen Flachen
ausweisen erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von x 0,75 fur die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Gesamtbilanzierung

Biotopverlust mit Flachenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und
Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das
Biotop nach der vollstandigen Herstellung gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen, wird auf eine Darstellung verzichtet.

Fir die Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen erfolgt ein Zuschlag auf
die Kompensationswertzahl von 0,5.

Es wird davon ausgegangen, dass je Baugrundstick maximal 30 % der Flache
versiegelt werden. Somit ergibt sich fir die 6 ausgewiesenen Baugrundstiicke
eine Maximalversiegelung von insgesamt rund 2.399 mz.

Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Flachenversieglung
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Baugrundstick Nr. 1
Lehmacker (ACL) | 4122 | 1 | o5 | 075 463,73
Baugrundstiick Nr. 2
Lehmacker (ACL) | 410,7 | 1 | o5 | 075 462,04
Baugrundstiick Nr. 3
Lehmacker (ACL) | 408,45 | 1 | o5 | 075 459,51
Baugrundstick Nr. 4
Lehmacker (ACL) | 408,45 | 1 | o5 | 075 459,51
Baugrundstiick Nr. 5
Lehmacker (ACL) | 342 | 1 | o5 | 075 384,75
Baugrundstiick Nr. 6
Lehmacker (ACL) 417,3 1 | o5 | 075 469,46
- — : ——
Gesgmtflache_ 2.399.1 Gesamteingriff Versiegelung in m 2.698.99
Versiegelung in m? KFA
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70 % der zukinftigen Wohnbauflachen werden nicht Gberbaut und bleiben als
Biotoptyp erhalten oder entwickeln sich zu Garten bzw. Zierrasen. Fir die
zuklnftig unversiegelten Bereiche auf den Wohngrundstiicken, auf denen
Garten bzw. Zierrasen entstehen, kommt es zu einer Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust. Es wird angenommen, dass diese Flachen durch Begriinung
bzw. Bepflanzung Funktionen des Naturhaushaltes und mit Einschrankungen
Biotopfunktionen Ubernehmen werden. Daher wird eine Minimierung des
Kompensationswertes von 0,5 berticksichtigt

Tab. 4: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust
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Baugrundstiick Nr. 1
Lehmacker (ACL) 9618 1 [ o5 | 075 360,68
Baugrundstiick Nr. 2
Lehmacker (ACL) (9583 1 [ o5 | 075 359,36
Baugrundstiick Nr. 3
Lehmacker (ACL) 95305/ 1 [ o5 | 075 357,39
Baugrundstick Nr. 4
Lehmacker (ACL) l95305] 1 | o5 | 0,75 357,39
Baugrundstick Nr. 5
Lehmacker (ACL) | 798 | 1 | o5 | o075 299,25
Baugrundstiick Nr. 6
Lehmacker (ACL) 9737 1 | o5 | 075 365,14
Gesamtflache Gesamteingriff Funktionsverlust in m? 2099 21
Funktionsverlust in m2 KFA DA

Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Die Erganzungsflache befindet sich in keinem landschaftlichen Freiraum. Es
wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter landschaftlicher
Freirdume kein zusétzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Bericksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Die Bericksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung — 29. August 2019 26

Seite 73 von 76



Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Ergédnzung
fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sudwestlicher Ortsbereich

Berticksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der bereits
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist. Daher wird
davon ausgegangen, dass kein zuséatzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich
des Landschaftsbildes besteht.

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes
Fir das Satzungsgebiet ergibt sich einen Gesamtumfang der Kompensation
von insgesamt 4.798,20 m2 KFA (TABELLE 5).

Tab. 5: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs
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1 463,73 360,68 0 824,40

2 462,04 359,36 0 821,40

3 459,51 357,39 0 816,90

4 459,51 357,39 0 816,90

5 384,75 299,25 0 684,00

6 469,46 365,14 0 834,60
gesamt| 2.698,99| 2.099,21 0| 4.798,20

4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs

auf die Umwelt

Die Stadt Dassow beabsichtigt keine internen Kompensationsmaf3nahmen in
Form von Anpflanzungen von Obstbaumen umzusetzen. Sie will die zukinftigen
Grundstuckseigentimerinnen und  Grundstickseigentimer nicht in der
Gestaltung lhrer unbebauten Grundstiicksflachen einschrénken.

Zur Kompensation der Eingriffe werden externe Kompensationsmal3nahmen
genutzt.

Externe Kompensationsmafinahmen

Der durch die Realisierung der Satzung uUber die Ergénzung fir einen
Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher Ortsbereich der Stadt
Dassow entstandene Eingriff soll in Hohe des Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten durch Okopunkte ausgeglichen werden.
Dafir sollen (")kopunkte aus der Landschaftszone ,Ostseeklistenland” aus dem
Okokonto VR-021 Naturwald "Roter See 1" der Landesforst M-V in Anspruch
genommen werden. Der Vertrag Uber die Reservierung und den Erwerb von
4.799 Okopunkten wurde zwischen Landesforst M-V — Anstalt des 6ffentlichen
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Rechts als Flachenagentur, Malchin, und der Stadt Dassow geschlossen. Die
Sicherung des Ausgleichs uber Okopunkte ist Uber einen stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Fur die Umlegung der Kosten fur den Erwerb von Okopunkten
auf die Grundstickseigentimerinnen und Grundstiickseigentiimer ist die
Tabelle 5 zu verwenden, in der der Gesamtumfang an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) grundstiicksbezogen aufgelistet ist.
Ein KFA entspricht einem Okopunkt.

Bilanzierung
Tab. 6: Gesamtbilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs
Bedarf (Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent der
bestehend aus: geplanten Kompensationsmal3hahme

- Sockelbetrag fur multifunktionale
Kompensation:

4.798,20 m?

- externe KM:
Kauf von Okopunkten 4.799 m2

Gesamtbilanz
4.798,20 m2 4.799 m?2

Nach der Umsetzung der externen MalRnahmen Dbetragt das
Kompensationsflachenaquivalent der geplanten KompensationsmalRnahmen
insgesamt  4.799 m2 KFA. Damit wird der bilanzierte Bedarf von
4.798,20 m2 KFA um 0,80 m2 KFA Ubertroffen. Der Eingriff ist somit vollstandig
ausgeglichen.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow gemal3 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB uber die Erganzung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen,
stdwestlicher Ortsbereich wurde auf der Sitzung der Stadtvertretung am
gebilligt.

Dassow, den (Siegel)

Annett Pahl
Blrgermeisterin
der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Dassow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straf3e 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881 /71 05 -0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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