GEMEINDE SELMSDORF

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Teil 1 - Stellungnahmen TOB

Bearbeitungsstand 12. Oktober 2021



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Selmsdorf
Amt fiir Raumordnung und -
Landesplanung Westmecklenburg |

Amt fir Raumordnung und L 1g W k
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin

Amt Schoénberger Land

Fur die Gemeinde Selmsdorf Bearbeiter:  Johann Bastrop

z.Hd. Frau Schierhorn Telefon: 0385 588 89 161

Am Markt 15 E-Mail: johann.bastrop@afriwm.mv-regierung.de
= AZ: 120-506-70/21

23923 SChonberg Datum: 08.06.2021

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen), EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbegebiet Kurz-
stucken” der Gemeinde Selmsdorf

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom:  05.05.2021 (Posteingang: 06.05.2021)
lhr Zeichen: 61.27.34.09

Sehr geehrte Frau Schierhorn,

dio sngezsiginn: Flaoungsssichisn werd Aep—— (i Fidtendor i Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die angezeigten
zei n ichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum- . s -

ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom- PlanungsabS|Chten nach den Grundsatzen und Zielen der Raumord-

mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und nung und Landesplanung beurteilt werden.
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-
teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des B-Plans Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken" der Ge- Die Austhrungen zu den vorgelegten Unterlagen sowie den Pla-
meinde Selmsdorf bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Marz 2021) vor- . .

gelegen. nungszielen werden zur Kenntnis genommen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde, die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes zu schaffen. Das Plangebiet
befindet sich stdlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Herrenwiekers Camp/Krempel-
moor” an der B 104 nérdlich des Ortsteils Lauen. Die Gemeinde reagiert auf die anhaltende
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Nachfrage nach Gewerbefladchen und méchte diese Nutzung an dem Standort stadtebaulich
konzentrieren. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist Bestandteil des LSG

,Palinger Heide und Halbinsel Teschow". Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine
Flache von ca. 15,2 ha, davon sollen u. a. ca. 9 ha als Eingeschrénktes Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO ausgewiesen werden.

Den Vorhabenbereich stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan derzeit als Flache fir
Landwirtschaft bzw. Griinflache dar. Da der Plan fortgeschrieben wird, wird der B-Plan nach
Satzungsbeschluss dem Landkreis zur Genehmigung vorgelegt.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Selmsdorf wird gemal Programmsatz 3.1.2 (7) Z RREP WM dem Stadt-
Umland-Raum der Hansestadt Liibeck zugeordnet. Die im Grenzraum zur Metropolregion
Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Liibeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde
Selmsdorf sollen in besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir
Gewerbe aufnehmen (vgl. Programmsatz 3.2.2 (3) RREP WM).

Gemal Programmsatz 4.1 (4) RREP WM soll die gewerbliche Bauflachenentwicklung in
Gemeinden ohne zentralortliche Funktion auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unterneh-
men ausgerichtet werden. Da keine weiteren Entwicklungsflachen in der Gemeinde zur Ver-
fligung stehen und der Fortbestand der Gewerbebetriebe zukiinftig durch Erweiterungsfla-
chen gesichert werden soll, entspricht das Vorhaben dem Grundsatz der Raumordnung. Mit
der Realisierung des Vorhabens kénnen Arbeitsplatze gesichert und somit die wirtschaftli-
che Entwicklung Westmecklenburgs geférdert werden.

GemaR Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Laut Begriindung be-
finden sich an dem Standort Sandbdden mit einer Ackerzahl < 20. Das Vorhaben ist mit
dem vorgenannten Programmsatz vereinbar.

Die Herauslésung der Flache, ca. 0,3 ha, aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide
und Halbinsel Teschow" wurde durch den Landkreis und der unteren Naturschutzbehérde
in Aussicht gestellt.

Fiir den Vorhabenstandort sind laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M
1:100.000 des RREP WM folgende raumordnerische Festlegungen getroffen:

- Festlegung als Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V),

- Festlegung als Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3) RREP WM),
Die o. g. Programmsétze sind zu beriicksichtigen.

Bewertungsergebnis
Der B-Plan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken® in Selmsdorf ist mit den Zielen und Grund-
satzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass sie dem Stadt-
Umland-Raum der Hansestadt Libeck zugeordnet wird und die Ge-
meinde Selmsdorf gem. Programmsatz 3.2.2 (3) RREP WM in beson-
derem MaRRe Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fur Gewer-
be aufnehmen soll.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass die gewerbliche
Bauflachenentwicklung gem. Programmsatz 4.1 (4) RREP WM auf den
Eigenbedarf der vorhandenen Unternehmen ausgerichtet werden soll
und die Planung dies vorsieht.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben auf-
grund der niedrigen Ackerwertzahl am Standort mit dem Programm-
satz 4.5 (2) Z LEP M-V vereinbar ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Vorhabenstandort gem.
RREP WM im Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie im Tourismusent-
wicklungsraum liegt. Die Programmséatze werden seitens der Gemein-
de grundséatzlich bericksichtigt und an anderer Stelle im Gemeindege-
biet vorgesehen.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungs-
plan Nr. 9 mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist.

Die abschlieBenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Selmsdorf
Die Gebietskérperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung . . .
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber- Nach Genehmigung der Planung WWq dem Amt fur_ Raumordnung und
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tbersenden. Landesplanung Westmecklenburg ein rechtskraftiges Exemplar der

Planung Ubersandt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

J 8(‘@5 NU//L

Johann Bastrop
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Stabsstelle fur Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen André Reinsch
.. Zimmer 2.217 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen
Amt Schonberger Land
i Telefon 03841 3040 6315 Fax 03841 3040 86315
z.Hd. Frau Schierhorn E-Mail a.reinsch@nordwestmeckienburg.de

Unsere Sprechzeiten
Am Markt 15 Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

2 Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
23923 Schénberg

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 16.08.2021

Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken“ der Gemeinde Selmsdorf
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 05.05.2021 , hier eingegangen am 06.05.2021 - ERGANZUNG

Sehr geehrte Frau Schierhorn,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des Die Ausfuhrungen zu den Entwurfsunterlagen werden zur Kenntnis

Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken® der Gemeinde Selmsdorf mit genommen-

Planzeichnung im Mafstab 1:1000, Planungsstand 12.03.2021 und die dazugehdrige

Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im Die Ste”ungnahme erd naChf()Igend behandelt-
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehérde . Stralenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehérde . Strallenaufsichtsbehérde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdérde | StraRenverkehr

. Untere StraRenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Seite 1/13
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Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der

weiteren Bearbeitung zu beachten sind. Die AuRerungen und Hinweise in der Anlage werden nachfolgend be-
handelt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

André Reinsch
SB Bauplanung/Verwaltungslotse

Seite 2/13
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Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Gem. § 4 (2) BauGB werden folgende Hinweise gegeben, die in der weiteren Planung
der Gemeinde Selmsdorf bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
+Kurzstucken® zu berticksichtigen sind.

I. Allgemeines
Der Bebauungsplan Nr. 9 wird aufgestellt, um an der VerbindungsstraRe zwischen

Libeck und Selmsdorf ein weiteres Gewerbegebiet zu entwickeln. Hierfur wird ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Das Plangebiet entspricht ca. 15ha und
liegt zwischen Lauen und der B104.

Die zuletzt offene Herauslésung aus dem NSG ,Palinger Heide und Halbinsel
Teschow" ist geklart, so dass eine Umsetzung der Bauleitplanung gewahrleistet ist.

Il. Verfahrensvermerke
Keine Hinweise.

lll. Planzeichnung
Keine Hinweise.

IV. Teil B — Text

1.6

Eine Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen ist unbestimmt, wenn die als
Grundlage fir die Festlegung der dafiir maRgeblichen Bezugspunkte herangezogenen
Verkehrsflachen im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder fertig gestellt sind,
noch der Bebauungsplan die Héhenlage dieser Verkehrsflachen festsetzt oder die
Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist (OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom
15.02.2012 — 10 D 46/10.NE). Hier wird auf die ,Gelandehdhe nach den
ErschlieBungsmaRnahmen” verwiesen; dies ist analog zu den im Urteil genannten
nicht fertiggestellten Verkehrsflachen zu sehen. Was in diesem Zusammenhang unter
+ErschlieBungsmalnahmen* zu verstehen ist, ist zu erlautern. Die Festsetzung ist auf
ihren eindeutigen, unmissverstandlichen und zweifelsfreien Festsetzungsinhalt hin zu
prufen.

V. Begrtindung
In der Begriindung ist auf die bisher gegebenen Hinweise abzustellen.

Die unter Punkt 6 gem. § 9 (2) BauGB festgesetzten zeitlich befristeten Moglichkeiten
der Aufschiittung und Abgrabung sind zu begriinden. Aktuell ist dort lediglich der Text
der Festsetzung wiedergegeben, eine solche Festsetzung bedarf aber einer expliziten
Begriindung — auch wenn diese nicht am eigentlichen Festsetzungscharakter
teilnimmt.

FD Bauordnung und Umwelt

Seite 3/13

Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Herauslosung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide
und Halbinsel Teschow* ist zum Zeitpunkt des Abwagungs- und Sat-
zungsbeschlusses rechtskraftig vollzogen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zu den Verfahrensvermerken
sowie zur Planzeichnung keine Hinweise vorgebracht werden.

Zu 1.6: Die Gemeinde nimmt die Ausfilhrungen zur Kenntnis. Die
Festsetzung 1.6 wird entsprechend der aktuellen Rechtsprechung an-
gepasst. Fur die festgesetzten Firsthohen wird als Bezugspunkt die
mittlere Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache
festgesetzt.

Die Begrindung wird entsprechend des Hinweises des Landkreises
erganzt.
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Untere Wasserbehorde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
1. Wasserversorgung:
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die gewerblichen und sonstigen

Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG).
Entsprechende Anschlussgestattungen sind mit dem ZVG zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die

Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den ZVG Ubertragen.
Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende Abwasser zu beseitigen,
die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen. Fir anfallendes Abwasser
nach der Abwasserverordnung ( ausgenommen Anhang 1) ist bei der Unteren
Wasserbehdrde ein Antrag auf Indirekteinleitung zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:
Das unbelastete und gering verschmutzte Niederschlagswasser ist aufgrund der

bestehenden Satzung des Zweckverbandes Grevesmihlen (Niederschlagswassersatzung —
NSchiIWS) als Beseitigungspflichtigen erlaubnisfrei zu versickern. Ein Nachweis der
Versickerungsfahigkeit des Bodens liegt vor.

Fur die Niederschlagswassereinleitung aus dem Regenriickhaltebecken ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. S. 1408)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Faasch |

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Seite 4/13

Untere Wasserbehorde

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
der unteren Wasserbehorde auf keine entgegenstehenden Belange
hinweist.

Zu 1.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben nicht
durch Trinkwasserschutzzonen berthrt wird und die Trink- und
Brauchwasserversorgung Uber den Zweckverband Grevesmihlen be-
reitgestellt wird.

Zu 2.: Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Abwasserbeseiti-
gungspflicht den Gemeinden obliegt und diese Pflicht auf den zZVG
Ubertragen wurde. Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur anfallen-
des Abwasser ein Antrag auf Indirekteinleitung bei der unteren Was-
serbehorde zu stellen ist.

Zu 3.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass das unbelastete und ge-
ring verschmutzte Niederschlagswasser erlaubnisfrei zu versickern ist
und der Nachweis erbracht wurde.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass fiur die Nieder-
schlagswassereinleitung aus dem Regenriickhaltebecken eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen den Entwurf der Satzung der Gemeinde Selmsdorf tber den Bebauungsplan Nr. 9, da
die Belange des Immissionsschutzes grundsatzlich Uber die Festsetzung von maximal
zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln sowie Uber die
Festsetzung passiven Schallschutzes hinreichend beachtet wurden.

Bei der Ubernahme der Festsetzungsvorschlage aus den schalltechnischen Gutachten ALK
1985.19732020 G/V, ALK 1985.19732021-2 G/V sowie ALK 1985.19732021-2 G/V sind
jedoch Teile fehlerhaft bzw. unvollstéandig in den Entwurf der Satzung tibernommen worden.
Die schalltechnischen Gutachten selbst sind nachvollziehbar und nicht zu beanstanden.

Unter Punkt 7.1 der textlichen Festsetzungen des Entwurfes erfolgt eine Festsetzung von
Emissionskontingenten. Derzeit bildet das Verfahren der DIN 45691 den aktuellen Stand der
Technik und damit das Standardverfahren zur Ermittiung von Emissionskontingenten und der
sich hieraus ableitenden Immissionskontingente an den mafRgeblichen Immissionsorten. Im
vorliegenden Fall ist das Gutachterbliro aus nachvoliziehbaren Griinden vom
Standardverfahren abgewichen. Um dies zu verdeutlichen und Fehler bei der Anwendung
der Festsetzungen in spateren Genehmigungsverfahren zu vermeiden, ist es erforderlich die
Festsetzungsvorschlage des Gutachters aus der Anlage 3.1 des Gutachtens ALK 1985.1973
2021-3 G/V vollstandig inklusive des Nachweises in den Textteil zu Ubernehmen.

Um das Abweichen von der DIN 45691 schon auf den ersten Blick erkennbar zu machen, ist
die konsequente Verwendung der physikalischen GroRe Lya- statt Lek in den Festsetzungen
empfehlenswert.

Da die maximal zuldssigen Emissionskontingente mit Werten von nur 35 dB(A)/m? bis zu 50
dB(A)/m? fiir den Nachtzeitraum die méglichen betrieblichen Aktivitaten stark einschranken,
wird erganzend empfohlen, die Ausflihrungen des Gutachters aus dem Abschnitt 2.5 auf
Seite 10 des Gutachtens ALK 1985.19732021-3 G/V unter Hinweise aufzunehmen. Hiermit
wirde mdoglichen Grundstlickinteressenten eine Hilfestellung zur Einschatzung der
Bedeutung der Festsetzungen fiir den eigenen beabsichtigten Betrieb an die Hand gegeben,
Fehlkaufe von Betrieben die auf umfangreichere nachtliche Aktivititen angewiesen sind
kénnten im Vorwege vermieden werden.

Unter Punkt 7.2 der textlichen Festsetzungen ist in der aufgefiihrten Tabelle die Ermittlung
des erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes R'wges fehlerhaft
wiedergegeben. Dieses errechnet sich nach Abschnitt 7.1 Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-
01 aus dem maBgeblichen AuRenlarmpegel minus des Korrekturwertes Kraumart.

Durch ein Weglassen des Minuszeichens sind die Angaben in der Tabelle missverstandlich.

Weiterhin wird empfohlen Punkt 7.4 der Festsetzungen ersatzlos entfallen zu lassen. Wie
vom Gutachter auf Seite 18 im Gutachten ALK 1985.19732020 G/V zu recht angefihrt,
gelten die Regelungen nur sofern ,die zu schitzende Bebauung einseitig durch eine
Gerauschquelle beaufschlagt ist”. Dies ist im vorliegenden Fall nicht gegeben. Entsprechend
Tabelle 4 auf Seite 17 desselben Gutachtens ist der allseitig einwirkende Gewerbelarm
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Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
der unteren Immissionsschutzbehdrde auf entgegenstehende Belange
hinweist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beruck-
sichtigt werden mussen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die untere Immissionsschutz-
behdrde keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Entwurf der Sat-
zung uber den Bebauungsplan Nr. 9 vorbringt, da die Belange des
Immissionsschutzes Uber die Festsetzung von Schallleitungspegeln
hinreichend beachtet wurde.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass das Gutachterbiro
aus nachvollziehbaren Griinden vom aktuellen Standardverfahren der
DIN 45691 abweicht. Es wird au3erdem zur Kenntnis genommen, dass
aus Grunden der Nachvollziehbarkeit die Festsetzungsvorschlage des
Gutachters vollstandig und inklusive des Nachweises in den Textteil
des Bebauungsplanes Ubernommen werden sollten. Dies wird ent-
sprechend angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Festsetzungen werden
entsprechend Uberpriift.

Die Ausfuhrungen des Gutachtens werden als Hinweis in die Planung
aufgenommen.

Die textliche Festsetzung 7.2 wird dahingehend tberprift und ggf. an-
gepasst.

Der Hinweis auf Punkt 7.4 der textlichen Festsetzungen wird zur
Kenntnis genommen und wird kiunftig nicht mehr angefuhrt.
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1.2

pegelbestimmend. Eine einseitig einwirkende Gerauschquelle ist somit nicht gegeben. Fur
eine Berlicksichtigung unterschiedlicher resultierender maRgeblicher AuRenlarmpegel ist die

Festsetzung unter Punkt 7.5 ausreichend.

| Untere Naturschutzbehoérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden | X
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Der B-Plan Nr. 9 befand sich bereits vor Einfiihrung ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HZE
2018) im Zulassungsverfahren, so das das Verfahren zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde
Selmsdorf nach den bisherigen Regelungen der HzE 1999 zu Ende geflihrt werden kann.

Die Anwendung des Leistungsfaktors bei der Bewertung der Ausgleichs-und
Minimierungsmanahmen im B-Plan Nr. 9 entspricht nicht den Hinweisen zur
Eingriffsregelung von 1999. Entsprechend der Tabelle 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung
ist den Kompensationsmanahmen in der Wirkzone | — KompensationsmaRnahmen
innerhalb des Plangebietes - ein Leistungsfaktor zwischen 0,5 und 0,2 zuzuordnen.

Die Berechnung ist zu korrigieren.

Die offentlichen Griinfache ,Naturnahe Wiese" innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung
soll als TeilmaBnahme der Kompensation der mit der Aufstellung des B-Planes
verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft dienen. Damit diese Flache kuinftig die
Anforderungen an eine Kompensationsmafnahme erflillen kann, sind im Textteil B der
Satzung konkrete Pflegezeitraume fir die MaBnahmeflache festzulegen. In Anlehnung an
die HzE 2018 sollte fiir die Flache eine Entwicklungspflege durch eine Aushagerungsmahd
im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes
festgesetzt werden. Zur Unterhaltungspflege ist die Flache je nach Standort héchstens
einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre nicht vor dem 1. Juli zu mahen. Das Mahgut ist
abzufahren.

Flr die internen Kompensationsmafnahmen ist in der Satzung ein Ausflhrungszeitraum
festzusetzen.

Es ist geplant die mit dem B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf vorbereiteten Eingriffe in
die Natur und Landschaft iiber das Okokonto NWM-006 ,Magerrasenflachen am Griinen
Band“ in der Landschaftszone ,Hoéhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte”
auszugleichen. Das Okokonto NWM-006 ist geeignet, die mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Selmsdorf vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft zu kompensieren.
Die Gemeinde ist der Inhaber des Okokontos.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Punkt 7.5 der textlichen Fest-
setzungen ausreichend fir eine Bertcksichtigung unterschiedlicher
resultierender maf3geblicher AuRenlarmpegel ist.

Untere Naturschutzbehorde

Zu 0.: Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Stel-
lungnahme der unteren Naturschutzbehérde (uUNB) auf entgegenste-
hende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung berlcksichtigt werden mussen. Nachfolgend setzt sich die
Gemeinde mit den vorgebrachten Argumenten auseinander.

1. Eingriffsregelung
Zu 1.1:Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Verfahren nach
der Regelung der HzE von 1999 zu Ende gefuhrt werden kann.

Zu 1.2:Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den kompensations-
mindernden MalRnahmen faktisch nicht um Kompensationsmafnah-
men handelt, werden hier auch nicht die Kriterien der Tabelle 6 zu
Wirkzonen und die Anforderungen der Anlage 11 angewandt.

Die Grunflachen innerhalb der Gewerbeflachen tragen zu einer Ver-
besserung des Orts- und Landschaftshildes bei und gliedern die Ge-
werbeflachen. Des Weiteren wirken diese sich auch kleinklimatisch
positiv aus. Es wird ein geringer Minimierungsfaktor angewandt, der
der Auspragung der Grunflache als Zierrasen entspricht. Die Minimie-
rung wird dem zuvor getatigten Totalverlust entgegengestellt. Deshalb
werden hier nicht die Wirkzonenregelungen der Tabelle 6 (HzE), son-
dern der Freiraumbeeintrachtigungsgrad angewandt, um die angren-
zenden Beeintrachtigungen zu bertcksichtigen.

In Bezug auf die Darstellung der internen Kompensationsmal3hahmen
wird der Hinweise zu den Darstellungen der HzE 1999 berlcksichtigt.
Der Leistungsfaktor wird auf 0,5 angepasst.

Ausnahme bildet das Abschirmgriin am dstlichen Plangebietsrand.
Diese Flachen verbleiben im LSG und werden als ,Wertbiotope® ge-
mal Tabelle 6 eingestuft und ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.
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1.4

1.5

pegelbestimmend. Eine einseitig einwirkende Gerauschquelle ist somit nicht gegeben. Fur
eine Berlicksichtigung unterschiedlicher resultierender maRgeblicher AuRenlarmpegel ist die
Festsetzung unter Punkt 7.5 ausreichend.

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
muissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Der B-Plan Nr. 9 befand sich bereits vor Einfiihrung ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HZE
2018) im Zulassungsverfahren, so das das Verfahren zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde
Selmsdorf nach den bisherigen Regelungen der HzE 1999 zu Ende geflihrt werden kann.

Die Anwendung des Leistungsfaktors bei der Bewertung der Ausgleichs-und
Minimierungsmafnahmen im B-Plan Nr. 9 entspricht nicht den Hinweisen zur
Eingriffsregelung von 1999. Entsprechend der Tabelle 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung
ist den KompensationsmaRnahmen in der Wirkzone | — KompensationsmaRnahmen
innerhalb des Plangebietes - ein Leistungsfaktor zwischen 0,5 und 0,2 zuzuordnen.

Die Berechnung ist zu korrigieren.

Die offentlichen Griinfache ,Naturnahe Wiese" innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung
soll als TeilmaBnahme der Kompensation der mit der Aufstellung des B-Planes
verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft dienen. Damit diese Flache kuinftig die
Anforderungen an eine KompensationsmafRnahme erfiillen kann, sind im Textteil B der
Satzung konkrete Pflegezeitraume fir die MaBnahmeflache festzulegen. In Anlehnung an
die HzE 2018 sollte fiir die Flache eine Entwicklungspflege durch eine Aushagerungsmahd
im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes
festgesetzt werden. Zur Unterhaltungspflege ist die Flache je nach Standort héchstens
einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre nicht vor dem 1. Juli zu mahen. Das Mahgut ist
abzufahren.

Fur die internen KompensationsmaBnahmen ist in der Satzung ein Ausfiihrungszeitraum
festzusetzen.

Es ist geplant die mit dem B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf vorbereiteten Eingriffe in
die Natur und Landschaft iiber das Okokonto NWM-006 ,Magerrasenflachen am Griinen
Band“ in der Landschaftszone ,Hoéhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte”
auszugleichen. Das Okokonto NWM-006 ist geeignet, die mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Selmsdorf vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft zu kompensieren.
Die Gemeinde ist der Inhaber des Okokontos.
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Zu 1.3:Die Aussagen zum Pflegeregime werden bericksichtigt. Die
KompensationsmafRnahme ,Naturnahe Wiese® wird prazisiert. Es wer-
den erganzende Ausfuhrungen zur Aushagerung des Standortes ge-
maf der Stellungnahme der uNB in den Umweltbericht und die Fest-
setzungen aufgenommen.

Zu 1.4: Aufgrund weiterer Abstimmungen mit der unteren Naturschutz-
behdrde im Hinblick auf die Vorbereitung der Satzung des Bebau-
ungsplanes wurde eine Herstellung der Ausgleichspflanzungen im Vor-
feld der Bebauung im Zusammenhang mit der Herstellung der Er-
schlielung fur das Gewerbegebiet vereinbart.

Zu 1.5:Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Nutzung des be-

nannten gemeindeeigenen Okokontos fiir den Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft geeignet ist.
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1.6

2.1

2.2

2.3

Vor SatzungsbeschluB ist durch den Eingriffsverursacher der Zulassungsbehoérde und der
unteren Naturschutzbehdérde die schriftiche Bestatigung des MaRnahmetragers
(Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme vorzulegen (§
9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die untere Naturschutzbehdrde ist Uber den Satzungsbeschlu? zu informieren. Durch die
untere Naturschutzbehérde wird dann die Abbuchung der Okopunkte von dem Okokonto
vorgenommen (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert die zusténdige
Naturschutzbehérde den Inhaber des Okokontos iber die erfolgte Abbuchung.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

An der Selmsdorfer LandstraRe (Gewerbegebiet) sowie an der Bundesstrae 104 (B 104)
befinden sich stralRenbegleitend Baume, die nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V als einseitige
Baumreihe (im weiteren Allee) und Allee gesetzlich geschitzt sind. Die Beseitigung sowie
alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung von
Alleen fiihren kénnen, sind unzulassig.

Entsprechend den Unterlagen zum B-Planentwurf sind zur ErschlieBung des B-Plangebietes
Nr. 6 Gewerbegebiet ,Kurzstucken“ der Gemeinde Selmsdorf von der B 104 Eingriffe in die
Allee durch die Fallung von Baumen erforderlich. Des Weiteren ist die Anlage eins Geh-und
Radweges an der Schweriner LandstraBe im nordwestlichen Plangebiet geplant.
Entsprechend des Umweltberichtes kénnen Eingriffe in den Wurzelbereich des
vorhandenen Alleebaumbestands nicht ausgeschlossen werden. Geplant ist daher die
Baume innerhalb der Grinflache umzusetzen oder MaRnahmen zum Wurzelschutz, wie z.B.
Wourzelbriicken, vorzusehen.

Die Fallung von Alleebaumen sowie die Eingriffe in den Wurzelbereich von Alleebdumen
erflllen den Tatbestand einer nachteiligen Veranderung und Beschadigung von Alleen. Die
MaRnahmen bedirfen einer Befreiung von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V.

In erster Linie sind VermeidungsmaRnahmen und Alternativiosungen fiir eine ErschlieBung
des Plangebietes sowie fur die Anlage des Geh-und Radweges im nordwestlichen
Plangebiet, wie zum Beispiel eine Errichtung des Geh- und Radweges an der norddstlichen
Seite der Schweriner LandstralRe, zu priifen.

Sind Eingriffe in den Alleebaumbestand nicht vermeidbar, ist im weiteren Planverfahren ein
begriindeter Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der
unteren Naturschutzbehorde zu stellen.

Gepriifte VermeidungsmalRnahmen sind im Antrag auf Befreiung darzulegen. Weiterhin ist
gutachterlich nachzuweisen, dass ein Versetzen der Baume mdglich ist und deren Erhalt
gewahrleistet werden kann. Auch bei einer Inanspruchnahme des Wurzelbereiches der
Baume fur die Anlage des Weges ist fachgutachtlich darzulegen, dass durch entsprechende
baumpflegerische MaRnahmen Eingriffe in den Baumbestand minimiert werden kénnen und
ein Erhalt der Baume maoglich ist.

Der Ausgleich fur die Fallung von Alleebdaumen richtet sich nach dem Alleenerlass.
Beschadigungen, z. B. fir die Inanspruchnahme des Wurzelbereiches von Alleebdumen,
werden auf Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses ermittelt. Die erforderlichen
Ersatzstandorte fur die Eingriffe in die Allee sind im Lageplan mit den Angaben zum
Flurstick, Flur und Gemarkung zum Antrag darzustellen. Zum Antrag auf Befreiung von den
Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V Z sind Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen
Verfligbarkeit der, fur den Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen zu machen (§ 17 Abs. 4
BNatSchG).
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Zu 1.6: Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Okokontoverordnung zur
Kenntnis. Die Reservierung des Okokontos wird vor Satzungsbeschluss der
uNB zur Verfligung gestellt.

2. Baum- und Alleenschutz

Zu 2.1: Die gesetzlichen Bestimmungen zum geschitzten Baumbestand in-
nerhalb des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen.

Es wird hier auf zwei betroffene Baumreihen eingegangen. Zum einem geht
es um eine Baumreihe entlang der B 104. Hier sind Eingriffe in Zusammen-
hang mit der ErschlieBung des Gewerbegebietes notwendig. Ein entspre-
chender Ausnahmeantrag wurde bei der unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
eingereicht. Dabei wurde ausfiihrlich auf die Notwendigkeit der dargestellten
technischen ErschlieBungslosung eingegangen. Des Weiteren wird im Um-
weltbericht auf die mdglichen Beeintrachtigungen des Wurzelschutzbereiches
im Zusammenhang mit der Einrichtung eines Geh- und Radweges eingegan-
gen. Es wurden Malinahmen wie beispielsweise Wurzelschutzbriicken sowie
die Umpflanzung der Baume in Erwagung gezogen. Die Genehmigung des
Baumfallantrages lag der Gemeinde vor Abwagungs- und Satzungsbeschluss
vor.

Zu 2.2: Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Darstellung moglicher Vermei-
dungsmafl3nahmen zur Kenntnis, diese wurden bereits Uberprift. Es liegt eine
verkehrstechnische Analyse des ErschlielBungsplanes vor. Des Weiteren wer-
den im Ausnahmeantrag alternative ErschlieBungsmadglichkeiten behandelt.
Die Umpflanzung der Baume im Zuge der Errichtung des Geh- und Radweges
betreffend, wird derzeit eine baumgutachterliche Untersuchung zum Umpflan-
zerfolg durchgefihrt.

Zu 2.3: Die Gemeinde nimmt den Baumschutzkompensationserlass des Lan-
des M-V als Grundlage zur Ermittlung der Anzahl und Qualitat der notwendi-
gen Ausgleichsbdume zur Kenntnis. Die Gemeinde wird entsprechenden Er-
satzpflanzungen durchfuhren. Hierfir wird eine Baumreihe im Hauptort
Selmsdorf vorgesehen. Der genaue Standort wird im Baumféllantrag darge-
stellt.
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2.3

3.

3.1

3.2

Im Befreiungsverfahren nach § 30 Abs. 1 NatSchAG M-V sind die nach den
naturschutzrechtlichen Vorschriften anerkannten Naturschutzvereinigungen zu beteiligen
sind. Die Unterlagen sind daher in 6-facher Ausfertigung einzureichen.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete: Frau Basse

Fir den Geltungsbereich des B-Planes ist eine Herauslésung aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow“ erforderlich. Dies

Zu. 2.3: Die gesetzlichen Grundlagen zur Verbandsbeteiligung werden
von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es wurde mit der uNB die
Ubergabe der Unterlagen in 6-facher Ausfiihrung vereinbart.

3. Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Herauslésungsverfahren wird parallel durchgefiihrt und steht derzeit kurz vor dem
Abschluss. Die Herauslosung ist vorgesehen. Zu den Details wird auf den Schriftverkehr im
Rahmen dieses Verfahrens verwiesen.

In Bezug auf die urspriinglich im B-Planvorentwurf von 2014 im norddstlichen
Plangeltungsbereich vorgesehene Abschirmhecke zur landschaftlichen Einbindung in
das umgebende Landschaftsschutzgebiet und zur Abgrenzung zu den angrenzenden
naturschutzfachlich hochwertigen Flachen (teilweise gesetzlicher Biotopschutz geman
Landschaftsplan der Gemeinde) besteht jedoch noch Klarungsbedarf:

Der B-Planvorentwurf war in Verbindung mit dem Herauslésungsantrag der Gemeinde
Grundlage fur den Beteiligungsentwurf der Herauslésungs-VO, der wiederum Grundlage
des Herauslésungsverfahrens war.

Hier wurde die geplante Hecke — wogegen seitens der Gemeinde auch keine Einwande
geltend gemacht wurden - im LSG belassen und u. a. auch mit in die
Abwagungsargumentation zur landschaftlichen Einbindung an diesem héhenmaRig etwas
exponierten Standort einbezogen.

Anstelle dieser Hecke sind im aktuellen B-Planentwurf nun jedoch Gewerbeflachen
ausgewiesen, was zu den Unterlagen des Herauslésungsverfahrens in Widerspruch steht.
Fir den reibungslosen Abschluss des Herauslésungsverfahrens sollte die Hecke deshalb
wieder als planerische Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden.

Alternativ ware darzulegen, welche zwingenden Griinde zum Entfallen der geplanten Hecke
im derzeitigen Planentwurf vorliegen.

Folgende Erganzungen sollten im weiteren Planverfahren berticksichtigt werden:

Aufgrund der Kuppenlage des Standortes und des umgebenden Landschaftsschutzgebietes

sollten fur eine naturschonende und insbesondere insektenfreundliche Beleuchtung neben

den bereits vorhandenen Festsetzungen zur Farbtemperatur von nicht > 2700 Kelvin

(Vermeidung des Blau- und UV-Bereiches) auch Regelungen zur Beleuchtungsstarke und

Abstrahlungsgeometrie  getroffen  werden. Zur  Abstrahlungsgeometrie  konnten

beispielsweise folgende Festsetzungsmaéglichkeiten (ganz oder teilweise) gepriift werden:

- ausschlieBliche Nutzung voll abgeschirmter Leuchten mit gerader Glasabdeckung ohne
Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL=0%) und in die Horizontale

- Die Abstrahlungsgeometrie sollte in moglichst steilen Winkeln von oben nach unten
gestaltet werden und moglichst geringe Leuchtdichten aufweisen. Abstrahlungen in
Abstrahlwinkeln > 70° soliten nur erfolgen, wenn dies besondere sachliche Griinde
erfordern.

- Objektbeleuchtungen sollten moglichst in einem von oben nach unten gerichteten Winkel
installiert werden.

- Lichtemissionen aus Innenrdaumen mit groReren Fensterflachen sind wahrend der
Dunkelheit weitestgehend abzudecken.

Die Beleuchtungsstarke sollte (auch zeitlich) nicht Uber das Anforderungsprofil bzw. den

Bedarf hinausgehen.
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Zu 3.1: In Bezug auf den verbleibenden Klarungsbedarf fand im Nach-
gang dieser Stellungnahme ein Abstimmungstermin statt. Im Ergebnis
wurde als Gehdlzpflanzung am dstlichen Plangebietsrand ein 7 m brei-
ter Geholzstreifen aus heimischen Laubgehdlzen mit einer Mischung
aus Baumen und Strauchern vereinbart.

Die Uberarbeiteten Unterlagen werden der uNB vorgelegt, um das
Herauslosungsverfahren erfolgreich abschlieRen zu kénnen.

Naturschonende Beleuchtung

Zu 3.2: Die Hinweise zu insektenfreundlicher Beleuchtung werden be-
ricksichtigt und in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufge-
nommen.
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3.3

4.1

4.2

Sowohl aus Griinden des Landschaftsbildes (Kuppenlage) als auch eines verbesserten
JKlimakomforts® im Gewerbegebiet sollten zusatzliche moglichst groRe StralRenbaume
entlang der ErschlieBungsstralie in Betracht gezogen werden.

Ebenso wird deshalb weiterhin empfohlen, mégliche Festsetzungen zu Grindéachern zu
prufen.

Artenschutz: Herr Hépel

Die in der Begriindung zum B-Plan aufgefiihrten und unter Punkt Hinweise in in die Satzung
aufgefiihrte artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme, hier
insbesondere im Hinblick auf die Beseitigung von Gehdlzen, ist entsprechend einzuhalten
und umzusetzen.

Daruber hinaus sollten weitere Festsetzungen zu naturschonenden und insbesondere
insektenfreundlichen Beleuchtungen im Gewerbegebiet mit in die Planung Ubernommen
werden, siehe dazu auch die Ausfihrungen zu ,Naturschonende Beleuchtung” in dieser
Stellungnahme.

Begriindung

GemalR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren, sowie dartiber hinaus wild lebende Tiere
der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass
sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Bei
Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung
einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG
erforderlich.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen
besonders und streng geschitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen
und im weiteren Verfahren der UNB zur Priifung vorzulegen.

Die vorgelegte Planung enthalt einen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, hier in Form einer
Potentialanalyse. Darin wird ausgefiihrt, dass aufgrund der aktuellen raumlichen
Ausgestaltung des Plangebietes nur fir Brutvégel VermeidungsmaRnahmen erforderlich
sind, u.a. durch zeitliche Beschrankungen der Gehdlzbeseitigungen. Sofern diese
entsprechend eingehalten werden, werden aktuell VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG nicht erwartet. In die Satzung, hier unter Hinweise, wurde die
artenschutzrechtliche Vermeidungs-maRnahmen explizit mit aufgenommen.

Sofern sichergestellt wird, dass diese bei der Umsetzung der Planung entsprechend
eingehalten werden, wird die Einschatzzung mitgetragen, entgegenstehenden Belange sind
derzeit keine erkennbar.

Der Ruckgang der Vielfalt und der Haufigkeit von Insekten hat eine Vielzahl von Ursachen,
neben qualitativen Veranderungen und der Zerstérung von Lebensraumen etwa
Beeintrachtigungen durch Pflanzenschutzmittel oder durch kiinstliche Lichtquellen, Quelle
BFN. Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes in Nachbarschaft zu geschitzten
Naturraumen - hier das LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" sowie die GGB's DE
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Zu 3.3: Die Festsetzung von Strafienbdumen dient unter anderem dem
Zweck, die Parkflachen entlang der Planstralle A zu gliedern. Aus
Sicht der Gemeinde ist es daher sinnvoll, kleinere Baume zu pflanzen,
die mit den Standortbedingungen entsprechend besser zurechtkom-
men werden. Auch die Ausdehnung der Kronen wird dadurch kuinftig
eher unproblematisch sein. AuRerdem kann davon ausgegangen wer-
den, dass innerhalb der vorgesehenen Baumscheiben, kleinere Baume
vorteilhafter sind. Die Gemeinde weist darauf hin, dass je 1000 mz
Grundstucksflache der kunftigen Betriebe ein Grol3baum zu pflanzen
ist und so ein verbessertes ,Klimakomfort* erreicht werden kann.
Grundacher sind im festgesetzten eingeschréankten Gewerbegebiet
grundsatzlich zulassig. Die Gemeinde moéchte jedoch vermeiden, dies
als Zwang festzusetzen. Im Gegensatz zu vergleichbaren Planungen
werden die Grundacher jedoch explizit in den Ortlichen Bauvorschrif-
ten genannt, um einen Denkanstol3 zu liefern.

4. Artenschutz

Zu 4.1:Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die aufgefiihrten ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
entsprechend umzusetzen sind.

Gemal den Ausfiihrungen der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen
Untersuchungen in Form einer Potentialabschétzung sind fir die Ar-
tengruppe Bauzeitenbeschrankungen fur Brutvogel erforderlich. Diese
sind bereits im § 39 Bundesnaturschutzgesetzes verankert. Sowohl im
Umweltbericht als auch unter den Hinweisen erfolgt ein entsprechen-
der Verweis auf diese Gesetzgebung.

Zu 4.2:Die Gemeinde bericksichtigt die Ausfihrungen zu ,Naturscho-
nender Beleuchtung® (siehe Punkt 3.2).
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4.3

4.4

4.5

Sowohl aus Grinden des Landschaftsbildes (Kuppenlage) als auch eines verbesserten
LKlimakomforts® im Gewerbegebiet sollten zusatzliche mdglichst grofRe StralRenbaume
entlang der ErschlieungsstralRe in Betracht gezogen werden.

Ebenso wird deshalb weiterhin empfohlen, mégliche Festsetzungen zu Griindachern zu
prufen.

Artenschutz: Herr Hépel

Die in der Begriindung zum B-Plan aufgefiihrten und unter Punkt Hinweise in in die Satzung
aufgefiihrte artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme, hier
insbesondere im Hinblick auf die Beseitigung von Gehdlzen, ist entsprechend einzuhalten
und umzusetzen.

Darliber hinaus sollten weitere Festsetzungen zu naturschonenden und insbesondere
insektenfreundlichen Beleuchtungen im Gewerbegebiet mit in die Planung Gbernommen
werden, siehe dazu auch die Ausfihrungen zu ,Naturschonende Beleuchtung” in dieser
Stellungnahme.

Begriindung

GemalR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu toten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren, sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere
der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass
sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Bei
Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung
einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG
erforderlich.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen
besonders und streng geschiitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen
und im weiteren Verfahren der UNB zur Prifung vorzulegen.

Die vorgelegte Planung enthalt einen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, hier in Form einer
Potentialanalyse. Darin wird ausgeflihrt, dass aufgrund der aktuellen raumlichen
Ausgestaltung des Plangebietes nur fir Brutvogel VermeidungsmalRnahmen erforderlich
sind, u.a. durch =zeitliche Beschrankungen der Gehdlzbeseitigungen. Sofern diese
entsprechend eingehalten werden, werden aktuell VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG nicht erwartet. In die Satzung, hier unter Hinweise, wurde die
artenschutzrechtliche Vermeidungs-mafRnahmen explizit mit aufgenommen.

Sofern sichergestellt wird, dass diese bei der Umsetzung der Planung entsprechend
eingehalten werden, wird die Einschatzzung mitgetragen, entgegenstehenden Belange sind
derzeit keine erkennbar.

Der Riickgang der Vielfalt und der Haufigkeit von Insekten hat eine Vielzahl von Ursachen,
neben qualitativen Veranderungen und der Zerstérung von Lebensraumen etwa
Beeintrachtigungen durch Pflanzenschutzmittel oder durch kinstliche Lichtquellen, Quelle
BFN. Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes in Nachbarschaft zu geschitzten
Naturraumen - hier das LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" sowie die GGB's DE
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Begriindung

Zu 4.3:Die Gemeinde nimmt die gesetzlichen Grundlagen zum Arten-
schutz zur Kenntnis. Auf der Grundlage der benannten Paragraphen
wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Zu 4.4:Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass den Ausfuihrungen
und Einschatzungen des vorgelegten Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde gefolgt wird und
derzeit keine entgegenstehenden Belange erkennbar sind.

Zu 4.5: Der Hinweis auf den BfN-Leitfaden wird zur Kenntnis genom-

men. Die Hinweise zu insektenfreundlicher Beleuchtung wurden be-
reits unter Punkt 3.2 berticksichtigt.
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5.2

2031-301 und 2130-303 -, ist eine Abmilderung der Auswirkungen von kunstlichem Licht
daher besonders geboten, siehe dazu auch die Empfehlungen des entsprechenden BfN-
Leitfadens ,INSEKTENSCHUTZ IN DER KOMMUNE®, um dem Artensterben entgegen zu
wirken.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Lt. Umweltbericht ist die Umsetzung der Planungsabsichten nicht mit Eingriffen in Biotope
verbunden, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzt sind und fiihrt nicht zu
zusatzlichen erheblichen mittelbaren Beeintrachtigungen geschutzter Biotope, da sich diese
bereits innerhalb der Wirkzone | vorhandener Siedlungsflachen und/oder Stralen befinden.

Natura 2000/GGB:

Eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der in mittelbarer Nahe gelegenen
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave“ sowie DE 2130-303 ,Moore in der Palinger Heide" ist
aufgrund der vorgelegten Planung derzeit nicht erkennbar.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Hinweise zur Eingriffsregelung Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und Geologie
Mecklenburg - Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministerium fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 18.12.2015 —VIIl 240-1/556-07 -VI 250 — 5300-
00000-2012/016 - veroffentlicht im Amtsblatt M-V 2016 Nr.1 S. 9ff

Baumschutzkompensationserlass  Verwaltungsvorschrift ~des  Ministeriums  flr
Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBlI.
M-V 2007 S. 530 ff)

Verordnung iliber das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel
Teschow® vom 26. April 2011, bekanntgegeben im ,Nordwestblick” als amtliches
Bekanntmachungs- und Informationsblatt des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
10.05.2011

Untere Denkmalschutzbehérde
Im Plangebiet sind bekannte Bodendenkmale betroffen. Weiterhin ist jenseits der B 104 ein
ausgedehntes Bodendenkmal bekannt, dessen Ausdehnung bis in das Plangebiet hinein
nicht ausgeschlossen werden kann.
Die Ausflihrungen in der Begriindung unter Pkt. 3.6 sind insofern unzutreffend.
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5. Biotopschutz

Zu 5.1:Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass den Aus-
fihrungen zu gesetzlich geschitzten Biotopen nach 8§ 20 Abs. 1
NatSchAG M-V im Umweltbericht nicht widersprochen wird.

Natura 2000/GGB

Zu 5.2:Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass eine Beein-
trachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der in mittelbarer Nahe
gelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung aufgrund der
vorgelegten Planung derzeit nicht erkennbar ist.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass jenseits der B 104
ein ausgedehntes Bodendenkmal bekannt ist, dessen Ausdehnung bis
in das Plangebiet hinein nicht ausgeschlossen werden kann.
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Entsprechend § 9 (6) BauGB sind der bekannte Bestand an Bodendenkmalen und die
entsprechenden Informationen (siehe Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege Az.: 01-2-NWM/Selmsdorf-09-02, Anlage Bodenenkmale) in den B-Plan
zu Ubernehmen.

Auswirkungen der Planung auf die Bodendenkmalsubstanz sind mit fachlich
anerkannten Methoden zu prifen und darzustellen.

Die Auswirkungen von Engriffen in Bodendenkmale sind, da diese Uber keinerlei
Regenerationsfahigkeit verfligen, immer als erheblich fiir das Denkmal anzusehen.

Ubrige Belange der Denkmalpflege (Baubeginnanzeige; Funde nach § 11 DSchG M-V)
sind bereits bericksichtigt.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das o. g. Vorhaben.
Hinweise:

Im Rahmen des Bauablaufs sind Verkehrseinschrankungen nach Moglichkeit auf das
Mindestmal® zu beschranken. Dabei ist die Aufrechterhaltung des Verkehrs, ggf. unter
Einengung der Fahrbahn bzw. halbseitige Sperrung zu favorisieren.

Fur erforderliche Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen der BaumaRnahme ist
rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstandiger Antrag auf verkehrsrechtliche
Anordnung gemalR § 45 Abs. 6 der StraBenverkehrs-Ordnung bei der
StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Diesem Antrag
ist auch die Sondernutzungserlaubnis des jeweiligen StraRenbaulasttragers in Kopie
beizufligen.

Neuaufstellungen oder Anderungen von vorhandenen amtlichen Beschilderungen und
Markierungen sind ebenfalls unter Vorlage eines Verkehrszeichen- u. Markierungsplanes bei
der StraRenverkehrsbehoérde zu beantragen.

Um eine Beschilderung eines gemeinsamen Geh- und Radweges (VZ 239) vorzunehmen,
muss innerorts eine Mindestbreite von 2,50m und auRerorts eine Mindestbreite von 2,0m
vorliegen.

Der StralRenbaulasttrager ist ggf. im Zusammenhang mit der Anbindung an die
BundesstralRe (B 104) zu beteiligen, sowie die erforderliche Genehmigung einzuholen.

FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenaufsichtsbehodrde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fur die zu planenden StraBen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, GrundmafRe flir Verkehrsraume und lichte Raume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuBgangern, Flachen fir Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Maste der StralRenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auRerhalb des
Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir
Abstande zu Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. StraRenlampen
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Unter Punkt 3.6 des Umweltberichtes wird darauf verwiesen, dass bei
einer ordnungsgemalfen Bergung und Dokumentation der moglicher-
weise vorhandenen Bodendenkmale ,nicht mit erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgdter zu rechnen®
ist. Davon geht die Gemeinde Selmsdorf weiterhin aus.

In der Begrindung wird ausgefuhrt, dass der Beginn der Bauarbeiten
der Behorde rechtzeitig anzuzeigen ist und dass diese Behdrde weite-
re Verfahrensweisen veranlasst.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Ubrigen Belan-
ge der Denkmalpflege im Rahmen der Planung berticksichtigt wurden.

FD Ordnung/Sicherheit und StralRenverkehr:

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass aus straf3enver-
kehrsrechtlicher Sicht keine Einwdnde gegen das geplante Vorhaben
bestehen.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
grundsétzlich im Rahmen der Bauausfuhrung zu beachten.

FD Bau und Gebdudemanagement

StraRenaufsichtsbehdrde:

Zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
RASt 06 wurde im Rahmen der Planung entsprechend berucksichtigt.
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neben den Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu
berticksichtigen.

2. Die in den Querschnitten A-A und B-B dargestellten 2,30 m breiten
Nebenanlagen fur FuBganger sind wirklich nur fir diese nutzbar und nicht fir
Radfahrer. Diese mussen auf der StraRe fahren. In Zusammenhang mit dem
vorgesehenen Geh- und Radweg an der Selmsdorfer LandstraRe sollte das
Konzept noch einmal Uberprift werden.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die offentliche ErschlieBungsstralen sind gemal § 10
StrWG-MV der StraRenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stral3en und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst )
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes Offentlicher
Gesundheitsdienst grundsatzlich keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

Ein Larmschutzgutachten wurde von der Akustik Labor Nord GmbH mit Datum 03.09.2020,
erganzt am 13.01. und 03.03.2021, erstellt.

Die Formulierungsvorschlage zur Festsetzung sowie Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Gerauschimmissionen wurden in dem B- Plan eingearbeitet.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM bestehen gegen die vorgelegte
Bauleitplanung keine Bedenken. Uber das vorhandene Verkehrsnetz der Gemeinde
Selmsdorf sowie Uber die vorgesehenen ErschlieBungsstraen innerhalb des Plangebietes
kann die Abfallentsorgung grundsatzlich sichergestellt werden.

Fur die weitere Planung wird um die Aufnahme der nachfolgenden Hinweise gebeten:

,Sofern die Besonderheiten des Betriebes es erfordern, dass das Betriebsgrundstlick zur
Durchfiihrung der Abfallentsorgung befahren werden muss, sind die nachfolgenden Hinweise
zu beachten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraRen und Wege missen entsprechend
tragfahig ausgebaut sein.

2. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild Nr.
23, 24) sind bei der Gestaltung der StralRenflachen sowie deren Einmiindungen zu
berlicksichtigen.

3. Die Mindestbreite der Zuwegungen betragt 3,55 m (Einbahnverkehr). Kann
Gegenverkehr nicht ausgeschlossen werden, liegt diese bei 4,75 m.

4. Zur sicheren Befahrung bedarf es einer lichten Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00
m zzgl. Sicherheitsabstand. Insbesondere Aste und StraRenlaternen, aber auch
Anlagenteile der jeweiligen Gewerbebetriebe (z.B. Rohrbriicken) dirfen nicht in das
Lichtraumprofil hineinragen.

5. Die StralRen- und FuRgangerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung
der Abfallbehélter keine Beeintrachtigungen sowohl fir den Stralen- als auch
FuRgangerverkehr entstehen.
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Zu 2.: Die Gemeinde hat sich ausfuhrlich mit der Geh- und Radwege-
fuhrung auseinandergesetzt. Aus Sicht der RASt 06 kdnnen bei Ver-
kehrsstarken bis 500 Kfz/h Fahrrader und Kraftverkehr auf der Fahr-
bahn gefuhrt werden. Dieses Verkehrsaufkommen wird innerhalb des
geplanten Gewerbegebietes nicht Uberschritten. Somit ergibt sich ent-
lang der Planstral3en ein 2,30 m breiter Bereich fir Fu3ganger, umfas-
send einem Grundmalfd Gehweg von 1,80 m zzgl. 0,50 m Sicherheits-
streifen.

Der Hinweis zur Vorlage der Ausfihrungsunterlagen wird zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

StralRenbaulasttrager:

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stra-
Benbaulasttrager keine Einwénde gegen die Planung vorgebracht
werden und keine Stral3en und Anlagen in der Tragerschaft der Stra-
Renbaulasttrager betroffen sind.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst:

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Fach-
dienstes Offentlicher Gesundheitsdienst keine grundséatzlichen Beden-
ken gegen die Planung bestehen. Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die Erarbeitung eines Larmschutzgutachtens sowie dessen Auf-
nahme in den Festsetzungskatalog begrif3t werden.

Abfallwirtschaftsbetrieb:

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Ab-
fallwirtschaftsbetriebes des Landkreises NWM keine Bedenken gegen
die vorgelegte Planung bestehen.

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Erschlielungsplanung beriicksichtigt.
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6. Notwendige Wendeanlagen sind so zu errichten, dass diese mit 3- achsigen
Abfallsammelfahrzeuge befahren werden kénnen (vgl. RAST 06 Bild, 58, 59).
Riickwartsfahrten sind grundséatzlich auszuschlieen.”

FD Kataster und Vermessung FD Kataster und Vermessung
Slehe-Aiage. Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.
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Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer
Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6222 Fax 03841/3040-86222
Stabstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar Di  09:00-12:00 Uhr  13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2021-B1-0072
Grevesmihlen, 20.05.2021

E-Mail  c.haberer@nordwestmecklenburg.de

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom
06.05.2021

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 9 ,,GE Kurzstucken* der Gemeinde Selmsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermalen verfahren werden.

Bei Beschéadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

C. Haberer

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet
diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.
Der Lagefestpunkt mit der Bezeichnung ,213053950“ wird in die Pla-
nung nachrichtlich aufgenommen.

Der Erhalt und die Sicherung der Lagenetzpunkte sind generell zu be-
achten. Die Hinweise dazu werden zur Kenntnis genommen.
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Der beigeflugte Lageplan wurde Uberpriift. Im Plangebiet sind diverse
Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes vorhanden.

Der Lagefestpunkt mit der Bezeichnung ,213053950“ wird in die Pla-
nung nachrichtlich aufgenommen.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt (
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Schoénberger Lan

Telefon: 0385 / 59 58 6-143

z. H. Frau Schierhorn | Amt Schonberger Land| Telefax 0385/ 59 58 6-570

Am Markt 15 E-Mragl:{ifikeASil)_(’@':talst;:(vm.mv-regierung.de
von: Heike

23923 Schénberg 14 Juni 2021 st

AZ: StALU WM-132-21-5122-74076
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

TAB| FBI | FBII [FBIII[FBIV

Schwerin, 8. Juni 2021

e

Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbegebiet Kurzstucken“ der Gemeinde Selmsdorf
lhr Schreiben vom 5. Mai 2021, 61.27.34.09

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.
Landwirtschaftliche Belange werden vom Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken*
der Gemeinde Selmsdorf betroffen sein. Es soll ein 15 ha groRBes Gewerbegebiet entstehen.
Der Feldblock DEMVLI082BC20003 mit einer GesamtgroRe von 10,1344 ha Ackerland wird
dann dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Fur diese Flache wurden im
Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg seit dem Jahr 2018 keine
Antréage auf Flachenbeihilfe mehr gestellt. Um den Eingriff auszugleichen werden neben
internen Kompensationsmafinahmen auch externe MaRnahmen notwendig. Hierfur werden
Okopunkte vom gemeindeeigenen Okokonto genutzt. Es werden keine weiteren Bedenken
und Anmerkungen gedulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behoérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Die Gemeinde befasst sich nachfolgend mit der Stellungnahme des
Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
(StALV).

1. Landwirtschaft/ EU-F6rderangelegenheiten

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass beziiglich der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen keine Bedenken und Anmer-
kungen geé&ufRert werden. Es wird klargestellt, dass das Plangebiet
eine Gesamtflachengréf3e von rund 15,1 ha besitzt und die Gewerbe-
flache ca. 9,0 ha einnimmt. Der externe Ausgleich erfolgt durch ge-
meindeeigene Okopunkte.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken und
Anmerkungen geaul3ert werden.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in kei-
nem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhdltnisse befindet
und seitens des StALU keine Bedenken oder Anregungen geduf3ert
werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Naturschutzbelange im Zu-
standigkeitsbereich des StALUs nicht betroffen sind.
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3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berthrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vaorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhnt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaitlich.

Werden in Bewerfung dieser AuskUnfte oder dar(tber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten coder alilastverdachtige Flachen im  Sinne des
Bundeshodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes  zum Schuiz des Bodens im Land  Mecklenburg-Verpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V} verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschuiz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-lImmissicnsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich

nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw.
Kr'wwG genehmigt oder angezeigt wurden:

Anlagenbetreiber Anlage

Windpark Selmsdorf Il GmbH | Windkraftanlagen

& Co.KG

Windpark Selmsderf 1Il GmbH | Windkraftanlagen

& Co. KG

1AG Ihlenberger | Deponie Ihlenberg (Hauptanlage)

Abfallentsorgungsgesellschaf | Sickerwasserbehandlungsaniage  mit  Ablufireinigung

1 mbH {Nebenanlage der Depenie)
mobile Sieb- und Brecheranlage (Nebenanlage der
Deponie)
Blockheizkraftwerk/ Lager fiir gefahrliche Abfalle/ Lager fur
nicht gefahriiche Abfalle/ Umschlag fir gefahrliche Abfalis/
Umschlag fiir nicht gefahrliche Abfélle/
Restabfallbehandlungsanlage (RABA); Beirieb der |IAG

Diese Anlagen genielen Bestandschutz. Ich bitte um Beachtung bei Ihren Planungen.

Im Auftrag
A /
Pl 10

Anne Schwanke

3.2 Wasser
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserwirtschaftlichen

Bedenken bestehen.

3.3 Boden
Die Hinweise zu Altlasten werden zur Kenntnis genommen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Die Darstellung der genehmigungsbedurftigen Anlagen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz wird von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.

Die genannten genehmigungsbedurftigen Anlagen wurden im Rahmen

der Planung berlcksichtigt, es ergeben sich keinerlei negative Auswir-
kungen auf das Plangebiet.

22



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Selmsdorf

Landesamt B9, Juni 2021
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologi
Mecklenburg-Vorpommern

STAB | FB1 | FCIL | FBIILLEB

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie f \J
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Giistrow

Ihr Zeichen: Frau Schierhorn
Ihre Nachricht vom: 06.05.2021

Amt Schénberger Land

Der Amtsvorsteher Bearbeiter: Kathrin Fleisch
Dassower Str. 4 Az.: - Bitte stets angeben! -
23923 Schénberg LUNG-21159-510

Tel.: 03843 777-134
Fax: 03843 777-9134
1 ¥ E-Mail: toeb@Ilung.mv-regierung.de
E-Mail: a.schierhorn@schoenberger-land.de
Datum: 07.06.2021

Stellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange

Vorhaben

Satzung der Gemeinde Selmsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbegebiet

Kurzstucken* . .
Die Ausfilhrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft genommen.

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Prifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken® der Gemeinde
Selmsdorf, Entwurf vom 12.03.2021

[2] Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstu-
cken" der Gemeinde Selmsdorf, Entwurf vom 12.03.2021

-[3]Schalttechnische Untersuchung.zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstu- Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass das LUNG die Er-

cken® der Gemeinde Selmsdorf (2. Erganzung), ALN Akustik Labor Nord, . . .
Bericht Nr.: ALK 1985.19732021-3 G/V, Bearbeiter: Lukas Christ, Matthias Daudert, arbeitung der Schalltechnischen Untersuchung begraft.

vom 10.03.2021
Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach Ansicht des LUNG die

Das LUNG begriiRt die Erarbeitung der Schalltechnischen Untersuchung [3] zur Betrachtung Emissionskontingente LEK nachts in den Teilgebieten 4 und 5 als zu
der zukunftigen Larmbelastungen. . g .

g e gering bemessen bewertet werden und dass mit den Werten einherge-
Nach Ansicht des LUNG sind die Emissionskontingente Lek nachts der Teilgebiete 4 und 5 zu hend eine nachtliche Nutzung nur auferst problematisch realisiert
gering fur ein eingeschrénktes Gewerbegebiet bemessen. Eine nachtliche Nutzung auf die- werden kann.

sen Flachen lasst sich in der Praxis nur &uferst problematisch realisieren. Hierauf wird sei-
tens des Gutachters in Abs. 2.5 von [3] ebenfalls hingewiesen.
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2
Dem Stand der Larmminderungstechnik folgend wurden in Anlehnung an Erfahrungen in
Niedersachsen und Hessen zur Festsetzung von flichenbezogenen Schallleistungspegeln
(Emissionskontingente Lex) im B-Plan folgende Zuordnungen zur Gebietsnutzung durch das
LUNG in Mecklenburg-Vorpommern orientierend vorgegeben:

GEe Lex => 57,5 bis 62,5 dB(A) tags
=> 425 bis 47,5 dB(A) nachts
GE Lex => 62,5 bis 67,5 dB(A) tags
= > 47,5 bis 60,0 dB(A) nachts
Gl Lex => 65,0 dB(A) tags
=> 60,0 dB(A) nachts
Im Auftrag

J.-D. von Weyhe

Nichtsdestotrotz halt die Gemeinde an dieser strengen Festsetzung
zum Schutz der Ortslage Lauen vor Gewerbelarm fest. Es ist explizit
die Absicht der Gemeinde, eine gewerbliche Tatigkeit im Gewerbege-
biet so zu reglementieren, dass auf die benachbarte Ortslage Lauen im
Nachtzeitraum keine stérenden Larmimmissionen einwirken. Dieser
gemeindlichen Absicht sind die niedrigen nachtlichen Kontingente ge-
schuldet.

Die Orientierungswerte des LUNG werden zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fiir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern %%

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Schonberger Land - )
bearbeitet von: Frank Tonagel
Der Amtsvorsteher Telefon: (0385) 588-56268
Am Markt 15 Fax: (0385) 509-56030
DE-23923 Schénberg E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http:/Amww.laiv-mv.de
: 341 - TOEB202100352

Schwerin, den  06.05.2021

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.9 Gewerbegebiet Kurzstucken

lhr Zeichen: 12.3.2021

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verédndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hoéhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass im Geltungsbe-
reich der Planung gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen ge-
odatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vorhanden sind.

Die Anlagen werden nachfolgend geprtift.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festpunkte durch entspre-
chende Vermessungsmarken gekennzeichnet sind und diese gesetz-
lich geschiitzt sind.
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Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen
rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufoauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Die gesetzlichen Regelungen in Bezug auf Vermessungsmarken wer-
den zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich zu beachten.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Antrdge auf Verlegung der
Festpunkte rechtzeitig vor Baubeginn gestellt werden kdénnen.

Das beigefugte Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der weiteren Planung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zustandige Landkreis
wurde im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stel-
lungnahme gebeten.
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Amt fiir information, Ver und
K wesen Meckl g-Vorp
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

213001300

Erstellt am: 07.04.2021

| Genauigkeitsstufe

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 25.03.2019| Lage
Gemeinde Selmsdorf| System ETRS89_UTM33
= ? 7 5 = | Messjahr East [m] North [m]
Ubersicht DTK25

= 2019 33 225492,353 5978606,657

Standardabweichung S <= 60 cm

Hoéhe

- .| Messjahr

2010

-~ 4 Genauigkeitsstufe

| system DE_DHHN2016_NH

Héhe [m]

17,615

Standardabweichung S < 1 mm

| Bemerkungen

Lo - w

i 0,83 unter Sockel OK

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht
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Dieser Ausdruck ist geselzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger.

Seite 1 von 1

Der dargestellte Haupthéhenpunkt befindet sich au3erhalb des Gel-
tungsbereiches der Planung und wird nicht beeintrachtigt.
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
K terwesen Meckl /

9

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hoéhenfestpunkt

213001310

Erstellt am: 07.04.2021

Der dargestellte Haupthéhenpunkt befindet sich auf3erhalb des Gel-

Punktvermarkung Klassifikation ] e tungsbereiches der Planung und wird nicht beeintrachtigt.
Pfeilerbolzen, Naturstein, Bolzen horizontal Ordnung NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Uberwachungsdatum 25.03.2019 1. Ordnung
Gemeinde Selmsdorf| Lage O
m e T .~ System A
Ubersicht DTK25 ) f“‘ Messjahr East [m] North [m]
12009 33 224709,291 5978768,337
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
*_|Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hoéhe [m]
2010 11,855

Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm

.| Bemerkungen

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

2
L
1 | \ O
o T | Bi
S P : Unland
bt [ 1 © |
B @ 4
| o T ° 1
o, g i 0.0+0-0+p+0O0-0+0¢:0
o 4 N s HESE— =
1
/ Q | e l l
S 181188 l ] 1 ] i
1 34.0 6.6 | "
I
v. Schlutup Str. (A) : n. Selmsdorf
0.04

i FuB— und Radwec (A) I

(s) Bam

Unland
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[ Amt fiir

formation, Vi

und Einzelnachweis

K wesen Meckl

g-Vorp

Hoéhenfestpunkt

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

213001320

Erstellt am: 07.04.2021

Punktvermarkung Klassifikation

Unterirdischer Rammstab Ordnung NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt

Uberwachungsdatum 25.03.2019 1. Ordnung

Gemeinde Selmsdorf| Lage e

== " - System A

Ubersicht DTK25 )~ | Messjahr East [m] North [m]
242019 33 224700,690 5978770,094

"' | Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 60 cm

_|HBhe

System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Héhe [m]

2010 10,957

Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm

Bemerkungen

Naturschuizgebiet

5 8.8 3.2
b5 WE-—-22-= _Q,._
@- 23.9 | v
| £2.2
| |
| |
> [ ! 8.
8. £ s Ml |
a 0. 1< nwon :
e |
pn | |
= |
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LA LA AT
m | I | | L1 l ] 0 1 A O O 0 1 |
" ] W 1 W
ys%
- 5.6 ||o
o L g kS
v. Schlutup © = o ll et n. Selmsdorf
Selmsdorfer Landsir. (A) 7k
Radweg (A) 0.0

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschtitzt. Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger. Seite 1 von 1

Der dargestellte Haupthéhenpunkt befindet sich au3erhalb des Gel-
tungsbereiches der Planung und wird nicht beeintrachtigt.
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Amt fiir Geoinf gs-und Einzelnachweis
: K wesen Mecklenburg-V n mel Hohenfestpunkt
Liibecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen - 21 300301 0

Festpunktinformationssystem Erstellt am: 10.03.2021
Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(2) - Nivellementpunkt 2. Ordnung
IPschrlﬂ) Lage
Uberwachungsdatum 15.01.2013| system ETRS89_UTM33
Gemeinde Selmsdorf| Messjahr East [m] North [m]
Ubersicht DTK25 7 ,)\ " 33 2251 03,000 5978205,000

Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm

Hohe
| System DE_DHHN2016_NH
| Messjahr Héhe [m]

12013 16,809 . . .
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 2 mm Der dal‘geste”te NIVE"ementpunkt beflndet SlCh aUBel‘ha|b deS Gel'

" Bemerkungen tungsbereiches der Planung und wird nicht beeintrachtigt.

0,10 unter Sockel

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Orislage Lcuen

v. Palingen
Weg (S)
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Abwégung der Gemeinde Selmsdorf

Amt fiir i ‘mation, Ver

und

ey Katasterwesen M g-Vorp
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

v
=

Einzelnachweis
Lagefestpunkt

pem—m 2 1 30 539 50

Erstellt am: 09.03.2021

Punktvermarkung

Klassifikation

Genauigkeitsstufe

Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung

12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe Hierarchiestufe D

Uberwachungsdatum 26.01.2016] Vertigket |

Gemeinde Selmsdorf 's-a?e ETRESS UTvis ‘

0 . N ion ystem A

Ubersicht DTK25 (,/'f.," ; Messjahr East [m] North [m]
2005 33 224724,464 5978252,562
7

Standardabweichung S <=3 cm

Hoéhe
System
Messjahr

DE_DHHN2016_NH

Genauigkeitsstufe

Hohe [m]
24,033

Standardabweichung S <=6 cm

Pfeilerhdhe [m] 0,905

Messjahr 2016

Bemerkungen

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Vervielféltigung nur mit Ger
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger.

igung des H bers. Als Verviel-

Seite 1 von 1

Die dargestellte Vermessungsmarke der Hierarchiestufe D befindet
sich innerhalb des Plangebietes in einen festgesetzten Grinstreifen
und sollte daher keine Beeintrachtigungen erfahren. Die Vermes-
sungsmarke wird nachrichtlich in die Planung aufgenommen.
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und : Einzelnachweis
K wesen Mecklenburg-Vorp n L Lagefestpunkt
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 .
Auszug aus dem amtlichen 21 30621 60
Festpunktinformationssystem Erstellt am: 09.03.2021
Punktvermarkung Klassifikation
Marke unter &quot;Bemerkung&quot; néher Ordnung
definiert Hierarchiestufe Hierarchiestufe D
" Wertigkeit . ) . .
g:fnr:;:‘;:“"“s“a‘“m G Die dargestellte Vermessungsmarke der Hierarchiestufe D befindet
Ubersicht DTK25 p ™ e T i - i sich aulRerhalb des Geltungsbereiches der Planung und wird nicht be-
essjahr as orth [m) . . .
{12008 33 224709,291 5978768,337 eintrachtigt.
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
. |Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Héhe [m]
11,935
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 6 cm

Bemerkungen
Héhenpfeiler mit Zentrumsmarkierung auf Pfeilerkopf

o
o
Naturschulzgebiet 5
: ¢ 3_94;3:‘
o i o —II e
E o I i 0)
A9 - /1 Bi_
A ke Il Unland (rot)
o , of |
.° = - 3
~—-- ® N
w b N
=S I 0 ¢ 0.0 ¢ QR ¢ 00 & QUei0 » 0100
B| Ml SR et B
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AR T AT
E [ | | |' I o
| = T T il
34.0 16.6 4
! |
v. Schiutup Str. (A) ,’ : n. Selmsdorf
| 0.04q
i i (&) 1 IFUB— und Raodweg
L 4 4
Nr.6
T [ I I T I T I T
| | | | | | | 1 o
Unlend
Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Vervielfdltigung nur mit G igung des Herausgebers. Als Verviel- ’
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger. Seite 1von 1
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| Amt fiir formation, Verme und ) Einzelnachweis

Lagefestpunkt
Lubecker Str. 289 18059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen B 82230400

Festpunktinformationssystem Erstellt am: 06.03.2021
Punktvermarkung Klassifikation
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Uberwachungsdatum 01.01.1984| Wertigket
ind Selmsdorf| Lage
UG.:me'."thTKz z e sysem  ETRS89_UTM33
arsle Messjahr East [m] North [m]
1979 33 224976,637 5979081,141
L% Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <=3 cm
(i S Hohe
5 System DE_DHHN2016_NH
_| Messjahr Haéhe [m]
14,518
/| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm
-| Pfeilerh6he [m] 0,900 Messjahr 1996

' | Bemerkungen

Ll e

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Schiutuper
Wisk

—"5'\(5.'. }‘
Bi(rot)

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfdltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger. Seite 1 von 1

Der dargestellte Trigonometrische Punkt 3. Ordnung befindet sich au-
Berhalb des Geltungsbereiches der Planung und wird nicht beeintrach-

tigt
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Abwégung der Gemeinde Selmsdorf
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Die Ubersichtskarte wird zur Kenntnis genommen. Die einzelnen Ver-
messungspunkte wurden bereits behandelt.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

StrafSenbauamt 14 Juni 2021
SChWGI' m STAL FRI BRI FB IV %%
raBenbauamt Schwerin * Postfach 16 01 42 - 18091 Schwerin

Gemeinde Selmsdorf it B s

tiber Amt Schénberger Land BRaling Gl

Der Amtsvorsteher Telefon: 0385 588 81 146
Telefax: 0385 588 81 800

Bauamt E-Mail: Uwe.Backert@sbv.mv-regierung.de

z. Hd. Frau Schierhorn
Dassower Stralle 4
23923 Schoénberg

Geschéftszeichen: 2114-512-00-SELM BP9-2021/067
(Bitte bei Antwort angeben)

Datum: 10. Juni 2021

Stellungnahme zur
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf ,Kurztucken“

Ihr Schreiben vom 05.05.2021- Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das Straenbauamt Schwerin tiber den Beschluss der
Gemeindevertretung Selmsdorf tiber den Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes
informiert. Der Posteingang im StraBenbauamt Schwerin war am 06.05.2021.

Dazu haben Sie nachfolgende Unterlagen in digitaler Form tbergeben:

- das Anschreiben (2021-05-06 TOB-Anschreiben.pdf)

- die Planzeichnung (02.-B-Plan Nr.9 Selmsdorf ,Gewerbegebiet Kurztucken"-
Planzeichnung.pdf)

- die Begriindung (03.-B-Plan Nr.9 Selmsdorf ,Gewerbegebiet Kurztucken“-Begriindung. pdf

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich angesehen und nehme wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan Nr. 9 ,Kurztucken" der Gemeinde Selmsdorf bestehen unter
Beachtung der nachfolgenden Feststellungen in verkehrlicher, straRenbaulicher und
stralBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

a) Sollte ein Ausbau der B 104 erfolgen, sind die hinzukommenden Verkehrsflachen zu
vermessen und kostenfrei der BSV zu ibertragen bzw. in abzuschlieRenden
Kaufvertragen fur die BSV aufzulassen.

b) Die Anbauverbotszone ist zwar korrekt dargestellt, jedoch ist hier der Bezug zu § 9, (1),
Satz 1 FStrG herzustellen, da es sich hier um eine Bundesstrale handelt.
Fur die Anbindung der Planstralle sind detaillierte Planunterlagen zu erstellen und dem
Stralenbauamt Schwerin zur Priifung und Genehmigung vorzulegen. Im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung sind die Ausbauparameter mit dem SBA Schwerin abzustimmen.

Die Ausfiihrungen zu den vorgelegten Planunterlagen werden zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass unter Beachtung
der genannten Feststellungen keine verkehrlichen, straRenbaulichen
oder stral3enrechtlichen Bedenken bestehen.

Zu a: Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei einem Ausbau der
B 104 die hinzukommenden Verkehrsflachen zu vermessen und kos-
tenfrei der BSV zu Ubertragen bzw. in Kaufvertragen fur die BSV auf-
zulassen sind.

Zu b: Die Gemeinde wird den Bezug zu 8 9 Abs. 1 Satz 1 FStrG fir die
Anbauverbotszone erganzen.

Die detaillierten Unterlagen im Rahmen der ErschlieRungsplanung
werden dem Strallenbauamt zur Prifung vorgelegt.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

c)

d)

Seite 2 von 2

Die Bundesstralle B 104 ist als bestehende Strale anzusehen. Larmschutzmafnahmen
werden damit nicht vom BImSchG geregelt. Als Stralenbaulasttrager der B 104 lehne ich
Larmschutzforderungen aus von dieser Strale ausgehenden Verkehrslarmimmissionen
fur das geplante Vorhaben ab. Ausreichender Larmschutz fiir die vorgesehene Nutzung
ist nach den geltenden Rechtsvorschriften durch den Planungstrager zu sichern.
Gleiches gilt fiir Anspriiche hinsichtlich méglicher Uberschreitungen von Richtwerten der
Luftschadstoffe.

Von der entlang der B 104 verlaufenden Baumreihe sollen 4 Baume fir die Herstellung
des Kreuzungsbereiches gefallt werden. Das Fallen von gemaR § 19 NatSchAG M-V
geschitzten Baumen bedarf der naturschutzrechtlichen Genehmigung. Die Eingriffe sind
zu bilanzieren und zu kompensieren. Die Bilanzierung, als auch die Baumstandorte der
Kompensationspflanzung sind dem Stralenbauamt Schwerin vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

/(/%4u4

Jurgen Unger
Sachgebietsleiter StraRenverwaltung

Zu c: Die Gemeinde nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. An das
StralRenbauamt Schwerin werden keinerlei Forderungen bzgl. Des
Larmschutzes gestellt. Missten SchallschutzmafRnahmen vorgesehen
werden, werden die (Mehr-)Kosten vom Planungstrager getragen.

Zu d: Der Féllantrag fur die vier Baume wird bei der unteren Natur-
schutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg gestellt. Im
Falle der Erteilung der Ausnahmegenehmigung, werden dem Stral3en-
bauamt Schwerin die Baumstandorte der Kompensationspflanzung
vorgelegt.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

III H E ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Schonberger Land
Am Markt 15

23923 Schonberg

AZ: 61.27.34.09 vom 5. Mai 2021

PTI 23, Ute Glaesel AZ: 95187685/ Lfd. Nr. 290

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

25. Mai 2021

Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken" der Gemeinde Selmsdorf - Entwurf

Sehr geehrte Frau Schierhorn,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uiberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der
TK-Linien in asphaltierten Straien und Wegen fiihrt erfahrungsgemas zu erheblichen Schwierigkeiten bei der
Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die aktuellen Bestandsplane werden zur Kenntnis genommen und
nachfolgend Uberpriift.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Tele-
kom keine Einwande gegen die vorgelegte Planung bestehen, wenn
die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen der
Kabelnetze jederzeit moglich sind. Aus Sicht der Gemeinde sollte dies
grundsatzlich maglich sein.

Die gewiinschte Festsetzung wird als Hinweis in die Planung aufge-
nommen.
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| I E EEm ERLEBEN, WAS VERBINDET.

25.05.2021
Amt Schonberger Land
2

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Bebauungsgebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass

\

» fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maéglich ist,

» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der

Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der

Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen fiir Straienbau

und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

> die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr

verandert werden.

v

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten Erschliefiung des B-
Planes interessiert. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strafienbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmainahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Fall einer ErschlieBung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbauplane (Parzellierungspléne,
StraBenbauplane, Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse
AlLewerenz@telekom.de zur Verfligung. Den Abschluss einer entsprechenden Erschliefungsvereinbarung
sehen wir in der Regel als notwendig an.

Mit freundlichen Griifien

iA Digital

= Ute unterschrieben
von Ute Glaesel

Ute Glaesel Datum:

Glaesel o052

08:16:51 +02'00'

Anlagen

5 Lageplane

Die Hinweise zur ErschlieBung des Plangebietes werden zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalnahmen rechtzeitig bei der Telekom schriftlich ange-
zeigt werden miussen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anlagen werden nachfolgend tberpruft.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Die beigefiigten Bestandsplane wurden uberprift. Nordlich und sudlich
des Plangebietes sind Leitungen der Telekom vorhanden, an die ein
Anschluss im Rahmen der ErschlieRungsplanung abgestimmt werden
muss. Grundsatzlich scheint der Ausbau der Anlagen mdglich.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kdrperschaft des dffentlichen Rechts

Zweckverband
Grevesmiihlen

- Die Verbandsvorsteherin -

2Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-Strafe 7/9 - 23936 Grevesmihlen Mein Zeichen: t1/ck

Amt Schénberger Land Cornelia Kumbernuss
Bauamt FB IV Sachgebietsleiterin Standort-, Anschlusswesen
Am Markt 15 Tel. 03881 757-610

23923 Schénberg | Amt Schénberger Land Fax 03881 757-111
cornelia.kumbernuss@zweckverband-gvm.de
15, Juni 2021
Sprechzeiten:

STAB] FBL | FB1I [FBUI|IBIV, Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

11. Juni 2021

Bebauungsplan Nr.9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken* der Gemeinde Selmsdorf

Reg.-Nr.: 0320/13-34

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.05.2021 (Posteingang 07.05.2021) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Entwurf der o0.g. Satzung.

Mit der Aufstellung des B-Planes beabsichtigt die Gemeinde die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neuausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes zu schaffen.

Fiir die Umsetzung der Planungen ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem
ErschlieRer / Vorhabentrager und dem ZVG notwendig.

Das Gebiet unterliegt dem Anschluss - und Benutzungszwang gemafR den gliltigen Satzungen
des ZVG und ist entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Trinkwasserversorgung

Die Realisierung dieser verbindlichen Bauleitplanung setzt die Erweiterung des Leitungsnetzes
voraus. Die technische Planung ist mit den zusténdigen Mitarbeitern des ZVG abzustimmen.

Léschwasserbereitstellung

Die Abdeckung des Loschwasserbedarfes gemal der Begriindung zum B-Plan in Héhe von 96
m®h soll liber zusatzliche Hydranten und Loschwasserzisternen erfolgen. Die Hydranten sind
vertraglich zu binden.

Seite 1/2

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass fir die Umsetzung
der Planungen der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen
dem Vorhabentrager und dem Zweckverband notwendig ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Gebiet dem Anschluss-
und Benutzungszwang gemal den glltigen Satzungen des ZVG unter-
liegt und somit entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich
beitragspflichtig ist.

Trinkwasserversorqung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Realisierung des Bebau-
ungsplanes eine Erweiterung des Leitungsnetzes voraussetzt. Die
technische Planung wird durch den beauftragten ErschlieBungsplaner
mit dem ZVG abgestimmt.

Loschwasserbereitstellung
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die zusatzlichen Hydranten
zur Abdeckung des Loschwasserbedarfes vertraglich zu binden sind.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Zweckverband Grevesmiihlen
11. Juni 2021
Seite 2/2

Schmutzwasserentsorgung

Fiir die Erschliefung ist der vorhandene Leitungsbestand zu erweitern. Die technische Planung
ist mit den zusténdigen Mitarbeitern des ZVG abzustimmen. Egal welche Variante zur Ausfiihrung
kommen wird, es ist in jedem Fall eine Riickhaltung notwendig. Eine Anbindung an das
vorhandene Freigeféllesystem des vorhandenen Gewerbegebietes ist hydraulisch zu priifen. Das
vorhandene Pumpwerk wére in diesem Fall durch einen Speicher zu erweitern.

Niederschlagswasserbeseitigung

Vorrangig ist entsprechend der Begriindung im B-Plan eine Versickerung / Verwertung auf den
Grundstiicken geplant. Ein Gutachten liegt vor. Danach sind versickerungsféahige Bdden
vorherrschend. Die Grundstlicke erhalten danach keinen Grundstiicksanschluss zur Ableitung
des Niederschlagswassers. Es wird eine reine StraBenentwasserung errichtet, wofir der
Zweckverband die wasserrechtliche Erlaubnis im Falle der Unterhaltung der Anlage benétigt. Zur
Unterhaltung wére eine schriftliche Erklarung der Gemeinde notwendig.

Mit freundlichen GriiRen

ol 2

Andreas Lachmann
Abteilungsleiter Technik

Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass fur die Erschlie-
Bung der vorhandene Leitungsbestand zu erweitern und die techni-
sche Planung mit dem ZVG abzustimmen ist. Der beauftragte Er-
schlieBungsplaner wird diese Aufgabe Ubernehmen. Das vorhandene
Schmutzwasserpumpwerk in der Straf3e ,An der Trave® ist beim vor-
handenen Anschluss um einen Staukanal als Ruckhaltung zu erwei-
tern. Das Fassungsvermoégen soll in Zusammenarbeit mit dem zZVG
ermittelt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser soll
Uber einen Niederschlagswasserkanal in ein Versickerungsbecken am
Tiefpunkt des Plangebietes abgeleitet werden. Das auf den privaten
Grundsttcksflachen anfallende Niederschlagswasser soll grundsatzlich
versickert werden. GemaR vorliegendem Baugrundgutachten sind die
anstehenden Boden dafur geeignet.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass der ZVG die was-
serrechtliche Erlaubnis im Falle einer Unterhaltung des Versickerungs-
beckens bendtigt sowie eine schriftliche Erklarung der Gemeinde not-
wendig ware.
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Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine
b e e |

Kérperschaft des offentlichen Rechts
Degtower Weg 1

23936 Grevesmihlen
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 23936 Grevesmahien Telefax: 03881 /7144 20
e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de
Amt Schonberger Land
Am Markt 15
23923 Schonberg

per E-Mail: a.schierhorn@schoenberger-land.de

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen GrevesmGhien, den

61.27.34.09 05.05.2021 Anja Kriiger 21.05.2020
03881 /714532

Bebauungsplan Nr:_9 ,,Gewerbegebiet Kurzstucken* der Gemeinde Selmsdorf — Entwurf
Aufforderung zur AuBlerung im Rahmen der Beteiligung der Behidrden und der sonstigen Triger
offentlicher Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schierhorn,

gegen den Entwurf des o. g. B-Planes duBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine keine
grundsitzlichen Bedenken.

Im Planungsbereich befindet sich kein Gewisser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBV.
Zur Erarbeitung einer Stellungnahme zur Ableitung des Oberflichenwassers in die Vorflut bitten wir um
weitere Beteiligung.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehorde.

/-M@Iichen GriiBen

Andrea Bruer
Geschiftsfiihrerin

Verteiler
untere Wasserbehorde beim Landkreis NWM

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Planung vorbringt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Gewasser
zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBYV vorhanden sind.
Das anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet grundséatzlich
versickert werden. Die Verkehrsflachen werden tber Rinnen und Ab-
laufe, die in einen zu planenden Niederschlagswasserkanal einbinden,
zu entwassern. Der Kanal fuhrt das gefasste Niederschlagswasser
einem Versickerungsbecken am Tiefpunkt des Plangebietes zu. Eine
Ableitung von Oberflachenwasser in die Vorflut ist derzeit nicht vorge-
sehen.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

e.dis

E.DIS Netz GmbH, Am Stellwerk 12, 18233 Neubukow

Amt Schonberg Land
Am Markt 15
23923 Schonberg

Rah "

Nr. 9 ,Gewerb Kurzstucken

der Gemeinde Selmsdorf - Entwurf

530 S

lhr Schreiben vom 05.05.2021
Bitte stets angeben: Upl-2021-004

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0. g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

In der Anlage tibersenden wir lhnen Planausziige mit unserem eingetragenen
Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu
lhrer Information bestimmt sind und keine Einweisung darstellen.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Absténde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Ka-

bel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut werden. Zur Gewéhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnéhe ist
Handschachtung erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine Einweisung
durch den Meisterbereich, Tel.-Nr.: 038822 52 220 erfolgen muss.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeiti-
gen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden
wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

Nachfolgend machten wir lhnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die Sie bitte
bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen mochten.

Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungs-
anlagen erforderlich. Abhéngig vom ansiedelnden Gewerbe und der entsprechend ange-
meldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit werden unsere
Nieder- und Mittelspannungsnetze ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue
Transformatorenstationen errichtet. Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw. im &f-
fentlichen Bauraum gemaf DIN 1998 befindliche Leitungstrassen genutzt und Moglich-
keiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift.

E.DIS Netz GmbH
Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

www.e-disnetzde

Ihr Ansprechpartner
Dirk Schneider
ED-NR-M-O0

M +49152-54 7010 79

dirk.schneider@e-dis.de

Datum
11. August 2021

Bankverbindung
Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree
IBAN DE75 1207
0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Glaubiger-ID
DE6277Z00000175587

Sitz: Fuirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416
USt-1dNr. DE285351013

Geschaftsfiihrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

1/

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der E.DIS
Netz GmbH keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die Planausziige werden nachfolgend geprift und lediglich als Infor-
mation betrachtet.

Die Hinweise zu vorhandenen Leitungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und sind grundsatzlich im Rahmen der ErschlieBung zu be-
achten. Die Einweisung durch den Meisterbereich wird rechtzeitig vor
Baubeginn terminlich vereinbart.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
grundsétzlich zu beachten. Sollte ein Ausbau von Transformatorensta-
tionen notwendig werden, werden innerhalb des Gewerbegebietes
Flachen zur Verfigung gestellt, voraussichtlich im Eingangsbereich.
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|Ste||ungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdorﬂ
Datum
e | d 1s 1. August 2021

Fiir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsatzlich Grundstticke,
die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleis-
ten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten.

Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von Pflanzmaf- Die Weiteren Hinweise Werden zur Kenntnis genommen und Sind im
nahmen im Bereich Gffentlicher Fléchen eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu Rahmen der ErschlieBung bzw. der Bauausfihrung zu beachten. Die
bendtigen wir dann einen Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplan- dafur notwendigen Unter|agen werden rechtzeitig vor Bau beginn mit
ten Baumstandorte eingetragen sind. der E.DIS Netz GmbH abgestimmt

Zur weiteren Beurteilung, insbesondere zur Einschédtzung der Aufwendungen fiir die
kiinftige Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Infor-
mationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan vorzugsweise im Maf3stab 1:500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf
- Namen und Anschrift des ErschlieSungstrégers

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieSungstrager das Kostenangebot fiir
den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Schneider unter der o. g. Telefonnummer gern zur
Verfligung.
Freundliche GriiBe

E.DIS Netz GmbH

Da n |e| Digital unterschrieben

Digital unterschrieben von Dirk von Daniel Ziebart
Datum: 2021.08.12

i.A. Dirk Schneider g oa1s0sasas i-A. Ziebart = cesion 000

402'00°

Anlage: Bestandsplan, Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
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Abwégung der Gemeinde Selmsdorf

rgemeinde/Blirg

Die beigefiigten Bestandsplane wurden Uberprift. Nordlich, dstlich und
sudlich des Plangebietes befinden sich Leitungen der E.DIS Netz
GmbH. Es handelt sich dabei Uberwiegend um Mittelstromleitungen,
an die ein Anschluss unter Berlicksichtigung der notwendigen Aus-
baubedingungen grundséatzlich mdglich ist.
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Selmsdorf

H aﬂ S e Leitungsauskunft
Gas

HanseGas GmbH

Amt Schonberger Land Team Gagelow
Angela Schierhorn Bellevue 7

5 .
Dassower Str. 4 23968 Giigelow

23923 Schﬁnberg leitungsauskunft-mv(@
hansegas.com
T 03841-6261-4420
F 03841-6261-4450

14.05.2021
Reg.-Nr.: 431233(bei Riickfragen bitte angeben)
BaumafBnahme: Bebauungsplan Nr. 9, Gewerbegebiet HanseGas GmbH
Kurzstucken . wiE .
Ort: Selmsdorf (It.Lageplan) bei Sto:;gg%cjlsusng?(;‘aé_%;m"hm

Tag und Nacht besetzt

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass im angefragten

Guten Tag, ) . . .
Bereich keine Leitungen der HanseGas GmbH vorhanden sind.
gute Nachrichten: Im angefragten Bereich befinden sich keine Leitungen der

HanseGas GmbH. . . i .

Trotzdem ist es wichtig, dass Sie jederzeit mit unterirdischen Leitungen Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

rechnen, z.B. von anderen Versorgern.
Wir wiinschen Thnen viel Erfolg bei [hrem Vorhaben.

Freundliche Griille

Team Gigelow o
Geschiifisfithrung:

Kirsten Fust

Dr. Benjamin Merkt

Stefan Strobl

Sitz Quickborn

Amitsgericht Pinneberg

HR 12571 P1

St.-Nr. 28/297/25914

Anmerkungen:

Die Belange der HanseGas GmbH sind nicht betroffen. Derzeit werden durch die HanseGas GmbH
im betroffenen Bereich keine Leitungen und Anlagen betrieben und auch

nicht geplant. Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen und Anlagen anderer
regionaler bzw. iiberregionaler Netzbetreiber.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Hanse
Gas

Amt Schonberder Land
Frau Schierhorn

Am Markt 15

23923 Schonberq

Reg.-Nr.: 432027(bei Riickfragen bitte angeben)

BaumafBinahme: Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbegebiet
Kurzstucken"

Ort: Selmsdorf, B104/ Dorfstr. (It.Lageplan)

Leitungsauskunft

HanseGas GmbH

Team Gigelow
Bellevue 7
23968 Gigelow

leitungsauskunft-mv(@
hansegas.com

T 03841-6261-4420

F 03841-6261-4450

18.05.2021

HanseGas GmbH
bei Storungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Guten Tag,

gute Nachrichten: Im angefragten Bereich befinden sich keine Leitungen der

HanseGas GmbH.

Trotzdem ist es wichtig, dass Sie jederzeit mit unterirdischen Leitungen

rechnen, z.B. von anderen Versorgern.
Wir wiinschen Thnen viel Erfolg bei Ihrem Vorhaben.

Freundliche Griiie

Team Gigelow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Geschiiftsfiihrung:
Kirsten Fust

Dr. Benjamin Merkt
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HR 12571 PI

St.-Nr. 28/297/25914

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass im angefragten
Bereich keine Leitungen der HanseGas GmbH vorhanden sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Schleswig-Holstein Leitungsauskunft

Netz

Angela Schierhorn
Angela Schierhorn
Dassower Str. 4,
23923 Schonberg

Reg.—Nr,: 432389(bei Riickfragen bitte angeben)

Schleswig-Holstein Netz AG

Team Schwarzenbek
Mollner StraBe 42
21493 Schwarzenbek

leitungsauskunfi@
sh-netz.com

T 04151-8804-2311
F 04151-8804-2399

19.05.2021

Schleswig-Holstein Netz AG
bei Storungen und Gasgeriichen
04106 - 648 90 90

Tag und Nacht besetzt

BaumafBinahme: T6B-Beteiligung - Satzung der Gemeinde
Selmsdorf Bebauungsplan Nr. 9

Ort: Selmsdorf RingstraBe (It. Lageplan)

Guten Tag,

gute Nachrichten: Im angefragten Bereich befinden sich keine Leitungen der
Schleswig-Holstein Netz AG.

Trotzdem ist es wichtig, dass Sie jederzeit mit unterirdischen Leitungen
rechnen, z.B. von anderen Versorgern.

Wir wiinschen Thnen viel Erfolg bei [hrem Vorhaben.

Freundliche Griifle

Team Schwarzenbek

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Matthias Boxberger
Vorstand:

Kirsten Fust

Dr. Benjamin Merkt
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HRB 8122 PI

St.-Nr. 28/233/13462

HypoVereinsbank
Kto.-Nr. 606 926 780
BLZ 200 300 00
IBAN DES87 2003
0000 0606 9267 80

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass im angefragten
Bereich keine Leitungen der Schleswig-Holstein Netz AG vorhanden
sind.

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

& onertz

S0Heriz Transmission GmbH- Heldestrale2 - 10557 Berlin

Amt Schénberger Land
Postfach 1152

23921 Schénberg

Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbegebiet Kurzstucken™ der Gemeinde Selmsdorf -
Entwurf

Sehr geehrte Frau Schierhom,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Griike

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Elia Group

S50Hertz Transmission Gm bH

TG
Netzbetrieb

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
12.05.2021

Unser Zeichen
2021-003214-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahi

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
06.05.2021

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschéftsfihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Beriin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DET75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: ENPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473551

AR

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet

derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH befinden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

50



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Betreff: AW: Fw: TéB-Beteiligung - Satzung der Gemeinde 05.08.2021 12:43:47
Selmsdorf Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet
Kurzstu (abgelegt im CC ECM)

An: "Angela Schierhorn” <a.schierhorn@schoenberger-
land.de>

Von: Holger. Wilms@travenetz.de

Prioritét: Normal

Anhédnge: 0

Sehr geehrte Frau Schierhorn
Leider ist die damalige Stellungnahme an das Buro Méller z.Z. nicht auffindbar,

Bezuglich des B.-Plan 9 "Kurzstucken" bestehen seitens der Travenetz keine Bedenken. Eine
Gasversorgung ist nach Vorliegen des Energiebedarfs aus dem in der L 104 vorhandenen System moglich.
Sollte eine Gasversorgung gewlnscht sein, ist eine frihzeitige Beteiligung in der Planung notwendig, um
eine reibungslose ErschlieBung zu gewahrleisten.

Fiir die Gasversorgung ist ein Planungsvorlauf von bis zu 6 Monaten zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Holger Wilms
Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Warme

Telefon: 04 51/ 8 88 - 26 12
Telefax: 04 51/ 8 88 - 32 26 12
Mobil: 0163 /36 93 468

mail: holger.wilms@travenetz.de
www. travenetz.de

Travenetz GmbH
Geniner Strale 80 . 23560 Lubeck
Briefpost an: Netz Libeck GmbH . 23533 Lubeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschaftsfuhrung: Sven Baumler
Amtsgericht Lubeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Lubeck und der HanseWerk-Gruppe

Bitte beachten Sie: Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen enthalten.
Der Inhalt ist ausschliellich fur den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender der E-Mail in Verbindung.
Jede Form der Veroffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts fehlgeleiteter E-Mails ist
unzulassig

Mit freundlichen Grifien

—--Urspriingliche Nachricht——-

Von: Angela Schierhorn [mailto:a.schierhorn@schoenberger-land.de]

Gesendet: Donnerstag, 5. August 2021 10:18

An: Wilms, Holger <Holger.Wilms@travenetz.de>

Betreff: Re: Fw: ToB-Beteiligung - Satzung der Gemeinde Selmsdorf Bebauungsplan Nr. 8 "Gewerbegebiet
Kurzstu (abgelegt im CC ECM)

Die Stellungnahme an das Ingenieurbiro Mdller von Juni 2020 wird
nachfolgend behandelt (s.S. 53).

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Trave-
netz GmbH keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung bestehen
und eine Gasversorgung nach Vorliegen des Energiebedarfs aus dem
vorhandenen System maoglich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dazu friihzeitige Abstimmungen
mit dem ErschlieBungsplaner zu treffen sind.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Sehr geehrter Herr Wilms,

noch mal vielen Dank fiir die Hilfe.

Kénnen Sie mir bitte die Stellungnahme von Juni 2020 beifiigen?

Laut Aktenvermerk, war die letzte T6B im Jahr 2014.

Vielen Dank fr Ihre Hilfe.

Mit freundlichen GriiRen

Angela Schierhorn

Original Message processed by david®

WG: T6B-Beteiligung - Satzung der Gemeinde Selmsdorf Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstu

(abgelegt im CC ECM) 4. August 2021, 13:29 Uhr Von Holger.Wilms@travenetz.de An
a.schierhorn@schoenberger-land.de

Von: Wilms, Holger

Gesendet: Freitag, 28. Mai 2021 10:28

An: a.schierhorn@schoenberger-land.de

Betreff: AW: T6B-Beteiligung - Satzung der Gemeinde Selmsdorf Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet
Kurzstucken"

Sehr geehrte Frau Schierhorn

Unserer Stellungnahme von Juni 2020 ist nichts hinzuzuftigen.

Mit freundlichen GraRRen

Holger Wilms
Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Warme

Telefon: 04 51/ 8 88 - 26 12
Telefax: 04 51/ 8 88 - 32 26 12
Mobil: 0163 / 36 93 468

mail: holger.wilms@travenetz.de
www. travenetz.de

Travenetz GmbH
Geniner Strafle 80 . 23560 Lubeck
Briefpost an: Netz Lubeck GmbH . 23533 Lubeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschéftsfuhrung: Sven Baumler
Amtsgericht Lubeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Lubeck und der HanseWerk-Gruppe

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Stellungnahme
von Juni 2020 nichts hinzuzufligen ist. Die Stellungnahme wird nach-

folgend behandelt.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Von: Brandt, Lasse <Lasse.Brandt@netz-luebeck.de>

Gesendet: Mittwaoch, 17. Juni 2020 08:25

An: Info

Cc: Wilms, Holger; Junge, Petra

Betreff: Bebauungsplan Nr. 9 - Gewerbegebiet Kurzstucken - Stellungnahme Netz
Liibeck GmbH

Hallo Herr Lange,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage zur Stellungnahme vom 08.06.2020 teilen wir lhnen mit, dass von Seiten der
Gasversorgung eine Mitverlegung und somit eine Teilnahme in dem laufenden Planungsprozess angestrebt wird.
Der von lhnen voraussichtlich benannte Baustart liegt hierbei in dem 3.-4. Quartal 2021.

Die Planauskunft der Netz Lilbeck GmbH wird lhnen die angefragten Bestandsunterlagen zuschicken.
Ich bitte um Bestétigung.

Mit freundlichen Griien

Lasse Brandt
8861 - Planung, Bau und Betrieb Gas / Wasser / Warme

Telefon: (04 51) 8 88 - 2627
Telefax: (04 51) 8 88 - 322627
Mobil: (01 63) 369 3689

lasse.brandt@netz-luebeck.de
www.netz-luebeck.de

Netz Libeck GmbH
Geniner Strafle 80 « 23560 Libeck

Briefpost an: Netz Liibeck GmbH + 23533 Libeck

Aufsichtsratvorsitzender: Andreas Zander
Geschéftsfiihrung: Sven Baumler, Dr. Silke Wenzel

Amtsgericht Libeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Libeck

Stellungnahme an den ErschlieBungsplaner vom 17.06.2020:

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der
Gasversorgung eine Mitverlegung sowie eine Teilnahme in dem lau-
fenden Planungsprozess angestrebt wird.

Die Bestandsunterlagen wurden vom beauftragten ErschlieBungspla-
ner fur die Ausarbeitung der Planungen verwendet.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Betreff: AW: T6B-Beteiligung - Satzung der Gemeinde 23.08.2021 14:34:02
Selmsdorf Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet
Kurzstu (abgelegtim CC ECM)

An: "Angela Schierhorn™ <a.schierhorn@schoenberger-
land.de>

Von: Peter.Rabe@Ifoa-mv.de

Prioritat: Normal

Anhénge: 2

ung_definition08_06_2017_§_2_lwaldg 203,901

386
Bytes 14:30:06

map_KurzStuckenBPlan.pdf

Sehr geehrte Frau Schierhorn,

fortgesetzter langfristiger Personalausfall in der Forsthoheit ist der Grund fiir diese Mail.

Hinweis:
Wenn Sie zu diesem Sachverhalt ein formelles Schreiben bendtigen, liefere ich dieses nach kurzer Aufforderung lhrerseits nach.
Ansonsten ist diese Mail als aktenkundi ] f der Forstbehorde zu verwenden.

T6B-Beteiligung - Satzung der Gemeinde Selmsdorf Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken”

Im Auftrag der Landesforstanstalt nehme ich zu oben genanntem Antrag fiir den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom
2. Mai 1975 (BGBL.IS.1037) zuletzt gedndert durch Artikel 1 vom 31. Juli 2010 und des Landeswaldgesetzes Mecklenburg- Vorpommern
(LWaldG M-V) vom 08. Februar 1993 (GVOBI. M-V 5.90), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V
S.311) als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

W py o

Das Forstrechtliche Einvernehmen wird unter folg:

gen und Hi isen erteilt.

Auflagen:

Folgende Auflagen sind zu prifen und/bzw. soweit noch nicht erfolgt durch Veranderungen und Erganzungen im Karten- und Textteil
aufzunehmen.

1. Der im B-Plan und an diesen grenzend liegende Wald wurde vor Ort mit dem Planungsbiiro auf Basis eines ersten Entwurfes
abgestimmt und festgesetzt.

Die Waldgrenze ist gemaB der Walddefinition (siehe Anlage und Begriindung) planerisch hinreichend genau zu vermessen und
lagegenau im Plan aufzunehmen. (Keine Katastervermessung)

Dies gilt insbesondere fiir den Wald(abstands)bereich westlich des Wendekreises der PlanstraRe. (siehe Begriindung)

Ob dies bereits erfolgt und entsprechend dargestellt ist, kann mangels natirlichen Bezugspunktes (Wald) allein von der Karte
nicht geprift werden.

2. Esist im Textteil darauf hinzuweisen, dass der ausgewiesene Bereich des Waldabstandes von baulichen Anlagen freizuhalten ist.
Ich empfehle auRerdem, dazu im Kartenteil eine farblich andere Darstellung als das Grau der ,GE“1-4" zu nutzen.
Dies gibt kiinftigen Grundstiickseigentiimern bzw. — nutzern auch optisch eine bessere Orientierung, da die Textteile gelegentlich
weniger beachtet werden. Zudem wird der Waldabstand im Textteil gar nicht erwéhnt.

3. Das als ,Abstandsgriin“ bezeichnete Areal darf aktuell nicht Wald i. S. § 2 LandeswaldG MV sein.
Dies ist zu priifen,
Erfillt dieser Bereich die Walddefinition (s. Begrindung und Anlage dieser Mail), ist dieser auch als Wald darzustellen.
Eine Waldumwandlung ist ausgeschlossen.
In der Folge ware der Waldabstandsbereich um die dargestellten 5 m nach Norden zu erweitern.

4. Esist sicherzustellen, dass das so genannte , Zasurgrin® und ,Abschirmgriin” durch pflegerische MaBnahmen sich nicht durch
natiirliche Sukzession zu Wald entwickelt. Verpflichtung in der Satzung.

Diese beiden ausgewiesenen Areale sind 6kologisch hochwertige vor allem mit Gehélzen bestandene Flachen.

Der Gehdlzbestand ist weitgehend zu erhalten.

Eine Nutzung als Griinland ist auszuschlieBen, eine Beweidung ist ausgeschlossen

Eine Entwicklung zu Wald ist durch geeignete Pflege (einmal jahrliche Mahd ggf. auch unter Belassen des Mahgutes auf der
Flache) dauerhaft zu verhindern.

Hinweise:

Entgegen der Ausfilhrungen beim Ortstermin sind im Teil B unter 1.1. nunmehr Gewerbe aller Art zugelassen.

Fir die waldgesetzliche Beurteilung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen ist dies grundsatzlich zwar nicht ausschlaggebend. Vor dem
Hintergrund der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes ergeht aber der Hinweis, dass Gewerbe mit ,erheblichen” Immissionen
ausgeschlossen werden sollten.

Die Feststellung auf S. 32, dass die Erholungsfunktion des Plangebietes nicht dndert, ist zudem nicht richtig.

Die Gemeinde setzt sich nachfolgend mit der Stellungnahme der unteren
Forstbehorde im Auftrag der Landesforstanstalt auseinander. Die gesetzlichen
Grundlagen nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Forstrechtliche Einvernehmen
unter den benannten Auflagen und Hinweisen erteilt wird.

Auflagen:

1. Die Waldgrenze im Sudwesten des Plangebietes wurde vor Ort mit dem
zustandigen Forstamtsmitarbeiter abgestimmt und entsprechend in die Pla-
nung Ubernommen. Die Waldgrenze orientiert sich demnach an den Kronen
der nordlichsten B&dume in diesem Bereich. Da die Kronen im Rahmen der
Vermessung (Stand: November 2020) eingemessen wurden, handelt es sich
dabei um lagegenaue Festsetzungen. Der Waldabstandsbereich von 30 m
Luftlinie ergibt sich somit aus der Festsetzung der Waldgrenze.

2. Ein entsprechender Hinweis auf die gesetzlichen Bestimmungen zum
Waldabstand und méglichen Nutzungen der Waldabstandsflachen werden in
den Umweltbericht unter Waldbelange und in den Hinweisen zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

In der Planzeichnung ist die Waldabstandsgrenze mit einer griinen Linie ge-
kennzeichnet und beschriftet. Dies wird seitens der Gemeinde als ausrei-
chend gekennzeichnet erachtet.

3. Bezugnehmend auf die Abstimmungen vor Ort, ist die festgesetzte Grinfla-
che ,Abstandsgrin® derzeit nicht Wald i.S.d. § 2 LWaG M-V. Es handelt sich
bei der Flache derzeit um einen Trampelpfad mit Grasbewuchs. Dieses Ab-
standsgrin wurde als zuséatzlicher Pufferstreifen fiur den angrenzenden Wald
festgesetzt und soll auch kiinftig nicht als Wald entwickelt werden.

4. In den Grinflachenbeschreibungen ,Zasurgrin“ und ,Abschirmgrin“ sind
Ausfuhrungen enthalten, die eine Entwicklung von Wald verhindern. Es wird
darauf eingegangen, dass verdichtender Bewuchs zu verhindern ist. Es erfolgt
eine Prazisierung dieser Aussagen und eine Unterbindung einer Waldfunkti-
on. Zudem sind die vorhandenen Gehdlze innerhalb der Flache ,Abschirm-
grin® insgesamt zum Erhalt festgesetzt.

Hinweis: Die hier benannte Grinflache ,Abschirmgrin® wird kinftig mit ,Lich-
tes Gehdlz“ bezeichnet.
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Das Gegenteil ist der Fall und zwar sowohl durch die unmittelbare Inanspruchnahme der Flache als Gewerbe gekennzeichnet durch
Versieglung, Zutrittsbeschrankung, Sicht- und Larmbeeintrachtigungen betreffend als auch durch die weiteren Auswirkungen auf das
Umfeld wie den angrenzenden Wald.

Das Forstamt hatte angesichts der Bedeutung der Flache im Zusammenhang mit dem Landschaftsbild, dem Naturhaushalt und der
Bedeutung im Zusammenhang mit dem ,Griinen Band” darauf hingewiesen, dass die Ausweisung als Gewerbegebiet den Zielen und
Grundsatzen des Natur- und Landschaftsschutzes entgegensteht

Es handelt sich aus eben erheblichen Griinden um eine Teilflache des LSG.

Und unter anderem vorgeschlagen, das Gebiet einer Okokontierung zuzufiihren. Dafiir gabe es sicher mehrere Maglichkeiten, nicht nur
als Waldmehrungsgebiet.

Der Hinweis unter 4.3 auf Seite 44, dass die Flache nicht fir eine Waldmehrung in Frage kommt, ist unzutreffend. Es handelt sich um
einen Sandstandort mittlerer Nahrkraft, dessen Waldeignung nicht dem Naturschutz entgegensteht, sondern vielmehr einen weiteren
Biotopverbund bedeuten kann.

Das Kapitel 4.2 enthdlt nur zwei Satze und wird auch durch Kapitel 4.3 nicht aussagekraftiger i. S. einer umfassenden Alternativprifung.
Auch das grundsatzliche Potenzial fir die Entwicklung eines Sandmagerrasen (infolge Verarmung des Oberbodens durch Pflege) war
zudem offenbar kein Argument, diese Flache einer solchen naturschutzorientierten Funktion zuzuweisen, sondern stattdessen als
Gewerbegebiet zu planen, was beziglich der Alternativprifung argumentativ unplausibel ist.

Begriindung zur forstrechtlichen Beurteilung des Einvernehmens:

Zum Schutz des angrenzenden Waldes verweise ich auf die Grundsatzregelungen der §§ 1 (Gebot des Schutzes des Waldes) und 2
(Walddefinition) des Landeswaldgesetzes.

Als Waldrand ist die duBerste lotrechte Kante des Baumbestandes (Trauf) anzusehen; einschlieBlich an die Biume angrenzende zum
Waldrand gehdrende Hecken, Straucher oder vergleichbar bestockte Flichen sowie dazugehdrige so genannten Nichtholzboden. (siehe
auch beigeflgte Anlage)

Im Schutzabstand von 30 Metern kann regelmaRig keine Bebauung zum Zwecke menschlichen Aufenthaltes erfolgen (§ 20 LWaldG). Auch
andere bauliche Anlagen sind in diesem Bereich im B-Plan nicht vorgesehen (AbschlieRender Charakter der Satzung).

Die im Ortstermin mit dem Planungsbiiro grundsétzlich - aber noch nicht messgenau - abgestimmten Waldbereiche sind insbesondere
unter Beriicksichtigung der Wohnbebauung auf dem Flurstiick 41 und dem sich im Stiden und Westen anschlieBenden Waldgebiet
abgestimmt worden.

Bis zum Ende der ErschlieBungsstraBe ist das Konflikt- bzw. Gefahrdungspotenzial bezgl. des in § 20 LandeswaldG normierten
Waldabstandes vergleichsweise gering, da durch die Straenbreite und deren Abstandsflache weiterer Waldabstand resultiert.

Westlich des Wendekreises der PlanstraRe sind die 30 Meter Abstand bis zum aktuellen Trauf des Waldbestandes zwingend einzuhalten.

Ich bitte darum, dass hierfir ein prifbarer Nachweis erbracht wird etwas durch folgende Moglichkeiten:
Verschnitt der Plandaten mit dem Luftbild, Bezug zum einem natiirlichen Punkt vor Ort oder vor Ort ausgepflockt, shapedatei fiir den
Eintrag ins GAIA MV.

Ich bitte um Beachtung und bei Fragen gern um Riicksprache.

i A
gez. Peter Rabe

Forstamtsleiter

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Anstalt des offentlichen Rechts

Forstamt Grevesmiihlen

An der B 105

23936 Gostorf

Tel. 03881/7599-10

mobile: 0172-3855357

Fax 03881/7599-17

E-Mail peter.rabe@Ifoa-mv.de

All ine D i ion: Der Kontakt mit dem Forstamt Grevesmiihlen ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf.
mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter
www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Bitte denken Sie an die Umwelt. bevor Sie diese Mail ausdrucken

Hinweise

Die Gemeinde nimmt die gegebenen Hinweise zur Kenntnis. Eine Einschran-
kung der zuldssigen Gewerbebetriebe wurde seitens der Gemeinde zu kei-
nem Zeitpunkt kommuniziert. Zum Zeitpunkt der Begehung wurden lediglich
Betriebe genannt, die bereits Interesse am Standort bekundet hatten und
dabei handelte es sich Uberwiegend um ortsansassige Unternehmen. Eine
Einschrankung der zulassigen Betriebe erfolgt daher nicht.

Aufgrund des festgesetzten Waldabstandes von 30 m befinden sich auch die
nachsten Baugrenzen mindestens 30 m von der Waldgrenze entfernt. Somit
geht die Gemeinde in diesem Bereich nicht von erheblichen Immissionen aus.
Zudem wirden erheblich emittierende Betriebe die Ausweisung eines Indust-
riegebietes bedeuten und gerade im Nachtzeitraum wurden die Emissionen
durch die Festsetzung von Larmkontingenten geregelt.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich aktuell als landwirtschaftli-
che Nutzflache dar, die nur in den stdlichen Randbereichen begehbar ist. Die
Erholungsfunktion des Plangebietes andert sich mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele nicht erheblich. Der Ackerflache wird keine Erholungsfunktion im
Sinne als Flache fur Spaziergange, sportliche Aktivitdten etc. zugesprochen.
Der augenscheinlich als Spazierweg genutzte Ackerrandstreifen stellt keine
ausgewiesene Erholungsflache dar. Die Gemeinde hat den Bedarf eines We-
ges an dieser Stelle erkannt und erhélt diesen Wiesenstreifen auch mit der
Umsetzung der Planungsziele.

Die Gemeinde nimmt die Anmerkung des Fortsamtes zur Kenntnis, dass die
Flache grundsétzlich auch fiir andere Nutzungen (z.B. OkokontomaRnahmen)
in Frage kommen kann. Aufgrund der Alternativenprifung zur Ansiedlung
eines Gewerbestandortes in der Gemeinde Selmsdorf fiel die Wahl jedoch
aufgrund der Lage im Anschluss an die vorhandenen Gewerbegebiete sowie
die gute verkehrliche Anbindung auf diesen Standort. Eine Herausldsung aus
dem LSG wurde der Gemeinde seitens der unteren Naturschutzbehdrde be-
reits in Aussicht gestellt, sodass die Planung auf dieser Grundlage im Jahr
2020 fortgefuhrt wurde.

Die entsprechenden Kapitel im Umweltbericht werden Gberpruft und ggf. an-
gepasst.

Begriindung

Die Begruindung der forstrechtlichen Beurteilung des Einvernehmens wird zur
Kenntnis genommen. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den vor Ort
abgestimmten mundlichen Vereinbarungen. Die Gemeinde Selmsdorf ist
durchaus darum bemiiht den Schutzstatus des Waldes zu beachten, weshalb
die Planung im Zuge des Entwurfes entsprechend angepasst wurde.
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A &
s O\
BUNDESWEHR
Amf&héﬁbergérLand
Dassower Strae 4
23923 Schénberg

Nur per E-Mail aschierhom@schoenberger-land.de

Aktenzeichen  Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00/ Herr Sauer 0228 5504- 4569 baiudbw foeb@bundeswehr.org 08.05.2021
K-I334-21
Anforderung einer Stellungnahme;

Gemeinde Selmsdorf - BBP Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken"

Beteiligung als Triiger 6ffentlicher Belange gemdB §4 Abs. 2 BauGB
Thr Schreiben vom 06.05.2021 - Thr Zeichen: Mail vom 06.05.2021

Sehrgeehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass durch die vorge-
durch die oben genannte und in den Unterlagen niher beschriebene Planung werden legte Planung die Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht be-
Belange de.r Bur.tdeswehr‘benljhr'r, Jedoch nicht beeintréichtigt. eintrachtigt werden.
;’;:ne?‘j:r'a‘:'(;‘:;?L‘f"::g%ﬁ”;?ﬁ;ﬂ};ﬁ;d&ﬁ‘zgnm?nid”P""‘”"9 Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei gleichbleibender Sach- und

Rechtslage keine Einwande gegen die Planung bestehen.

?
BUNDESAMT FUR

INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DI

BUNDESWEHR

: y - REFERATINFRAI3
Mit freundlichen GriiRen
ﬁﬂ]g Fontainengraben 200

Im Au 531 23' Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Souer Tel. B 49 (0) 228 55044569
Food) 49 (0) 228 55489-576
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-Grof
Amt Schonberger Land Telefon: 0385 / 2070-2800
Postfach 11 52 Telefax: 0385/ 2070-2198
23921 Schoénberg E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aklenzeichen: | pBK-AbI3-TOB-2806-2021

Schwerin, 19. Mai 2021
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Selmsdorf Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken"

lhre Anfrage vom 05.05.2021; |hr Zeichen: 61.27.34.09

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und [_)Ie Gememde SEldeOI’f nimmt zur Kenntnls, dass angrund des ort-
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um lich begrenzten Umfangs der Planung und fehlender Landesrelevanz
Slallangnatime:ais Trager: Senticher Bslkinge. das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig ist.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das

LR chale LomeAbeume Mol e, Im Rahmen der Beteiligung wurde auch der zustandige Landkreis um

Bitte wenden Sie sich beziiglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
als untere Verwaltungsstufe értlich zustdndigen Landkreis bzw. zustdndige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Der Hinweis, dass in Meck|enburg_V0rpommern Munitionsfunde nicht

Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind. . . . .
auszuschlieRen sind, wird zur Kenntnis genommen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf Die Hinweise zu o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften werden zur Kennt-
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die nis genommen und sind grundsétzlich ZU beachten
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des )

Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) Der Hinweis zum MumtlonSbergunnglenSt erd zur Kenntnis genom_

der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des men.
LPBK M-V.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das

Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben. Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)
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' | Gemeindefeuerwehr
/ Selmsdorf

~
R
L isp0® Der Gemeindewehrfiihrer

FFw Selmsdorf Daniel Zabel

Liibecker StraBe 35 Ernst-Thialmann-Strafie 17 b
23923 Selmsdorf 23923 Selmsdorf

Tel./Fax: 038823 5398-20 Tel.: 038823 170562

2. Tel. 038823 5398-17 Fax: 038823 674064
Bankverbindung Handy (privat) : 0162 9422573
IBAN: DEIS5 1405 1000 1506 1561 57 Telefon (Arbeit): 0451 2032-2050
BIC: NOLADE2IWIS E-Mail: danielzabel @arcor.de

www.feuerwehr-selmsdorf.de

Amt Schonberger Land Selmsdorf, 23.05.2021
Frau Schierhorn

Dassower Stralle 4

23923 Schonberg

Nur per E-Mail

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 9, Gewerbegebiet Kurzstucken
Ihre E-Mail vom 06.05.2021/ 07.05.2021

Sehr geehrte Frau Schierhorn,
sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Anmerkung zur Kenntnis.

g »ﬁﬂ?;:;kggfeﬂfh?bse;,iigz)??te" Biehsmongrpla seilen Ger Das Regenriickhaltebecken wird als Versickerungsbecken angelegt
Das Regenriickehaltebecken sollte so ausgefiihrt sein, dass dieses auch bei anhaltender Tro- und ist somit nicht fur eine Regenruckhaltung vorgesehen. Die Be-
ckenheit, z.B. im Sommer Wasser vorhilt bzw. dies so gro ausgefiihrt werden um das gesamte Zeichnung ist somit missverstandlich und wird in Regenversickerungs_
Regenwasser aufzunehmen. Somit wiire eine weitere Loschwasserentnahmestelle geschaffen. becken umbenannt AUfg rund des anstehenden Bodens ist eine Versi-

Der Biirgermeister der Gemeinde Selmsdorf erhielt bereits hierzu eine Information.

ckerung des Regenwassers die sinnvollere Alternative.

Mit freundlichen Griilen Die Loschwasserversorgung soll iber Hydranten in Kombination mit

Daniel Zabel . . .. . . .

Obaibidadmeiites ausreichend dimensionierten Zisternen im Bereich der Wendeanlagen
gewabhrleistet werden.
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schonberger Land < Am Markt 15 < 23923 Schonberg i ift: D Strale 4, 23923 Schonberg
Auskuntt erteilt: S. Koch
Durchwahl: 038828/330-1412
Im Haus Fax: 038828/330-2412
E-Mail: s.koch@schoenberger-land.de
Frau Schierhorn Aktenzeichen: 66.06.01/ 34
Datum: 18. Juni 2021

Stellungnahme zum Entwurf der Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan
Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken*

Ihr Schreiben vom 06.05.2021
Sehr geehrte Frau Schierhorn,

die Gemeinde Selmsdorf stellt den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken* auf.
Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes ergeben sich in der Gemeinde Selmsdorf zum o.g.
Entwurf der Satzung folgende Hinweise.

« Im Plangebiet bzw. im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbegebiet
Kurzstucken" stehen derzeit keine Loschwasserentnahmemaglichkeiten zur Verfigung, so
dass die Gemeinde den Grundschutz nicht absichern kann.

e Fur das geplante Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 2 BauGB mit Gewerbebetrieben aller Art,
Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude und
Anlagen fir sportliche Zwecke ist eine ausreichende Léschwasserbereitstellung nach DIN 18
230 und des DVGW-Arbeitsblattes 405 oder einer Léschwasserentnahmestelle nach DIN
14210 oder 14230 zu gewahrleisten.

o GemaR der Begriindung zum Entwurf des B-Planes Nr. 9 unter dem Punkt 4.2
,Loschwasserversorgung" ist die Sicherstellung einer ausreichenden Léschwassermenge fiir
die Dauer von 2 Stunden Uber Hydranten in Ergéanzung mit Zisternen im o0.g. Bebauungsgebiet
in zentraler Lage an den Wendeanlagen vorgesehen, so dass die erforderliche
Léschwassermenge in einem Umkreis von maximal 300m um ein Brandobjekt entnommen
werden kann.

e Vor Satzungsbeschluss ist eine gesicherte Loschwasserversorgung im Rahmen des
erforderlichen Grundschutzes der Gemeinde durch den B-Planer ggf. unter Hinzuziehung eines
Fachplaners unter Beachtung der B-Plan-Festsetzungen darzustellen und nachzuweisen.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

e % 7
(= v,/(‘ oc7c
Koch
FB IV Bauen und Gemeindeentwicklung

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Hinweise bzgl. des vorbeugenden
Brandschutzes zur Kenntnis und geht nachfolgend auf die einzelnen
Punkte ein:

* Die Loschwasserentnahmestellen wurden im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung konzipiert und sind bereits Bestandteil der vorgelegten
Planung. Die Versorgung mit Ldschwasser soll Uber Hydranten in
Kombination mit Zisternen in den Bereichen der beiden Wendeham-
mer gewahrleistet werden.

» Die genannten Vorschriften werden im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf eingehalten.

* Die Ausflhrungen zur Léschwasserversorgung in der Begrindung
der Planung werden zur Kenntnis genommen.

* Die gesicherte Léschwasserversorgung wurde bereits im Entwurf der
Planung berticksichtigt. Da es sich bei dem Plangebiet um eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, ist derzeit keine Loschwas-
serversorgung vorhanden. Diese wird im Rahmen der Erschlie3ung
des Plangebietes realisiert. Der ErschlieBungsplaner wird gebeten, die
dazu vorliegenden Unterlagen an das Amt zu Ubersenden.
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Hansestadt LUBECK = ﬂf

Hansestadt Lubeck - 5.610 - 23539 Lubeck Der Bl']rgermeister
Amt Schénberger Land sereich: Stadtplanung und Bauordnung
Am Markt 15 Stadtentwicklung
23923 Schoénberg Gebaude: MUhlendamm 12
auskunft: Herr Rasmus von Zamory
Zimmer: 1205
Tel. (0451) 122-6125
Fax(0451) 122-6190
e-mall: rasmus.vonzamory@luebeck.de
Ihr Zeichen: =
Ihre Nachricht vom: 26.05.2021
Mein Zeichen: RVZ
paum: 17.06.2021

Bebauungsplan Nr. 9 - ,,Gewerbegebiet Kurzstucken” in der Gemeinde Selmsdorf
Hier: Beteiligung nach 84 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hansestadt Libeck halt die bereits im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes und der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Bedenken gegen die
oben aufgeflihrte Bauleitplanung in der Gemeinde Selmsdorf aufrecht.

Nach dem Entwurf des Bebauungsplanes soll ein Gewerbegebiet mit rd. 15 ha brutto entwickelt
werden. Nach Einschatzung der Hansestadt Lubeck ist die aktuelle Planung der Gemeinde
Selmsdorf in der angedachten GréRBenordnung nicht mit den Zielen und Grundsatzen des
regionalen Raumentwicklungsprogrammes des regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg vereinbar.

Gemafl Kapitel 4.1 (4) des regionalen Raumentwicklungsprogramms soll , die Ausweisung
gewerblicher Siedlungsflachen [ ... ] bedarfsgerecht auf die zentralen Orte konzentriert
werden." In der Gemeinde Selmsdorf wurde bereits das Gewerbegebiet ,Herrenwiekers Camp /
Krempelmoor" mit einer Gesamtflache von Uber 35 ha brutto entwickelt. Die zusatzliche
Gewerbeflachenentwicklung von rd. 15 ha geht deutlich tiber den lokalen Bedarf der Gemeinde
Selmsdorf mit knapp tber 3.000 Einwohnern hinaus. Den Planunterlagen ist nicht zu
entnehmen, ob konkrete Ansiedlungs- oder Erweiterungsabsichten von Unternehmen
vorliegen.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt
Lubeck die bereits vorgebrachten Bedenken gegen die Planung auf-
rechterhalt.

Die Gemeinde Selmsdorf plant ein Gewerbegebiet mit rd. 15 ha Flache
brutto, knapp 2,7 ha davon sind Grunflachen, bestehende Verkehrsfla-
chen nehmen ca. 1,5 ha ein, die Gewerbeflachen haben eine GroéRRe
von knapp 9 ha. Somit ist die Argumentation bezogen auf die Brutto-
flache irrefihrend. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg stimmt der Planung ausdriicklich zu und verweist
dabei auf die Lage der Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hanse-
stadt Lubeck, wonach die Gemeinde Selmsdorf gem. Programmsatz
3.2.2 (3) RREP WM in besonderem MafRe Entwicklungsimpulse fir
Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen soll.

Wie die Hansestadt Libeck richtig anmerkt, soll ,die Ausweisung ge-
werblicher Siedlungsflachen [...] bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
konzentriert werden® (Programmsatz 4.1 (4) RREP WM). Sie soll also
auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Unternehmen ausgerichtet
werden. Da das nordlich gelegene Gewerbegebiet ,Herrenwiekers
Camp/Krempelmoor® bereits vollstandig vermarktet ist, stehen der
Gemeinde Selmsdorf momentan keine freien Gewerbeflachen zur Ver-
figung. Zeitgleich gibt es kleinere Unternehmen, die ihren Sitz in der
Gemeinde halten bzw. erweitern mochten, sodass das neue Gewerbe-
gebiet ,Kurzstucken* vorrangig der Sicherung dieser Unternehmen
dient.

Da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt, werden konkrete Ansiedlungsabsichten nicht im Rahmen des Be-
bauungsplanes behandelt. Die Gemeinde Selmsdorf hat Kenntnis Uber
ortsansassige Unternehmen, die ein Interesse an einer Ansiedlung im
neuen Gewerbegebiet haben. Dies ist fur die Hansestadt Lubeck je-
doch unerheblich.
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Im regionalen Raumentwicklungsprogramm kommt dem westmecklenburgischen Teil des Stadt
Umland-Raums Libeck zwar ein Sonderstatus zu, der zusatzliche Entwicklungsmaoglichkeiten
bietet. Nach Einschatzung der Hansestadt Libeck kann die Ausweisung von Gewerbeflachen in
der geplanten GréRenordnung nicht mit der Aufnahme von Entwicklungsimpulsen oder einem
Nachholbedarf begrindet werden. Insbesondere da in den direkt angrenzenden
Nachbargemeinden Bauleitplanung vorangetrieben werden, um weitere Gewerbeflachen in
einem nicht unerheblichen Umfang auszuweisen.

GemalR Kapitel 3.1.2 (4) des regionalen Raumentwicklungsprogramms sollen ,im Stadt-Umland-
Raum-Llbeck [, .] Landesgrenzen Uberschreitend Planungen, Vorhaben und MaBnahmen mit
Uberdrtlichen Auswirkungen abgestimmt werden". Dies ist bislang nicht erfolgt. Fir
konstruktive Gesprache steht die Hansestadt Liibeck gerne zur Verflgung.

Die Hansestadt Libeck méchte eine Gewerbeflachenentwicklung in der Gemeinde Selmsdorf
nicht grundsatzlich verhindern. Vielmehr sollte es das gemeinsame Ziel sein, eine
bedarfsgerechte und mit dem Oberzentrum sowie zwischen den Nachbargemeinden
abgestimmte Siedlungsflachenentwicklung im Stadt-Umland-Raum voranzubringen.

Zudem wird auf das Schreiben des Bereichs Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz der

Hansestadt Lubeck vom 16.06.2021 verwiesen.

Mit freundlichen GraRen

Rasmus von Zamory

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis, dass
dem westmecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raums Libecks
ein Sonderstatus zukommt, der zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten
bietet. Die Begrindung der Planung wird hinsichtlich des Bezugs auf
den Nachholbedarf tGberprift. Die Gemeinde Selmsdorf halt aber daran
fest, dass mit der vorgelegten Planung Entwicklungsimpulse aufgegrif-
fen werden sollen, da diese im Zusammenhang mit dem ndérdlich der
B 104 befindlichen Gewerbegebiet stehen. Aufgrund der bereits ange-
siedelten Unternehmen ergeben sich hier Synergieeffekte, die in
Nachbargemeinden nicht umsetzbar waren.

Den Vorwurf, dass die Gemeinde Selmsdorf bisher keine Abstimmun-
gen mit der Hansestadt Lubeck gefiihrt hat, weist die Gemeinde
Selmsdorf zuriick. Im Rahmen des Vorentwurfs bzw. der Planung zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde die Hansestadt
Libeck beteiligt.

Die Gemeinde Selmsdorf halt deshalb an der Planung des ,Gewerbe-
gebiet Kurzstucken® fest und wird im nachsten Schritt den Abwagungs-
und Satzungsbeschluss fassen. Das geplante Gewerbegebiet mit einer
Gewerbeflache von knapp 9 ha ermoglicht eine bedarfsgerechte Ent-
wicklung der Gemeinde Selmsdorf.

Die Stellungnahme es Bereichs Umwelt-, Natur- und Verbraucher-
schutz wird nachfolgend behandelt.

62



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Hansestadt LUBECK

Hansestadt Libeck - Bereich 3.390 - 23539 Lubeck Der Biirgermeister
als untere Naturschutzbehorde
Amt Schénberger Land Bereich: Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV)
z.Hd. Fr. Schierhorn Gebaude: Kronsforder Allee 2-6
Dassower Str. 4 (Verwaltungszentrum Muhlentor)
Auskunit: Hr. Ober
23923 Schonberg zimmer: 1.024

Tel. (0451) 122 — 39 21
Servicetel. (0451) 122 — 39 69
Fax (0451) 122 — 39 90
e-Mail: tillmann.ober@luebeck.de
Ihr Zeichen: 7615 G30/2019/045
Ihre Nachricht vom: 04.03.2021
Mein Zeichen

Datum: 16.06.2021

Satzung der Gemeinde Selmsdorf Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken"
Hier: Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schierhorn,

vielen Dank fir Ihr Schreiben zur friihzeitigen Beteiligung vom 05.05.2021 und die gewahrte
Fristverlangerung bis 18.06.2021.

Ich bitte um Bericksichtigung der umliegenden Stellungnahme des Bereichs Umwelt-, Natur-
und Verbraucherschutz der Hansestadt Liibeck.

Biotopverbund

Teile des Plangebietes sind gemaR Karte 10 des GLRP WM als verbindendes Landschafts-
element nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie dargestellt. Durch die langjahrig extensive Nutzung
resp. Stilllegung der Flachen wurde das 6kologische Potenzial der Flache deutlich und die
Biotopverbundfunktion temporar gestarkt. Entgegen der Darstellungen des Umweltberichtes
fand auf den Flachen in der jingeren Vergangenheit kein regelmafiger, intensiver Maisanbau
statt, die Flachen lagen Uberwiegend brach und waren durch arten- und bliitenreiche Floren
und Magerkeitszeiger gepragt. Daher scheint es erforderlich, Malnahmen zum Erhalt der
Biotopverbundfunktion im Planungsraum zu treffen. Die vorhandene Bundesstralle, die
Tankstelle und das bestehende Gewerbegebiet stellen bereits erhebliche Barrierewirkungen
dar. Zusatzliche Barrieren durch das B-Plangebiet Nr. 9 sollten auf das unvermeidbare

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Biotopverbund
Im Umweltbericht wird auf die Darstellungen des Plangebietes inner-

halb der Ubergeordneten Planungen eingegangen. Ein Ausschnitt auf
der benannten Karte 10 des GLRP wurde in die Abhandlungen im
Umweltbericht aufgenommen. In diesem Zusammenhang wurden auch
die anthropogenen Vorbelastungen dargestellt. Die Bundesstraf3e und
das gegeniberliegende Gewerbegebiet verhindern auch aktuell schon
einen durchlassigen Biotopverbund und stellen aus Sicht der Gemein-
de Selmsdorf eine Barriere dar. Die Gemeinde hat sich im Zusammen-
hang mit dem vorliegenden Bebauungsplan mit méglichen Standortal-
ternativen auseinandergesetzt. Argumente fiir den gewahlten Standort
sind u.a. die bestehenden starken Barrierewirkungen, die verkehrs-
glUnstige Lage sowie die potenziellen Synergien mit dem vorhandenen
Gewerbegebiet.

Zwar wurde auf der bestehenden Ackerflache in der jingeren Vergan-
genheit keine regelmaliger, intensiver Maisanbau mehr betrieben,
jedoch wurde die Flache regelmalig weiter umgebrochen, sodass
nicht von einer UnberUhrtheit des Gebietes ausgegangen werden
kann. Die zudem vorhandenen Stoéreffekte der Bundesstrale und des
ndrdlich angrenzenden Gewerbegebietes schranken die Bedeutung
des Plangebietes im Biotopverbundsystem weiter ein.

Bzgl. der Griinflachengestaltung orientiert sich die Gemeinde Selms-
dorf insbesondere an den ortlichen Gegebenheiten. Die Randbereiche
werden weitestgehend erhalten und im Rahmen der Planung zum Er-
halt festgesetzt. Die bestehenden Grinstrukturen mit vorhandenen
Geholzen sollen geschitzt sowie durch Neupflanzungen mit heimi-
schen Geholzen und standortgerechten Regelsaatgutmischungen er-
ganzt werden.
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Minimum beschrankt werden. Zur Minderung der Barrierewirkungen sowie zum Schutz der
heimischen Artenvielfalt vor ausbreitungsstarken Kultursortensollten sollten:
- Offentliche und private Griinflachen naturnah gestaltet werden,
- mindestens auf den unter 8.1, 8.2, 8.4, 8.8 sowie 8.10 aufgeflihrten Flachen
ausschlieBlich Regiosaaten Verwendung finden,
- Ansaaten mit reinen Grasermischungen zugunsten blitenreicher Mischungen unter-
bleiben,
- Dachbegriinungen aus artenreichen Mischungen regionaler Herkunft hergestellt
werden.

Weiterhin weise ich darauf hin, dass die im Entwurf beschriebenen Mahdintervalle von 1 x in 1-
3 Jahren nicht zielfihrend sind. Um auf den Flachen 8.5 und 8.7 das beschriebenen
Entwicklungsziel ,naturnahe Wiese“ zu erreichen, sollten 1-2 x jahrliche Mahdgange mit
Abtransport des Mahdguts festgesetzt werden.

Artenschutz

GemaR § 4 Abs. 1 Nr. 4 der Bundesartenschutzverordnung ist es u.a. verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschitzten Arten und der nicht besonders geschutzten Wirbeltierarten
mit kunstlichen Lichtquellen anzulocken, zu fangen oder zu téten. GemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es auBerdem verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen oder zu téten oder wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
UbenNinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.

Um die Anlock- und Lichtfangwirkungen auf dammerungs- und nachtaktive Insekten sowie
Stérungen oder sonstige negative Auswirkungen auf Fledermause und Végel zu minimieren, ist
folgendes zu beachten:

- die Anzahl der Lampen ist so weit wie mdglich zu reduzieren;

- die einzelnen Lampen sind in ihrer Leistung so weit wie moglich zu drosseln;

- die Beleuchtungsintervalle sind so weit wie mdéglich zu verkirzen (z.B. durch
Zeitschaltungen; Bewegungsmelder);

- Lampen sind mdglichst niedrig anzubringen; grundsatzlich sind eine gréRere Anzahl
niedrig angebrachter Leuchten mit energieschwacheren Lampen besser als wenige
hoch angebrachte lichtstarke Lampen;

- die Leuchten missen so konstruiert sein, dass die Lichtabgabe auf die zu
beleuchtenden Flachen gerichtet und gebindelt ist (Abschirmung, Vermeidung von
Kugelleuchten);

- die Leuchten durfen nicht unmittelbar vor weien, stark reflektierenden Fassaden oder
in Geholzgruppen angebracht werden (Verstarkung der Anlockwirkung);

- es durfen nur spezielle insektenfreundliche Lampen verwendet werden: UV-armes,
gelbes Licht mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm; z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA), Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder spezielle LED-
Lampen mit insektenfreundlichem Spektralbereich (warmweiRe Lichtfarbe, 2700-3000
Kelvin); alternativ kénnen UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen (z.B. UV-
Sperrfolien) verwendet werden;

- es durfen nur vollstandig gekapselte (insektendichte) Beleuchtungskérper verwendet
werden (Vermeidung von Falleneffekten);

- die Beleuchtungskérper dirfen maximal eine Oberflachentemperatur von 60 Grad
Celsius erreichen (Verhinderung von Verbrennungen; Verringerung der Anlockwirkung).

Landschaftsbild
Aufgrund der exponierten Lage des B-Plangebietes sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht
auszuschlieRen. Das Schutzgut Landschaftsbild wird nicht ausreichend berlicksichtigt,

Dachbegriinungen sind grundsatzlich zulassig innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes. Eine Konkretisierung der Festsetzung wird Uber-
pruft.

Unter Berticksichtigung der Stellungnahme der zustandigen unteren
Naturschutzbehérde und der M-V eigenen ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung“ wurden die Aussagen zum Pflegeregime der Flache angepasst.

Artenschutz

Die Gemeinde nimmt die gesetzlichen Bestimmungen zum Arten-
schutz zur Kenntnis. Auf der Grundlage dieser gesetzlichen Bestim-
mungen wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Die zu-
standige uNB folgt den Ausfiihrungen.

Die Ausflihrungen zu Anlock- und Lichtfangwirkungen werden zur
Kenntnis genommen. Allein aus wirtschaftlichem Eigeninteresse der
gewerblichen Betriebe werden die Lichtquellen innerhalb des Plange-
bietes auf das notwendigste Maf3 reduziert. Auch in anderen Plange-
bieten der Gemeinde wurden Lichtquellen gewahlt, die keine bis kaum
negative Auswirkungen auf Insekten oder weitere Arten haben. Dies
wird auch im geplanten Gewerbegebiet Bertcksichtigung finden. Die
zuldssige Lichtfarbe wurde zudem in die Festsetzungen aufgenom-
men.

Landschaftsbild

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass Beeintrachtigun-
gen nicht auszuschlieRen sind, erhebliche Beeintrachtigungen sieht die
Gemeinde allerdings nicht. Ein Grof3teil der Flache wird im Norden
bzw. Nordwesten entlang der B 104 durch Baum- und Heckenpflan-
zungen abgeschirmt. Es erfolgen mit der Umsetzung der Planung le-
diglich geringfiigige Eingriffe in diese Gehdlzstruktur fur die Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes. Die Ubrigen Bereiche bleiben erhalten
bzw. werden erganzt.
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zumutbare Festsetzungen zum Schutz der Umgebung durch visuelle Beeintrachtigungen
werden im vorliegenden Entwurf nicht getroffen. Daher sollte der Entwurf des vorliegenden B-
Planes dahingehend angepasst werden, dass:

das kunftige Gewerbegebiet in Richtung Norden / Nordwesten durch eine
freiwachsende Hecke aus heimischen Gehdélzen mit Baumanteil eingegriint wird,
entlang der innenliegenden ErschlieBungsstrale beidseitig die Pflanzung von
GrofRbaumen festgesetzt wird,

entlang der Feuerwehrzufahrt beidseitig die Pflanzung von GroRbaumen festgesetzt
wird,

die Abstande von festgesetzten Baume in Reihen untereinander max. 15 m betragen,
landschaftsvertragliche Gebaudehéhen festgesetzt werden,

die Kubatur der Gebaude dem natirlichen Relief angepasst wird,

das MaR zulassiger Gelandeaufschittungen von derzeit zuldssigen 2,0 m deutlich
reduziert wird,

die an offentlichen StraRenverkehrsflachen angrenzenden Grundstlcksflachen in einer
Tiefe von mindestens 3 m begrint und bepflanzt werden. Je angefangene 10 m
Grundstilicksléange sollte ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, gepflanzt werden; der Pflanzabstand
zwischen den Baumen sollte 15 m nicht unterschreiten. Stralenseitig sollte ein
mindestens 0,8 m breiter Streifen mit einer mindestens 1 m hohen Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen oder mit einer dichten Strauchpflanzung gepflanzt werden.
Die Pflanzbindung eriibrigt sich im Bereich von Grundstiickszufahrten und wenn
zwischen Grundstiick und StralRenverkehrsflache zu erhaltende Gehdlzstrukturen
vorhanden sind.

entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenzen, die nicht an andere Baugrundstiicke
und nicht an zu erhaltende Gehdlzstrukturen angrenzen, sollten die Grundstiicke in
einer Tiefe von mindestens 6 m begriint und bepflanzt werden. Je angefangene 10 m
Grundstlickslange sollte ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, gepflanzt werden; der Pflanzabstand sollte
15 m nicht unterschreiten. Unmittelbar entlang der Grundstlicksgrenze sollte eine
mindestens 3 m tiefe, dichte Strauchpflanzung angelegt werden.

die Dachflachen von Gebauden einschlieRlich Garagen und Nebengebaude volistandig
mit einer mindestens 6 cm hohen durchwurzelbaren Substratschicht versehen werden
und extensiv begriunt werden. Soweit Dachflachen flr das Aufstellen von Solaranlagen
genutzt werden, sollten die Zwischenraume zwischen den Solarmodulen und die
Flachen unter aufgestanderten Solaranlagen begriint werden. Der zu  begriinende
Dachanteil sollte insgesamt mindestens 80 % betragen,

das Beleuchtungsmanagement (s.o.) durch reduzierte Hohe der Beleuchtung und
Vermeidung von Lichtemissionen auch im Hinblick auf den Schutz des
Landschaftsbildes optimiert wird.

Klimaschutz

Gewerbeflachen haben einen hohen Energiebedarf. Auf Grundlage von §1 Abs. 5 BauGB
sollten die Erfordernisse des allgemeinen Klimaschutzes Beriicksichtigung in der Uber-
arbeitung des Entwurfes finden.

Um eine nachhaltige Versorgung mit Warme, Kalte und Strom zu gewahrleisten, sollte ein
Energiekonzept flir das Gewerbegebiet aufgestellt werden. Dieses sollte beinhalten:

Ermittlung und Reduzierung des Energiebedarfs (ZielgroRe: Bedarf minimieren),

Eine am Primarenergiebedarf orientierte Variantenbetrachtung der Energieversorgung
mit dem primaren Ziel des Klimaschutzes, unter Bericksichtigung der
betriebswirtschaftlichen und auch volkswirtschaftlichen Aspekte,

Betrachtung aller technisch realisierbaren erneuerbaren Energiequellen,

Das Plangebiet ist dadurch von der B 104 aus derzeit sowie kinftig kaum
einsehbar, sodass der Umweltbericht zu Recht kaum Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild feststellt. Zusammenfassend lasst sich darstellen,
dass eine teilweise Einsehbarkeit von der B 104 besteht. Zum einen handelt
es sich jedoch bei den Verkehrsnutzern um weniger sensible Nutzer als bei-
spielsweise Dauer- und Ferienbewohner. Zudem ist die Aufenthaltsdauer eher
gering. Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Ortslage Lau-
en. Hier befindet sich dementsprechend eine als sensibel einzustufende Nut-
zergruppe. Allerdings ist auch hier die Einsehbarkeit durch bestehende Wald-
und Gehdlzstrukturen deutlich eingeschrénkt.

Die Gemeinde Selmsdorf sieht von der Festsetzung von GroRBbaumen entlang
der Verkehrsflachen ab. Die Festsetzung von Stralenbaumen dient unter
anderem dem Zweck die Parkflachen entlang der Planstralle A zu gliedern.
Aus Sicht der Gemeinde ist es daher sinnvoll kleinere Baume zu pflanzen, die
mit den Standortbedingungen entsprechend besser zurechtkommen werden.
Auch die Ausdehnung der Kronen wird dadurch kinftig eher unproblematisch
sein. AuRerdem kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb der vorge-
sehenen Baumscheiben, kleinere Baume vorteilhafter sind. Die Gemeinde
weist darauf hin, dass je 1000 m2? Grundstiicksflache der kiunftigen Betriebe
ein GroRbaum zu pflanzen ist und so ein verbessertes Kleinklima erreicht
werden kann.

Die zulassigen Gelandeaufschittungen ergeben sich aus dem bewegten Ge-
lande und sind aus erschlieBungstechnischer Sicht unbedingt notwendig.

Die weiteren Vorschlage werden zur Kenntnis genommen. Da es sich bei der
vorgelegten Planung um ein Gewerbegebiet handelt, erscheint es aus Sicht
der Gemeinde Selmsdorf nicht praktikabel die vorderen Grundstiicksbereiche
zwingend mit grinordnerischen Festsetzungen zu versehen. In anderen Pla-
nungen z.B. von Wohngebieten ist dies jedoch Standard.

Die Gemeinde Selmsdorf verweist hoflich auf § 4 Abs. 2 BauGB, wonach sich
sonstige Trager offentlicher Belange aufn den jeweiligen Aufgabenbereich
beschranken sollen. Es erscheint nicht offensichtlich, dass dieser Beschran-
kung mit der vorliegenden Stellungnahme Bedeutung beigemessen wurde.
Die Gemeinde bittet kiinftig um Beachtung.

Klimaschutz

Die Hinweise zum Klimaschutz werden zur Kenntnis genommen und sind
grundsatzlich bei Planungen zu bertcksichtigen.

65



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

A=

- Prifung mindestens einer zentralen Warmeversorgung,
- Betrachtung der Okobilanz der Baumaterialien.

Der Mindestanteil der Hauptdachflachen fir die Nutzung der Solarenergie sollte von derzeit
25 % auf 50 % erhéht werden. Eine Kombination mit Griindachern erhéht die Energieausbeute
und ist daher anzustreben.

Nach dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) ist bei Nichtwohngebauden
mit mehr als 6 Parkplatzen jeder 3. Parkplatz mit Ladeinfrastruktur fir die E-Mobilitat
auszustatten sowie ein Ladepunkt zu errichten. Dies sollte mit der Gebaude-PV kombiniert
werden.

Klimaanpassung
Die erforderliche Anpassung an klimatische Veranderungen, die auch durch Einhaltung des

,2°C Zieles" nicht mehr abwendbar sind, sollte bei flachenhaften Vorhaben bericksichtigt
werden. Dies gilt insbesondere fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit einer Flache
von rd. 15 ha. Der dargestellte Entwurf berlicksichtigt Festsetzungen zur Anpassung an den
Klimawandel nicht ausreichend. Zumutbare MaRRnahmen zur Verbesserung des Lokalklimas
und zum Regenwassermanagement werden nicht berlicksichtigt. Daher sollte der Entwurf des
vorliegenden B-Planes dahingehend erganzt werden, dass:

- Flachen fir den ruhenden Verkehr luft- und wasserdurchlassig gestaltet werden,

- oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen durch Baumpflanzungen
gegliedert werden. Hierzu sollte je angefangene 6 Stellplatze ein heimischer,
groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, in einer mindestens 10 m? groRen Baumscheibe mit mindestens 12 m*
Wurzelraum in einem gleichmaRigen Baumraster zwischen den Stellplatzen oder in
einem mindestens 2 m breiten durchgangigen Pflanzstreifen zwischen zwei
Stellplatzreihen gepflanzt werden. Die Baumscheiben und Pflanzstreifen sollten gegen
ein Befahren durch Fahrzeuge gesichert werden.

- ein moglichst groRer Anteil von Dachflachen begriint wird (s.0.),

- die Pflanzung von GroRRbdaumen entlang von ErschlieBungsstraen und Feuerwehr-
zufahrt wichtige lokalklimatische Funktionen aufweisen,

- Fassadenbegrinung Vorrang vor baulich/gestalterischer Untergliederung von
Gebaudefassaden mit GUber 25 m Lange erhalten.

Die in der Begrindung des B-Plangebietes beschriebene, geplante Pflanzung eines
GroRRbaumes je 1.000 m? Gewerbeflache geht aus den entworfenen textlichen Festsetzungen
nicht hervor. Mit dem Ziel der Klimaanpassung ist ein GroRbaum je 250 m? versiegelter Flache
angebracht, daher sollten die Festsetzungen entsprechend konkretisiert werden.

Im Hinblick auf eine flachensparende Entwicklung sollte weiterhin die Feuerwehrnotzufahrt auf
das notwendige MaR beschrankt und teilversiegelt hergestellt werden. Die im Entwurf
dargestellte Breite der Feuerwehrnotzufahrt von 5 m scheint unverhaltnismaRig, da die
Notwendigkeit von zusatzlichem Raum flr FuBgénger im Falle einer Alarmfahrt zu fragwirdig
ist.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Tillmann Ober

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Klimaanpassung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Selms-
dorf weist erneut darauf hin, dass von den 15 ha brutto Flache knapp
2,7 ha Grunflachen sind und die Gewerbeflachen eine GroRe von
knapp 9 ha haben. Somit ist die Argumentation bezogen auf die Brutto-
flache irrefiihrend.

Die Hansestadt Liibeck zahlt zudem viele Faktoren auf, die grundsatz-
lich zulassig sind und nicht von der Gemeinde Selmsdorf bis ins kleins-
te Detail reguliert werden mussen.

Die Gemeinde Selmsdorf halt in der jetzigen Form an ihrer Planung
fest. Grinordnerische Belange wurden eingehend betrachtet und in die
Planung aufgenommen.

Die textliche Festsetzung 8.11 regelt die Pflanzung eines Grol3baumes
je 1 000 m2 Gewerbeflache. Eine Anpassung auf 250 m2 erscheint aus
klimapolitischer Sicht sinnvoll, ist aber fir ein Gewerbegebiet nicht ziel-
fuhrend.

Die sudliche Feuerwehrnotzufahrt soll teilversigelt hergestellt werden.
An einer Breite von 5 m wird jedoch als notwendiges Mal3 festgehal-
ten.

Die Gemeinde Selmsdorf dankt der Nachbargemeinde fiir die Beteili-
gung an der vorgelegten Planung.
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NABU Mecklenburg-Vorpommern - Wismarsche Str. 146 - 19053 Schwerin

Bauen und Gemeindeentwicklung Amt Schonberger Land

Dassower Strafe 4
23923 Schonberg

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Gewerbegebiet Kurzstucken”

Hier: Vorldufige Stellungnahme des NABU MV im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie der NABU durch die Online Bekanntmachung der Gemeinde Selmsdorf er-
fahren hat, plant die Gemeinde mit dem Bebauungsplan Nr. 9 die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes stidlich
des bestehenden Gewerbestandortes zu schaffen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist das Vorhaben insbesondere unter Beachtung
des ehemaligen innerdeutschen Grenzverlaufes, dem Griinen Band, zu erdrtern.
Das Griine Band stellt den ldngsten Biotopverbund in Deutschland da und bietet
eine auRergewdhnliche groRe Strukturvielfalt. Diese besondere Unzerschnitten-
heit ist einzigartig und fiir die heimische Biodiversitat unentbehrlich. Vorausset-
zung fiir die Sicherung der Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten im Griinen Band
ist, dass der Verbund keine weitere Einschrankung erféhrt. Statt weiteren Eingrif-
fen im und am Griinen Band miissen vorhandene Lebensraume gepflegt, ge-
schiitzt und bestehende bauliche Fehlplanungen moglichst riickgangig gemacht
werden. Eine weitere Reduktion des Griinen Bandes in seiner Fldche oder sei-
ner Funktionen ist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht tragbar.

Im vorliegenden Fall ist nach Einschitzung des NABU durch die hier zu Debatte
stehende Planung , Kurzstucken” das Griine Band betroffen. Wie man auf dem
ausliegenden Kartenausschnitt in der Stellungnahme des Wasser- und Bodenver-
bandes Stepenitz-Maurine (Stellungnahme von 2013) erkennen kann, hat sich

der Kolonnenweg stuidwestlich der Flache aufgespalten, der siidliche Zweig ist un-

mittelbar nérdlich der Ortslage Lauen durchgelaufen, hier befand sich sogar ein
Wachturm (in der Karte mit "BT" gekennzeichnet) am nordlichen Ortsrand, jetzt
siidlich des geplanten Gewerbegebietes. Der Kolonnenweg ging von hier zur al-
ten BundestraBe Richtung Tankstelle. Nérdlich der BundesstraBe verlief er dann
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Die Gemeinde hat sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des hier
behandelten Bebauungsplanes und der dazugehorigen Anderung des
Flachennutzungsplanes intensiv mit den Auswirkungen auf das soge-
nannte ,Griine Band“ auseinandergesetzt. In weiterflihrenden Abstim-
mungen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde wurde her-
ausgearbeitet, dass das Plangebiet kein Bestandteil des Griinen Ban-
des ist, sich jedoch im weiteren Funktionsraum dessen befindet. Zwi-
schen dem Grinen Band und dem Plangebiet befinden sich zwei wei-
tere Gewerbegebiete sowie Griunlandflachen, die die Gemeinde zum
Schutz des Griinen Bandes erworben hat.

Dementsprechend sind mittelbare Beeintrachtigungen im Rahmen des
Bebauungsplanes zu bericksichtigen.

Die Gemeinde kommt dementsprechend zu der Erkenntnis, dass mit
der Umsetzung der Planungsziele keine Reduktion der Flachen des
Grinen Bandes erfolgen soll und auch keine weiteren signifikanten
Einschrankungen der Funktionsfahigkeit gegeben sind.

Die Ausfihrungen zum ehemaligen Verlauf des Kolonnenweges wer-
den zur Kenntnis genommen.
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wieder Richtung Traveufer und vereinigte sich in der Nahe der Grenzkontroll-
stelle mit dem anderen Zweig. Die heutige neue BundesstraBe wurde nach der
Wende als UmgehungsstraRe Schlutup entlang des Griinen Bandes (bis zum 0.g.
sw. Abzweigpunkt) gebaut und verlduft ab dort mitten durch. Das gesamte be-
stehende Gewerbegebiet "Herrenwiekers Camp" und auch das geplante Gewer-
begebiet liegt also zwischen den ehemaligen Kolonnenwegen und unser Erach-
tens damit im Griinen Band. Der NABU lehnt eine Herausldsung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ab. Eine solche Herauslosung ist nach der vorgelegten Stel-
lungnahme der UNB des Kreises Nordwestmecklenburg, anders als vom Planer
schriftlich formuliert, nicht in Aussicht gestelit worden.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag entspricht nicht den aligemein tblichen
Anforderungen gem. Frohlich & Sporbeck. Grundsétzlich gelten die HzE (2018)
fiir den Artenschutz. Die Vorgehenswesise bei einer Potentialanalyse ist hier ge-
nau beschrieben. Der Plangeltbereich zuziiglich eines Puffers ist darzustellen und
im Worst-Case-Szenario zu bewerten. Grundlage bildet eine aktuelle Biotopkar-
tierung. Diese ist weder im AFB noch im Planentwurf enthalten. Aufgrund der
Stérungen sind auch maRgebliche Habitatbestandteile der relevanten Arten aus-
zugleichen. Die gemachten Aussagen zu den Arten sind schlichtweg falsch!
Bestandteile des Plangeltungsbereiches sind magere Grasfldchen, Trockenrasen,
lichte Waldbestinde und einjahrige Brachen. Hier bereits festgestelite Arten sind
Nachtkerzenschwirmer, Silbermdnch, Fischotter, Zauneidechse und diverse Vo-
gelarten.

Bei einer kurzen Begehung Anfang Juni 2021 hat der NABU auf der beplanten
Fliche zwei singende Feldlerchen (Alauda arvensis) auf der Freifliche und einen
Neuntdter (Lanius collurio, 1 Revier-Mittelpunkt am nordlichen Rand der Freifla-
che im dortigen Ginsterstiick) kartieren konnen. Die Flidche selbst wurde zuletzt
als Griinland genutzt. Diese ist wohl im vergangenen Winter umgepfliigt und ist
dann brach liegengelassen worden. Der NABU vermutet aufgrund friherer Be-
obachtungen ferner, dass auf der derzeitigen Brachflache potenziell Zauneidech-
sen (Lacerta agilis, streng geschiitzt nach BNatSchG, im Anhang IV der FFH-RL)
und Kreuzottern (Vipera berus) vorkommen. Die beschriebenen Artvorkommen
sind zu priifen und zu korrigieren.

Der NABU bewertet die beplante Fléche nicht als ,Sackgassen-Fldche”. Zwar ist
mit der Wohnbebauung auf Seiten von Schleswig-Holstein, der B 104 und dem
vorhandenen Gewerbegebiet eine Vorbelastung und Zerschneidung vorhanden,
trotzdem ist die Nutzung des Plangebiets eine Maglichkeit zur Umgehung des
bestehenden Gewerbegebietes parallel zur Trave. Die Planfldche ist Teil der
Durchgéngigkeit. Die OkokontomaRnahme »Magerrasenflache am Griinen
Band” Gemeinde Selmsdorf im Nordosten des bestehenden Industriegebiets
filhrt nicht zu einer Verstirkung des Verbundes des hier parallel zum Traveufer
verlaufenden Griinen Bandes. Die Okokontofléiche schafft es nicht den linien-
haften Verbund auszugleichen oder zu stirken und ist damit unzureichend.

Weiter entscheidend ist, dass kein unabhingiger Artenschutzgutachter den AFB
erstellt hat, sondern das Planungsbiiro Hufmann, welches keinen notwendigen
Schwerpunkt zu Artenkenntnissen aufweist und auch die Gesamtplanung durch-
fuhrt.

D_ie Stellungnahme der uNB zum Thema Landschaftsschutzgebiet beschaftigt
sich zwar mit ausstehendem Klarungsbedarf, jedoch wurde durch einen weite-
ren Abstimmungstermin eine Lésung herausgearbeitet. Des Weiteren wird in
der Stellungnahme dargelegt, dass sich das Herauslésungsverfahren kurz vor
dem Abschluss befindet. Abstimmungen waren lediglich in Bezug auf die 6st-
liche Abgrenzung des Plangebietes notwendig. Mit dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes wurde die urspringlich dargestellte Hecke zugunsten von Gewer-
beflachen aufgegeben. Es wurde als Lésung ein Geholzstreifen mit der uNB
vereinbart.

Die Gemeinde Selmsdorf widerspricht zudem der Meinung des Nabu, dass
das Plangebiet Teil des Grinen Bandes ist. Hier verweist die Gemeinde auf
den Unterscheid zwischen Sperr- und Grenzgebiet. Die ehemalige innerdeut-
sche Grenze befand sich entlang der Trave und damit mehrere hundert Meter
nordlich des Plangebietes. Der angesprochene Kolonnenweg war lediglich ein
Kontrollweg im Grenzhinterland.

Die Gemeinde weist den Vorwurf, dass der vorgelegte Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag nicht den allgemein tblichen Anforderungen entspricht, zuriick.
Es werden die gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG notwendigen Abhandlungen
durchgefiihrt und dementsprechende MalRnahmen festgelegt. Die zustandige
Behorde zur Beurteilung der artenschutzfachlichen Ausfiihrungen stimmt den
Darstellungen zu.

Anmerkung: Zudem sei darauf verwiesen, dass sich der Plan bereits im Betei-
ligungsverfahren vor der HzE von 2018 befand und somit nach den Regelun-
gen der ursprunglichen ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zu Ende gefihrt wird.
Zudem ist die HzE malRgebliche Grundlage fiir die naturschutzfachliche Ein-
griffsregelung.

Die rechtlichen Grundlagen sowie das methodische Vorgehen des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) sind ausfihrlich in Kapitel 1 des AFB
dargelegt. Der AFB basiert auf einer Potentialabschatzung unter Beriicksichti-
gung eines Worst-Case-Szenarios. Diese Vorgehensweise ist mit der zustéan-
digen uNB abgestimmt.

Ebenso wird der Vorwurf, dass weder im AFB noch im Planentwurf eine Bio-
topkartierung enthalten ist, zurickgewiesen. Der Umweltbericht enthalt in
Kapitel 5 eine Biotopkarte (Abb. 10) sowie ausfuhrliche Beschreibungen der
einzelnen Biotoptypen.

Auch widerspricht die zustandige uNB der vorgelegten Biotopkartierung nicht,
in der das Plangebiet im Wesentlichen als Ackerflache dargestellt wird. Unter
Berlcksichtigung dieser Biotopkartierung ergeben sich nicht die vom Nabu
dargestellten Betroffenheiten.
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Weiterhin ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung fiir die angrenzenden
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung notwendig. Dies ist bis zu einem Abstand
vom GgB von mindesten 1.000 m iiblich, da es zu Kumulationswirkungen mit an-
deren Projekten kommen kann.

Der NABU plant eine ergénzende Stellungnahme zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken”.

Mit freundlichen GriiBen
/\ / &,/L'\’l "/\\- ;

Leonie Nikrandt
(Naturschutzreferentin NABU MV)

Die Gemeinde sieht aufgrund der Stellungnahme der zustandigen Be-
horde die vorgelegte Potentialabschatzung als ausreichend im Zu-
sammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan an. Die ange-
fuhrten Artenvermutungen werden zur Kenntnis genommen, entspre-
chen aber bei einer einmaligen kurzen Begehung nicht den Kartieran-
forderungen der HzE.

Die Bewertung des Nabu zur Sackgassen-Flache bertcksichtigt die
Zerschneidungswirkung der B 104 nicht ausreichend. Auch liegt das
Plangebiet nicht auf einer direkten Route zur den beschriebenen Bio-
topbereichen. Uber das Plangebiet besteht auch aktuell keine Durch-
gangigkeit.

Bei der benannten OkokontomaRRnahme handelt es sich um ein aner-
kanntes Okokonto des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Da durch
den hier behandelten Bebauungsplan keine direkten Beeintrachtigun-
gen des linienhaften Verbundes des Griines Bandes vorliegen, mus-
sen diese hier auch nicht ausgeglichen werden. Die Ausweisung des
Okokontos ist unabhéngig von Bebauungsplan zu betrachten.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die artenschutzrechtlichen Be-
lange im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan zu behandeln. Es
steht dem Planverfasser die Wahl eines Planungsbiiros frei. Das Pla-
nungsburo verfliigt neben Stadtplanertinnen auch Uber hauseigene
Landschaftsplaner*innen. Die fehlenden Fachkenntnisse sind eine
unbewiesene Behauptung des NABU und werden zurtickgewiesen.
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BUND M-V e V., Wismarsche StraBe 152, 19053 Schwerin

Amt Schénberger Land Landesverband

fiir Gemeinde Selmsdorf K;::q:zlxrceg\rfr:?:ECfﬂ eV,

Dassower StraBe 4 bbbt

23923 Schinberg Telefon: 0385 521339-0
Telefax: 0385 521339-20

per E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de E-Mail: bund.mv@bund.net
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Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:
224-21/2¢c/MH 15.06.2021

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaB § 62 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V

Hier: Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken” der Gemeinde Selmsdorf

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland, sehr geehrte Frau Miiller, sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern eV. nehme ich heute fristgerecht wie folgt
Stellung zum oben genannten Verfahren:

Wir erheben Einwande und lehnen die Bebauungsplanung fiir dieses Gebiet ab.
Griines Band

Das bisher unbebaute Gebiet befindet sich keine 400 m von der ehemaligen innerdeutschen Grenze entfernt. Es
steht vollstandig als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) L121 ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow”
unter Schutz und sollte als Nationales Naturmonument ,Griines Band M-V [ S-H" ausgewiesen werden. Die
Vorbereitungen fiir die Ausweisung des Nationales Naturmonuments laufen. Der Zweck des LSG ist, eine weitere
Zergliederung und Verbauung der Landschaft zu unterbinden. Daher widerspricht die angekiindigte
Vorgehensweise, das Schutzgebiet zu Gunsten eines Bebauungsgebietes zu verkleinern, den Schutzzielen. So kann
die im AuBenbereich nahezu unbebaute Landschaft mit ihrem hohen Freiraumwert nicht erhalten werden. Die
betroffene Griinlandbrache | Ackerbrache ist wertgebend fiir den Charakter des Gebietes, wie insbesondere auch
die direkt angrenzenden Lauener Seen. Zudem wurde das Schutzgebiet bereits 2012, 2014 und zuletzt 2018
verkleinert, so dass weitere Verkleinerungen nicht vertretbar sind. Wir fordern, dass das Plangebiet unbebaut
erhalten wird.

Das bis 1990 unzerschnittene Griine Band wurde bereits Anfang der 1990er-Jahre an dieser Stelle durch das
Gewerbegebiet Herrenwykers Camp" beeintrachtigt. Damals wurde der kulturelle und naturschutzfachliche Wert
noch nicht anerkannt. Inzwischen ist das Bewusstsein hierfiir gewachsen. Der Fehler von damals darf nicht
wiederholt werden.

Den Biotopverbund durch den Erhalt von Lebensraumen und 6kologischen Wechselbeziehungen zu sichern ist eine
in § 21 BNatSchG festgelegte staatliche Aufgabe. Im GLRP ist das Plangebiet als Fliche des Biotopverbunds im
weiteren Sinn ausgewiesen. Daher widerspricht der Bebauungsplan der iibergeordneten Planung.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern eV.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der BUND den Bebauungsplan ab-
lehnt und setzt sich nachfolgend mit den dargelegten Argumenten auseinan-
der:

Grines Band

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet Bestandteil des be-
nannten Landschaftsschutzgebietes (LSG) ist. Aufgrund der Unvereinbarkeit
der Planungsziele mit den Zielen des Schutzgebietes wurde ein Herauslo-
sungsverfahren begonnen. Gemaf der Stellungnahme der zustéandigen uNB
befindet sich dieses Verfahren kurz vor dem Abschluss. Als Ausgleich zum
Eingriff sowie zum Schutz und zur Erweiterung des wirklichen ,Griinen Ban-
des” wurde von der Gemeinde entlang der Trave und damit unmittelbar an der
Grenze eine mind. 10 ha grol3e Ackerflache erworben und stillgelegt. Die zu
klarenden Punkte wurden bereits mit der uNB im Nachgang zur Stellungnah-
me erortert. Es wurde eine Losung gefunden, so dass die Gemeinde nun von
einem zeitnahen Abschluss des Herauslosungsverfahrens ausgeht. Unter
Beachtung der mit der uNB benannten MalRRgaben wird die beantragte Her-
auslosung in Aussicht gestellt. Ebenso wurde mit der uNB dartiber Konsens
erzielt, dass es sich bei dem Plangebiet um keinen Bestandteil des Griinen
Bandes handelt, es sich jedoch im weiteren Funktionsraum des Griinen Ban-
des befindet. Das Plangebiet ware somit ohnehin nicht Bestandteil der Aus-
weisung des Nationalen Naturmonuments geworden. Des Weiteren wurde in
den Planunterlagen detailliert der Standort betrachtet. Es liegen anthropogene
Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbegebiet und die Tank- und
Raststatte vor. Des Weiteren wirkt die Bundesstralie als deutliche Zerschnei-
dungsachse.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Bebauungsplanes auch mit alternati-
ven Standorten auseinandergesetzt. Fir den gewahlten Standort sprechen
die benannten Vorbelastungen. Gleichzeitig gewéhrleisten die benannten
Strukturen eine gute verkehrliche Anbindung und mdgliche erwiinschte Sy-
nergieeffekte mit dem vorhandenen Gewerbegebiet. Zudem stehen andere
vergleichbare Flachen innerhalb des Gemeindegebietes nicht mehr zur Verfu-

gung.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Gemeinde entschieden, am
westlichen Ortsrand von Selmsdorf eine Erweiterung und Erganzung des
schon vorhandenen gewerblichen Nutzungsschwerpunktes vorzunehmen. Die
Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich vorbereitet. Ziel ist es, in
Ergadnzung des bestehenden Gewerbegebietes und in einem begrenzten Um-
fang, auch gréRere Gewerbegrundstiicke ab ca. 1 ha, anbieten zu kénnen.
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Dieser Bedarf kann auf den Flachen des bestehenden Gewerbegebiets nicht
mehr gedeckt werden, da die Vermarktung der Flachen abgeschlossen ist.
Dariiber hinaus verfolgt die Gemeinde die Zielsetzung, Ansiedlungen in Rich-
tung technologieaffines Gewerbe zu steuern.

Neben der rdumlichen Verflechtung sollen so auch wirtschaftliche und techno-
logische Synergieeffekte erzielt werden, da in dem vorhandenen Gewerbege-
biet ein deutlicher Schwerpunkt in diesem Bereich zu verzeichnen ist. Dartiber
hinaus koénnen auch Erweiterungspotenziale fir die bestehenden Betriebe
geschaffen werden. Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem
Standort soll somit den Fortbestand der ortsansassigen Gewerbebetriebe
sichern und zukunftige Erweiterungsflachen vorhalten und ist dadurch ein
wichtiger Baustein der kommunalen Wirtschaftspolitik.

Die Bestrebungen, das Grune Band zu einem Biotop- und Grunverbund mit
europaischer Bedeutung zu entwickeln, werden von der Gemeinde sehr
wohlwollend begleitet. Die Gemeinde Selmsdorf begrif3t die Bemihungen
eine Biotopvernetzung am innerdeutschen Grenzstreifen zu erhalten. Durch
die Bereitschaft, die Entwicklungen durch Flachenankauf aktiv zu unterstit-
zen, hat die Gemeinde dies auch zum Ausdruck gebracht. In Vorbereitung
des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde daher auch eine mégli-
che Beeintrachtigung des Projektraums gepruft.

Die Gemeinde ist jedoch an einer dynamischen Weiterentwicklung interes-
siert. Sie hat sich als wichtiger Gewerbestandort mit glinstigen Voraussetzun-
gen durch die Nahe zu Lubeck und der verkehrstechnischen Erschlieung
entwickelt.

Mit den Festsetzungen des Gewerbegebietes hat sich die Gemeinde mit der
Art der zulassigen Gewerbebetriebe auseinandergesetzt. Die differenzierten
Festsetzungen sollen die angestrebten gewerblichen Nutzungen im Sinne der
stadtebaulichen Ziele der Gemeinde steuern.

§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) befasst sich mit dem Biotopver-
bund und Biotopvernetzung. Gemaf § 21 BNatSchG dient der Biotopverbund
der dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000 beitragen.
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Der oben genannten Argumentation folgend sind im Bereich des Plangebietes
bereits gravierende Stérungen vorhanden. Selbst ohne den bestehenden
Gewerbestandort wirkt die BundesstralBe als Zerschneidungsachse innerhalb
des Gemeindegebietes.

Da die gewahlte Flache nur im Bereich der west- und stidwestlichen Waldfla-
che einen tatséchlichen raumlichen Bezug zum offenen Landschaftraum hat,
ansonsten durch StraBen und bebaute Flachen umfasst wird, eignet sich die
Flache auch nicht als Bestandteil eines Biotopverbundsystems im weiteren
Umfeld des Grinen Bandes. In diesem Sinne lasst sich das Plangebiet als
~Sackgassen-Flache” bezeichnen.

4 i I l. -
7 o Plangebiet Silssor ’
- 'ﬁ\ 9 Siitsgort \:/

/ A 3
s \.i \ \ e

Auszug aus dem Landschaftsplan — Lage des ,Griinen Bandes® innerhalb des
Gemeindegebietes

Im Umweltbericht wird auf die Darstellungen des Plangebietes innerhalb der
Ubergeordneten Planungen eingegangen. Ein Ausschnitt auf der benannten
Karte 10 des GLRP wurde in die Abhandlungen im Umweltbericht aufgenom-
men. In diesem Zusammenhang wurden auch die anthropogenen Vorbelas-
tungen dargestellt. Die BundesstraRe und das gegenuberliegende Gewerbe-
gebiet verhindern auch aktuell schon einen durchléassigen Biotopverbund und
stellen aus Sicht der Gemeinde Selmsdorf eine Barriere dar.
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Die Gemeinde hat sich im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan mit moglichen Standortalternativen auseinandergesetzt.
Unter Beriicksichtigung der dargestellten Argumentation wird die Bedeutung
des Plangebietes als Teil des Biotopverbundes widerlegt. Zudem sind die
Darstellungen der (bergeordneten Planung grofRmafstablich und sind im
Rahmen des Bebauungsplanes kleinteiliger zu betrachten.

2
/I

Auszug aus Karte II- Blotopverbundplanung aus GLRP (blau B|ot0pverbund
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Tank- und
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| Zerschneidungsachse
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AN
o

geplanter . i i
| Gewerbestandort

im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG, gelb= Biotopverbund im
weiteren Sinne) mit Kennzeichnung der Storfaktoren.
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Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
S.2/3

Siedlungsentwicklung

Siedlungsentwicklung sollte die Weichen fiir die ndchsten 50-100 Jahre stellen. Eine zukunftsgerichtete
Siedlungsentwicklung muss den Ressourcen-Schutz konsequent verfolgen, damit die Klimaziele erreichbar und eine
Klimaanpassung mdglich werden. Der BUND lehnt die Ausweisung neuer Baugebiete ab und fordert die Gemeinde
Selmsdorf auf:

e ein Instrumentarium zu entwickeln, mit dem sie den Flachenverbrauch stoppen werden.

e der Innenentwicklung  und der  Bestandssanierung  Vorrang  einzurdumen:  Die
Siedlungsentwicklung muss in den Grenzen der Dérfer von heute stattfinden.

« neue Versiegelungen durch RiickbaumaBnahmen in gleichem Umfang auszugleichen.

Damit trigt die Gemeinde zur nachhaltigen Entwicklung bei, wie sie sich die Bundesregierung im Rahmen der
"Nationalen Strategie fiir eine nachhaltige Entwicklung" und dem Klimaschutzplan 2050 (Netto-Null) zum Ziel
gesetzt hat. Hohere Folgekosten fiir den Erhalt der Infrastruktur werden vermieden.

Fdrderung

Fiir den Bebauungsplan Nr. 9 fehlt der Bedarf: Nach unseren Informationen sind in Libeck und Umgebung sowie
in Mecklenburg viele Gewerbeflichen frei und ein besonders groBer, logistisch giinstiger Gewerbepark von
liberregionaler Bedeutung ist in Planung. Letzteres ist nicht vertretbar, wenn zugleich viele kleine Gewerbepaarks
errichtet werden. Die vielen kleinen Gewerbeparks entsprechen nicht den regionalplanerischen Zielen und der
Nachfrage, sondern sind eine Folge der Art und Weise, wie die Finanzierung der Kommunen gestaltet ist. Diese ist
zu andern. Zudem gibt es viele brachliegende Gewerbestandorte, die genutzt werden soliten, bevor
unwiederbringlich Boden und Landschaft zerstort werden.

Der BUND fordert das Wirtschaftsministerium auf, den Gewerbepark ,Kurzstucken" aus den oben genannten
Griinden nicht zu fordern.

Natura 2000-Gebiete

Aufgrund der Nahe zu dem Natura 2000-Gebiet DE 2031-303 ,Moore in der Palinger Heide" ist die Vertraglichkeit
der Bebauungsplanung mit den Schutzgebieten gem. § 34 BNatSchG nachzuweisen. Dies wurde mit den
vorliegenden  Unterlagen nicht getan. Bauarbeiten und Verianderungen der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung kénnten den Wasserstand in den Biotopen der zu schiitzenden Lebensraumtypen beeintrachtigen.
Zudem kann die Zersiedelung die Wanderbewegungen des Fischotters, Zielart des Natura 2000-Gebietes,
beeintrachtigen.

Biotopschutz gem. § 20 NatSchAG M-V

In jeweils nur 100 bis 200 m Entfernung zum B-Plangebiet befinden sich drei kleinere Gewdsser und direkt
angrenzend mehrere Feldgehdlze. Die Auswirkungen der Verdnderungen des Wasserhaushalts durch bauzeitliche
Grundwasserabsenkungen, Veranderungen der Grundwasserneubildung und die kleinklimatische Aufheizung
wurden nicht beriicksichtigt. Eine Beeintrachtigung ist mdglich und muss vermieden werden, um den Schutz gem.
§ 20 NatSchAG M-V zu gewihrleisten. Zudem tritt ein Funktionsverlust der Feldgehdlze ein, da sie bei Umsetzung
der Planung von allen Seiten von Bebauung umfasst werden wiirden. Sie wéren damit keine Feldgehdlze mehr, also
der wesentliche Charakter wiirde verandert. Dies ware ein Verstof3 gegen § 20 NatSchAG M-V.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Es drohen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG einzutreten. Der vorgelegte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
basiert nicht auf einer Erfassung der vorhandenen Fauna und auch nicht auf einer sogenannten ,worst-case"-
Betrachtung. Daher werden Artvorkommen iibersehen. Die Flache war mehrere Jahre Griinland- oder Ackerbrache.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommem e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Siedlungsentwicklung

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine nachhaltige
Entwicklung ist jedoch nicht gleichbedeutend mit einem Baustopp in
allen Gemeinden, sondern erfordert eine angepasste Entwicklung, die
bedarfsorientiert an die Gemeinden angepasst ist. Zudem muss auch
zwischen der Ansiedlung von Gewerbe- und Wohnbauflachen unter-
schieden werden. An dieser Stelle im Gemeindegebiet sollen gewerbli-
che Bauflachen ausgewiesen werden. Nach einer intensiven Standort-
analyse, hat sich dieser Standort als der geeignetste erwiesen, da er in
Kombination mit dem vorhandenen Gewerbegebiet zu Synergieeffek-
ten fuhren kann. Wohnbauflachen wirde die Gemeinde Selmsdorf an
dieser Stelle nicht vorsehen, sondern diese wiederum im Hauptort
konzentrieren.

Fur die Netto-Null-Versiegelung gibt es derzeit noch keine verbindliche
Rechtsgrundlage. Wenngleich im Sinne des Klimawandels Entwicklun-
gen im Hinblick auf Vermeidbarkeit der Eingriffe, Flachenverbrauch
etc. zu prufen sind, bedarf es dennoch einer gemeindlichen Abwagung
weiterer Ziele. Hier stellen die Foérderung von lokalen Firmen und An-
siedlungen von Gewerbebetrieben einen wichtigen Aspekt dar.

Edrderung
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der

Gemeinde ergibt sich der Bedarf aus den ortsansassigen Unterneh-
men, die Bauflichen zum Erhalt sowie zur Erweiterung ihrer Betriebe
bendtigen. Diese mdchte die Gemeinde unterstitzen.
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Natura 2000-Gebiete

Der Umweltbericht setzt sich mit moéglichen Beeintrachtigungen der Natura
2000-Gebiete auseinander. Erhebliche Beeintrachtigungen werden im Vorfeld
ausgeschlossen. Die zustandige Behérde stellt in ihrer Stellungnahme fest,
dass erhebliche Beeintrachtigungen derzeit nicht erkennbar sind. Aus diesem
Grund wird die Forderung des BUND zurtickgewiesen. Des Weiteren ist die
Nutzung des Plangebietes durch den Fischotter ausgeschlossen. Fischotter
migrieren nicht Uber Acker- oder Brachflachen, sondern entlang von Wasser-
laufen.

Biotopschutz geméaR 8§ 20 NatSchAG M-V

Zur Beurteilung der Beeintrachtigung der Planung auf die Schutzgiter Boden
und Wasser wurde ein Geotechnischer Bericht (Geo.Tech, Juni 2020) erarbei-
tet.

Der Grundwasserstand unter Flur muss im Zusammenhang mit der Leitbo-
denart gesehen werden. Sande zeichnen sich im Allgemeinen durch eine
hohe Durchlassigkeit aus. GeméaR den Aussagen des vorliegenden Geotech-
nischen Berichtes ist nach den Gelandebefunden davon auszugehen, dass
der Grundwasserstand unterhalb von 13,25m u. AP (maximale Aus-
schlusstiefe) zu erwarten ist. Bei der vorgefundenen Gelandehdhe von min-
destens 5,25 m u. AP ist eine Beeinflussung der Flachen durch Grundwasser
dementsprechend laut gutachterlicher Aussage nicht zu erwarten. Eine Beein-
trachtigung der benannten Seen ist somit ebenso ausgeschlossen.

Des Weiteren erfolgte im Rahmen des Umweltberichtes eine intensive Ausei-
nandersetzung mit den Grin- und Gehdlzstrukturen in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde aufgrund der fehlenden Aktualitat der LINFOS-
Datenbank im planungsrelevanten Umfeld.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich insbesondere im sid-
lichen Anschluss an das Plangebiet bzw. mit geringfiigigen Uberschneidun-
gen Gehdlzstrukturen vorhanden sind, die dem gesetzlichen Schutzstatus des
§ 20 NatSchAG M-V unterliegen, sich jedoch in ihrer Ausprdgung von den
Angaben der Kartierung von 1997 teilweise unterscheiden.

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde wurden die Biotope anhand
des aktuellen Bestandes neu differenziert, wobei teilweise Anpassungen der
Biotopcharakteristik oder Abgrenzung erforderlich sind. Eine Anpassung des
Biotopkatasters Ubersteigt die Betrachtung und Bewertung der Biotopstruktu-
ren, wie sie im Rahmen eines Bebauungsplanes ublich sind.
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Die Aufnahme und Neubewertung der Biotopstrukturen sind im Rahmen des
Bebauungsplanes erfolgt, um Ruckschliisse auf mégliche Beeintrachtigungen
durch die Planung ziehen zu kénnen.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen keine direkten Eingriffe in die ge-
schiitzten Biotope. Es erfolgt ein Heranriicken von Gewerbeflachen an die
Biotopstrukturen. Die bestehenden Gehélzstrukturen im sudlichen Bereich
des Plangebietes werden zum Erhalt festgesetzt. Durch die Planung werden
im nordlichen Anschluss Gewerbeflachen ausgewiesen. Diese erganzen die
bestehende Gewerbeansiedlungen ndérdlich der B 104. Im direkten sidlichen
Anschluss an das Plangebiet befindet sich die Ortslage Lauen. Somit kénnen
den betrachteten Biotopen deutlich anthropogene Vorbelastungen zugeordnet
werden. Verbindungen zu weiteren Biotopen in nérdliche, 6stliche und sudli-
che Richtung sind eingeschréankt. In westliche Richtung schlie3en sich Wald-
bereiche an. Diese Verbindungen werden mit der Errichtung der geplanten
Gewerbeentwicklung nicht gestort.

Aufgrund der dargelegten Argumentation kommt die Gemeinde zu der
Schlussfolgerung, dass mit der hier betrachteten Planung keine MaRhahmen
verbunden sind, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der vorhandenen Biotopstrukturen fuhren. Dementspre-
chend ist ein Ausnahmeantrag gemaf § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V nicht not-
wendig.

Die Stellungnahme der uNB bestatigt die Auffassung, dass sich keine zuséatz-
lichen Beeintrachtigungen ergeben. Es wird auf die Lage des Plangebietes
innerhalb der Wirkzone | der bestehenden Verkehrs- und Siedlungsflachen
hingewiesen. Somit liegt kein Verstol3 gegen den § 20 NatSchAG M-V vor.

Artenschutz

Der vorgelegte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) legt im Kapitel 1 die
rechtlichen und methodischen Grundlagen dar. In Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde ist zur Beurteilung der relevanten Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG eine Kartierung nach den Mindestanforderungen der
Hinweise zur Eingriffsregelung M-V oder eine Potentialabschatzung unter
Berucksichtigung eines Worst-Case-Szenarios mdglich. Im vorgelegten AFB
wird erlautert, dass als Methodik eine Potentialabschatzung gewahlt wird.
Prinzipiell ist die Aussage, dass es bei einer Worst-Case-Betrachtung zum
Ubersehen von Artvorkommen kommt, zuriickzuweisen. Es wurden das Vor-
kommen aller notwendigen Arten bzw. Artengruppen bericksichtigt.
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Das Plangebiet wurde als Ackerflache kartiert. Dies wurde als Grundlage zur
Beurteilung der Habitatausstattung genutzt. Hier gibt es auch keine Bean-
standungen der zustandigen Umweltbehorde.

Die Habitatnutzung durch die Feldlerche ist stark von der Fruchtfolge auf dem
Acker abhangig. In den letzten Jahren wurde auf der Flache Mais angebaut.
Hier ist von keiner erfolgreichen Nutzung des Revieres auszugehen. Demzu-
folge liegt hier auch unter Beruicksichtigung der Brachlage der Flachen im
vergangenen Jahr kein dauerhaftes Quartier vor. Eine Ackerflache, auch eine
temporéar brachliegende, ist kein mafl3gebliches Habitat der Zauneidechse
oder der Kreuzotter. Nachweise des Neuntdters liegen nicht vor. Die angren-
zenden Gehdlzbereiche sind eher licht und nur zu einem geringen Anteil dor-
nig. Somit stellen diese kein typisches Habitat dar. Die angrenzenden Gehdlz-
und Gebuschstrukturen bleiben erhalten. Es sei hier auch auf die bestehen-
den Beeintrachtigungen verwiesen.

Sofern dem BUND artenschutzfachliche Kartierungen fir den hier behandel-
ten planungsrelevanten Bereich vorliegen, bittet die Gemeinde diese zur Ver-
figung zu stellen. Nur wenn hinreichende Kartierungen nach den Mindestan-
forderungen der HzE vorliegen, ist eine Uberarbeitung des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages erforderlich.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG konnte aus-
geschlossen werden. Die zustandige Naturschutzbehétrde stimmt diesen Aus-
fuhrungen zu. Die Gemeinde sieht daher, unter Bertcksichtigung der oben
genannten Argumentation, keinen Anlass den vorliegenden Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag Giberarbeiten zu lassen.

Im Rahmen der Potentialabschatzung wurde das Eintreten von Verbotstatbe-
stdanden gemafl § 44 BNatSchG ausgeschlossen. Im weiteren Umfeld sind
zwar Gewasser vorhanden. Dies betrifft den Kleinen See und Grof3en See im
Ostlichen bzw. westlichen Anschluss an die Ortslage Lauen sowie weitere
Kleingewasser ndrdlich des bestehenden Gewerbegebietes. Zum einem liegt
das Gewerbegebiet nicht auf einer direkten Migrationsroute beispielsweise bei
Wanderungen zwischen dem Kleinen und GrofRen See. Zum anderen sind
auch heute bereits in Richtung Norden die Bundesstral3e und das bestehende
Gewerbegebiet deutliche Stérquellen und verhindern auch aktuell schon die
Migration.
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S.3/3

Uns ist bekannt, dass Feldlerchen, Zauneidechsen und Kreuzottern betroffen sind. Eine direkt angrenzende
Fortpflanzungsstatte des Neunt6ters wird voraussichtlich funktional stark beeintréchtigt.

Eine erneute artenschutzrechtliche Betrachtung auf Basis von Erfassungen der Brutvgel, Reptilien und Amphibien
durch qualifizierte Kartierer ware notwendig, um das Eintreten von Verbotstatbestanden wirksam ausschlieBen zu
kénnen.

Die Bedeutung des Planungsraums fiir Amphibien wurde verkannt. Es handelt sich um einen Landlebensraum, der
zu den drei umliegenden Laichgewassern gehort. Auch Uberwinterungen sind zu erwarten.

Die geplante Lage des Regenriickhaltebeckens fiihrt zu einer Fallensituation fiir Amphibien, die sich voraussichtlich
darin ansiedeln werden. Das Becken sollte entsprechend der Bediirfnisse der Amphibien und ohne Verkehrsflachen
auf den Wanderwegen zu den Landlebensraumen geplant werden. Sonst wird wissentlich ein besonders groBes
Totungsrisiko in Kauf genoommen, was einem Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG entspicht.

Eingriffsbewdltigung gem. § 15 BNatSchG

Besonders gravierend ist die Planung fiir den Biotopverbund und die Vielfalt an Lebensrdumen. Dies kann nicht
kompensiert werden, auBer durch Riickbau und Renaturierung.

Versiegelung kann nur durch Entsiegelung funktional wieder ausgeglichen werden, und auch dann bleibt noch ein
gestortes Bodengefiige. EntsiegelungsmaBnahmen sind jedoch nicht geplant. Das Ziel der Netto-Null-Versiegelung
muss endlich umgesetzt werden.

Wesentlicher Bestandteil des Kompensationskonzepts ist eine Umnutzung einer Ackerflache als Mahwiese. Die
Beschreibung dieser MaBnahme ist unzureichend, so dass der Naturschutzwert unklar bleibt. Es sollten die
Anforderungen an diese Art von MaBnahmen entsprechend der ,Handlungsempfehlungen zur Eingriffsregelung”
(LUNG M-V 2018) erfiillt werden. Die Fliche sollte genannt und kartografisch dargestellt werden.

Der Funktionsverlust der Feldgehdlze wurde nicht bilanziert.

Wir fordern, alle AusgleichsmaBnahmen textlich und zeichnerisch festzusetzen, auch die MaBnahmen auBerhalb
des Plangebietes.

Alleenschutz gem. § 18 NatSchAG M-V

Die Eingriffe in die Alleen lehnen wir aus den oben genannten Griinden ab. Wir weisen darauf hin, dass bei
Eingriffen in Alleen, die Naturschutzverbénde direkt zu beteiligen sind. Da dies nicht erfolgte, ist die Beteiligung
fehlerhaft. Die Vorgaben der DIN 18920 und der ZTV Baumpflege waren zu beachten.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die Auswirkungen auf
die vorliegende Planung besitzen konnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns liber das Abwagungsergebnis zu informieren.
Mit freundlichen Griien

A [{

. At N.-ﬁt’«w i

i.A. Mareike Herrmann
Referentin Naturschutz

Zur Uberwinterung innerhalb des Plangebietes sind nur in den vorhandenen
Geholzstrukturen Winterquartiere zu erwarten. Diese bleiben erhalten und
werden durch weitere Gehdlzstrukturen am 6Ostlichen Plangebietsrand er-
ganzt.

Es ist klarzustellen, dass es sich um ein Regenversickerungsbecken handelt
und dieses eine technische Anlage darstellt. Es ist davon auszugehen, dass
aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse und der zu erwartenden Nie-
derschlagsmengen keine dauerhafte Wasserfiillung vorhanden ist. Das Be-
cken wurde aufgrund des bewegten Gelandes am tiefsten Punkt vorgesehen,
ein anderer Standort ist technisch wenig sinnvoll. Zudem sind die Wanderwe-
ge durch die bestehenden Verkehrsachsen stark behindert.

Aufgrund der soeben dargestellten Argumentation ist die Vermutung, dass
sich hier ein maf3gebliches Laichgewasser entwickelt, widerlegt. Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG werden ausgeschlossen.

Eingriffsbewéltigung gem. 8 15 BNatSchG

Die Gemeinde hat sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 mit den Beeintrachtigungen des Biotopverbundes auseinan-
dergesetzt. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet als
Biotopverbund im weiteren Sinne dargestellt. Gleichzeitig wurde jedoch in der
Analyse des Standortes festgestellt, dass das Plangebiet in Bezug auf die
Biotopverbundfunktion durch den bestehenden Gewerbestandort, den Tank-
und Rastplatz sowie die bestehenden Zerschneidungsachse der Bundesstra-
Be schon deutlich anthropogen vorbelastet ist. Die Gemeinde hat sich flr eine
Verdichtung ahnlicher Nutzungen an einem Standort entschieden. Zudem
werden Synergien zwischen den Gewerbestandorten erwartet. Diese Argu-
mente sprechen fur die Wahl des Standortes, da auch unter aktuellen Bedin-
gungen die Biotopfunktion eingeschrankt ist.

Innerhalb des Gemeindegebietes besteht weiterhin eine hohe Nachfrage nach
Gewerbeflachen. Wenngleich die Flache ein aufgrund der Lage und dem na-
turraumlichen Flachenpotential eine gewisse Bedeutung besitzt, wurde die
Flache unter Beachtung der benannten Vorbelastungen bevorzugt. Eine na-
turschutzfachliche Verbesserung des Standortes ist mafRgeblich durch die
B 104 begrenzt.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung nach der in Mecklenburg-Vorpommern iblichen Methodik nach den
~Hinweisen zur Eingriffsregelungen® (HzE - hier Ursprungsfassung aus dem
Jahre 1999). Fir den Ausgleich werden sowohl interne Pflanzmaf3nahmen
wie Baumpflanzungen und Gehdlzgruppen in den Randbereichen als auch ein
gemeindeeigenes Okokonto genutzt.
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Somit sind naturschutzfachliche (und artenschutzfachliche) Verbesserungen
innerhalb des Gemeindegebietes gegeben. Die HzE sieht nicht zwangsweise
eine Entsiegelung fiir Versiegelungen vor.

Fur die Netto-Null-Versiegelung gibt es derzeit noch keine verbindliche
Rechtsgrundlage. Wenngleich im Sinne des Klimawandels Entwicklungen im
Hinblick auf Vermeidbarkeit der Eingriffe, Flachenverbrauch etc. zu prifen
sind, bedarf es dennoch einer gemeindlichen Abwégung weiterer Ziele. Hier
stellen die Forderung von lokalen Firmen und Ansiedlungen von Gewerbebe-
trieben einen wichtigen Aspekt dar.

Alleenschutz

Der Alleenschutz ist in Mecklenburg-Vorpommern im § 19 Naturschutzausfiih-
rungsgesetz verankert. Die vorliegenden Planunterlagen zeigen detailliert
Griunde fiur die Wahl des Standortes und der geplanten Nutzung auf. Die Ab-
lehnung gegentber Eingriffen in die Alleen wird zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde verweist auf die Auseinandersetzung in dieser Stellungnahme.

In Bezug auf die notwendige Fallgenehmigung fanden im Rahmen der Ent-
wurfsbearbeitung Abstimmungen zu Inhalt und Bearbeitungstiefe statt. Der
Ausnahmeantrag wird zeitnah bei der unteren Naturschutzbehorde einge-
reicht. Eine entsprechende Beteiligung findet demzufolge noch rechtzeitig vor
Satzungsbeschluss statt.

Die Gemeinde begrif3t, wie dargestellt, die Zusendung von vorliegenden Kar-
tierungen.

Die Gemeinde wird Uber die Abwagungsergebnisse informieren.
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Beschlussauszug
aus der
Sitzung der Gemeindevertretung Ludersdorf
vom 27.07.2021

Top Satzung der Gemeinde Selmsdorf iilber den Bebauungsplan Nr. 9
11.1 "Gewerbegebiet Kurzstucken"
- Beteiligung der Gemeinde Liidersdorf als Nachbargemeinde -

Herr Prof. Dr. Huzel erlautert die Beschlussvorlage.

Frau Strugalla-D’Costa ist der Auffassung, dass diesem Vorhaben seitens der
Gemeindevertretung nicht zugestimmt werden sollte, da hier u. a. gegen den
Artenschutz verstoen wird und das Gebiet im Bereich des ,,Griinen Band” liegt.

Sie stellt sodann den Antrag, diesem Vorhaben nicht zuzustimmen.
Abstimmungsergebnis:

| Ja-Stimmen | Gegenstimmen | Enthaltung/en

2 8 3

Herr Schafer gibt den Hinweis, dass die Frist zur Beteiligung ohnehin am 11.06.2021
verstrichen ist.

Beschluss:

Die Gemeinde Ludersdorf hat zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken” keine weiteren Anregungen oder
Hinweise vorzubringen.

Abstimmungsergebnis:
| Ja-Stimmen | Gegenstimmen Enthaltung/en

11 2 0

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Gemeindever-
tretersitzung Bedenken gegen die vorgelegte Planung vorgebracht
wurden, diese jedoch keine Zustimmung seitens des Gremiums erhiel-
ten.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde LU-
dersdorf keine weiteren Anregungen oder Hinweise gegen die vorge-
legte Planung vorbringt und dies mit 11 Ja-Stimmen bestatigt wurde.
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Beschlussauszug
aus der
Sitzung des Hauptausschusses der Stadt Dassow
vom 01.06.2021

Top 6.5 Satzung der Gemeinde Selmsdorf uiiber den Bebauungsplan Nr. 9
"Gewerbegebiet Kurzstucken"
- Beteiligung der Stadt Dassow als Nachbarstadt -

Frau Pahl berichtet von der Beratung und Empfehlung im Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen der Stadt Dassow.

Beschluss:
Die Stadt Dassow hat zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den
Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbegebiet Kurzstucken" keine weiteren Anregungen
oder Hinweise vorzubringen.
Abstimmungsergebnis:

| Ja-Stimmen | Gegenstimmen | Enthaltung/en

5 0 0

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stadt
Dassow keine weiteren Anregungen oder Hinweise zur vorgelegten
Planung vorgebracht werden.
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Selmsdorf

Beschlussauszug
aus der
Sitzung des Hauptausschusses der Stadt Schonberg
vom 25.05.2021

Top 8.1 Satzung der Gemeinde Selmsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 9
"Gewerbegebiet Kurzstucken"
- Beteiligung der Stadt Schonberg als Nachbarstadt -

Herr Busse erlautert den Sachverhalt.
Herr Zwiebelmann berichtet (ber die Beratung aus dem Bauausschuss.

Beschluss: : . ; ; ;
Die Stadt Schonberg hat zur Satzung der Gemeinde Se]msdorf Uber den Die __Gememde_ Selmgdorf nimmt zur Kenntms’_ das‘_s seitens der Stadt
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken" keine weiteren Anregungen Schonberg keine weiteren Anregungen oder Hinweise zur vorgelegten
BT innesenEz i e Planung vorgebracht werden.
stimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen | Enthaltung/en
7 0 0
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